Komunikat z 294. posiedzenia Komisji Nadzoru
Finansowego w dniu 23 lutego 2016 r.

23 lutego 2016 r.

1. W dwiescie dziewiecdziesigtym czwartym posiedzeniu Komisji Nadzoru Finansowego (KNF) wzieli udziat:

* Pan Andrzej Jakubiak — Przewodniczgcy Komisji Nadzoru Finansowego,

» Pan Wojciech Kwasniak — Zastepca Przewodniczgcego Komisji Nadzoru Finansowego,
» Pan Jacek Bartkiewicz — Cztonek Zarzadu Narodowego Banku Polskiego,

* Pan Piotr Nowak — Przedstawiciel Ministra Finansow,

- Pan Zdzistaw Sokal — Przedstawiciel Prezydenta Rzeczypospolitej Polskieji.

4. KNF jednogtosnie natozyta na Platynowe Inwestycje SA kare pieniezng w wysokosci 200 tysiecy ztotych na
podstawie art. 96 ust. 1 pkt 1 ustawy o ofercie wobec stwierdzenia, ze spotka:

* naruszytfa art. 56 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o ofercie w zw. z § 84 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Finanséw z
dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa paristwa
niebedgcego panstwem czionkowskim (dalej ,Rozporzadzenie”) w zw. z art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowoSci (dalej ,ustawa o rachunkowosci”) w zw. z art. 32 ust. 2 w zw. z art. 4 ust. 1i 2 ustawy o
rachunkowosci oraz art. 33 ust. 1 w zw. z art. 32 ust. 3 w zw. z art. 32 ust. 2 w zw. z art. 4 ust. 1i 2 ustawy o
rachunkowosci, poprzez obnizenie stawek amortyzacyjnych dla celéw ksiegowych, nieuwzgledniajgce okresu
ekonomicznej uzytecznosci, w skréconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym emitenta za | pétrocze roku
2010, w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2010, w skroconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym
za | pétrocze roku 2011, w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy 2011 oraz w skréconym $rédrocznym
sprawozdaniu finansowym za | pétrocze roku 2012,

* naruszytfa art. 56 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o ofercie w zw. z § 84 ust. 1 Rozporzgdzenia w zw. z art. 28 ust. 1
pkt 1 w zw. z ust. 7 ustawy o rachunkowosci poprzez niedokonanie oceny utraty wartosci srodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych w skréconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze roku
2011 oraz za | pétrocze roku 2012,

* naruszyfa art. 56 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o ofercie w zw. z § 84 ust. 1 Rozporzgdzenia w zw. z art. 28 ust. 1
pkt 6 w zw. z ust. 4 ustawy o rachunkowosci poprzez powigkszenie wartosci towardw, tj. lokali nabytych w celu
dalszej odsprzedazy, o koszty nie zwigzane bezposrednio z ich zakupem, w skréconym srédrocznym
sprawozdaniu finansowym za | pétrocze roku 2011, w sprawozdaniu finansowym za rok 2011 i w skréconym
Srodrocznym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze roku 2012,

* naruszytfa art. 56 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o ofercie w zw. z § 84 ust. 1 Rozporzgdzenia w zw. z art. 39 ust. 1
ustawy o rachunkowosci poprzez ujecie kosztéw reklamy ubiegtych okreséw sprawozdawczych w rozliczeniach
miedzyokresowych czynnych, w skroconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym za | potrocze roku 2011, w
sprawozdaniu finansowym za rok 2011 i w skréconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze roku
2012.

KNF podkresla, ze do podstawowych, a zarazem kluczowych obowigzkéw emitentéw nalezy przekazywanie
KNF, spotce prowadzgcej rynek regulowany i do publicznej wiadomosci raportow okresowych. Prezentujg one
bowiem kompleksowy obraz emitenta i sg zrodtem wiarygodnych danych na temat jego sytuacji finansowe;j.

Sporzgdzajgc sprawozdania finansowe za okresy sprawozdawcze w latach 2010 — 2012, spotka stosowata
przepisy ustawy o rachunkowosci (z dniem 1 stycznia 2013 r. spotka zaczeta stosowa¢ MSR). Ustawa ta
nakazuje okresowg weryfikacje przyjetych stawek amortyzacyjnych, w celu sprawdzenia, czy stawki te
odpowiadajg okresom ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.


http://www.knf.gov.pl/o_nas/komunikaty/2016/KNF_23_02_2016.html#1

W roku 2010 spotka dokonata zmiany wysokosci stawek dla wszystkich znaczgcych srodkéw trwatych i
wartosci niematerialnych i prawnych. Stawki amortyzacyjne srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych, stosowane przez spétke przed obnizeniem, odpowiadaty okresowi efektywnej uzytecznosci
gospodarczej tych aktywow. Stawki te ustalone byty na poziomie stawek zawartych w ustawie o podatku
dochodowym od oséb prawnych i stosowane przez kolejne lata w sposéb ciggty az do konca roku 2009.
Poczawszy od sprawozdania finansowego za | pétrocze roku 2010, stawki amortyzacyjne zostaty obnizone w
niektorych przypadkach az do wysokosci 1 % (z 30 %) lub nawet 0,1 % (z 5 %). W skrajnych przypadkach okres
umarzania danego sktadnika aktywow okreslono nawet na 1000 lat.

Informacja o zastosowaniu obnizonych stawek amortyzacyjnych znalazta sie po raz pierwszy w sprawozdaniu
finansowym za | pétrocze roku 2010, opublikowanym w dniu 31 sierpnia 2010 r. W | pétroczu roku 2010,
amortyzacja wyniosta 43 620,56 zt, natomiast gdyby nie dokonano wyzej wymienionych zmian, amortyzacja
wyniostaby 407 ,4 tys. zt. Zmiana ta znalazta bezposrednie odzwierciedlenie w wyniku finansowym netto, ktory
bytby ujemny i wyniostby -66,1 tys. zt, gdyby nie dokonano zmiany, za$ ostatecznie zaprezentowany przez spotke
wynik netto byt dodatni i wynidst 222 734 zt.

Obnizone stawki amortyzacyjne znaczgcych $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych
zastosowane zostaty takze w kolejnych sprawozdaniach finansowych: w sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy 2010, w skroconym srédrocznym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze roku 2011, w sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy 2011, w skroconym $rodrocznym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze roku 2012
oraz w sprawozdaniu finansowym za rok 2012. Spétka informowata o dokonanym obnizeniu oraz wykazywata
wptyw tej zmiany na wynik finansowy, jednak prezentowany przez nig wynik finansowy uwzgledniat dokonang
zmiane (kazdorazowo byt wyzszy niz gdyby stawki amortyzacyjne nie zostaty obnizone). Opinie z badania (oraz
odpowiednio raporty z przegladu) sprawozdan finansowych, dokonane przez trzy niezalezne podmioty
uprawnione do badania sprawozdan finansowych spotki, zawieraty zastrzezenie dotyczace dokonanej zmiany
stawek amortyzacyjnej, jako nieuzasadnione;.

Ponadto Komisja stwierdzita, ze spétka nie dokonata oceny utraty wartosci Srodkéw trwatych oraz wartos$ci
niematerialnych i prawnych w skroconym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze roku 2011 i 2012. W ramach
wartosci niematerialnych i prawnych wykazywane byty prawa autorskie i wydawnicze, ktére wykorzystywane byty
w prowadzonej przez spotke dziatalnosci wydawniczej. Dziatalno$¢ ta zostata zaniechana przez spétke w 2010 r.,
zatem wartos$¢ ekonomiczna powyzszych praw mogta znaczgco odbiegac od ich wartosci ksiegowej. Spotka
powinna byta zatem przeprowadzi¢ ocene utraty wartosci tych sktadnikow majgtku w celu potwierdzenia, ze
sktadniki te sg uzyteczne i mogg by¢ wykorzystywane w przysztosci. W zwigzku z nieprzeprowadzeniem tej
oceny, niemozliwe byto oszacowanie ewentualnej wartosci odpisu aktualizujgcego, przy czym aktywa te stanowity
istotng cze$¢ sumy bilansowe;j.

Komisja pragnie zwrdci¢ uwage emitentdw, ze okreslenie ,nie rzadziej niz na dzien bilansowy” zamieszczone
w art. 28 ust. 1 ustawy o rachunkowosci oznacza, ze spotka jest zobowigzana do wyceny aktywéw i pasywéw na
kazdy dzien bilansowy, co nalezy rozumie¢ jako dzien, na ktory sporzgdzane jest sprawozdanie finansowe.
Zgodnie bowiem z art. 3 ust. 1 pkt 10 ustawy o rachunkowosci, dniem bilansowym jest dzien, na ktory jednostka
sporzgdza sprawozdanie finansowe. Dniem bilansowym jest zaréwno ostatni dzien roku obrotowego, na ktéry
zamyka sie ksiegi rachunkowe (art. 12 ust. 2 pkt 1 ustawy o rachunkowosci) jak i kazdy inny dzien, na ktory
sporzgdzane jest sprawozdanie finansowe. W zwigzku z powyzszym, spotka obowigzana byta do dokonania
oceny utraty wartosci srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w skréconym sprawozdaniu
finansowym za | pétrocze roku 2011 (na dzien 30 czerwca 2011 r.) oraz za | pétrocze roku 2012 (na dzien 30
czerwca 2012 r.).

Ponadto, w skroconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym za | pétrocze roku 2011, w sprawozdaniu
finansowym za rok 2011 oraz w skroconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym za | potrocze roku 2012
spotka powiekszyta wartosé towardw, do ktérych zaliczane sg lokale nabyte w celu dalszej odsprzedazy, o koszty
nie zwigzane bezposrednio z ich zakupem, tj. gtéwnie koszty reklamy, koszty ubezpieczenia, optaty i prowizje
bankowe zwigzane z pozyskiwaniem kredytow.

Zgodnie z 0golng zasadg wyceny aktywdw i pasywéw, okreslong w art. 28 ust. 1 ustawy o rachunkowosci,
towary wycenia sie wedtug cen nabycia nie wyzszych od ceny ich sprzedazy netto na dzieh bilansowy. Definicje
ceny nabycia zawiera z kolei art. 28 ust. 2 ustawy o rachunkowosci — w analizowanym przypadku ceng tg jest
cena zakupu skfadnika aktywéw powiekszona o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika aktywéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu. Koszty zwigzane z posiadaniem
towarow, takie jak ubezpieczenia, nie spetniajg definicji ceny nabycia, sg to powiem koszty zwigzane z
posiadaniem nieruchomosci, nie zas z zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnego do
uzywania lub wprowadzenia do obrotu. Podobnie, do ceny nabycia nie nalezy wlicza¢ kosztow reklamy



ponoszonych w celu zbycia towaréw — sg to koszty sprzedazy. Z reguty przypisanie kosztu reklamy w sposéb
bezposredni do konkretnego lokalu jest praktycznie niemozliwe. Koszty te powinny by¢ odniesione w ciezar
rachunku zyskow i strat w momencie ich poniesienia.

Ponadto, wsréd aktywowanych kosztéw reklamy w skréconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym za |
poétrocze roku 2011, w sprawozdaniu rocznym za rok 2011 i w skréconym $rédrocznym sprawozdaniu
finansowym za | pétrocze roku 2012 dominujgca pozycje stanowity wydatki na opracowanie tekstow
reklamowych, materiatu fotograficznego do reklam, ogtoszen sprzedazowych oraz na ustugi doradcze zwigzane z
reklamg lokali. Byty to ustugi, ktére na dzien bilansowy zostaty juz wykonane, a nie z gory optacone koszty
przysztych $wiadczen, ktore nastapig w przysztych okresach sprawozdawczych. Zatem koszty te nie powinny
zostaé ujete w ramach czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztéw. Zdaniem Komisji, koszty dziatalno$ci
promocyjnej i reklamowej, mimo ze zostaty poniesione w celu osiggnigcia przysztych korzysci ekonomicznych w
postaci przychoddw ze sprzedazy, nie spetniajg definicji aktywa i powinny by¢ ujete w ciezar rachunku zyskow i
strat w momencie ich poniesienia.

Komisja wskazuje, ze w przeprowadzonym postepowaniu administracyjnym ponad wszelkg watpliwo$c
stwierdzono, ze we wskazanych powyzej sprawozdaniach finansowych spotka dokonata ujawnien niezgodnych z
przepisami ustawy o rachunkowosci, co stanowito naruszenie art. 56 ustawy o ofercie. Zdaniem Komisji, opisane
naruszenia miaty charakter istotny. Komisja stoi na stanowisku, ze emitenci powinni wykazywac dbato$¢ o
poprawnos¢ i rzetelno$¢ danych prezentowanych w sprawozdaniach finansowych, ktére sg jednym z
najistotniejszych zrédet informacji o spotce oraz stanowi¢ mogg podstawe decyzji inwestycyjnych. Komisja
podkresla, iz przede wszystkim dokonana przez spotke niezasadna zmiana stawek amortyzacyjnych, uznana za
niezgodng z przepisami ustawy o rachunkowosci, byta zmiang na tyle istotng, ze w znacznym stopniu wptywata
na wykazany wynik finansowy spotki.



