List Prezesa Zarzadu
do Akcjonariuszy

Szanowni Parnistwo,

Zapraszam do zapoznania sie ze skonsolidowanym raportem rocznym Grupy Kapitatowej

P.A. NOVA, prezentujacym nasze dokonania w 2015 roku.

W ubiegtym roku skoncentrowalismy sie na realizacji inwestycji wtasnych - nieruchomosci
inwestycyjnych na wynajem, w tym najwiekszego w dotychczasowej historii Grupy obiektu
handlowego - Galeria Galena w Jaworznie o powierzchni najmu ponad 31,5 tys. m2. Oddanie do
uzytkowania tego obiektu byto ogromnym sukcesem komercyjnym - otwarcie w dniu 20 listopada
2015 r. odbyto sie przy poziomie wynajecia powierzchni handlowych przekraczajacym 95%, co w
obecnej sytuacji rynkowej uwazam za nie lada osiggniecie. Poza galerig w Jaworznie w roku 2015
oddalismy do uzytkowania: Park Handlowy w Kamiennej Gorze (powierzchnia najmu 4,3 tys. m2,
otwarcie: 02.10.2015 r.), Park Handlowy w Krosnie (powierzchnia najmu 2,6 tys. m2, otwarcie:
30.09.2015 r.), hale przemystowa w Wilkowicach (powierzchnia najmu 7,6 tys. m2, otwarcie
11.09.2015 r.). Chciatabym zwroci¢ uwage, ze oddanie do uzytkowania wyzej wymienionych
obiektéw spowodowato diametralng zmiane ,jakosci” posiadanych nieruchomosci
inwestycyjnych: na koniec roku 2014 posiadalismy nieruchomosci ,,pracujace” o wartosci 379.439
tys. zt, natomiast na koniec 2015 roku wartos¢ tych nieruchomosci wzrosta do 625.815 tys. zt.
Dla zobrazowania skali zmiany ,,jakosci” naszych aktywéw odpowiednie zestawienie w ujeciu

historycznym przedstawiam na ponizszym wykresie:
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Zwracam rowniez uwage, ze efekt finansowy funkcjonowania oddanych do uzytkowania
w roku 2015 nieruchomosci w postaci przychoddw i zyskéw w petni widoczny bedzie w roku 2016,
z uwagi na fakt, ze najwiekszy z obiektdw zostat praktycznie oddany do uzytkowania pod koniec

roku, a pozostate rowniez odpowiednio w Il i IV kwartale.

Na realizacje naszych zamierzen inwestycyjnych w roku 2015 ponieslisSmy taczne naktady
w wysokosci 160.458 tys. zt, a finansowanie odbyto sie przy udziale kredytowania bankowego.
W roku 2015 Grupa zaciagneta kredyty o tacznej wysokosci 313.862 tys. zt (w tym na finansowanie
inwestycji w kwocie 200.349 tys. zt) a sptacita 163.218 tys. zt. Zadtuzenie Grupy z tytutu
kredytow na koniec roku 2015 wyniosto 406.039 tys. zt. Pragne jednak wyjasni¢ akcjonariuszom,
ze jest to gtownie zadtuzenie inwestycyjne i dtugoterminowe sptacane wytacznie z wptywow
osigganych przez nasze nieruchomosci, czyli bez potrzeby angazowania w sptaty kredytow
srodkow z innych segmentow dziatalnosci Grupy. Spétka w celu finansowania inwestycji
dtugoterminowych nie korzysta z instrumentow krotkoterminowych w postaci na przyktad
obligacji czy innych zrédet finansowania krotkoterminowego. Rowniez w celu zabezpieczenia
przed negatywnymi wahaniami kursu EURO Grupa dazy do tego, aby waluta kredytéw byta

zbiezna z waluta, w jakiej okreslane sg czynsze w poszczegolnych nieruchomosciach.

Pragne rowniez zwroci¢ uwage, ze pomimo ogromnego zaangazowania w inwestycje na
wtasny rachunek nie zaniedbalisSmy biezacej dziatalnosci operacyjnej w segmencie budowlano-
deweloperskich realizacji na zlecenie odbiorcow zewnetrznych - czyli naszego zrdodta zyskow
i wptywow gotowkowych. Grupa zakonczyta rok 2015 przychodami w wysokosci 138.890 tys. zt,

wynikiem ze sprzedazy na poziomie 33.966 tys. zt i zyskiem netto na poziomie 17.888 tys. zt.

W sferze organizacyjnej w ubiegtym roku Grupa Kapitatowa P.A. NOVA S.A. ulegta
znacznemu powiekszeniu, obecnie w jej sktad wchodzi 21 spotek zaleznych, z czego 8 spotek
zostato zatozonych z konncem 2014 i w 2015 roku. Powstanie spotek celowych zwykle wiaze sie
z rozpoczeciem nowych projektow inwestycyjnych polegajacych na budowie obiektow

handlowych i przemystowych.

W biezacym roku rozpoczelismy realizacje dwodch obiektéw komercyjnych oraz jednego
obiektu przemystowego na wtasny rachunek w ramach Grupy Kapitatowej z przeznaczeniem na
wynajem. Kolejne inwestycje sa w trakcie przygotowania. Intensyfikujemy réwniez nasze
zaangazowanie w realizacje obiektéow handlowych i przemystowych na rzecz odbiorcow
zewnetrznych. Biorac pod uwage nasze wyniki finansowe oraz plany realizacyjne ze spokojem

patrzymy w przysztosc.



Szanowni Akcjonariusze, dziekuje za zaufanie jakim nas obdarzyliscie. Mam nadzieje, ze
zarowno w minionym 2015 roku, jak i w biezacym nasze dziatania zostang przez Panstwa
pozytywnie ocenione. Jednoczesnie pragne podziekowa¢ pracownikom za lojalnosc
i zaangazowanie, a cztonkom Rady Nadzorczej za wsparcie w realizacji najwazniejszych
projektow. Jednoczesnie chciatam zadeklarowaé Akcjonariuszom, ze podobnie jak w dwoch

ostatnich latach bede rekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu wyptate dywidendy.

Ewa Bobkowska

Prezes Zarzadu



