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Skierniewice, dnia 11 marca 2016 .

Szanowni Paristwo,

W imieniu Zarzagdu JHM DEVELOPMENT S.A. niniejszym przekazuje Panstwu raporty roczne Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz Spotki JHM DEVELOPMENT S. A., ktdre przedstawiajg wyniki
finansowe wypracowane w 2015 roku.

Miniony rok podsumowujemy z satysfakcjg, poniewaz byt to kolejny pomysiny okres-dziatalnosci.

JHM DEVELOPMENT S.A. zamkneta 2015 rok sprzedazg 195 lokali mieszkalnych. Jest to niewatpliwy
sukces Spotki, ktora funkcjonuje na rynku deweloperskim od ponad pieciu lat. Wymaga podkreslenia,
ze dobry poziom sprzedazy zostat osiggniety pomimo tego, iz w ubiegfym roku nie zakoriczono zadnej
z nowych inwestycji realizowanych wowczas przez JHM DEVELOPMENT S.A., w zwigzku z czym wartos$c
umow deweloperskich zawartych w 2015 roku w trakcie realizacji tychze inwestycji nie podlegata
uwzglednieniu w przychodach ze sprzedazy za ubiegly rok. Zostang one bowiem wliczone do
przychoddw ze sprzedazy dopiero z chwilg oddania inwestycji do uzytkowania.

Na podkreslenie zastuguje rowniez fakt, iz w minionym roku Spétka JHM DEVELOPMENT S.A.
zwiekszyta rentownos¢ sprzedazy na podstawowej dziatalnosci deweloperskiej z 15,0 % do 17,9%
pomimo tego, ze przychody ze sprzedazy osiagnety nieco nizszy poziom niz w 2014 roku. Swiadczy to
o zaaprobowaniu przez rynek polityki Spotki stosowanej w ubiegtym roku, polegajacej na udzielaniu
rabatéw w nizszej wysokosci. Na dobre wyniki osiggniete przez JHM DEVELOPMENT S.A. w 2015 roku
miato wpfyw réwniez utrzymujgce sie ozywienie na pierwotnym rynku mieszkaniowym bedace
skutkiem m.in. dalszego spadku stop procentowych. Nizsze raty kredytdw hipotecznych przetozyty sie
na wzrost zdolnosci kredytowej potencjalnych Klientéw Spdétki, co w pofaczeniu z dobra ogélng
kondycjg gospodarki stanowito silny bodziec do zakupu mieszkania na kredyt. Dodatkowym
czynnikiem, ktéry pozytywnie wptynat na wynik sprzedazy mieszkan osiagniety przez Spotke w 2015
roku, byt rzgdowy program ,Mieszkanie dla Mtodych” wprowadzony w 2014 roku.

Zdaniem Zarzgdu JHM DEVELOPMENT S.A. uzasadnione jest stwierdzenie, ze branza deweloperska
weszta na Sciezke stabilnego wzrostu. a Zarzad dotozy wszelkich staran, aby moiliwie najlepiej i
najpetniej wykorzystaé ten trend.

Nalezy zaznaczy¢, ze po konsekwentnym obnizaniu poziomu zapaséw produktéow gotowych na
przestrzeni minionych lat, obecnie Spétka kontynuuje inwestycje, ktérych realizacja zostata rozpoczeta
w 2015 roku, tj.: w Katowicach — | etap osiedla ,Twoja Dolina”, w Koninie -ll etap ,Osiedla
Diamentowego”, w Rumi — Il etap , Osiedla Krolewskiego”, jak réwniez kontynuuje budowe dwdch
budynkéw wielorodzinnych w towiczu. W ramach ww. inwestycji powstanie facznie okoto 600
mieszkan, a w przypadku niemal 150 z nich pozwolenie na uzytkowanie zostanie uzyskane jeszcze w
biezgcym roku. Bedzie to miato pozytywny wptyw na wyniki sprzedazy w Il pdtroczu 2016 roku i pozwoli
na osiggniecie wynikdw z ubiegtego roku lub nawet na ich przekroczenie.

W tym miejscu wskazuje, ze w dalszej perspektywie Spdtka JHM DEVELOPMENT S.A. rozpocznie
realizacje kolejnych inwestycji w Skierniewicach, Il etapu osiedla ,Okrzejéwka” w Zyrardowie, IV etapu
,0siedla Stonecznego” w Brzezinach i Il etapu ,Osiedla nad Zalewem” w Rawie Mazowieckiej.
Inwestycje te zostang zrealizowane na dziatkach bedacych obecnie w posiadaniu Spétki oraz na
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selektywnie uzupeinianych gruntach w atrakcyjnych lokalizacjach, co da Spétce mozliwoéé
dynamicznego zwiekszenia poziomu sprzedazy mieszkan w najblizszych latach.

Na podkreslenie zastuguje fakt, iz w 2015 roku dobre wyniki osiggneta réwniez spétka
MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. dziafajgca w segmencie komercyjnym. Wzrost poziomu przychoddw ze
sprzedazy oraz rosngcy poziom rentownosci netto potwierdzajg ugruntowang pozycje Centrum
Handlowego MARYWILSKA 44 na mapie obiektow handlowych Warszawy. Wysoki poziom
komercjalizacji dostepnej powierzchni handlowej, ktéry zostat osiggniety w minionym roku, nalezy
uzna¢ za podstawe do generowania stabilnych przychoddéw i Zrédto poprawy rentownosci. Stale
rosngca liczba Klientéw odwiedzajgcych Centrum przektada sie na stabilizacje grona najemcdw,
wiarygodnych pfatnikéw czynszu, co skutkuje umocnieniem pozycji rynkowej Centrum.

Spotka konsekwentnie dazy rowniez do dalszej rozbudowy zarzadzanych obiektéw. W grudniu 2014
roku zakoriczono etap rozbudowy Centrum Handlowego Marywilska 44, w ramach ktdérego
zrealizowano cze$¢ administracyjno-biurows, 11 lokali handlowych w Pasaiu Gtéwnym oraz
przestronne patio przeznaczone do organizowania imprez wystawienniczych oraz okazjonalnych. W
konsekwencji dotychczasowa powierzchnia obiektu ulegta zwiekszeniu o ponad 2 000 m?. Obecnie
dobiega korica komercjalizacja ww. nowej czesci handlowej. Po zakoriczeniu rozbudowy f3czna
powierzchnia Centrum Handlowego wynosi juz ponad 62 000 m? powierzchni uzytkowej, na ktérej do
dyspozycji Klientéw znajduje sie ponad 1 300 sklepdw. Centrum Handlowe Marywilska 44 dysponuje
parkingiem naziemnym na 4 500 samochoddw. W ramach kolejnego etapu rozbudowy, planowanego
na 2016 rok, w bezposrednim sasiedztwie Centrum Handlowego MARYWILSKA 44 powstanie Park
Handlowy MARYWILSKA 44 o powierzchni 12 000 m?. Przy zachowaniu poziomu kosztéw statych, ktére
sg obecnie ponoszone przez spotke, oddanie do uzytkowania Parku Handlowego przefoizy sie
bezposrednio zarowno na wzrost przychoddw jak i na znaczgcy wzrost rentownosci Spotki.

Poza dziatalnoscig spotki MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. w segmencie komercyjnym, kontynuowana
bedzie rowniez strategia budowy i wynajmu obiektéw handlowych, realizowana obecnie w ramach
spotek celowych JHM 1 Sp. z 0.0. i JHM 2 Sp. z 0.0. Zaréwno przychody jak i wynik finansowy netto
wypracowany przez te spotki stanowig zauwazalng pozycje w sprawozdaniach finansowych Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT. W strategii Grupy Kapitatowej inwestycje komercyjne o tym
charakterze sg uzupetnieniem dla oferty sprzedazy lokali mieszkalnych, ktéra w dalszym ciggu
pozostaje podstawowg dziatalnoscia.

W imieniu Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. sktadam podziekowania Akcjonariuszom — za zaufanie
konieczne dla realizacji strategii Spotki, natomiast Klientom, Partnerom biznesowym oraz
Pracownikom —za wspotprace oraz wktad wniesiony w rozwdj Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT.

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. jest przekonany, ie dziatania podejmowane przez spotki
wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT w kolejnym roku ich dziatalnosci bedg miaty
odzwierciedlenie w jeszcze lepszych wynikach osigganych przez spotki, co przetozy sie na wzrost ich
wartosci, z korzyscig dla obecnych i przysztych Akcjonariuszy.

Z wyrazami szacunku

Prezes Zarzadu

/

V4
Regina Biskupska



