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1. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

w tys. PLN w tys. EUR

WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

2015
narastajaco
od 01.01.2015
do 31.12.2015

2014
narastajaco
od 01.01.2014
do 31.12.2014

2015
narastajaco
od 01.01.2015
do 31.12.2015

2014
narastajaco
od 01.01.2014
do 31.12.2014

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw,

L s 45 787 51800 10941 12 365
towardéw i materiatéw
II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3738 4273 893 1020
Il. Zysk (strata) brutto 3719 3264 889 779
IV. Zysk (strata) netto 3044 2575 727 615
V. ZYsk (stra_ta) netto akcjonariuszy jednostki 3044 2575 727 615
dominujacej
VL. Przepfyvyy pieniezne netto z dziatalnosci 9896 9300 7365 2220
operacyjnej
YII. Przepfywy pieniezne netto z dziatalnosci ) 9866 ) 27 087 ) 7358 ) 6466
inwestycyjnej
YIII. Przep’r.ywy pieniezne netto z dziatalnosci 1899 17625 454 4207
finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto 1929 - 161 461 - 39
X. Sredniowazona liczba akcji w sztukach 69 200 000 29964 932 69 200 000 29 964 932
XI. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ 0,04 0,09 0,01 0,02
EUR)

Stan na: 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

XIl. Aktywa, razem 311747 287 662 73154 67 490
Xlll. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 41 246 20 120 9679 4720
XIV. Zobowigzania dtugoterminowe 27 690 4395 6 498 1031
XV. Zobowigzania krétkoterminowe 11938 14735 2 801 3457
XVI. Kapitat wtasny 270501 267 542 63 476 62 769
?(VII. Kapllta’r wfrasr.w przyplsany akcjonariusza 270 501 267 542 63 476 62 769
jednostki dominujacej
XVIII. Kapitat zaktadowy 173 000 173 000 40 596 40 588
XIX. Liczba akcji (w szt.) 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
XX. Sredniowazona liczba akcji w sztukach 69 200 000 29 964 932 69 200 000 29 964 932
XXI. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje 3,91 3,87 0,92 0,91
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Wartos¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz stanéw kapitatéw wtasnych oraz ilosci
akcji zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakoniczenie kazdego z okresow.

Wartos¢ wskaznikéw zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz $redniowazonych ilosci
akcji i sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu biezgcego-
31.12.2015 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2615 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu
poréwnywalnego 31.12.2014 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,2623 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku przeptywdéw
pienieznych za okres biezgcy 01.01.2015 — 31.12.2015 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony
jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzied kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1848 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw
oraz rachunku przeptywdéw pienieznych za okres 01.01.2014 - 31.12.2014 roku przyjeto kurs
$redni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1893 EUR/PLN.
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2. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1. Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

AKTYWA n’:':y 315‘."1322':)315 315.232'?2';)314
A. Aktywa trwate 130 610 115 468
| Wartosci niematerialne 2 1371 0
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartosé firmy
3. Inne wartosci niematerialne 1371 0
4. Zaliczki na wartosci niematerialne
Il Rzeczowe aktywa trwate 1 323 381
1. Srodki trwate 190 248
a) grunty 48 48
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodne;j 140 197
c) urzadzenia techniczne i maszyny 1 3
d) $rodki transportu
e) inne srodki trwate 0 0
2. Srodki trwate w budowie 133 133
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
Il Naleznosci dtugoterminowe 13119 10975
1. Od jednostek powigzanych
2. 0Od pozostatych jednostek 13119 10975
IV Inwestycje diugoterminowe 115 422 103 775
1. Nieruchomosci 3 30481 14 310
2. Wartosci niematerialne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4 84 941 89 465
a) w jednostkach powigzanych 84 941 89 465
- udziaty lub akcje 84 941 89 465
- udzielone pozyczki 0 0
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 376 337
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 336 160
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 41 177
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B Aktywa obrotowe 181137 172 194
| Zapasy 6 163 522 155 966
1. Materiaty 13 12
2. Potprodukty i produkty w toku 62 392 29798
3. Produkty gotowe 41576 65 709
4. Towary 59 542 60 447
5. Zaliczki na dostawy
Il Naleznosci krétkoterminowe 7 13 643 13 303
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 6 803 9 696
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 584 920
- do 12 miesiecy 584 920

- powyzej 12 miesiecy

b) inne 6219 8776

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 6 839 3606
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 4 505 3558

- do 12 miesiecy 4 505 3558

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkoéw, dotacji, cet ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen 2279 0
c)inne 55 48
d) naleznosci dochodzone na drodze sgdowej
Il Inwestycje krétkoterminowe 3719 2620
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 8 3719 2620
a) w jednostkach powigzanych 0 830
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki 0 830
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3719 1790
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3719 1790
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inneinwestycje krétkoterminowe
IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 253 305
AKTYWA RAZEM 311 747 287 662
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Nr Stan na Stan na
PASYWA noty 31.12.2015 31.12.2014
A. Kapitat wtasny 270 501 267 542
| Kapitat podstawowy 10 173 000 173 000

Il Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

Il Udziaty (akcje) wiasne

IV Kapitat zapasowy 11 94 458 91 967

V Kapitat z aktualizacji wyceny

VI Pozostate kapitaty rezerwowe 12 0 0
VIl Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
VIl Zysk (strata) netto 3044 2575

IX Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 41 246 20120
| Rezerwy na zobowigzania 489 148

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 393 81

2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 17 71 35

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe 71 35

3. Pozostate rezerwy 17 25 32

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe 25 32

Il Zobowigzania dtugoterminowe 13 27 690 4395
1. Wobec jednostek powigzanych 5473 0

2. Wobec pozostatych jednostek 22216 4395

a) kredyty i pozyczki 20630 3895

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0

c) inne zobowigzania finansowe 834 0

d) inne 752 500
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Il Zobowiazania krétkoterminowe 15 11938 14 735
1. Wobec jednostek powigzanych 5076 619
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 4105 443
- do 12 miesiecy 4105 443
- powyzej 12 miesiecy
b) inne 971 176
2. Wobec pozostatych jednostek 6 861 14 116
a) kredyty i pozyczki 13 1839 13 500
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 14 0 0
c) inne zobowigzania finansowe 451 0
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3320 156
- do 12 miesiecy 3320 156
- powyzej 12 miesiecy 0 0
e) zaliczki otrzymane na dostawy 605 0
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 438 280
h) z tytutu wynagrodzen 192 162
i) inne 16 18
3. Fundusze specjalne
IV Rozliczenia miedzyokresowe 18 1129 842
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1129 842
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 1129 842
PASYWA RAZEM 311 747 287 662
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2.2. Jednostkowe Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw

Wyszezegélnienie Nr 01.01.2015- 01.01.2014-
noty 31.12.2015 31.12.2014
ng:rzychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow, w 19 45 787 51 800
- od jednostek powigzanych 1968 8 855
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 42217 41451
Il.  Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 3570 10 349
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 20 36 501 42 516
- jednostkom powigzanym 242 5707
I.  Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 32931 33735
Il.  Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 3570 8781
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 21 9 286 9284
D. Koszt sprzedazy 1495 1251
E. Koszty ogdlnego zarzadu 3632 3116
F. Zysk ( strata ) ze sprzedazy (C-D-E) 4158 4916
G. Pozostate przychody operacyjne 22 946 864
I.  Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 12 0
1. Dotacje
Il Inne przychody operacyjne 933 864
H. Pozostate koszty operacyjne 23 1366 1507
I.  Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 60
Il.  Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 197 0
IIl. Inne koszty operacyjne 1170 1447
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+ G- H) 3738 4273
J. Przychody finansowe 24 323 41
I.  Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 243 0
- jednostek powigzanych 243 0
II.  Odsetki, w tym: 80 41
- od jednostek powigzanych 17 32
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IIl.  Zysk ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja wartosci inwestycji

V. Inne

K. Koszty finansowe 25 341 1051

I.  Odsetki, w tym: 157 664
- dla jednostek powigzanych 36 1

Il. Strata ze zbycia inwestycji 1 0

IIl.  Aktualizacja wartosci inwestycji

IV. Inne 183 386

L. Zysk ( strata ) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow

I. Odpis wartosci firny - jednostki zalezne

1. Odpis wartosci firny - jednostki wspétzalezne

M. Odpis ujemnej wartosci firmy

|. Odpis wartosci firny - jednostki zalezne

1. Odpis wartosci firny - jednostki wspdtzalezne

N. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach

0. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3719 3264

P. Podatek dochodowy 27 675 689

R. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

S. Zysk ( strata ) netto(O-P-R) 28 3044 2575

T. Inne catkowite dochody z tytutéw:

I.  Aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy

Il.  Instrumentdw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne

IIl.  Innych catkowitych dochoddéw

Podatek dochodowy zwigzany z dochodami z innych catkowitych
dochodéw

U. tacznie catkowite dochody (S+T) 3044 2575
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2.3. Jednostkowe Sprawozdanie z Przeptywoéw Pienieznych

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Wyszezeginienie 01.01.2015- 01.01.2014-
31.12.2015 31.12.2014
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 9 896 9300
I. Zysk (strata) netto 3044 2575
Il. Korekty razem, w tym: 6 852 6725
1.Amortyzacja 181 63
2.Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2981 664
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjne;j -11 0
5.Zmiana stanu rezerw 341 -91
6.Zmiana stanu zapasow -7 556 33090
7.Zmiana stanu naleznosci -2485 -11 856
8.Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 13343 -12 542
9.Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -67 -2 517
10. Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 538 720
11. Podatek dochodowy zaptacony -171 -806
12.Inne korekty -243 0
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -9 866 -27 087
I. Wptywy 11 095 8879
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1396 253
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych 1160 7967
3. Zbycie aktywow finansowych, w tym: 8539 660
a) w jednostkach powigzanych 1801 660
b) w pozostatych jednostkach 6738 0
zbycie aktywow finansowych 6 495 0
dywidendy i udziaty w zyskach 243 0

sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

odsetki

inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne
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Il. Wydatki 20961 35966
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 1482 136
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 17 332 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 2148 35830
a) w jednostkach powigzanych 2148 35830

nabycie aktywow finansowych 1972 35 000

udzielone pozyczki dtugoterminowe 176 830
b) w pozostatych jednostkach

nabycie aktywdw finansowych

udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 1899 17 625
I. Wptywy 34290 116 066
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 0 112 066
2. Kredyty i pozyczki 34 290 4000
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki 32391 98 441
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 84 0
4. Sptaty kredytow i pozyczek 29215 86 777
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 11 000
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Pfatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 110 0
8. Odsetki 2981 664
9. Inne wydatki finansowe
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.I11,B.111,C.111) 1929 -161
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym:

zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1790 1951
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F,D), w tym: 3719 1790

o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 706 0
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2.4. Jednostkowe Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Kwoty za okres

Wyszczegélnienie 01.01.2015- 01.01.2014-
31.12.2015 31.12.2014
I. Kapitat wiasny na poczatek okresu 267 542 152 901
- korekty btedéw podstawowych
I. a. Kapitat wtasny na poczatek okresu po korektach 267 542 152 901
1. Kapitat podstawowy na poczgtek okresu 173 000 125 000
1.1 Zmiany kapitatu podstawowego 0 48 000
a) zwiekszenie ( z tytutu) 0 110 500
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0 110 500
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 62 500
- umorzenie udziatow (akcji) 0 62 500
1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu 173 000 173 000
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy
a) zwiekszenie ( z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
a) zmniejszenie
3.1 Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 91 967 26 884
4.1 Zmiany kapitatu zapasowego 2491 65 083
a) zwiekszenie ( z tytutu) 2575 65 727
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 2210
- z podziatu zysku (ustawowo) 2575 1017
- przeniesienie z kapitatu podstawowego 0 62 500
b) zmniejszenie (z tytutu) 84 644
- pokrycia straty
- kosztéw emisji akgji 84 644
4.2 Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 94 458 91 967

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie ( z tytutu)
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b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia $rodkéw trwatych

5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1 Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przedptaty na zakup akcji

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.1 Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 2575 1016

7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 2575 1016

- korekty btedéw podstawowych

7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 2575 1016

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu) 2575 1016

- na kapitat zapasowy 2575 1016

7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw podstawowych

7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przeniesienia starty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

8. Wynik netto 3044 2575

a) zysk netto 3044 2575

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat wiasny na koniec okresu 270501 267 542

lll. Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia

270 501 267 542
straty)
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3. INFORMACJE DODATKOWE | OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

3.1. Podstawowe dane o Emitencie.

Petna nazwa emitenta: JHM DEVELOPMENT S.A.

Siedziba Emitenta: Skierniewice

Forma prawna: spotka akeyjna

NIP: 836-181-24-27

REGON: 100522155

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: +48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 833 61 28

Poczta elektroniczna: sekretariat@jhmdevelopment.pl
Strona internetowa:  www.jhmdevelopment.pl

JHM DEVELOPMENT S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia spétki z ograniczong
odpowiedzialnosciag w spdtke akcyjng na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
Spotki podjetej 24.11.2010r. Spdtka Akcyjna zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla todzi-
Srédmieécia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 10.12.2010r
pod numerem KRS 0000372753.

Poczgwszy od dnia 09.08.2011r akcje JHM DEVELOPMENT S.A. s3 notowane na rynku
rownolegtym GPW w Warszawie S.A.

Przedmiot dziatalnosci
Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéow

e Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych
i niemieszkalnych

e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

e Woynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

e Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

3.2. Czas trwania Emitenta.

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

3.3. Okresy, za ktére prezentowane jest sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne.

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za rok obrotowy 2015 oraz dane poréwnywalne za rok
2014.

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO
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Roczne sprawozdanie finansowe sktada sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z
catkowitych dochodéw, zestawienia zmian w kapitatach wtasnych oraz rachunku przeptywow
pienieznych.

Rok obrotowy Spoétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

3.4. Skifad osobowy zarzadu oraz rady nadzorczej Spotki JHM DEVELOPMENT S.A.

Sktad Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie od 01.01.2015 do 31.12.2015 przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela: Sktad Zarzqdu JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2015 —31.12.2015

Imie i nazwisko Stanowisko
Halina Mirgos Prezes Zarzadu (do 31.12.2015r)
Jerzy Mirgos Wiceprezes Zarzadu
Regina Biskupska Cztonek Zarzadu (od 30.03.2015r)
Stawomir Siedlarski Cztonek Zarzadu (od 30.03.2015r)

Sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawia ponizsza tabela:.

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2015 - 31.12.2015

Imie i nazwisko Stanowisko
Dariusz Jankowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Waldemar Borzykowski Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej
Agnieszka Mazur Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zakrzewski Cztonek Rady Nadzorczej
Jarostaw Karasinski Cztonek Rady Nadzorczej

3.5. Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego za rok 2015
3.5.1. Oswiadczenie o zgodnosci i ogolne zasady sporzadzania

Prezentowane sprawozdanie zostato sporzgadzone zgodnie z wymogami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009r. - w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw
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uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim (j.t. Dz. U. 2014.133).

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaty odpowiednie do dziatalnosci JHM
DEVELOPMENT S.A. zasady rachunkowosci zgodne 2z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(,MSSF”), a Sprawozdanie finansowe za rok 2015 w sposdb kompletny zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi
przez Unie Europejska.

Niniejsze sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie sytuacje finansowa JHM DEVELOPMENT
S.A. na dzien 31 grudnia 2015r i 31 grudnia 2014r wyniki jej dziatalnosci za okres 12 miesiecy
zakonczony dnia 31 grudnia 2015r i 31 grudnia 2014r oraz przeptywy pieniezne za okres 12
miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2015r i 31 grudnia 2014r.

Roczne sprawozdanie finansowe za rok 2015 zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spétke JHM DEVELOPMENT S.A. w dajacej sie przewidziec
przysztosci. Na dzien prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétke.

Sprawozdania finansowe zostaty sporzagdzone w tysigcach ztotych (tys. PLN), a wszystkie wartosci,
o ile nie jest to wskazane inaczej, podane sg w tysigcach ztotych. Ewentualne réznice pomiedzy
kwotami ogdétem, a sumg ich sktadnikéw wynikajg z zaokraglen.

3.5.2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Wszystkie pozycje przychodow i kosztéw ujete w danym okresie sprawozdawczym prezentuje sie
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Sprawozdanie to obejmuje przychody i koszty okresu
ujete bezposrednio w zysku lub stracie okresu oraz zyski i straty okresu ujmowane poza zyskiem
lub stratg, tj. w innych catkowitych dochodach.

Zysk lub strata (obejmujgcy zakres uprzednio stosowanych pojec: ,rachunek wynikéw” oraz
,rachunek zyskow i strat”) za dany okres jest taczng kwotg wynikajacg z odjecia kosztéw od
przychoddéw, z wytgczeniem sktadnikdw innych catkowitych dochoddéw. Za podstawowy uktad
sprawozdawczy kosztéw w zysku lub stracie przyjmuje sie wariant kalkulacyjny.

3.5.3. Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia.

3.5.4. Subiektywne oceny Kierownictwa Emitenta
Oszacowania i osgdy poddawane sg przez Spétke okresowej weryfikacji. Dokonujgc oszacowan JHM
DEVELOPMENT S.A. przyjmuje nastepujgce zatozenia dotyczace przysztosci.

- Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywoéw z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12.
Z uwagi na duzg zmiennos¢ koniunktury, moze wystgpi¢ sytuacja, w ktdrej rzeczywiste wyniki
finansowe i dochody podatkowe mogg réznic sie od planowanych.

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 21z 65



JaVl

DEVELOPMENT RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

- Oszacowanie potencjalnych kosztéw odsetkowych z tytutu zaciggnietych przez Spotke pozyczek,
ktdrych rzeczywista wysokos¢ moze zaleze¢ od terminu ich sptaty.

Zarzad nie stwierdzit Zzadnych niepewnosci odnosnie szacunkéw zaprezentowanych w
sprawozdaniu finansowym, co do ktdrych istniatoby znaczgce ryzyko spowodowania istotnych
korekt wartosci bilansowej aktywéw i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego.

3.5.5. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. oswiadcza, ze zgodnie z jego najlepszg wiedzg, roczne
sprawozdanie finansowe JHM DEVELOPMENT S.A. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Spotki, a takze wynik finansowy, na dzien
31 grudnia 2015r, w tym opis podstawowych zagrozen i rodzajow ryzyka.

3.5.6. Przyjete zasady rachunkowosci

W dniu 18 grudnia 2009 roku nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw JHM DEVELOPMENT Sp. z
0.0. uchwatg nr 8/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci jako podstawe
sporzadzania sprawozdan finansowych od dnia 01.01.2010 roku.

W JHM DEVELOPMENT S.A. obowigzuje polityka rachunkowosci, ktéra zostata opublikowana w
»Skonsolidowanym raporcie pétrocznym obejmujgcym okres od 01.01. do 30.06.2011r”.

Co do zasady Spotka JHM DEVELOPMENT S.A. wykorzystuje wzorcowe podejscie MSR/MSSF do
sporzadzenia sprawozdan finansowych. Szczegdtowe rozwigzania oraz metodologia dokonywania
niektérych szacunkéw zawarta jest w polityce rachunkowosci. Zgodnosé przyjetych przez Spotke
zasad sporzadzania sprawozdan finansowych ze standardami MSSF/MSR oraz odstepstwa
i stosowane metody alternatywne podsumowane sg w ponizszej tabeli:

Tabela: Wykaz stosowanych MSR/MSSF w polityce rachunkowosci JHM DEVELOPMENT S.A.

Oznaczenie .
. Zastosowanie
regulacji
) Nazwa przez JHM
prawnej
DEVELOPMENT SA.
MSR/MSSF
MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych W petnym zakresie
MSR 2 Zapasy W petnym zakresie
MSR 7 Rachunek przeptywow pienieznych W petnym zakresie
MSR 8 Zysk lub strata netth 'okresu obrotowego, podstawowe btedy i zmiany W petnym zakresie
zasad rachunkowosci
MSR 10 Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansu W petnym zakresie
MSR 11 Umowy o ustuge budowlang W petnym zakresie
MSR 12 Podatek dochodowy W petnym zakresie
MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate W petnym zakresie
MSR 17 Leasing W petnym zakresie
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MSR 18 Przychody W petnym zakresie
MSR 19 Swiadczenia pracownicze W petnym zakresie

Dotacje rzqdowe oraz ujawnianie informacji na temat pomocy

MSR 20 rzqdowej W petnym zakresie
MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych W petnym zakresie
MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego W petnym zakresie.
MSR 24 Informacje ujawniane na temat podmiotow powigzanych W petnym zakresie
MSR 26 Rachunkowos¢ i sprawozdawczosc programdéw swiadczeri W pelnym zakresie
emerytalnych
MSR 27 ;konsolidowane s.prawozdania finansowe i inwestycje w W pelnym zakresie
jednostkach zaleznych
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych W petnym zakresie
MSR 29 Sprawozdawczosé finansowa w warunkach hiperinflacji W peftnym zakresie
MSR 31 Sprawc?zdayvcgos’c’ finansowa dotyczqca udziatéw we wspdlnych W petnym zakresie
przedsiewzieciach
MSR 32 Instrumenty finansowe — ujawnianie i prezentacja W petnym zakresie
MSR 33 Zysk przypadajqgcy na jedng akcje W petnym zakresie
MSR 34 Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa W petnym zakresie
MSR 36 Utrata wartosci aktywow W petnym zakresie
MSR 37 Rezerwy, zobowiqzania i aktywa warunkowe W petnym zakresie
MSR 38 Wartosci niematerialne W petnym zakresie.
MSR 39 Instrumenty finansowe: uimowanie i wycena W petnym zakresie
MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne W petnym zakresie
MSR 41 Rolnictwo W petnym zakresie
MSSE 1 vastosowa{ﬁe Miedz‘ynarodowych Standardow Sprawozdawczosci W petnym zakresie
Finansowej po raz pierwszy
MSSF 2 Ptatnosci i wyptaty wynagrodzen w akcjach W petnym zakresie
MSSF 3 Potqczenia jednostek gospodarczych W petnym zakresie
MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe W petnym zakresie
MSSE 5 Aktywa inne" n{'z' ('Jktyv!/a c')b'rotowe p{"zeznqczone do sprzedazy oraz W petnym zakresie
wykazywanie i ujawnianie informacji o dziatalnosciach zaprzestanych
MSSF 6 Poszukiwania i ocena zt6z mineralnych W petnym zakresie
MSSF 7 Instrumenty finansowe W petnym zakresie
MSSF 8 Segmenty operacyjne W petnym zakresie
MSSF 13 Wycena wartosci godziwej W petnym zakresie
KIMSF 15 Umowa o budowe nieruchomosci W petnym zakresie
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Zatwierdzajgc sprawozdanie finansowe nie zastosowano nastepujgcych standarddw i interpretacji
ktdre zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze w zycie:

e MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014) majacy zastosowanie
dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych swiadczen: Sktadki pracownicze (opublikowano
dnia 21 listopada 2013) — majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdZniej, w UE majgce zastosowanie najpdzniej dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lutego 2015 roku lub pézZniej,

e  MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014) —
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016
roku lub pdzniej — nie podjeto decyzji odnosnie terminu, w ktérym EFRAG przeprowadzi
poszczegdlne etapy prac prowadzacych do zatwierdzenia niniejszego standardu - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e Zmiany do MSSF 11 Rozliczenie nabycia udziatu we wspdlnej dziatalnosci (opublikowano
dnia 6 maja 2014) - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2016 roku lub péiniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Woyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji
(opublikowano dnia 12 maja 2014) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdziniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014) —
majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017
roku lub pdiniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

e Zmiany do MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: rosliny produkcyjne (opublikowano dnia 30
czerwca 2014) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2016 roku lub pdiniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE,

e Zmiany do MSR 27 Metoda praw wtasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
(opublikowano dnia 12 sierpnia 2014) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem
(opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdiniej— do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,
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e Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2012-2014 (opublikowano dnia 25 wrzes$nia 2014) -
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016
roku lub pdiniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 Jednostki inwestycyjne: Zastosowanie wyjatku
dotyczacego konsolidacji (opublikowano dnia 18 grudnia 2014 ) - majace zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzZniej— do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSR 1 Ujawnienia (opublikowano dnia 18 grudnia 2014) - majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub
pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE.

Zarzad Spdtki na biezagco monitoruje nowe standardy i interpretacje i na biezaco analizuje ich
wplyw na sprawozdania finansowe.

3.6. Zysk na jedng akcje

Zysk na jedng akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przystugujacy
akcjonariuszom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji wystepujacych w danym okresie.
Rozwodniony zysk na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku
netto za dany okres skorygowanego o ewentualne zmiany zysku wynikajagce ze zmiany
potencjalnych akcji zwyktych na akcje zwykte przez skorygowang s$rednig wazong liczbe akcji
zwyktych.

Zgodnie z MSR 33 ,,Zysk przypadajacy na jedng akcje” dla celdw wyliczenia podstawowego zysku
przypadajacego na jedng akcje, za liczbe akcji przyjeto srednig wazong liczbe akcji wystepujaca w
danym okresie.

Ustalono jg jako liczbe akcji na poczgtek danego okresu, skorygowang o liczbe akcji odkupiong lub
wyemitowang w ciggu okresu wazong wskaznikiem odzwierciedlajgcym okres wystepowania tych
akcji (liczba dni, przez jakg akcje wystepujg do catkowitej liczby dni w danym okresie — od daty
rejestracji podwyzszenie kapitatu podstawowego).

3.7. Zmiany zasad rachunkowosci

W dniu 18.12.2009r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw JHM DEVELOPMENT Sp. z o.o.
Uchwatg 8/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe
sporzadzenia sprawozdania finansowego Spodtki jako nalezgcej do grupy kapitatowej MIRBUD od
dnia 01.01.2010r. W roku 2015 stosowane przez Spoétke zasady rachunkowosci nie ulegty zmianie.
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3.8. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z
tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o
ktoérych mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujgcych
wartos¢ sktadnikow aktywow

W raportowanym okresie nie miaty miejsca istotne zmiany wartosci szacunkowych dotyczgce
rezerw jak rowniez odpiséw aktualizujgcych wartosc aktywow.

Zmiany w wielkosciach sktadnika aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w okresie objetym raportem tj. od 01.01.2015 do 31.12.2015 oraz w okresie poréwnywalnym
wykazane zostaty w ponizszej tabeli:

Tabela: Dfugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 336 160
Inne rozliczenia miedzyokresowe 41 177

Wartos¢ dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych
razem

376 337

Nie zidentyfikowano innych istotnych Zzrédet do utworzenia rezerw.

3.9. Podstawa wyceny elementéw sprawozdania finansowego i akcji Emitenta

Wartos¢é ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz standw kapitatdw wtasnych oraz ilosci
akcji zwyktych i ilosci powiekszonej o prawa do akcji na zakoriczenie kazdego z okreséw.

Wartosé wskaznikdw zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonych ilosci
akcji i Sredniowazone;j ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzienn okresu biezgcego-
31.12.2015 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2615 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu
porownywalnego 31.12.2014 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,2623 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz rachunku przeptywow
pienieznych za okres biezagcy 01.01.2015 — 31.12.2015 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony
jako s$rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1848 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw
oraz rachunku przeptywéw pienieznych za okres 01.01.2014 — 31.12.2014 roku przyjeto kurs
Sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,1893 EUR/PLN.
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Tabela: Sredniowazona liczba akcji w okresie 01.01.2015 -31.12.2015
Poczatek okresu | Koniec okresu L|cz:oAa) il Liczba akcji w danym okresie (B) (A) x (B) / 365
01.01.2015 31.12.2015 365 69 200 000 69 200 000
RAZEM 365 Srednia wazona liczba akcji: 69 200 000
Tabela: Sredniowazona skorygowana liczba akcji w okresie 01.01.2015 -31.12.2015
Poczatek okresu | Koniec okresu LICZ(T) dni Liczba akcji w danym okresie (B) (A) x (B) / 365
01.01.2015 31.12.2015 365 69 200 000 69 200 000
RAZEM 365 Srednia w.a\zona skc').rygowana 69 200 000
liczba akcji:
Sredniowazone skorygowane sredniowazone liczby akcji w poréwnywalnym okresie

poprzedniego roku podano w ponizszych tabelach

Tabela: Sredniowazona liczba akcji w okresie 01.01.2014 -31.12.2014

Poczatek okresu | Koniec okresu LICZ(b Aa) Clal Liczba akcji w danym okresie (B) (A) x (B) / 365
2014-01-01 2014-11-20 324 125 000 000 110 958 904
2014-11-21 2014-12-31 41 346 000 000 38 865 753

RAZEM 365 Srednia wazona liczba akcji: 149 824 658

Srednia wazona liczba akcji po scaleniu 5/1 w dniu 21.11.2014r: 29 964 932

Tabela: Sredniowazona skorygowana liczba akcji w okresie 01.01.2014 -31.12.2014

Poczatek okresu | Koniec okresu L|cz(b Aa) Ch Liczba akcji w danym okresie (B) (A) x (B) / 365
2014-01-01 2014-11-20 324 125 000 000 110 958 904
2014-11-21 2014-12-31 41 346 000 000 38 865 753

RAZEM 365 Srednia w.alzona skc.).rygowana 149 824 658
liczba akcji:

Srednia wazona skorygowana liczba akcji po scaleniu 5/1 w dniu 21.11.2014r: 29 964 932
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3.10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy

raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W raportowanym okresie do majgcych wptyw na osiggniete wyniki nalezy zaliczy¢ nastepujgce

zdarzenia:

O

W dniu 29.04.2015 roku JHM DEVELOPEMNT S.A. zawarta z MIRBUD S.A. z siedzibg w
Skierniewicach (podmiotem powigzanym z Emitentem) umowe o generalne wykonawstwo.
Przedmiotem Umowy jest wybudowanie zespotu dwodch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z instalacjami wewnetrznymi i infrastrukturg zewnetrzng w Koninie przy
ul. Cyrkoniowej, Berylowej, Nefrytowej, Magnetytowej w stanie deweloperskim oraz
uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynkow. Zespdt budynkéw
stanowi Il etap budowy "Osiedla Diamentowego" obejmujacy 144 lokale mieszkalne o tgcznej
powierzchni 7389 m? PUM oraz 34 garaze. Rozpoczecie robdt nastgpito 04.05.2015r,
zakoniczenie robdt przewidziane jest na 30.09.2016r. Wynagrodzenie z tytutu realizacji
przedmiotu ww. umowy wynosi: 19 935 180,- zt netto, do ktérego zostanie doliczony nalezny
podatek VAT. tgczny wymiar kar nie moze przekroczyé 10% wartosci wynagrodzenia
umownego netto. Zapisy przedmiotowej umowy nie odbiegajg od standardéw powszechnie
stosowanych dla tego rodzaju umow.

W dniu 29.04.2015 roku JHM DEVELOPEMNT S.A. zawarta z MIRBUD S.A. z siedzibg w
Skierniewicach (podmiotem powigzanym 2z Emitentem) umowe o wykonanie robdt
budowlano-montazowych, przedmiotem ktérej jest budowa zespotu dwdch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z powierzchnig ustugowg, garazem podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa w Katowicach przy ul. Putaskiego oraz uzyskania
ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynkéw. Zespét budynkéw stanowi | etap
budowy osiedla "Twoja Dolina" 196 lokali mieszkalnych i 9 lokali ustugowych tgcznej
powierzchni 11.154,5 m2 PUM oraz 243 miejsc postojowych w hali garazowej. Rozpoczecie
robot nastgpito 04.05.2015r, zakonczenie robdét przewidziane jest na 30.03.2017r.
Wynagrodzenie z tytutu realizacji przedmiotu ww. umowy wynosi: 35 000 000,- zt netto, do
ktorego zostanie doliczony nalezny podatek VAT. taczny wymiar kar nie moze przekroczy¢
10% wartosci wynagrodzenia umownego netto. Zapisy przedmiotowej umowy nie odbiegaja
od standardow powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

W dniu 20.05.2015 roku zawart z Korporacjg Budowlang Dom Spétka z 0.0., z siedzibg przy ul.
Budowlanej 3 w Kartoszynie umowe o roboty budowlane, ktérej przedmiotem ktérej jest
budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z czescig ustugowa w parterze i garazem
podziemnym wraz z uktadem drogowym i infrastrukturg techniczng w Rumi przy ulicy
Debogodrskiej oraz uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku.
Inwestycja Spotki w Rumi to Il etap budowy "Osiedla Krélewskiego" w ramach, ktérego
powstanie 232 lokale mieszkalne, 5 lokali ustugowych o tacznej powierzchni 11 929,2 m2 PUM
oraz 128 miejsc postojowych w hali garazowej. Rozpoczecie robdt nastgpito 01.06.2015r, a
zakonczenie przewidziane jest na 31.05.2017r. Strony ustalily, ze za wykonanie wszystkich
prac objetych Umowa Generalny Wykonawca otrzyma ryczattowe wynagrodzenie w kwocie
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netto 33 680 000,- zt, ktére zostanie powiekszone o podatek VAT. JHM DEVELOPMENT S.A.
bedzie uprawniony do zgdania od Generalnego Wykonawcy kary umownej w wysokosci 15 %
wartosci wynagrodzenia umownego netto w przypadku odstgpienia od umowy przez JHM
DEVELOPMENT S.A. na skutek nie podpisania przez Generalnego Wykonawce
z nieuzasadnionych powodéw protokotu wprowadzenia na placu budowy. Zapisy
przedmiotowej umowy nie odbiegajg od standardéw powszechnie stosowanych dla tego typu
umow.

Dnia 30.09.2015r. Spétka JHM DEVELOPMENT SA zawarta umowe sprzedazy i przeniesienia
prawa wifasnosci na zakup dziatek o powierzchni 6 616 m2 potozonych w Skierniewicach przy
ulicy Wiadystawa Stanistawa Reymonta. Na dziatkach tych Spdtka planuje zrealizowaé
inwestycje deweloperska obejmujgcy 126 mieszkarn o powierzchni uzytkowej 6 300 m2 PUM.

W roku, ktérego dotyczy sprawozdanie, Spdtka podpisata wymienione ponizej umowy kredytowe.

O

W dniu 31.03.2015r nastgpito podpisanie przez JHM DEVELOPMENT S.A. z bankiem ALIOR
BANK S.A. umowy kredytu zaciggnietego w kwocie 15000 000,- zt z przeznaczeniem na
finansowanie biezgcej dziatalnosci w tym na catkowitg sptate kredytéw obrotowych w ramach
umowy z bankiem PKO BP oraz z Bankiem Spoéfdzielczym w Skierniewicach. Okres
kredytowania do 27.03.2018r. Sptata kredytu zostata zabezpieczona hipoteka tgczng do kwoty
22500 000,- zt na nieruchomosciach potozonych w Koninie, Brzezinach, Betchatowie
i Zyrardowie. Sptata kredytu nastgpi z przychodéw ze sprzedazy lokali w inwestycjach
deweloperskich Spétki potozonych w tych miastach.

W dniu 06.05.2015r nastgpito podpisanie przez JHM DEVELOPMENT S.A. umowy kredytu
z Bankiem Spédtdzielczym w Skierniewicach, w ramach ktérej Bank udzieli Spotce kredytu
obrotowego w kwocie 6000000, zt. Okres kredytowania do 31.03.2018r. Celem
kredytowania jest finansowanie biezgcej dziatalnosci w tym catkowita sptata kredytu
zaciggnietego w Banku Spoétdzielczym w Skierniewicach w ramach umowy z dnia 14.05.2014r.
Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka umowna tgczna do kwoty 12 000000,- zt na
nieruchomosciach potozonych w Helu i Rawie Mazowieckiej. Sptata kredytu nastgpi w
rownych ratach kwartalnych.

W dniu 08.05.2015r zostata dokonana catkowita spfata kredytu inwestycyjnego zaciggnietego
w ramach umowy z dn. 27.09.2013r w kwocie 12 795000,- zt w ALIOR BANK S.A.
Zabezpieczeniem kredytu byta hipoteka na nieruchomosci w Koninie i cesja wierzytelnosci ze
sprzedazy lokali w inwestycji | etap Osiedla Diamentowego w Koninie.

W dniu 04.06.2015r zostata dokonana catkowita sptata kredytu inwestycyjnego zaciggnietego
w ramach umowy z dn. 22.05.2012r w kwocie 11 000 000,- zt w Banku Zachodnim WBK S.A.
Zabezpieczeniem kredytu byta hipoteka tgczna na nieruchomosciach w Rumi i Skierniewicach.

W dniu 08.06.2015r nastgpito podpisanie przez JHM DEVELOPMENT S.A. z bankiem GETIN
NOBLE BANK S.A. umowy kredytu na kwote 30 000 000,- zt z przeznaczeniem na finansowanie
inwestycji deweloperskiej Spétki w Rumi pod nazwg Il etap Osiedla Krolewskiego. Okres
kredytowania do 20.09.2018r. Sptfata kredytu zostata zabezpieczona hipoteka tgczng do kwoty
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45 000 000,- zt na nieruchomosciach potozonych w Rumi. Sptata kredytu nastapi z
przychoddw ze sprzedazy lokali w tej inwestycji.

W dniu 04.11.2015r zostaty zawarte z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A., dziatajagcym w
imieniu wtasnym oraz w imieniu i na rzecz stron konsorcjum bankowego powotanego umowa
konsorcjum bankowego pomiedzy Bankiem Polskiej Spodtdzielczosci S.A. 1l Oddziat w
Warszawie, a Bankiem Spoétdzielczym w Skierniewicach i Bankiem Spétdzielczym w
Sochaczewie, dwie umowy kredytu obrotowego, z przeznaczeniem na finansowanie w
wartosci netto przedsiewziecia deweloperskiego budowy 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz hali garazowej z miejscami postojowymi i infrastrukturg zewnetrzng ,
zlokalizowanych w Katowicach przy ul. Gen. Kazimierza Putaskiego (Umowa Kredytowa 1) oraz
na finansowanie podatku VAT zwigzanego ze wspomnianym przedsiewzieciem deweloperskim
(Umowa Kredytowa 2). Kwota Kredytu 1: 29 088 000,- zt, Kredytu 2: 3 030 000,- zt, Okres
kredytowania: Kredyt 1: do 03.08.2019r, Kredyt 2: do 03.04.2017r. Zabezpieczenie: Kredyt 1 :
hipoteka 49 449 600,- zt na nieruchomosci w Katowicach, Kredyt 2: hipoteka na miejscu
drugim 8 756 700,- zt na nieruchomosci w Katowicach przy ul. Gen. Kazimierza Putaskiego.
Sptata kredytu: Kredyt 1: z przychoddw ze sprzedazy lokali, Kredytu 2: ze zwrotu podatku VAT.

W dniu 09.12.2015r nastgpito podpisanie przez JHM DEVELOPMENT S.A. z bankiem ALIOR
BANK S.A. umowy kredytu zaciggnietego w kwocie 13 100 000,- zt z przeznaczeniem na
finansowanie inwestycji deweloperskiej Il etap Osiedla Diamentowego w Koninie. Okres
kredytowania do 30.11.2018r. Sptata kredytu zostata zabezpieczona hipotekg do kwoty
19 650 000,- zt na nieruchomosci potozonej w Koninie. Sptata kredytu nastgpi z przychoddéw ze
sprzedazy lokali w tej inwestycji.

W raportowanym okresie na osiggniecie wynikéw z podstawowej dziatalnosci spotki JHM

DEVELOPMENT S.A. miaty wptyw nastepujgce czynniki:

O

Zwiekszenie na poczatku maja 2015r liczby apartamentdéw turystycznych wynajmowanych w
miejscowosci Hel o kolejne 9 apartamentéw. Tym samym liczba apartamentéw w posiadaniu
Emitenta i wynajmowanych za posrednictwem zewnetrznego operatora turystycznego w
inwestycji FOKA w Helu na koniec roku wynosi 57,

Istotne obnizenie kosztéw finansowych Grupy, co pozwolito na istotne zwiekszenie zysku
przed opodatkowaniem oraz zysku netto. Obnizenie kosztéw finansowych wynikato ze
sptacenia w roku poprzednim pozyczek wzgledem MIRBUD S.A. oraz z obnizenia kosztéw
kredytow bankowych.

Poza wymienionymi czynnikami na osiggniete wyniki wptyw miaty rowniez nastepujgce czynniki

zewnetrzne:

O

Pozytywny wptyw programu o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez ludzi
mtodych ,,Mieszkanie dla Mtodych” wspierajgcego rozwdj rynku mieszkaniowego na wielkos¢
sprzedazy mieszkan Spotki,

Polityka monetarna panstwa, a w tym polityka stép procentowych i jej wptyw na nizszy koszt
kredytow, w szczegdlnosci nizszy koszt kredytéw hipotecznych,
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o Utrzymanie sie wysokiego poziomu popytu na podstawowe produkty mieszkaniowe
oferowane przez Emitenta.

W raportowanym okresie Emitent nie zanotowat znaczgcych niepowodzen.

3.11. Opis czynnikdéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych
znaczacy wplyw na osiggniete wyniki finansowe.

Czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, majace znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe w raportowanym okresie nie wystgpity.

3.12. Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalno$ci Emitenta w
prezentowanym okresie.

W prezentowanym okresie nie wystgpito zjawisko sezonowosci lub cyklicznosci w odniesieniu do
prowadzonych dziatalnosci.

3.13. Informacja dotyczacg emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

W okresie objetym raportem spétka JHM DEVELOPMENT S.A. nie emitowata obligacji. Na dzien
31.12.2015r. nie wystepuje rowniez zadne zobowigzanie finansowe z tytutu emisji obligaciji.

3.14. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nr 9/2015 z dnia 12.06.2015r zysk
netto Spétki JHM DEVELOPMENT S.A. za 2014 rok w kwocie 2 574 959,96 zt zostat w catosci
przeznaczony na kapitat zapasowy Spétki.

3.15. Zdarzenia, ktdére wystapily po dniu, na ktoéry sporzadzono sprawozdanie
finansowe za rok 2015, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy
sposob wptyna¢ na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

Po dniu bilansowym nie wystgpity znaczace zdarzenia, ktdre miatyby istotny wptyw na przyszte
wyniki finansowe Emitenta.

3.16. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych Ilub aktywow
warunkowych, ktére nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

W okresie, ktérego dotyczy raport nie nastgpity zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywoéw
warunkowych.

3.17. Sprawozdawczos¢ wg segmentow rynku.

Dziatalnos$¢ Emitenta skupiona jest wytgcznie na rynku krajowym.
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Podstawowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez JHM DEVELOPMENT S.A. jest uktad
wedtug segmentéw branzowych. Ustala sie nastepujgce segmenty dziatalno$ci wyodrebnione
wedtug poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci:

Lp. Rodzaj dziatalnosci
1 Materiaty i towary

2 Dziatalno$¢ developerska

3 Sprzedaz ustug wynajmu

4 Sprzedaz ustug pozostatych

Przychody segmentéw sg przychodami od klientdw zewnetrznych dajgcymi sie przyporzgdkowadé
bezposrednio do danego segmentu.

Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym klientom, ktére wynikajg z dziatalnosci
operacyjnej danego segmentu.

3.17.1. Struktura sprzedazy, kosztéw i rentownos$¢ JHM DEVELOPMENT S.A. wg

segmentéw

W okresie, ktérego dotyczy raport struktura segmentowa sprzedazy, kosztéow sprzedazy oraz

rentownosc¢ sprzedazy przedstawiata sie nastepujgco:
Tabela: Struktura przychoddw ze sprzedazy JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

Wartosé Wartosé
. Struktura . Struktura
Wyszczegolnienie sprzedazy sprzedazy w sprzedazy sprzedazy w
e 01.01.2015- | °P o e 01.01.2014- | P " E
31.12.2015 0 31.12.2014 0
Materiaty i towary 3570 7,8% 10 349 20,0%
Dziatalnos¢ deweloperska 39179 85,5% 38 300 73,9%
Sprzedaz ustug wynajmu 1084 2,4% 727 1,4%
Sprzedaz ustug pozostatych 1953 4,3% 2424 4,7%
Razem 45 787 100,0% 51 800 100,0%
Z tego dla jednostek powigzanych 1968 4,3% 8 855 17,1%

Struktura sprzedazy realizowanej przez Spétke w petni odzwierciedla charakter dziatalnosci —
realizacje projektow deweloperskich, przede wszystkim w zakresie budownictwa wielorodzinnego.
Gtéwny udziat w strukturze sprzedazy wg wydzielonych segmentéw rynkowych ma dziatalnosé
deweloperska, stanowigca ponad 85,5% sprzedazy ogdétem. Zwigzana z nig jest bezposrednio
sprzedaz towardw i materiatdw (obejmujaca sprzedaz udziatéw w gruncie w przypadku lokali w
budynkach wielorodzinnych i gruntu w przypadku domow).
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Przychody ze sprzedazy ustug wynajmu realizowanych przez spétke JHM DEVELOPMENT S.A.

stanowig przychody z wynajmu apartamentow w miejscowosci Hel oraz lokali ustugowych w Rumi

i w Skierniewicach.

Tabela: Struktura kosztéw sprzedazy JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

Koszty sprzedazy | Struktura | Koszty sprzedazy | Struktura
Wyszczegoblnienie 01.01.2015 - sprzedazy w 01.01.2014 - sprzedazy w
31.12.2015 % 31.12.2014 %
Materiaty i towary 3570 9,8% 8781 20,7%
Dziatalnos$¢ deweloperska 32154 88,1% 32542 76,5%
Sprzedaz ustug wynajmu 535 1,5% 470 1,1%
Sprzedaz ustug pozostatych 243 0,7% 723 1,7%
Razem 36 501 100,0% 42 516 100,0%
Z tego dla jednostek powigzanych 242 0,7% 5707 13,4%
Tabela: Rentownos¢ sprzedazy JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentéw
Zysk/Strata na Zysk/Strata na
ysk/ . Struktura ysk/ . Struktura
L. sprzedazy X sprzedazy X
Wyszczegodlnienie sprzedazy w sprzedazy w
01.01.2015 - % 01.01.2014 - %
31.12.2015 31.12.2014
Materiaty i towary 0 0,0% 1568 15,2%
Dziatalnos¢ deweloperska 7 025 17,9% 5759 15,0%
Sprzedaz ustug wynajmu 549 50,7% 257 35,4%
Sprzedaz ustug pozostatych 1711 87,6% 1701 70,2%
Razem 9 286 20,3% 9284 17,9%
Z tego dla jednostek powigzanych 1726 87,7% 3148 35,6%

Jak wynika z powyzszego zestawienia Spétka poprawita rentownosé sprzedazy z 17,9% w roku

poprzednim do 20,3% w roku 2015. W wymiarze wartosciowym oznacza utrzymanie takiej samej

marzy na sprzedazy przy jej mniejszym wolumenie.

Szczegdlnie istotne jest zwiekszenie rentownosci na podstawowe]j dziatalnosci deweloperskiej z

15,0% do 17,9%, a w wymiarze wartosciowym z 5 759 tys. zt do 7 025 tys. zt. Poprawa rentownosci

zostata osiggnieta dzieki czynnikowi, ktéry byt odczuwalny od potowy roku 2015, a mianowicie

akceptowanie przez rynek udzielania nizszych rabatéw od cen ofertowych sprzedawanych lokali.
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3.18. Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaiy jednostek grupy kapitatowej
Emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci;

Plany rozwojowe Emitenta zaktadajg dalszg dywersyfikacje zrédet przychoddéw realizowang
poprzez m.in. angazowanie sie Spotki w projekty o wysokiej rentownosci zwigzane z wynajmem
i zarzagdzaniem nieruchomosciami komercyjnymi.

3.19. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok, w Swietle wynikoéw
zaprezentowanych w raporcie za poprzedni okres w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. nie publikowata szczegdétowych prognoz wynikédw na dany rok.

W dniu 12.03.2015r w raporcie biezagcym nr 10/2015 Zarzad Spoétki dominujgcej przedstawit
prognoze wynikow finansowych dla catej grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT w latach 2015-
2017.

3.20. Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine co
najmniej 5% ogodlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien
przekazania raportu rocznego.

3.20.1. Informacja dotyczgca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% akcji JHM
DEVELOPMENT S.A.

Strukture wiasnosciowg akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% glosdow na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta przedstawia ponizsza tabela:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego na dzien raportu

Nazwa Liczba akcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 59 707 787 86,28%
Jerzy Mirgos 3972 824 5,74%
Pozostali akcjonariusze 5519 389 7,98%
Razem 69 200 000 100,0%

Na dzien 31.12.2015 struktura wtasnosci JHM DEVELOPMENT S.A. w odniesieniu do poprzedniego
roku nie ulegta zmianie i byta nastepujaca:
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Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na dzieri 31.12.2015r oraz na dzieri 31.12.2014r

Nazwa Liczba akcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 59 707 787 86,28%
Jerzy Mirgos 3906 824 5,65%
Pozostali akcjonariusze 5585 389 8,07%
Razem 69 200 000 100,0%

3.21. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajyce i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu rocznego, wraz

ze wska

zaniem zmian w stanie posiadania,

poprzedniego raportu, odrebnie dla kazdej z osdb.

w okresie od przekazania

taczna liczba akcji Emitenta bedgca w posiadaniu osdb zarzadzajacych i nadzorujacych na dzien
przekazania raportu za rok 2015 przedstawia sie nastepujaco:

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych na dzien raportu

Liczba
Imie i nazwisko Funkcja w Spéfice Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych
akcji w %
. . 3972 824 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt
J M w Zarzad . . . , . ' 5,74%
erzy Virgos Iceprezes carzadu kazda akcja o tgcznej wartosci 9 767 060 zt 0
. . 4 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda o
Regina Biskupska Prezes Zarzadu akcja 0 facznej wartosci 10 000 zt 0,01%
Agnieszka Sekretarz Rady 8 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda 0.01%
Bujnowska Nadzorczej akcja o tgcznej wartosci 20 000 zt R
RAZEM 3984 824 5,76%
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Tabela: Liczba akcji Spotki. bedgca w posiadaniu oséb zarzqdzajgceych i nadzorujgcych na dzieri 31.12.2015

Liczba
Imie i nazwisko Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych
akcji w %

. . 99 398 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda o
Halina Mirgos Prezes Zarzadu akcja o tacznej wartosci 248 495 7t 0,14%

. . 3906 824 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt o
Jerzy Mirgos Wiceprezes Zarzadu kazda akcja o tgcznej wartosci 9 767 060 zt >/65%

. . 4 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda o
Regina Biskupska Cztonek Zarzadu akcja o facznej wartodci 10 000 21 0,01%
Agnieszka Sekretarz Rady 8 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda 0.01%
Bujnowska Nadzorczej akcja o tgcznej wartosci 20 000 zt R

RAZEM 4018 222 5,81%

taczna liczba akcji Emitenta bedgca w posiadaniu osdb zarzadzajacych i nadzorujacych na dzien
przekazania raportu za rok 2014 przedstawiata sie nastepujgco

Tabela: Liczba akgji S,

potki. bedgca w posiadaniu oséb zarzqdzajgcych i nadzorujgcych na dziert 31.12.2014

Liczba
Imie i nazwisko Funkcja w Spéfice Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanyc
h akcji w %
. . 99 398 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda o
Halina Mirgos Prezes Zarzadu akcja 0 facznej wartosci 248 495 2t 0,14%
. . 3906 824 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt 0
Jerzy Mirgos Wiceprezes Zarzadu kazda akcja o facznej wartosci 9 767 060 zt >,65%
Agnieszka Sekretarz Rady 8 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda 0.01%
Bujnowska Nadzorczej akcja o tgcznej wartosci 20 000 zt R
RAZEM 4014 222 5,80%

Zaden z cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada opcji na akcje Emitenta.
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3.22. Postepowania toczace sie przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

W okresie objetym niniejszym raportem:

a) nie toczyty sie zadne postepowania dotyczgcego zobowigzan albo wierzytelnosci
Emitenta, ktérych warto$é stanowi co najmniej 10 % kapitatow wtasnych Emitenta

b) nie toczyty sie zadne postepowania dotyczgce dwu lub wiecej postepowan dotyczacych
zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych fgczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej
10 % kapitatow wtasnych Emitenta

3.23. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub t3cznie s3 one
istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym raportem do dnia przekazania raportu Emitent oraz spétka zalezna nie zawarty
transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tacznie sg istotne i zostaty zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

3.24. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleing
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosc
istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosé co najmniej 10 %
kapitatow wtasnych Emitenta.

JHM DEVELOPMENT S.A. udzielita poreczen na rzecz spétek zaleznych JHM 1 Sp. z o.o. i
JHM 2 Sp. zo.0. Poreczenia dotyczg kredytdw zaciggnietych przez te spétki na dziatalnosé
inwestycyjng. Aktualny na 31.12.2015r stan poreczen kredytdw przedstawia ponizsza tabela:

Tabela: Poreczenia i gwarancje zaptaty wierzytelnosci udzielone przez JHM DEVELOPMENT SA na 31.12.2015

Wartosc .
2 . . Termin
L Na czyja rzecz Wartosc Zeboliatan wygasniecia Tytut
p- via zabezpieczenia na dzief zoggwi zea\nia y
31.12.2015r 3

Gwarancja z tytutu kredytu -
RAIFFEISEN Bank Polska

Poreczenie kredytu na rzecz
ALIOR BANK SA

1 {JHM1Sp.zo.0.| 4140tys. EUR | 4140 tys. EUR 20-10-2021

2 |JHM 2 5Sp.zo.0.| 8500 tys. PLN 7 943 tys. PLN 31-12-2026

3.25. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Przychody JHM DEVELOPMENT S.A. w catosci uzyskiwane sg z tytutu prowadzenia dziatalnosci na
rynku polskim. Dlatego osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikow takich jak
stabilnos¢ sytuacji makroekonomicznej Polski i ogdlna koniunktura gospodarcza w kraju w danym
okresie.
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Wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spodtke, catg branze deweloperskg moze mie¢ w
szczegolnosci ksztattowanie sie wskaznikow makroekonomicznych i gospodarczych takich jak:
poziom stopy wzrostu PKB, poziom stopy bezrobocia, poziom stopy inflacji, poziom realnej stopy
wzrostu wynagrodzen, poziom inwestycji, poziom zmiany dochoddéw gospodarstw domowych,
wysokosc¢ referencyjnych stép procentowych oraz ksztattowanie sie kurséw wymiany walut.

Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji makroekonomicznej i ogdlnej koniunktury
gospodarczej Polski mogg miec¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Spétki.

Do najwazniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wptyw na przyszte wyniki Spotki w ocenie Zarzadu
JHM DEVELOPMENT S.A. mozna zaliczy¢ :

Czynniki wewnetrzne
- dalszy rozwdj dziatalnosci deweloperskiej realizowanej poprzez kontynuacje dziatalnosci w
oparciu o inwestycje zakonczone, realizowane obecnie inwestycje deweloperskie w
Katowicach, Koninie, Rumi i towiczu oraz uruchamianie nowych projektow

- dywersyfikacja dziatalnos$ci poprzez realizacje projektéw komercyjnych zwigzanych z budowa
obiektéw handlowych pod wynajem dla duzych sieci handlowych

- wypracowanie wysokiego poziomu marzy na realizacji projektéw, osigganego poprzez
optymalizacje kosztow produkcji, takze z wykorzystaniem informatycznego systemu
zarzadzania SAP

Czynniki zewnetrzne
- polityka rzgdowa dotyczgca budownictwa, w szczegdlnie budownictwa mieszkaniowego,

- polityka monetarna (polityka stép procentowych i jej wptyw na koszt kredytow,
w szczegolnosci kredytow hipotecznych)

- sytuacja na rynkach finansowych

- dostepnosc i koszty kredytéow bankowych

- trendy w zakresie preferencji potencjalnych nabywcow mieszkan;

- poziom i warunki konkurencji,

- ksztattowanie sie poziomu cen materiatéw budowlanych jak i ustug budowlanych
- popyt w budownictwie mieszkaniowym

- popyt w segmencie rynku wynajmu powierzchni handlowych

3.26. Inne informacje, ktdre zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji

kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
informacje, ktdre s istotne dla oceny moizliwosci realizacji zobowigzan przez
Emitenta.

Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Emitenta i mozliwosci realizacji zobowigzan zawarte sg
w przedstawionych ponizej notach uzupetniajgcych do sprawozdania finansowego.
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Nota 1. Rzeczowe aktywa trwafe

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Zmiany stanu gtéwnych sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywow trwatych w

okresie 01.01.2015r - 31.12.2015r

Grungy By (Y Srodd mnestodd (S|
budowle i maszyny transportu  trwate budowie
Wartos¢ brutto na dzieri 01.01.2015 49 561 26 0 66 133 835
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0 0
zakupu 0 0 0 0 0 0 0
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto na dzien 31.12.2015 49 561 26 0 66 133 835
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzierr 01.01.2015 0 365 24 0 66 0 455
Amortyzacja biezaca za okres 0 56 1 0 0 0 58
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 31.12.2015 0 421 25 0 66 0 512
Wartos¢ netto na dzien 01.01.2015 49 196 3 0 133 381
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2015 49 140 0 133 323
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Zmiany stanu gtéwnych sktadnikdw rzeczowych aktywéw trwatych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywow trwatych w

okresie 01.01.2014r - 31.12.2014r

Grumy  BOMKi (GRS Srodki nesrodki (S|
budowle transportu trwate .
maszyny budowie
Wartos¢ brutto na dziert 01.01.2014 49 561 26 0 66 250 952
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 136 136
zakupu 0 0 0 0 0 136 136
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 253 253
sprzedazy 0 0 0 0 0 253 253
likwidacji 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0
Warto$c¢ brutto na dzien 31.12.2014 49 561 26 0 66 133 836
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 01.01.2014 0,0 309 22 0 60 0 391
Amortyzacja biezaca za okres 0 56 1 0 6 0 64
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 31.12.2014 0 365 24 0 66 0 455
Wartos¢ netto na dziert 01.01.2014 49 252 4 0 250 561
Wartos¢ netto na dzier 31.12.2014 49 196 0 133 381
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Nota 2. Wartosci niematerialne
Zmiany stanu wartosci niematerialnych w okresie 01.01.2015r — 31.12.2015r

Koszty prac o Koncesje, patenty, licencje i Inne wartosci
. Wartos¢ firmy . . X Razem
rozwojowych oprogramowanie komputerowe niematerialne
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 01.01.2015r 0 0 27 0 27
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 2878 0 2878
zakupu 0 0 1482 0 1482
wykonania we wiasnym zakresie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 1396 0 1396
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 1482 0 1482
sprzedazy 0 0 1482 0 1482
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 31.12.2015r 0 0 1423 0 1423
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 01.01.2015r 0 0 27 0 27
Amortyzacja biezgca za okres 0 0 125 0 125
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 99 0 99
sprzedazy 0 0 99 0 99
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 31.12.2015r 0 0 53 0 53
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na 01.01.2015r 0 0 0 0 0
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na 31.12.2015r 0 0 1371 0 1371

Na podstawie umowy leasingu zwrotnego nr 334830 z dnia 01.09.2015r. z leasingodawcqg CHG-MERIDAN Spdtka wprowadzita do ksigg zgodnie z MSR 17 wartos¢ niematerialng i prawng w
postaci prawa do uzytkowania oprogramowania komputerowego SAP
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Zmiany stanu wartosci niematerialnych w okresie 01.01.2014r — 31.12.2014r

K f2 g
oszty prac Wartos¢ firmy

Koncesje, patenty, licencje i

Inne wartosci

Razem

rozwojowych oprogramowanie komputerowe niematerialne
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 01.01.2014r 0 0 27 0 27
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
zakupu 0 0 0 0 0
wykonania we wiasnym zakresie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na 31.12.2014r 0 0 27 0 27
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 01.01.2014r 0 0 27 0 27
Amortyzacja biezgca za okres 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 31.12.2014r 0 0 27 0 27
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na 01.01.2014r 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na 31.12.2014r 0 0 0 0 0
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Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne pozostajgce w dyspozycji Spoétki na dzien
31 grudnia 2015 r. osiggnety wartos¢ tgcznie 1694 tys. zt. W 2015 roku Spétka nie dokonywata
odpisow aktualizacyjnych z tytutu utraty ich wartosci. Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. nie posiadata
na dzien 31.12.2015r obcych srodkdw trwatych nieamortyzowanych lub nieumarzanych, uzywanych
na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych umdéw, w tym leasingu.

Struktura wiasnosciowa rzeczowych aktywow trwatych

Tabela: Struktura wtasnosciowa rzeczowych aktywow trwatych.

Rzeczowe aktywa trwate Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Rzeczowe aktywa trwate wtasne 323 381
]Aélétg/i\;vgautrwaie uzywane na podstawie umowy 1371 0
Rzeczowe aktywa trwate razem 1694 381
Naleznosci dtugoterminowe
Tabela: Zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych
Naleznosci diugoterminowe Zmiana przypadajaca na okres 01.01.2015 - 31.12.2015
Stan na poczatku okresu 10975
- zwiekszenia 2341
- zmniejszenie - dyskonto naleznosci 197
Stan na koniec okresu 13119
Inwestycje dtugoterminowe
Nota 3. Nieruchomosci inwestycyjne
Inne inwestycje dtugoterminowe Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Nieruchomosci inwestycyjne 30481 14 310
Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
Inne inwestycje diugoterminowe razem 30481 14 310

Przyczyny zmian wartosci nieruchomosci w okresie od 01.01.2015r do 31.12.2015r:

a) W okresie sprawozdawczym Spodtka JHM DEVELOPMENT S.A doposazyta i dokonata
przekwalifikowania wyrobow gotowych do inwestycji w nieruchomosci dziewie¢ apartamentéw
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w Helu o tacznej wartosci 2 194 tys. zt. Jednoczesnie w okresie sprawozdawczym zawarta umowy
sprzedazy, na mocy ktérych zostata dokonana sprzedaz siedmiu apartamentéw w Helu o facznej
wartosci 1 161 tys. zt.

b) Dnia 29.10.2015r Spoétka dokonata zakupu niezabudowanej nieruchomosci potozonej we wsi
Wola Pekoszewska, gmina Kowiesy o fgcznej powierzchni 169 473 m?, o wartosci netto 7 993
tys. zt.

c) Dnia 24.11.2015r Spoétka dokonata zakupu niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Rawie
Mazowieckiej, o tacznej powierzchni 33 774 m?, o wartosci netto 4 194 tys. zt.

d) Dnia 15.12.2015 spétka dokonata zakupu niezabudowanej nieruchomosci potozonej w
Skierniewicach, o fgcznej powierzchni 47 567 m?, o wartosci netto 2 972 tys. zt.
Dtugoterminowe aktywa finansowe

Zgodnie z MSR 27 pkt 37, inwestycje diugoterminowe - udzialy w jednostkach zaleznych
niezaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy (badz niewchodzace w sktad grupy do zbycia
zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy), zgodnie z MSSF 5 Spétka ujmuje w cenie nabycia

Nota 4. Ditugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014

a) w jednostkach zaleznych 84 941 89 465
- udziaty lub akcje 84 941 89 465
- udzielone pozyczki 0 0
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0 0
b) w pozostatych jednostkach 0 0
- udziaty lub akcje 0 0
- udzielone pozyczki 0 0
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0 0

Razem dtugoterminowe aktywa finansowe 84 941 89 465

Pl R R e Bl 01.01.2015 -31.12.2015 | 01.01.2014 -31.12.2014

finansowych
a) stan na poczatek okresu 89 465 55125
- udziaty 89 465 54 465
- udzielone pozyczki 0 660

-inne
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b) zwiekszenie (z tytutu) 1972 35000
- udziaty 1972 35000
- udzielone pozyczki 0 0
-inne

¢) zmniejszenie (z tytutu) 6 496 660
- udziaty 6 496 0
- udzielone pozyczki 0 660
-inne

d) stan na koniec okresu 84 941 89 465
- udziaty 84 941 89 465
- udzielone pozyczki 0 0
-inne

W dniu 19.03.2015 Rada Nadzorcza JHM DEVELOPMENT SA podjefa uchwate o wyrazeniu zgody na
zbycie (sprzedaz) 129 900 udziatéw spoétki JHM 3 Sp. z 0.0. nalezgcych do JHM DEVELOPMENT S.A.
w celu ich dobrowolnego umorzenia celem obnizenia kapitatu zaktadowego.

Decyzjg Zarzadu nr X z dnia 26.08.2015r. podjeto uchwate w sprawie podwyziszenia kapitatu
zaktadowego w Spoétce JHM 1 Sp. z o. 0. oraz decyzje o ztozeniu oswiadczenia o objeciu udziatow w
podwyzszonym kapitale zaktadowym spétki JHM 1 Sp. z o.0.

Na dzied 31.12.2015r. JHM DEVELOPMENT S.A. posiada inwestycje w czterech jednostkach
zaleznych. Podmiotami zaleznymi sg nastepujgce Spotki

Tabela: Zaangazowanie kapitatowe JHM DEVELOPMENT S.A. na dziert 31.12.2015

. Wartos¢ Wartos¢ Udziat w
i Kapitat . . .
Lp Podmiot udziatéw wg nominalna kapitale
zaktadowy . s .
ceny nabycia udziatéw zaktadowym
1 | MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. w Warszawie 70 000 67 261 66 990 100,00%
2 JHM 1 Sp. z o0.0. w Skierniewicach 5400 5401 5400 100,00%
3 JHM 2 Sp. z o0.0. w Skierniewicach 10 300 10 302 10 300 100,00%
4 JHM 3 Sp. z 0.0. w Skierniewicach 5 5 5 100,00%
RAZEM 82 969 82 695

Inwestycje w jednostkach zaleznych, (niezaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z
MSSF 5) w sprawozdaniu finansowym zostaty ujete w cenie nabycia (MSR 27 pkt.37).
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Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota 5. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Stan na 31.12.2015

Stan na 31.12.2014

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

miedzyokresowych razem

1
dochodowego 336 60
Wyposazenie apartamentéw Hel 41 177
Wartos¢ dtugoterminowych rozliczen 376 337

Naktady poniesione na skfadniki majgtkowe bedgce wyposazeniem apartamentéw pod wynajem,
jako koszty dotyczgce okresu przekraczajgcego rok bilansowy, sg rozliczane proporcjonalnie przez

okres trzech lat.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tabela: Aktywa trwate z tytutu odroczonego podatku dochodowego

B Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego odniesione na:
frese wynik finansowy odpisy aktualizujgce kapitat wtasny
Stan poczatkowy 161 0 0
Zwiekszenia 336 0 0
Zmniejszenia 161 0 0
Stan koncowy 336 0 0

Zapasy
Nota 6. Zapasy
Zapasy Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014

Materiaty 13 12
Potprodukty w toku 62 392 29 798
Produkty gotowe 41576 65 709
Towary 59 542 60 447
Wartos¢ zapasow razem 163 522 155 966
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W okresie od 01.01.2015r do 31.12.2015r nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos¢
zapasow.

Na podstawie uchwaty nr 1V/2015 z dnia 15.04.2015 roku Zarzad Spétki JHM 3 Sp. z 0.0. w zwigzku z
realizacjg pierwszego zadania inwestycji mieszkaniowej Osiedle Okrzejowka w postaci budowy
jednego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego wraz z dojsciami, dojazdami, miejscami
parkingowymi oraz infrastrukturg towarzyszacg postanowit przystgpi¢ do sprzedazy w ramach
prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej udziatéw nieruchomosci w celu wyodrebnienia z niej i
sprzedazy lokali mieszkalnych i niemieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wtasnej. Zgodnie z
aktem notarialnym z dnia 01.04.2015 roku Spétka JHM DEVELOPMENT SA dokonata zakupu udziatu
we wspotwtasnosci wynoszgcy 288500/491050 czesci w zabudowanej dziatce gruntu, potozonej w
Zyrardowie przy ul. Okrzei 53 A-D o obszarze 4.510 m? za cene 10 541 tys. zt w tym podatek VAT.

Dnia 30.09.2015r. Spotka JHM DEVELOPMENT S.A. zawarta umowe na zakup dziatek nr 548/11 o
powierzchni 4 062 m? oraz nr 21/12 o powierzchni 2 554 m? potozonych w Skierniewicach przy ulicy
Wtadystawa Stanistawa Reymonta 31.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Nota 7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Z tytutu dostaw i ustug - jednostki powigzane 584 920
Inne - jednostki powigzane 6219 8776
Z tytutu dostaw i ustug - jednostki pozostate 4 505 3558

Z tytutu podatkdw, dotacji, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 2279 0
Inne - jednostki pozostate 55 48
Naleznosci krotkoterminowe netto 13 643 13 302
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 0 0
Naleznosci krotkoterminowe brutto 13 643 13 302

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci tworzone sg w drodze szczegétowe] analizy ryzyka sptaty
naleznosci. Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpiséw aktualizujgcych
rozpoznawane sg w rachunku zyskéw i strat w pozostatej dziatalnosci operacyjnej. W roku 2015
spotka JHM DEVELOPMENT S.A. nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci
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Struktura wiekowa przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Tabela: Struktura wiekowa przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci brutto z tytutu dostaw i ustug Stan na 31.12.2015
Nieprzeterminowane 4439
Przeterminowane, niesptacone w okresie 66
- do 1 miesigca 50
- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 16
- powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0
- powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0
- powyzej 1 roku 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 4439
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci powyzej 3 miesiecy do 6 0
miesiecy, utworzony w pozostate koszty operacyjne
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nieprzeterminowane netto 4439
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane netto 66

Zaliczki otrzymane i przekazane
Tabela: Zaliczki otrzymane i przekazane

Zaliczki Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Zaliczki otrzymane na realizowane kontrakty 0 0
Zaliczki przekazane na realizowane inwestycje 5991 48

Zaliczki przekazane do dnia 31.12.2015r na realizacje przysztej inwestycji prezentowane sg w
sprawozdaniu finansowym w pozycji bilansu — rzeczowe aktywa trwate — zaliczki na srodki trwate w
budowie
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Inwestycje krétkoterminowe

Nota 8. Krotkoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
W jednostkach powigzanych 0 830
- udziaty lub akcje 0 0
- inne papiery wartosciowe 0 0
- udzielone pozyczki 0 830
W pozostatych jednostkach 0 0
- udziaty lub akcje 0 0
- inne papiery wartosciowe 0 0
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 3719 1790
Inne aktywa pieniezne 0 0
Krétkoterminowe aktywa finansowe razem 3719 2620

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane
do terminu zapadalnosci wyceniane sg wedfug wartosci nominalnej.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota 9. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Koszty ubezpieczen majgtkowych 8 14
Koszty dotyczace przysztych okreséw (prenumeraty, 40 63
optaty czynszowe)

Wyposazenie apartamentéw Hel 191 228
Koszty umoéw developerskich inwestycji

) . 14 0
niezakonczonych
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 253 305

razem
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Pozycja wyposazenie apartamentéw dotyczy naktaddw poniesionych na sktadniki majatkowe, bedace
wyposazeniem apartamentéw pod wynajem w Helu, jako koszty do rozliczenia w okresie jednego
roku od dnia bilansowego.

JHM DEVELOPMENT S.A dokonuje czynnych rozliczert miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one
przysztych okreséw sprawozdawczych i trwajg nie dtuzej niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Kapitat wiasny

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego w okresie, ktérego dotyczy raport nie ulegta zmianie. Na dzien
31.12.2015r kapitat akcyjny spotki JHM DEVELOPMENT S.A wynosi 173 000 tys. zt. Zarejestrowany
kapitat akcyjny wykazywany jest wedtug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sgdowego. Kapitat akcyjny podzielony jest na akcje serii A1 w liczbie 27 497 500
sztuk oraz akcje serii A2, w liczbie 41 702 500 sztuk. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 2,50 zt kazda.
Kapitat jest w petni optacony.

Nota 10. Kapitat podstawowy.

Wartos¢ . . .

L.p. | Seria akgji Liczba akcji nominalna Kaputafl zakladowy | Sposob Pokrycla .Data .
. . zarejestrowany kapitatu rejestracji
jednej akgcji

1 Al 27 497 500 2,50 zt 68 743 750 zt gotowka 21.11.2014
2 A2 41 702 500 2,50 zt 104 256 250 zt gotowka 21.11.2014
Razem 69 200 000 2,50 zt 173 000 000 zt

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na 31.12.2015r

Nazwa Liczba akcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 59 707 787 86,28%
Jerzy Mirgos 3906 824 5,65%
Pozostali akcjonariusze 5585 389 8,07%

Razem 69 200 000 100,00%
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Kapitat zapasowy Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Stan na poczatek okresu 91 967 26 884
Zwiekszenia: 2575 65 727
- z emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 2210
- przeniesienie z kapitatu podstawowego 0 62 500
- z zysku (ustawowo) 2 575 1017
Zmniejszenia: 84 644
- koszty emisji akcji 84 644
- pokrycie straty 0 0
Stan na koniec okresu 94 458 91 967

Nota 12. Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy

Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014

Stan na poczatek okresu 0 0
Zwiekszenia: 0 0
- z przedptat na zakup akcji 0 0
Zmniejszenia — przeniesiony na kapitat zapasowy 0 0
Stan na koniec okresu 0 0

Zysk z lat ubiegtych
Tabela: Zysk z lat ubiegtych

Wyszczegolnienie

01.01.2015 - 31.12.2015

Zysk netto za rok obrotowy 2014 2575
Zmniejszenia 2575
- na kapitat zapasowy 2575
- na wypfate dywidendy 0
Stan na koniec okresu 0

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwatg nr X/2015 z dnia 20.05.2014 postanowito
zysk netto Spoétki JHM DEVELOPMENT S.A. za 2014 rok w kwocie 2.574.959,96 zt przeznaczy¢ na
kapitat zapasowy Spatki.
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Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Nota 13. Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek
Zobowiazania dtugoterminowe i krotkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek wedtug stanu na dzien 31.12.2015r

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Kwota Kwota pozostata do sptaty [tys.
L . .
Nazwa jednostki k-r edyt‘u, Waluta — RLN] — WEDTLE . Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg Czesc dtugo- | Czesc krotko- | oprocentowania sptaty
umowy terminowa terminowa
hi K - h cciach . -
ALIOR BANK 15000 | PLN 5305 639 5,87% 27.03.2018 | "'Poteka na nieruchomosciach, cesja z umow
sprzedazy i ubezpieczenia
BS SKIERNIEWICE 6000 | PLN 3900 1200 7,25% 31.03.2018 | Poteka na nieruchomosciach, cesja zumow
ubezpieczenia, weksel
GETIN NOBLE BANK 30000 | PLN 435 o | WIBOR3M* 1, 09.2018 | NPOteka na nieruchomosciach, cesja z umow
marza banku sprzedazy i ubezpieczenia, weksel
BANK BPS 29 088 PLN 3784 0 WIBQR 3M+ 03.08.2019 hlpotgka na .nleruchomosuach, cesja zumow
marza banku ubezpieczenia, weksel
BANK BPS 3030 PLN 207 WIB.OR 3M+ 03.04.2017 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja zwrotu VAT
marza banku
ALIOR BANK 13100 | PLN 2 000 o | WIBOR3M* 1, 112018 | NPOteka na nieruchomosciach, cesja z umow
marza banku sprzedazy i ubezpieczenia, poreczenie MIRBUD SA
Razem kredyty i pozyczki 20630 13839
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RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Zobowiazania dtugoterminowe i krotkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek wedtug stanu na dzien 31.12.2014r

Kwota Kwota pozostata do sptaty [tys.
. . kredytu, PLN] Warunki Termin . .
BRI pozyczki wg Waluta Czesc dtugo- Czesc krotko- | oprocentowania sptaty eabSSples sk
umowy terminowa terminowa
WIBOR 3M + hipoteka, przelew wierzytelnosci, poreczenie
ALIOR BANK 12 795 PLN 3 895 81 marsa banku 31.12.2016 MIRBUD S.A.
WIBOR 3M + hipoteka, przelew wierzytelnosci, poreczenie
BZ WBK 30 200 PLN 0 4998 marsa banku 30.06.2015 MIRBUD S.A.
BS SKIERNIEWICE 3000 PLN 0 2993 8,10% 19.05.2015 | Hipoteka faczna na nieruchomosciach
BS SKIERNIEWICE 4 000 PLN 0 2568 8,11% 05.11.2015 | Hipoteka tgczna na nieruchomosciach
PKO BP 5000 PLN 0 2 839 WIB.OR M+ 26.11.2015 | hipoteka, poreczenie MIRBUD S.A.
marza banku
Odsetki od kredytéw naliczone na dzien 0 21
31.12.2014
Razem kredyty i pozyczki 3895 13 500

W okresie objetym sprawozdaniem nie zdarzylty sie przypadki naruszen warunkéw umoéw pozyczek i umoéw kredytowych, ktére spowodowatyby zaktécenie

finansowania dziatalnosci Spoétki
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Podziat zobowigzan dtugoterminowych

Ponizej przedstawiono podziat zobowigzan dtugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego
okresie sptaty:

a) od1rokudo 3 lat

b) od3latdo5 lat

c) powyzej5 lat

Tabela: Podziat zobowigzan dfugoterminowych

e e od 1 roku od 3 lat Powyzej
do 3 lat do 5 lat 5 lat

Wobec jednostek powigzanych 5473 0 0
Wobec pozostatych jednostek 21694 522 0
- dtugoterminowe kredyty bankowe 20630 0 0
- zobowigzania z tytutu leasingu 834 0 0
- pozostate zobowigzania dtugoterminowe 229 522 0
Razem 27 168 522 0

Pozycja: zobowigzania dtugoterminowe pozostate - kaucje z tytutu umoéw o budowe zatrzymanych
dostawcom do zwrotu po uptywie 12 miesiecy — kwota 752 tys. zt.

Krétkoterminowe zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Nota 14. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe
Na dzien 31.12.2015r. Spétka nie posiada krétkoterminowych zobowigzan finansowych z tytutu
emisji dtuznych papieréw wartosciowych.

Nota 15. Krotkoterminowe zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowiqzania

Zobowigzania krétkoterminowe Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
Z tytutu dostaw i ustug - jednostki powigzane 4105 443
Inne zobowigzania-jednostki powigzane 971 176
Z tytutu dostaw i ustug - jednostki pozostate 3320 156
Inne zobowigzania finansowe — jednostki pozostate 451 0
Z tytutu dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Kredyty i pozyczki 1839 13 500

Z tytutu podatkow, dotacji, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 438 280
Z tytutu wynagrodzen 192 162
Inne zobowigzania finansowe 621 18
Zobowigzania kréotkoterminowe razem 11938 14 735
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Pozycja inne zobowigzania krétkoterminowe obejmuje wptaty klientéw na mieszkaniowy
rachunek powierniczy inwestycji developerskich 605 tys. zt, wptaty klientéw z tytutu kaucji
rezerwacyjnych - 15 tys. zt oraz ZFSS - 1 tys. zt.

Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg stan zadtuzenia jednostki z wszelkich tytutow
cywilnoprawnych i publicznoprawnych na dzien bilansowy wymagajacych zapfaty najpdziniej do
ostatniego dnia roku nastepujgcego po dniu bilansowym.

Kaucje z tytutu umoéw z wykonawcami

Tabela: Kaucje z tytutu umow z wykonawcami

Kaucje Stan na 31.12.2015
Kaucje zatrzymane dostawcom — do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 0
Kaucje zatrzymane dostawcom — do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 6213
Ogédtem kaucje z tytutu umow o generalne wykonawstwo zatrzymane dostawcom 6213

Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia

Tabela: Poreczenia i gwarancje zaptaty wierzytelnosci udzielone przez JHM DEVELOPMENT SA na 31.12.2015

Wartos¢ Termin
zobowigzania na wygasniecia Tytut
dzien 31.12.2014r | zobowi3zania

Wartosc

Lp.| Naczyja rzecz zabezpieczenia

Gwarancja z tytutu kredytu -

1 {JHM 1Sp.zo.0.| 4140 tys. EUR 4 140 tys. EUR 20-10-2021 RAIFFEISEN Bank Polska

Poreczenie kredytu na rzecz

2 |JHM 2 Sp.z 0.0. | 8500 tys. PLN 7 943 tys. PLN 31-12-2026 ALIOR BANK SA

Pozyczki udzielone

Na dzien 31.12.2015r JHM DEVELOPMENT S.A. nie udzielita zadnych pozyczek zaréwno
podmiotom powigzanym jak i pozostatym.

Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane w
okresie objetym informacjami finansowymi
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Nota 16. Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Rezerwy na odroczony podatek dochodowy wptywajace na:

Rezerwy
wynik finansowy kapitat wtasny
Stan poczatkowy 81 0
Zwiekszenia 393 0
Zmniejszenia 81 0
Stan koncowy 393 0
Nota 17. Rezerwy i ich wykorzystanie
Rezerwy 0 15 :)alrjzr;als Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie 3 15 tlaerzr:)als
Dtugoterminowe: 0 0 0 0 0
- na S$wiadczenia emerytalne 0 0 0 0 0
- na pozostate koszty 0 0 0 0 0
Krotkoterminowe: 67 96 65 2 96
- na odprawy emerytalne 0 0 0 0 0
- na niewykorzystane urlopy 35 70 35 0 70
- na pozostate 32 25 30 2 25

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Nota 18. Rozliczenia miedzyokresowe

Inne rozliczenia miedzyokresowe Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
1. Czes¢ krotkoterminowa, w tym: 1129 842
rozliczenia miedzyokresowe czynne, w tym: 1129 842
- przedptaty na zakup lokali, domdéw jednorodzinnych 1129 842
2.Czesc¢ dtugoterminowa 0 0
Inne rozliczenia miedzyokresowe razem 1129 842
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Segmenty dziatalnosci

Podstawowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez Spétke JHM DEVELOPMENTS.A. jest
Ustala sie segmenty dziatalnosci
wyodrebnione wedtug poszczegdlinych rodzajéw dziatalnosci:

uktad wedtug segmentéw branzowych. nastepujgce

o Sprzedaz materiatéw i towaréw
o Dziatalnos¢ deweloperska
o Sprzedaz ustug pozostatych

Przychody segmentéw sg przychodami od klientéw zewnetrznych dajacymi sie przyporzadkowacd
bezposrednio do danego segmentu. Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym
klientom, ktére wynikajg z dziatalnosci operacyjnej danego segmentu. Przychody ze sprzedazy
produktow, towardw i materiatdéw za lata 2015 i 2014 w catosci dotyczyly sprzedazy krajowe;j.
Najwiekszy udziat w sprzedazy stanowig przychody z tytutu dziatalnosci deweloperskiej

Nota 19. Przychody ze sprzedazy wg segmentow

Wartosé sprzedazy | Struktura | Wartos¢ sprzedazy | Struktura

Wyszczegélnienie 01.01.2015 - sprzedazy 01.01.2014 - sprzedazy
31.12.2015 w % 31.12.2014 w %
Materiaty i towary 3570 7,8% 10 349 20,0%
Dziatalnos¢ deweloperska 39179 85,5% 38 300 73,9%
Sprzedaz ustug wynajmu 1084 2,4% 727 1,4%
Sprzedaz ustug pozostatych 1953 4,3% 2424 4,7%
Razem 45 787 100,0% 51 800 100,0%
Z tego dla jednostek powigzanych 1968 4,3% 8 855 17,1%

Nota 20. Koszty sprzedazy wg segmentow

Koszty sprzedazy | Struktura | Kosztysprzedazy | Struktura

Wyszczegolnienie 01.01.2015 - sprzedazy 01.01.2014 - sprzedazy
31.12.2015 w % 31.12.2014 w %
Materiaty i towary 3570 9,8% 8781 20,7%
Dziatalnos¢ deweloperska 32154 88,1% 32542 76,5%
Sprzedaz ustug wynajmu 535 1,5% 470 1,1%
Sprzedaz ustug pozostatych 243 0,7% 723 1,7%
Razem 36 501 100,0% 42 516 100,0%
Z tego dla jednostek powigzanych 242 0,7% 5707 13,4%
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Nota 21. Wynik na sprzedazy wg segmentéw

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Zysk/Strata na Zysk/Strata na
ysk/ . Struktura ysk/ . Struktura
L sprzedazy R sprzedazy X
Wyszczegoblnienie sprzedazy sprzedazy
01.01.2015 - o 01.01.2014 - o
w % w %
31.12.2015 31.12.2014
Materiaty i towary 0 0,0% 1568 15,2%
Dziatalnos$¢ deweloperska 7 025 17,9% 5759 15,0%
Sprzedaz ustug wynajmu 549 50,7% 257 35,4%
Sprzedaz ustug pozostatych 1711 87,6% 1701 70,2%
Razem 9 286 20,3% 9284 17,9%
Z tego dla jednostek powigzanych 1726 87,7% 3148 35,6%
Zyski lub straty segmentow
Tabela: Zyski lub straty segmentdw za okres 01.01.2015 - 31.12.2015r
Sprzedaz Dziatalnos¢ . Sprzedaz
. .. . | Sprzedaz ustug
Wyszczegodlnienie materiatow i deweloperska i . pozostatych
. . wynajmu
towarow pozostate ustugi ustug
przychody ze sprzedazy 3570 39179 1084 1953
od klientow zewnetrznych 3570 39179 1084 0
miedzysegmentowe 0 0 0 0
przychody z tytutu odsetek 2 48 27 2
koszty z tytutu odsetek 6 144 4 4
amortyzacja 0 155 26 0
zysk przed opodatkowaniem 285 3132 87 156
podatek dochodowy 52 568 16 28
zysk netto 234 2564 71 128
Stan na dzieri 31.12.2015r
Sprzedaz Dziatalnos¢ . Sprzedaz
e sl - . | Sprzedaz ustug
Wyszczegolnienie materiatow i deweloperska i . pozostatych
. . wynajmu
towarow pozostate ustugi ustug
aktywa segmentu 24 308 26 676 7381 13 300
zobowigzania segmentu 1468 16 107 446 803
kredyty i pozyczki 2198 19793 329 149
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Pozostate przychody i koszty

Nota 22. Pozostate przychody operacyjne

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Pozostate przychody operacyjne

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 13 0
Dotacje 0 0
Rozwigzane rezerwy 32 0
Otrzymane kary umowne 0 1
Pozostate przychody 259 168
Odpis z aktualizacji wyceny 0 330
Dyskonto naleznosci 642 365
Razem pozostate przychody operacyjne 946 864

Nota 23. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0 60
Koszty utrzymania inwestycji 750 1075
Darowizny pieniezne 0 1
Dyskonto naleznosci 197 0
Kary umowne 4 27
Pozostate koszty 415 284
Pozostate koszty operacyjne razem 1366 1447

Nota 24. Przychody finansowe

Przychody finansowe

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Odsetki 80 41
Pozostate przychody 243 0
Razem przychody finansowe 323 41
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Nota 25. Koszty finansowe

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Koszty finansowe

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Odsetki i prowizje od kredytow 157 664
Inne 183 386
Strata ze zbycia inwestycji 1 0
Razem koszty finansowe 341 1051

Nota 26. Koszty wg rodzaju

Koszty wedtug rodzaju

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Amortyzacja 181 63
Zuzycie materiatow 300 229
Ustugi obce 30786 4484
Wynagrodzenia 2757 2521
Swiadczenia na rzecz pracownikéw 309 309
Podatki i optaty 436 311
Koszty reprezentacji i reklamy 502 417
Koszty podrdzy stuzbowych 18 18
Pozostate koszty 3028 3641
Razem koszty rodzajowe 38318 11993
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Podatek dochodowy
Nota 27. Podatek dochodowy

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

Wyszczegdlnienie

Za okres 01.01.2015-

31.12.2015
Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem 3719
Przychody ksiegowe, niestanowigce przychodéw podatkowych 1100
Przychody podatkowe nie ujete w wyniku roku obrotowego 15
Koszty i straty nadzwyczajne ksiegowe, trwale niestanowigce kosztu uzyskania 361
przychodu
Koszty i straty ksiegowe przejsciowo niestanowigce kosztu uzyskania przychodu 284
Koszty podatkowo stanowigce koszt uzyskania, nie ujete w wyniku roku 447
obrotowego
Podstawa opodatkowania 2833
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 538

Odroczony podatek dochodowy
Tabela: Odroczony podatek dochodowy

Wyszczegodlnienie

Za okres 01.01.2015-

31.12.2015
Utworzone rezerwy i odpisy aktualizujgce 312
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego -175
Odroczony podatek dochodowy 137
- odniesienie na wynik finansowy 137
Czesc biezaca 538
Czesc odroczona 137
Razem podatek dochodowy 675

Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje

Nota 28. Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje

Naktady na aktywa trwate

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014-31.12.2014

Sredniowazona liczba akcji po scaleniu w dn.

21.11.2014r 69 200 000 29 964 932
Zysk na 1 akcje za rok obrotowy 0,04 0,09
Rozwodniony zysk na jedng akcje 0,04 0,09
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3.26.1. Zadania inwestycyjne
Tabela: Naktady na aktywa trwate poniesione w okresie sprawozdawczym
Naktady na aktywa trwate 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014

Wartosci niematerialne 1482 0
Srodki trwate 0 0

w tym: dotyczace ochrony Srodowiska 0 0
Srodki trwate w budowie 0 136
Inwestycje diugoterminowe 17 332 0
Razem nakfady inwestycyjne 18 814 136
3.26.2. Zatrudnienie

W okresie od 01.01.2015 do 31.12.2015 srednie zatrudnienie w JHM DEVELOPMENT S.A.
wynosito:

spétka Pracownicy zatrudnieni na podstawie umowy o
prace
JHM DEVELOPEMNT S.A. 18
3.26.3. Informacja o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku,

wyptaconych lub naleznych osobom wchodzgcym w sktad organéw zarzadzajgcych
i nadzorujacych spotek handlowych.

Wynagrodzenia organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych JHM DEVELOPMENT S.A. w roku 2015
przedstawia ponizsza tabela:
Tabela: Wynagrodzenia oséb zarzqdzajgcych i nadzorujgcych JHM DEVELOPMENT S.A. w roku 2015

e Swiadczenia z
2 tytutu Swiadczenia | Pozostate tytutu Ptatnosci
Nazwa organu . .| pookresie | Swiadczenia | rozwigzania | w formie | tacznie
powotania i .. .
.. | zatrudnienia| dtugoterm. stosunku akcji
zatrudnienia
pracy
Zarzad 1137 0 0 0 0 1137
Halina Mirgos 360 0 0 0 0 360
Jerzy Mirgos 300 0 0 0 0 300
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Regina Biskupska 213 0 0 0 0 213
Stawomir Siedlarski 264 0 0 0 0 264
Rada Nadzorcza 92 0 0 0 0 92
Dariusz Jankowski 21 0 0 0 0 21
Agnieszka Bujnowska 16 0 0 0 0 16
Andrzej Zakrzewski 13 0 0 0 0 13
Waldemar Borzykowski 16 0 0 0 0 16
Agnieszka Mazur 13 0 0 0 0 13
Jarostaw Karasinski 13 0 0 0 0 13

Razem 1229 0 0 0 0 1229

Cztonkowie Zarzadu, jak i cztonkowie organdéw nadzorujgcych nie majg na dzien bilansowy wobec
Spétki zobowigzan z tytutu zaciggnietych pozyczek.

3.26.4. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta Ilub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego, wyptaconym lub naleznym
za rok obrotowy.

W okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2015r. w spétce wyptacono wynagrodzenie dla biegtego
rewidenta w kwocie 41 tys. zt netto:

- za badanie sprawozdania finansowego za 2014r — 26 tys. zt

- za srédroczny przeglad sprawozdania finansowego 2015 roku — 15 tys. zt

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego nie swiadczyt innych ustug na rzecz

Spotki.

3.26.5. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym,
ktére miatyby istotny wptyw na sprawozdanie finansowe za rok 2015

W Spoétce JHM DEVELOPMENT S.A. nie wystapity zdarzenia po dniu bilansowym, ktére miatyby
istotny wptyw na sprawozdanie finansowe za rok 2015.

3.26.6. Transakcje z podmiotami powigzanymi w okresie od 01.01.2015r do
31.12.2015r

Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. z podmiotami powigzanymi prowadzita zwykte transakcje
handlowe wynikajgce z biezgcej dziatalnosci operacyjnej, na zasadach rynkowych rozliczajac sie
przelewami lub kompensata.

Wartosci netto i rodzaj tych transakcji w okresie sprawozdawczym przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela: Transakcje z podmiotami powiqzanymi w okresie 01.01.2015 - 31.12.2015

RAPORT ROCZNY ZA ROK 2015

. . Saldo Saldo Saldo naleznosci z Saldo
Sprzedaz na Inwestycje Przychody Przychody . .. . . . .,
. . . ) . . . naleznosci z zobowigzan z | tytutu pozyczeki | zobowigzan z
Podmiot powigzany rzecz podmiotu | krétkotermino finansowe finansowe . . .
e | wn ] (odsetki) s tytutu dostaw i | tytutu dostaw i innych tytutu
P ustug ustug (poreczenia) pozyczek
JHM 1 Sp. z 0.0. 6 0 16 168 0 0 84 0
JHM 2 Sp. z 0.0. 6 0 0 201 1 5 72 0
JHM 3 Sp. z 0.0. 17 0 1 49 0 0 0 34
Marywilska 44 Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0 0 0
MIRBUD S.A. 1 0 0 1519 73 31 354 0
Razem 31 0 17 1937 74 36 510 34

Tabela: Wykaz spdtek w ktorych Emitent posiada co najmniej 20% udziatéw/ gloséw w organie stanowigcym

Nazwa spotki

Procent posiadanych udziatéw

Stopien udziatu w zarzadzaniu

Wynik finansowy netto za 2015r

JHM 1 Sp. z o.0. 100% 100% -694
JHM 2 Sp. z o.0. 100% 100% 1019
JHM 3 Sp. z o.0. 100% 100% 490
Marywilska 44 Sp. z o.0. 100% 100% 4315
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3.26.7. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje
majatkowa, finansowgq i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Sprawozdanie finansowe w sposdb kompletny zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska. W
Spotce JHM DEVELOPMENT S.A. w raportowanym okresie nie dokonano zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, ktére wywierajg istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy jednostki lub zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

3.26.8. Informacje o jednostkach grupy kapitatowej

A. Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyiszym szczeblu grupy kapitatowej, w skiad ktérej wchodzi Spétka jako
jednostka zaleina,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza
Spotka MIRBUD S.A. z/s w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18,

B. Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi spétka jako
jednostka zalezna, nalezgcej jednoczesnie do grupy kapitatowej, o ktérej mowa w
lit. A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza
Spétka JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18
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