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Opinia niezaleZznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Polski Holding Nieruchomosci S.A.

Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej Polski Holding Nieruchomos$ci S.A. (zwanego dalej ,Grupa”), w ktorej jednostka
dominujaca jest Polski Holding Nieruchomosci S.A. z siedziba w Warszawie, przy alei Jana Pawta II 12,
obejmujacego skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziefi 31 grudnia
2015 r., skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r.
do 31 grudnia 2015 r., skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, skonsolidowane
sprawozdanie z przep}ywow pienieznych za ten rok obrotowy oraz informacje dodatkowa o przyjetych
zasadach rachunkowosci i inne informacje obja$niajace.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu oraz Czlonkéw Rady Nadzorczej

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelna prezentacje
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie 2z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie FEuropejska oraz za sporzadzenie
sprawozdania z dzialalno$ci Grupy i za prawidlowosé ksiag rachunkowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Zarzad Jednostki dominujacej jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktora
uznaje za niezbedna dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajacego
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zarzad oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnoSci Grupy speklialy wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowoéci (,,Ustawa o rachunkowos$ci” — Dz.
U. z 2013 r., poz. 330 z pdézn. zm.).

Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo zbadanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego i
wyrazenie na tej podstawie opinii wraz z raportem czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich
istotnych aspektach, sytuaqq majatkowsq i finansowa oraz wynik finansowy Grupy zgodnle z majacymi
zastosowanie przepisami i przyjetymi zasadami rachunkowoSci oraz o prawidlowosci ksiag
rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie przeprowadziliémy stosownie do przepisow rozdzialu 7 Ustawy o rachunkowoéci oraz
Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéow Rewizji Finansowej i Uslug Atestacyjnych.
Standardy te wymagaja przestrzegania wymogoéw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposob, aby uzyskaé wystarczajaca pewno$é, ze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur shuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot i
ujawnien w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Doboér procedur zalezy od osadu bieglego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka, bleg}y rewident
bierze pod uwage dzialanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej
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prezentacji przez Grupe skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania
odpowiednich w danych okolicznoéciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii o skutecznos$ci
kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocene odpowiednioéci przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez kierownictwo wartosci szacunkowych, jak
rowniez ocene ogoblnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednia podstawe do
wyrazenia opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych
aspektach:

a. przedstaw1a rzetelnie i jasno sytuaCJe; mathkowq i finansowa Grupy na dzien 31 grudnia 2015 r. oraz
jej wynik finansowy i przeplywy pieniezne za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2015 r. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi
przez Unie Europejska;

b. jest zgodne w formie i treSci z obowiazujacymi Grupe przepisami prawa, w tym z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Finanséow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
czlonkowskim (,,Rozporzadzenie” — Dz. U. z 2014 r., poz. 133);

c. zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonej dokumentacji konsolidacyjne;j.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosci

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalno$ci Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 r. do 31
grudnia 2015 r. uwzgledniaja postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz
Rozporzadzenia i sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

W $wietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania nie stwierdziliSmy w
sprawozdaniu z dzialalnoSci Grupy istotnych znieksztatcen.

W oéwiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego, ktore jest wyodrebniong cze$cia sprawozdania z
dzialalno$ci, Grupa zawarla informacje zgodnie z zakresem okre§lonym w Rozporzadzeniu. Informacje
te sa zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.
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Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spotki wpisanej na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Mateusz Ksiezopolski

Biegly Rewident Grupy, Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 12558

Warszawa, 15 marca 2016 r.



