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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

AKTYWA 31.12.2015 31.12.2014

Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 4 - -
Wartosci niematerialne 5 50 31
Rzeczowe aktywa trwate 6,7 9480 9385
Nieruchomosci inwestycyjne 8 8750 8750
Inwestycje w jednostkach zaleznych 3 - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 3 - -
Naleznosci i pozyczki 9 1118 2655
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 483 =
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 355 105
Aktywa trwate 20236 20926
Aktywa obrotowe

Zapasy 11 174 066 136 334
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 19 - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 12 20652 10982
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego = =
Pozyczki 9 27 62
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 9 - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 293 102
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 98 549 31053
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 14 - -
Aktywa obrotowe 293 587 178 533
Aktywa razem 313823 199 459
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA 31.12.2015 31.12.2014

KAPITAL WLASNY

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 15 3600 3000
Akcje wtasne (-) 15 - -
Pozostate kapitaty 15 92 164 19818
Zyski zatrzymane: 114061 122 461
- zysk (strata) z lat ubiegtych 79620 98 656
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 34442 23806
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 209 825 145279
Udziaty niedajace kontroli 15 180 3165
Kapitat wiasny 210005 148 444

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 68 403 30225
Leasing finansowy 7 113 127
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Pozostate zobowiagzania 9 4836 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 32 68
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 16 30 23
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - -
Zobowiagzania dlugoterminowe 73414 30443
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 17 10816 10 555
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 45
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 = =
Leasing finansowy 7 129 224
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu S$wiadczen pracowniczych 16 344 240
Pozostate rezerwy krotkoterminowe - -
Przychody przysztych okreséw / wptaty na lokale 18 19115 9508
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 14 = -
Zobowiazania krotkoterminowe 30 404 20572
Zobowigzania razem 103 818 51015
Pasywa razem 313823 199 459
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Not 0d 01.01.2015 | 0d 01.01.2014
Y| d031.12.2015 | do31.12.2014

Dziatalno$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 20 129176 126 662
Przychody ze sprzedazy produktow 20 129176 126312
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 350
Koszt wtasny sprzedazy 20 85175 94531
Koszt sprzedanych produktéw 20 85175 94161
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 370
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 44 001 32131
Koszty sprzedazy 20 5691 3688
Koszty ogdlnego zarzadu 3521 3275
Pozostate przychody operacyjne 20 3064 1442
Pozostate koszty operacyjne 20 625 426
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-) 20 1202 -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 38430 26184
Przychody finansowe 21 616 761
Koszty finansowe 21 1769 823
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 37277 26122
Podatek dochodowy 22 (202) 95
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 37 479 26 027

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 37479 26 027
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 34442 23 806

- podmiotom niekontrolujacym 3037 2221

Inne dochody catkowite - -
Catkowite dochody 37 479 26 027
Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 34442 23 806

- podmiotom niekontrolujacym 3037 2221

L KUM

D EWEL OPER

5




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r
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Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (PLN)

Not 0d 01.01.2015 | 0d 01.01.2014
Y| d031.12.2015 | do31.12.2014

Srednia wazona liczba akcji w okresie 15246 575 15000 000
z dziatalnosci kontynuowanej 23

- podstawowy 2,26 1,59
- rozwodniony 2,26 1,59
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 23

- podstawowy 2,26 1,59
- rozwodniony 2,26 1,59
Liczba akcji na dzien bilansowy 18 000 000 15000 000
z dziatalnosci kontynuowanej 23

- podstawowy 1,91 1,59
- rozwodniony 1,91 1,59
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 23

- podstawowy 1,91 1,59
- rozwodniony 1,91 1,59
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udzialy niedajace Kapitat wtasny
\[e14% .
Kapitat podstawowy Akcje whasne (-) Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane m kontroli jazem
Saldo na dziern 01.01.2015 roku 3000 19818 122 461 145 279 3165 148 444
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego
Saldo po zmianach 3000 19818 122 461 145 279 3165 148 444
Emisja akcji 600 34007 34607 34607
Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspéina
kontrola
Wpfaty wiasciciela
Zmlana.strukt.ur.y grupy ka.plta’foyvej (transakcje 15 (1143) (1143)
z podmiotami niekontrolujacymi)
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (4 500) (4 500) (4 879) (9379)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 38340 (38 340)
Razem transakcje z wiascicielami 600 72 347 (42 840) 30105 (6022) 24085
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku 34442 34442 3037 37479
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
od 01.01 do 31.12.2015 roku
Razem catkowite dochody 34442 34442 3037 37479
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz
przeszacowanych srodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.12.2015 roku 3600 92 164 114061 209 825 180 210005
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r
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Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym (cd.)

\[e13%
Kapitat podstawowy Akcje wiasne (-)

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘

za okres od 1stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane m

Udziaty niedajace
kontroli

Kapitat wiasny
razem

Saldo na dzier 01.01.2014 roku 3000 - 25916 92 557 121473 123 547
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - -
Saldo po zmianach 3000 = 25916 92 557 121473 2074 123 547
Emisja akcji - - - - - - -
Rozliczenie pofaczenia jednostek pod wspélng kontrolg - - - - - - -
Whptaty wiasciciela - - - - - - -
AR A E - - - - - e s
Dywidendy = = = = = (2273) (2273)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - (6 099) 6099 0 - -
Razem transakcje z whascicielami - - (6 099) 6099 0 (1130) (1130)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku - - - 23806 23 806 2221 26027
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 15 _ _ _ _ _ _ _
za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku

Razem catkowite dochody - - - 23 806 23 806 2221 26 027
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz B _ B _ B _ B
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dziern 31.12.2014 roku 3000 - 19818 122 461 145 279 3165 148 444
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

Noty | 0401012015 | 0d01.01.2014
Y | d031.12.2015 | do31.12.2014

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 37277 26 122
Korekty razem 24 (32 298) (9181)
Amortyzacja 884 629
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1120 605
Zysk (strata) ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (148) -
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (inne niz instrumenty pochodne) (1202) -
Zmiana stanu rezerw 111 -
Zmiana stanu zapasow (37 900) 1779
Zmiana stanu naleznosci (10 442) (4 456)
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 5575 (1794)
Zmiana stanu rozliczerr miedzyokresowych 9704 (5 944)
Srodki pieniezne wytworzone w toku dziatalnosci operacyjnej 4978 16 941
Zaptacony podatek dochodowy (45) )
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4933 16 932
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwatych (801) (4423)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 35 -
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 2 - -
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 2 1069 -
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 1608 -
Pozyczki udzielone - (2753)
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych - -
Otrzymane odsetki 657 -
Otrzymane dywidendy - -
Inne wydatki inwestycyjne (15) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2552 (7176)
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Not 0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
y do31.12.2015 | do31.12.2014

Wplywy netto z tytutu emisji akcji 34538 -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - 1143
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 29795 29871
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytoéw i pozyczek 34506 =
Sptaty kredytéw i pozyczek (26 201) (20 698)
Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (313) (242)
Odsetki zaptacone (2527) (272)
Dywidendy wyptacone 23 (9789) (2303)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 60010 7499
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 67 495 17 255
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 31053 13798
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 98 549 31053
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 13 11667 4837
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dodatkowe informacje do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Informacje ogoélne

a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper [dalej zwana,Grupa Kapitatowa’,,Grupa”] jest Lokum Deweloper Spétka Akcyjna [dalej zwana
,Spo6tka dominujaca”].

Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spétka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbior-
cow Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spot-
ce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spétki dominujacej notowane sa na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Siedziba Spoétki dominujacej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).

b) Skfad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej

W sktad Zarzadu Spétki dominujacej na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, tj. 15 marca 2016 roku wchodza:

¢ Bartosz Kuzniar — Prezes Zarzadu,
¢ Marzena Przeniosto — Wiceprezes Zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku sktad Zarzadu ulegt nastepujacej zmianie:
Dnia 31 marca 2015 roku na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu zostata powotana Pani Marzena Przeniosto.

W sktad Rady Nadzorczej Spétki dominujacej na dzien 31 grudnia 2015 roku wchodza:
¢ Dariusz Olczyk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
* Sylwia Olczyk - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej,
¢ Jan Olczyk - Sekretarz Rady Nadzorczej,
* Joanna Synowiec - Cztonek Rady Nadzorczej,
* Tomasz Dotkus- Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku sktad Rady Nadzorczej ulegt nastepujacej zmianie:

Dnia 1 kwietnia 2015 roku aktem notarialnym Repertorium A nr4594/2015 powotano do sktadu Rady Nadzorczej nowych cztonkéw: Panig Joanne Synowiec
oraz Pana Tomasza Dotkusia na okres 5-letniej kadencji.

c) Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

d) Informacje o Grupie Kapitatlowej

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. zostata objeta Spotka dominujaca oraz nastepujace spotki za-
lezne:

2T . .o Udziat Grupy w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
Nazwa spétki zaleznej spotek kapitatowych i S.K.A./udziat w kontroli sp.k.

31.12.2015
FORUM XVIIl Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Krakow 100,00 %
Lokum SCSp Luksemburg 100,00 %
Olczyk sp.z 0.0. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
LD sp.z o.0. Wroctaw 100,00 %

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujace transakcje, ktére miaty wptyw na reorganizacje Grupy
Kapitatowej:

W dniu 19 marca 2015 roku zostata zawarta Umowa sprzedazy 50 000 akgcji spétki Olczyk sp.z 0.0. LD S.K.A. (dalej jako:,Umowa”) pomiedzy akcjonariuszami:
Panem Dariuszem Olczykiem posiadajacym na dzierr zawarcia Umowy 1 akcje Spoétki oraz FORUM XVIII FIZ Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej jako:,Fo-
rum”) z siedziba w Krakowie. W nastepstwie zawarcia Umowy Pan Dariusz Olczyk objat 50 000 sztuk akcji imiennych zwyktych serii A (wszystkie posiadane
w dniu zawarcia Umowy przez Forum), o numerach od 1-50 000, o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda i tym samym stat sie jedynym akcjonariuszem Spofki,
ktéremu przystuguje prawo do 99% zysku spétki. Wartos¢ transakgeji wyniosta 1 067 567,46 PLN. Odsprzedana zmiana stanu kapitatéw od dnia nabycia
do dnia sprzedazy przypadajaca dla podmiotu dominujgcego wyniosta 184 014,27 PLN.

W dniu 20 marca 2015 roku aktem notarialnym Rep. A nr 3890/2015 zostata zawigzana spotka komandytowo-akcyjna pod firma Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8
S.K.A. (dalej jako: ,Lokum 8”). Siedziba Lokum 8 jest Wroctaw. Zatozycielem i jednoczesnie jej Komplementariuszem jest spétka Olczyk sp. z o0.0. Kapitat
zakladowy wynosi 50 004,00 PLN i dzieli sie na 50 004 akgji o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda.

Lokum 8 jest kolejng spdtka operacyjna nalezacg do Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper i realizujaca przedsiewziecia deweloperskie. W dniu 7 kwietnia
2015 roku zostata zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000552224.

W dniu 2 wrze$nia 2015 roku aktem notarialnym Rep. A nr 3304/2015 zostata zawigzana spétka komandytowo-akcyjna pod firmg Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9
S.K.A. (dalej jako: ,Lokum 9”). Siedziba Lokum 9 jest Wroctaw. Zatozycielem i jednoczesnie jej Komplementariuszem jest spétka Olczyk sp. z o.0. Kapitat
zakladowy wynosi 50 004,00 PLN i dzieli sie na 50 004 akgcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda.

Lokum 9 jest kolejng spo6tka operacyjna nalezacg do Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper i realizujaca przedsiewziecia deweloperskie. W dniu 29 wrzes$nia
2015 roku zostata zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000578225.

W dniu 2 wrzesnia 2015 roku aktem notarialnym Rep. A nr 3320/2015 zostata zawigzana spétka komandytowo-akcyjna pod firmg Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10
S.K.A. (dalej jako: ,Lokum 10”). Siedziba Lokum 10 jest Wroctaw. Zatozycielem i jednoczesnie jej Komplementariuszem jest spotka Olczyk sp. z 0.0. Kapitat
zakladowy wynosi 50 004,00 PLN i dzieli sie na 50 004 akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda. Lokum 10 jest kolejng spdtka operacyjna nalezaca
do Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper i realizujacg przedsiewziecia deweloperskie. W dniu 29 wrzesnia 2015 roku zostata zarejestrowana w Rejestrze
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000578212.
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
11.2015 r. - likwidacja spétki Lokum Deweloper Limited z siedzibg w Larnace (wykreslona z rejestru spétek — certyfikat H.E. 292229).
Czas trwania Spétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest nieoznaczony.

e) Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakoriczony 31 grudnia 2015 (wraz zdanymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone
przez Zarzad Spotki dominujacej dnia 15 marca 2016 roku (patrz nota 32).

Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
a) Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finanso-
wej (dalej,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, obowigzujacymi na dziers 31 grudnia 2015 roku.

Waluta funkcjonalng Spoétki dominujacej oraz waluta prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja okolicznosci wskazu-
jace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzace w sktad Grupy.

b) Zmiany standardéw lub interpretacji

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Grupe od 2015 roku

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2015 jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego
sprawozdania finansowego za rok 2014, z wyjatkiem zmian do standardéw i nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktore
obowiazuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

* Poprawki do MSSF (2011-2013) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF

— MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy — wyjasnienie dotyczace stosowania réznych
wersji standardéw. Gdy nowa wersja standardu nie jest jeszcze obowigzkowa, ale mozliwe jest jej wczesniejsze zastosowanie, podmiot przyjmujacy
MSSF moze przyjac starg lub nowa wersje, o ile sam standard zostanie zastosowany do wszystkich prezentowanych okreséw.

— MSSF 3 Potfaczenia przedsiewzie¢ — zmiana polega na wyjasnieniu, ze MSSF 3 nie ma zastosowania do ujecia utworzenia wspélnych porozumien
wg MSSF 11. Wyjasniono takze, ze to wytgczenie z zakresu stosowania standardu dotyczy wytacznie sprawozdan finansowych samego wspélnego
porozumienia.

— MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej — wyjasnienie, ze ,wylaczenie portfelowe” zawarte w MSSF 13, ktére pozwala jednostkom okresla¢ wartos¢
godziwa grupy aktywoéw i zobowiazan finansowych w kwocie netto, dotyczy wszystkich uméw (w tym niefinansowych) wchodzacych w zakres MSR
39 lub MSSF 9

— MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne- wyjasnienie, ze MSR 40 i MSSF 3 nie wykluczaja sie wzajemnie. Wytyczne zawarte w MSR 40 pomagaja jednost-
kom sporzadzajacym sprawozdanie finansowe odréznic¢ nieruchomos¢ inwestycyjng od nieruchomosci zajmowanych przez wiasciciela. Jednostki
sporzadzajace sprawozdanie finansowe powinny takze korzystac¢ z wytycznych podanych w MSSF 3 w celu ustalenia , czy nabycie nieruchomosci
inwestycyjnej stanowi pofgczenie przedsiewziec.

¢ Poprawki do MSSF (2010-2012) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF

— MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach - wyjasnienie definicji ,warunku nabycia uprawnien” oraz osobno definiuje ,warunek zwiazany z wynikami”i,wa-
runek zwigzany ze $wiadczeniem ustugi”
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— MSSF 3 Pofaczenia przedsiewzie¢ — w zmianie wyjasniono, ze zobowiazanie do dokonania zaptaty warunkowej, ktére spetnia definicje instrumentu
finansowego, klasyfikowane jest jako zobowigzanie finansowe lub kapitat wiasny na podstawie definicji zawartych w MSR 32 Instrumenty finansowe
- prezentacja. Wyjasniono takze, ze kazda zaptata warunkowa, ktéra kwalifikowana jest jako kapitat wiasny, zaréwno finansowa, jak i niefinansowa,
jest wyceniana w wartosci godziwej na kazdy dzien sprawozdawczy, a zmiany wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku finansowym. W zwiazku z ta
zmiana zmienione zostaty takze MSSF 9, MSR 37 i MSR 39.

— MSSF 8 Segmenty operacyjne - zostat wprowadzony wymadg, ze osad dokonany przez kierownictwo przy agregowaniu segmentéw operacyjnych
musi zosta¢ ujawniony. W takim ujawnieniu nalezy zaprezentowac¢ opis segmentoéw, ktdre zostaty potaczone, wskazniki ekonomiczne na podstawie
ktérych ustalono, ze potaczone segmenty majg podobne cechy ekonomiczne. Poza tym wprowadzony zostat wymég, w przypadku wykazywania
aktywow segmentu, zaprezentowania uzgodnienia sumy aktywéw segmentu z aktywami jednostki w bilansie.

MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne — zmiana w obu standardach wyjasnia sposéb ujmowania wartosci bilansowej
brutto i umorzenia, gdy jednostka stosuje model wartosci przeszacowanej. W przypadku przeszacowania podziat miedzy wartoscia bilansowa brutto
a umorzeniem ujmowany jest w jeden z ponizej podatnych sposobdéw:

— wartos¢ bilansowa brutto jest przeszacowywana w sposéb spojny z przeszacowaniem wartosci bilansowej, a umorzenie jest korygowane tak, aby
byto réwne réznicy miedzy wartoscia bilansowa brutto a wartoscia bilansowa uwzgledniajaca umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci, albo

— umorzenie jest odliczane od wartosci bilansowej brutto sktadnikéw aktywéw.

— MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotdw powigzanych - wprowadzono wymag ujawnienia informacji na temat podmiotu, ktéry $wiadczy
na rzecz jednostki sprawozdawczej lub jej podmiotu dominujacego ustugi kluczowego personelu kierowniczego (,podmiotu zarzadzajacego”). Jed-
nostka sprawozdawcza nie jest zobowigzana do ujawniania wynagrodzen wyptaconych przez podmiot zarzadzajacy pracownikom lub dyrektorom
tego podmiotu, ale jest zobowigzana do ujawniania kwot wyptacanych przez jednostke sprawozdawcza podmiotowi zarzadzajgcemu za wyswiad-
czone ustugi.

* Zmiany do MSR 19, Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze”,

Sktadki wptacone przez pracownikéw lub strony trzecie, powigzane wytacznie z praca swiadczong przez pracownikdw w tym samym okresie, w ktérym
zostaty wptacone, traktowac jako zmniejszenie kosztéw zatrudnienia i rozlicza¢ przez ten sam okres.

Pozostate sktadki pracownicze bytyby przypisywane do okresu zatrudnienia w ten sam sposéb, w jaki rozlicza sie Swiadczenia brutto objete programem.

W 2015 roku Grupa przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez
nig dziatalnosci i obowiagzujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2015r.

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standarddw i zmian do standardéw zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowia-
zuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

a)

g

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41 Rolnictwo : Rosliny produkcyjne — obowiazujaca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016

Zmiana wnosi, aby rosliny produkcyjne, obecnie w zakresie standardu MSR 41 Rolnictwo, ujmowane byty w oparciu o zapisy MSR 16 Rzeczowe aktywa
trwate, tj. przy zastosowaniu modelu ceny nabycia (kosztu wytworzenia) badZz modelu opartego na wartosci przeszacowanej. Zgodnie z MSR 41 wszelkie
aktywa biologiczne wykorzystywane w dziatalnosci rolniczej wycenia sie w wartosci godziwej pomniejszonej o szacunkowe koszty zwigzane ze sprze-
daza.

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia dotyczqce akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych
aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych) — obowiazujaca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2016

W odniesieniu do amortyzacji srodkéw trwatych przypomniano, ze metoda amortyzacja powinna odzwierciedla¢ tryb konsumowania przez jednostke
gospodarczg korzysci ekonomicznych ze skfadnika aktywéw. W zmianie do MSR 16 dodano jednak, iz metoda oparta na przychodach (odpisy amor-
tyzacyjne dokonywane proporcjonalnie do przychodéw generowanych przez jednostke z tytutu dziatalnosci, w ktérej wykorzystywane sg okreslone
sktadniki aktywow trwatych) nie jest wtasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na wysoko$¢ przychoddéw ma szereg innych czynnikéw, w tym takich jak np.
inflacja, ktéra nie ma absolutnie nic wspdlnego ze sposobem konsumowania korzysci ekonomicznych ze sktadnikow rzeczowych aktywoéw trwatych.
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W odniesieniu do sktadnikéw aktywdw niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak, ze w pewnych okolicznosciach mozna
uznad, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na przychodach bedzie wtasciwe. Sytuacja taka wystapi, jezeli jednostka wykaze, ze istnieje $cisty
zwigzek miedzy przychodami a konsumpcja korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywdéw niematerialnych oraz dany sktadnik aktywéw niemate-
rialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania okreslonej kwoty przychodéw (kiedy jednostka osiagnie okreslong kwote przychodéw dany sktadnik
aktywow niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowi¢ prawo do wydobywania ztota ze ztoza, az osiggniety zostanie okreslony przychdéd.

Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Ujmowanie udziatéw we wspdinych dziataniach - obowiazujaca w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakgji nabycia (przejecia) udziatéw we wspdlnym dziataniu, ktére stanowi przedsiewziecie zgodnie
z definicjg MSSF 3.

MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, Ze w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajacym ze swojego udziatu we wspdlnym dziataniu, zasto-
sowac zasady wynikajace z MSSF 3 Potaczenia przedsiewzie¢ (jak réwniez inne MSSF niestojace w sprzecznosci z wytycznymi MSSF 11) oraz ujawnié
informacje, ktére s3 wymagane w odniesieniu do potaczen. W czesci B standardu przedstawiono bardziej szczegétowe wskazowki dotyczace sposobu
ujecia m.in. wartosci firmy, testdw na utrate wartosci

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych : Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji — obowigzujace w odniesieniu do okreséow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

Zmiany majg na celu zachecenie jednostek do zastosowania profesjonalnego osagdu w celu okreslenia, jakie informacje podlegaja ujawnieniu w spra-
wozdaniu finansowym jednostki oraz gdzie i w jakiej kolejnosci zaprezentowac ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe : Metoda praw wtasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym - obowigzujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku.

Zmiany dotycza zastosowania metody praw wtasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych. Majg na celu przywrdcenie tej metody jako
dodatkowej opcji rozliczania inwestycji w jednostkach zaleznych, wspdlnych przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych.

Poprawki do MSSF (2012-2014) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF — obowiagzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku.

MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos¢ zaniechana — zmiany w metodach zbycia,

* Wprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczacych przypadku reklasyfikacji sktadnika aktywéw (lub grupy aktywow przeznaczonych do zbycia)
z przeznaczonych do sprzedazy na przeznaczone do dystrybucji (lub odwrotnie), lub w przypadku zaniechania ich klasyfikacji jako przeznaczonych
do dystrybuciji. Tego typu reklasyfikacja nie bedzie stanowita zmiany planu sprzedazy lub dystrybucji, wobec czego dotychczasowe wymogi doty-
czacej klasyfikacji, prezentacji i wyceny nie ulegna zmianie. Aktywa, ktére przestaty spetniac kryterium przeznaczonych do dystrybugiji (i nie spetniaja
kryteriow przeznaczonych do sprzedazy) nalezy traktowac tak samo, jak aktywa, ktére przestaty kwalifikowac sie jako przeznaczone do sprzedazy.
Proponuje sie, by poprawki miaty zastosowanie prospektywne.

* MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — obstuga kontraktéw; zastosowanie zmian do MSSF 7 przy kompensacie danych ujawnianych w skréco-
nych $rédrocznych sprawozdaniach finansowych,

¢ Dodanie wytycznych precyzujacych, czy dany kontrakt ustugowy stanowi kontynuacje zaangazowania w przekazywany sktadnik aktywoéw dla celéw
ujawnienia informacji wymaganych w odniesieniu do przekazywanych sktadnikow aktywow. Paragraf 42C(c) MSSF 7 stanowi, ze przekazanie uméw
zgodnie z kontraktem ustugowym nie oznacza samo w sobie ciggtosci zaangazowania zwigzanej z obowiazkiem ujawniania informacji o ich przeka-
zaniu. W praktyce jednak wiekszos¢ kontraktow ustugowych zawiera dodatkowe klauzule, skutkujace utrzymaniem ciggtosci zaangazowania w dany
sktadnik aktywéw, np. jezeli kwota i/lub termin wyptaty optat za ustugi zalezy od kwoty i/lub terminu otrzymania wptywoéw pienieznych. Proponowa-
ne poprawki przyczynityby sie do wyjasnienia tej kwestii.

* Proponowane poprawki do MSSF 7 eliminujg watpliwosci dotyczace uwzgledniania wymogdéw ujawniania kompensaty aktywow i zobowiazan fi-
nansowych w skréconych srédrocznych sprawozdaniach finansowych. Proponuje sie sprecyzowanie, ze ujawnienia dotyczace kompensaty nie s

wymagane w stosunku do wszystkich okreséw srédrocznych.

* MSR 19 Swiadczenia pracownicze - stopa dyskonta: emisje na rynkach regionalnych,
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* Proponuje sie wprowadzenie poprawek do MSR 19 w celu wyjasnienia, ze wysoko oceniane obligacje przedsiebiorstw wykorzystywane do szaco-
wania stopy dyskonta swiadczen po okresie zatrudnienia powinny by¢ emitowane w tej samej walucie, co te zobowigzania. Proponowane poprawki
umozliwig ocene wielkosci rynku takich obligacji na poziomie waluty. Propozycje obowigzywatyby retrospektywnie.

* MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa — ujawnianie informacji,,w innym miejscu $rédrocznego raportu finansowego”.

* Proponuje sie wyjasnienie, czy informacje wymagane w MSR 34 przedstawione sa w ramach srédrocznego raportu finansowego, ale poza $rédrocz-
nym sprawozdaniem finansowym. Zgodnie z propozycja, informacje takie musiatyby by¢ wtaczone do sprawozdania srodrocznego przez odniesienie
do innej czesci raportu Srédrocznego dostepnego dla uzytkownikéw na tych samych warunkach i w tym samym czasie, co $rédroczne sprawozdanie

finansowe.

Standardy i interpretacje obowiazujace w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Unie Europejska, wykazywane sg ponizej w punkcie
dotyczacym standarddw i interpretacji, ktére nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczesniejszego zastosowania standardu lub interpretacji.

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje,
obowiazujace dla okreséw rocznych nastepujacych po 2015 roku:

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktore nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania oraz ich wptyw na skonsolidowane sprawoz-
danie Grupy.

a) MSSF 9 Instrumenty finansowe — obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywow finan-
sowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.
W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe beda klasyfikowane do jednej z dwdch kategorii:

— aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
— aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki: aktywa utrzymywane
s3 w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywow w celu uzyskiwania przeptywdw wynikajacych z kontraktu; oraz, jego
warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych momentach przeptywoéw pienieznych stanowiacych wytacznie spfate kapitatu oraz odsetek od
niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sa w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem
sytuacji, gdy inwestycja w instrument kapitatlowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw
finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru
takiego mozna dokonac dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga w pdzniejszych okresach zosta¢
przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.

g

MSSF 14 Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci - obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach, poswieconego poréwnywalnosci sprawozdan
finansowych jednostek dziatajacych w obszarach, w ktérych ceny podlegaja regulacji przez okreslone organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci
od jurysdykcji do takich obszaréw nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie okresla zasady wykazywania

pozycji stanowiacych przychody badz koszty kwalifikujace do ujecia ich w wyniku obowigzujacych przepiséw w zakresie regulacji cen, a ktére w swietle
innych MSSF nie spetniajg warunkow ujecia jako sktadniki aktywéw lub zobowigzania.
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Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalno$¢ objeta regulacjami cen i w sprawozdaniach finansowych sporzadza-
nych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata kwoty kwalifikujace sie do uznania za,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania z pozycji finansowej
(bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegaja podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg okreslane mianem aktywéw czy
zobowiazan. Dlatego,pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako,salda debetowe pozycji odroczonych’, natomiast te, ktére
sg wykazywane w ramach pasywow - jako ,salda kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw jednostki powinny wykazywac zmiany netto w,pozycjach odroczonych” odpowied-
nio w sekgcji pozostatych dochoddéw catkowitych oraz w sekgji zyskow lub strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskéw lub strat).

MSSF 15 Przychody z uméw z kontrahentami — obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposoéb i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak réwniez wymaga od podmiotéw stosujacych MSSF istotnych ujawnien. Stan-
dard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umoéw z klientami przy rozpoznawaniu
przychodu.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach i MSR 28 Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach : Jednostki inwestycyjne — zastosowanie wyjqtku od konsolidacji — odroczenie stosowania
na czas nieokreslony,

Zmiany dotycza jednostek inwestycyjnych: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji. Wprowadzaja takze wyjasnienia w odniesieniu do rozliczania jedno-
stek inwestycyjnych.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach:
Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostkq stowarzyszonq lub wspdlnym przedsiewzieciem - obowigzujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem oraz wyja-
$niaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub
whniesione aktywa stanowia przedsiewziecie.

Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywéw pienieznych: Inicjatywa dotyczqca ujawniania informacji — obowiazujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

Zmiana ma na celu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki sprawozdawczej przekazywanych uzyt-
kownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymag:

— uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generujacych przeptywy pieniezne, ktére kwali-
fikuja sie jako dziatalnos¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu wtasnego;

— ujawniania informacji dotyczacych kwestii utatwiajacych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia stosowane przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych wykorzystania srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowane straty — obowigzujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku.

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych wycenianych w wartosci godziwej, a dla celéw
podatkowych wedtug ceny nabycia, moga powodowac¢ powstanie ujemnych réznic przejsciowych.

Proponowane poprawki beda réwniez stanowi¢, ze wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywow nie ogranicza szacunkéw wartosci przysztych do-
chodoéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania ujemnych réznic przejsciowych do przysztych dochodéw do opodatkowania, przyszte
dochody do opodatkowania nie beda obejmowac odliczen podatkowych wynikajacych z odwrécenia tych ujemnych réznic przejsciowych.

Wedtug szacunkéw Grupy, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie beda miaty istotnego wptywu na skonsolidowane spra-
wozdanie finansowe Grupy.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.
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c) Zasady rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finanso-
wych, ktdre sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 12 miesiecy zakornczonych 31.12.2015 roku i zostato sporzadzone zgodnie z MSR 1 Prezen-
tacja sprawozdar finansowych.

Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2014 roku oraz skonsolidowany rachunek zyskow i strat ze skonsolidowanym sprawozdaniem z catkowi-
tych dochodéw w wariancie kalkulacyjnym, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych sporzadzone metodg posrednig za okres 12 miesiecy 2014 roku.

Segmenty operacyjne
W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci z uwagi na jednolity charakter dziatalnosci spétek z Grupy.

Konsolidacja
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spétki dominujacej oraz sprawozdania finansowe spétek, nad ktérymi Grupa

sprawuje kontrole tj. spétek zaleznych, sporzadzone na dzier 31 grudnia 2015 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢ wptywania na polityke finansowa
i operacyjng spétki zaleznej w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spétki dominujacej oraz spotek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, sporzadza sie na ten sam
dzien bilansowy tj. na 31 grudnia. W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych spotek zaleznych dokonuje sie korekt majacych na
celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez spétke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wytaczeniu z obowigzku konsolidacji moga podlegac spotki, ktdrych sprawozdania finansowe sg nieistotne z punktu widzenia skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego Grupy Kapitatowej. Spotka zalezna jest réwniez wytgczona z konsolidacji, jezeli zostata nabyta i jest posiadana wytgcznie z zamiarem jej
odsprzedazy w bliskiej przysztosci. Inwestycje w spotkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.
Spotki zalezne obejmowane sa metoda petna konsolidacji.
Metoda konsolidacji petnej polega na taczeniu sprawozdan finansowych Spétki dominujacej oraz spétek zaleznych poprzez zsumowanie w petnej wartosci,
poszczegodlnych pozycji aktywoéw, zobowiazan, kapitatu wiasnego, przychoddw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej w taki sposob, jak
gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarcza dokonuje sie nastepujacych wytaczen:

* na moment nabycia kontroli ujmowana jest warto$¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,

* okreslane sg i prezentowane oddzielnie udziaty niedajace kontroli,

* salda rozliczer miedzy spétkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytacza sie w catosci,

* wytaczeniu podlegaja zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktore sg ujete w wartosci bilansowej aktywdw takich
jak zapasy i srodki trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty wartosci aktywow z perspektywy Grupy,

* ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajacych z wytgczenia zyskéw i strat osiggnietych na transakcjach zawartych we-
wnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajace kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatéw wiasnych i reprezentuja te czes¢ dochodéw catkowitych oraz aktywow netto spot-
ek zaleznych, ktére przypadajg na podmioty inne niz spotki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite spoétek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy
Spotki dominujacej oraz podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu w zysku.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkuja utratg kontroli przez Spétke dominujaca, Grupa traktuje jak transakcje kapitatowe:

* sprzedaz czesciowa udziatéw na rzecz podmiotéw niekontrolujacych - réznica pomiedzy ceng sprzedazy a wartoscia bilansowa aktywéw netto spotki
zaleznej, przypadajacych na udziaty sprzedane podmiotom niekontrolujagcym, ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

* nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujacych - réznica pomiedzy ceng nabycia a wartoscig bilansowa aktywoéw netto nabytych od podmiotéw
niekontrolujgcych ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.
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Potaczenia jednostek gospodarczych

Transakcje potaczenia jednostek gospodarczych, wchodzace w zakres MSSF 3, rozliczane sg metoda przejecia.

Na dzien objecia kontroli aktywa i pasywa jednostki przejmowanej sa wyceniane zasadniczo wedtug wartosci godziwej oraz zgodnie z MSSF 3 identyfikowa-
ne sa aktywa i zobowiazania, bez wzgledu na to czy byly one ujawniane w sprawozdaniu finansowym przejmowanej jednostki przed przejeciem.

Zaptata przekazana w zamian za kontrole obejmuje wydane aktywa, zaciagniete zobowiazania oraz wyemitowane instrumenty kapitatowe, wycenione
w wartosci godziwej na dzien przejecia. Elementem zaptaty jest réwniez warunkowa zaptata, wyceniana w wartosci godziwej na dzien przejecia. Dodatko-
we koszty przeprowadzenia potaczenia (doradztwo, wyceny itp.) nie stanowia zaptaty za przejecie, lecz ujmowane s w dacie poniesienia jako koszt.

Wartos¢ firmy (zysk) kalkulowana jest jako réznica dwdch wartosci:

* suma zaptaty przekazanej za kontrole, udziatéw niedajacych kontroli oraz wartosci godziwej pakietéw udziatéw (akcji) posiadanych w jednostce
przejmowanej przed datg przejecia oraz

* wartos¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki.

Nadwyzka sumy skalkulowanej w sposéb wskazany powyzej ponad wartos$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdw netto jednostki
jest ujmowana w aktywach skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej jako wartos¢ firmy. Wartos¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez
przejmujacego w oczekiwaniu na przyszte korzysci ekonomiczne z tytutu aktywow, ktérych nie mozna pojedynczo zidentyfikowac ani osobno ujac. Po
poczatkowym ujeciu wartos¢ firmy zostaje wyceniona wedtug ceny nabycia pomniejszonej o taczne odpisy z tytutu utraty wartosci.

W przypadku gdy w/w suma jest nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywéw netto jednostki, réznica ujmowana jest
niezwtocznie w rachunku zyskéw i strat. Grupa ujmuje zysk z przejecia w pozycji pozostatych przychodéw operacyjnych.

W przypadku potaczen jednostek znajdujacych sie pod wspolna kontrola, Grupa nie stosuje regulacji wynikajacych z MSSF 3, lecz rozlicza takie transakcje
metoda faczenia udziatéw w nastepujacy sposéb:

* aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za warto$¢ bilansowg uznaje sie raczej te wartos¢, ktéra okreslona
zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci wynikajace z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki przejmowanej,

* wartosci niematerialne oraz zobowiazania warunkowe ujmowane s3 na zasadach stosowanych przez jednostke przed potaczeniem, zgodnie z wia-
sciwymi MSSF,

* nie powstaje wartos¢ firmy — réznica pomiedzy przekazana zaptata a nabytymi aktywami netto jednostki kontrolowanej ujmowana jest bezposrednio
w kapitale, w pozycji zyski zatrzymane,

* udziaty niedajace kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywéw netto kontrolowanej jednostki,

* dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposéb, jakby potaczenie miato miejsce na poczatek okresu poréwnawczego. Jezeli
data powstania stosunku podporzadkowania nad jednostka jest pézniejsza niz poczatek okresu poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane
s3 od momentu, kiedy po raz pierwszy powstat stosunek podporzadkowania.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Jednostki stowarzyszone to takie jednostki, nad ktérymi Spétka dominujaca nie sprawuje kontroli, ale na ktére wywiera znaczacy wptyw, uczestniczac
w ustalaniu polityki finansowej i operacyjne;.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sa ujmowane poczatkowo w cenie nabycia, a nastepnie wyceniane z zastosowaniem metody praw wiasnosci.
Na moment powstania znaczacego wptywu ustalana jest wartos¢ firmy jako réznica pomiedzy ceng nabycia inwestycji a wartoscia godziwg aktywdw netto
przypadajacych na inwestora. Warto$¢ firmy ujmowana jest w wartosci bilansowej inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.

Wartos¢ bilansowa inwestycji w jednostkach stowarzyszonych jest powiekszana lub pomniejszana o:
¢ udziat Spétki dominujacej w zyskach lub stratach jednostki stowarzyszonej,
¢ udziat Spétki dominujacej w innych catkowitych dochodach jednostki stowarzyszonej, wynikajacych m.in. z przeszacowania rzeczowych aktywéw

trwatych oraz z tytutu réznic kursowych z przeliczenia jednostek zagranicznych. Kwoty te wykazuje sie w korespondencji z odpowiednia pozycja
,Skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw’,
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» zyski i straty wynikajace z transakcji pomiedzy Grupa a jednostka stowarzyszong, ktére podlegajg wytaczeniom konsolidacyjnym do poziomu posia-
danego udziatu,
¢ otrzymane wyptaty z zysku wypracowanego przez jednostke stowarzyszong, ktére obnizajg wartos¢ bilansowa inwestycji.
Transakcje w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest rowniez waluta funkcjonalng Spétki dominujacej i wszyst-
kich spoétek zaleznych.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakgji
(kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu zamkniecia
obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, s wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji.
Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sa wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia
wartosci godziwej tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe powstate z rozliczenia transakgji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty pochodne, ujmowane sg odpowiednio w po-
zycji przychoddw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywéw w przypadkach okreslo-
nych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sa w wyniku, o ile nie stanowig zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajace przeptywy pieniezne ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywoéw, aktywuje
sie jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki oraz zyski lub straty
z tytutu réznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek.

Koszty finansowe aktywowane sa do produkcji w toku tylko w okresie kiedy projekt deweloperski jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny, gdy dla zaku-
pionych gruntéw prowadzone sa prace projektowe lub budowlane oraz podczas procesu uzyskiwania kluczowych decyzji administracyjnych potrzebnych
do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg by¢ aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktérych przeprowadzenie jest konieczne do przygotowania
mieszkan do przekazania klientom zostaty zakoriczone.

Wartos¢ firmy
Wartos¢ firmy ujmowana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potaczen jednostek gospodarczych). Wartosci firmy nie amor-

tyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty wartosci niefinansowych
aktywow trwatych).
Obecnie Grupa nie posiada wartosci firmy.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmuja gtéwnie oprogramowanie komputerowe.

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane s wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktuali-
zujace z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sa metodg liniowa przez okres ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci niematerialnych poddawane sa corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od poczatku na-
stepnego roku obrotowego. Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdélnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pézniejszych, ujmowane sg jako koszt okresu w momencie ich poniesienia.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sa okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia netto tych wartosci
niematerialnych i s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.
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Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane s3 wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane
bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sa wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegaja amortyzacji do czasu zakon-
czenia budowy lub montazu i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywoéw, ktéry dla poszczegélnych grup rzeczowych
aktywow trwatych wynosi:

N

Budynki i budowle 10-40 lat
Maszyny i urzadzenia 3-10 lat
Srodki transportu 5 lat

Pozostate $rodki trwate 3-10lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym srodek trwaty jest dostepny do uzytkowania. Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody
amortyzacji sa weryfikowane raz w roku, powodujac ewentualna korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Dana pozycja rzeczowych aktywoéw trwatych moze zostac usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy,
likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych sa okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych srodkéw
trwatych i s3 ujmowane w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu
Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie na Grupe zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw wynikajacych z posiadania przed-

miotu leasingu, s3 ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien rozpoczecia okresu leasingu. Wartos$¢ aktywdw oraz zobowiazan okreslana jest
na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezagcej minimalnych opfat leasingowych.

Minimalne opfaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposéb umozliwiajacy uzy-
skanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowiazania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym
je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sa amortyzowane wedtug takich samych zasad jak stosowane do wiasnych aktywoéw
Grupy. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajacej pewnosci, ze Grupa uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu leasingu wéwczas dany sktadnik jest
amortyzowany przez krétszy z dwdch okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu,
zaliczane s3 do umoéw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane s3 jako koszty w wyniku metoda liniowa przez
okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujace sktadniki aktywow:

* wartosc firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do korica okresu, w ktérym miato miejsce potaczenie,
* wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz
* wartosci niematerialne, ktdre jeszcze nie sg uzytkowane.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikéw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych dokonywana jest coroczna ocena, czy wystgpity
przestanki, ktére moga swiadczyc o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci moga wskazywac na trudnosé w odzyska-
niu wartosci bilansowej danego skfadnika aktywdw, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.
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Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim generuja przeptywy pieniezne niezaleznie
od innych aktywow lub grup aktywoéw (tzw. osrodki wypracowujace przeptywy pieniezne). Sktadniki aktywdw samodzielnie generujace przeptywy pienigz-
ne testowane sg indywidualnie.

Wartos¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci synergii wynikajacych z potaczenia
jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujacymi przeptywy pieniezne sa co najmniej segmenty operacyjne.

Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang wartos$¢ odzyskiwalng aktywéw badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych aktywa te
naleza, wéwczas wartos$¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwéch
wartosci: warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy
pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu obniza proporcjonalnie wartos¢ bilanso-
wa aktywow wchodzacych do osrodka wypracowujacego przeptywy.

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sa ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartosc firmy nie podlegaja odwréceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych sktadnikow aktywow, na kolejne dni bilan-
sowe oceniane sa przestanki wskazujace na mozliwos¢ odwroécenia odpiséw aktualizujacych. Odwrécenie odpisu ujmowane jest w pozycji pozostatych
przychoddéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne sg utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci i s3 wyceniane w oparciu o model ceny nabycia.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. W przypadku
wystapienia przestanek, ktére moga swiadczy¢ o zmianie wartosci nieruchomosci Spétka dominujaca przeprowadza test na utrate wartosci.

Nieruchomos¢ inwestycyjna usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego wycofania z uzytkowania, jezeli nie ocze-
kuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywédw finansowych u jednej ze stron i jednoczesnie zobowiazania
finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywéw finansowych lub zobowiazanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Grupa staje sie strong umowy
tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywoéw i zobowiazan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakgji.

Sktadnik aktywoéw finansowych wytacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku gdy wynikajace z zawartej umowy prawa do korzysci eko-
nomicznych i ryzyka z niej wynikajace zostaty zrealizowane, wygasty lub Grupa sie ich zrzekta.

Grupa wylacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony
w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzierr nabycia aktywa i zobowiazania finansowe Grupa wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zapta-
ty w przypadku sktadnika aktywéw lub otrzymanej kwoty w przypadku zobowiazania. Koszty transakcji Grupa witacza do wartosci poczatkowej wyceny
wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych, poza kategoria aktywdw i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe
Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, Grupa klasyfikuje z podziatem na:

* pozyczki i naleznosci,
* aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat,
* inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

* aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
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Kategorie te okreslaja zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny w rachunku zyskéw i strat lub w pozostatych catkowitych
dochodach. Zyski lub straty ujmowane w rachunku zyskow i strat prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjatkiem odpiséw aktualizu-
jacych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sa jako pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat, podlegaja ocenie na kazdy dzier bilansowy
ze wzgledu na wystapienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywoéw finansowych podlega odpisom aktualizujacym, jezeli istnieja obiektywne
dowody Swiadczace o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane s dla kazdej kategorii aktywoéw finansowych odrebnie, co zostato
zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktdre nie sg kwo-
towane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.
Wycena krétkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

* aktywa dtugoterminowe w pozycji,Naleznosci i pozyczki” oraz
* aktywa krétkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki’, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci” (Srodki na rachunku powierniczym
klasyfikowane jako pozostate naleznosci) oraz,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Znaczace salda naleznosci podlegaja
indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikéw zalegajgcych z zaptata lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze dtuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np.
trudna sytuacja finansowa dtuznika, proces sadowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia gospodarczego). Dla naleznosci nie
podlegajacych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane sg w ramach poszczegdlnych klas aktywow okreslonych ze wzgledu na ryzyko
kredytowe (wynikajace np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw). Wskaznik odpiséw aktualizujacych dla poszczegéinych klas oparty jest zatem na
zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci przez dtuznikéw.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat obejmujg aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu lub
wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat ze wzgledu na spetienie kryteriéw okreslonych
w MSR 39.

Do tej kategorii zaliczane sg wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej pozycji,Pochodne instrumen-
ty finansowe’, za wyjatkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych ujmowanych zgodnie z rachunkowoscia zabezpieczen.

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sa w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat. Zyski i straty z wyceny
aktywow finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z aktywnego
rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, z ustalonymi lub mozliwymi do okresle-
nia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem ktérych Grupa ma zamiar i jest w stanie utrzyma¢ w posiadaniu do uptywu terminu
wymagalnosci, z wytaczeniem aktywodw zaklasyfikowanych do pozyczek i naleznosci.

W tej kategorii Grupa ujmuje obligacje i inne papiery dtuzne utrzymywane do terminu wymagalnosci, wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
w pozycji,,Pozostatych aktywéw finansowych”.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procen-
towej. Jezeli wystepuja dowody wskazujace na mozliwos¢ wystapienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena
zdolnosci kredytowej spétek emitujacych obligacje), aktywa wyceniane sa w wartosci biezacej szacowanych przysztych przeptywéw pienigeznych. Zmiany
wartosci bilansowej inwestycji, tacznie z odpisami aktualizujacymi z tytutu utraty wartosci, uyyjmowane sa w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktére zostaty wyznaczone jako dostepne do sprze-
dazy lub nie kwalifikuja sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywéw finansowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do termindw wymagalnosci oraz akcje spétek innych niz spotki zalezne lub stowarzyszo-
ne. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sa w pozycji,Pozostatych aktywéw finansowych”.

Akcje spotek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego
oszacowania ich wartosci godziwej. Odpisy aktualizujace ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartosci godziwej. Zyski i straty z wyceny ujmowane sg jako pozostate catkowite
dochody i kumulowane w kapitale z aktualizacji wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci
oraz réznic kursowych od aktywow pienieznych, ktére ujmowane w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg réwniez odsetki, ktére bytyby
rozpoznane przy wycenie tych sktadnikow aktywdw finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.
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Odwrocenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w pozostatych catkowitych dochodach, za
wyjatkiem odpisow aktualizujacych wartos¢ instrumentow dtuznych, ktérych odwrécenie ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost wartosci
instrumentu moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujacym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wytaczenia sktadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski i straty, ujete poprzednio w pozostatych catkowi-
tych dochodach, przenoszone sa z kapitatu wtasnego do rachunku zyskow i strat oraz prezentowane sa w pozostatych catkowitych dochodach jako rekla-
syfikacja z tytutu przeniesienia do wyniku finansowego.

Zobowiqzania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, wykazywane sa w nastepujacych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

o kredyty, pozyczki, inne instrumenty dituzne,

* leasing finansowy,

* zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania oraz
¢ pochodne instrumenty finansowe.

Po poczatkowym ujeciu zobowiazania finansowe wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej,
za wyjatkiem zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do
kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty
zabezpieczajace. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty
dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowiazan finansowych ujmowane sa w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowej.

Rachunkowos¢ zabezpieczer
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Zapasy
W pozycji zapasy wykazywane sg naktady poniesione, dotyczace niesprzedanych lokali mieszkalnych i ustugowych oraz miejsc postojowych przeznaczo-

nych do sprzedazy. Koszty takie obejmuja prawo wieczystego uzytkowania gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonanych przez pod-
wykonawcéw w zwigzku z budowami lokali, skapitalizowane koszty zawierajace koszty finansowania zewnetrznego, koszty planowania i projektu, narzuty
kosztéw administracyjnych bezposrednio zwigzanych z budowa oraz pozostate koszty dotyczace budowy. Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwéch
wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania.

Towary

Towary to grunty lub prawa wieczystego uzytkowania zakupione dla realizacji $cisle okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego rozpoczecie
zostato opdznione (np. ze wzgledow finansowych lub prawnych). Wykazuje sie je w cenie nabycia, przy czym do czasu rozpoczecia przedsiewziecia dewe-
loperskiego cena ta jest powigkszana o koszty zwigzane z przystosowaniem gruntu do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, takie
jak np. koszty odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania, rozbiérki zbednych zabudowan, uzbrojenia terenu, itd. Cena nabycia moze w uzasadnionych
przypadkach by¢ powiekszana o koszty finansowania zewnetrznego zwigzanego z zakupem i przystosowaniem do stanu zdatnego do sprzedazy gruntu
lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz pomniejszana o przychody z tego tytutu z zastrzezeniem, ze tak ustalona warto$¢ gruntu lub prawa nie jest
wyzsza od jego ceny sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Produkcja w toku
Produkcja w toku jest wyceniana wg nizszej z dwdch wartosci: cena nabycia/koszt wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. W przypadku
rozbieznosci dokonywany jest odpis aktualizacyjny.

Wyroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wyceniane sa wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu
wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad Spétki na podstawie cen rynkowych.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na zadanie oraz krétkoterminowe inwestycje
o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dla ktérych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.
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Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywdw trwatych) sa klasyfikowane przez Grupe jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana
przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy sktadnik
aktywow (grupa aktywéw) jest dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkéw sprzedazy, a wystapienie transakgcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty zbycia. Niektore aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sa wedtug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byty stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem
do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akgji, zgodnie ze statutem Spotki dominujacej oraz wpisem do Krajowego

Rejestru Sagdowego.

Akcje Spotki dominujacej nabyte i zatrzymane przez Spétke dominujaca lub konsolidowane spétki zalezne pomniejszajg kapitat wiasny. Akcje wiasne wy-
ceniane sg w cenie nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad warto$¢ nominalng akcji, pomniejszonej o koszty
emisji.

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na kapitat uchwatami akcjonariuszy) oraz wynik finansowy bieza-
cego roku.

Wszystkie transakcje z wiascicielami Spoétki dominujacej prezentowane sg osobno w ,Skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym"”.

Ptatnosci w formie akgji

W Grupie nie sg realizowane programy motywacyjne, w ramach ktérych kluczowym cztonkom kadry menedzerskiej przyznawane sa opcje zamienne na
akcje Spoétki dominujacej.

Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na $wiadczenia pracownicze obejmuja nastepujace tytuty:

* krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na ubezpieczenia spoteczne,
* rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
* inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktérych Grupa zalicza odprawy emerytalne.

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze
Wartos¢ zobowiazan z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie wymaganej zapfaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku niewykorzystanego przez pracownikéw
uprawnienia, a ktore to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowa i nie podlega
dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych obliczana jest na podstawie prze-
piséw Kodeksu Pracy. Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowiazania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw
nabywania uprawnien przez pracownikow.

Wartos¢ biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana metodg aktuarialna. Naliczone rezerwy sa réwne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére
w przysztosci zostang dokonane i dotycza okresu do dnia bilansowego. Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowiazania z tytutu odpraw emerytalnych sa
ujmowane w wyniku
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Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sa wéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajaca uregulowania moze by¢ niepewna. Nie tworzy sie rezerw na przyszte
straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowiazku, na podstawie najbardziej wiarygodnych dowo-
doéw dostepnych na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku,
gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pie-
nieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewen-
tualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwiagzku
z uptywem czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Grupa spodziewa sig, ze koszty objete rezerwg zostana zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany
jako odrebny skfadnik aktywow, ale tylko wéwczas, gdy istnieje wystarczajaca pewnos¢, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Jednakze wartos¢ tego aktywa
nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty zobowigzania warunkowego nie uj-
muje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem zobowigzan warunkowych identyfikowanych w procesie pofaczenia jednostek gospodarczych
zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej skonsolidowanego sprawozdania finansowego w nocie nr 26.

Mozliwe wptywy zawierajace korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktére nie spetniajg jeszcze kryteridw ujecia jako aktywa, stanowig aktywa warunkowe, kté-
rych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajacych.

Rozliczenia miedzyokresowe
Grupa wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z gory koszty dotyczace przysztych okreséw sprawozdawczych.

W pozycji,Rozliczerh miedzyokresowych”zawartej w pasywach prezentowane sa przychody przysztych okreséw obejmujace w szczegdlnosci rbwnowartosc
otrzymanych lub naleznych od klientéw wptat na poczet zakupu lokali, ktérych przekazanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wykazywane sg w ramach ,Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowiagzan".

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ujmowane sa w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentuja naleznosci za produkty, towary i ustugi dostar-
czone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, podatek od towaréw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedaza
(podatek akcyzowy). Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z dang
transakcja oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Sprzedaz towardéw i produktéw

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci towaréw zostaty przekazane nabywcy. Przychody
ze sprzedazy lokali ujmowane s3 w momencie przeniesienia wiasnosci tych lokali umowa sprzedazy po zakonczeniu realizacji obiektu i uzyskaniu prawa
uzytkowania lokali.

Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardéw i ustug (VAT).

Odsetki i dywidendy
Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe. Dywidendy s ujmowane w momencie
ustalenia praw akcjonariuszy, udzialowcéw lub wspdlnikéw do ich otrzymania.

Koszty operacyjne
Na koszty wytworzenia sprzedanych towaréw, produktéw i ustug sktadaja sie poniesione koszty dotyczace przychodéw danego roku obrotowego. Koszt

sprzedanych towaréw i produktéw wycenia sie na poziomie kosztéw wytworzenia stosujac metode $cistej identyfikacji rzeczywistych kosztéw sprzedawa-
nych sktadnikéw aktywédw lub procentowy udziat np. : sprzedanej powierzchni gruntu, sprzedanych udziatéw. W szczegdlnosci koszt whasny sprzedanych
lokali i gruntéw ustalany jest proporcjonalnie do ich udziatu w catym gruncie przynaleznym do danej inwestycji.
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Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Na obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego sktadaja sie: podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktéry nie zostat ujety w pozostatych docho-
dach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) po-
datkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym przesunieciem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu
i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wylgczeniem pozycji kosztédw i przychoddw, ktére nigdy nie beda podlegaty
opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe s3 wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami
bilansowymi aktywow i pasywéw a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow
z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe
0 rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow ani rezerwy, jesli réznica przejsciowa wynika z poczatkowego ujecia sktadnika akty-
woéw lub zobowiagzan w transakgji, ktéra nie jest potaczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik
podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepisow
podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére beda obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana
lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne obowigzujace na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski
podatkowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywoéw lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkéw

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujacej kieruje sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw
i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie
zrealizowane warto$ci moga réznic sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sa znaczace dla skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych

Zarzad Spotki dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych, podlegajacych amortyzacji. Na dzien
31.12.2015 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlaja oczekiwany okres przynosze-
nia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga roznic sie
od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku. Wartos¢ bilansowa aktywéw trwatych podlegajacych amortyzacji prezen-
towana jest w nocie nr 6.

Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze (emerytalne i podobne) szacowane sg przy zastosowaniu metod aktuarialnych. Wyceny dokonano poprzez okreslenie
salda poczatkowego zobowigzan na dzien bilansowy z tytutu przewidywanych przysztych wyptat swiadczen, zgodnie z wytycznymi Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci nr 19 ,Swiadczenia pracownicze”. Rezerwy zostaty obliczone przy zastosowaniu metody prognozowanych uprawnien jednost-
kowych (Projekt Unit Credit Method).

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobieristwo rozliczenia skfadnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie na budzetach spotek
Grupy zatwierdzonych przez Zarzad Spotki dominujacej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze spotki Grupy osiagna dochoéd do opodatko-
wania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sa w petnej wysokosci.

Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosci opisanych w pkt c) oraz nie dokonano korekt btedoéw, ktére
miatyby wptyw na dane finansowe prezentowane za poréwnywalne okresy.

1. Segmenty operacyjne

Grupa nie dzieli dziatalnosci na segmenty operacyjne ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.
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2. Przejecia oraz sprzedaz jednostek zaleznych

Przejecia
W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata transakgcji pofaczenia jednostek gospodarczych.

Sprzedaz jednostek zaleznych

W dniu 19 marca 2015 roku zostata zawarta Umowa sprzedazy 50 000 akgcji spotki Olczyk sp.z 0.0. LD S.K.A. (dalej jako:,Umowa”) pomiedzy akcjonariuszami:
Panem Dariuszem Olczykiem posiadajacym na dzien zawarcia Umowy 1 akcje Spétki oraz FORUM XVIII FIZ Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej jako:
+Forum”) z siedziba w Krakowie. W nastepstwie zawarcia Umowy Pan Dariusz Olczyk objat 50 000 sztuk akcji imiennych zwyktych serii A (wszystkie posia-
dane w dniu zawarcia Umowy przez Forum), o numerach od 1-50 000, o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda i tym samym stat sie jedynym akcjonariuszem
Spotki, ktéremu przystuguje prawo do 99% zysku spétki. Wartosc transakcji wyniosta 1 068 tys. PLN. Wartos¢ sprzedanych aktywow netto w skonsolidowa-
nym sprawozdaniu finansowym na dzien sprzedazy wynosita 184 tys. PLN.

W dniu 8 kwietnia 2015 roku zostata zawarta miedzy Olczyk sp. z o0.0. (dotychczasowy Komplementariusz) a sp6tka Nasze Pasaze sp. z 0.0. z siedziba
we Wroctawiu umowa zbycia ogétu praw i obowigzkéw wspoélnika (dalej jako:,Umowa”) w spétce Olczyk sp. z 0.0. LD S.K.A. Majac na wzgledzie § 12 ust. 2
umowy spétki Olczyk sp. z 0.0. oraz w trybie art. 10 Kodeksu spdtek handlowych Olczyk sp. z 0.0. przeniosta na Nasze Pasaze sp.z 0.0.:

* 096t praw i obowigzkéw komplementariusza Spétki wraz z wszelkimi prawami z tym zwigzanymi, w tym prawem do zysku Spétki za rok obrotowy
2015 oraz;

* prawo do reprezentacji Spoétki, zobowiazkiem powstrzymania sie od dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétki. Na mocy Umowy z dniem jej zawarcia
Nasze Pasaze sp. z 0.0. staty sie Komplementariuszem Spotki, na takich samych zasadach jak dotychczas spétka Olczyk sp. z 0.0.

W dniu 8 kwietnia 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie sp6tki, majac na uwadze zmiane komplementariusza oraz tresc art. 127 Kodeksu spétek
handlowych podjeto uchwate w sprawie zmiany brzmienia firmy spétki oraz zmiany statutu spotki. Spétka dziata pod firma: Nasze Pasaze sp.z 0.0. S.K.A.

3. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Wszystkie jednostki zalezne zostaty objete konsolidacja, inwestycje w jednostki stowarzyszone nie wystepuja.

4. Wartosc firmy

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym dane zagadnienie nie wystepuje.

5. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe obejmujg oprogramowanie komputerowe oraz pozostate wartosci niematerialne. Wartosci niematerialne,
ktore nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania prezentowane sg w pozycji, Wartosci niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Oprogramowanie Pozostate
komputerowe wartosci niematerialne

Stan na 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa brutto 166 166
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (116) (116)
Wartos¢ bilansowa netto 50 50

Stan na 31.12.2014

Wartos¢ bilansowa brutto 115 115
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (84) (84)
Wartos¢ bilansowa netto 31 31
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Oprogramowanie Pozostate
komputerowe wartosci niematerialne

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2015 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

31

47

(28)

31

47

(28)

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.12.2015 roku

za okres 0d 01.01 do 31.12.2014 roku

50

50

Oprogramowanie Pozostate
komputerowe wartosci niematerialne

Wartos¢ bilansowa netto na dzierr 01.01.2014 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

51

51

19

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2014 roku

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w nastepujacych pozycjach:

31

* ,Koszty ogdélnego zarzadu” - 2015 rok 17 tys. PLN (2014 rok: 31 tys. PLN),

e ,Koszt wtasny sprzedazy” - 2015 rok 11 tys. PLN (2014 rok: 8 tys. PLN),

W 2015 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci

31

Grupa nie ma zobowigzar umownych na 31.12.2015 r. obligujacych ja do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych i prawnych.

Wartosci niematerialne nie stanowia zabezpieczenia zobowigzan Grupy.
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Rzeczowe aktywa trwate

Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe aktywa trwate
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w trakcie wytwarzania

Stan na 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa brutto 8164 408 2522 429 11523
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (398) (248) (1209) (188) (2043)
Wartos¢ bilansowa netto 7766 160 1313 241 9480

Stan na 31.12.2014

Wartos¢ bilansowa brutto 8059 348 1977 359 10743
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (227) (184) (790) (157) (1358)
Wartos$¢ bilansowa netto 7 832 164 1187 202 9385

Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe aktywa trwate
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w trakcie wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2015 roku 7832 164 1187 202 9385
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 105 95 665 87 952
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (1) (1)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (177) (98) (539) (48) (856)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku 7 766 160 1313 241 9480
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Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe aktywa trwate
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w trakcie wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2014 roku - 4263 169 919 255 5606
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - = = - _
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 3708 75 586 35 4 404
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - _ _ _
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - = = (35) - (35)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) - = = = _ _
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) — - - = = -
Amortyzacja (-) - (139) (80) (283) (88) (590)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) - = = - - _
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych - = = = = _

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - = - - _ _

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2014 roku - 7 832 164 1187 202 9385
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Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do31.12.2015 | do31.12.2014

Koszt whasny sprzedazy 220 161
Koszty ogdlnego zarzadu 450 296
Koszty sprzedazy 186 133

Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow

Inne

Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 856 590

W 2015 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych.
Grupa nie posiadata na dzien 31.12.2015 r. zobowigzarn umownych, obligujacych ja do nabycia w przysztosci rzeczowych aktywdw trwatych.

Rzeczowe aktywa trwate nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Grupy.
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7. Aktywa w leasingu

7.1. Leasing finansowy

Grupa Kapitatowa jako leasingobiorca uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie uméw leasingu finansowego. Wartos¢ bilansowa aktywow bedacych
przedmiotem umodw leasingu finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Rzeczowe aktywa
trwate w trakcie
wytwarzania

Budynki Maszyny Srodki Pozostate

ibudowle | iurzadzenia | transportu | Srodkitrwate

Stan na 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa brutto - - - 658 - - 658
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - - - (254) - - (254)
Wartos¢ bilansowa netto - - - 404 - - 404

Stanna 31.12.2014

Wartos¢ bilansowa brutto - - - 902 - - 902
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - - - (375) - - (375)
Wartos¢ bilansowa netto - - - 527 - - 527

Pozostajace do spfaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Optaty z tytutlu umoéw leasingu finansowego ptatne w okresie:

Stan na 31.12.2015

Przyszte minimalne optaty leasingowe 139 117 - 256
Koszty finansowe (-) (10 4) = (14)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 129 113 - 242

Stanna 31.12.2014

Przyszte minimalne optaty leasingowe 237 133 - 370
Koszty finansowe (-) (13) (6) - (19)
Warto$¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 224 127 - 351
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Grupa na podstawie umoéw leasingu finansowego uzytkuje samochody.
Wykaz zawartych uméw leasingu przedstawia ponizsza tabela:

; Okres obowigzywania umowy
_ T s I S M S

1 13/03553/LO BMW 125 691,06 2013-10-07 2016-09-30 WIBOR TM + marza weksel wtasny in blanco
2 14/015054 BMW 329 268,30 2014-08-26 2017-09-25 WIBOR TM + marza weksel wiasny in blanco
3 15/03960/LO LAND ROVER 203 252,03 2015-09-01 2018-08-31 WIBOR 1M + marza weksel wiasny in blanco
4 15/05670/LO  LEXUS 152 032,52 2015-12-07 2018-11-30 WIBOR 1M + marza weksel wtasny in blanco

Szczegotowy wykaz zabezpieczen sptaty zobowiazan zaciggnietych przez Grupe Kapitatowa przedstawiono w nocie nr 9.6.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéw z tytutu warunkowych opfat leasingowych oraz nie wystepu-
ja optaty subleasingowe, poniewaz aktywa uzytkowane sa wytacznie przez Grupe.

7.2. Leasing operacyjny

Grupa Kapitatowa jako leasingobiorca nie uzytkuje rzeczowych aktywéw trwatych na podstawie umoéw leasingu operacyjnego.

8. Nieruchomosci inwestycyjne
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza nastepujace grunty:

¢ nieruchomos¢ gruntowa w Nowej Wsi Wroctawskiej
* nieruchomo$¢ gruntowa w Slezie
¢ nieruchomos$¢ gruntowa we Wroctawiu przy ul. Awicenny

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) 0d 01.01 do 31.12.2015 0d 01.01 do 31.12.2014

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8750 8750
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Nabycie nieruchomosci

Aktywowanie pézniejszych naktadow

Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zbycie nieruchomosci (-) (164)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) 168
Amortyzacja (-) 4

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 8750 8750
Wartos¢ bilansowa brutto 8750 8750

Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) - -

W dniu 30.12.2015 roku spétka Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. — spotka zalezna, dokonata transakgji sprzedazy do spotki Nasze Pasaze sp. z 0.0. S.K.A. lokalu
niemieszkalnego - uzytkowego (handlowego) nr 6 potozonego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku potozonego we Wroctawiu przy ul. Klasztornej nr 27
wraz z udziatem wynoszacym 4046/1000000 czesci we wspdtwiasnosci wspolnych czesci budynkéw i urzadzen oraz we wspoétwtasnosci dziatek gruntu
nr 2/6, 3/6, 4/1 AM-14, 7/4, 25/1, AM-12 obreb Wojszyce, objetych ksiega wieczystg nr WR1K/00126529/3. Lokal ten amortyzowany byt przy zastosowaniu
liniowej metody amortyzacji.

Nie dokonuje sie amortyzacji nieruchomosci gruntowych.
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9. Aktywa oraz zobowigzania finansowe
9.1. Kategorie aktywdw oraz zobowiazan finansowych

Wartos¢ aktywdw finansowych prezentowana w skonsolidowanym bilansie odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych

w MSR 39:

1 - pozyczki i naleznosci (PiN)

2 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — przeznaczone do obrotu (AWG-0)

3 - aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godzi-
wej (AWG-W)

4 - inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW)

5 - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS)

6 — instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

7 - aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

g strumentow finansowych wg MSR 39

Stan na 31.12.2015

Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 9.2 1118 = = = = = = 1118
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe

9.4 = = = = = = = =
aktywa finansowe
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu fiost’a\./v i ustug 12 9839 B _ B B _ 10813 20652
oraz pozostate naleznosci
Pozyczki 9.2 27 = = = = = = 27
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate krétkoterminowe

9.4 - - - - - - - -
aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 75523 23026 - - - - - 98 549
Kategoria aktywoéw finansowych razem 86 507 23026 - - - - 10813 120 346
Stan na 31.12.2014
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 9.2 2655 - - - - - - 2655
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe

9.4 - - - - - - - -
aktywa finansowe
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu Flost’ayv i ustug 12 5465 _ _ B _ _ 5517 10982
oraz pozostate naleznosci
Pozyczki 9.2 62 - - - - - - 62
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate krétkoterminowe

9.4 - - - - - - - -
aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 5891 25162 - - - - - 31053
Kategoria aktywow finansowych razem 14073 25162 - - - - 5517 44752
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Wartos¢ zobowiazan finansowych prezentowana w skonsolidowanym bilansie odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslo-

nych w MSR 39:

1 - zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat — przeznaczone do obrotu (ZWG-O)

2 - zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci
godziwej (ZWG-W)

3 - zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK)

4 — instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

5 — zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39

Stan na 31.12.2015

Zobowiazania dtugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 = = 68 403 68 403
Leasing finansowy 7 - - 113 113
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - -
Pozostate zobowigzania 17 - - 4836 4836

Zobowiazania krotkoterminowe: -

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

. X 17 - - 4344 6472 10816
oraz pozostate zobowigzania

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - -

Leasing finansowy 7 - - 129 129
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem 77 825 - 6472 84297

Stan na 31.12.2014

Zobowigzania dlugoterminowe: - - = = - -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - 30225 - - 30225
Leasing finansowy 7 - - 127 - - 127
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - -
Pozostate zobowigzania 17 = =

Zobowiazania krotkoterminowe: - -

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania 17 - N 9923 N 632 10555
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - -
Leasing finansowy 7 - - 224 - 224
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem 40 499 - 632 41131

Informacje o obligacjach korporacyjnych, kredytach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach zaprezentowano w pkt 2 Sprawozdania Zarzadu z dziatalno-
ci Grupy.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Grupa dla celéw prezentacji w skonsolidowanym bilansie wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF 7.6). W czesci dlugoterminowej naleznosci i po-
zyczki prezentowane sa w bilansie w jednej pozycji. W czesci krotkoterminowej Grupa, zgodnie zwymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci. Pozycje bilansu z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia odnoszace sie do nalezno-

$ci zamieszczone sa w nocie nr 12.

m 31.12.2015 31.12.2014

Aktywa trwate:

Naleznosci - -
Pozyczki 1118 2655
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 1118 2655
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 20652 10982
Pozyczki 27 62
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 20679 11 044
Naleznosci i pozyczki, w tym: 21797 13 699
Naleznosci 12 20652 10982
Pozyczki 9.2 1145 2717

Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowa pozyczek
uwazana jest za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7 dotyczaca wartosci godziwej).

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujacych ich warto$¢, przedstawia sie nastepujaco:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Wartosc brutto

Saldo na poczatek okresu

Potaczenie jednostek gospodarczych

Kwota pozyczek udzielonych w okresie

Odsetki naliczone efektywng stopg procentowa
Spfata pozyczek wraz z odsetkami (-)

Sprzedaz jednostek zaleznych (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

2717

119
(1691)

90

2754
56
(183)

Wartos¢ brutto na koniec okresu

Odpisy z tytutu utraty wartosci

1145

2717

Saldo na poczatek okresu

Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-)
Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu

Wartosc bilansowa na koniec okresu

Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych wartos¢ pozyczek.

1145

2717
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9.3. Pochodne instrumenty finansowe

Grupa nie zawiera istotnych transakgji w walutach obcych, wobec powyzszego nie wykorzystuje instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych ekspozycje
na ryzyko walutowe i stopy procentowej.

9.4. Pozostate aktywa finansowe
W okresach objetych sprawozdaniem nie wystepujg pozostate aktywa finansowe.
9.5. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Wartos¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Zobowiazania krotkoterminowe Zobowiazania dlugoterminowe
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

Kredyty w rachunku kredytowym 8305 -

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty w rachunku biezagcym - -

Pozyczki - -
Dtuzne papiery wartosciowe 60 098 30225
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 68 403 30225
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 68 403 30225
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Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentow z klasy kredytow i pozyczek do zobowiazan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godzi-
wej przez rachunek zyskow i strat. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwa kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych zaprezentowano w nocie nr 9.7.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek i innych instrumen-
téw dtuznych prezentuje ponizsza tabela (patrz réwniez nota nr 27 dotyczaca ryzyk):

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzieri 31.12.2015

Wartosc bllansowa Zobowiagzanie
LTS Oprocentowanie fermin
nominalna P wymagalnosci w PLN krétko- dtugo-
terminowe | terminowe
Stan na 31.12.2015
Cloere el arim DEmeleper SiA, 30000  PLN ECIE 17102017 r. 30230 30230
serii A +marza
el el DEEeper S 30000  PLN LIS 16.12.2018 . 29 868 29868
serii B + marza
Obligacje razem wg stanu
na dzien 31.12.2015 60000 60098 60098
Krotkoterminowe Dlugoterminowe
do 12 m-cy m 3do5 lat Powyzej 5 lat
Stan na 31.12.2015
Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych 8305 8305

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzieri 31.12.2014

Wartos¢ bllansowa Zobowiazanie
AT Oprocentowanie fermin
nominalna P wymagalnosci | v walucie | w PLN krotko- dtugo-
terminowe | terminowe
Stan na 31.12.2014
Clolerye el i DIEEleper S, 30000  PLN LIS 17.10.2017r. 30225 30225
serii A + marza
Obligacje razem wg stanu 30000 30225 _ 30225

na dzien 31.12.2015

Kredyty i obligacje oprocentowana sa na bazie zmiennych stép procentowych w oparciu o referencyjna stope WIBOR 3M dla kredytéw i WIBOR 6M dla
obligacji. Marza obligacji jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej i moze wynosic 3,8-4,8% (dla obligacji serii A) lub 4,0-5,0%
(dla obligacji serii B) w skali roku.

9.6. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

W dniu 20 marca 2015 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. (Lokum 3) - spdtka zalezna zawarta, jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechna Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 3 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 22 178 493,00 PLN
z przeznaczeniem na finansowanie kosztéw netto budowy kompleksu budynkéw mieszkalnych (A, B1, B2) z czescig ustugowa w parterze Lokum di Trevi
(etap V) realizowanego na dziatkach potozonych we Wroctawiu, przy ul. Klimasa. Catkowita wyptata kredytu nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2016,
za$ termin sptaty zostat ustalony na dzier 1 grudnia 2017 r. Umowa wygasa po sptaceniu przez Lokum 3 zadtuzenia. Kredyt wyptacany jest w walucie pol-
skiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej
o marze PKO BP.
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Zabezpieczeniem spfaty kredytu jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 33 267 739,50 PLN ustanowiona na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja finanso-
wana Kredytem,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 3 wraz z deklaracja wekslowa,
* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca.

W dniu 29 czerwca 2015 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. (Lokum 4) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechna Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 4 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 63 198 660,00 PLN
(Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie kosztéw netto budowy kompleksu budynkéw mieszkalnych (budynki D, E, F, G) z czescia ustugowa w parterze
Lokum da Vinci (etap Il i IV) realizowanego na dziatkach potozonych we Wroctawiu, przy ul. Drzewieckiego/Bajana. Catkowita wyptata Kredytu nastapi w ter-
minie do dnia 31 grudnia 2016 r., zas termin sptaty zostat ustalony na dzien 1 lutego 2018 r. Umowa wygasa po sptaceniu przez Lokum 4 zadtuzenia. Kredyt
wyptacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki referencyjnej
(WIBOR 3M) powigkszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 94 797 990,00 PLN ustanowiona na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja finanso-
wana Kredytem,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 4 wraz z deklaracja wekslowa,
* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca.

W dniu 30 grudnia 2015 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. (Lokum 5) — spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 24 860 000,00 PLN
(Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynki B1 i B2) z lo-
kalami ustugowymi oraz garazami podziemnymi Lokum Victoria (etap ) realizowanej na dziatce potozonej we Wroctawiu, przy ul. Teczowej 85. Catkowita
wypfata Kredytu nastapi w terminie do dnia 31 marca 2017 r., za$ termin sptaty zostat ustalony na dzier 1 maja 2018 r. Umowa wygasa po sptaceniu przez
Lokum 5 zadtuzenia. Kredyt wyptacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wy-
sokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem sptaty Kredytu jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 37 290 000,00 PLN ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktdrej realizowana jest inwesty-
cja finansowana Kredytem, hipoteka zostata ustanowiona w dniu 19.01.2016 roku,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 5 wraz z deklaracjg wekslowa,

* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca.
17 pazdziernika 2014 roku zakonczyta sie emisja trzyletnich obligacji korporacyjnych Lokum Deweloper S.A. Spétka dominujaca wyemitowata zabezpie-
czone obligacje na okaziciela o tacznej wartosci nominalnej 30 min PLN (prég emisji 25 min PLN). Oprocentowanie obligacji jest zmienne, ustalone we-
dtug stawki WIBOR 6M + 3,80%, przy czym marza moze sie zmienia¢ zgodnie z warunkami emisji. 18 grudnia 2014 roku Spétka dominujgca wprowadzita
obligacje serii A do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
i BondSpot S.A.

Zabezpieczeniem obligacji serii A jest:

* hipoteka umowna do kwoty 35 000 000,00 PLN ustanowiona na pierwszym miejscu na nieruchomosci przy ul. Batorego (Ratyn) we Wroctawiu.
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9.7. Pozostate informacje dotyczace instrumentéw finansowych

9.7.1. Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscia godziwa przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2015 31.12.2014

Klasa instrumentu finansowego Wart Wartos¢ Wartosé Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 9.2 1145 1145 2717 2717
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 12 20652 20652 10982 10982
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Papiery dtuzne 9.4 - - - -
Akcje spdtek notowanych 9.4 - - - -
Udziaty, akcje spétek nienotowanych* 9.4 - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych 9.4 - = = =
Pozostate klasy pozostatych aktywdw finansowych 9.4 - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 98 549 98 549 31053 31053

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 8305 8305 - -
Kredyty w rachunku biezgcym 9.5 - - - -
Pozyczki 9.5 - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 60 098 60 098 30225 30225
Leasing finansowy 7 242 242 351 351
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 18 10816 10816 10555 10 555

*Wartos¢ godziwa aktywdw oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z polityka rachunkowosci Grupa Kapitatowa ujmuje w bilansie wedtug zamorty-
zowanego kosztu, a dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, ustalono na potrzeby sporzadzenia noty jako warto$¢ biezaca przysztych przeptywoéw pieniez-
nych, zdyskontowanych rynkowa stopa procentowa.

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug - ich wartos¢ bilansowa uznawana jest
przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

9.7.2. Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywoéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywéw pomie-
dzy wartoscig godziwa a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

9.7.3. Wylaczenie z bilansu

Na dzier 31.12.2015 Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywdw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikuja sie do wyfaczenia z bilansu.
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10. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wplywaja na skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu
Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskéw i strat (+/-)

Inne catkowite dochody (+/-)

Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

105
68
37

22 286

323
355
32

m 31.12.2015 31.12.2014

91
50
41

(4)

37
105
68
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Tytuty réznic przejsciowych

Stan na 31.12.2015

Saldo
na poczatek
okresu

rachunek inne dochody rozliczenie na koniec
zyskow i strat catkowite potaczenia okresu

Zmiana stanu:

Saldo

Aktywa:

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Pochodne instrumenty finansowe
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Kontrakty budowlane

Inne aktywa

Zobowiazania:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 23 7 - - 30
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 240 104 = = 344
Pozostate rezerwy - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug - - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 290 93 - - 383
Inne zobowigzania - - - - -
Inne:

Nierozliczone straty podatkowe - 1114 - - 1114
Razem réznice przejsciowe 553 1318 - - 1871
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 105 355
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Rezerwa na odroczony podatek dochodowy:

saldo Saldo

Tytuty réznic przejsciowych na poczatek bk inne dochody aZlieenis na koniec
okresu zyskow i strat catkowite potaczenia okresu

Stan na 31.12.2015

Aktywa:

Wartosci niematerialne —
Rzeczowe aktywa trwate 196 (56) - - 140
Nieruchomosci inwestycyjne - = = - -
Pochodne instrumenty finansowe - = = - -
Zapasy - = = - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - = = - _
Kontrakty budowlane - = - - _
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 162 (136) - - 26
Zobowiazania:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne - = = = =
Rezerwy na niewykorzystane urlopy - - = = -
Pozostate rezerwy = = = - -
Pochodne instrumenty finansowe - = = - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug - - - - _
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne = = = - _

Inne zobowigzania - = = - _

Inne: =

Razem réznice przejsciowe 358 (192) - - 166
Stawka podatku 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 68 32
11. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

31.12.2015 31.12.2014

Materiaty 68 29
Pétprodukty i produkty w toku 146 234 112353
Produkty gotowe 25749 20543
Towary 2015 3409
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 174 066 136 334

Pozycja,Potprodukty i produkty w toku” zawiera gtéwnie posiadane przez Grupe nieruchomosci oraz naktady na projekty deweloperskie w przygotowaniu
i w trakcie realizacji. Pozycja,Produkty gotowe” zawiera nieruchomosci, na ktérych zakoriczono projekt deweloperski i rozpoczeto sprzedaz. Nieruchomos¢
gruntowa, na ktérej planowany jest projekt deweloperski przed jej rozpoczeciem stanowi,Towar”.
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W 2015 roku Grupa Kapitatowa ujeta w dziatalnosci operacyjnej skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat koszty sprzedanych zapaséw oraz nieprzypisane
posrednie koszty produkgji tacznie w kwocie 85 175 tys. PLN (2014 rok: 94 161 tys. PLN).

W okresach objetych sprawozdaniem Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow.
Wartos¢ zapaséw bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzier 31.12.2015 roku wynosita 82 660 tys. PLN.

Wartos¢ hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzier 31.12.2015 roku wynosita 163 066 tys. PLN.

12. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ujmowane przez Grupe w ramach klasy naleznosci i pozyczek (patrz nota nr 9.2) przedstawiaja
sie nastepujaco:

Naleznosci dlugoterminowe:

31.12.2015 31.12.2014

Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu uméw o ustuge budowlana - -
Kaucje wptacone z innych tytutéw - -
Pozostate naleznosci, w tym: 1118 2655
Pozyczka dla Olczyk sp.j. (dawniej Halit sp. z 0.0.) 1116 2655
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci (-) - -

Naleznosci dlugoterminowe 1118 2655

W roku 2015 Grupa nie dokonata odpiséw naleznosci dtugoterminowych.
W roku 2014 Grupa Kapitatowa rozwigzata utworzone rok wczesniej odpisy i nie utworzyta nowych.

31.12.2015 31.12.2014

Naleznosci krotkoterminowe:

Aktywa finansowe (MSR 39):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7557 2114
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (14) -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 7543 2114

Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych =
Srodki nalezne z tytutu otwartego rachunku powierniczego 2296 2235
Naleznosci z tytutu nieruchomosci przejetych pod drogi publiczne - 1116
Inne naleznosci - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) - -

Pozostate naleznosci finansowe netto

Naleznosci finansowe 9839 5465
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych swiadczen 8494 2827
Przedptaty i zaliczki 2319 2690
Pozostate naleznosci niefinansowe

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci niefinansowych (-)

Naleznosci niefinansowe 10813 5517

Naleznosci krotkoterminowe razem 20652 10982
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Wartos¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7).

W roku 2015 Grupa dokonata odpiséw aktualizujacych naleznosci krétkoterminowe w wysokosci 14 tys. PLN.
W roku 2014 Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujacych naleznosci krétkoterminowe.

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowana polityka rachunkowosci (patrz podpunkt ¢) w punk-
cie,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”).

Zmiany odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym prezentujg ponizsze tabele:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Stan na poczatek okresu 0 35
Odpisy ujete jako koszt w okresie 14 -
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) - (35)

Odpisy wykorzystane (-) - _

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) = =

Stan na koniec okresu 14 0

13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2015 31.12.2014

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 73244 523
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych - 1
Srodki pieniezne w kasie 79 63
Depozyty krétkoterminowe 2200 5304
JU subfunduszu Quercus Ochrony Kapitatu 23026 25162
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 98 549 31053

Na dzien 31.12.2015r. Srodki pieniezne w kwocie 11 666 951,12 PLN podlegaty ograniczeniom w dysponowaniu z tytutu zawartych z PKO BP S.A. uméw
kredytu inwestorskiego, na mocy ktérych srodki pieniezne pochodzace z wptat od nabywcédw lokali realizowanych w ramach kredytowanych przedsiewzie¢
inwestycyjnych zgromadzone sg na rachunku wyodrebnionych wptywoéw.

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego rachunku przeptywoéw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposob przyjety do prezen-
tacji w bilansie. Wartosciowe uzgodnienie srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie oraz rachunku przeptywéw przedstawiono w nocie nr 24.

14. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana

Grupa nie posiada aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

W okresach objetych sprawozdaniem Grupa nie prowadzita dziatalnosci, ktéra zostata zaniechana.

15. Kapitat wiasny

15.1. Kapitat podstawowy

Podmiot dominujacy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dzier 31.12.2015 kapitat podstawowy Spotki dominujacej wynosit
3600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akgji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.
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Wszystkie akcje w rownym stopniu uczestnicza w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjona-
riuszy.
Zmiany liczby akcji w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wynikaja z nastepujacych transakgji z wiascicielami:

0d 01.01.2015 0d 01.01.2014

do 31.12.2015 do 31.12.2014

Akcje wyemitowane i w peini optacone:

Liczba akcji na poczatek okresu 15 000 000 15 000 000
Emisja akgji 3000 000
Liczba akcji na koniec okresu 18 000 000 15 000 000

W dniu 2 grudnia 2015 r. Uchwata Zarzadu Lokum Deweloper S.A. nr 3 w sprawie przydziatu Akcji Serii C oferowanych w drodze oferty publicznej na-
stapit przydziat 3 000 000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej rownej
600 000,00 PLN. Objecie akcji serii C oraz wniesienie wktadéw na ich pokrycie podwyzsza kapitat zaktadowy Spotki o kwote 600 000,00 PLN. Na mocy po-
wyzszej uchwaly kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3 600 000,00 PLN (trzy miliony szes¢set tysiecy ztotych) i dzieli sie na 18 000 000 (osiemnascie milionéw)
akgji o wartosci nominalnej 0,20 PLN (dwadziescia groszy) kazda.

Akcjonariat

Na dzieri 31.12.2015 roku struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawiata sie nastepujaco:

Liczba akgji Liczba gtoséw | Wartos¢ nominalna akgcji | Udziat w kapitale

Stan na 31.12.2015

Halits.ar.l. 15 000 000 15000 000 0,20 PLN 83,33%
Pozostali akcjonariusze 3 000 000 3 000 000 0,20 PLN 16,67%
Razem 18 000 000 18 000 000 100%

W wyniku subskrypcji akcji w ramach oferty publicznej i rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynikajacego z emisji akgji serii C, istniejace akcje,
ktore dotychczas stanowity 100% kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniaty posiadajacych je akcjonariuszy do wykonywania 100% tacznej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu, ulegty rozwodnieniu i stanowia 83,33% kapitatu zaktadowego i uprawniaja posiadajacego Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu do
wykonywania 83,33% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Spotka Halit s.a r.l. (société a responsabilité limitée) z siedzibg w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisana do luksemburskiego rejestru spétek pod nume-
rem B 170114 jest kontrolowana i zarzadzana przez Dariusza Olczyka.

15.2. Pozostate kapitaty

Kwoty prezentowane w pozycji pozostate kapitaty sg wynikiem nastepujacych zdarzen:

Rok 2009 (stan poczatkowy 240 tys. PLN) — kwota 18 593 tys. PLN dotyczy wktadu wniesionego przez Dariusza Olczyk do Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2
sp. k. oraz wptaty na poczet objecia certyfikatéw w FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

* Rok 2010 - kwota (10 234) tys. PLN dotyczy wyptaty na rzecz Dariusza Olczyka tytutem zwrotu wktadu w Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp. k. po przeksztat-
ceniu spotki w Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 S.K.A. oraz wptaty na poczet objecia certyfikatow w FORUM XVIIl Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

* Rok 2011 - kwota 22 308 tys. PLN dotyczy wptat na poczet objecia certyfikatow w FORUM XVIIl Fundusz Inwestycyjny Zamkniety; kwota 864 tys. PLN
wynika ze zmian struktury Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper (transakcje z podmiotami niekontrolujacymi).

* Rok 2012 - kwota (988) tys. PLN wynika ze zmian struktury Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper (transakcje z podmiotami niekontrolujacymi);
kwota (2 044) tys. PLN dotyczy pokrycia strat z lat ubiegtych.

* Rok 2013 - kwota (2 832) tys. PLN dotyczy pokrycia strat z kapitatu zapasowego w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.
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* Rok 2014 - kwota (6 099) tys. PLN dotyczy pokrycia strat z kapitatu zapasowego w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.

* Rok 2015 - kwota 72 347 tys. PLN, z tego 34 007 tys. PLN wynika z emisji akcji (nadwyzka z emisji akcji powyzej wartosci nominalnej), a 38 340 tys. PLN

zwiazana z przekazaniem wyniku finansowego na kapitat w Grupie.

15.3. Programy ptatnosci akcjami

W Grupie Kapitatowej nie funkcjonuja programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy uzyskuja opcje zamienne na akcje Spétki dominujacej

15.4. Udziaty niedajace kontroli

Prezentowane w kapitale wtasnym Grupy udziaty niedajace kontroli odnosza sie do nastepujacych jednostek zaleznych:

31.12.2015 31.12.2014

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. 34 1446
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. (76) (34)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. (145) (43)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. 234 792
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. (318) (105)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. 81 34
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. 374 (68)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. (4) -

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. - -

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. = =

Olczyk sp.z 0.0. LD S.K.A. - 1143
Udziaty niedajace kontroli razem 180 3165
od 01.01.2015 0d 01.01.2014
do 31.12.2015 do 31.12.2014
Saldo na poczatek okresu 3165 2074

Zmiana struktury Grupy (transakcje z podmiotami niekontrolujagcymi):

Woptaty wiasciciela - _

Zmiana struktury Grupy: rozliczenie udziatéw niedajacych kontroli, wytaczenie spod konsolidacji (-) (1143) -
Udziat mniejszosci w agio - 1143
Zaliczki i dywidendy (4879) (2273)
Dochody catkowite:

Zysk (strata) netto za okres (+/-) 3037 2221

Inne catkowite dochody za okres (po opodatkowaniu) (+/-)

Inne zmiany

Saldo udziatéw niedajacych kontroli na koniec okresu 180 3165

Transakcje kapitatowe pomiedzy Grupa a podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkowaty utratg kontroli, zostaty rozliczone bezposrednio w kapitale

(patrz podpunkt c) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”)
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16. Swiadczenia pracownicze

16.1. Koszty Swiadczen pracowniczych

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do31.12.2015 | do31.12.2014

Koszty wynagrodzen 5318 3715

Koszty ubezpieczen spotecznych 905 755
Koszty programéw pfatnosci akcjami - _

Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) 11 109

Koszty Swiadczen pracowniczych razem 6334 4579

16.2. Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych ujete w skonsolidowanym bilansie obejmuja:

Zobowiazania i rezerwy Zobowiazania i rezerwy
krétkoterminowe diugoterminowe

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

Zobowiazania z tytutu wynagrodzen = = - -

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze:

Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spotecznych - - - -

Rezerwy na niewykorzystane urlopy 344 240 - _

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 344 240 - -

Inne dtugoterminowe Swiadczenia pracownicze:

Rezerwy na nagrody jubileuszowe = = - -
Rezerwy na odprawy emerytalne - - 30 23

Pozostate rezerwy = = - _

Inne dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze - - 30 23

Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych razem 344 240 30 23
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Na zmiane stanu innych dtugoterminowych $wiadczen pracowniczych wptyw miaty nastepujace pozycje:

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Rezerwy na inne dlugoterminowe swiadczenia pracownicze

. n.agrody CRIZCT2 pozostate
jubileuszowe emerytalne

Stan na poczatek okresu

Zmiany ujete w rachunku zyskoéw i strat:

Koszty biezacego i przesztego zatrudnienia

Koszty odsetek

Zyski (-) lub straty (+) aktuarialne

Zmiany bez wptywu na rachunek zyskow i strat:
Wyptacone $wiadczenia (-)

Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia)

23

23

Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2015 roku

za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku

30

Stan na poczatek okresu

Zmiany ujete w rachunku zyskoéw i strat:

Koszty biezacego i przesztego zatrudnienia

Koszty odsetek

Zyski (-) lub straty (+) aktuarialne

Zmiany bez wptywu na rachunek zyskdw i strat:
Wyptacone $wiadczenia (-)

Zwigkszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

25

25

@

Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2014 roku

23

Wartos¢ biezaca rezerw zostata wyliczona w sposéb aktuarialny przy zastosowaniu metody prognozy uprawnien jednostkowych (patrz réwniez punkt

dotyczacy niepewnosci szacunkow — podpunkt ¢) w punkcie,,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”):

Do kalkulacji rezerw przyjeto wiarygodne zatozenia aktuarialne i nastepujace informacje makroekonomiczne aktualne na moment sporzadzenia wyceny :

* Przyjeto dtugookresowg roczna stope wzrostu wynagrodzen na poziomie 5,0%, co stanowi sume dwu zatozen:

1) realnej rocznej stopy wzrostu wynagrodzen w wysokosci 2,5%, oraz
2) dtugookresowej rocznej stopy inflacji (celu inflacyjnego NBP) na poziomie 2,5%.

* Do dyskontowania przysztych wyptat swiadczen przyjeto stope dyskontowa w wysokosci 2,7%, tj. na poziomie rentownosci najbezpieczniejszych

dtugoterminowych papieréw wartosciowych notowanych na polskim rynku kapitatowym wg stanu na dzier wyceny.

* Prawdopodobienstwa odejs¢ pracownikéw obliczono na podstawie historycznych danych dotyczacych rotacji zatrudnienia w Grupie oraz danych
statystycznych dotyczacych odejs¢ pracowniczych w branzy.

» Umieralno$¢ i prawdopodobienstwa dozycia przyjeto zgodnie z Tablicami Trwania Zycia 2013, publikowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Przyjeto, ze populacja zatrudnionych w Spétce odpowiada $redniej dla Polski pod wzgledem umieralnosci.
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* Przyjeto normalny tryb przechodzenia pracownikéw na emeryture wedtug szczegdétowych zasad zawartych w ustawie emerytalnej, z wyjatkiem tych
zatrudnionych, ktérzy wg informacji dostarczonych przez Spétke spetnig warunki wymagane do skorzystania z prawa do przejscia na wczesniejsza

emeryture.

* Nie obliczano oddzielnie rezerwy na odprawy rentowe; w zamian nie uwzgledniono o0séb, ktére przeszty na rente przy obliczaniu prawdopodo-

bienstw odejs¢ pracownikow.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

¢ Oddzielnie obliczano zobowigzania krétkoterminowe (o terminie wymagalnosci do 1 roku) i zobowigzania dtugoterminowe (powyzej 1 roku).

17. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania (patrz réwniez nota nr 9) przedstawiaja sie nastepujaco:

Zobowiazania krétkoterminowe:

Zobowiqzania finansowe (MSR 39):

31.12.2015 31.12.2014

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 4344 9923
Zobowiazania z tytutu zakupu aktywoéw trwatych

Inne zobowiazania finansowe

Zobowiazania finansowe 4344 9923
Zobowiqzania niefinansowe (poza MSR 39):

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 6472 632
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy

Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane

Inne zobowiazania niefinansowe

Zobowiazania niefinansowe 6472 632
Zobowiazania krétkoterminowe razem 10816 10555

Wartos¢ bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7).

Znaczacy wzrost wartosci zobowiazan z tytutu podatkéw i innych swiadczen w stosunku do roku ubiegtego wynika z rozliczen z tyt. VAT zwigzanych ze

sprzedaza nieruchomosci gruntowej wewnatrz Grupy dokonanej w miesigcu grudniu 2015 r.

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe:

Zobowiqzania finansowe (MSR 39):

31.12.2015 31.12.2014

Kaucje gwarancyjne 4836 -
Zobowiazania finansowe 4836 -
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39) - -
Zobowigzania niefinansowe - -
Zobowiazania dlugoterminowe pozostate razem 4836 -
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18. Rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Rozliczenia krétkoterminowe Rozliczenia dtugoterminowe
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

Inne koszty optacone z géry 293 102 483 =
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 293 102 483 -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 19115 9508 = =
Inne rozliczenia = = = =
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 19115 9508 - -

Przychody przysztych okreséw obejmuja wptaty dokonane przez klientéw na poczet zakupu lokali.

19. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa nie osigga przychodéw z tytutu umoéw o ustuge budowlana.

20. Przychody i koszty operacyjne

Zgodnie z MSR 18 przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw, materiatéw i ustug, po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, rabaty i upusty sa

rozpoznawalne w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z ich wiasnosci zostaty przeniesione na kupujacego.

Przychody ze sprzedazy i przychody ogétem prezentuja sie nastepujaco:

Dziatalnos¢ kontynuowana

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do31.12.2015 | do31.12.2014

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw, materiatow i ustug 129176 126 662
Pozostate przychody operacyjne 3064 1442
Zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej 1202 -
Przychody finansowe 616 761
Przychody z dziatalnosci kontynuowanej, razem 134 058 128 865

Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystapity. Grupa nie prowadzi sprzedazy poza granicami Polski, tym samym catos¢ jej przychodéw dotyczy sprze-

dazy zrealizowanej na terenie kraju.

Podobnie jak w ubiegtym roku sprawozdawczym, podstawowym rodzajem dziatalnosci Grupy jest dziatalnos¢ deweloperska.
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za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Koszty operacyjne i koszty ogétem prezentuja sie nastepujaco:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do31.12.2015 | do31.12.2014

Dziatalnos¢ kontynuowana

Koszt whasny sprzedazy 85175 94 531
Koszty sprzedazy 5691 3688
Koszty ogdlnego zarzadu 3521 3275
Pozostate koszty operacyjne 625 426
Koszty finansowe 1769 823
Koszty z dziatalnosci kontynuowanej, razem 96 781 102 743

Grupa dokonata korekty kosztéw sprzedazy roku 2014, doprowadzajac je do poréwnywalnosci z danymi roku 2015, poprzez przesuniecie czesci kosztéw
ustug wewnetrznych, rozpoznawanych dotychczas jako koszty wytworzenia sprzedanych ustug, do pozycji kosztéw sprzedazy.

Koszty sprzedaz 0d 01.01.2014
yoP Y do 31.12.2014

Koszty sprzedazy prezentowane w zatwierdzonym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym 648
Przeklasyfikowanie Kosztow sprzedazy z Kosztu wiasnego sprzedazy do Kosztow sprzedazy 3040
Koszty sprzedazy jako dane poréwnawcze do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok 2015 3688

20.1. Koszty wedtug rodzaju

do 31.12.2015 do 31.12.2014
Amortyzacja 56 884 629
Swiadczenia pracownicze 16 6334 4579
Zuzycie materiatow i energii 87 954 79053
- w tym nieruchomosci gruntowe przeznaczone do zabudowy 61235 63 860
Ustugi obce 85752 74770
Podatki i optaty 2097 1447
Pozostate koszty rodzajowe 1745 2628
Koszty wedtug rodzaju razem 184 766 163 106
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - 370
Zmiana stanu produktéw, produkgji w toku (+/-) (90379) (61982)

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-)

Koszt whasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu 94 387 101 494

Zgodnie z przyjetymi przez Grupe zasadami rachunkowosci dokonano zmiany prezentacji gruntéw z pozycji,Towary” do pozycji,Produkcja w toku” w przy-
padku przedsiewzige¢ deweloperskich w toku, natomiast w przypadku gdy przedsiewzigcie zostato zakorczone i podlega sprzedazy — do pozycji ,Wyroby
gotowe”.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

20.2. Pozostate przychody operacyjne

Nota 0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 35 28
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 8 - -
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych wartosc naleznosci finansowych 12 - 35
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw 11 - -
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw - -
Zysk z tytutu przekazania aktywéw do Gminy 2356 -
Otrzymane kary i odszkodowania 234 888
Dotacje otrzymane - -
Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnej 120 -
Inne przychody 319 491
Pozostate przychody operacyjne razem 3064 1442

W dniu 05 marca 2015 roku decyzjg GN.683.5.2014 Gmina Wroctaw przyznata na rzecz spétki Olczyk Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 3
Spétka Komandytowa odszkodowanie za nieruchomo$¢ oznaczona geodezyjnie jako dz. Nr 70/1, 70/2, 70/3, 70/71, 70/115 o facznej pow. 21 395 m?, AM 2,
obreb Ratyn, dla ktérych Sad Rejonowy we Wroctawiu prowadzit ksiege wieczysta WR1K/00175309/3, ktéra przeszta z mocy prawa na wtasnos¢ Gminy Wro-
ctaw z przeznaczeniem pod droge publiczna. Wartos¢ odszkodowania w wysokosci 2 470 tys. PLN zostata wyptacona w dniu 10 kwietnia 2015 roku. Koszt
wiasny przypadajacy na nieruchomos¢ gruntowa wynosit 113 tys. PLN, wobec czego zysk na zdarzeniu wynidst 2 356 tys. PLN

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

20.3. Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 2 -
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 8 - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci firmy 4 - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci finansowych 12 - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci niefinansowych - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw 11 - -
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych wartosc zapaséw (-) 11 - -
Utworzenie rezerw 104 =
Strata z tytutu przekazania aktywéw do Gminy 126 -
Zaptacone kary i odszkodowania 7 204
Inne koszty 386 222
Pozostate koszty operacyjne razem 625 426

W dniu 05 marca 2015 roku decyzja GN.683.11.2014 Gmina Wroctaw przyznata na rzecz spétki Olczyk Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Lokum 2
Spétka Komandytowa odszkodowanie za nieruchomos¢ oznaczong geodezyjnie jako dz. Nr 2/8 o pow. 0,2890ha, AM 14,0breb Wojszyce, dla ktérej Sad Rejo-
nowy we Wroctawiu prowadzit ksiege wieczysta WR1K/00274727/3 ktdra przeszta z mocy prawa na wtasnos¢ Gminy Wroctaw z przeznaczeniem pod droge
publiczna. Wartos¢ odszkodowania w wysokosci 877 tys. PLN zostata wyptacona w dniu 10 kwietnia 2015 roku. Koszt wiasny przypadajacy na nieruchomos¢
gruntowg wynosit 1 003 tys. PLN, wobec czego strata na zdarzeniu wyniosta 126 tys. PLN.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

20.4. Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych

W dniu 19 marca 2015 r. zostata zawarta umowa sprzedazy 50 000 akcji spétki Olczyk sp. z 0.0. LD S.K.A. pomiedzy akcjonariuszami: Panem Dariuszem
Olczykiem oraz FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. W nastepstwie zawartej umowy Pan Dariusz Olczyk stat sie jedynym akcjonariuszem spotki

Olczyk sp.z 0.0. LD S.K.A., ktéremu przystuguje prawo do 99% jej zysku.

FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety sprzedat 50 000 akgji spotki Olczyk sp. z 0.0. LD S.K.A. o tacznej wartosci nominalnej 50 tys. PLN za
1068 tys. PLN (wartos¢ aktywow netto przed dokonaniem transakgji wynosita 1 068 tys. PLN). Zysk na transakcji wyniést zatem 1 018 tys. PLN. Odsprzedana
zmiana stanu kapitatéw od dnia nabycia do dnia sprzedazy przypadajaca dla podmiotu dominujacego wyniosta 184 tys. PLN, wobec czego Grupa odnoto-

wata zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej w kwocie 1 202 tys. PLN.

21. Przychody i koszty finansowe

21.1. Przychody finansowe

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Przychody z odsetek dotyczace instrumentdw finansowych niewycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 13 139 545
Pozyczki i naleznosci 9.2,12 116 34
Dtuzne papiery wartosciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 9.4 - -

Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych

. A L . —_— . 255 579
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Inne przychody finansowe 361 182
Przychody finansowe razem 616 761

Grupa nie posiada aktywow oraz zobowiazan finansowych z kategorii wyznaczonych przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Wykazane zyski oraz straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow

i strat odnoszg sie w catosci do instrumentéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Nota 0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

21.2. Koszty finansowe

Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy:

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 7 12

Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 62 28
Kredyty w rachunku biezacym 9.5

Pozyczki 9.5

Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 1688 773
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 18

Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych

~N I

w wartosci godziwej przez wynik finansowy 808
Inne koszty finansowe 7 15
Koszty finansowe razem 1769 823

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci dotyczacych dziatalnosci operacyjnej ujmowane sg przez Grupe Kapitatowa jako pozostate koszty operacyjne

(patrz nota nr 20.3) i nie obciazajg kosztow finansowych.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

21.3. Ujawnienia przychodéw, kosztow, zyskéw lub strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Aktywa
finansowe
wyceniane
w wartosci

godziwej
przez wynik
finansowy

0d 01.01.2015

do 31.12.2015

Przychody/koszty
z tytutu wyceny do 361
wartos¢ godziwe;j

Przychody/koszty

z tytutu wyceny do

wartos¢ godziwe;j -
przeniesione

z kapitatu wtasnego

Przychody z tytutu
odsetek

Utworzenie odpisow
aktualizujacych

Rozwiazanie odpisow
aktualizujacych

Zyski/straty z tytutu
réznic kursowych

Zyski/straty ze zbycia
instrumentow —
finansowych

Kwota przeniesiona

z kapitatéw wiasnych

do rachunku zyskéw

i strat z tytutu -
stosowania

rachunkowosci

zabezpieczen

Koszty z tytutu
odsetek

LUGUE]
finansowe
wyceniane
w wartosci

godziwej
przez wynik
finansowy
(wyznaczone
przy
poczatkowym
ujeciu)

LUGWE]
finansowe finansowe
utrzymywane | dostepne
do terminu do
wymagalnosci | sprzedazy

Aktywa Pozyczki

udzielone
i naleznosci
wiasne

= = = 255

Zobowigzania
finansowe
wyceniane
w wartosci

godziwej
przez wynik
finansowy

Pozostate
zobowigzania
finansowe

(1769)

Razem wycena
instrumentéw
finansowych

361

255

(1769)

Razem zysk/strata

361

= = 255

(1769)

r o\
L.J

(1153)
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

22. Podatek dochodowy

Nota 0od 01.01.2015
do 31.12.2015

0d 01.01.2014
do 31.12.2014

Podatek biezacy:

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 16 91
Korekty obciazenia podatkowego za poprzednie okresy

Podatek biezacy 16 91
Podatek odroczony:

Powstanie i odwrécenie roéznic przejsciowych 10 286 (4)
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych 10 (68)

Podatek odroczony (218) 4
Podatek dochodowy razem (202) 95

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem dochodowym wykazanym w skonsolido-

wanym rachunku zyskéw i strat przedstawia sie nastepujaco:

Wynik przed opodatkowaniem
Stawka podatku
Podatek dochodowy wg stawki krajowej

Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:

Wyniki spétek niepodlegajacych opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Udziat w zyskach

Przychodéw niepodlegajacych opodatkowaniu (-)

Kosztéw trwale niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw (+)
Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (-)

Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od ujemnych réznic
przejsciowych (+)

Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+)
Korekty obciazenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-)
Podatek dochodowy

Zastosowana srednia stawka podatkowa

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do31.12.2015 | do31.12.2014

37277
19%
7083

(38022)
388
(3048)
33506
(109)

(202)
19%

26122
19%
4963

(5277)
(30)
389
(10)

95
19%

Stawki podatkowe stosowane przez Lokum Deweloper S.A. oraz Olczyk Sp. z 0.0., spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej bedace podatnikami podat-

ku dochodowego, ksztattowaly sie na nastepujacym poziomie:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Polska 19% 19%

Spotki komandytowe — jako spotki osobowe — nie podlegaja opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych.
Spotki zatem nie sa podatnikiem podatku dochodowego, status podatnika majg natomiast jej wspélnicy.
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FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zgodnie z art. 6 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych jest zwolniony z podatku dochodowego.
Roéwniez dochody uzyskane przez fundusz z lokat kapitatowych, nie sg obcigzone podatkiem od zyskéw kapitalowych (dotyczy to m.in. odsetek od lokat
bankowych, dywidend, zbycia instrumentéw finansowych).

23. Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

23.1. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez srednia wazona liczbe akgji
zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote zysku (straty) netto przypadajacego
akcjonariuszom podmiotu dominujacego tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wptywajacy na kwote zysku (straty).

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sSredniej wazonej rozwodnionej liczby akcji przedstawiono

ponizej.
0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 15 246 575 15 000 000

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje

Srednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyktych 15 246 575 15 000 000

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 34442 23 806
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,26 1,59
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,26 1,59

Dziatalnos$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 34442 23 806
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,26 1,59
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,26 1,59
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Przedstawiono ponadto zysk na akcje liczony wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez liczbe

akgji zwyktych na dzien bilansowy.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje przy uwzglednieniu rozwodnionej liczby akcji na dzien bilansowy przedstawiono

ponizej.

31.12.2015 31.12.2014

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Liczba akcji zwyktych 18 000 000 15 000 000
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje

Rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 15 000 000
Dziatalnos$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 34442 23 806
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,91 1,59
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,91 1,59
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)

Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 34442 23 806
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,91 1,59
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,91 1,59
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23.2. Dywidendy
W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Spoétka dominujaca wyptacita dywidendy:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Halit s.ar.l. 4500

RAZEM 4500

Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do31.12.2015 | do31.12.2014

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. 1869 1728
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. - 28
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. 1009 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. - 447
RAZEM 2878 2203

Informacje o wyptaconych zaliczkach na dywidendy przez spotki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do31.12.2015 | do31.12.2014

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. 141 100
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. 197 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. 993 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. 1080 -
RAZEM 2411 100
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24. Przeptywy pieniezne

W celu ustalenia przeptywéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej dokonano nastepujacych korekt zysku (straty) przed opodatkowaniem:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 856 590
Amortyzacja i odpisy aktualizujace wartosci niematerialne 28 39

Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (148)

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (innych niz instrumenty pochodne) (1202)

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Koszty odsetek 1812 801
Przychody z odsetek i dywidend (692) (196)
Koszt ptatnosci w formie akgji (programy motywacyjne)

Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych

Inne korekty

Korekty razem 654 1234
Zmiana stanu zapaséw (37 900) 1779
Zmiana stanu naleznosci (10442) (4 456)
Zmiana stanu zobowigzan 5575 (1794)
Zmiana stanu rezerw i rozliczenn miedzyokresowych 9815 (5944)

Zmiana stanu z tytutu umoéw budowlanych

Zmiany w kapitale obrotowym (32952) (10415)

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego rachunku przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposéb przyjety do prezen-
tacji w bilansie (patrz nota nr 13). Wptyw na réznice w wartosci srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie oraz rachunku przeptywéw maja:

31.12.2015 31.12.2014

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie 98 549 31053
Korekty:

Réznice kursowe z wyceny bilansowej srodkéw pienieznych w walucie

Niezrealizowane odsetki od srodkéw pienieznych (-)

Inne

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w CF 98 549 31053
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25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Podmioty powigzane z Grupa obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obowigzku konsolidacji
oraz pozostate podmioty powiazane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez jednostke dominujaca, kluczowy personel kierowniczy.

Kluczowy personel kierowniczy stanowia:

Rodzaj powigzania Funkcja w grupie kapitatowej

Bartosz Kuzniar

Marzena Przeniosto

Dariusz Olczyk

Sylwia Olczyk

Jan Olczyk

Joanna Synowiec

Tomasz Dotkus

Osobowe, kapitatowe

Osobowe

Osobowe, kapitatowe

Osobowe

Osobowe, kapitatowe

Osobowe

Osobowe

Do pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

Rodzaj powiazania Sposéb powigzania

Halit s.arl.

Olczyk sp.j.

Apeiron Synthesis S.A.

Apeiron Catalysts sp. z 0.0.

Telnet sp. 0.0. sp.k.

Nasze Pasaze sp. z 0.0.

Nasze Pasaze sp.z 0.0. S.K.A.

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Osobowe

Prezes Zarzadu Lokum Deweloper S.A.
Prezes Zarzadu Olczyk sp. z 0.0.
Prezes Zarzadu LD sp.z 0.0.
Dyrektor klasy A Lokum SCSp.
Komandytariusz spétek zaleznych:
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k.
Akcjonariusz spotek zaleznych:
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A.

Wiceprezes Zarzadu Lokum Deweloper S.A.
Prokurent samoistny Olczyk sp. z 0.0.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Lokum Deweloper S.A.
Prokurent samoistny Olczyk sp. z 0.0.
Dyrektor klasy A Lokum SCSp.

Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej Lokum Deweloper S.A.
Zona Pana Dariusza Olczyka

Sekretarz Rady Nadzorczej Lokum Deweloper S.A.
Syn Pana Dariusza Olczyka

Cztonek Rady Nadzorczej Lokum Deweloper S.A.

Cztonek Rady Nadzorczej Lokum Deweloper S.A.

Dariusz Olczyk - Whasciciel

Dariusz Olczyk — Wspdlnik
Sylwia Olczyk - Wspdlnik

Dariusz Olczyk — Akcjonariusz, Cztonek Rady Nadzorczej
Bartosz Kuzniar — Akcjonariusz, Prokurent samoistny

Dariusz Olczyk - Udziatowiec
Bartosz Kuzniar — Udziatowiec

Dariusz Olczyk - Komandytariusz
Bartosz Kuzniar — Komandytariusz

Dariusz Olczyk — Udziatowiec
Sylwia Olczyk - Udziatowiec

Dariusz Olczyk — Akcjonariusz
Bartosz Kuzniar — Akcjonariusz
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Transakcje z podmiotami nie objetymi konsolidacja dokonywane byty na zasadach rynkowych.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwiazku z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych
kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

25.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycja MSR 24 Grupa zalicza cztonkéw zarzadu spétki dominujacej oraz spétek zaleznych. Wyna-
grodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 350 96

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy
Ptatnosci w formie akgji wiasnych

Pozostate swiadczenia 9

Swiadczenia razem 359 926

Szczegotowe informacje o wynagrodzeniach Zarzadu Spétki dominujacej przedstawiono w nocie nr 30.1.

Grupa Kapitatowa nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finan-
sowym.

W dniu 27 grudnia 2012 r. Lokum Deweloper S.A. zawarta umowe z Prezesem Spotki, Bartoszem Kuzniar, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza. Przedmio-
tem tej umowy jest ramowe ustalenie warunkéw najmu samochodu osobowego.

Roczna warto$¢ netto transakgji z tego tytutu w roku 2015 wyniosta 12 tys. PLN
25.2. Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi, nie konsolidowanymi jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Wykaz inwestycji w jednostkach zaleznych wytaczonych z obowiazku konsolidacji oraz inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, wraz z podstawowymi
informacjami o spétkach przedstawiono w nocie nr 3.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty przychodéw ze sprzedazy oraz naleznosci od jednostek stowa-

rzyszonych, zaleznych oraz pozostatych podmiotéw powiagzanych:
0d 01.01.2015 0d 01.01.2014
do 31.12.2015 do 31.12.2014

Jednostce dominujacej -

Pozyczki udzielone:

Jednostkom zaleznym _

Pozostatym podmiotom powigzanym - Olczyk s.j. (dawniej Halit sp. z 0.0.) 1116 2 655

Razem 1116 2655
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0d 01.01.2015 | 0d01.01.2014 | . ..o 31.12.2014

do31.12.2015 | do31.12.2014

Sprzedaz do:

Jednostki dominujacej - = - -
Jednostek stowarzyszonych - = = -

Kluczowego personelu kierowniczego - - _

Pozostatych podmiotéw powigzanych 11185 3 3238 -
Razem 11185 3 3238 =
Zakup Zobowiazania

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do31.12.2015 | do31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

Jednostek stowarzyszonych - = - -

Zakup od:

Jednostki dominujacej

Kluczowego personelu kierowniczego 12 - - -
Pozostatych podmiotéw powigzanych 518 158 256 2
Razem 530 158 256 2

Nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci od podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztow
w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.
26. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Na dzien 31.12.2015 roku Grupa nie posiada zadnych aktywéw i zobowigzan warunkowych.

27. Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych

Grupa Kapitatowa narazona jest na ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowigzania finansowe Grupy w podziale na kategorie
zaprezentowano w nocie nr 9.1. Ryzykami, na ktére narazona jest Grupa sa:

* ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko stopy procentowej,
¢ ryzyko kredytowe oraz
* ryzyko ptynnosci.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spétke dominujaca. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza wage maja naste-
pujace cele:

* zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywdw pienieznych,
* stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

* osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet finansowania dziatan inwestycyjnych.

Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje maja charakter zabez-
pieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Grupa nie wykorzystuje instrumentéw pochodnych jako zabezpieczenie przeptywdw pienieznych.
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Ponizej przedstawiono najbardziej znaczace ryzyka, na ktére narazona jest Grupa.

27.1. Ryzyko rynkowe

Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe

Wiekszos¢ transakcji w Grupie przeprowadzanych byto w PLN. Ekspozycja Grupy na ryzyko walutowe wynika z transakcji sprzedazy oraz zakupu, ktére za-

wierane s3 przede wszystkim w EUR. Z uwagi na fakt, ze Grupa nie dokonywata istotnych transakcji zakupu i sprzedazy towaréw i ustug w walutach obcych
ekspozycja na ryzyko walutowe bytfa znikoma.

Analiza wrazliwosci na ryzyko stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywoéw odsetkowych z tytutu aktywoéw oraz zobowiazan finan-
sowych oprocentowanych zmienna stopa procentowa. Grupa jest narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujacymi kategoriami aktywow
oraz zobowigzan finansowych:

* kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
¢ leasing finansowy.

Charakterystyke powyzszych instrumentéw, w tym oprocentowanie zmienng oraz statg stopa procentowa, przedstawiono w notach nr 9.2, 9.4 oraz 9.5.

Na dzien sprawozdawczy Grupa nie dokonuje analizy wrazliwosci wyniku finansowego w odniesieniu do potencjalnego wahania stopy procentowej w goére
oraz w dot o 1% dla wyemitowanych, wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papie-
réw Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. trzyletnich obligacji korporacyjnych Lokum Deweloper S.A. serii A oraz B o tacznej wartosci nominalnej
60 mIn PLN. Zgodnie z warunkami emisji obligacji stawka referencyjna dla aktualnego (tj. 3) okresu odsetkowego, dla obligacji serii A, jest stata i wynosi
1,81%, dla obligacji serii B stawka referencyjna dla pierwszego okresu odsetkowego réwniez jest stata i wynosi 1,78%.

Grupa nie identyfikuje istotnego ryzyka stopy procentowej dla leasingu finansowego.
27.2. Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi Spotki sa srodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci, ktére re-
prezentuja najwieksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywoéw finansowych

Spotki z Grupy rozliczaja sie ze swoimi klientami w gtéwnej mierze na podstawie przedptat. Akt notarialny przenoszacy wtasnos¢ lokalu podpisywany jest
najczesciej w momencie, kiedy naleznos¢ za dany lokal zostata uiszczona. Wobec powyzszego ekspozycja na ryzyko kredytowe naleznosci z tytutu dostaw
i ustug jest znikoma.

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych, oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze w odniesieniu do klientéw
i najemcoéw Grupy w postaci nierozliczonych naleznosci (ryzyko niewyptacalnosci). Grupa posiada procedury pozwalajace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa
klientéw i najemcoéw, w przypadku najemcéw stosowane sg takze zabezpieczenia w postaci kaugji.

Grupa nie identyfikuje znaczacej koncentracji ryzyka. W przypadku instytucji finansowych i bankéw, Grupa korzysta z ustug renomowanych jednostek.
27.3. Ryzyko ptynnosci

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan finansowych. Grupa zarzadza ryzykiem
ptynnosci poprzez monitorowanie terminéw ptatnosci oraz zapotrzebowania na srodki pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych ptatnosci (trans-
akcje biezace monitorowane w okresach tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywoéw pie-
nieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw (w tym
zwiaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz konfrontowane jest z inwestycjami wolnych $rodkéw.
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Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe Grupy, inne niz instrumenty pochodne, miescity sie w nastepujacych przedziatach terminéw wymagalnosci:

Krétkoterminowe: Dlugoterminowe:
przed
6do 12 m-cy m 3do5lat | powyzej5 lat zdyskontowaniem

Przeptywy razem

Stan na 31.12.2015

Kredyty w rachunku kredytowym 8305 8305
Kredyty w rachunku biezacym 9.5
Pozyczki 9.5
Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 60 098 60 098
Leasing finansowy 7 64 65 113 242

Zobowiazania DiU oraz pozostate

zobowiazania finansowe 18 10816 4836 15652
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 10880 65 73352 84297
Stan na 31.12.2014

Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 = =
Kredyty w rachunku biezacym 9.5

Pozyczki 9.5

Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 30225 30225
Leasing finansowy 7 112 112 127 351
pommmaDUonpote 7 osss
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 10 667 112 30352 41131

W tabeli wykazano warto$¢ umownga zobowiazan, bez uwzglednienia skutkédw dyskonta w zwiazku z wyceng zobowigzan wedtug zamortyzowanego kosz-
tu, stad prezentowane kwoty moga odbiegac od ujetych w skonsolidowanym bilansie.

28. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa zarzadza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziatalnosci przez Grupe oraz zapewnienia oczekiwanej stopy zwrotu
dla akcjonariuszy.

Grupa monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowej kapitatéw wtasnych powiekszonych o pozyczki podporzadkowane otrzymane od
wiasciciela. Na podstawie tak okreslonej kwoty kapitatu, Grupa oblicza wskaznik kapitatu do Zzrédet finansowania ogétem. Grupa zaktada utrzymanie tego
wskaznika na poziomie nie nizszym niz 0,5.

Ponadto by monitorowac zdolnos¢ obstugi dtugu, Grupa oblicza wskaznik dtugu (tj. zobowiazan z tytutu leasingu, kredytéw, pozyczek i innych instrumen-
téw dtuznych) do EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej skorygowany o koszty amortyzacji). Grupa zaktada utrzymanie wskaznika dtugu do EBITDA na

poziomie nie wyzszym niz 3,0.

Zaréwno Grupa, jak i Spétka dominujaca nie podlegaja zewnetrznym wymogom kapitatowym.
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W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty sie na nastepujacym poziomie:

31.12.2015 31.12.2014

Kapitat wiasny 210005 148 444

Kapitak:

Pozyczki podporzadkowane otrzymane od wtasciciela

Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy (-)

Kapitat 210005 148 444

Zrédta finansowania ogétem:

Kapitat wtasny 210005 148 444
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 68 403 30225
Leasing finansowy 242 351
Zrédta finansowania ogétem 278 650 179020
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogotem 0,75 0,83
EBITDA

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 38430 26 184
Amortyzacja 884 700
EBITDA 39314 26 884
Dtug:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 68 403 30225
Leasing finansowy 242 351
Dtug 68 645 30576
Wskaznik dtugu do EBITDA 1,75 1,14

We wszystkich okresach wskazniki miescity sie na zaktadanych przez Grupe poziomach.

29. Zdarzenia po dniu bilansowym

— W dniu 08.01.2016 r. spotka Lokum Deweloper S.A. nabyta 171 895,14 jednostek uczestnictwa funduszu Quercus Parasolowy Specjalistyczny Fundusz
Inwestycyjny Otwarty — Subfundusz Quercus Ochrony Kapitatu (Fundusz) za taczng cene 24 min PLN, tj. 139,62 PLN za pojedyncza jednostke uczestnic-
twa (Aktywa). Fundusz jest zarzadzany przez Quercus Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Nabycie Aktywoéw zostato sfinansowane ze srodkéw
pochodzacych z przeptywdw finansowych wygenerowanych z przedsiewzie¢ inwestycyjnych prowadzonych przez spétki z Grupy Kapitatowej (Srodki).
Zarzad Spétki uznat, ze przez okres, w ktérym niemozliwe bedzie przeznaczenie Srodkéw na nowe zadania inwestycyjne whasciwe bedzie ich ulokowanie
w jednostki uczestnictwa charakteryzujace sie niskim poziomem ryzyka inwestycyjnego. Subfundusz realizuje swoja polityke inwestycyjna poprzez loko-
wanie srodkéw gtéwnie w instrumenty dtuzne.

— W dniu 15.01.2016 zrealizowana zostafa transakcja odkupu od Spotki 164 579,6 jednostek uczestnictwa Quercus Parasolowy Specjalistyczny Fundusz
Inwestycyjny Otwarty — Subfundusz Quercus Ochrony Kapitatu (Fundusz), za taczna cene 23 min PLN, tj. 139,75 PLN za jednostke uczestnictwa. Wskaza-
ne powyzej srodki uzyskane ze zbycia jednostek uczestnictwa Funduszu przez okres, w ktérym niemozliwe bedzie ich wykorzystanie na cele wskazane
w Prospekcie emisyjnym Lokum Deweloper S.A. zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 5 pazdziernika 2015 r., zostang umieszczone
na lokatach bankowych. Srodki moga by¢ réwniez lokowane w innych bezpiecznych instrumentach finansowych - obligacje skarbowe, bony skarbowe
rzadu polskiego lub fundusze inwestycyjne inwestujace wytacznie w takie instrumenty.
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— Wdniu 23.02.2016 r. Zarzad BondsSpot S.A. (,BondSpot”) podjat Uchwate Nr 36/16, a Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,Gietda")
podjat Uchwate Nr 170/2016 w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii B sp6tki Lokum De-
weloper S.A. Zarzad Gietdy oraz Zarzad BondSpot postanowity wprowadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 30 000 (trzydziesci tysiecy)
obligacji na okaziciela serii B Lokum Deweloper S.A. o tacznej wartosci nominalnej 30 000 000 PLN (trzydziesci milionéw ztotych) i jednostkowej wartosci
nominalnej 1 000 PLN (tysigc ztotych). Obligacje zostaty wprowadzone do obrotu w dniu 4 marca 2016 roku.

— Wdniu 24.02.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. (Kupujacy) zawarta z osobami fizycznymi (Sprzedajacy) umowe przyrzeczona nabycia prawa uzytkowa-
nia wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu o tacznej powierzchni 1,83 ha oraz prawa wtasnosci budynkéw i budowli
usytuowanych na tym gruncie, stanowiagcych odrebnga nieruchomos¢ (Umowa Przyrzeczona). Cena nabycia zostata ustalona na kwote 11,76 mIn PLN. Na
poczet ceny nabycia Kupujacy w dniu 8 maja 2014 r. (Umowa Przedwstepna) zaptacit kwote 2 min PLN., a w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczonej Kupujacy
zapfacit Sprzedajagcemu kwote w wysokosci 6 min PLN. Pozostata do zaptaty kwota w wysokosci 3,76 min PLN zostanie zaptacona przez Kupujacego nie
pozniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2016 r. Nabycie nieruchomosci przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu stanowi realizacje celéw emisji akgji serii C.

— Wdniu 24.02.2016 1. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A., (Kupujacy) zawarta ze spotka pod firma COLBY INVESTMENT sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (Sprze-
dajacy) umowe przedwstepna nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej (Umowa Przedwstepna), potozonej we Wroctawiu
przy ul. Gazowej i Miedzyleskiej, o tacznej powierzchni 3,75 ha (Nieruchomos¢). Zawarcie umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nierucho-
mosci (Umowa Przyrzeczona) nastapi w terminie do dnia 30 wrzesnia 2016 r., po uzyskaniu zgody banku, ktéra ma zostac zawarta w pismie o warunkach
sptaty kredytu udzielonego przez bank Sprzedajacemu, okreslajacym kwote do sptaty w celu zwolnienia z hipoteki na Nieruchomosci ustanowionej jako
zabezpieczenie kredytu udzielonego przez bank Sprzedajagcemu. Cena sprzedazy zostata ustalona miedzy stronami na kwote 6 000 000 (sze$¢ milionéw)
EUR. Na Nieruchomosci Grupa planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego w postaci budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi
i ustugami.

— W dniu 26.02.2016 r. spétka Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. (Kupujacy) zawarta z osobami fizycznymi (Sprzedajacy) umowe nabycia prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej potozonej w rejonie ul. Kobierzynskiej w Krakowie, o tacznej powierzchni okoto 3,14 ha (Nieruchomos¢). Cena nabycia Nie-
ruchomosci w kwocie 33,2 min PLN powigkszona o podatek VAT tj. facznie 40,8 min PLN zostata zaptacona w dniu 26.02.2016 r. Nabycie Nieruchomosci
zostato sfinansowane ze srodkéw pochodzacych z emisji obligacji serii B oraz ze srodkéw pochodzacych z przeptywoéw finansowych wygenerowanych
z przedsiewziec¢ inwestycyjnych prowadzonych przez spétki z Grupy Kapitatowej. Na Nieruchomosci w Krakowie Grupa planuje realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego w postaci budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi i ustugami.

30. Pozostate informacje

30.1. Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu Spotki dominujacej

taczna wartos¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla Cztonkéw Zarzadu Spétki dominujacej wyniosta:

. Lo W spoétkach zaleznych oraz
W Spoétce dominujacej: ps towarzyszon))l,ch:

Wynagrodzenie | Inne Swiadczenia | Wynagrodzenie | Inne swiadczenia

Zarzad 254 9 96 - 359

Okres 0od 01.01 do 31.12.2015

Okres od 01.01 do 31.12.2014

Zarzad 36 = 60 = 96

Inne informacje dotyczace kluczowego personelu kierowniczego, w tym dotyczace pozyczek, zaprezentowano w nocie nr 25.1.
30.2. Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej Spo6tki dominujacej

W prezentowanym okresie Cztonkom Rady Nadzorczej Spotki dominujacej nie zostaty wyptacone zadne wynagrodzenia.
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30.3. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Audytorem dokonujacym badania oraz przegladu sprawozdan finansowych spotek Grupy Kapitatowej za rok 2015 i 2014 jest PKF Consult sp. z 0.0 z siedziba
w Warszawie. Wynagrodzenie audytoréw z poszczegoélnych tytutéw wyniosto:

od 01.01.2015 od 01.01.2014

do 31.12.2015 do 31.12.2014
Badanie rocznych sprawozdarn finansowych 59 40
Przeglad sprawozdan finansowych

Doradztwo podatkowe

Pozostate ustugi 37

Razem 96 40

30.4. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Grupie w podziale na poszczegdlne grupy zawodowe oraz rotacja pracownikéw ksztattowaty sie nastepujaco:

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014
do 31.12.2015 | do31.12.2014

Pracownicy umystowi

Pracownicy fizyczni 1 1
Razem 64 54

do 31.12.2015 do 31.12.2014
Liczba pracownikéw przyjetych 15 18
Liczba pracownikéw zwolnionych (-) (5) (1
Razem 64 54

31. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace Srednie
kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2015: 4,2615 PLN/EUR, 31.12.2014: 4,2623 PLN/EUR

¢ $redni kurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:
01.01-31.12.2015: 4,1848 PLN/EUR, 01.01-31.12.2014: 4,1893 PLN/EUR,
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Podstawowe pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczo-

ne na EUR, przedstawiono w ponizszej tabeli.

Sprawozdanie z wyniku

0d 01.01 2015 0d 01.01.2014

w tys. PLN

2014

0d 01.01.2015 | od 01.01.2014

do 31.12.2015 | do31.1

2014

w tys. EUR

Przychody ze sprzedazy 129176 126 662 30868 30235
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 38430 26 184 9183 6250
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 37277 26122 8908 6235
Zysk (strata) netto 37479 26 027 8956 6213
Fz)’ézkngsigf:agonﬁﬁzfggjdajqcy EL RN LI 34442 23806 8230 5683
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,26 1,59 0,54 0,38
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,26 1,59 0,54 0,38
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,1848 4,1893

Sprawozdanie z przeptywodw pienieznych

w tys. PLN w tys. EUR

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4933 16 932 1179 4042
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2552 (7176) 610 (1713)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 60010 7 499 14 340 1790
er\i,?vr\‘,:|2iit(,?,\,5tanu Srodkéw pienieznych iich 67 495 17 255 16 129 24119
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,1848 4,1893

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Aktywa 313823 199 459 73 641 46 796
Zobowiazania dtugoterminowe 73414 30443 17 227 7142
Zobowiazania krétkoterminowe 30404 20572 7135 4827
Kapitat wtasny 210005 148 444 49 280 34827
ng{i]tiz{u\;\;ljzjny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 209825 145 279 49237 34085
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,2615 4,2623
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Q

32. Zatwierdzenie do publikacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakornczony 31 grudnia 2015 (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do pu-
blikacji przez Zarzad Spétki w dniu 15 marca 2016 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
15 marca 2016 roku Prezes Zarzadu Bartosz Kuzniar
Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

Wiceprezes Zarzadu,

15 marca 2016 roku Dyrektor Finansowy

Marzena Przeniosto

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

15 marca 2016 roku Gtéwna Ksiegowa Anna Kowal
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