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Grupa Kapitalowa LOKUM DEWELOPER S.A.
Opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqey sig 31 grudnia 2015 r.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia LOKUM DEWELOPER S.A.

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego LOKUM
DEWELOPER S.A. z siedzibg we Wroclawiu, ul. Krawiecka 1/101 (,,jednostka dominujaca™), na ktére
sktada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 r.,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w
kapitale wlasnym oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienigznych za rok obrotowy
koniczacy sie tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace.

Odpowiedzialnos$é Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie irzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie =z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejsks, jak réwniez
wymogami odnoszacymi sie do emitentéw papieréw warto$ciowych dopuszczonych do obrotu na rynku
oficjalnych notowan gieldowych i innymi obowigzujacymi przepisami oraz sporzadzenie sprawozdania z
dziatalnoéci Grupy Kapitalowej. Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny réwniez za kontrolg
wewnetrzng, ktéra uznaje za niezbedng, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne od
nieprawidlowo$ci powstatych wskutek celowych dziatan lub bedéw.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. Nr 330
z pozniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci™), Zarzad jednostki dominujgcej oraz czlonkowie
Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnosei Grupy Kapitalowej spetnialy wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialno$é Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym oraz o zgodno$ci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowo$ci grupy kapitalowej tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien rozdziatu 7
ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowg Radg
Bieglych Rewidentow w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji
finansowej, przy ustalaniu szczeg6lowej metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania
finansowego i w razie watpliwosci - Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te
nakladaja na nas obowigzek postgpowania zgodnego z =zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, ze sprawozdanie finansowe i
ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzadzenia sa wolne od istotnych nieprawidlowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybor
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnej nieprawidtowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dzialan lub blgdéw. Przeprowadzajgc oceng tego ryzyka
bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwiazang ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci
procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewngtrznej
w jednostce. Badanie obejmuje réwniez oceng odpowiednioéci stosowanej polityki rachunkowosci,
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zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad oraz ocene ogdlnej prezentacji skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia Bieglego Rewidenta

Naszym zdaniem, zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej LOKUM
DEWELOPER S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i finansowg Grupy Kapitalowej na
dzien 31 grudnia 2015 r., wynik finansowy oraz przeptywy pienigzne za rok obrotowy konczacy si¢ tego
dnia, zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Rachunkowodci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore
zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakvesic nieuregulowanym w tych standardach —
stosownie do wymog6éw ustawy o rachunkowo$ci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawezych, jak rowniez wymogami odnoszacymi sig do emitentdw papieréw wartoSciowych
dopuszezonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych oraz jest zgodne z wptywajgcymi na
tres¢  skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami prawa obowigzujgcymi Grupg
Kapitatowa.

Inne bwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitalowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49
ustawy o rachunkowoéci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow warto$ciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdgcego
panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133) i s3 one zgodne z informacjami zawartymi w
skonsolidowanym sprawgzdaniu finansowym.

iegly refvident grupy przeprowadzajgcy badanie
w-imtieniy PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B
02-695 Warszawa
Region Zachdd

Wroclaw, 15 marca 2016 1.
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1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4,

1.1.5.

Czes¢ ogolna raportu

Dane identyfikujgce Grupe¢ Kapitalowa
Nazwa Grupy Kapitalowej
Grupa Kapitalowa LOKUM DEWELOPER S.A.
Siedziba jednostki dominujgcej
ul. Krawiecka 1/101, 50-148 Wroclaw

Rejestracja jednostki dominujgcej w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Data: 2011-08-11

Numer rejestru: KRS0000392828

REGON: 021677137

NIP: 8992725235

Struktura wlasnoéci jednostki dominujacej

Na dziei 31 grudnia 2015 r. struktura wiasnodci kapitatu zaktadowego Spotki w wysokoscei 3 600 000 zt
przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial w

Wartoséé kapitale

Ilo&¢é akeji [lo&¢ glosow nominalna zakladowym

Akcjonariusze w szt. w % w tys. zl w %
Halits.a r.l. 15 000 000 83,33 % 3 000,00 83,33 %
Pozostali akcjonariusze 3 000 000 16,67 % 600,00 16,67 %
RAZEM 18 000 000 100,00% 3 600,00 100,00%

Dnia 02.12.2015 r. na podstawie uchwaly nr 5/04/2015 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spolki, ktéra zostala podjgta w dniu 01.04.2015 r., dokonano podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spotki. W wyniku subskrypcji akcji w ramach oferty publicznej objetych zostalo 3.000.000 akcji
zwyklych na okaziciela serii C Spolki o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda i tacznej wartosci
nominalnej réwnej 600.000,00 zt. Objecie akeji serii C oraz wniesienie wktadéw na ich pokrycie
podwyzszylo kapitat zakladowy Spélki o kwotg 600.000,00 zi. Akcje Lokum Deweloper SA notowane
sa na Warszawskiej Gietdzie Papierow Warto$ciowych od 15 grudnia 2015 roku.

Informacja o jednostkach wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej

1.1.5.1. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. nastgpujace jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej
zostaly objete konsolidacja:

Jednostka dominujaca:

e LOKUM DEWELOPER S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacja metoda peina:

e  FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

e  Olezyk Sp. z 9.0.
e  Olczyk Sp. z 0.0. LOKUM sp. k.
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1.1.6.

o  Olczyk Sp.z 0.0
o  Olczyk Sp. z0.0.
e  Olczyk Sp. z o.0.
e  Olezyk Sp. z 0.0.
e  Olezyk Sp. z o.0.
e  Olezyk Sp. zo.0.
e  Olczyk Sp. z 0.0.
o  QOlczyk Sp. z 0.0.
o  Olezyk Sp. z o.0.
e  Lokum SCSp

e LD Sp.zo.o.

LOKUM 2 sp.
LOKUM 3 sp.
LOKUM 4 sp.
LOKUM 5 sp.
LOKUM 6 sp.
LOKUM 7 sp.
LOKUM 8 sp.
LOKUM 9 sp.
LOKUM 10 sp. k.

g FF B FFF

Nastepujgce jednostki zalezne zostaly objete konsolidacja po raz pierwszy w roku obrotowym
konczgcym si¢ 31 grudnia 2015 1., w zwigzku z objeciem kontroli przez jednostkg dominujgca:

e  Olezyk Sp. z 0o.0. LOKUM 8 sp. k. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym za okres od 20 marca 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

o  Olezyk Sp. z 0.0. LOKUM 9 sp. k. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym za okres od 2 wrzeénia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

e  Olezyk Sp. z 0.0. LOKUM 10 sp. k. — jednostka objgta skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym za okres od 2 wrze$nia 2015 r. do 31 grudnia 2015 1.

1.1.5.2: Jednostki nieobjete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. nie wystgpily jednostki zalezne wchodzgce w sklad Grupy
Kapitalowej, ktére nie zostaly objete konsolidacjg.

Kierownik jednostki dominujacej

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad jednostki dominujgcej.

W sklad Zarzadu Jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2015 r. wehodzili:

e Bartosz Jan KuZniar

e Marzena Anna Przeniosto

— Prezes Zarzadu,

— Wiceprezes Zarzadu.

W dniu 31 marca 2015 r. funkcje Wiceprezesa Zarzadu, zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej z tego
samego dnia objefa p. Marzena Anna Przeniosto.
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1.2. Dane identyfikujace bieglego rewidenta grupy i podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych

1.2.1. Dane identyfikujace bieglego rewidenta grupy:

Imi¢ i nazwisko: Rafat Barycki
Numer w rejestrze: 10744

1.2.2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Consult Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp. k.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6, lok. 1B, 02-695 Warszawa

Adres regionu al. Armii Krajowej 12/5; 50-541 Wroctaw

Numer rejestru: KRS 0000579479

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla mst.  Warszawy w  Warszawie,
XII1 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp. k. jest wpisana na listg podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg
z dnia 3 grudnia 2014 r., oraz uchwala Rady Nadzorczej z dnia 22 grudnia 2015 r. odnosnie wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w siedzibie jednostki
dominujacej w dniu 23.02.2016 r. oraz w siedzibie badajgcego od 24.02.2016 1. do 11.03.2016 1.

Biegly rewident grupy oraz PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. z k. spelniajg
wymog niezaleznosci od badanej Grupy Kapitalowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7
maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jedn. Dz. U. 2015, poz. 1011 z péZn. zm.).

1.3.  Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 r. i za okres konczacy
sie tego dnia zostalo zbadane przez PKF Consult Sp. z 0.0 i uzyskalo opini¢ bieglego rewidenta bez
zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 31 marca 2015 r. przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo ztozone w Sadzie Rejestrowym w dniu 9 kwietnia
2015,

1.4. Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia LOKUM DEWELOPER S.A. z
siedziba we Wroclawiu, ul. Krawiecka 1/101 i dotyczy skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
na ktére sklada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31
grudnia 2015 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow, skonsolidowane sprawozdanie
ze zmian w kapitale wtasnym oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeplywoéw pienigznych za rok
obrotowy konczacy si¢ tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz
inne informacje objasniajace.

Badana jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowe], ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, na
podstawie decyzji Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 10 grudnia 2012 r.
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1.5.

Badanie  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego przeprowadziliémy  stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej
wydanych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w
krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegolowej metodyki planowania i
przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwosci - Migdzynarodowych
Standardéw Rewizji Finansowej.

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie irzetelng prezentacje
skonsolidowanego ~ sprawozdania finansowego —zgodnie 1z Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczoséei Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, jak rowniez
wymogami odnoszacymi si¢ do emitentow papieréw wartosciowych dopuszezonych do obrotu na
rynku oficjalnych notowan gieldowych oraz z innymi obowiazujacymi przepisami oraz za sporzadzenie
sprawozdania z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone  badanie, wyrazenie  opinii
i sporzadzenie raportu, odno$nie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz o zgodnosci z
wymagajacymi  zastosowania  zasadami (polityka) —rachunkowosci — grupy kapitatlowej tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego .

Zarzad jednostki dominujacej zlozyl w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci i
jasnoéci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu
zdarzen wplywajacych w sposob znaczacy na dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujacej zlozyl wszystkie zadane
przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnil nam wszelkie dokumenty i informacje
niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposéb ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej, znajdujacej si¢ w
siedzibie PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

Informacje o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych jednostek
objetych konsolidacjg

Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej skladaja si¢ sprawozdania
jednostkowe jednostki dominujacej oraz Spolek podporzadkowanych, sporzadzone na dzief 31 grudnia
2015 r., ktore zostaly zbadane i uzyskaly opinig:

Rodzaj opinii
bieglego Metoda konsolidacji
rewidenta

Nazwa jednostki Podmiot uprawniony do
badania

PKF Consult Spotka z
ograniczong Bez zastrzezen pelna
odpowiedzialnodcia Sp.k.
PKF Consult Spotka z

LOKUM DEWELOPER S.A.

Olczyk Sp. z0.0. LOKUM sp. k. ograniczong Bez zastrzezen pelna
odpowiedzialno$cig Sp.k.
Olezyk Sp. z 0.0. LOKUM 4 sp. R C().I'ISI.ﬂt Spllietz R
ograniczona Bez zastrzezen pelna

k odpowicdzialnoscig Sp.k.
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2. Cze$é analityczna raportu

2.1.  Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

2014-12-31 % sumy 2015-12-31 % sumy Zmiana ’
AKTYWA zt '000 bilansowej z1 '000 bilansowej Yo '
AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne 31 0,0% 50 0,0% 61,3%
Rzeczowe aktywa trwale 9385 4,7% 9 480 3,0% 1,0%
Nieruchomosci inwestycyjne 8 750 4,4% 8 750 2,8% 0,0%
Naleznosdci i pozyczki 2 655 1,3% 1118 0,4% -57,9%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku '
dochodowego 105 0,1% 355 0,1% 238,1%
Pozostale aktywa (rwalc 0 0,0% 483 0,2%  100,0%
20926 10,5% 20236 6,4% -3,3%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 136 334 68,4% 174 066 55,6% 27,7%
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale ‘
naleznosci 10 982 5,5% 20 652 6,6% 88,1% I
Pozyczki 62 0,0% 27 0,0%  -56,5% ‘
Irirc')tkotcrminowe rozliczenia migdzyokresowe 102 0,1% 293 0,1% 187,3% ‘
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 31053 15,6% 98 549 314%  2174% ;
178 533 89,5% 293 587 93,6% 64,4% ;
AKTYWA RAZEM 199 459 100,0% 313 823 100,0% 57,3% :
\
2014-12-31 % sumy 2015-12-31 % sumy  Zmiana |
PASYWA zI '000 bilansowej zl '000 bilansowej %o '
KAPITAL WEASNY '
Kapitaly wlasne akcjonariuszy jednostki
dominujacej 145 280 72,8% 209 825 66,9% 44,4%
Kapital podstawowy 3 000 1,5% 3 600 1,1% 20,0%
Pozostale kapitaly 19 818 9,9% 92 164 29.4%  365,1%
Zyski(starty) lat ubieglych 98 656 49,5% 79 620 254%  -19.3%
Wynik finansowy biezacego okresu 23 806 11,9% 34 442 11,0% 44,7%
Udzialy niedajjce kontroli 3 165 1,6% 180 0,1%  -94,3%
148 445 74,4% 210 005 67,0% 41,5% ‘
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE ‘
Kredyty, pozyczki inne instrumenty diuzne 30225 15,2% 68 403 21,8%  126,3%
Leasing finansowy 127 0,1% 113 0,0%  -11,0%
Kaucje otrzymane 0 0,0% 4 836 1,5% 100,0%
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 68 0,0% 32 0,0%  -52,9%
Zobowigzania i rezerwy z tytulu $wiadczen
pracowniczych 23 0,0% 30 0,0% 30,4%
30 443 15,3% 73 414 234% 141,2%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE }
Leasing finansowy 224 0,1% 129 0,0% -42.4% i
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz |
pozostale zobowigzania 10 555 5,3% 10 816 3,4% 2,5% |
Zobowigzania z tytulu biczacego podatku |
dochodowego 45 0,0% 0 0,0% -100,0%
Przychody przyszlych okresow/wplaty na lokale 9507 4,8% 19 115 6,1% 101,1%
Zobowiazania i rezerwy z tytulu $wiadczen
pracowniczych 240 0,1% 344 0,1% 43,3%
20571 10,3% 30 404 9,7% 47,8%
PASYWA RAZEM 199 459 100,0% 313 823 100,0% 57,3%
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2.2.  Skonsolidowany sprawozdanie z calkowitych dochodéw

% Y
2014 przychoddw 2015 przychodéw  Zmiana
zl '000  ze sprzedazy z1 '000  ze sprzedazy Yo
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy produktéw 126 312 99.7% 129176 100,0% 2.3%
Przychody ze sprzedazy towardow i materiatow 350 0.3% 0 0.0% -100,0%
126 662 100,0% 129 176 100,0% 2,0%
Koszt wiasny sprzedazy
Koszt sprzedanych produktéw 94 161 74,3% 85175 65,9% -9.5%
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 370 0,3% 0 0,0% -100,0%
94 531 74,6% 85175 65,9% -9,9%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 32131 25.4% 44 001 34,1% 36,9%
Koszty sprzedazy 3 688 2,9% 5691 4,4% 54,3%
Koszty ogdlnego zarzadu 3275 2,6% 3521 2,7% 7,5%
Pozostale przychody operacyjne 1442 1,1% 3064 2,4% 112,5%
Pozostate koszty operacyjne 426 0,3% 625 0.5% 46,7%
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek
zaleznych 0 0,0% 1202 0,9% 100,0%
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 26 184 20,7% 38 430 29.8% 46,8%
Przychody finansowe 761 0,6% 616 0,5% -19,1%
Koszty finansowe 823 0,6% 1769 1,4% 114,9%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 26122 20,6% 37277 28,9% 42,7%
Podatek dochodowy 95 0,1% -202 0,2% -312,6%
Zysk (strata) netio z dziaiainosci
kontynuowanej 26 027 20,5% 37479 29,0% 44,0%
Zysk (strata) z dzialalnosci zaniechanej 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
Zysk (strata) netto 26 027 20,5% 37479 29,0% 44,0%
Zysk (strata) przypisana akcjonarinszom
niekontrolujacym 2221 1,8% 3037 24%  36,8%
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 23 806 18,8% 34442 26,7% 44,7%
Inne dochody catkowite 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
Calkowite dochody 26 027 20,5% 37479 29.0% 44,0%
Calkowite dochody przypadajace:
Podmiotom niekontrolujacym 2221 1.8% 3037 2,4% 36,8%
Akcjonariuszom podmictu dominujacego 23 806 18,8% 34 442 26,7% 44,7%
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2.3.  Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegolnienie

jem.

2013

2014

2015

materialow

(wynik na sprzedazy / przychody ze
sprzedazy)*100

2. Rentowno$¢ kapitalow wiasnych (ROE)

(wynik netto jednostki dominujacej / przecigtny

stan kapitaléw wlasnych) ¥100

Szybkoé¢ obrotu naleznosci z tyt. dostaw i
uslug

(przecigtny stan naleznodcei z tyt. dostaw, robot i

ustug*365) / przychody ze sprzedazy

4. Wskaznik og6lnego zadluzenia

(zobowiazania ogdtem / aktywa ogdlem) *100

5. Wskaznik plynnosci I

(aktywa obrotowe /zobowigzania
krétkoterminowe)

Rentowno$é sprzedazy produktéw, towaréw i

%

Yo

ilo&¢

dni

%

27,0%

18,0%

22,7

28,8%

0,0

23,0%

17,5%

252

25,6%

8,7

34,1%

19,2%

44,7

33,1%

9.7
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3.3,

3.4.

Cze$é szezegdlowa raportu

Zasady rachunkowos$ci, metoda konsolidacji, prawidlowos¢ dokumentacji
konsolidacyjnej

Jednostka dominujaca posiada aktualng dokumentacj¢ opisujgcg zasady rachunkowosci, przyjete przez
Zarzad jednostki dominujacej, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila dokumentacja
konsolidacyjna sporzadzona w sposéb kompletny i poprawny na podstawie wymogow rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia 2009 r. w sprawie szczegdlnych zasad sporzadzania przez
jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczefi skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz. U. z 2009 r., nr 169, poz. 1327).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska 1
innymi obowigzujacymi przepisami. Przyjete zasady rachunkowosci zostaly przedstawione w
informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie wymaganym
przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez
Uni¢ Europejska.

Ze wzgledu na fakt, iz nie wszystkie jednostki wchodzace w skiad Grupy Kapitalowej stosuja
jednakowe zasady rachunkowosci, zgodne z zasadami stosowanymi przez jednostke dominujgcg, dla
potrzeb sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonano odpowiednich
przeksztalcen sprawozdan finansowych tych jednostek, dostosowujge dane do zasad rachunkowosci
stosowanych w jednostce dominujacej.

Informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zawierajacych opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce, zostaly
przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidtowo. Dane te stanowig
integralng cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalnoSci Grupy Kapitalowej

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w Rozporzgdzeniu Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa pafistwa niebedacego paristwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz.
133) i s3 one zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Konsolidacja kapitaléw wlasnych i ustalenie udzialéw niekontrolujacych

Kapitalem zakladowym Grupy Kapitalowej jest kapitat zakladowy jednostki dominujace;j.

Wyliczenia pozostatych skladnikéw kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez dodanie
do poszezegdlnych sktadnikéw kapitalu wiasnego jednostki dominujacej odpowiednich skiadnikow
kapitalu wlasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajgcych procentowemu udziatowi jednostki dominujacej w kapitale wlasnym jednostek
zaleznych wedlug stanu na koniec okresu sprawozdawczego. Do kapitatu wlasnego Grupy Kapitatowej
wiaczono tylko te czgci odpowiednich skladnikéw kapitalu wiasnego jednostek zaleznych, ktére
powstaly od dnia objgcia kontroli nad nimi przez jednostke dominujaca.

Wyliczenia udziatéow niekontrolujacych w  jednostkach zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym dokonano na podstawie procentowego udziatu udziatéw niekontrolujacych
w kapitale wlasnym jednostek zaleznych wedlug stanu na koniec okresu sprawozdawczego.
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3.5.

3.6.

Wylgaczenia konsolidacyjne

Podczas konsolidacji dokonano wigczen konsolidacyjnych dotyczacych wewnatrzgrupowych
rozrachunkéw, wlaczen dotyczacych sprzedazy pomigdzy jednostkami Grupy Kapitatowej, pozostatych
wewnatrzgrupowych przychodow i kosztéw operacyjnych oraz kosztéw i przychodéw finansowych,
wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych w wartosci aktywow oraz z
tytutu dywidend, skutkéw sprzedazy calosci lub czedei udziatow (akeji) w jednostkach objetych
konsolidacja.

Dane, stanowigce podstawe do wlgczen, uzyskano z ksiag rachunkowych LOKUM DEWELOPER S.A.
i uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowe]j sporzadzonego na dziei 31 grudnia 2015 r. i za okres konczacy si¢ tego dnia wydalismy
opinie bez zastrzezen.

Biegly rewidént grupy przeprowadzajacy badanie
w.imieni f{(F Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu yprawnionego do badania sprawozdar finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B
02-695 Warszawa
Region Zachéd

Wroclaw, 15 marca 2016 1.
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