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1 Informacje o Spoéice

Octava S.A. (Spélka) zostala utworzona w dniu 15 grudnia 1994 roku. Spétka zostata powotana na
czas nieokreslony. Siedziba Spotki znajduje si¢ w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 2/54.

Zasadniczym przedmiotem dzialalnosci Spotki sa;

— pozostala finansowa dzialalnos§¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen 1 funduszéw emerytalnych,

— posrednictwo finansowe pozostale, gdzie indziej niesklasyfikowane.
Spotka zostata wpisana w dniu 30 sierpnia 2001 roku do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000038064.
Spotka posiada numer NIP 526-103-69-62 oraz symbol REGON 010986677.

Kapitat zakladowy Spétki na dzien koficzacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia 2015 roku, wynosit
4 279 tysiecy ztotych. Kapital wlasny Spétki na ten dzied wynosit 59 394 tysigcy ztotych.

Zgodnie z nota 8. informacji objasniajacych do sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia
2015 roku struktura wlasnosci kapitatu zakltadowego Spétki byla nastepujaca:

Wartos¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale
Akcjonariusz akcji glosow akcji podstawowym
Grupa Kapitatowa Elliott
International, L.P. poprzez spoiki
wchodzgce w jej sktad:
- Beresford Energy Corp. 24 312 211 24 312 211 2431211 56,82%
Finchley Investments LLC 8 500 000 8 500 000 850 000 19,87%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 4616 923 4616 923 461 692 10,79%
Pozostali 5357 715 5357 715 535771 12,52%
Razem 42 786 849 42 786 849 4278 685 100,00%

Zgodnie ze stanem ksiegl akcyjnej na dzied 17 marca 2016 roku w okresie od 1 stycznia 2015 roku
do 31 grudnia 2015 roku oraz po dniu bilansowym, do dnia podpisania sprawozdania finansowego,
wystapily nastepujace zmiany wlascicieli Spoitki:
— Grupa Kapitatowa Elliott International, L.P. poprzez spétki wchodzace w jej sklad .
Beresford Energy Corp., zwigkszyla udziaty z 27,99% do 56,82%.

Spotka jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Octava SA. Jednostki powiazane ze Spotka
w Grupie to:

Konstancin - Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie,

Laki Konstanciniskie Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie,

— Migdzyrzecze Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie,

Galeria 7 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Octava Development S.A. z siedziba w Warszawie,
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— Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie,
— Aussie Development Cyprysowa Sp. z o.0. z siedziba w Lublinie,
— Aussie Development Przemystowa Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie,

— Brilla Sp. z 0.0. — Jasna 1 Spétka Komandytowa z siedziba w Warszawie.

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 17 marca 2016 roku (dzien podpisania sprawozdania

finansowego) wchodzit:

— Piotr Rymaszewski - Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2015 roku do 17 marca 2016 roku (data wydania niniejszego raportu) skiad
Zarzadu Spotki nie zmienil sig.

2 Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe Spélki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku (poprzedni
rok obrotowy) zostalo zbadane przez Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia sp. k., w imieniu ktérej dziatal biegly rewident Michal Ratajczak

nr ewidencyjny 9643. O zbadanym sprawozdaniu finansowym audytor wydal opini¢ bez
zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spo6tki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 24 czerwca 2015 roku.
Akcjonariusze Spotki podjeli uchwale, ze zysk netto za 2014 rok w kwocie 3 241 tysiccy ztotych
zostanie pozostawiony jako niepodzielny.

Sprawozdanie finansowe Spélki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku (poprzedni
rok obrotowy) wraz z opinia biegtego rewidenta, uchwalami Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i o podziale zysku oraz sprawozdaniem
z dziatalnosci Spotki zostaly ztozone w dniu 1 lipca 2015 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.

3 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie

Grant Thornton Frackowiak Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. z siedzibg

w Poznaniu, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, jest podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, wpisanym pod numerem 3654 na list¢ Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. badaniem
sprawozdania finansowego Spo6tki kierowal biegly rewident Michat Ratajczak, nr ewidencyjny
9643.

Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. zostata wybrana

w dniu 15 kwietnia 2015 roku do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spéitki za
rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku przez Rade Nadzorcza. Badanie tego
sprawozdania finansowego przeprowadziliémy na podstawie umowy zawartej w dniu 18 maja
2015 roku z Zarzadem Spotki.
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4 Zakres i termin badania

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2015 roku we wszystkich istotnych aspektach
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spéiki,
zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych
z nimi interpretacji ogltoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci

1 wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego 1 ksiag rachunkowych postuzylismy
si¢ testami 1 prébami wlasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikow tych testéw i prob
whioskowali§my o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowalismy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw i obciazen z tytutu podatkéw, w zwigzku
z czym moga wystapi¢ réznice pomigdzy naszymi ustaleniami a wynikami ewentualnych kontroli
uprawnionych organéw skarbowych.

Nie stanowito przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktére moglyby — gdyby
wystapily - stanowi¢ podstawe do wszczgcia postepowania karnego przez powolane do tego
organy. Przedmiotem badania nie byly réwniez inne kwestie, ktére mogly wystapi¢ poza systemem
rachunkowosci Spotki, lecz niemajace wplywu na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Badanie sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2015 roku
przeprowadzilismy od 15 lutego 2016 roku do 17 marca 2016 roku, w tym w siedzibie podmiotu
prowadzacego ksiegi rachunkowe Spotki od 15 lutego 2016 roku do 19 lutego 2016 roku.

5 Deklaracja niezaleznosci

Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k., cztonkowie zarzadu
komplementariusza, sie¢, do ktérej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident
kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spelniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym Spotki okreslone w art. 56
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 roku poz. 1011 z pdzniejszymi zmianami).

6 Dostepnos¢ danych i oswiadczenia otrzymane

Zarzad Spotki przekazal nam datowane na 17 marca 2016 roku pisemne o§wiadczenie

o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci zbadanego sprawozdania finansowego oraz iz
pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakoficzenia badania nie wystapily zdarzenia, ktére moglyby
wplywac istotnie na sytuacj¢ finansowa i majatkowsa Spotki i wymagalyby ujecia w zbadanym
sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spotki potwierdzit swoja odpowiedzialnosé za podpisane
sprawozdanie finansowe, a takze o$wiadczyl, Ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie ksiegi
rachunkowe, dane finansowe, informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazal nam
wyjasnienia niezbedne do wydania opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym.

© 2016 Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Wszelkie prawa zastrzezone.



Octava S.A.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii

o sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu naszego badania.

7 System rachunkowosci

Ksiggi rachunkowe Spétki prowadzone sa przy uzyciu systemu komputerowego Microsoft

Dynamics NAV przez Process Solutions Sp. z 0.0. Spotka posiada aktualna dokumentacje, o ktorej

mowa w art. 10 Ustawy o rachunkowosci, w tym rowniez polityke (zasady) rachunkowosci.

Naszym zdaniem ujawniona w notach do sprawozdania finansowego polityka (zasady)
rachunkowosci Spotki jest dostosowana do specyfiki jej dziatalnosci.

Zatwierdzone salda koficowe na 31 grudnia 2014 roku zostaty prawidlowo wprowadzone do ksiag

rachunkowych jako salda poczatkowe na 1 stycznia 2015 roku.

Nasze badanie nie ujawnilo istotnych stabosci, ktére mogtyby wplynaé na dane finansowe

1 informacje zawarte w zbadanym sprawozdaniu finansowym, a dotyczacych:

— dokumentacji operacji gospodarczych,

— rzetelnosci, bezblednosci i sprawdzalnosci ksiag rachunkowych,

— powigzania zapiséw ksiggowych z dowodami ksiggowymi oraz zbadanym sprawozdaniem

finansowym,

ochrony dokumentaciji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

metod zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca komputera,

8 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA (w tys. zl) 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
AKTYWA TRWALE 30 009 29 184 37676
Rzeczowe aktywa trwate 31 39 22
Pozyczki udzielone 1000 0 0
Aktywa dostepne do sprzedazy 11 860 9487 -
Naleznosci pozostate 29 29 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 33 74 94
Udzialy w spdtkach zaleznych i stowarzyszonych 17 056 19 555 37 560
AKTYWA OBROTOWE 29 773 33734 21 209
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 12 2913
Pozyczki udzielone - 2988 3388
Dtuzne instrumenty finansowe - - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 29 766 30734 14 908
AKTYWA RAZEM: 59 782 62 918 58 885
PASYWA (w tys. z}) 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
KAPITAL WEASNY 59 394 62 391 58 647
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 165 118 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 165 118 -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 223 409 238
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 223 409 238
PASYWA RAZEM: 59 782 62 918 58 885
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9 Rachunek zyskow i strat

(w tys. zt) 2015 2014 2013
Przychody z inwestycji (1913) 5562 (2 952)
Pozostate przychody operacyjne 208 304 504
Koszty operacyjne (1 287) (1 705) (1 802)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (2992) 4161 (4 250)
Koszty finansowe 79 (146) 17
Podatek dochodowy (214) (774) 207
Zysk (strata) netto (3127) 3241 (4 026)
10 Sprawozdanie z catkowitych dochodow

(w tys. zt) 2015 2014 2013
Zysk (strata) netto (3127) 3241 (4 026)
INNE DOCHODY CALKOWITE 633 503

Réznice kursowe z przeliczenia waluty funkcjonalnej - - -
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - - -
Catkowite dochody (2 494) 3774 (4 026)
11 Informacje o niektorych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywéw i pasywéw Spotki jest przedstawiona w zbadanym przez nas sprawozdaniu

finansowym za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2015 roku.

Przychody i zwiazane z nimi koszty zostaly ujete w ksiggach rachunkowych z uwzglednieniem

zasady memorialu i wspétmiernosci.

12 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane i wskazniki finansowe za lata 2013, 2014 1 2015,

charakteryzujace sytuacje finansowg Spo6tki w tym okresie. Wszystkie wskazniki wyliczylismy na

podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych Spélki za lata zakoniczone 31 grudnia

2015 roku 1 31 grudnia 2014 roku.

Wartos¢ wskaznika

Formuta
Wskaznik obliczeniowa 2015 2014 2013
wynik finansowy netto
(tys. zt) (3127) 3241 (4 026)
kapitaty wlasne
(tys. zt) 59 394 62 391 58 647
suma aktywow
(tys. zt) 59 782 62 918 58 885
rentownos$¢ majatku (ROA) wynik finansowy netto / suma aktywéw
(%) na koniec okresu -5,23% 5,2% -6,84%

© 2016 Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. Wszelkie prawa zastrzezone.



Octava S.A.

Formula Wartos¢ wskaznika
Wskaznik obliczeniowa 2015 2014 2013
rentownos$¢ kapitatu wynik finansowy netto / kapitaty wtasne
wiasnego (ROE) (%) na poczatek okresu -5,01% 5,5% -6,42%
trwato$¢ struktury (kapitaty wtasne + zobowigzania
finansowania dtugoterminowe) / suma pasywow 99,6% 99,3% 99,6%

Zysk (strata) netto na jedng

akeje zwykia (w z1) zysk (strata) netto / $rednia wazona

liczba akcji zwyktych (w szt.) (0,01) 0,08 (0,09)
Wskazniki inflacji:
Srednioroczny (%) -0,9 0,0 0,9
od grudnia do grudnia (%) -0,5 -1,0 0,7
13 Kontynuowanie dzialalnosci gospodarczej

W nocie 3 wprowadzenia do zbadanego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony

31 grudnia 2015 roku Zarzad poinformowal, ze wspomniane sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spotke przez okres nie krétszy niz
12 miesi¢cy od dnia 31 grudnia 2015 roku i Ze nie wystepuja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

W czasie naszego badania nie odnotowali$my istnienia istotnych okolicznosci, ktére moglyby
powodowacé nasze przekonanie, ze Spétka nie jest w stanie kontynuowaé dziatalnosci przez co
najmniej 12 miesigcy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2015 roku w efekcie
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badzZ istotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowej dziatalnosci.

14 Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace do
sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku zostaty
sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci,
wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogloszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach —
stosownie do wymogow Ustawy o rachunkowosci 1 wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych.
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15 Sprawozdanie z dziatlalnosci Spotki

Zapoznaliémy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spoétki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2015 roku. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalno$ci pochodzace ze
zbadanego przez nas sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia

2015 roku sa z nim zgodne. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uwzglednia postanowienia art. 49
ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego

2009 roku w sprawie informacji biezacych 1 okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. z 2014
roku, poz. 133).

16 Przestrzeganie przepisow prawa
W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad potwierdzil, ze zgodnie z jego najlepsza

wiedzg Spotka przestrzegala wszelkich przepisow prawa, ktérych naruszenie mogloby w sposéb
istotny wplyna¢ na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Niniejszy raport zawiera 8 stron.

S 7.
Biegly Rewident nr 9643

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Frackowiak Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.,

Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, dnia 17 marca 2016 roku.
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