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Krakéw 18.03.2016

Szanowni Akcjonariusze,

Z przyjemnoscig przekazuje na Panstwa rece raport roczny za rok obrotowy 2015,

podsumowujgcy dziatalnos¢ Spoétki Orion Investment S.A.

Mijajacy rok przynidst wiele pozytywnych zmian i wydarzen, bedacych bez watpienia

wymiernym efektem intensywnej pracy zgodnie z zatozona strategia.

Spétka w roku 2015 osiggneta wynik netto na poziomie 4 939 tys. ztotych. Przychody ze
sprzedazy wyniosty 14 070 tys. ztotych. Zysk na sprzedazy wynidst 334 tys. ztotych. Tak znaczacy
wzrost przychodéw spowodowany jest realizowaniem przez Spétke jako generalny wykonawca
budowy dwdch etapdw inwestycji pod nazwg marketingowq ,, Trzy Ogrody - Ogréd Rézany i Ogréd

Jasminowy”.

W zwigzku z zakonczeniem w 2015 roku Il etapu projektu inwestycyjnego , Trzy Ogrody —
Ogrdd Rdézany”, spotka celowa realizujgca tg inwestycje, rozpoczeta przenoszenie witasnosci lokali
mieszkalnych. Do konica 2015 roku Spétce Orion Ogrody Sp. z 0.0. udato sie przenies¢ 1 427 metry
kwadratowe z 6 718 wybudowanych, co daje 21% zrealizowanej sprzedazy. Zarzad planuje, ze

sprzedaz pozostatej czesci inwestycji zostanie zakoriczona do jesieni 2016 roku.

Drugg zakonczong inwestycjag w roku 2015 byta inwestycje pod nazwg marketingowg
,Zabierzdw-Zacisze”. Inwestycja zostata oddana do uzytkowania pod koniec 2015 roku, tgcznie
oddano 36 budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniaczej o powierzchni catkowitej od 94-137 mkw.
Przedsprzedaz tej inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w wynikach spétki w roku 2016 kiedy dla tych

budynkéw zostang zawarte umowy przenoszgce wtasnosé.

W roku 2015 Zarzad Spdtki konsekwentnie realizowat plany zmierzajagce do sprzedazy
powierzchni inwestycji ,Przemystowa 15” oraz pierwszego etapu inwestycji Trzy Ogrody - Ogréd
Wrzosowy. Zarzad liczy, iz obecny poziom popytu na produkty Spétki pozwoli na sprzedaz pozostatej

powierzchni do konca | pétrocza 2016 roku.
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Zaréwno w 2015 roku jak i w minionych latach Spétka udowodnita, iz jest w stanie realizowac
swoje plany inwestycyjne i zmienia¢ swojg strategie celem odniesienia sukcesu na dynamicznie
zmieniajgcym sie rynku. Dotychczasowe dziatania umiescity Spdtke wsrdd grona rzetelnych i

szanowanych przez kontrahentéw firm deweloperskich dziatajgcych na rynku krakowskim.

Niewatpliwym sukcesem Spotki Orion Investment S.A. w roku 2015 byt debiut w dniu 17
grudnia 2015 roku na rynku podstawowym GPW w Warszawie. Byt to bardzo wazny krok w kierunku
zwiekszania rozpoznawalnosci wsréd inwestoréw oraz budowania ich zaufania do Spétki. Najblizszym
celem dla Emitenta jest przeprowadzenie w pierwszej potowie 2016 roku emisji akcji serii G, w ktérej
inwestorom zaoferowane zostanie do 200.000 sztuk akcji. Pozyskany kapitat bedzie przeznaczony na
rozbudowe banku ziemi oraz finansowanie realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych. Plany Spotki
zaktadajg rownoczesne prowadzenie 3 projektéw deweloperskich, kazdy o wielkosci od 8 do 15 tys.

mkw powierzchni uzytkowe;j.

Miniony rok potwierdzit, ze w Orion Investment S.A. zgromadzone sg kompetencje
odpowiednie do realizacji inwestycji na rynku budownictwa mieszkaniowego. Zaréwno w zakresie
realizacji, finansowania, jak i obstugi sprzedazowej. Kolejne lata umozliwig wykorzystanie tych

kompetencji przy realizowaniu projektéw na znacznie wiekszg skale.

Licze, ze nadchodzacy rok bedzie dla wszystkich akcjonariuszy Orion Investment S.A. rdwnie owocny

co obecny. Plany i zamierzenia, ktdre bedziemy konsekwentnie realizowaé w kolejnym roku pozwolg

optymistycznie patrzeé¢ na dalszy rozwdj Orion Investment S.A.

Z powazaniem

Tadeusz Marszalik

Prezes Zarzadu
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2. Wybrane jednostkowe dane finansowe

2.1 Wybrane pozycje z jednostkowego bilansu

31-12-2015 31-12-2015 31-12-2014  31-12-2014
AKTYWA LN EOR PLN EUR

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 1517 581,96 356 114,50 176941317 415 131,07

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i

pozostate aktywa 185277,78 4347713
Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane

metoda praw wlasnosci 22453 490,86 526891725 2253935745 528807392

Aktywa finansowe utrzymane do daty wymagalnosci i

przeznaczone do sprzedazy

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 16608 834,71 3897415,16 471595494 110643431
Razem aktywa finansowe 3906232557 916633241 2725531239 639450822
Razem aktywa trwate 40765 185,31 956592404 2902472556 680963929
Aktywa obrotowe

Lapasy 11173 481,20 2621959,69 448210472 105156951
Aktywa finasowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 476792440 111883712 498817166 117030046

Naleznosci z tytutu podatku biezacego 276 532,76 64 890,94 366 459,49 85976,93

Aktywa finansowe utrzymane do daty wymagalnosci i

przeznaczone do sprzedazy

Pozostate aktywa finansowe w wartosci godziwej

rozliczane przez wynik finansowy 200607,56 4707440 338191 793,45

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 909 144,86 21333917 8565193 20 095,24
Razem aktywa finansowe 6154 209,58 1444 141,64 544366499 1277166,08
Razem aktywa obortowe 17327 690,78 4066101,32 9925769,71 232873559
AKTYWA RAZEM 58092876,09 1363202536 3895049527  9138374,88




Raport Roczny za 2015 rok
Spétki Orion Investment S.A.

31-12-2015 31-12-2015 31-12-2014  31-12-2013
PLN EUR PLN EUR
KAPITAL WEASNY
Kapitat whasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
dominujacej 3180595574 746355878 2988302746 701100989
Kapitaly przypadajace na udziaty niekontrolujce
Razem kapitaty wiasne 3180595574 746355878 2988302746 701100989
ZOBOWIAZANIA
Lobowiazania diugoterminowe
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki 593989,96 139385,18 68091364 159752,63
Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowiazania finansowe 1057687170 2481959,80 59 626,76 1398934
Razem zobowiazania finansowe 1117086166 262134499 740 540,40 17374197
Zobowiazania z tytuhi odroczonego podatku dochodowego 1946 435,73 45674897 255754329 600 038,31
Rezerwy na pozostate zobowiazania i obcigzenia
Razem zobowigzania dtugoterminowe 13117297,39 307809396  3298083,69  773780,28
Lobowigzania krotkoterminowe
Lobowiazania finansowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
149505037 35082726 539662253 126612921
Zobowigzania z tytuhu podatku biezgcego 757 640,42 17778726 117 888,00 27 658,31
Kredyty i pozyczki 1472233,60 345473,10 86911,68 20390,79
Zobowigzania finansowe przeznaczone do zbycia
Pozostate zobowiazania finansowe w wartosci godziwej
rorliczane przez wynik finansowy 9062676 139197 352803 827700
Pozostate zobowigzania finansowe - weksle obce 9153000,00 2147 835,27
Razem zobowigzania finansowe 12937554,15 303591485 563670424 1322456,01
Rezerwy na pozostate zobowiaznia i inne obcigzenia 23207181 5445778 13267988 3112871
Razem zobowiazania krotkoterminowe 1316962296  3090372,63 576938412 135358471
Razem zobowigzania 2628692035 616846658  9067467,81 212736499
RAZENZOBOWIAZANIA TKAPITALY 5809287609 1363202536 3895049527  9138374,88
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2.2 Wybrane pozycje z jednostkowego rachunku zyskow i strat

01.01-31.12.2015  01.01-31.12.2015 01.01-31.122014 01.01-31.122014
SPRAWOZDANIE Z CAEKOWITYCH DOCHODOW PLN EUR PIN EUR

Dziafalno$¢ kontynuowana

Przychody 14069 960,87 3362158,50 22 893 640,15 5464 788,90
Przychody ze sprzedazy 14069 960,87 3362 158,50 22893 640,15 5464 788,90
Pozostate przychody - - -

Koszty dziatalnosci operacyjnej 13735992,87 3282353,49 18220122,87 4349 204,61
Amortyzacja 102 987,94 24610,00 54 280,81 12957,01
Zuzycie materiatow i surowcow 6723 825,26 1606 725,59 495 796,85 118 348,38
Ustugi obce 66 022,80 15776,81 94528,43 22 564,25
Koszty Swiadczen pracowniczych 85 743,02 20489,16 67077,17 16011,55
Pozostate koszty rodzajowe 128 727,02 30760,61 24970,61 5960,57
Wartosc sprzedanych produktow 13334376,77 3186 383,28 17933 407,90 4280764,78
zmiana stanu produktow -6 705 689,94 1602391,98 449 938,90 107 401,93
koszt wytworzenia produktow na potrzeby wi. jedn. -

Zysk (strata) ze sprzedaiy 333 968,00 79.805,01 4673 517,28 1115584,29
Pozostate przychody operacyjne 1013,04 242,08 18825,14 4493,62
Pozostate koszty operacyjne 2247,10 536,97 929,11 21,78

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 332733,9% 79510,12 4691413,31 1119 856,14
Przychody finansowe 5168 778,34 1235131,51 5044 582,53 1204 158,82
Koszty finansowe 458 714,03 109 614,33 116 556,87 27822,52

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5042798,25 1205 027,30 9619438,97 2296 192,44
Podatek dochodowy 103 666,44 24772,14 887953,29 211957,44

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 493913181 1180255,16 8731 485,68 2084 235,00

Dziafalnoé¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane] - -

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 4939131,81 1180 255,16 8731485,68 2084 235,00

Inne catkowite dochody
Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Rachunkowosc zabezpieczen
Skutki aktualizacji majatku trwatego
Zyski i straty aktuarialne
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochodow

Inne catkowite dochody netto - - -

Catkowite dochody ogdtem 493913181 1180 255,16 8731485,68 2084 235,00
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2.2 Wybrane pozycje z jednostkowych przeptywow pienieznych

31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2014
PLN EUR PLN EUR
Przeptywy pienigzne netto z dziafalnosci operacyjne] - 669982039 - 160098939 147111726 35116064
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej - 666781644 1593341,72 - 386826769 923 368,51
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 14191 129,76 3391113,02 194643952 464 621,66
Przeptywy pieniezne netto, razem 82349293 196 781,91 450710,91 107 586,21
Srodki pienieine na poczatek okresu 85651,93 20 467,39 536 362,84 128 031,61
Srodki pieniezne na koniec okresu 909 144,86 217 249,30 85651,93 20445,40

1. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku 2015:

- pozycje bilansowe wedtug sredniego kursu NBP na dzierl 31 grudnia 2015 roku ( 4,2615 zt);

- pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych wedtug kursu stanowigcego

$rednig arytmetyczng srednich kursdw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2015 (4,1848 zt).

2. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku 2014:

- pozycje bilansowe wedtug sredniego kursu NBP na dzien 31 grudnia 2014 roku (4,2623 zt );

- pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywodw pienieznych wedtug kursu stanowigcego

$rednig arytmetyczng Srednich kursdw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2014 (4,1893 z1)

3. Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2015

Sprawozdanie finansowe Orion Investment S.A za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r.

zostato przedstawione w zatgczniku Nr 1 do niniejszego Raportu Rocznego.

4. Sprawozdanie z Zarzadu z dziatalnosci Orion Investment S.A. w roku 2015

Sprawozdanie Zarzgdu Orion Investment S.A. z dziatalnosci Spétki w 2015

przedstawione w zatgczniku Nr 2 do niniejszego Raportu Rocznego.

roku, zostato
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5. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace rocznego sprawozdania finansowego i

sprawozdania z dziatalnosci:

5.1 Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad Spotki Orion Investment S.A z siedzibg w Krakowie, przy ul. Przemystowej 13
oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi emitenta oraz odzwierciedlajg w sposdb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowg Orion Investment S.A i jej wynik
finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Zarzagdu zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w

tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzgdu ........ccccceecevevnevesceccesennne

Marcin Greda — Wiceprezes Zarzgdu ..........ccceceeveeeeeriereneenreneene s
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5.2 Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad Orion Investment S.A z siedzibg w Krakowie, przy ul. Przemystowej 13 oswiadcza, ze
podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego, tj. BDI Audyt Sp. z o0.0. z siedzibg w
Krakowie przy ul. Slicznej 30 lok. 47, wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentéw pod nr 3036, zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegty rewident dokonujgcy badania
tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu,

zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego i normami zawodowymi.

Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzadu ........ccccceueeeveinevesceccesesnene

Marcin Greda — Wiceprezes Zarzgdu ..........ccceceeveeveeeieveneeereneenens
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6. Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z

badania rocznego sprawozdania finansowego za 2015 rok.

Opinia i raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres od 1
stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. Orion Investment S.A. zostaty przedstawione w zatgczniku Nr 3

do Raportu Rocznego.



