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Krakéw 18.03.2016

Szanowni Akcjonariusze,

Z przyjemnosScig przekazuje na Panstwa rece raport roczny za rok obrotowy 2015,

podsumowujacy dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A.

Grupa Kapitatowa Orion Investment S.A. specjalizuje sie przede wszystkim w budownictwie
mieszkaniowym  wielorodzinnym i jednorodzinnym. Inwestycje realizowane s3 w
wyselekcjonowanych lokalizacjach, ktére generujg duzy i stabilny popyt na produkt o wysokim
potencjale rentownosci i duzych walorach funkcjonalnych. Istotng cecha realizowanych projektéw
jest estetyka zagospodarowania terendw wspdlnych. Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia réwniez
warunek dostepu do komunikacji miejskiej, jak tez zaplecza edukacyjnego, medycznego, kulturalnego
czy handlowo. Grupa specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktérych wielkos¢ to kilkaset mieszkan w

jednej lokalizacji.

Mijajacy rok przynidst dla Grupy Kapitatowe]j wiele pozytywnych zmian i wydarzen, bedacych

bez watpienia wymiernym efektem intensywnej pracy zgodnie z zatozong strategia.

Grupa zakonczyta realizacje drugiego z projektéw inwestycyjnych pod nazwg marketingowa
,Trzy Ogrody — Ogréd Rézany”. Terminowe zakonczenie prac budowlanych umozliwito uzyskanie
decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynkéw w planowanym terminie. t3gcznie oddano do
uzytkowania 118 mieszkan w 23 budynkach. Do korica 2015 roku Spdtka Orion Ogrody Sp. z o.0.
przeniosta 1427 metry kwadratowe z 6 718 wybudowanych, co daje 21% zrealizowanej sprzedazy.
Zarzad planuje, ze sprzedaz pozostatej czesci inwestycji zostanie zakoriczona do jesieni 2016 roku.
Tak wysoki poziom sprzedazy umozliwit czesciowq sptate kredytu inwestycyjnego zaciggnietego na
realizacje przedmiotowe] inwestycji. Zdaniem Zarzadu znacznie zmniejszyto to koszt zewnetrznego
finansowania tej inwestycji i pozwolito skoncentrowac¢ srodki finansowe w nowe projekty
inwestycyjne.

Drugg zakonczong inwestycjg w roku 2015 byta inwestycja pod nazwg marketingowa
,Zabierzow-Zacisze”. Inwestycja zostata oddana do uzytkowania pod koniec 2015 roku, tgcznie
oddano 36 budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniaczej o powierzchni catkowitej od 94-137 mkw.
Przedsprzedaz tej inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w wynikach spétki w roku 2016 kiedy dla tych
budynkdéw zostang zawarte umowy przenoszgce wtasnosc.

W 2015 roku poprzez powotang do tego celu spdtke celowg Orion Ogrody 2 Sp. z o.o0.

rozpoczety zostat lll etap inwestycji w Opatkowicach pod nazwg marketingows ,, Trzy Ogrody — Ogréd
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Jasminowy”. Projekt ten zaktada budowe 212 mieszkan o powierzchni od 32 do 54 metréw w 27
budynkach. Oddanie do uzytkowania planowane jest na IV kwartat 2016 roku.

W minionym roku prowadzona byta réwniez sprzedaz w spdtkach celowych Grupy lokali i
mieszkan z zakonczonych w latach poprzednich, inwestycji przy ulicy Przemystowej w Krakowie oraz |
etapu inwestycji w Opatkowicach ,Trzy Ogrody — Ogréd Wrzosowy”. Zarzad planuje zakoriczenie
sprzedazy w obydwu inwestycjach do korca | pétrocza 2016 roku.

Niewatpliwym sukcesem Grupy Orion Investment S.A. w roku 2015 byt debiut w dniu 17
grudnia 2015 roku na rynku podstawowym GPW w Warszawie. Grupa wykonata bardzo wazny krok w
kierunku zwiekszania rozpoznawalnosci wsrdd inwestorow oraz budowania ich zaufania do Spéfki.
Najblizszym celem dla Grupy jest przeprowadzenie w pierwszej potowie 2016 r. emisji akcji serii G, w
ktérej inwestorom zaoferowane zostanie do 200.000 sztuk akcji. Pozyskany kapitat bedzie
przeznaczony na rozbudowe banku ziemi oraz finansowanie realizowanych przedsiewzieé
inwestycyjnych. Plany Spoétki zaktadajg rownoczesne prowadzenie 3 projektéw deweloperskich, kazdy
o wielkosci od 8 do 15 tys mkw. powierzchni uzytkowe;.

Zaréwno w 2015 roku jak i w minionych latach Grupa Orion Investment S.A. udowodnita, iz
jest w stanie realizowac swoje plany inwestycyjne i zmieniaé swojg strategie celem odniesienia
sukcesu na dynamicznie zmieniajgcym sie rynku.

Miniony rok potwierdzit, ze w Grupie Orion Investment S.A. zgromadzone sg kompetencje
odpowiednie do realizacji inwestycji na rynku budownictwa mieszkaniowego. Zaréwno w zakresie
realizacji, finansowania, jak i obstugi sprzedazowej. Kolejne lata umozliwig wykorzystanie tych
kompetencji przy realizowaniu projektéw na znacznie wiekszg skale.

Licze, ze nadchodzacy rok bedzie dla wszystkich akcjonariuszy Grupy Orion Investment S.A.
rownie owocny co obecny. Plany i zamierzenia, ktére bedziemy konsekwentnie realizowa¢ w

kolejnym roku pozwolg optymistycznie patrze¢ na dalszy rozwdj Grupy Orion Investment S.A.

Z powazaniem Tadeusz Marszalik

Prezes Zarzadu
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2. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

2.1 Wybrane pozycje ze skonsolidowanego bilansu

31-12-2015 31-12-2015 31-12-2014 31-12-2014
AKTYWA PLN EUR PLN EUR

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 1296 126,14 304 147,87 1581200,72 370 973,59

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 2 043,62 479,55 35678,60 8370,74
Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

wyceniane metoda praw wiasnoci

Inwestycje w udziaty i akcje 97 669,68 22 919,08 83 904,48 19 685,26

Aktywa finansowe utrzymane do daty

wymagalnosci i przeznaczone do sprzedazy

Naleznosci handlowe oraz pozostate

naleznosci 185 277,78 4347713
Razem aktywa finansowe 282 947,46 66 396,21 83 904,48 19 685,26
Razem aktywa trwate 1581117,22 371 023,64 1700 783,80 399 029,59
Aktywa obrotowe

Zapasy 47120 622,95 11057 285,69 30645 817,80 7189972,03
Aktywa finasowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate

naleznosci 386120798 906 067,81 177 266,32 41589,36

Naleznosci z tytutu podatku biezacego 1122 650,84 263 440,30 560 616,78 131 529,17

Aktywa finansowe utrzymane do daty

wymagalnosci i przeznaczone do sprzedazy

Pozostate aktywa finansowe w wartosci

godziwej rozliczane przez wynik finansowy 999 442,45 234 528,32 1246 028,67 292 337,16

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5280819,51 1239192,66 3202 087,06 751 258,02
Razem aktywa finansowe 11264 120,78 2643 229,09 5185998,83 1216713,71
Razem aktywa obortowe 58384743,73 13700514,78 35831816,63 8406 685,74
AKTYWA RAZEM 5996586095 1407153841 3753260044  8805715,33
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31-12-2015 31-12-2015 31-12-2014 31-12-2014
PLN EUR PLN EUR
KAPITAL WEASNY
Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy
jednostki dominujacej 31314 826,04 7348 310,70 2774761191 6510009,13
Kapitaty przypadajace na udziaty
Razem kapitaty wiasne 31314 826,04 734831070 2774761191 6510009,13
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania dlugoterminowe
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki 593 989,96 139 385,18 333971825 783 548,38
Zobowigzania handlowe oraz pozostate
zobowiazania finansowe 10576 871,70 2481959,80 59 626,76 13 989,34
Razem zobowiazania finansowe 11170 861,66 2621 344,99 3399 345,01 797 537,72
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1956 871,30 45919777 1453 717,09 341 064,00
Rezerwy na pozostate zobowigzania i obcigzenia
Razem zobowiazania dlugoterminowe 13127 732,96 3080542,76 4853062,10 1138601,72
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania finansowe
Zobowiazania handlowe oraz pozostate
zobowiazania 1683 786,03 39511581 2727140,80 639 828,45
Zobowigzania z tytutu podatku biezacego 2431051,76 570 468,56 197 489,73 46 334,08
Kredyty i pozyczki 9381 565,42 2201470,24 617 275,02 144 822,05
Zobowigzania finansowe przeznaczone do
zbycia
Pozostate zobowigzania finansowe w wartosci
godziwej rozliczane przez wynik finansowy
Razem zobowiazania finansowe 13496 403,21 3167 054,61 3541905,55 830984,57
Rezerwy na pozostate zobowigznia i inne obcigzenia 2026 898,74 475 630,35 1390 020,88 32611991
Razem zobowiazania krétkoterminowe 15523 301,95 3642 684,96 493192643 115710448
Razem zobowigzania 2865103491 672322772 978498853 229570620
RAZEM ZOBOWIAZANIA 1 KAPITALY
5996586095 1407153841 3753260044 880571533
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2.2 Wybrane pozycje ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat

01.01-31.122015 01.01-31.122015 01.01-31.122014 01.01-31.12 2014

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW PLN EUR PN EUR

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody 23802 131,88 568775853  30536037,01 7289 054,74

Przychody ze sprzedazy 23802 131,88 568775853 3053603701 7289 054,74

Pozostate przychody - - -
Koszty dziatalnosci operacyjnej 16 078 197,08 3842046,71 20065 947,29 4789 809,11

Amortyzacja 200961,18 48021,69 153 574,45 36 658,74

Zuzycie materiatow i surowcow 21364 200,15 5105190,25 3739 865,60 892 718,50

Ustugi obce 2538 955,65 606708,96  13521401,69 3227 604,06

Koszty swiadczen pracowniczych 85 743,02 20489,16 254 561,95 60 764,79

Pozostate koszty rodzajowe 1408 266,74 336519,48 2632529,07 628 393,54

Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow 5017 526,54 1198 988,37 328194299 783 410,83

Zmiana stanu produktow 14537 456,21 3473871,20 - 3517928,46 839 741,36

Koszt wytworzenia produktow na potrzeby wi. jedn. - -
Zysk (strata) ze sprzeday 7723 934,80 1845711,81  10470089,72 2499 245,63

Pozostate przychody operacyjne 13 894,50 3320,23 99 548,84 23762,64

Pozostate koszty operacyjne 25 145,96 6 008,88 3513,11 838,59
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7712 683,34 1843023,16 10566 125,45 2522 169,68

Przychody finansowe 73282,34 17 511,55 124 929,66 29821,13

Koszty finansowe 199 240,77 47610,58 132678,00 31670,68
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7586 724,91 181292413  10558377,11 2520320,13

Podatek dochodowy 1358461,42 324 618,00 2030657,49 484.724,77
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 6228 263,49 1488 306,13 8527 719,62 2035595,35
Dziatalno$¢ zaniechana - - -

Zysk (strata) netto z dziafalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto z dziafalnosci kontynuowanej 6228 263,49 1488306,13  8527719,62 2035 595,35
Inne catkowite dochody

Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Rachunkowos( zabezpieczen

Skutki aktualizacji majatku trwatego

Zyskii straty aktuarialne

Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych

dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
Catkowite dochody ogdtem 6228 263,49 1488 306,13 8527719,62 2035 595,35
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2.2 Wybrane pozycje z jednostkowych przeptywow pienieznych

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2014

PLN EUR PLN EUR
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ~ -1130201526 - 270073008 627611968  1498130,88
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjne] 539215,58 128 850,98 55797347 133 190,14
Inne wydatki finansowe - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 12 841532,12 3068613,10 -6474952,99 - 1545593,06
Przeptywy pieniezne netto, razem 2078 732,44 496 734,00 359 140,16 8572796
Srodki pieniezne na poczatek okresu 3202 087,06 76517087  2842946,90 678 620,99
Srodki pieniezne na koniec okresu 5280819,51 1261904,87 320208706 764 348,95

1. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku 2015:
- pozycje bilansowe wedtug sredniego kursu NBP na dzien 31 grudnia 2015 roku (4,2615 zt);
- pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywodw pienieznych wedtug kursu stanowigcego

$rednig arytmetyczng Srednich kursdw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2015 (4,1848 zt).

2. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku 2014:
- pozycje bilansowe wedtug sredniego kursu NBP na dzier 31 grudnia 2014 roku (4,2623 zt);
- pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych wedtug kursu stanowigcego

$rednig arytmetyczng srednich kursdw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2014 (4,1893 zt)

3. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2015

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A za okres od 1 stycznia 2015 roku

do 31 grudnia 2015 roku, zostato przedstawione w zatgczniku Nr 1 do niniejszego Raportu Rocznego.
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4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A. w

roku 2015

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A. w 2015 roku, zostato

przedstawione w zatgczniku Nr 2 do niniejszego Raportu Rocznego.

5. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace rocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego i sprawozdania z dziatalnosci:

5.1 Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A z siedzibg w Krakowie, przy ul. Przemystowej
13 oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i
dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg
Orion Investment S.A. oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg
i finansowqg Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A i jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z

dziatalnosci Zarzadu zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i

ryzyk.

Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzgdu  .....ccceceeveeveececese e

Marcin Greda — Wiceprezes Zarzgdu .....ccceieenevececeseseeceeseeseneens
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5.2 Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad jednostki dominujgcej Orion Investment S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul.
Przemystowej 13 oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego, tj. BDI
Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Slicznej 30 lok. 47, wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong przez Krajowg lzbe Biegtych
Rewidentow pod nr 3036, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz
biegty rewident dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i
niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wfasciwymi przepisami prawa krajowego i normami

zawodowymi.

Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzgdu  ...ceceeeceeveccseeeeecee et

Marcin Greda — Wiceprezes Zarzgdu ......cccoeeeeveveevisieececcescee et
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6. Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z

badania rocznego sprawozdania finansowego za 2014 rok.

Opinia i raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres od 1
stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A. zostaty

przedstawione w zatgczniku Nr 3 do Raportu Rocznego.



