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Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Korporacji Budowlanej Dom S.A. za okres od dnia 01.01.2015r. do 31.12.2015.

Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

e T 01.01.2015r. do 01.01.2014r. do
31.12.2015r. 31.12.2014r.

1. Przychody VI.1. a) 1034 898
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 1034 886
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 12

Il. Koszt wtasny sprzedazy VI.1. b) 668 473
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 668 461
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 12

111, Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 366 425
Koszty ogdlnego zarzadu 1073 1086
Pozostate przychody operacyjne VI.1.c) 358 2447
Pozostate koszty operacyjne VI.1.d) 241 2251

IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej (590) (465)
Przychody finansowe Vi.1l.e) 228 112
Koszty finansowe VI.1. f) 799 793

V. Zysk (strata) brutto (1161) (1 146)
Podatek dochodowy VI.2. 961 448

VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (2122) (1594)

VII. Zysk (strata) netto za okres (2122) (1594)

VIII. Inne catkowite dochody
IX. Catkowity dochdd za okres (2122) (1594)

Zysk za okres przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujacej (2 122) (1594)

Catkowity dochdd przypadajacy na:

- Witascicieli jednostki dominujacej (2 122) (1594)
Zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje VI.3. (0,21) (0,16)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci

kontynuowanej zt/akcje VI.3. (0,21) (0,16)
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Korporacji Budowlanej Dom S.A. za okres od dnia 01.01.2015r. do 31.12.2015.

Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej

II.  Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wyszczegélnienie Nota 31.12.2015r. 31.12.2014r.
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 101 892 102 881
Rzeczowe aktywa trwate VI.5. 11 13
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych VI.7. 100 125 100 125
Aktywa finansowe 3 4
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1753 2739
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 3388 3244
Zapasy VI.8. 140
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci VI.9. 1617 1377
Inne aktywa finansowe VI.10. 1754 1712
Biezace aktywa podatkowe 1
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty VI.11. 16 15
AKTYWA RAZEM 105 280 106 125
PASYWA
I. Kapitat wiasny razem 90343 92 465
Kapitat wtasny przypadajacy witascicielom jednostki dominujacej 90343 92 465
Kapitat podstawowy VI.12. 158 830 158 830
Akcje wiasne VI.13. (1457) (1457)
Kapitat zapasowy i rezerwowy VI.14. 78 873
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte (64 908) (142 187)
Niepodzielony wynik finansowy (2 122) (1594)
1l. Zobowigzania dtugoterminowe 25
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 14 937 13 635
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania  VI.17. 834 4650
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe VI.18. 13 687 8215
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw VI.19. 17 31
Krétkoterminowe rezerwy VI.16. 399 739
PASYWA RAZEM 105 280 106 125
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) VI.15. 9,10 9,31
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) VI.15. 9,10 9,31
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Korporacji Budowlanej Dom S.A. za okres od dnia 01.01.2015r. do 31.12.2015.

Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej

lll.  Jednostkowe sprawozdanie z przeptywodw pienieznych

01.01.2015r. do 01.01.2014r. do
31.12.2015r. 31.12.2014r.

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto (1161) (1146)
Il. Korekty razem: (583) (4 289)
Amortyzacja 2 13
Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 592 7

(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej (10) 2089
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (179) 162
(Zwiekszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 140 (128)
.Zwu-;-kszenle/ (zmniejszenie) stanu zobowigzann z wyjatkiem kredytow i (794) 1339
pozyczek
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 5 (7)
Zmiana stanu rezerw (340) (7767)
Inne korekty 1 3
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1744) (5 435)
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 10 3907
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych 10 51
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 3856
1l. Wydatki
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 10 3907
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 1737 2057
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/kredytow 1737 2057
1l. Wydatki 2 554
Sptaty kredytéw i pozyczek 2 546
Zaptacone odsetki 8
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1735 1503
D. Przeptywy pieniezne netto, razem 1 (25)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 15 40
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 16 15

Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw finansowych 01.01.2015r do 01.01.2014r. do
bl e g 31.12.2015r. 31.12.2014r.
Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 15 15
Lokaty krétkoterminowe 1
Razem 16 15
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Korporacji Budowlanej Dom S.A. za okres od dnia 01.01.2015r. do 31.12.2015.

Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej

IV.  Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitatach wtasnych

Wyszczegoélnienie

Na dzien 01.01.2015
Wynik roku
Inne catkowite dochody

Catkowite dochody ogétem

Przeniesienie wyniku z
okresu poprzedniego

Na dzien 31.12.2015

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

) Kapitat
Kapitat . q
Akcje wiasne zapasowy i

podstawowy

rezerwowy

158 830 (1457) 78 873

(78 873)

158 830 (1457)

Zyski
zatrzymane /
niepokryte
straty
(143 781)

(2122)

(2122)

78 873

(67 030)

92 465

(2122)

(2122)

90 343

Kapitat wtasny
ogoétem

92 465

(2122)

(2122)

90 343

Wyszczegdlnienie

Na dzieri 01.01.2014
Korekty

Na dzien 01.01.2014 po
korekcie

Wynik roku

Catkowite dochody ogétem

Przeniesienie wyniku z
okresu poprzedniego

Na dzien 31.12.2014r.

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat . Kapitat .
Akcje wtasne zapasowy i
podstawowy
rezerwowy
198 537 (1457) 63 192
(39 707) 9925
158 830 (1457) 73117
5756
158 830 (1457) 78 873

FA
zatrzymane /
niepokryte
straty

5756
(142 187)

(136 431)

(1594)
(1594)

(5756)

(143 781)

266 028
(171 969)

94 059

(1594)

(1594)

92 465

Kapitat wtasny
ogétem

266 028
(171 969)

94 059

(1594)

(1594)

92 465
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Korporacji Budowlanej Dom S.A. za okres od dnia 01.01.2015r. do 31.12.2015 .

Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej
V. Dodatkowe Informacje i objasnienia

1. Informacje ogdlne

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spoétka”, , Korporacja Budowlana Dom
S.A”, ,,KB DOM”, ,Spétka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg
sie do spoétki Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa
KB DOM” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnoszg sie do Grupy Kapitatowej, w
sktad ktdrej wchodzi Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za rok obrotowy zakoriczony dnia 31.12.2015 r. i obejmuje okres od
01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. oraz zawiera odpowiednie dane pordwnawcze na dzien 31.12.2014 r.
i za okres 0d 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Zamieszczone w niniejszym sprawozdaniu finansowym dane byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

a) Podstawowe dane Spotki:

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spoétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

b) Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:

70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingéw finansowych
70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

W okresie sprawozdawczym Spotka prowadzita dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania podmiotami wchodzacymi w
sktad Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.

Czas trwania Spétki na dzier 31.12.2015 r. jest nieoznaczony.
2. Wtadze Spotki
a) Zarzad

» W sktad Zarzadu Spétki w 2015 roku wchodezili:

e  Pani Matgorzata Dziegielewska — Cztonek Zarzadu
e Pan Rafat Jakdbiak — Cztonek Zarzadu
e  Pan Adam Stroniawski — Cztonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zmiany
w sktadzie Zarzadu.
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b) Rada Nadzorcza

» W sktad Rady Nadzorczej Spétki w 2015 roku wchodzili:

e  Pan Piotr Wesotowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e  Pan Tomasz Sznajder — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Wtadimir Czumakow — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Henryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w 2015 r.:
e wdniu 29.12.2015 r. Pan Tomasz Sznajder ztozyt rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spétki,
e wdniu31.12.2015 r. Pan Piotr Wesotowski ztozyt rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Spotki.

» Nadziern 31.12.2015 r. sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie na nastepujgco:

e Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Witadimir Czumakow — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Henryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej po dniu bilansowym 31.12.2015 r., do dnia publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego:

e  wdniu 29.01.2016 r. Pan Jerzy Kaminski zostat powotany do sktadu Rady Nadzorczej Spotki,

e  wdniu29.01.2016 r. Pan Jerzy Kotkowski zostat powotany do sktadu Rady Nadzorczej Spotki.

» Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego tj. 18.03.2016 r., sktad Rady Nadzorczej
prezentowat sie nastepujaco:
e Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Witadimir Czumakow — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Jerzy Kaminski — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Pan Jerzy Kotkowski — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Henryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

3. Informacja o jednostkach powigzanych

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostka dominujgcg Grupy KB Dom S.A. Szczegdtowe informacje
dotyczace spotek zaleznych na dzierr 31.12.2015 zostaty przedstawione ponize;j.

Udziat w

Metoda Wartosé Procent ogolnej liczbie

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba nominalna posiadanego gtoséw na

konsolidacji udziatéw w tys. zt. kapitatu walnym

zgromadzeniu

1  Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 25102 100% 100%
2 Cogilco Polonia Sp. z 0.0.* Kartoszyno Petna 3121 100% 100%
3  KBDISp.zo.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%

* Zalezno$¢ posrednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

4,  Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego
Niniejsze jednostkowe sprawozdanie zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 18.03.2016 r.
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Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

Profesjonalny osad
W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprécz szacunkdw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, ktéry wptywa na wielkosci wykazywane
w sprawozdaniu finansowym, w tym w dodatkowych notach objasniajgcych. Zatozenia tych szacunkéw opierajg sie
na najlepszej wiedzy Zarzadu odnosnie biezacych i przysztych dziatan i zdarzen w poszczegdlnych obszarach.
Szczegdtowe informacje na temat przyjetych zatozen zostaty przedstawione w odpowiednich notach niniejszego
sprawozdania finansowego.

Wazne oszacowania i zatozenia

Oszacowania i osady poddaje sie nieustannej weryfikacji. Wynikajg one z dotychczasowych doswiadczen oraz innych
czynnikow wtaczajac w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne.
Na dzierr bilansowy Korporacja Budowlana Dom S.A. jest powodem oraz pozwanym w kilku postepowaniach
sadowych. Wptyw tych postepowan zostat uwzgledniony w niniejszym sprawozdaniu przez utworzenie
odpowiednich rezerw. Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Spotka kazdorazowo bada szanse i ryzyka zwigzane w
prowadzonymi postepowaniami sgdowymi i stosownie do rezultatéw takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne
straty. Zawsze jednak istnieje ryzyko, iz sagd wyda wyrok odmienny od przewidywan spétek i utworzone rezerwy
okazg sie niewystarczajace lub niewspdtmiernie wysokie w stosunku do rzeczywistych wynikéw postepowan.

Szacunki
Ponadto Spétka dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i zatozenia, ktore
niosg ze sobg znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej aktywow

i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

Oszacowanie odpisow aktualizujgcych (Nota nr VI.9.)
Poziom odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ustalany jest przy uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka
zwigzanego z naleznosciami oraz poczynionych zabezpieczen wptywajacych na skutecznos¢ windykacji.

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12 (Nota nr VI.2.)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg wyceniane przy zastosowaniu stawek podatkowych, ktére beda stosowane
na moment przewidywanego zrealizowania skfadnika aktywdw, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe, ktére
obowigzywaty na dzien bilansowy. Spétka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego, bazujac
na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowal, ze zatozenie to statoby
sie nieuzasadnione.

Podstawe utworzonego aktywa z tytutu podatku odroczonego stanowig miedzy innymi straty podatkowe. W oparciu
0 sporzadzone przez Spoétke prognozy, przewidujgce uzyskiwanie dochodéw podatkowych w latach nastepnych
uznano, iz nie wystepuje ryzyko niezrealizowania aktywa z tytutu podatku odroczonego rozpoznanego w niniejszym
sprawozdaniu finansowym.

Oszacowanie potencjalnych kosztéow zwigzanych z toczagcymi sie przeciwko spétce postepowaniami skarbowymi
i sgdowymi (Noty nr VI.16., VI.17. oraz VI.20.)

Na dzien bilansowy Spdétka jest powodem i pozwanym w postepowaniach sgdowych. Sporzadzajac sprawozdanie
finansowe, kazdorazowo bada sie szanse i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami i stosownie do
wynikéw i rezultatéw takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka,
ze sad lub organ skarbowy wyda wyrok lub decyzje odmienng od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogg
okazacd sie niewystarczajgce;

Utrata wartosci aktywow

Zgodnie z MSR 36 Spdtka przeprowadzita testy z tytutu utraty wartosci dla udziatdéw w jednostkach zaleznych,
aktywow trwatych i aktywow niematerialnych wedtug stanu na dziern 31.12.2015 r. Przeprowadzone testy wymagaty
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oszacowania wartosci uzytkowej segmentdw w oparciu o przyszte przeptywy pieniezne generowane przez te
segmenty, ktore nastepnie przy zastosowaniu stopy dyskontowej zostaty skorygowane do wartosci biezgcej. W
wyniku przeprowadzonych testéw Spdtka nie utworzyta odpisdw aktualizujacych.

Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw,
rezerwie z tytutu podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ sktadnikéw
aktywéw aktywach

Zmiany wielko$ci szacunkowych z poszczegdlnych tytutéw opisano w notach objasniajacych ponize;j.

Opis czynnikdw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczacy wptyw
na osiggniete wyniki finansowe

W analizowanym okresie powyzsze zdarzenia nie wystgpity.
Podstawa sporzgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wg wartosci godziwej. Jednostkowe sprawozdanie jest przedstawione
w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inacze;j.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy zakonczony 31.12.2015 r. sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzeniu sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31.12.2014 r., z wyjatkiem zmian dotyczagcych MSR/MSSF opisanych
ponizej.

W sprawozdaniu finansowym zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i poréwnywalnego, chyba
ze standard lub interpretacja zaktadaty wytgcznie prospektywne zastosowanie.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. W zwigzku z powyzszym na dziel zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spétke (Nota nr VI. 20.).

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej (MSSF) przyjetymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2015

Nastepujace standardy, zmiany do istniejgcych standardow oraz interpretacje opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie
po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym za rok 2015:

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013) ,, — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéownie
na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18.12.2014 r. (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

Strona 12 z 47



b)

c)

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Korporacji Budowlanej Dom S.A. za okres od dnia 01.01.2015r. do 31.12.2015 .

Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej

Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty” - zatwierdzona w UE w dniu 13.06.2014 r. (obowigzujagca w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 17.06. 2014 r. lub po tej dacie).

Wyzej wymienione zmiany do istniejgcych standardoéw oraz interpretacja nie miaty istotnego wptywu na
sprawozdania finansowe spotki za 2015 rok.

Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie
weszty w zycie

Zatwierdzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe jednostka spdtka nie zastosowata nastepujacych zmian
do istniejgcych standarddéw, ktére zostaty wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktére nie
weszty jeszcze w zycie:

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatéw we wspdlnych operacjach
- zatwierdzone w UE w dniu 24.11.2015 r. (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
01.01.2016 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien - zatwierdzone
w UE w dniu 18.12. 2015 r. (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 r.
lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych - zatwierdzone w UE w dniu 2 .12.2015 r. (obowigzujace w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne
- zatwierdzone w UE w dniu 23.11.2015 r. (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
01.01.2016 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreélonych $éwiadczer: sktadki pracownicze
- zatwierdzone w UE w dniu 17.12.2014 r. (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
01.02.2015 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw witasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych - zatwierdzone w UE w dniu 18.12.2015 r. (obowigzujgce w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie).

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu
17.12.2015 r. (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1.02.2015 r. lub po tej dacie),

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w dniu 15.12.2015 r. (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01.01.2016 r. lub po tej dacie).

Standardy nieobowigzujgce (nowe standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE)

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdéznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji wydanych przez
Rade Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardéw
oraz zmian do standardéw, ktore wedtug stanu na dzien 18.03.2016 r. nie zostaly jeszcze zatwierdzone
do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardow w wersji petnej):
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MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1.01.2018 r. lub po tej dacie),

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajacych sie 1.01.2016 r. lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynaé procesu
zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji
MSSF 14,

MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” oraz pdzniejsze zmiany (obowigzujagcy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1.01.2018 r. lub po tej dacie),

MSSF 16 ,,Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1.01.2019 r. lub po tej
dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w
innych jednostkach” oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach” —
Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1.01.2016 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdiniejsze zmiany (data wejScia w zycie zmian
zostata odroczona do momentu zakoriczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1.01.2017 r. lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1.01.2017 r.
lub po tej dacie).

Wedtug szacunkow spétki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez spétke na dzien bilansowy. Jednoczesnie nalezy miec
na uwadze, ze MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1.01.2018 r. lub po tej dacie) zawiera zasady, ktdére zastgpig wiekszos¢ obecnych
szczegbtowych wytycznych w zakresie ujmowania przychoddw (w szczegdlnosci MSR 18 Przychody i MSR 11 Umowy
o ustuge budowlang). Nowy standard regulujacy przychody jest bardziej uszczegdtowiony i restrykcyjny od
dotychczasowych wytycznych (m.in. jednostki bedg stosowac pieciostopniowy model aby okresli¢ moment i
wysokos$¢é przychoddw), co za tym idzie wprowadza nowe wyzwania rachunkowo — ksiegowe. Spétka nie dokonata
oszacowania wptywu opisywanych zmian na sprawozdanie finansowe. Podobna sytuacja dotyczy zmian do MSFF 9,
gdzie spotka nie dokonata jeszcze oszacowania wptywu tych zmian na sprawozdanie finansowe.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkow spétki zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywdéw lub zobowigzan
finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych
Pozycje monetarne zawarte w sprawozdaniu finansowym spétki wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska
gospodarczego, w ktorym dana jednostka prowadzi dziatalno$¢ (waluta funkcjonalna). Walutg funkcjonalng i walutg

prezentacji jednostki jest polski ztoty (PLN). Walutg sprawozdawczg Jednostkowego sprawozdania jest polski ztoty
(PLN).
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»  Kursy zastosowane do przeliczenia wybranych danych finansowych na EURO:

Wyszczegdlnienie 31.12.2015r. 31.12.2014r.

Kurs $redni obowigzujacy na dany dzien bilansowy — przyjety do

- - ) L 4,2615 4,2623
przeliczenia poszczegdlnych pozycji bilansu
Kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséow
obow.lqzumc.ych na osttatnl d.2|en kazdegP miesigca w danym 4,1848 4,1893
okresie przyjety do obliczenia poszczegdlnych pozycji z
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych
Kurs najwyzszy w okresie 4,2652 4,2623
Kurs najnizszy w okresie 4,0337 4,142

10. Wybrane dane finansowe

w tys. EUR

31.12.2015r. 31.12.2014r. 31.12.2015r. 31.12.2014r.

Wybrane dane finansowe

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 1034 898 247 214
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 366 425 87 101
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (590) (465) (141) (111)
2Zysk (strata) brutto (1161) (1 146) (277) (274)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (2 122) (1594) (507) (380)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (2 122) (1594) (507) (380)

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa trwate 101 892 102 881 23910 24137
Aktywa obrotowe 3388 3244 795 761
Zobowigzania dtugoterminowe 25 6
Zobowigzania krotkoterminowe 14937 13 635 3505 3199
Kapitat wtasny 90343 92 465 21200 21694
Kapitat zaktadowy 158 830 158 830 37271 37264
Aktywa/Pasywa razem 105 280 106 125 24 705 24 899

11. Segmenty dziatalnosci
W zwigzku ze specyfika dziatalnosci Spétki Korporacja Budowlana Dom S.A. (dziatalnos$¢ operacyjna prowadzona jest
w spotkach zaleznych) Spdétka nie wyodrebnia oddzielnych segmentéw operacyjnych w sprawozdaniu
jednostkowym Korporacja Budowlana Dom S.A. Oddzielne informacje o segmentach operacyjnych
sg zaprezentowane dla Grupy Kapitatowe]j Korporacja Budowlana Dom S.A. w sprawozdaniu skonsolidowanym.
12. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca zmiana zasad rachunkowosci.

13. Korekta btedu

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca korekta btedéw.
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Istotne zasady rachunkowosci

Rokiem obrotowym dla Spoéftki jest rok kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia. Miejscem prowadzenia
ksigg rachunkowych Spaétki jest Kartoszyno.

14.1. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate:

e  ktdre sg utrzymywane przez jednostke gospodarczg w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnym
lub przy dostawach towardow i swiadczeniu ustug, w celu oddania do uzywania innym podmiotom
na podstawie umowy najmu, lub w celach administracyjnych oraz

e  ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden okres.

Poczgtkowe ujecie sktadnika srodkow trwatych (Srodkow trwatych w budowie) nastepuje wedtug ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia.

Wartos¢ podlegajgca amortyzacji jest ceng nabycia lub kosztem wytworzenia danego sktadnika aktywow,
pomniejszong o wartos¢ rezydualng tego sktadnika. Spotka na dzien przejscia na MSSF wycenita rzeczowe aktywa
trwate w wartosciach godziwych przyjmujac je za zaktadane koszty ustalone na ten dzien.

Odpisy amortyzacyjne od srodkow trwatych dokonywane sg przy zastosowaniu metody odzwierciedlajgcej tryb
konsumowania przez jednostke korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywéw — mozliwymi do zastosowania

metodami s3:

e metoda liniowa przez okres odpowiadajacy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci,
e  metoda naturalna zgodna z jego rzeczywistym zuzyciem, a tym samym iloscig wykonanej pracy
e  metoda degresywna przy zastosowaniu wspétczynnikow.

Spotka stosuje metode liniowg i degresywna.
Grunty wtasne nie podlegajg odpisom amortyzacyjnym

Spotka stosuje nastepujace okresy umarzania rzeczowych aktywow trwatych:

Grupa Nazwa Stawka

grupa 0 grunty i prawo wieczystego uzytkowania

grupa | budynki i lokale (w tym inwestycje w obce srodki trwate) 25%-45%
grupa ll obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 25%-4,5%
grupa lll kotty i maszyny energetyczne 5%-7%
grupa IV maszyny i urzadzenia ogdlne 5%-30%
grupaV maszyny i urzadzenia specjalne 5% -50 %
grupa VI urzadzenia techniczne 45%-20%
grupa VIl Srodki transportu 7%-25%
grupa VIlI narzedzia, przyrzady, wyposazenie 5%-50%

Poprawnosc¢ stawek amortyzacji stosowanych w odniesieniu do poszczegdlnych srodkow trwatych jest przez spétke
weryfikowana nie rzadziej niz raz do roku. Wszelkie zmiany wynikajace z weryfikacji stawek amortyzacyjnych
wptywajg (jako zmiana wielkosci szacunkowych) na odpowiednig korekte dokonywanych w biezgcym roku
obrotowym oraz w nastepnych latach obrotowych odpiséw amortyzacyjnych. Zmiana metody amortyzacji zostaje
ujeta jako zmiana wartosci szacunkowych.

Srodki trwate w budowie to zaliczane do aktywoéw trwatych érodki trwate w okresie ich budowy, montazu
lub ulepszenia juz istniejgcego srodka trwatego.
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14.2. Aktywa niematerialne

Sktadnik aktywéw niematerialnych jest mozliwym do zidentyfikowania niepienieznym sktadnikiem aktywow,
niemajgcym postaci fizycznej, bedacym w posiadaniu jednostki gospodarczej w celu wykorzystania w produkcji
lub dostarczeniu ddbr lub $wiadczenia ustug, lub w celu oddania do odptatnego uzytkowania osobom trzecim
lub w celach zwigzanych z dziatalnoscig administracyjng jednostki. Aktywo niematerialne identyfikujemy, gdy:

e jest prawdopodobne, ze Spotka osiggnie przyszte korzysci ekonomiczne, ktére mozna przyporzgdkowac
danemu skfadnikowi aktywow niematerialnych,

e istnieje mozliwos¢ wiarygodnego ustalenia wartosci danego sktadnika aktywdw niematerialnych (sktadnik
posiada cene nabycia lub koszt wytworzenia albo inng warto$¢, ktérag mozna wiarygodnie okreslic).

Poczatkowe ujecie sktadnika aktywow niematerialnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Koszt wytworzenia sktadnika aktywow niematerialnych obejmuje ogét kosztéw poniesionych przez jednostke
w okresie jego wytwarzania lub przystosowania do uzywania poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika
majgtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania), w tym

réwniez niepodlegajacy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy sktadniki aktywow niematerialnych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych aktywdw niematerialnych dokonuje sie w drodze roztozenia ich wartosci poczatkowej
na okres przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci.

Nie amortyzuje sie:

e  aktywow niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania,
e wartosci firmy nabytej w wyniku transakcji potaczenia jednostek.

Odpisy amortyzacyjne od sktadnikdw aktywow niematerialnych dokonywane sg liniowo przy zastosowaniu
nastepujacych okreséw:

Tytut Stopa amortyzacji rocznej
Znaki towarowe Nieokreslony czas uzytkowania
Oprogramowanie komputerowe 20%
Pozostate prawa majatkowe 50 %

Oszacowany okres ekonomicznej uzytecznosci i metoda amortyzacji podlegajg weryfikacji na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego, a skutki zmian szacunkdw rozlicza sie prospektywnie.

14.3. Utrata wartosci aktywow

Z trwatg utratg wartosci mamy do czynienia w sytuacjach, kiedy istnieje duze prawdopodobienstwo, ze wykazywany
w ksiegach jednostki sktadnik aktywdw nie przyniesie w przysztosci w znaczacej czesci lub w catosci przewidywanych
korzysci ekonomicznych. W sytuacjach takich spétka dokonuje, w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, odpisu
aktualizujagcego, w wysokosci nadwyzki bilansowej danego sktadnika aktywdw nad jego wartoscig odzyskiwalna,
odpowiadajgcg wyzszej z: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub jego wartosci uzytkowe;j.

Oszacowanie wartosci uzytkowej danego sktadnika aktywdw uwzglednia nastepujace elementy:

e szacunkowa prognoze przysztych przeptywow pienieznych, ktére zgodnie z oczekiwaniami, jednostka
moze uzyskac z tytutu danego sktadnika aktywow,
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e oczekiwania dotyczace ewentualnych zmian kwot lub termindw wystgpienia powyzszych przysztych
przeptywdw pienieznych,
e wartos¢ pienigdza w czasie odzwierciedlong przez biezgcg wolng od ryzyka stope procentowg,
e wplyw niepewnosci zwigzanej z naturg danego skfadnika aktywow na jego cene oraz
e inne czynniki, takie, jak brak ptynnosci, ktére uczestnik rynku moze odzwierciedli¢ w wycenie wartosci
przysztych przeptywow pienieznych, jakie jednostka oczekuje uzyskac z danego sktadnika aktywow.
W przypadku grupy aktywow stanowigcych osrodek wypracowujacy srodki pieniezne ewentualny odpis
aktualizujacy odnosi sie proporcjonalnie do udziatu wartosciowego mozliwych do zidentyfikowania aktywdw.

14.4. Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe

Aktywa finansowe dzieli sie na cztery kategorie:

e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e pozyczki udzielone i naleznosci wtasne Spotki,

e dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe s3g klasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy kiedy sg one
przeznaczone do obrotu albo s3 wyznaczone do wyceny w wartosci godziwe] przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe przeznaczone do obrotu to:

e instrumenty pochodne (z wyjgtkiem instrumentéw pochodnych bedacych umowami gwarancji
finansowych lub wyznaczonych bedgcych efektywnymi instrumentami zabezpieczajgcymi);

e inne pozycje, ktére powstaty lub zostaty nabyte w celach handlowych (w celu sprzedazy lub odkupienia
w bliskim terminie);

e czesc portfela okreslonych instrumentéw finansowych, ktérymi zarzadza sie tacznie i dla ktérych istnieje
potwierdzenie aktualnego faktycznego wzoru generowania krétkoterminowych zyskéw.

Sktadnik aktywow finansowych moze zosta¢ wyznaczony jako wyceniana w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, jezeli:

e taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnosé¢ wyceny lub ujecia wystepujgcg w innych
okolicznosciach; lub

e sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywoéw lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych
grup objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sa w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowang
strategig zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami jednostki, w ramach ktdrej informacje o grupowaniu
aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub

e sktadnik aktywoéw stanowi czes¢ kontraktu zawierajacego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw
pochodnych, a MSR 39 dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu jako wycenianego w wartosci godziwej
przez wynik.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wykazywane w wartosci godziwej
uwzgledniajgc ich wartos¢ rynkowg na dzien bilansowy, a wszelkie zyski lub straty z tytutu przeszacowania
ujmowane sg w wynik. Zysk lub strata ujety w wynik obejmuje wszelkie dywidendy lub odsetki uzyskane od aktywdéw
finansowych i jest wykazywane na linii pozostate przychody lub koszty finansowe.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci to aktywa nie bedace instrumentami pochodnymi,
z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz ustalonym terminem wymagalnosci (np. aktywa
finansowe dtuzne) nabyte przez jednostke, wzgledem ktdérych jednostka ma stanowczy zamiar i jest w stanie
utrzymaé w posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu przy
uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Réznica wykazywana w wyniku finansowym biezgcego okresu
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sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe. Aktywa finansowe utrzymywane do
terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Pozyczki i naleznosci to aktywa finansowe, nie bedace instrumentami pochodnymi, o ustalonych lub mozliwych do
ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku, inne niz aktywa finansowe wyznaczone przez jednostke
jako dostepne do sprzedazy, badz przeznaczone do obrotu badz wyceniane w wartosci godziwej przez wynik. Zalicza
sie je do aktywdéw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajagcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do
aktywow trwatych.

Pozyczki i naleznosci ujmowane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Rdznica jest wykazywana w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycji
przychody finansowe lub koszty finansowe. W przypadku gdy réznica pomiedzy wyceng w skorygowanej cenie
nabycia a wyceng w kwocie wymagajacej zaptaty nie ma istotnego wptywu na cechy jakosciowe sprawozdania
finansowego, pozyczki i naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to wszystkie aktywa, nie bedace instrumentami pochodnymi,
wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie uwzglednione w powyzszych kategoriach. Np.: spdtka moze
klasyfikowac jako takie niektére inwestycje w akcje lub instrumenty dtuzne.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, nie potrgcajac kosztow
transakcji, uwzgledniajac ich wartos¢ rynkowa na dzien bilansowy. W przypadku braku notowan gietdowych na
aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi,
aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty
wartosci.

Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony,
aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo
ktérych wartos¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb), odnosi sie na kapitat rezerwowy
z aktualizacji wyceny poprzez inne catkowite dochody, z wyjgtkiem odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci
oraz réznic kursowych. Dywidendy wynikajace z instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie
w rachunku zyskéw i strat w momencie kiedy powstaje prawo do ich otrzymania.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane s3 na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczgtkowego ujecia s3 one wyceniane w wartosci godziwej. Koszty transakcji przypisywane bezposrednio
do zakupu lub emisji aktywdéw i zobowigzan finansowych (z wyjatkiem aktywow i zobowigzan finansowych
wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik) odpowiednio dodaje sie do lub odejmuje od wartosci godziwej
aktywow lub zobowigzan finansowych w chwili poczatkowego ujecia. Koszty transakcji bezposrednio przypisywane
nabyciu aktywow finansowych lub przejeciu zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
ujmuje sie bezposrednio w wynik.

Sktadnik aktywéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Spétka traci kontrole nad prawami umownymi
sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu
lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng
strone trzecia.

Zobowiazania finansowe dzieli sie na dwie kategorie:
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e  pozostate zobowigzania finansowe.

Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zalicza

sie zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu lub wyznaczone jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.
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Zobowiazanie finansowe klasyfikuje sie jako przeznaczone do obrotu, jezeli:
e  zostato podjete przede wszystkim w celu odkupu w krétkim terminie;
e stanowi cze$¢ okreSlonego portfela instrumentéw finansowych, ktérymi jednostka zarzadza tgcznie
zgodnie z biezgcym i faktycznym wzorcem generowania krétkoterminowych zyskéw; lub
e jestinstrumentem pochodnym niesklasyfikowanym i niedziatajgcym jako zabezpieczenie.

Zobowiazania finansowe inne niz zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu mogg zosta¢ wyznaczone jako
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy na moment poczatkowego ujecia, jezeli:
e taka klasyfikacja eliminuje lub znaczaco redukuje niespdjnos¢ wyceny lub ujecia, jaka wystgpitaby
w innych warunkach; lub
e  sktadnik aktywow finansowych nalezy do grupy aktywow lub zobowigzan finansowych, lub do obu tych
grup objetych zarzadzaniem, a jego wyniki wyceniane sg w wartosci godziwej zgodnie z udokumentowana
strategig zarzadzania ryzykiem lub inwestycjami jednostki, w ramach ktérej informacje o grupowaniu
aktywow sg przekazywane wewnetrznie; lub
e stanowiczesc kontraktu zawierajgcego jeden lub wiecej wbudowanych instrumentow pochodnych, a MSR
39 dopuszcza klasyfikacje catego kontraktu do pozycji wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy sg wykazywane w wartosci
godziwej, a wszelkie zyski lub straty z tytutu przeszacowania ujmuje sie w wynik. Zysk lub strata ujety w wyniku
obejmuje wszelkie odsetki zaptacone od zobowigzan finansowych i jest wykazywane w pozycji pozostate przychody
lub koszty finansowe.

Po poczatkowym ujeciu pozostate zobowigzania finansowe (w tym kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz inne zobowigzania) wycenia sie wedtug kosztu zamortyzowanym metodg efektywnej stopy
procentowej.

Metoda efektywnej stopy procentowej to sposdb obliczania zamortyzowanego kosztu zobowigzania finansowego
i alokacji kosztu odsetkowego na odpowiedni okres. Efektywna stopa procentowa to doktadna stopa dyskonta
szacunkowych przysztych wptywdw pienieznych (w tym wszystkich uiszczonych lub otrzymanych optat i punktéow
stanowigcych integralng cze$¢ efektywnej stopy procentowej, kosztow transakcji i innych premii czy upustow) przez
okres prognozowanej uzytecznosci zobowigzania finansowego lub - w razie koniecznosci - w krétszym okresie,
do wartosci bilansowej netto w chwili poczatkowego ujecia.

14.5. Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywow
finansowych lub grupy aktywoéw finansowych.

»  Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Jezeliistniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek i naleznosci
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci réwna sie
roznicy pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywéw finansowych a wartoscig biezacg oszacowanych
przysztych przeptywow pienieznych (z wytgczeniem przysztych strat z tytutu niesciggniecia naleznosci, ktore nie
zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowej (tj. dla
instrumentéw opartych o statg stope procentowg z zastosowaniem stopy procentowej ustalonej przy poczagtkowym
ujeciu, a dla instrumentéw opartych o zmienng stope procentowgq z zastosowaniem stopy procentowej ustalonej
podczas ostatniej aktualizacji stopy rynkowej).

Wartosc bilansowg sktadnika aktywdw obniza sie, a kwote straty ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. Spétka ocenia
najpierw, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych sktadnikéw aktywow finansowych,
ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére indywidualnie nie
s znaczace.
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Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie
ocenianego sktadnika aktywdw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Spdtka wiacza
ten sktadnik do grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i facznie ocenia pod
katem utraty wartosci. Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktorych ujeto odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie s brane pod
uwage przy tacznej ocenie grupy aktywow pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny
sposdb powigzad ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie. Pdzniejsze
odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w zakresie, w jakim
na dzien odwrdcenia wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

» Aktywa finansowe wykazywane wedtug ceny nabycia

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nienotowanego instrumentu kapitatowego,
ktéry nie jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie ustalic,
albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zostaé rozliczony poprzez dostawe takiego
nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako rdznice
pomiedzy wartoscig bilansowqa sktadnika aktywow finansowych oraz wartoscia biezgcg oszacowang przy
zastosowaniu metod najbardziej adekwatnych dla danego typu sktadnika aktywoéw, w tym poprzez odniesienie
do podobnych instrumentow kapitatowych .

Raz rozpoznany odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartos$¢ aktywow finansowych wycenianych wg ceny nabycia nie
podlega odwrdceniu.

»  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywdéw finansowych dostepnych
do sprzedazy, to kwota stanowigca rdinice pomiedzy cena nabycia tego skfadnika aktywdéw (pomniejszona
o wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacje) i jego biezgca wartoscig godziwa, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu
utraty wartosci tego sktadnika uprzednio ujete w rachunku zyskéw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu wtasnego
i przeniesiona do rachunku zyskow i strat. Nie mozna ujmowac w rachunku zyskéw i strat odwrdcenia odpisu z tytutu
utraty wartosci instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym
okresie warto$¢ godziwa instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze by¢
obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujagcym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w rachunku zyskéw
i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, w wartosci nieprzekraczajgcej wartosci
aktywa obliczonej bez uwzglednienia utraty wartosci.

14.6. Zapasy

Zapasy s3a to aktywa, ktore sg przeznaczone sg do sprzedazy w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej, sa w trakcie
produkcji przeznaczonej na sprzedaz, majgce posta¢ materiatow lub dostaw surowcdéw zuzywanych w procesie
produkcyjnym lub w trakcie $wiadczenia ustug.

Towary oraz materiaty bezposrednie i posrednie w ciggu roku obrotowego ujmowane sg w cenach nabycia. Rozchdd
materiatéw bezposrednich i posrednich nastepuje wg zasady pierwsze weszto — pierwsze wyszto.

Produkcja w toku w ciggu roku obrotowego jest wyceniana wedtug cen materiatéw bezposrednich powiekszonych
o koszt robocizny bezposredniej, state i zmienne posrednie koszty produkcji, poniesione przy przetwarzaniu
materiatéw na gotowe dobra.

Wyroby gotowe w ciggu roku obrotowego wyceniane s3 wedtug technicznego kosztu wytworzenia. Przy kalkulacji
technicznego kosztu wytworzenia przyjmuje sie, ze koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych uznaje sie
za istotne, gdy poziom niewykorzystania wynosi wiecej niz 20%. Zatozenie takie wynika ze specyfiki dziatalnosci
grupy. Po przekroczeniu tej wielkosci koszty niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych obciazajg bezposrednio
koszty okresu.
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Wycena zapaséw na dzien bilansowy nastepuje wg cen nabycia, kosztu wytworzenia nie wyzszych jednak od ceny
sprzedazy netto mozliwej do uzyskania. Szacunki wartosci netto mozliwej do uzyskania opieraja sie na najbardziej
wiarygodnych dowodach dostepnych w czasie sporzgdzania szacunkdw, co do przewidywanej kwoty, mozliwej
do zrealizowania z tytutu sprzedazy zapaséw pomniejszonej o wszelkie koszty konieczne do zakoriczenia produkc;ji
oraz koszty doprowadzenia zapasow do sprzedazy lub znalezienia nabywcy (tj. koszty sprzedazy, marketingu itp.).
Szacunki te uwzgledniajg wahania cen oraz kosztéw, odnoszace sie bezposrednio do zdarzen majgcych miejsce
po zakonczeniu okresu w stopniu, w jakim zdarzenia te potwierdzajg warunki istniejgce na koniec okresu

Na dzien bilansowy Spotka sporzadza analize zapasdw wolno-rotujacych oraz analize okresu zalegania zapasow
W magazynie w podziale na poszczegdlne indeksy. Na podstawie tych informacji Spdtka dokonuje odpisu
aktualizujgcego w wysokosci odpowiadajgcej ocenie ryzyka utraty wartosci zapasu.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych sktadnikow aktywdéw obrotowych dokonane w zwigzku z utratgy ich
wartosci oraz wynikajace z wyceny wedtug cen sprzedazy netto zamiast wedtug cen nabycia, albo zakupu, albo
kosztéw wytworzenia — zalicza sie do kosztu wtasnego sprzedazy.

14.7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, sa ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie
petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Odpis ujety zostaje w rachunku zyskéw i strat w momencie
stwierdzenia niesciggalnosci naleznosci

Do naleznosci krotkoterminowych, jako naleznosci z tytutu dostaw i ustug zalicza sie kaucje gwarancyjne zatrzymane
przez odbiorcow, w przypadku gdy zostang rozliczone w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Kaucje te,
ze wzgledu na inny okres zapadalnosci niz nalezno$¢ gtéwna sa ewidencjonowane na osobnym koncie ksiegowym.
Ewidencja kaucji gwarancyjnych musi pozwoli¢ na jednoznaczne przypisanie ich do konkretnych kontraktow
oraz na rozdzielenie okresu ich zapadalnosci od daty ptatnosci przypisanej do naleznosci gtéwnej. Jednostka ujmuje
tu takze naleznosci z tytutu zaliczek udzielonych dostawcom.

14.8. Srodki pieniezne

Przez $rodki (aktywa) pieniezne rozumie sie aktywa w ustalonej lub mozliwej do wyznaczenia kwocie, majgce postaé
pieniedzy oraz jednostek pienieznych krajowych i pozostatych, zaréwno w gotéwce jak i na rachunku bankowym
oraz czeki i weksle obce.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie, depozyty
(lokaty) krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy oraz inne
instrumenty o wysokim stopniu ptynnosci.

Srodki pieniezne wycenia sie w ich wartoéci nominalnej. W przypadku $rodkéw zgromadzonych na rachunkach
bankowych, warto$¢ nominalna obejmuje doliczone przez bank na koniec okresu sprawozdawczego odsetki, ktore
stanowig przychody finansowe.

14.9.Rozliczenia miedzyokresowe

W celu zachowania wspdtmiernosci przychoddw i kosztdw zwigzanych z ich osiggnieciem, rozgraniczane
sq przychody i koszty dotyczace poszczegdlnych okresdéw sprawozdawczych. Wydatki i koszty ponoszone z gory,
a wiec dotyczace przysztych okreséw wykazywane sg w ramach rozliczert miedzyokresowych czynnych, natomiast
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmujg kwoty zaliczane do kosztéw okresu biezacego, pomimo
iz ich pokrycie nastgpi w przysztym okresie sprawozdawczym.

Odpisy czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow dokonywane sg stosownie do uptywu czasu

lub wielkosci swiadczen. Czas i sposéb rozliczenia powinien by¢ uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow
z zachowaniem ostroznej wyceny.
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Rozliczenia miedzyokresowe czynne kosztéw, w sprawozdaniu finansowym prezentowane s3 odpowiednio jako
naleznosci krotkoterminowe. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow prezentuje sie w zobowigzaniach
krotkoterminowych w pozycji rozliczenia miedzyokresowe.

14.10. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazuje sie w wysokosci okreslonej
w statucie i wpisanej w rejestrze sagdowym spofki.

14.11. Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stanowig zobowigzania, jakie wynikaja z przesztych zdarzen, ale ktérych termin
wymagalnosci lub kwota nie s3 pewne. Rezerwe nalezy utworzyé, gdy na spétce cigzy obecny obowigzek (prawny
lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest, ze wypetnienie obowigzku
spowoduje koniecznos¢ wyptywu Srodkéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonac
wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Rezerwy tworzy sie rowniez na przyszte zobowigzania spowodowane restrukturyzacjg, jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw Spédtka jest zobowigzana do jej przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy,
a plany restrukturyzacji pozwalajg w sposdb wiarygodny oszacowac wartosc tych przysztych zobowigzan, przy czym
stosowang decyzje o utworzeniu rezerwy podejmuje Zarzad.

W przypadku gdy jednostka gospodarcza oczekuje, ze nastgpi zwrot czesci lub catosci wydatkow objetych rezerwg,
na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, zwrot taki ujmuje sie jako oddzielny sktadnik aktywéw, tylko wtedy
jednakze, gdy zwrot ten jest praktycznie pewny. Koszt zwigzany z jakgkolwiek rezerwg prezentuje sie w rachunku
zyskoéw i strat po odliczeniu wszelkich uzyskanych zwrotow wydatku. Jezeli wptyw wartosci pienigdza w czasie jest
istotny, rezerwy dyskontuje sie stopa nie zawierajagca wptywu podatku, odzwierciedlajacg tam gdzie to mozliwe
specyficzne ryzyka dotyczace tego zobowigzania. W przypadku, gdy rezerwa jest dyskontowana, zwigkszenie
rezerwy w wyniku uptywu czasu ujmuje sie jako koszt finansowania zewnetrznego.

14.12. Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate to zobowigzania zwigzane z zakupem dla dziatalnosci
operacyjnej materiatéw, ddébr, robdt, ustug. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o charakterze inwestycyjnym
zalicza sie do pozostatych zobowigzan krétkoterminowych. Ponadto, pozycja uwzglednia miedzy innymi takie
zobowigzania jak zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen badz innych tytutéw niz wynagrodzenia,
kaucje gwarancyjne zatrzymane dostawcom (podwykonawcom) z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania
ustugi. Kaucje te, ze wzgledu na inny okres zapadalnosci niz naleznos¢ gtéwna sg ewidencjonowane na osobnym
koncie ksiegowym. Ewidencja kaucji gwarancyjnych musi pozwoli¢ na jednoznaczne przypisanie ich do konkretnych
kontraktéw oraz na rozdzielenie okresu ich zapadalnosci od daty ptatnosci przypisanej do naleznosci gtéwnej.

Otrzymane lub nalezne srodki na rzecz innych podmiotéw, réwniez o charakterze niepienieznym, z tytutu Swiadczen,
ktérych wykonanie nastapi w przysztosci ewidencjonowane sg, jako zobowigzania krétkoterminowe. Zalicza sie tutaj
gtéwnie zaliczki na poczet przysztej ustugi, ktére zostang rozliczone do 12 miesiecy od daty bilansowe;j.

14.13. Leasingi

Umowa leasingowa jest to umowa, na mocy ktérej w zamian za opfate lub serie optat, leasingodawca przekazuje
leasingobiorcy prawo do uzytkowania danego skfadnika aktywdéw przez uzgodniony okres.

Leasing operacyjny wystepuje wtedy, gdy ryzyko i korzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym umowy najmu
i dzierzawy) pozostajg u finansujgcego, wdowczas korzystajacy nie wykazuje go w swoich aktywach jako $rodka
trwatego. Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie zfaktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty
bezposrednie, poniesione przed zawarciem umowy leasingu, jezeli sg znaczne rozlicza sie w czasie, proporcjonalnie
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do wykazywanych w sprawozdaniu finansowym optat z tytutu leasingu, albo tez odpisuje sie w ciezar kosztow
okresu ich poniesienia, gdy sg nieznaczne.

Leasing operacyjny spetniajacy, co najmniej jeden warunek leasingu finansowego traktowany jest, jako leasing
finansowy.

Leasing finansowy zachodzi wtedy, gdy ryzyko i korzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w tym umowy najmu
i dzierzawy) zostajq przeniesione na korzystajgcego. Klasyfikacji leasingu dokonuje sie na dzien rozpoczecia leasingu,
w oparciu o tres¢ ekonomiczng umowy, nie zas$ o jej forme prawng. W przypadku klasyfikacji leasingu jako
finansowy, przedmiot umowy zalicza sie do Srodkéw trwatych Jednostki (leasingobiorcy) i dokonuje sie odpiséw
amortyzacyjnych. Zasady amortyzacji przedmiotu leasingu sg jednakowe z zasadami stosowanymi przy amortyzacji
podlegajgcych amortyzacji wtasnych aktywdw Jednostki.

14.14. Przychody ze sprzedazy

Przychody ujmuje sie tylko wtedy, jezeli uzyskanie korzysci ekonomicznych zwigzanych z przeprowadzong
transakcjg jest prawdopodobne.

Momentem sprzedazy ustugi jest jej wykonanie i odbiér przez kontrahenta. Momentem sprzedazy towardéw
i materiatéw jest ich dostarczenie i przekazania prawa wtasnosci odbiorcy.

Przychody z tytutu dtugoterminowych ustug budowlanych, ujmuje sie na podstawie wyliczonego stopnia
zaawansowania robdt. Stan zaawansowania robdt liczony jest stosunkiem kosztéw poniesionych do kosztéw
planowanych. W pozycji ,,Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug" wykazuje sie wiec réwniez przychody
niezafakturowane, a dotyczace danego okresu obrotowego, wyliczone na podstawie stopnia zaawansowania prac.

Jezeli na Swiadczenie ustug sktada sie niedajaca sie doktadnie okresli¢ liczba dziatarh wykonywanych w okreslonym
przedziale czasu, ze wzgleddw praktycznych przychody ujmuje sie w oparciu o metode liniowg (réwnomiernie)
na przestrzeni danego okresu, o ile nie istniejg dowody na to, ze inna metoda w lepszy sposéb zobrazuje stopien
zaawansowania realizacji. W przypadku otrzymania z goéry srodkdw pienieznych stanowigcych zaptate
za $wiadczenie ustug za okreslony w umowie okres, Spétka dokonuje rozliczen otrzymanych srodkéw zgodnie
z warunkami umowy w korespondencji z pozycjg biernych rozliczert miedzyokresowych.

Przychody z tytutu najmu rozpoznawane sg liniowo przez okres trwania umowy najmu, niezaleznie od kwot
faktycznie zafakturowanych przez jednostke, ktére zwykle uwzgledniaja okresy obnizonych czynszéw lub okresy
bezczynszowe.

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczcone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej,
po pomniejszeniu o rabaty, VAT i inne podatki zwigzane ze sprzedaza (podatek akcyzowy).

Do kosztu wtasnego sprzedanych ustug jednostka zalicza wszystkie koszty bezposrednio zwigzane ze $wiadczong
ustugq oraz uzasadniong czes$¢ kosztow posrednich. Koszty zwigzane z funkcjonowaniem kierownictwa jednostki

(np. wynagrodzenia) zaliczane sg w catosci do kosztéw ogdlnego zarzadu.

Wartos¢ godziwa zaptaty nie podlega dyskontowaniu, gdyz Spétka uznaje, ze réznica miedzy wartoscig godziwa
i nominalng jest nieistotna.

14.15. Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy okresla sie na podstawie réznic zidentyfikowanych na koniec okresu
sprawozdawczego

Rdznice przejsciowe s3 to réznice miedzy wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywdéw lub zobowigzan jednostki
gospodarczej a jego wartoscig podatkowa.
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Réznice przejsciowe mogq by¢:
e dodatnie, czyli réznice przejSciowe, ktére powoduja powstanie kwot do opodatkowania uwzglednianych
w toku ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach, gdy wartos¢
bilansowa sktadnika aktywow lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona, lub
e ujemne, czyli rdznice przejsciowe, ktére powodujg powstanie kwot podlegajacych odliczeniu
podatkowemu w toku ustalania dochodu do opodatkowania (straty podatkowej) w przysztych okresach,
gdy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw lub zobowigzan zostanie zrealizowana lub rozliczona.

W odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych nalezy ujac sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego
podatku dochodowego do wysokosci, do ktdrej jest prawdopodobne, iz osiggniety zostanie dochdd
do opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie ujemnych rdznic przejsciowych.

Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego, stuzgcy przeniesieniu nierozliczonej straty
podatkowej i niewykorzystanej ulgi podatkowej, ujmowany jest w zakresie, w ktérym jest prawdopodobne,
e bedzie dostepny przyszty dochdd do opodatkowania, od ktédrego mozna odpisac nierozliczone straty podatkowe
i niewykorzystane ulgi podatkowe.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest roznic,
ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Nieodfagcznym warunkiem ujecia jakiejkolwiek pozycji aktywow jest to, ze jej warto$¢ bilansowa zostanie
zrealizowana w formie korzysci ekonomicznych, ktére wptyng do jednostki w przysztych okresach. Jesli wartosé
bilansowa danego sktadnika aktywow przekracza jego wartos¢ podatkowa, to kwota podlegajgcych opodatkowaniu
korzysci ekonomicznych bedzie wyzsza od kwoty uznanej za koszt uzyskania przychodu. Réznica ta stanowi dodatnig
roznice przejsciowa, a obowigzek zaptaty w przysztych okresach zwigzanego z nig podatku dochodowego znajduje
wyraz w rezerwie z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Gdy jednostka gospodarcza zrealizuje wartosé
bilansowa sktadnika aktywéw, dodatnia rdznica przejSciowa odwrdci sie i w jednostce gospodarczej powstanie
dochdd do opodatkowania. Rodzi to prawdopodobienstwo, iz z jednostki gospodarczej wyptyng pewne korzysci
ekonomiczne w formie ptatnosci podatkowych i w zwigzku z powyzszym wystepuje wymdg tworzenia rezerw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Spotka dokonuje kompensat aktywa z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

14.16. Biezace zobowigzania i naleznosci podatkowe

Biezgcy podatek za biezacy i poprzednie okresy ujmowany jest jako zobowigzanie w kwocie, w jakiej nie zostat
zaptacony. Jesli kwota dotychczas zaptacona z tytutu podatku biezgcego i za poprzednie okresy przekracza kwote

do zaptaty za te okresy, to nadwyzka ujmowana jest jako naleznosé.

14.17. Zysk netto na akcje
Zysk na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku lub straty netto (z dziatalnosci kontynuowanej) danego

okresu, ktéry przypada na zwyktych akcjonariuszy, przez sSrednig wazong ilosci akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu
danego okresu.
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VI. Wybrane noty objasniajgce

1. Przychody i koszty

a) Przychody ze sprzedazy produktow

Przychody netto ze sprzedazy 01.01.2015r. do 31.12.2015r. 01.01.2014r. do 31.12.2014r.
Przychody ze sprzedazy, w tym 1034 898
- przychody kraj 1034 898

Przychody netto ze sprzedazy 01.01.2015r. do 31.12.2015r. 01.01.2014r. do 31.12.2014r.
Przychody ze sprzedazy, w tym 1034 898
- przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 1034 886
- przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 12

b) Koszt wtasny sprzedazy

Koszty wedtug rodzaju 01.01.2015r. do 31.12.2015r. 01.01.2014r. do 31.12.2014r.
Amortyzacja 2 13
Zuzycie materiatéw i energii 1 109
Ustugi obce 931 882
Podatki i optaty 2 122
Wynagrodzenia 576 504
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 30 38
Pozostate koszty rodzajowe 57 25
Koszty wedtug rodzaju, razem 1599 1693
Zmiana stanu produktéw i rozliczen miedzyokresowych 142 (146)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos$¢ ujemna ) 1073 (1 086)
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 668 461
Warto$¢ sprzedanych materiatow 12
Koszt wtasny sprzedazy 668 473

c) Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne 01.01.2015r. do 31.12.2015r. 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych oraz rezerw, w tym: 325 1772

- rozwigzanie rezerw 325

- rozwigzanie odpiséw 1772
Inne koszty operacyjne, w tym: 33 675

- spisanie zobowigzarn przedawnionych 2 57

- zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 10

-inne 21 618
Pozostate przychody operacyjne, razem 358 2 447

Wykazane w nocie pozostate przychody operacyjne na dzien 31.12.2015 r. sg przede wszystkim skutkiem
czesciowego rozwigzania rezerwy utworzonej w zwigzku z kosztami sgdowymi w sprawie z powddztwa Wessel.

Woykazane w nocie pozostate przychody operacyjne na dzien 31.12.2014 r. s przede wszystkim skutkiem:

e polubownego rozwigzania kwestii udzielonego poreczenia dla bytej spétki zaleznej Orion + sp. z 0.0.
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e czesciowego rozwigzania rezerwy utworzonej w zwigzku ze sporem prawnym z firmg Wessel, w wyniku
czego w pozostatych przychodach operacyjnych rozpoznana zostata kwota 593 tys. zt. (pozycja ,inne”).

d) Pozostate koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne 01.01.2015r. do 31.12.2015r. 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych oraz rezerw, w tym: 325 1772

- rozwigzanie rezerw 325

- rozwigzanie odpisow 1772
Inne koszty operacyjne, w tym: 33 675

- spisanie zobowigzan przedawnionych 2 57

- zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 10

-inne 21 618
Pozostate przychody operacyjne, razem 358 2447

Na dzien 31.12.2015 r. gtéwna pozycje pozostatych kosztéw operacyjnych stanowig koszty postepowar spornych.
Natomiast na dziert 31.12.2014 r. gtéwng pozycje pozostatych kosztéw operacyjnych stanowita strata poniesiona
na sprzedazy bytej siedziby Korporacji Budowlanej Dom S.A. w Inowroctawiu (catkowity wynik wygenerowany na
transakcji uwzgledniony w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, po uwzglednieniu rozwigzania rezerw na
zobowigzania i zmniejszenia, w wyniku zawartego porozumienia, odsetek od otrzymanej w latach ubiegtych
pozyczki zabezpieczonej na przedmiotowej nieruchomosci, wynidst ok. (610) tys. zt. Srodki ze sprzedaiy
nieruchomosci zostaty w czesci wykorzystane na sptate zobowigzan zwigzanych z poprzednia dziatalnosciag KB DOM
S.A., pozostata kwota zasilita kapitat obrotowy Grupy KB DOM.

e} Przychody finansowe

Przychody finansowe 01.01.2015r. do 31.12.2015r. 01.01.2014r. do 31.12.2014r.
Odsetki
Réznice kursowe 120
Inne 3 13
Przychody finansowe, razem 108 112

f)  Koszty finansowe

Koszty finansowe 01.01.2015r. do 31.12.2015r. 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

Odsetki, w tym 798 669

- od kredytow i pozyczek 779 635

- pozostate odsetki 19 34
Réznice kursowe 121
Inne, w tym 1 3

- utworzone odpisy i rezerwy 1

- pozostate 3
Koszty finansowe, razem 799 793

Zaréwno w roku 2014 jak i w 2015 Spétka nie aktywowata kosztow finansowania zewnetrznego.
2. Podatek dochodowy
a) Uzgodnienie stopy efektywnej podatku dochodowego

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 31.12.2015 roku oraz za okres poréwnawczy
zakonczony dnia 31.12.2014 roku przedstawiajg sie nastepujaco:
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01.01.2015r. do 01.01.2014r. do
31.12.2015r. 31.12.2014r.

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego

Rachunek zyskoéw i strat:
Biezacy podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy 961 448
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych 961 448
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 961 448

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej
stawki podatkowej, podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej za okres zakoriczony
dnia 31.12.2015 roku i 31.12.2014 roku przedstawia sie nastepujgco:

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku brutto przed opodatkowaniem

) ) . . 01.01.2015r. do 01.01.2014r. do
wedtug ustawowej stawki z podatkiem dochodowym liczonym wedtug
) . " 31.12.2015r. 31.12.2014r.
efektywnej stawki podatkowej
Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej (1161) (1 146)
Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej (1161) (1146)

Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej

w Polsce, wynoszgcej 19% i) (218)
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychoddéw 294 193
Przychody nie bedace podstawg do opodatkowania (226) (591)
.Pozosta’re (wytgczenie ujemnego podatku, Zmiana aktywow 1114 1064
i rezerw na podatek odroczony)
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej 961 448

Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w sprawozdaniu

. . 961 448
z catkowitych dochodéw

b) Odroczony podatek dochodowy — catkowite dochody

01.01.2015r. do 01.01.2014r. do
31.12.2015r. 31.12.2014r.

Odroczony podatek dochodowy — Rachunek zyskéw i strat

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Réznice kursowe (40)

Naliczone odsetki od pozyczek 20 19

Amortyzacja podatkowa (81)
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 (102)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Korekta kosztow podatkowych w zwigzku z nieoptaconymi zobowigzaniami (5)
Naliczone odsetki od pozyczek 148 96
Naliczone réznice kursowe (23) 20
Niewyptacone wynagrodzenia (2) 2
Niezaptacone odsetki kontrahentow (124)
Odpis aktualizacyjny na obligacje 570
Inne (4) (47)
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do opodatkowania (1 630) (492)
* 2010 (570) 255
* 2011 (1 045) (1363)
° 2013 (168)
* 2014 616
* 2015 153
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego (941) (550)
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego 961 448
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¢} Odroczony podatek dochodowy — bilans

Odroczony podatek dochodowy — Bilans 31.12.2015r. 31.12.2014r.

_ Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naliczone odsetki od pozyczek 45 25

Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 45 25

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Korekta kosztéw podatkowych w zwigzku z nieoptaconymi

zobowigzaniami 1 1
Naliczone odsetki od pozyczek 445 297
Naliczone réznice kursowe 23
Niewyptacone wynagrodzenia 3 5
Odpis aktualizacyjny na obligacje 570
Inne 4

Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do

opod‘;tkowania prayszly 769 2399

* 2010 570
* 2011 1045
* 2013 168
* 2014 616 616
® 2015 153
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 1798 2739
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego (1753) (2714)

Analizujgc powyzsze dane trzeba mie¢ na uwadze, iz rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli.
W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pdZniejszym terminie po ostatecznym
ustaleniu ich wysokosci przez organy skarbowe.

Nieujete aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2015 31.12.2014

i niewykorzystane ulgi podatkowe

Na dzien bilansowy nie zostaly wykazane nastepujace aktywa z
tytutu podatku odroczonego:
- Niewykorzystane straty podatkowe, z podziatem wg.

terminu wygasniecia: 3678 3544
* 2015 375
* 2016 3510 3169
* 2017 84
* 2018 84
- Niewykorzystane odpisy aktualizacyjne 10 887
RAZEM 14 565 3544

3. Zysk (strata) na jedng akcje

Podstawowy zysk netto na 1 akcje zostat obliczony, jako iloraz zysku netto przypadajgcego na akcjonariuszy
Korporacja Budowlana Dom S.A., osiggnietego w okresie od 1 dnia danego okresu do dnia bilansowego oraz Sredniej
wazone;j ilosci akcji w okresie od 1 stycznia do dnia bilansowego danego roku, gdzie wagg jest ilos¢ dni w okresie.
Kursy EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. 9 Dodatkowych informacji i objasnien.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego
na zwyktych akcjonariuszy Spotki (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych
na akcje zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu
(skorygowang o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte).
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W latach 2014 i 2015 nie wystgpity pozycje rozwadniajace.

W roku 2015 nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego KB Dom S.A.

» Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku na
jedna akcje:

Zysk (strata) na akcje 01.01.2015r. do 01.01.2014r. do
31.12.2015r. 31.12.2014r.

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. zt. (2 122) (1594)
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR (507) (380)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.) (0,21) (0,16)
Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w EUR/szt.) (0,05) (0,04)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. zt. (2 122) (1594)
Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys. EUR (507) (380)
Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (zt./szt.) (0,21) (0,16)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (EUR/szt.) (0,05) (0,04)

4. Dywidendy wyptacone

W 2015 roku Spétka nie deklarowata i nie wyptacata dywidendy. Zarzad Spétki bedzie rekomendowat przeznaczenie
straty za rok 2015 na pokrycie z zyskow z lat przysztych.

5. Rzeczowe aktywa trwate

a) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.

- urzadzenia
Wyszczegdlnienie techniczne i
maszyny

- Srodki - inne Srodki Srodki trwate, Rzeczowe aktywa

transportu trwate razem trwate, razem

Wartos¢ brutto na dzien

01.01.2015 479 a6 16 541 541
Zmniejszenia, z tytutu: 34 34 34
Sprzedaz 17 17 17
Likwidacja 17 17 17
Wartos¢ brutto na dzien
31.12.2015 479 12 16 507 507
Umorzenie na dzier 01.01.2015 182 46 16 244 244
Amortyzacja za okres, z tytutu: 2 (34) (32) (32)
Umorzenie 2 2 2
Sprzedaz (34) (34) (34)
Umorzenie na dzien 31.12.2015 184 12 16 212 212
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na 01.01.2015 (284) (284) (284)
Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na 31.12.2015 (284) (284) (284)
Wartosé netto na dzierd 1 1 1

31.12.2015
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b) Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 .

- urzadzenia - Srodki - inne Srodki Srodki trwate, Rzeczowe aktywa

transportu trwate razem trwate, razem

Wyszczegdlnienie techniczne i
maszyny

Wartos¢ brutto na dzien

01.01.2014 786 46 16 848 848

Zmniejszenia (z tytutu) 307 307 307
Sprzedaz 307 307 307
Likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien

31.12.2014 479 46 16 541 541

Umorzenie na dzier 01.01.2014 428 43 16 487 487

Amortyzacja za okres (z tytutu) (246) 3 (243) (243)

Umorzenie 10 3 13 13

Sprzedaz (256) (256) (256)

Umorzenie na dzier 31.12.2014 182 46 16 244 244

Odpisy z tytutu trwatej utraty

wartosci na 01.01.2014 (284) (284) (284)

Odpisy z tytutu trwatej utraty

wartosci na 31.12.2014 (284) (284) (284)

Wartos¢ netto na dzien

01.01.2014 74 3 7 77

Wartos¢ netto na dzien

31.12.2014 13 13 13

Na dzien 31.12.2015 r. Spétka nie posiadata zadnych aktywnych umow leasingu finansowego.
Zaréwno na dzier 31.12.2014 r. jak i na 31.12.2015 r. Spdtka nie posiadata zabezpieczer na majgtku wiasnym.

6. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiana stanu nieruchomosci (wg grup rodzajowych) 31.12.2015r. 31.12.2014r.

Bilans otwarcia 5944

- grunty 2167

- budynki 3311

- budowle 446
Zmniejszenia (sprzedaz) 5944

- grunty 2167

- budynki 3311

- budowle 446

Bilans zamkniecia
Na dziert 31.12.2015 r. Spétka nie posiadata nieruchomosci inwestycyjnych.

7. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wedtug stanu na dzier 31.12.2015r.

o, o, -
Wartosé % % udziat w

Nazwa jednostki, ze wskazaniem Przedmiot posiadanego ogoblnej

Siedziba bilansowa

f j dsiebiorst 2
‘ormy prawne;j przedsiebiorstwa udziatéw

kapitatu liczbie
zaktadowego gtosow

Dziatalno$¢

1. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. Kartoszyno 100 120 100% 100%
budowlana
2. KBDI Inwestycje Sp. z 0.0. . Dnafalno'sc Kartoszyno 5 100% 100%
inwestycyjna
Ogotem 100 125
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Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wedtug stanu na dz .12.2014r.

[ o, =
Wartosé % % udziat w

Nazwa jednostki, ze wskazaniem Przedmiot posiadanego ogolnej

Siedziba bilansowa

formy prawnej przedsigbiorstwa udziatéw

kapitatu liczbie
zaktadowego glosow

Dziatalno$¢

1. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. Kartoszyno 100 120 100% 100%
budowlana
2. KBDI Inwestycje Sp. z 0.0. . Dz|afa|no§c Kartoszyno 5 100% 100%
inwestycyjna
Ogoétem 100 125

Wartos¢ udziatdéw w Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zostata poddana weryfikacji w zakresie utraty wartosci
na dzien bilansowy 31.12.2015 .

Analiza bazowata na przewidywanych zdyskontowanych przeptywach pienieznych, ktére zgodnie z najlepszg wiedza
Zarzadu, beda generowane w ramach poszczegdlnych linii biznesowych w okresie najblizszych 5 lat, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej 8,2 %,-8,9 % oraz stopy wzrostu po okresie prognozy na poziomie 1%. Podstawa
prognozy przeptywow pienieznych byty zawarte i negocjowane umowy oraz plany finansowe; odzwierciedla ona
réwniez dotychczasowe doswiadczenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

Na dzien bilansowy nie wystgpita konieczno$¢ utworzenia odpisu aktualizujgcego wartos$¢ udziatow.

8. Zapasy
Zapasy 31.12.2015r. 31.12.2014r.
Materiaty 140
Zapasy, razem 140

Zaréwno w 2015 roku, jak i w 2014 roku nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe 31.12.2015r. 31.12.2014r.

0Od jednostek powigzanych: 445 158

- z tytutu dostaw i ustug 445 158
0d pozostatych jednostek 159 204

- z tytutu dostaw i ustug 5 10

-inne 154 194
Inne rozliczenia miedzyokresowe 1013 1015
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 1617 1377
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 5468 5493
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 7 085 6 870

W pozycji ,inne rozliczenia miedzyokresowe” ujety jest podatek PCC od warunkowego podwyzszenia kapitatu w
wysokosci 1 000 tys. zt oraz koszty ubezpieczen rozliczanych w czasie. Do dnia 31.12.2015 r. Spétka nie wykorzystata
prawa wynikajgcego z warunkowego podwyzszenia kapitatu, w zwigzku z tym w styczniu 2016 roku zostat ztozony
whniosek o zwrot zaptaconego podatku PCC.

Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzane sg na warunkach rynkowych.
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Zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci witasciwy dla naleznosci handlowych Spétki. Opis celu i zasad zarzadzania ryzykiem
kredytowym w odniesieniu do naleznosci zostat zawarty w nocie VI.33.

10. Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane s3 udzielone przez KB DOM pozyczki, ktérych wartos¢ bilansowa na
dzien 31.12.2015 r. wynosi 1 754 tys. zt., natomiast na 31.12.2014 r. wynosita 1 712 tys. zt.

» Woykaz naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek/przychoddw finansowych przez KB Dom S.A.

Stan naleznosci P.rzychody Stan naleznosci P.rzychody
finansowe finansowe

31.12.2015 31.12.2014

CF Plus Polska Sp. z 0.0. 349 349

KBDI Sp. z 0.0. 1405 105 1363 99
Pozostate

Razem 1754 105 1712 99

11. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw

finansowych

31.12.2015 31.12.2014
Srodki pieniezne w banku 15 15
Lokaty krétkoterminowe 1
Razem 16 15

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku
przeptywow pienieznych:

Srodki pieniezne w banku 15 15
Lokaty krétkoterminowe 1
Razem 16 15

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku

przeptywow pienieznych, razem 16 15

12. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy 31.12.2015r. 31.12.2014r.
Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 16 zt kazda 157 230 157 230
Akcje zwykte serii R o wartosci nominalnej 16 zt kazda 1600 1600
Kapitat podstawowy, razem 158 830 158 830

W okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu podstawowego.

Na dzieh 31.12.2015 r. kapitat zaktadowy KB Dom S.A. dzieli sie na 9926 850 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 16 zt kazda.

a) Wartos¢ nominalna akgji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 16 ztote i zostaty w petni optacone.
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b) Prawa akcjonariuszy
Akcje wszystkich serii s jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.
c} Sktad akcjonariatu

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania finansowego za 2015 rok, zgodnie z posiadanymi przez Spotke
ostatnimi zawiadomieniami przestanymi przez akcjonariuszy, nastepujgce podmioty posiadajg co najmniej 5%

ogolnej liczby gtosow na WZA.

Liczba akcji na Liczba akcji Liczba akcji Liczba akcji na .
o o Udziat w
dzien nabytych do zbytych do dzien . .
. . . . . . kapitale Liczba
Akcjonariusz przekazania dnia dnia przekazania "
. . zaktadowym | gtoséw
raportu przekazania przekazania raportu (%)
za rok 2014 raportu raportu za rok 2015 .
Polnord S.A.* 1902 656 1246533 3149189 31,72% 3149189 31,72%
Sidellco Holdings
Limited** 1134639 1134639
:iMPENSA TUNa Zycie 902 850 902 850 9,10% 902850  9,10%
Zandell Holdings Limited 866 000 866 000 8,72% 866 000 8,72%
Pan Wtadimir Czumakow 690 215 690 215 6,96% 690 215 6,95%
PKO Bank Polski S.A .*¥** 528 361 528 361
PKO Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych 528 361 528 361 5,32% 528 361 5,32%

S.A. (NEPTUN - FIZAN)

* Nabycie akcji przez Spétke Polnord S.A. szczegétowo ujeto w Raportach biezgcych Spétki nr 08/2015 i 09/2015 z dnia 04.05.2015 r. oraz
Raporcie biezagcym nr 21/2015 z dnia 08.07.2015 r.

** Zbycie (przeniesienie) akcji szczegdtowo opisano w Raporcie biezagcym Spétki nr 11/2015 z dnia 12.05.2015 r.

*** Transakcja sprzedazy akcji Spotki w dniu 29.06.2015 roku przez PKO Bank Polski S.A., obejmujaca 528 361 akcji na rzecz PKO
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. szerzej opisana w Raportach biezgcych Spétki (Raport biezacy nr 19/2015 z dnia 30.06.2015 r.
oraz Raport biezacy nr 20/2015 z dnia 01.07.2015 r.).

13. Akcje wtasne

W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezacy nr 56/2012 z dnia
11.09.2012 r.) Spotka ponownie stata sie wtascicielem 10.000.000 szt. akcji KB Dom S.A. serii R wyemitowanych w
ramach zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Warto$¢ akcji wtasnych wykazana w bilansie w wysokosci
-1 457 tys. zt odzwierciedla dotychczasowa wartos$¢ akcji TFS SA ujetg w ksiegach KB Dom S.A.

14. Kapitat zapasowy i rezerwowy

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad wartoscia nominalng pomniejszonej
o koszty emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego. Ponadto kapitat zapasowy powstat
z ustawowych odpisow z zyskéw generowanych w poprzednich latach obrotowych, a takze z nadwyzek
z podziatu zysku ponad wymagany ustawowo odpis.

W dniu 19.05.2015 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki Korporacja Budowlana Dom S.A. podjeto uchwate nr
19 dotyczaca pokrycia straty z lat ubiegtych w wysokosci 143 781 tys. zt, z kapitatu zapasowego w kwocie 70 422
tys. zt oraz z kapitatu rezerwowego w kwocie 8 451 tys. zt, w pozostatej czesci strata zostanie pokryta z zyskéw lat

przysztych.

Kapitat zapasowy i rezerwowy 31.12.2015r. 31.12.2014r.
Kapitat zapasowy 70422
Kapitat rezerwowy 8451
Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 78 873

Na dzient 31.12.2015 r. Spdtka nie posiadata kapitatu zapasowego i rezerwowego.
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ksiegowa na jedng akcje

Wartos¢ ksiegowa na akcje w jednostce dominujacej 31.12.2015r. 31.12.2014r.
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt 90 343 92 465
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki w tys. EUR 21200 21694
Liczba akcji zwyktych na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w zt/szt.) 9,10 9,31
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) 2,14 2,19
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. zt) 90343 92 465
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spétki (tys. EUR) 21200 21694
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 9926 850
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w zt/szt.) 9,10 9,31

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w

EUR/szt.)

2,14 2,19

*Warto$¢ ksiegowa na 1 akcje zostata obliczona, jako iloraz kapitatu wtasnego przypadajacego na akcjonariuszy Korporacji Budowlanej
Dom S.A. na dzien bilansowy oraz ilosci akcji w tym dniu. Kursy EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. 9.
Dodatkowych informaciji i objasnien.

16. Rezerwy

a) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.

Rezerwy na Rezerwy na sprawy

Wyszczegoélnienie o T Ogoétem
Na dzieri 01.01.2015 739 739
Utworzone w ciggu roku obrotowego 5 5
Wykorzystane 260 260
Rozwigzanie 85 85
Na dzien 31.12.2015 399 399

Zmiana stanu rezerw (zmniejszenie o 345 tys. zt) zwigzana jest przede wszystkim ze sptatg czesci kosztow sgdowych
zwigzanych ze sprawa Wessel i spfatg innych zobowigzan objetych rezerwa.

a) Tabela ruchu rezerw w okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.

Wyszczegoélnienie

Rezerwy na Rezerwy na sprawy
zobowiazania sadowe

Na dzieri 01.01.2014

Utworzone w ciggu roku obrotowego

Wykorzystane

Rozwigzanie

Korekta prezentac
Na dzien 31.12.2014

3527 5002 8529

3527 424 3951

yjna (-) 3839 3839
739 739

Zmiana st

a)

anu rezerw (zmniejszenie o 7 790 tys. zt) zwigzana jest przede wszystkim z:

dokonaniem, w zwigzku z zawarciem 14.01.2015 r. ugody pomiedzy Spdtkg Korporacja Budowlana Dom
S.A. i niemiecka Spotkg Fenster und Turentechnik Wessel Ingenieur Buro GmbH koriczacej wieloletni spor
sgdowy (szerzej na ten temat spotka informowata w Raporcie biezgcym nr 01/2015 z dnia 14.01.2015 r.),
zmiany prezentacji utworzonej na opisywany spor sagdowy rezerwy. W wyniku zawarcia w/w ugody Spétka
rozwigzata rezerwy w wysokosci 593 tys. zt oraz dokonata zmiany prezentacji kwoty 3 666 tys. zt
stanowigcej wyrazong w ztotych warto$¢ naleznego Wessel odszkodowania (860 tys. EUR) poprzez
przeniesienie jej z pozycji rezerwy do zobowigzar krétkoterminowych,
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b) polubownym rozwigzaniem kwestii udzielonego poreczenia dla bytej spotki zaleznej Orion + sp. z o0.0.
(zmniejszenie rezerwy o 3 338 tys. zt).

c) przeniesieniem do innych zobowigzan krétkoterminowych rezerwy na podatek dla Urzedu Skarbowego w
Niemczech (61 tys. zt) oraz kwoty poreczenia na rzecz bytej spotki zaleznej INTRUR-KFS (112 tys. zt).

Wykazane na dzien 31.12.2014r rezerwy w kwocie 739 tys. zt dotyczg szacowanych przez Spétke do poniesienia
kosztow (innych niz ustalona w zawartej z Wessel ugodzie kwota odszkodowania) zwigzanych z opisanym w pkt. a
powyzej sporem sagdowym, w szczegdlnosci kosztéw optat sgdowych.

17. Zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2015r. 31.12.2014r.

Z podmiotami powigzanymi: 112 112
- z tytutu dostaw i ustug 39 39
-inne 73 73

Z pozostatymi podmiotami 646 4440
- z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 634 589
do 12 miesiecy 634 589

-inne 12 3851
Z tytutu wynagrodzen 40 65
Inne 36 33

Zobowiazania krétkoterminowe, razem 834 4 650

Zobowiazania krétkoterminowe (struktura walutowa) 31.12.2015r. 31.12.2014r.
W walucie polskiej 784 4 602
W walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu na zt) 50 48
- w walucie [EUR] 12 11
- po przeliczeniu na zt 50 48
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 834 4 650

»  Zasady i warunki ptatnosci zobowigzan finansowych

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych. Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug i pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane. Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami, a

naleznosciami z tytutu podatku od towardw i ustug jest rozliczana wtasciwym wtadzom podatkowym w okresach
kwartalnych.

18. Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

W pozycji tej ujmowane sg otrzymane przez spétke pozyczki, ktérych wartos¢ bilansowa na dzierh 31.12.2015 r.
wynosi 13 687 tys. zt. W poréwnaniu do stanu na dziern 31.12.2014 r. (stan 8 215 tys. zt) wartos¢ zobowigzan z tytutu
kredytéw i pozyczek krétkoterminowych na dzien bilansowy wzrosta o 5 472 tys. zt.

Spétka nie posiada kredytow.

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsce naruszenie postanowien uméw pozyczek.
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a) Wykaz pozyczek na dzier 31.12.2015 r.:

Kwota pozyczki | Zobowigzanie
Warunki

na dzien na dzien

Nazwa pozyczkodawcy e BT T Termin sptaty Zabezpieczenia
kapitat odsetki
KB Dom Sp. z 0.0. 7857 1526 PLN 8% 7 dni od daty weksel in
wypowiedzenia blanco
Cogilco Polonia Sp. z 2185 176 PLN 3% 7 dni c.)d datY weksel in
0.0. wypowiedzenia blanco
Nowy Fund 1068 481 EUR 7% na zadanie
CF Plus 225 158 PLN WIBOR 3m na zadanie wzajemn'e
+2p.p. potracenie
Pozostate 9 2 PLN
Razem 11344 2343

b) Wykaz pozyczek na dzier 31.12.2014 r.:

Kwota pozyczki | Zobowigzanie

Nazwa pozyczkodawc JEICHL LEICHI) LRI Termin sptat:
pozy v bilansowy - bilansowy - oprocentowania platy Zabezpieczenia
kapitat odsetki
KB Dom Sp. z 0.0. 3250 1002 PLN 10% 7 dni od daty weksel in
wypowiedzenia blanco
Cogilco Polonia Sp. z 2100 3 PLN 8% 7 dni gd datY weksel in
0.0. wypowiedzenia blanco
Nowy Fund 1066 409 EUR 7% na zadanie
CF Plus 225 149 PLN WIBOR 3m na zadanie wzajemne
+2p.p. potracenie
Pozostate 9 2 PLN
Razem 6 650 1565

19. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkow 31.12.2015r. 31.12.2014r.
a) z tytutu podatkéw 9 17
Podatek VAT
Podatek dochodowy od o0séb fizycznych 7 14
Pozostate 2 3
b) z tytutu ubezpieczen spotecznych 8 14

c) z tytutu innych swiadczen

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéw, razem 17 31

20. Ocena ptynnosci finansowej

Analizujac poziom zobowigzan krétkoterminowych Korporacji Budowlanej Dom S.A. (14 937 tys. zt) w odniesieniu
do wysokosci aktywow obrotowych (3 388 tys. zt) nalezy wskazaé, iz 80 % zobowigzan (11 856 tys. zt) to
zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych.

Oceniajac sytuacje finansowa Korporacji Budowlanej Dom S.A. nalezy mie¢ takze na uwadze, iz:
1) wdniu19.05.2015 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, z uwagi na fakt wykazania w Sprawozdaniu z sytuacji

finansowej Spdtki za 2014 r. niepokrytych strat z lat ubiegtych przewyzszajacych kapitat zapasowy oraz jedna
trzecig kapitatu zaktadowego Spodtki, podjeto zgodnie z art. 397 Kodeksu spétek handlowych uchwate

Strona 37 z 47



21.

22.

23.

24.

1)

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Korporacji Budowlanej Dom S.A. za okres od dnia 01.01.2015r. do 31.12.2015 .

Dane prezentowane sq w tys. zt chyba, ze wskazano inaczej

o kontynuacji dziatalnosci Spotki (Zarzad bedzie wnioskowat o podjecie takiej uchwaty réwniez w biezgcym
roku)

2) dziatalnos$¢ biznesowa Grupy KB DOM skoncentrowana jest w spotce zaleznej Korporacja Budowlana Dom
Sp. z 0.0., ktéra wypracowuje dodatnie wyniki finansowe, zwiekszajgc z okresu na okres zaréwno przychody,
jak i generowana marze. W okresie 2015 roku Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. wygenerowata najwyzsze
w swojej historii przychody w wysokosci 134 277 tys. zt, a takze zysk ze sprzedazy na poziomie 6 884 tys. zt
i zysk netto w wysokosci 2 437 tys. zi, ktore rowniez uplasowaty sie na najwyzszym w historii poziomie.

Uwzgledniajagc powyzsze informacje i perspektywy, Spotka nie widzi ryzyka zwigzanego z utratg ptynnosci
finansowej.

Zobowigzania i aktywa warunkowe

Spétka nie posiada aktywéw oraz zobowigzan warunkowych.

Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 31.12.2015 r. w Spodtce nie wystepujg zobowigzania inwestycyjne.

Udzielone i otrzymane poreczenia

W analizowanym okresie powyzsze zdarzenia nie wystgpity.
Sprawy sgdowe

W dniu 14.01.2015r. w wyniku prowadzonych negocjacji Spétka Korporacja Budowlana Dom S.A. zawarta ugode
z niemieckim kontrahentem Fenster- und Tirentechnik Wessel Ingenieur-Bliro GmbH (dalej: Wessel) w sprawie
wyroku sadowego dotyczacego trwajacego od 2008r. sporu sagdowego. Spdtka nie zmieniajgc swojej oceny stanu
faktycznego i jednoczesnie oceniajac szanse na uzyskanie korzystnego dla siebie wyroku w sporze toczonym z
niemieckim kontrahentem przed sadem niemieckim zawarta przedmiotowga ugode celem ostatecznego rozliczenia
wzajemnych roszczen oraz definitywnego zakoriczenia prowadzonego sporu. Zgodnie z trescig zawartej ugody
Spotka zobowigzana byfa uisci¢ na rzecz Wessel kwote 860.000 Euro w ratach do 30.06.2015r. oraz wycofac
ztozong apelacje od otrzymanego w dniu 31.10.2014r. wyroku zasgdzajgcego na rzecz Wessel kwote 5.115.548,15
Euro wraz z odsetkami (8%) od dnia 15.04.2010r. oraz zaptate kwoty w wysokosci 3.272,09 Euro wraz z odsetkami
(5%) liczonymi od dnia 11.04.2009r. (tacznie ponad 7 min Euro). W zwigzku z zawarciem przedmiotowej ugody i z
chwilg jej zrealizowania, strony ugody zrezygnuja z wszelkich wzajemnych roszczen. W analizowanym okresie
Spotka zrealizowata wszystkie postanowienia ugody, natomiast pismem z dnia 14.01.2016 r. druga strona ztozyta
whniosek do sgdu w ltzeohe o nadanie klauzuli wykonalnosci wydanemu w pierwszej instancji wyrokowi
jednoczesnie dochodzac stwierdzenia niewaznosci zawartej ugody. Sgd w Itzeohe w dniu 19.01.2016 r. uznat sie
niewtasciwym dla rozstrzygniecia kwestii skutecznosci zawartej ugody i przekazat sprawe do rozpoznania sagdowi
w Szlezwiku. W ocenie Spétki stanowisko Wessel jest catkowicie bezzasadne i wniosek ten potwierdzony zostat
przez kancelarie prawne wspdtpracujace ze Spétka, jednoczesnie Spdtka podjeta stosowne kroki prawne w
analizowanej sprawie.

W dniu 14.04.2015r. Spotka Korporacja Budowlana Dom S.A. powzieta informacje, iz Sad Apelacyjny w Gdansku,
V Wydziat Cywilny, w wyniku ztozonej apelacji przez Capital Partners S.A. z siedzibg w Warszawie, stwierdzit
niewaznos$¢ dwoch uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 27.06.2012 r. tj.:
uchwaty nr 3 w sprawie wyboru Przewodniczgcego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz uchwaty nr 6 w
sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzagdu z dziatalnosci Spétki za rok 2011. Spétka po otrzymaniu pisemnego
uzasadnienia decyzji sgdowej wniosta skarge kasacyjna.
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25. Informacje o podmiotach powigzanych

Nastepujace tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany okres
sprawozdawczy. Transakcje z podmiotami powigzanymi sg przeprowadzane na warunkach rynkowych i rozliczane
w formie pieniezne;j.

a) Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.

Podmioty
powigzane w
ramach Grupy

Znaczacy
akcjonariusz

Woyszczegdlnienie [tys. z1]

Rachunek zyskoéw i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 1034 1034
Pozostate przychody operacyjne 9 9
Przychody finansowe 108 108
Razem 1151 1151
Koszty dziatalnosci operacyjnej 51 51
Koszty finansowe 697 697
Razem 748 748

b) Transakcje Spotki z podmiotami powigzanymi za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 .

Podmioty
powigzane w
ramach Grupy

Znaczacy
akcjonariusz

Wyszczegdlnienie [tys. z1]

Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy 268 642 910
Pozostate przychody operacyjne 5 5
Przychody finansowe 99 99
Razem 268 746 1014
Koszty dziatalnosci operacyjnej 278 278
Koszty finansowe 602 602
Razem 880 880

c) Stanrozrachunkdéw Spétki z podmiotami powigzanymi na dzier 31.12.2015r.

Pozostate
Wyszczegolnienie [tys. zt] Podmioty zalezne podmioty
powigzane
Aktywa
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 445 445
Pozyczki udzielone 1405 1405
Razem aktywa 1850 1850
Pasywa
Otrzymane pozyczki 11744 11744
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 39 39
Pozostate zobowigzania finansowe 73 73
Razem Pasywa 11 856 11 856
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d) Stan rozrachunkéw Spétki z podmiotami powigzanymi na dzier 31.12.2014 r.

Pozostate
Woyszczegdlnienie [tys. z1] Podmioty zalezne podmioty
powigzane
Aktywa
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 158 158
Pozyczki udzielone 1362 1362
Razem aktywa 1520 1520
Pasywa
Otrzymane pozyczki 6354 6354
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 39 39
Pozostate zobowigzania finansowe 73 73
Razem Pasywa 6 466 6 466

26. Znaczacy akcjonariusz

Na dziert 31.12.2015 r. Polnord S.A. posiadat 31,72 % udziatu w kapitale zaktadowym KB Dom S.A.
27. Podmioty powigzane osobowo

Nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo, ktére wymagatyby ujawnienia.
28. Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu

W 2015 i 2014 roku nie udzielono pozyczek cztonkom Zarzadu.
29. Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

W 2015 i 2014 roku nie miaty miejsca transakcje z udziatem cztonkdw Zarzadu Spétki.

30. Woynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej spotki

Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy
01.01.2015r. do 31.12.2015r. 01.01.2014r. do 31.12.2014r.

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i

181 206
narzuty)
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze
. L 181 206
kierowniczej
Zarzad 181 206
Rada Nadzorcza 17 5
198 211
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31. Instrumenty finansowe

a) Wartosc¢ bilansowa kategorii i klas instrumentéw finansowych:

.Aktywa Zobowiazania
finansowe n
wyceniane w Pozyczki i finansowe
Klasy instrumentéw finansowych na 31.12.2015r. Py e . wyceniane wg Poza MSR 39
wartosci naleznosci
.. zamortyzowanego
godziwej przez kosztu
RZiS
Aktywa finansowe 3 3
Nale'zno:sc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 450 1167 1617
naleznosci
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1754 1754
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 16
Aktywa finansowe ogétem 3 2220 1167 3390

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

. ) 798 798
zobowigzania
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 13 687 13687
Zobowiazania finansowe ogétem 14 485 14 485

.Aktywa Zobowiazania
ELET finansowe
Klasy instrumentéw finansowych na 31.12.2014 wycemar’1e' w PozYczkll |' TR Poza MSR 39
r. wartosci naleznosci
.. zamortyzowanego
godziwej przez kosztu
RZiS
Aktywa finansowe 4 4
Nale.znolsc.l z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 168 1209 1377
naleznosci
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe 1712 1712
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15 15
Aktywa finansowe ogétem 4 1895 1209 3108
Zobowigzania z tytufu Vdostaw i ustug oraz 4617 4617
pozostate zobowigzania
Inne krétkoterminowe kredyty i pozyczki 8215 8215
Zobowigzania finansowe ogétem 12 832 12 832

b) Pozycje przychoddw, kosztéw, zyskdw i strat ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w
podziale na kategorie instrumentéw:

Zobowiazania

Zobowiazania

Aktywa finansowe .

finansowe Pozyczki i wyceniane w WL

Klasy instrumentéw finansowych na 31.12.2015 e o wyceniane wg
dostepne do naleznosci wartosci
. . zamortyzowanego
sprzedazy godziwej przez
; kosztu
RZiS
Przychody /(koszty) z tytutu odsetek 105 (798) (693)
Zyski /(straty) z tytutu réznic kursowych 113 113
Rozwigzanie / (utworzenie) odpiséw
ol (1) (1)

aktualizujgcych
Dywidendy otrzymane
Zyski /(straty) z tytutu wyceny
Zyski /(straty) ze zbycia /realizacji instrumentow
finansowych
Ogétem (1) 105 (685) (581)
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Zobowiazania

Zobowiazania

Aktywa finansowe s

finansowe Pozyczki i wyceniane w finansowe

Klasy instrumentéw finansowych na 31.12.2014 Y. . wyceniane wg
dostepne do naleznosci wartosci
. o zamortyzowanego
sprzedazy godziwej przez
; kosztu
RZiS

Przychody /(koszty) z tytutu odsetek 99 (669) (570)
Zyski /(straty) z tytutu réznic kursowych (117) (117)
Rozwigzanie / (utworzenie) odpisow
aktualizujacych 3) (31) (34)
Dywidendy otrzymane
Zyski /(straty) z tytutu wyceny
Zyski /(straty) ze zbycia /realizacji instrumentow
finansowych
Ogétem (3) 68 (786) (721)

c} Opisistotnych pozycji w ramach kategorii instrumentéw finansowych

Pozyczki i naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci zostaty szerzej opisane w nocie VI.9. oraz nocie VI.33.
niniejszego sprawozdania finansowego.

Pozyczki krétkoterminowe w wysokosci 13 687 tys. zt. zostaly szerzej opisane w nocie VI.18. niniejszego
sprawozdania finansowego.

Aktywa finansowe wytaczone z zakresu MSR 39

W kategorii aktywow finansowych wytaczonych z MSR 39 Spétka wykazuje aktywa o charakterze rozliczen
miedzyokresowych kosztéw — 1 167 tys. zt na dzien 31.12.2015r.

Dla kategorii instrumentow finansowych, ktdére na dzien bilansowy nie sg wyceniane w wartosci godziwej, Spotka
nie ujawnia wartosci godziwej ze wzgledu na fakt, ze warto$¢ godziwa tych instrumentéw finansowych na dzien
31.12.2015 roku oraz na dzien 31.12.2014 roku nie odbiegata istotnie od wartosci prezentowanych
w sprawozdaniach finansowych za poszczegdlne okresy z nastepujacych powoddw:

e w odniesieniu do instrumentow krétkoterminowych ewentualny efekt dyskonta nie jest istotny;
e instrumenty te dotyczg transakcji zawieranych na warunkach rynkowych.

32. Hierarchia wartosci godziwej
Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:

e ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw lub zobowigzan
(Poziom 1/ metoda 1),

e dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla sktadnika
aktywow lub zobowigzan w sposdb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujgce na cenach)
(Poziom 2/ metoda 2) oraz

e dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywéw lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wej$ciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

Na dzien 31.12.2015 r. Spétka stosowata w stosunku do aktywdéw finansowych wycenianych wedtug wartosci
godziwej poziom 1 (posiadane akcje podmiotu notowanego na GPW o wartosci ok 3 tys. zt)
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Poziomy hierarchii wartosci godziwej dla sktadnikow aktywow oraz zobowigzan wycenianych w wartosci godziwe;j
na dzien 31.12.2015 roku oraz 31.12.2014 roku prezentuje ponizsza tabela:

Klasy instrumentéw 31.12.2015r. 31.12.2014r.
finansowych

| Poom1 | Poziom2 | Poziom3 | Poziomi | Poom2 | Pozom3
Aktywa 3 4
Udziaty i akcje 3 4

Zobowiazania

W okresach sprawozdawczych nie miaty miejsca przeniesienia pomiedzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;.

33. Celeizasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Spotka zarzadza wszystkimi opisanymi elementami ryzyka finansowego, ktére moze miec istotny wptyw na
prowadzenie dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega m.in. na rozdzieleniu
komérek odpowiedzialnych za zawieranie okreslonego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez
inne, niezalezne komérki przed ich ostateczng akceptacjq przez Zarzad Spoétki i w rezultacie zmniejszenie kosztow
dziatalnosci operacyjnej i finansowej, w ktérych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera. W ramach
zarzadzania ryzykiem finansowym w Spétce wprowadzono szereg procedur majacych na celu minimalizowanie ryzyk
w procesie podejmowania decyzji.

a) Zarzadzanie ryzykiem kapitatowym

Spotka zarzadza kapitatem w sposéb umozliwiajgcy kontynuowanie dziatalnos¢ przy jednoczesnej maksymalizacji
rentownosci dla akcjonariuszy. Prowadzone w ostatnich okresach sprawozdawczych dziatania doprowadzity do
zmniejszenia zadtuzenia przy jednoczesnym wzroscie aktywow obrotowych. Na strukture kapitatowg Spotki sktadaja
sie zobowigzanie z tytutu dostaw i ustug oraz zaciggniete pozyczki (nalezy mie¢ na uwadze, ze prawie 80%
zobowigzan dotyczy relacji gospodarczych z podmiotami zaleznymi), naleznosci z tytutu dostaw i ustug i udzielonych
pozyczek, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz kapitat przypadajacy akcjonariuszom spotki (szczegétowo
zaprezentowany w Notach VI.12.-VI.14.). Majac na uwadze przyjety model prowadzonej dziatalnosci (spotka
holdingowa dziatajagca w oparciu o podmioty zalezne), w ramach prowadzonego nadzoru wiascicielskiego
dokonywana jest rowniez cykliczna analiza struktury i zarzadzania kapitatem w spétkach zaleznych.

Spotka monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do

sumy kapitatow powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadtuzenia netto Spdtka wlicza oprocentowane pozyczki,
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o srodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkdw
pienieznych.

Wyszczegdlnienie [w tys.] Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014

Oprocentowane kredyty i pozyczki 13 687 8215
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania 834 4650
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (-) (16) (15)
Zadtuzenie netto 14 505 12 850
Kapitat wtasny 90 343 92 465
Kapitat i zadtuzenie netto 104 848 105 315
Wskaznik dzwigni (%) 14% 12%
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Zarzadzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan umownych, w wyniku czego Spodtka
poniesie straty. Spotka (oraz jej spotki zaleine) kazdorazowo przed zawarciem umowy dokonuje weryfikacji
wiarygodnosci danego Klienta w celu zminimalizowania ryzyka nieotrzymania naleznego wynagrodzenia. Majac na
uwadze powyzsze oraz, fakt ze na naleznosci z tytutu dostaw i ustug sktadajg sie przede wszystkim kwoty nalezne
od podmiotdéw zaleznych ekspozycja Spotki na ryzyko kredytowe jest ograniczone.

Klasy instrumentow finansowych, w ktdrych powstaje ekspozycja na ryzyko kredytowe, majace odmienng
charakterystyke ryzyka kredytowego:

e naleznosci z tytutu dostaw i ustug;
e  pozyczki udzielone;

. pozostate naleznosci finansowe;

e  $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty;

Spotka na biezgco monitoruje ryzyko kredytowe generowane w ramach prowadzonej dziatalnosci poprzez regularng
analize struktury wiekowej naleznosci, terminowosci sptat pozyczek przez kontrahentdéw, ich sytuacji finansowo-
majgtkowe;.

Aktywami finansowymi, ktére narazone s3 na koncentracje ryzyka kredytowego sg rozrachunki
z podmiotami powigzanymi oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

W odniesieniu do aktywéw finansowych ryzyko kredytowe Spoétki powstaje w wyniku niemoznosci dokonania
zaptaty przez druga strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych
instrumentéw.

Pozyczki udzielone

Spoétka nie zabezpiecza naleznosci z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych. Umowy pozyczek zostaty
wyspecyfikowane w nocie VI.10. Spétka w roku 2015 dokonata analizy mozliwosci sptat tych naleznosci przez
pozyczkobiorcow i na tej podstawie nie dokonata odpisu aktualizujacego.

Zdaniem Zarzadu, ryzyko kredytowe, na jakie narazona jest Spdtka, zostato poprawnie ocenione. Zostato ono
odzwierciedlone w ksiegach poprzez dokonanie stosownych odpiséw od naleznosci.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci

Poprzez biezacg kontrole naleznosci z tytutu dostaw i ustug zdaniem kierownictwa nie istnieje dodatkowe istotne
ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujagcym.

Wiekowanie naleznosci i odpisy aktualizujace

Na dzien 31.12.2015 roku czes¢ aktywow finansowych byta objeta odpisami aktualizujgcymi.
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» Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych dla tych klas instrumentéw finansowych zostata zaprezentowana
w ponizszych tabelach:

Naleznosci z tytutu

Pozostate naleznosci

Wyszczegdlnienie [w tys.] (?ostaw Pozyczki udzielone finansowe
i ustug
Odpis aktualizujacy na dziert 01.01.2015 1187 16 819 4307
Utworzenie odpisow 4 631

Rozwigzanie odpisow

Wykorzystanie odpiséw 30

Odpis aktualizujacy na dziert 31.12.2015 1191 17 450 4277
Wartos¢ pozycji przed uwzglednieniem odpisu aktualizujacego 1641 19 204 5444
Wartos¢ pozycji netto (wartos¢ ksieggowa) 450 1754 1167

Naleznosci z tytutu

Pozostate naleznosci

Wyszczegdlnienie [w tys.] c'iostaw Pozyczki udzielone finansowe
i ustug

Odpis aktualizujacy na dziern 01.01.2014 1156 16 154 6037
Utworzenie odpiséw 43 665

Rozwigzanie odpiséw 12 1730
Wykorzystanie odpiséw

Odpis aktualizujacy na dzierr 31.12.2014 1187 16 819 4307
Wartos¢ pozycji przed uwzglednieniem odpisu aktualizujacego 1355 18 531 5516
Wartos¢ pozycji netto (wartos¢ ksieggowa) 168 1712 1209

Poza naleznosciami z tytutu dostaw i ustug Spotka nie posiada istotnych pozycji naleznosci, ktére na dzien
sprawozdawczy byty znacznie przeterminowane, lecz nieobjete odpisem aktualizujgcym.

» Wiekowanie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych pozyczek i naleznosci zostato

zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014

Przedziat przeterminowania Odpisy Wartos¢ Odpisy Wartos¢
aktualizujace ksiggowa aktualizujace ksiggowa
13 netto 13 netto
Naleznosci nieprzeterminowane 1325 1325 1077 1077
Przeterminowane <30 dni 18 18 40 40
Przeterminowane 30-90 dni 12 12 5 5
Przeterminowane 90-180 dni 15 15 9 9
Przeterminowane 180-360 dni 26 26 42 42
Przeterminowane >360 dni 1259 1191 67 1197 1187 11
Naleznosci przeterminowane, 1329 1191 138 1293 1187 106
razem:
Naleznosci z tytutu pozyczek 23480 21726 1754 22838 21126 1712
Pozostate naleznosci 154 154 194 194
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate pozyczki i naleznosci, 26 288 22917 3371 25 402 22313 3089
razem
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¢} Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci
Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci w Spdtce ma forme biezgcego monitoringu prognozowanych i faktycznych
przeptywdw pienieznych oraz dopasowywania profili zapadalnosci aktywdéw i wymagalnosci zobowigzan

finansowych. Wdrozone procedury i podjete dziatania pozwalajg podejmowac z odpowiednim wyprzedzeniem,

jezeli jest to konieczne, dziatania w celu pozyskania finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji oraz
minimalizowa¢ ryzyko istotnych zaktocen przeptywow srodkéw pienieznych.

Dane w tabeli ponizej przedstawiajg wiekowanie wymagalnosci zobowigzan finansowych Spétki wedtug terminu
wymagalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Wymagalnos¢ zobowigzan finansowych na 31.12.2015 r.

1 12
Wyszczegdlnienie [w tys.] Ponizej 1 miesigca SEIFCOE SLIBCS Powyzej 1 roku Przeterminowane
miesiecy miesiecy

Pozyczki 13 687
Zobowigzania z tytutu dostaw i

B ) 158 161 515
ustug oraz pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania finansowe
Razem 13 845 161 515

» Wymagalnos¢ zobowiazan finansowych na 31.12.2014 r.

Wyszczegdlnienie [w tys.] Ponizej 1 miesigca Od. i f’o 3 od .3 1?0 12 Powyzej 1 roku
miesiecy miesiecy

Pozyczki 8215
Zobowigzania z tytutu dostaw i

. . 56 2 345 1321 928
ustug oraz pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania finansowe
Razem 8271 2345 1321 928

d) Zarzadzanie ryzykiem rynkowym

Spotka posrednio poprzez dziatalnos$¢ spotek zaleznych narazona jest na ryzyko stdép procentowych oraz zmian
kurséw walut. Na dzien dzisiejszy ryzyko zwigzane z stopami procentowymi jest ograniczone (spo6tka nie posiada

zobowigzan kredytowych a warto$¢ zaciggnietych i udzielonych pozyczek jest niewielka w stosunku do skali
prowadzonej dziatalnosci, ponadto oprocentowane sg one wg statej stopy procentowej). Odnosnie ograniczenia
ryzyka zmiany kursu walut Spétka nie stosuje obecnie dodatkowych transakcji zabezpieczajacych, natomiast ryzyko
to jest na biezgco monitorowane i w przypadku takiej koniecznosci zostang wykorzystane odpowiednie instrumenty
pozwalajace je ograniczy¢.

34. Dziatalnos$¢ zaniechana

W 2014 ani w 2015 roku Spotka nie zaniechata czesci swojej dziatalnosci.

35. Struktura zatrudnienia

Struktura zatrudnienia 31.12.2015r. 31.12.2014r.
Zarzad 2 1
Administracja 1
Razem 3 1
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Wynagrodzenie audytora

Sprawozdania finansowe zaréwno za rok 2015, jak i 2014 podlegaty przegladowi i badaniu przez firme
Deloitte Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie. Umowa
o przeglad i badanie sprawozdan finansowych za rok 2015 zostata zawarta w dniu 27.08.2015 r. Wynagrodzenie
audytora wyniesie 10 tys. zt za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego za rok zakorczony dnia
31.12.2015r. oraz 10 tys. zt za przeglad sSrédrocznego skréconego jednostkowego.

Umowa o przeglad i badanie sprawozdan finansowych za rok 2014 zostata zawarta w dniu 21.07.2014 r.
Wynagrodzenie audytora wynosito 10 tys. zt za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego za rok
zakonczony dnia 31.12.2014 r. oraz 10 tys. zt za przeglad srédrocznego skroconego jednostkowego.

Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Spotka nie posiada wiedzy o istnieniu zdarzen, ktére wystgpity po dniu, na ktéry sporzgdzono niniejsze jednostkowe
sprawozdanie finansowe, nieujetych w sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wptyngé na przyszte wyniki
finansowe.

Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Matgorzata Dziegielewska Rafat Jakébiak Adam Stroniawski

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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