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sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j

(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku (w tysigcach ziotych)

Nota

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towaréw

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku

i materiatéw 26 1763 282 1692 055
Udziat konsorcjantéw 0 -114 225
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towaréw 1763 282 1577 830
i materiatéw po wytaczeniu udziatu konsorcjantéw
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towardw i 27 1641 581 1592 813
materiatéw
Udziat konsorcjantéw 0 -114 225
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towarow i 1641 581 1478 588
materiatow po wylaczeniu udziatu konsorcjantow
Zysk | (strata) brutto ze sprzedazy 121 701 99 242
Koszty sprzedazy 6 493 4 950
Koszty ogdéinego zarzadu 71558 56 566
Pozostate przychody operacyjne 28 12 321 6 876
Pozostate koszty operacyjne 28 11873 8 356
Udziat w zyskach/ (stratach) netto jednostek 5 0 6 882
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wiasnosci
Zysk ze sprzedazy udziatow w jednostce wspotkontrolowane;j 7430 0
Zysk / (strata) z dziatalnosci operacyjnej 51 528 43 128
Przychody finansowe 29 4812 3980
Koszty finansowe 29 11 511 11 054
Zysk / (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej 44 829 36 054
Podatek dochodowy 30 13 140 8162
Zysk / (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 31689 27 892
Zyskl/(strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j 0 0
Zysk netto / (strata) za rok obrotowy 31689 27 892
przypadajacy:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 27 846 26 431
Udziatom nie dajacym kontroli 3843 1461
Srednia wazona liczba akcji zwyktych/Srednia wazona 12 780 257/ 12 738 236/
rozwodniona liczba akcji (w szt.) 12 811 859 12768 272
Zysk / (strata) na jedng akcje/ Rozwodniony zysk/ (strata) na 218/217 2,07/
jedna akcje (w zt) z dziatalnosci kontynuowane;j 32 ’ ’ 2,07
Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone 4

na stronach od 15 do 123 stanowia integralng jego czes¢.



Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Skonsolidowany zysk / (strata) netto 31689 27 892
Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 470 363
Woycena instrumentéw zabezpieczajgcych 2073 -1 067
Pozostate catkowite dochody 2543 -704
Catkowite dochody za okres 34 232 27 188
Z tego przypadajace:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 30 355 25682
Udziatom nie dajgcym kontroli 3 877 1 506
Podpis osoby sporzadzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
Mariola Zielinska
/Gtéwny Ksiegowy/
Podpisy Cztonkéw Zarzadu
Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Pawet Smolen
/Czionek Zarzadu/
Warszawa, 17 marca 2016 roku
5

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 15 do 123 stanowia integralng jego czes¢.



Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku (w tysigcach ziotych)

Nota 31 grudnia 2015 31 grudnia 2014

AKTYWA 1 098 889 1051 445
Aktywa trwate 174 585 162 161
Rzeczowe aktywa trwate 6 45963 42 430
Nieruchomosci inwestycyjne 12 51503 9377
Wartos¢ firmy 10 22 968 22 066
Wartosci niematerialne 0 2263 2263
Aktywa finansowe 12 12 808 41298
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 30 39 000 44 651
Rozliczenia miedzyokresowe 80 76
Aktywa obrotowe 924 304 889 284
Zapasy 13 127 987 112 336
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 14 327 612 317 643
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 14 3913 5883
Aktywa finansowe 12 5439 235
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 3135 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 254 138 209 263
Kontrakty budowlane 24 157 481 182 088
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 5209 6 503
Kaucje budowlane 14, 25 39 390 55 333
PASYWA 1098 889 1051 445
Kapitat wlasny przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 298 875 274 339
Kapitat podstawowy 171 1281 1276
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 761 671
Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych 1006 -1 067
Kapitat zapasowy 17.2 229 619 223 094
Zyski zatrzymane 66 208 50 365
Udziaty niekontrolujace 16 912 13 192
Kapitat wtasny ogotem 315787 287 531
Zobowiazania dtugoterminowe 138 245 144 797
Kredyty bankowe i pozyczki 18 25947 22 801
Inne zobowigzania finansowe 20.1-2 7 159 6 624
Rezerwy z tytutu Swiadczen emerytalnych i podobnych 21 1727 1455
Inne rezerwy 21 3780 3538
Zobowigzania z tytutu emisji obligaciji 19 65 000 65 000
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 30 34 632 45 379
Zobowiazania krétkoterminowe 644 857 619 117
Kredyty bankowe i pozyczki 18 81419 30 065
Inne zobowigzania finansowe 20.1-2 6 266 6 827
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 22 264 085 394 721
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 22 4740 2751
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 0 0
Rezerwy z tytutu S$wiadczen emerytalnych i podobnych 21 8 531 7124
Inne rezerwy 21 21 840 15 448
Kaucje budowlane 22,25 98 100 92 832
Kontrakty budowlane 24 120 152 42 538
Inne rozliczenia miedzyokresowe 15 39 724 26 811

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 15 do 123 stanowia integralng jego czes¢.
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(w tysigcach ztotych)

Podpis osoby sporzadzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtéwny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Pawet Smolen
/Czlonek Zarzadu/

Warszawa, 17 marca 2016 roku

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 15 do 123 stanowia integralng jego czes¢.



Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku (w tysigcach ziotych)

Nota Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2015 31 grudnia 2014
roku roku
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 44 829 36 054
Korekty razem: -26 250 71 459
Amortyzacja 10 568 8 875
(Zysk) strata z tytutu réznic kursowych -56 -154
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4183 8428
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej -8 602 -8 800
Zmiana stanu rezerw 16 8 087 -800
Zmiana stanu zapaséw 16 -10 652 -1428
Zmiana stanu naleznosci 16 8799 -93 062
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
kredytow i pozyczek 16 -135 858 212 417
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 16 117 649 -563 045
Inne korekty -5 306 123
Zaptacony podatek dochodowy -15 062 -1 095
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 18 579 107 513
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 30 594 6 747
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 868 3016
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartos$ci niematerialne 973 949
i prawne
Z aktywow finansowych w tym: 17 025 663
- sptata udzielonych pozyczek 16 901 18
- dywidendy i odsetki otrzymane 124 645
- zbycie aktywoéw finansowych 0
Woplywy netto z tytutu sprzedazy jednostki wspotkontrolowanej 11 461
Inne 267 2119
Wydatki 39 958 30 191
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 8 463 3594
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 20 814 1752
prawne
Nabycie aktywow finansowych 3755 7760
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 6 700 15872
Inne 226 1213
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -9 364 -23 444
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 107 442 76 006
Wptywy netto z emisji akcji i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 549 521
Kredyty i pozyczki 106 893 52 885
Emisja diuznych papieréw wartosciowych 0 22 395
Inne 0 205
Wydatki 71782 75 402
Nabycie udziatéw wtasnych 0 20
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 6 583 9450
Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone 8

na stronach od 15 do 123 stanowia integralng jego czes¢.



Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Sptaty kredytow i pozyczek 52 361 39719
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0 10 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 5854 3852
Odsetki zaptacone 6 984 8 927
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 720
Inne 0 2714
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 35660 604
Przeplywy pieniezne netto razem 44 875 84 673
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 44 875 84 673
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0 0
Srodki pieniezne na poczatek okresu 209 263 124 590
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 16 254 138 209 263
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 51742 45 966

Podpis osoby sporzadzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska

/Gtéwny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu
Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czlonek Zarzadu/ /Czionek Zarzadu/

Pawet Smolen
/Czionek Zarzadu/

Warszawa, 17 marca 2016 roku

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone 9
na stronach od 15 do 123 stanowia integralng jego czes¢.



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku (w tysigcach ztotych)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej

Kapitat
podstawowy
Stan na 1 stycznia 2015 roku 1276
Zysk/(strata) za okres 0
Pozostate catkowite dochody 0
Catkowite dochody razem 0
Wykup udziatéw mniejszosciowych
Erbud Industry Centrum 0
Podwyzszenie kapitatu podstawowego w
ramach kapitatu docelowego 5
Ptatno$¢ w formie akcji (program
menedzerski) 0
Przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski zatrzymane 0
Objecie konsolidacjg jednostki zaleznej
po raz pierwszy (PDI Niemcy) 0
0
Dywidenda dla akcjonariuszy 0
Stan na 31 grudnia 2015 roku 1281

Akcje Kapitat Réznice kursowe
wiasne zapasowy z przeliczenia
jednostek

zagranicznych

0 223 094 671
0 0 0
0 0 90
0 0 90
0 25 0
0 545 0
0 91 0
0 5 864 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 229 619 761

Wycena
instrumentow
zabezpieczaja

cych

-1 067
0

2073
2073

1006

Zyski (straty) zatrzymane

Zyskl(strata) z
lat ubiegtych

50 365

346
346

-5 864
-104

-6 381
38 362

Zyskl(strata)
netto

27 846

27 846

27 846

Razem

274 339
27 846

2509
30 355

25

550

91

-104
0
-6 381

298 875

Udzialy
nie
dajace
kontroli

13192
3843

34
3877

-47

104
0
-214

16 912

Kapitat
wilasny
ogétem

287 531
31689

2543
34 232

-22
550

91

0
0
-6 595

315787

Warszawa, 17 marca 2016 roku

Podpis osoby sporzadzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtéwny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz
/Czionek Zarzadu/

Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/

Pawet Smolen

/Cztonek Zarzadu/



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujacej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach ztotych)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej

Kapitat Akcje Kapitat Réznice kursowe Wycena Zyski (straty) zatrzymane Razem Udziaty Kapitat
podstawowy wiasne zapasowy z przeliczenia instrumentow Zyskli(strata) z  Zyskl/(strata) nie wiasny
jednostek zabezpieczajacych lat ubiegtych netto dajace ogotem
zagranicznych kontroli
Stan na 1 stycznia 2014 roku 1271 0 222 793 591 0 30 563 0 255 218 11748 266 966
Zysk/(strata) za okres 0 0 0 0 0 0 26 431 26 431 1461 27 892
Pozostate catkowite dochody 0 0 0 80 -1 067 238 0 -749 45 -704
Catkowite dochody razem 0 0 0 80 -1 067 238 26 431 25 682 1 506 27 188
Wykup udziatéw mniejszosciowych
Erbud Industry Centrum 0 0 -9 0 0 0 0 -9 0 -9
Podwyzszenie kapitatu podstawowego w
ramach kapitatu docelowego 5 0 517 0 0 0 0 522 0 522
Ptatnos¢ w formie akcji (program
menedzerski) 0 0 277 0 0 0 0 277 0 277
Przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski zatrzymane 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Objecie konsolidacjg jednostki zaleznej
po raz pierwszy (Erbud Rzeszéw) 0 0 0 0 0 1549 0 1549 439 1988
Dywidenda dla akcjonariuszy 0 0 -484 0 0 -8 416 0 -8 900 -501 -9 401
Stan na 31 grudnia 2014 roku 1276 0 223 094 671 -1 067 23934 26 431 274 339 13192 287 531

Warszawa, 17 marca 2016 roku
Podpis osoby sporzadzajacej Podpisy Cztonkéw Zarzadu
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak Pawet Smolen
/Gtéwny Ksiegowy/ /Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone 11
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EUR

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 174 585 40 968 162 161 38 045
Aktywa obrotowe 924 304 216 896 889 284 208 639
Kapitat wtasny 315787 74102 287 531 67 459
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 783 102 183 762 763 914 179 226

Do przeliczenia danych bilansu na dzien 31 grudnia 2015 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,2615 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na dzieh 31 grudnia 2014 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,2623 PLN/EURO.

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku

PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 1763 282 421 354 1692 055 403 899
oraz towardow i materiatow
Koszty sprzedanych produktow i ustug 1641 581 392 272 1592813 380 210
oraz towardéw i materiatow
Zysk brutto na sprzedazy 121 701 29 082 99 242 23 689
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 51528 12 313 43128 10 295
Zysk (strata) brutto 44 829 10712 36 054 8 606
Zysk (strata) netto 31689 7572 27 892 6 658

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za rok zakoriczony 31 grudnia 2015 roku przyjeto kurs sredni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1848 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskoéw i strat za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku przyjeto kurs $redni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1893 PLN/EURO.

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku

PLN EUR PLN EUR
Przeptywy $rodkéw pienieznych 18 579 4 440 107 513 25 664
z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych -9 364 -2 238 -23 444 -5 596
z dziatalno$ci inwestycyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych 35 660 8 521 604 144
z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto 44 875 10 723 84 673 20 212
Srodki pienigzne na poczatek okresu 209 263 49 096 124 590 30 042
Srodki pieniezne na koniec okresu 254 138 59 636 209 263 49 096

Do przeliczenia wartosci przeptywdw pienieznych za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku zastosowano kurs
$redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1848 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci przeptywow pienigznych za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku zastosowano kurs
$redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1893 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienigznych na dzien 1 stycznia 2015 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,2623 PLN/EURO.



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Do przeliczenia wartosci srodkdéw pienieznych na dzien 1 stycznia 2014 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,1472 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzieh 31 grudnia 2015 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,2615 PLN/EURO.

Do przeliczenia warto$ci sSrodkéw pienieznych na dzier 31 grudnia 2014 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,2623 PLN/EURO.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

DODATKOWE NOTY | OBJASNIENIA

1 Informacje ogélne

Podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej Erbud S.A. (,Grupa”) jest spotka akcyjna Erbud S.A. (,Jednostka Dominujgca”),
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym 29 listopada 2006 roku pod numerem KRS 0000268667 (Sad Rejonowy dla
miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy KRS) z siedzibg w Warszawie, ul. Franciszka
Klimczaka nr 1, ktéra powstata z przeksztatcenia Erbud Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Erbud Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata zatozona 28 sierpnia 1990 roku, zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 8 sierpnia 2001 roku pod numerem KRS 0000034299.

Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Jednostki Dominujacej sa ustugi w zakresie ogolnego kubaturowego budownictwa
ladowego (PKD 4521A).

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sa szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe wykonywane w systemie generalnego
wykonawstwa w kraju i za granicg oraz dziatalno$¢ deweloperska. Ponadto Erbud S.A. petni w Grupie role centrum
zarzadzajacego, doradczego i finansowego.

Czas trwania Jednostki Dominujgcej i jednostek z Grupy jest nieoznaczony. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest
przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie warto$ci podane sg w tysigcach ztotych.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 17 marca 2016 roku.

1.1 Sktad Grupy

Na dzien 31 grudnia 2015 roku w sktad Grupy wchodzi Jednostka dominujaca Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz
nastepujace jednostki zalezne, konsolidowane metoda petna, z wyjatkiem: Erbud Construction Sp. z o.0. ktéra nie jest
konsolidowana z powodu nieistotnego wptyywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Udziat bezposredni Ufizml .
Jednostki posredni
Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci Dominuiacei Jednostki
ominujacej w Dominuiacei
b ominujacej
Grupie :
w Grupie
Erbud International Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00%
Przedsiebiorstwo Budownictwa Torun Budownictwo drogowe 94,27%
Drogowo-Inzynieryjnego S.A.
Erbud Rzesz6w Sp. z 0.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 79,00%
Erbud Construction Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00%
Grupa Erbud Industry
Erbud Industry Sp. z 0.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00%
E?Ud Industry Centrum Sp. z tédz Ustugi energetyczne 98,92%
Ergud Industry Pomorze Sp. z Gdansk Ustugi energetyczne 100%
E?Ud Industry Potudnie Sp. z Bedzin Ustugi energetyczne 99,29%
Grupa GWI
GWI GmbH Disseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 85,00%
PDI Dusseldorf Dusseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 43,35%
Malmedyerstrasse Ost GmbH
PDI Dusseldorf Dusseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 43,35%
Malmedyerstrasse West GmbH
Grupa Budlex




Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(w tysigcach ztotych)

Budlex S.A.

Budlex Construction sp. z 0.0.
Budlex Partner sp. z 0.0.

Budlex Azalia sp. z 0.0.

Budlex Brzoskwiniowa sp. z
0.0.

Budlex Properties sp. z 0.0.

Domator £6dz sp. z 0. o.
Budlex Glinki A3 sp. z 0.0.
Budlex Glinki A3/3 sp. z 0.0.
Budlex Wrzos sp. z 0.0.
Budlex Winnica L7 sp. z 0.0.

Budlex Zbozowa 1 sp. z 0.0.

Budlex Zbozowa 1 sp. z 0.0.
s.k.

Budlex Winnica L6-7 sp. z 0.0.

Budlex Winnica L6-7 sp. z 0.0.
s.k.

Budlex Rubinowy Dom sp. z
0.0.

Budlex Sadowa L6 sp. z 0.0.
Budlex Irys sp. z 0.0.s.k.
Budlex Magnolia sp. z o.0.
Budlex Irys sp. z 0.0.

Budlex Sadowa sp. z 0.0.s.k.
Calypso Office sp. z 0.0.
Budlex Magnolia sp. z 0.0. s.k.

Budlex Wrzos sp. z 0.0. s.k.

Budlex Winnica L7 sp. z o.0.
s.k.
Budlex Pestalozziego 3 sp. z
0.0.

Budlex Winnica 9 sp. z o0.0.
Budlex Winnica 10 sp. z 0.0.

Budlex Winnica 11 sp. z 0.0.

Budlex Pestalozziego 3 sp. z
0.0.s.k.

Budlex Winnica 9 sp. z 0.0. s.k.

Budlex Winnica 10 sp. z 0.0.
s.k.
Budlex Winnica 11 sp. z 0.0.
s.k.

Wumbud sp. z 0.0.
Residential Lease sp. z 0.0.

Residential Rental sp. z o0.0.

Residential Properties Holding
sp. z 0.0.

Warszawa

Torun

Torun

Torun

Torun

Warszawa

Warszawa
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun

Torun

Torun
Torun
Torun
Torun
Torun
Torun

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Holding - dziatalno$¢ w

zakresie finansowania
jednostek zaleznych,
zastepstwo
gwarancyjne i
inwestycyjne, obstuga
finansowo-ksiegowa

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie,
wynajem

Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie,
wynajem

Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie
Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

89,96%

89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
89,96%
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Residential Metropolitan Project

$p. 2 0.0 Warszawa Ustugi deweloperskie 89,96%
Ei&dentlal Capitol Project sp. z Warszawa Ustugi deweloperskie 89,96%

Podmioty wspoékontrolowane ujete metoda praw wlasnosci — wspoélne przedsiewziecia

Jednostka

Siedziba

Zakres dziatalnosci

Udziat posredni
Jednostki Dominujacej

Projekt P2 SPV Sp. z o.0.

Poznan

Ustugi deweloperskie

50 %

Podmiot stowarzyszony — nie ujety w skonsolidowanych sprawozdaniu finansowy ze wzgledu na nieistotnos¢*

Jednostka

Siedziba

Zakres dziatalnosci

Udziat posredni Jednostki
Dominujacej

Torunska Sportowa w

likwidacji Sp. z o.0.

Torun

Dziatalno$¢ sportowa,
rozrywkowa i rekreacyjna

39 %

*za nieistotne uwaza sie kwoty nizsze niz 0,5% sumy bilansowej

Na dzien 31 grudnia 2014 roku w sktad Grupy wchodzi Jednostka dominujaca Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz
nastepujace jednostki zalezne, konsolidowane metoda petng z wyjatkiem: Erbud Construction Sp. z o0.0. ktéra nie jest

konsolidowana z powodu nieistotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Udz,'a' . Udziat posredni
bezposredni Jednostki
Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci Jednostki Dominuiacei
Dominuiacei ominujacej w
jacej w Grupi
: rupie
Grupie
Delta Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100,00%
Erbud International Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00%
PI"ZGd.SIQt')IOI’StWO Budownictwa Drogowo- Torun Budownictwo 94.27%
Inzynieryjnego S.A. drogowe
Erbud Rzeszéw Sp. z o.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 79,00%
Erbud Construction Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100,00%
Grupa Erbud Industry
Erbud Industry Sp. z 0.0. Torun Ustugi Inzynieryjne 100,00%
Erbud Industry Centrum Sp. z o.0. todz Ustugi energetyczne 98,92%
Erbud Industry Pomorze Sp. z o0.0. Gdansk Ustugi energetyczne 100,00%
Energoserv Pomorze Sp. z 0.0. Torun Ustugi energetyczne 100,00%
GWI GmbH Disseldorf, Niemcy Ustugi budowlane 85,00%

Grupa Budlex
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Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Budlex S.A.

Budlex Construction sp. z 0.0.

Budlex Partner sp. z 0.0.

Budlex Azalia sp. z 0.0.

Budlex Brzoskwiniowa sp. z 0.0.

Budlex Properties sp. z 0.0.

Domator £6dz sp. z 0. o.

Budlex Glinki A3 sp. z 0.0.

Budlex Glinki A3/3 sp. z 0.0.

Budlex Wrzos sp. z 0.0.

Budlex Winnica L7 sp. z o0.0.

Budlex Zbozowa 1 sp. z 0.0.

Budlex Zbozowa 1 sp. z 0.0. s.k.

Budlex Winnica L6-7 sp. z 0.0.

Budlex Winnica L6-7 sp. z 0.0. s.k.

Budlex Rubinowy Dom sp. z 0.0.

Budlex Sadowa L6 sp. z 0.0.

Budlex Irys sp. z 0.0.s.k.

Budlex Magnolia sp. z 0.0.

Budlex Irys sp. z 0.0.

Budlex Sadowa sp. z 0.0.s.k.

Calypso Office sp. z 0.0.

Budlex Magnolia sp. z 0.0. s.k.

Budlex Wrzos sp. z 0.0. s.k.

Warszawa

Torun

Torun

Torun

Torun

Warszawa

Warszawa

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Torun

Holding - dziatalno$é
w zakresie
finansowania
jednostek zaleznych,
zastepstwo
gwarancyjne i
inwestycyjne, obstuga
finansowo-ksiegowa
Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie,
wynajem

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie,
wynajem

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

74,67%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%
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(w tysigcach ztotych)

Budlex Winnica L7 sp. z 0.0. s.k. Torun
Budlex Pestalozziego 3 sp. z 0.0. Torun
Budlex Winnica 9 sp. z o0.0. Torun
Budlex Winnica 10 sp. z 0.0. Torun
Budlex Winnica 11 sp. z 0.0. Torun
Budlex Pestalozziego 3 sp. z 0.0. s.k. Torun
Budlex Winnica 9 sp. z 0.0. s.k. Torun
Budlex Winnica 10 sp. z 0.0. s.k. Torun
Budlex Winnica 11 sp. z 0.0. s.k. Torun
Wumbud sp. z 0.0. Torun
Residential Lease sp. z 0.0. Warszawa
Residential Rental sp. z 0.0. Warszawa
Residential Properties Holding sp. z 0.0. Warszawa
Residential Metropolitan Project sp. z 0.0. Warszawa
Residential Capitol Project sp. z 0.0. Warszawa

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

Ustugi deweloperskie

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

89,96%

Jednostka Dominujaca

Jednostka dominujaca Erbud S.A nie jest jednostka zalezng wobec innej jednostki.

Podmioty wspokontrolowane ujete metoda praw wtasnosci

— wspolne przedsiewziecia

Jednostka Siedziba

Zakres dziatalnosci

Udziat posredni Jednostki
Dominujacej

Project Deptak P2 Sp. z o0.0. Poznan

Ustugi deweloperskie

50 %

Podmiot stowarzyszony — nie ujete w skonsolidowanych sp

rawozdaniu finansowy ze wzgledu na nieistotnos¢*

Jednostka Siedziba

Zakres dziatalnosci

Udziat posredni Jednostki
Dominujacej

Torunska Sportowa w Torun

likwidacji Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ sportowa,
rozrywkowa i rekreacyjna

39 %

*za nieistotne uwaza sig kwoty nizsze niz 0,5% sumy bilansowej
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

1.2 Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Na dzien 31 grudnia 2015 roku sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej byt nastepujacy:

Dariusz Grzeszczak Cztonek Zarzadu
Jozef Zubelewicz Czlonek Zarzadu
Pawet Smolen Cztonek Zarzadu

Na dzien 31 grudnia 2015 roku sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej byt nastepujacy:

Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jézef Olszynski Wiceprzewodniczacy Rady nadzorczej
Albert Dirr Cztonek Rady Nadzorczej

Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej

Zofia Dzik Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Otto Cztonek Rady Nadzorczej

Janusz Lewandowski Cztonek Rady Nadzorczej

1.3  Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki Grupy w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym.
Zarzad Spotki Dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktére
wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania bgdz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

1.4  Oswiadczenie o zgodnosci z wymogami MSSF
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgadzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej (,MSSF”) i obejmuje rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31
grudnia 2014 roku i na dzien 31 grudnia 2014 roku.

1.5 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
17 marca 2016 roku.

2 Opis wazniejszych stosowanych polityk rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
przedstawione ponizej i byty stosowane we wszystkich prezentowanych okresach w sposéb ciagty, o ile nie podano inacze;j.

21 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE obowigzujacymi na dzien bilansowy
niniejszego sprawozdania finansowego. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF”) na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania.
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Na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, biorac pod uwage proces zatwierdzania MSSF
przez Unie Europejska, nie wystepujg réznice w zakresie zasad rachunkowosci przyjetych przez Grupe zgodnie z MSSF a
MSSF, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

Zmiany do standardow i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2015

Nastepujgace zmiany do istniejacych standardéw i interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci oraz zatwierdzone przez UE weszty w zycie w roku 2015:

e  Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa, zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2014 roku (obowiazujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 roku lub po tej dacie),

. Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty publiczne”, zatwierdzona w UE w dniu 13 czerwca 2014 roku (obowigzujaca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 17 czerwca 2014 roku lub po tej dacie).

W/w zmiany do standardéw i interpretacje nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci Grupy.

Zmiany do standardow jakie zostaly juz opublikowane, ale jeszcze nie weszfy w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujacych zmian standardow, ktére zostaty
opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktére nie weszly jeszcze w zycie:

e  Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatbw we wspolnych operacjach,
zatwierdzone w UE w dniu 24 listopada 2015 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e  Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien, zatwierdzone w
UE w dniu 18 grudnia 2015 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie),

e  Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne, zatwierdzone
w UE w dniu 23 listopada 2015 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych, zatwierdzone w UE w dniu 2 grudnia 2015 roku (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze,
zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wiasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2015 roku (obowigzujace w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e  Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR
38) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa, zatwierdzone w UE w dniu 17
grudnia 2014 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015 roku lub po
tej dacie),

e  Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa, zatwierdzone w UE w dniu 15 grudnia 2015 roku (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Grupa postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczes$niejszego zastosowania powyzszych zmian do standardéw. Wedtug
szacunkow Grupy, w/w zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Standardy i zmiany do standardow przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez UE
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MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw oraz zmian do standardéw, ktére
wedtug stanu na dzien 10 marca 2016 roku nie zostaty jeszcze przyjete do stosowania:

. MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

. MSSF 14 ,0Odroczone salda z regulowanej dziatalno$ci” (proces zatwierdzania przez UE zostat wstrzymany),

. MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami” oraz Zmiany do MSSF 15: data wejscia w zycie MSSF 15 (obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

. MSSF 16 ,Leasing” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub
po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (proces zatwierdzania przez UE zostat bezterminowo
wstrzymany),

e  Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienia na temat udziatéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Jednostki
inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e  Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

e  Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Rozpoznanie aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie).

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen portfela aktywéw i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE. Wedtug szacunkéw Grupy,
zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywoéw lub zobowigzan finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby
przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, z wyjatkiem korekty hiperinflacyjnej
opisanej w nocie 21 oraz z wyjatkiem niektérych instrumentéw finansowych, ktére sg wyceniane w wartosci godziwej na koniec
kazdego okresu sprawozdawczego zgodnie z okreslong ponizej polityka rachunkowosci.

Koszt historyczny ustalany jest co do zasady na bazie wartosci godziwej dokonanej zaptaty za dobra lub ustugi.

Za warto$¢ godziwg uznaje sie cene, ktérg mozna uzyska¢ przy sprzedazy sktadnika aktywéw lub zaptacong w celu
przeniesienia zobowigzania w zwyczajowej transakcji w gléownym (lub najkorzystniejszym) rynku w dniu wyceny i na obecnych
warunkach rynkowych, niezaleznie od tego, czy cena jest bezposrednio obserwowalna czy oszacowana przy uzyciu innej
techniki wyceny. W wycenie do wartosci godziwej sktadnika aktywow lub zobowiazania Grupa bierze pod uwage witasciwosci
danego skfadnika aktywoéw lub zobowiazan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywéw lub
zobowigzan na dzien wyceny. Warto$¢ godziwag dla celéw wyceny i/lub ujawniania informacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy ustala sig¢ na w/w podstawie, z wyjatkiem transakcji ptatnosci w formie akcji, ktére sg objete zakresem MSSF
2, transakcji leasingowych, ktére sg objete zakresem MSR 17 jak i wycen, ktére majg pewne podobienstwa do wartosci
godziwej, ale nie sg wartosciami godziwymi takimi jak cena sprzedazy netto zgodnie z MSR 2 czy warto$¢ uzytkowa zgodnie z
MSR 36.

Grupa klasyfikuje zasady pomiaru warto$ci godziwej wykorzystujac ponizsza hierarchie odzwierciedlajaca wage danych
zrodtowych wykorzystywanych do wyceny:

. Poziom 1: ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywoéw lub zobowigzan, do
ktérych Grupa ma dostep w dniu wyceny,
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. Poziom 2: dane wsadowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére s obserwowalne dla aktywow lub
zobowigzan w sposéb bezposredni (jako ceny) lub posredni (pochodne cen),

. Poziom 3: dane wsadowe dla aktywdw lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na obserwowalnych danych rynkowych
(dane zrodtowe nieobserwowalne).

2.2 Zasady konsolidacji

Podmioty zalezne

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej oraz sprawozdania
jednostek kontrolowanych przez Jednostke Dominujacg sporzgdzone na dzien bilansowy. Kontrola wystepuje wéwczas, gdy
Jednostka Dominujaca sprawuje wiadze nad jednostka, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe z tytutu swojego
zaangazowania w jednostce lub posiada prawa do zmiennych wynikéw finansowych oraz gdy posiada mozliwos$¢ wykorzystania
sprawowanej witadzy nad jednostkg do wywierania wptywu na wysokos¢ jej wynikow finansowych. Jednostki zalezne podlegaja
petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli.
Catkowite dochody jednostek zaleznych sg przypisywane do wiascicieli Jednostki Dominujacej oraz do udziatéw niedajacych
kontroli, nawet jesli skutkiem tego przypisania bedzie ujemne saldo udziatéw niedajacych kontroli.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie Jednostki
Dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci.

Procedury konsolidacyjne
Konsolidacja metodg petng jednostek zaleznych dokonana zostata z zachowaniem nastepujacych zasad:

e  wszystkie odpowiednie pozycje aktywéw i zobowigzan jednostek zaleznych i Jednostki Dominujgcej zostaty
zsumowane w petnej wysokos$ci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujaca jest wiascicielem jednostki
zaleznej,

e  wszystkie odpowiednie pozycje przychodéw i kosztéw jednostek zaleznych i Jednostki Dominujgcej zostaty
zsumowane w petnej wysokos$ci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujaca jest wtascicielem jednostki
zaleznej,

e  po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wytaczono:

. kapitaty wlasne jednostek zaleznych powstate przed objeciem kontroli,

e warto$¢ udziatéw posiadanych przez Jednostke Dominujaca i inne jednostki objete konsolidacjg w jednostkach
zaleznych,

e  wzajemne naleznosci i zobowiazania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze jednostek objetych konsolidacja,

. przychody i koszty dotyczace operacji gospodarczych dokonywanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacja,

e niezrealizowane, z punktu widzenia Grupy, zyski powstate na operacjach dokonywanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacja, a zawarte w wartosci podlegajacych konsolidacji aktywéw i zobowigzan, a takze
niezrealizowane straty, chyba ze transakcja dostarcza dowodéw na wystapienie utraty wartosci przekazywanego
sktadnika aktywow,

e dywidendy naliczone lub wyptacone przez jednostki zalezne Jednostce Dominujacej i innym jednostkom objetym
konsolidacja.

Skonsolidowany wynik netto jest przypisywany akcjonariuszom Jednostki Dominujacej oraz udziatom niedajgcym kontroli.
Podmioty stowarzyszone

Podmiotem stowarzyszonym jest jednostka, na ktérg Jednostka Dominujaca wywiera znaczacy wptyw i ktéra nie jest ani
jednostkg zalezng od inwestora ani wspélnym ustaleniem umownym. Znaczacy wptyw oznacza mozliwos¢ uczestniczenia w

podejmowaniu decyzji dotyczacych polityki finansowej i operacyjnej w danej spéice, niestanowigcy jednak kontroli ani
wspotkontroli tej polityki.
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Udziaty finansowe w podmiotach stowarzyszonych wyceniane sg przy wykorzystaniu metody praw wiasnosci, z wyjatkiem
sytuacji, gdy inwestycja jest klasyfikowana jako przeznaczona do sprzedazy. Inwestycje w podmiot stowarzyszony sg
wyceniane wediug ceny nabycia z uwzglednieniem zmian w udziale Spétki w aktywach netto, jakie wystgpity do dnia
bilansowego, pomniejszonych o utrate wartosci poszczegolnych inwestycji. Straty podmiotéw stowarzyszonych przekraczajace
wartos¢ udziatu Grupy w tych podmiotach stowarzyszonych nie sg rozpoznawane, o ile Spétka Dominujgca nie wzigta na siebie
obowigzku pokrycia strat lub dokonania ptatnosci w imieniu danej jednostki stowarzyszone;j.

Nadwyzka ceny nabycia powyzej udziatu w wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania aktywéw netto (z uwzglednieniem
zobowigzan warunkowych) podmiotu stowarzyszonego na dzien nabycia jest ujmowana jako wartos¢ firmy, powiekszajac
wartos¢ inwestycji w podmiotach stowarzyszonych. W przypadku, gdy cena nabycia jest nizsza od udziatu w wartosci godziwej
mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto (z uwzglednieniem zobowigzan warunkowych) podmiotu stowarzyszonego na
dzien nabycia, réznica ujmowana jest jako przychdéd podczas ustalania udziatu inwestora w zysku lub stracie jednostki
stowarzyszonej za okres, w ktérym nastapito nabycie.

Wspélne ustalenia umowne
Udziat Grupy we wspdlnych ustaleniach umownych jest ujmowany:

e jako wspodlne dziatanie — (spotki jawne, cywilne — kiedy Grupa ma prawo do swojej czesci aktywow i zobowigzan
spotki) — swoje aktywa oraz swoje zobowigzania (w tym wudziat w aktywach i zobowigzaniach
posiadanych/zaciggnietych wspdlnie), swojg czes¢ przychodéw i kosztébw wspdlnego dziatania ujmuje sie
bezposrednio w ksiegach wspdlnikéw,

e jako wspdlne przedsiewzigcie (spotki kapitatowe — kiedy Grupa ma prawo do aktywédw netto spotki) — podmioty te
konsoliduje sie metodg praw wtasnosci.

Transakcje z udziatami niedajacymi kontroli nieskutkujace zmianami kontroli
Transakcje z udziatami niedajgcymi kontroli nieskutkujgce zmianami kontroli sg ksiegowane w korespondencji z kapitatem.
Nabycia jednostek nieznajdujacych sie pod wspdlng kontrola

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe, z wyjatkiem nabycia jednostek znajdujacych sie pod wspding kontrolg, rozlicza sie
wedtug metody nabycia.

Zaptate przekazang w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie w wartosci godziwej, obliczonej jako zbiorcza
kwota wartosci godziwych na dzien przejecia przekazanych przez Grupe aktywoéw, zobowigzan zaciagnietych przez Grupe
wobec poprzednich wtascicieli jednostki przejmowanej oraz instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian
za przejecie kontroli nad jednostkg przejmowang. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie w rachunku zyskow i strat w
momencie ich poniesienia.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania wycenia sie w warto$ci godziwej na dzien przejecia, z nastepujacymi
wyjatkami:

. aktywa i zobowigzania wynikajace z odroczonego podatku dochodowego lub zwigzane z umowami o Swiadczenia
pracownicze ujmuje sie i wycenia zgodnie z MSR 12 ,Podatek dochodowy” i MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”;

e  zobowigzania lub instrumenty kapitatowe zwigzane z programami ptatnosci rozliczanymi na bazie akcji w jednostce
przejmowanej lub w Grupie, ktére majg zastgpi¢ analogiczne umowy obowigzujace w jednostce przejmowane;j,

wycenia sie zgodnie z MSSF 2 ,Platnosci na bazie akcji” na dzien przejecia oraz

. aktywa (lub grupy aktywdéw przeznaczone do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z
MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana” wycenia sie zgodnie z wymogami tego
standardu.

Warto$¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty, kwoty udziatéw niedajacych kontroli w jednostce
przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke przejmujacg udziatdw w jednostce
przejmowanej nad kwotg warto$ci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdéw i zobowigzan wycenionych na
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dzien przejecia. Jezeli po ponownej weryfikacji wartos¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania
aktywoéw i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajacych kontroli w jednostce przejmowanej
oraz warto$ci godziwej udziatéw w tej jednostce uprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca, nadwyzke te ujmuje sie
bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym nabyciu.

Udziaty niedajace kontroli stanowigce czes$¢ udziatow wiascicielskich i uprawniajgce posiadaczy do proporcjonalnego udziatu w
aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji mozna poczatkowo wyceni¢ w warto$ci godziwej lub odpowiednio do
proporcji udziatéw niedajacych kontroli w ujetej wartosci mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto jednostki przejmowane;.
Wyboru metody wyceny Grupa dokonuje indywidualnie dla kazdej transakcji przejecia.

Jezeli zaptata przekazana w transakcji nabycia jednostek gospodarczych obejmuje aktywa lub zobowigzania wynikajace z
umowy o zaptacie warunkowej, zaptate te wycenia sie w wartosci godziwej na dzieh przejecia i ujmuje jako czes¢
wynagrodzenia przekazanego w transakcji nabycia jednostek gospodarczych. Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej
kwalifikujace sie jako korekty za okres objety wyceng uwzglednia sie retrospektywnie, w korespondencji z odpowiednimi
korektami wartosci firmy. Korekty dotyczace okresu wyceny to takie, ktére sg wynikiem uzyskania dodatkowych informacji
dotyczacych ,okresu objetego wyceng” (ktéry nie moze by¢ diuzszy niz jeden rok od dnia przejecia), dotyczacych faktéw i
okolicznosci wystepujacych na dzien przejecia.

Zmiany wartos$ci godziwej zaptaty warunkowej, ktore nie kwalifikujg sie jako korekty dotyczace okresu wyceny, rozlicza sie w
zaleznosci od klasyfikacji zaptaty warunkowej. Warunkowej zaptaty sklasyfikowanej jako kapitat wtasny nie wycenia sie
ponownie, a jej pozniejsze uregulowanie rozlicza sie w ramach kapitatu wlasnego. Zaptata warunkowa zaklasyfikowana jako
sktadnik aktywow lub zobowigzan podlega przeszacowaniu na kolejne dni sprawozdawcze zgodnie z MSR 39 lub MSR 37
.Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”, a wynikajace z przeszacowania zyski lub straty ujmuje sie w
rachunku zyskéw i strat.

W przypadku pofaczenia jednostek realizowanego etapami, uprzednio posiadane przez Grupe udzialy w jednostce
przejmowanej przeszacowuje sie do wartosci godziwej na dzieh przejecia, a wynikajacy stad zysk lub strate ujmuje sie w
rachunku zyskéw i strat. Kwoty wynikajace z posiadania udziatéw w jednostce przejmowanej przed datg jej przejecia, uprzednio
ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach, przenosi sie do rachunku zyskéw i strat, jezeli takie traktowanie bytoby
poprawne w chwili zbycia tych udziatéw.

Jezeli poczatkowe rozliczenie ksiegowe potaczenia jednostek na koniec okresu sprawozdawczego, w ktérym potaczenie miato
miejsce, nie jest kompletne, Grupa prezentuje w swoim sprawozdaniu finansowym tymczasowe kwoty dotyczace pozycji,
ktorych rozliczenie jest niekompletne. W okresie wyceny Grupa koryguje tymczasowe kwoty ujete na dzien przejecia (patrz
wyzej) lub ujmuje dodatkowe aktywa albo zobowigzania dla odzwierciedlenia nowych faktow i okolicznosci wystepujacych na
dzien przejecia, ktére, jesli bytyby znane, wplynetyby na ujecie tych kwot na ten dzieh.

Nabycia jednostek znajdujacych sie pod wspélna kontrola

Potaczenia jednostek wynikajace z przeniesienia udziatéw w jednostkach znajdujacych sie bezposrednio lub posrednio pod
kontrolg gtéwnego udziatowca, ktory jednoczesnie kontroluje Grupe Erbud, sa ujmowane wedtug metody taczenia udziatow, tzn.
jakby nabycie miato miejsce na poczatku najwczesniejszego okresu poréwnawczego lub z datg ustanowienia wspdlnej kontroli.
Nabyte aktywa i zobowigzania sg ujmowane wedlug wartosci bilansowej po uprzednim doprowadzeniu ich wartosci do
jednolitych metod wyceny i dokonaniu odpowiednich wytaczen. Wytaczeniu podlega wartos¢ kapitatdw nabytej spdtki, a
wszelkie roznice pomiedzy wartoscig bilansowg a ceng nabycia ujmuje sie bezposrednio w kapitatach w pozycji zyski
zatrzymane. Wytaczeniu podlegajg rowniez wzajemne naleznos$ci i zobowigzania, przychody i koszty operacji gospodarczych
dokonywanych miedzy spétkami, zyski lub straty z operacji gospodarczych dokonanych przed nabyciem zawarte w wartosciach
aktywéw i zobowigzan podlegajgcych konsolidacji. Koszty zwigzane z nabyciem jednostek pod wspdlng kontrolg obcigzaja
pozostatg dziatalno$¢ operacyjng okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Utrata kontroli

W momencie utraty przez Grupe kontroli nad jednostka zalezng oblicza sie zysk lub strate - jako réznice miedzy:
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. sumg wartosci godziwej otrzymanej zaptaty oraz wartosci godziwej zachowanych udziatéw oraz
e  wartoscig bilansowg aktywow (z uwzglednieniem wartosci firmy) i zobowigzan jednostki zaleznej;

oraz ujmuje sie w wyniku. W przypadku, gdy aktywa spoftki zaleznej sa wyceniane w kwocie przeszacowanej lub wartosci
godziwej i wynikajacy z tego skumulowany zysk lub strata jest ujmowany w pozostatych catkowitych dochodach i odnoszony na
kapitat, wartosci uprzednio ujete w pozostatych catkowitych dochodach i skumulowane w kapitale wtasnym rozlicza sie w taki
sposob, jak gdyby Grupa bezposrednio zbyta odpowiednie sktadniki aktywoéw (tj. przenosi sie¢ na wynik lub bezposrednio do
zyskow zatrzymanych, zgodnie z zasadami odpowiedniego MSSF). Warto$¢ godziwg inwestycji utrzymanej w bytej jednostce
zaleznej na dzien utraty kontroli uznaje sie¢ za warto$¢ godziwg w momencie poczatkowego ujecia, rozliczang nastepnie
zgodnie z MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” lub za koszt w momencie poczatkowego ujecia inwestycji w
jednostce stowarzyszonej lub jednostce wspétkontrolowane;j.

Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej, ktore nie kwalifikujg sie jako korekty dotyczace okresu wyceny, rozlicza sie w
zaleznosci od klasyfikacji zaptaty warunkowej. Warunkowej zaptaty sklasyfikowanej jako kapitat wtasny nie wycenia sie
ponownie, a jej pozniejsze uregulowanie rozlicza sie w ramach kapitatu wlasnego. Zaptata warunkowa zaklasyfikowana jako
sktadnik aktywow lub zobowigzan podlega przeszacowaniu na kolejne dni sprawozdawcze zgodnie z MSR 39 lub MSR 37
.Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe”, a wynikajace z przeszacowania zyski lub straty ujmuje sie w
rachunku zyskéw i strat.

2.21 Jednostki zalezne

Jednostki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci okreslonymi przez Ustawe z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami
(,Krajowe Standardy Rachunkowosci”).

Erbud International Sp. z o.0. posiadat zagraniczny oddziat w 2015 roku. Oddziat podlegat rozliczeniom podatkowym i
przepisom rachunkowos$ci obowigzujgcym w kraju, w ktérym prowadzi dziatalnos¢ tj. Niemiec. Oddziat zgodnie z par. 13
kodeksu handlowego w zwigzku z par. niemieckiego Kodeksu Handlowego (HGB) ma obowigzek prowadzenia ksiag i
sporzadzania bilansu. Zgodnie z par. 264 ust.1 w zwiazku z par. 242 ust. 3 niemieckiego Kodeksu Handlowego (HGB) bilans
roczny skftada sie z: bilansu, rachunku zyskoéw i strat, aneksu. Oddziat jest traktowany jak mate spéiki kapitatowe w sensie par.
267 ust. 1 HGB, poniewaz nie zostaly przekroczone przynajmniej dwa z trzech wielkosci w dwoch nastepujacych po sobie
okresach bilansowych (suma bilansowa, przychody z obrotéw, liczba pracownikow).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty niezawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci ze standardami wydanymi przez
Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (KIMSF).

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg by¢
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spotke dominujacg ma miejsce wtedy, gdy posiada ona
bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gloséw w danej spoice, chyba, ze
mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnos¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce réwniez
wtedy, gdy Spotka ma mozliwos¢ decydowania o polityce finansowej i operacyjnej danej jednostki.

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda przejecia.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sg ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu ich nabycia/zbycia.
Podmiot dominujacy i podmioty zalezne skonsolidowane zostaty metodg petng z zachowaniem nastepujacych zasad:

e  wszystkie odpowiednie pozycje aktywéw i zobowigzan jednostek zaleznych i Jednostki Dominujacej zostaty
zsumowane w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujaca jest wiascicielem jednostki
zaleznej,

e  po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych,
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e  wszystkie odpowiednie pozycje przychoddéw i kosztéw jednostek zaleznych i Jednostki Dominujgcej zostaty
zsumowane w petnej wysokos$ci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujaca jest wtascicielem jednostki
zaleznej,

e  po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytaczen konsolidacyjnych.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wytaczono:
. kapitaty wtasne jednostek zaleznych na dzieh objecia nad nimi kontroli,

. wartos¢ udziatdbw posiadanych przez Jednostke Dominujacg i inne jednostki objete konsolidacjg
w jednostkach zaleznych,

e  wzajemne naleznosci i zobowiazania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze jednostek objetych konsolidacja,
. przychody i koszty dotyczace operacji gospodarczych dokonywanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacja,

. niezrealizowane, z punktu widzenia Grupy, zyski powstate na operacjach dokonywanych migdzy jednostkami
objetymi konsolidacjg, a zawarte w wartosci podlegajacych konsolidacji aktywow i pasywow a takze niezrealizowane
straty,

. dywidendy naliczone lub wyptacone przez jednostki zalezne Jednostce Dominujacej i innym jednostkom objetym
konsolidacja.

2.2.2 Jednostki stowarzyszone

Jednostka stowarzyszona to jednostka, na ktérg Jednostka Dominujgca wywiera znaczacy wptyw, i ktéra nie jest ani jednostkg
zalezng ani wspolnym przedsiewzieciem. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane metodg praw wiasnosci.
Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sg podstawg wyceny posiadanych przez Jednostke Dominujacg udziatéw
metodg praw wiasnosci. Rok obrotowy jednostek stowarzyszonych i Jednostki Dominujacej jest jednakowy. Jednostki Grupy
prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z polityka (zasadami) rachunkowos$ci okreslong przez Ustawe z dnia 29 wrzes$nia
1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z p6ézniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,Krajowe Standardy
Rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek
Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci ze standardami wydanymi
przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczo$ci Finansowej (KIMSF).

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg wykazywane w bilansie wedtug ceny nabycia powiekszonej o pézniejsze zmiany
udziatu Jednostki Dominujacej w aktywach netto tych jednostek, pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Rachunek zyskow i strat odzwierciedla udziat w wynikach dziatalno$ci jednostek stowarzyszonych. W przypadku zmiany ujetej
bezposrednio w kapitale wlasnym jednostek stowarzyszonych, Spétka dominujaca ujmuje swdj udziat w kazdej zmianie i
ujawnia go, jesli jest to wtasciwe, w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wkasnym.

Zyski i straty wynikajace z transakcji pomiedzy Grupg Kapitalowg a podmiotem stowarzyszonym podlegaja wytaczeniom
konsolidacyjnym zgodnie z udziatem Grupy Kapitatowej w kapitatach jednostki stowarzyszone;j.

223 Udziat we wspdélnym przedsiewzieciu

W przypadku wspdlnego przedsiewziecia bedacego wspotkontrolowanym podmiotem, w ktérym zgodnie z zawartym
porozumieniem, wspdlnicy ustanowili wspotkontrole nad jego dziatalnoscig gospodarczg. Porozumienie wymaga do podjecia
decyzji finansowych i operacyjnych jednomys$inej zgody pomiedzy wspdlnikami. Grupa wykazuje swoje udziaty w podmiocie
wspotkontrolowanym metodg praw wtasnosci. Sprawozdania finansowe wspoélnego przedsiewziecia sg sporzadzane na ten sam
dzien sprawozdawczy, co sprawozdania finansowe Grupy. Ewentualne korekty majg na celu wyeliminowanie réznic w
stosowanych zasadach (polityce) rachunkowosci.

2.2.4 Udzialy nie dajace kontroli

Transakcje z udziatowcami niekontrolujgcymi sg ksiegowane w korespondencji z kapitatem.
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2.3  Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktdérym
jednostka prowadzi dziatalnos$¢ (,waluta funkcjonalna”).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy prezentowane jest w ztotych, ktéry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji
Jednostki Dominujace;j.

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote wedtug kursu $redniego
NBP. W momencie realizacji roznice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na zlote polskie
przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujagcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodow
(kosztow) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow.
Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w
walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;j.

Ponizsza tabela prezentuje kursy przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

Waluta 31 grudnia 2015 31 grudnia 2014
EUR 4,2615 4,2623

Aktywa, pasywa oraz wynik zagranicznych oddziatéw spoétek zaleznych oraz spétek zaleznych o odmiennej walucie
funkcjonalej

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek przeliczane sg na walute prezentacji Grupy w nastepujacy
sposob:
. aktywa i zobowigzania oddziatdéw, a takze kazdego prezentowanego bilansu (tj. z uwzglednieniem danych
poréwnywalnych) przelicza sie wedtug kursu zamknigcia obowigzujacego na dany dzien bilasnowy,

. przychody i koszty przelicza sie wedtug kursu $redniego (chyba, ze przeliczenie wg kursu $redniego odbiegatoby
istotnie od wartosci otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowigzujacego na dzien zawarcia transakgji).

Réznice kursowe wynikajace z przeliczen ujmuje sie jako odrebny sktadnik kapitatu ,réznice kursowe z przeliczenia oddziatow
zagranicznych”.

W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale wlasnym, dotyczace
danego podmiotu zagranicznego, sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

2.4 Oszacowania i zatlozenia

Oszacowania i zatozenia, ktére wynikajg z dotychczasowych doswiadczen oraz przewidywan odnosnie przyszitych zdarzen
poddawane sa weryfikacji na kazdy dzien bilansowy.

241 Wazne osady przy stosowaniu zasad rachunkowosci

Rozpoznawanie sprzedazy na kontraktach budowlanych

Przychody z wykonania kontraktéw budowlanych, w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego — po odliczeniu
przychodéw, ktére wptynety na wynik finansowy w ubiegtych okresach obrotowych — ustala sie proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania, okreslonego wedtug obmiaru wykonanych prac badZz mierzonego udziatem kosztéw poniesionych od dnia
zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi. Budzety poszczegdlnych kontraktow
podlegajg w ciggu roku formalnemu procesowi aktualizacji (rewizji) w oparciu o biezace informacje i sg zatwierdzane przez
Zarzad. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposéb wptywaja na wynik
kontraktu warto$¢ catkowitych przychodoéw lub kosztéw kontraktu moze zostac zaktualizowana wczes$nie;.
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Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi nie moze by¢ na dzieh bilansowy ustalony w sposdb wiarygodny, to
przychod ustala sie w wysokosci poniesionych w danym okresie obrotowym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztow, ktérych
pokrycie w przyszitosci przez zamawiajacego jest prawdopodobne.

24.2 Niepewnos$¢ szacunkow

Podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrédia niepewnos$ci wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi
zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym
zostaly zaprezentowane ponizej:

Rezerwy na sprawy sporne

W sytuacji, gdy jednostki sa stronami postepowan sagdowych podmioty prawne obstugujace spétki Grupy oraz Zarzady spotek
wchodzacych w sktad Grupy dokonujg oszacowania wysokosci rezerwy na pokrycie skutkow toczacych sie postepowan.

Rezerwy na swiadczenia pracownicze

Rezerwy z tytulu $Swiadczen pracowniczych zostaly oszacowane przez Spoétke z uwzglednieniem wskaznika rotacji,
prawdopodobienstwa przyznania oraz stopy dyskontowej aktualnych na dzien szacunku.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spétki Grupy Erbud zobowigzane sa do udzielenia gwarancji na swoje ustugi. Metodologia
tworzenia rezerw na naprawy gwarancyjne zostata opisana w punkcie 2.18 ponizej.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji okreséw ekonomiczne;j
uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Rozpoznanie przychodéw z kontraktow diugoterminowych

Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktéw dtugoterminowych. Przychody i koszty z
wykonania kontraktéw budowlanych w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego, po doliczeniu przychodéw i
kosztow, ktore wptynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, ustala sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania,
ustalanego drogg obmiaru wykonanych prac.

Jezeli wynik ustugi nie moze zosta¢ na dzien bilansowy wiarygodnie ustalony, to przychéd ustala sie w wysokosci poniesionych
w danym okresie kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztéw, ktoérych pokrycie w przyszio$ci przez zamawiajacego jest
prawdopodobne.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiagniety
zysk podatkowy pozwalajacy na zrealizowanie aktywa.

Utrata wartosci aktywoéw

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywow trwatych jezeli zachodza przestanki utraty wartosci oraz dodatkowo co
najmniej raz w roku dla wartosci firmy. Warto$¢ odzyskiwang ustala sie dla pojedynczego sktadnika aktywow, chyba ze sktadnik
ten nie wypracuje wptywdw $rodkéw pienieznych bedacych w znacznym stopniu niezaleznymi od wptywéw $rodkéw
pienieznych pochodzacych z innych aktywéw lub innych zespotéow aktywoéw. Jesli taka sytuacja ma miejsce, wartos¢
odzyskiwana ustalana jest na poziomie osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne, do ktérej dany sktadnik aktywow nalezy.
Oszacowanie warto$ci uzytkowej polega na ustaleniu przysztych przeptywoéw pienieznych generowanych przez osrodek
wypracowujacy s$rodki pieniezne i ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu obliczenia biezacej wartosci tych

przeptywow.
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25 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz wszelkie
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa $rodkow trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o
wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skfadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. W
sktad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzgdzernn w momencie poniesienia, jesli spetnione sg
kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw,
obcigzajg rachunek zyskow i strat w momencie ich poniesienia. z wyjatkiem sytuacji, gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te
spowodowaty zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego.
Wowczas poniesione koszty zwiekszajg wartos$¢ poczatkowg Srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, amortyzuje sie liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci. Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy dany skifadnik rzeczowych aktywoéw trwatych jest dostepny do
uzytkowania. Okres uzytkowania rzeczowych aktywow trwatych ksztattuje sie nastepujgco:

Roczna stawka amortyzacyjna

e  Budynkiibudowle 2-4,5%
. Urzadzenia techniczne i maszyny 6-30%
e Srodki transportu 12,5-20%
. Inne 10-30%

Pd&zniejsze naklady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrebny srodek trwaty tylko
wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastapi wptyw korzysci ekonomicznych do Grupy, za$ koszt danej
pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Pozostate koszty poniesione po poczatkowym ujeciu, takie jak: koszty napraw,
przegladow, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione, z
wyjatkiem istotnych kosztéw generalnych przegladéw, ktére ujmowane sg w wartosci bilansowej odpowiedniej pozycji
rzeczowych aktywéw trwatych.

Weryfikacji wartosci koncowej i okreséw uzytkowania srodkéw trwatych dokonuje sie przynajmniej raz w roku i w razie potrzeby
dokonuje sie ich korekty. Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa
przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, wowczas wartos¢ tych aktywoéw badz osrodkéw wypracowujacych $rodki
pieniezne, do ktérych te aktywa nalezg jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada
wyzszej z nastepujacych dwoch wartosci: warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy
ustalaniu warto$ci uzytkowej, szacowane przyszie przeptywy pieniezne sa dyskontowane do wartosci biezacej przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartos$ci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym skfadnikiem aktywéw. W przypadku sktadnika aktywow, ktéry nie generuje wptywdw pienieznych w
sposob znaczaco samodzielny, warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne, do ktérego
ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w pozycji koszt wiasny
sprzedazy.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostaé usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie
sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski
lub straty wynikajace z usuniecia danego skfadnika aktywéw z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi
wptywami ze sprzedazy netto a warto$cig bilansowg danej pozycji) sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym
dokonano takiego usuniecia.

Zyski i straty z tytutu zbycia $rodkéw trwatych ustala sie drogg poréwnania wplywdw ze sprzedazy z ich wartoscig bilansowa i
ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Warto$¢ koncowsg, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywéw weryfikuje sie, i w razie koniecznosci —
koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

Inwestycje rozpoczete dotyczace srodkéw trwatych w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajagcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty
wartosci. Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy, tj. zanim nie sg dostepne do
uzytkowania.

Transfery w grupie budynki i budowle oraz grunty dotyczg pozycji przeniesionych na inwestycje diugoterminowe — zmniejszenie
w pozycji grunty dotyczy wartosci gruntu przeniesionego na inwestycje diugoterminowe, zwigkszenie w pozycji budynki i
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budowle dotyczy zmiany proporcji pomiedzy czescig budynku uzywanego na potrzeby wlasne a czescig traktowang jako
inwestycja dtugoterminowa.

2.6 Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Spotke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania
przedmiotu leasingu, sg aktywowane na dzieh rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych dwoch wartosci: wartosci
godziwej $rodka stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych opfat leasingowych. Opfaty leasingowe sg
rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i sptate rat kapitatowych przy uwzglednieniu statej stopy procentowej w odniesieniu do
zobowigzania.

Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w rachunku zyskow i strat. Uzywane na podstawie umoéw leasingu finansowego
Srodki trwate podlegajg amortyzacji wedtug zasad uzywanych do wtasnych sktadnikéw majatku.

Jezeli brak jest wiarygodnej pewnosci, ze po zakonczeniu umowy leasingu Spétka otrzyma prawo wiasnosci, aktywa sg
amortyzowane w okresie krétszym sposrod okresu leasingu i okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane sa jako umowy leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu
operacyjnego oraz pozniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskoéw i strat metodg liniowa przez okres
trwania leasingu.

27 Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy spétki Grupy oceniaja, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujace na mozliwo$¢ wystgpienia
utraty wartosci sktadnika, badz grupy aktywow. Jesli przestanki takie istniejg, spotki ustalajg szacowang mozliwg do
odzyskiwania warto$¢ skifadnika i dokonujg odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy
wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Warto$¢ odzyskiwana to wyzsza z dwoch kwot: warto$ci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy i wartosci uzytkowej. Dla potrzeb analizy pod katem utraty wartosci,
aktywa grupuje sie na najnizszym mozliwym poziomie, w odniesieniu do ktérego wystepujg dajace sie zidentyfikowaé odrebnie
osrodki wypracowujace srodki pieniezne. Osrodek wypracowujacy srodki pieniezne jest najmniejszym, mozliwym do okreslenia
zespotem aktywdéw generujgcym wptywy pieniezne w znacznym stopniu niezaleznie od wptywoéw pienieznych pochodzacych z
innych aktywéw lub grup aktywow.

Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskoéw i strat.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia réwniez czy wystepujg przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy z tytutu
trwatej utraty wartosci, ktory byt ujety w poprzednich okresach jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jesli takie
przestanki istniejg, poprzednio ujety odpis aktualizujacy ulega odwréceniu tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu
aktualizujacego nastgpita zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika
aktywéw. W takim przypadku podwyzsza sie wartos¢ bilansowg skfadnika aktywéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej
jednakze podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywéw, jaka zostataby ustalona, gdyby w
poprzednich latach w ogdle nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci. Odwrécenia odpisu aktualizujacego z tytutu
utraty wartosci sktadnika aktywow ujmuje sie niezwlocznie jako przychdd w rachunku zyskéw i strat, chyba ze dany sktadnik
aktywéw wykazywany jest w wartosci przeszacowanej — w takiej sytuacji odwrdcenie odpisu traktuje sie jako zwiekszenie
kapitatu z aktualizacji wyceny.

2.8 Koszty finansowania zewnetrznego

Grupa przyjmuje jako obowigzujacg zasade dopuszczone podejscie alternatywne zawarte w Miedzynarodowym Standardzie
Rachunkowosci numer 23 ,Koszty Finansowania Zewnetrznego”. Zgodnie z powyzszym podej$ciem:

. koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w okresie, w ktérym je poniesiono, z wyjatkiem kosztéw
aktywowanych zgodnie z zasada ujetg ponizej,
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. koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywdw, sg aktywowane jako czes$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika
aktywoéw

Kwote kosztéw finansowania zewnetrznego, ktéra moze by¢ aktywowana, ustala sie zgodnie z przywotanym wyzej standardem.

Dostosowywanymi skfadnikami aktywéw w Grupie Erbud moga by¢ przede wszystkim zapasy w spétkach deweloperskich, a
takze srodki trwate, nieruchomosci inwestycyjne, wartosci niematerialne i prawne.

29 Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych klasyfikowane sg nieruchomosci, ktére traktuje sie jako zrédto przychodéw z czynszéw lub
utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos$¢ taka nie jest
wykorzystywana przy produkcji, dostawach towardéw, $wiadczeniu ustug lub czynno$ciach administracyjnych ani tez
przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci inwestycyjne poczatkowo wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Przy poczatkowej
wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakcji. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sag
wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszite korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski
lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg ujmowane w rachunku zyskoéw i strat w tym okresie,
w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywéw przez wtasciciela, zawarcie umowy leasingu
operacyjnego lub zakonczenie budowy/wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasoéw,
domniemany koszt takiego sktadnika aktywéw, ktéry zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci
godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli sktadnik aktywéw wykorzystywany przez
wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscig inwestycyjna, Grupa stosuje zasady opisane w czesci rzeczowy majatek trwaty az
do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywéw z zapaséw do nieruchomosci
inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig
wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie. Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej,
réznice miedzy ustalong na ten dzien warto$cig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowa ujmuje sie w
zysku lub stracie.

210 Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przyszito$ci spowodujg one wptyw do
jednostki korzy$ci ekonomicznych, ktére moga byé bezposrednio powigzane z tymi aktywami.

Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
poczatkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Warto$ci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktére dla Grupy ksztattujg sie nastepujaco:

. Patenty i licencje 5-15lat

. Oprogramowanie 1-5 lat

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci niematerialne o
ograniczonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci
kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o
ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym
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okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika
aktywéw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg corocznie poddawane
weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywéw lub na poziomie osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne.

Naktady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadow
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartosci niematerialnych z bilansu sg wyceniane wedtug réznicy pomiedzy wptywami ze
sprzedazy netto a warto$cig bilansowg danego sktadnika aktywéw i sg ujmowane w rachunku zyskoéw i strat w momencie jego
wyksiegowania.

211 Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy jest nadwyzkg sumy obejmujace;:

. wynagrodzenie przekazane, wyceniane na dzien przejecia wedtug wartosci godziwej;

e  zapfate warunkowsg, wyceniong na dzien przejecia wedtug wartosci godziwej;

e  wartos$¢ udziatéw niedajacych kontroli w jednostce przejmowanej wyceniang w wartosci godziwej lub proporcjonalnie
do udziatéw w zidentyfikowanych aktywach netto;

. w przypadku potgczen jednostek przeprowadzanych etapowo, wyceniong na dzien przejecia warto$¢ godziwg
udziatéw uprzednio posiadanych przez przejmujacego w jednostce przejmowanej;

nad warto$cig godziwg mozliwych do zidentyfikowania aktywow netto na dzien nabycia, z uwzglednieniem wyjatkéw
wymienionych w MSSF 3.

Warto$¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez jednostke przejmujacg w oczekiwaniu na przyszte korzysci ekonomiczne z
tytutu aktywdw, ktérych nie mozna pojedynczo zidentyfikowaé ani osobno ujaé.

Wartos¢ firmy jest wykazywana jako skfadnik aktywéw, nie podlega amortyzacji, lecz przynajmniej raz w roku podlega analizie
pod katem utraty wartosci. Ewentualna utrata wartosci rozpoznawana jest od razu w rachunku zyskéw i strat i nie podlega
odwroceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Jezeli dziatalno$¢ wchodzaca w skfad danego osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego zostata
przyporzadkowana warto$¢ firmy, zostanie sprzedana, to warto$¢ firmy odnoszaca sie do zbytej dziatalno$ci uwzgledniana jest
przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu zbycia.

Wartos¢ firmy powstata przed datg zmiany zasad na MSSF ujeta zostata zgodnie z wartoscig rozpoznang wedtug wczesniej
stosowanych zasad rachunkowos$ci i podlegata testowi na utrate wartosci na dzien przejscia na MSSF. Ponadto warto$¢ firmy
jest testowana corocznie pod katem utraty wartosci i wykazywana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug kosztu
pomniejszonego o skumulowane odpisy z tytutu utraty warto$ci. W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty
wartosci, warto$¢ firmy alokowana jest do osrodkéw wypracowujacych $rodki pieniezne.

Osrodek wypracowujacy $rodki pieniezne jest najmniejszym, mozliwym do okres$lenia zespotem aktywdw generujacym wplywy
pienigzne, w znacznym stopniu niezalezne od wptywow pienieznych pochodzacych z innych aktywdw lub grup aktywow.

212 Instrumenty finansowe

Aktywa i zobowigzania finansowe sa ujmowane w bilansie Grupy, gdy Grupa staje sie strong wiazacej umowy.

Posiadane instrumenty Grupa ujmuje w bilansie w podziale na nastepujace kategorie;

. aktywa finansowe: aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci, naleznos$ci oraz pozyczki, aktywa finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat (w tym pochodne instrumenty finansowe),

e  zobowigzania finansowe i instrumenty kapitatowe, kredyty bankowe i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
zobowigzania wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat (w tym pochodne instrumenty
finansowe).

32



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Klasyfikacja opiera sie na kryterium celu nabycia inwestycji lub zaciagniecia zobowigzania. Zarzad okre$la klasyfikacje do
poszczegdlnych kategorii inwestycji lub zobowigzan przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie poddaje ja weryfikacji na kazdy
dzien bilansowy.

Aktywa finansowe wykazywane wedtug wartosci godziwej, z zyskami lub stratami rozliczanymi przez rachunek zyskéow
i strat obejmujg dwie kategorie:

. aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz

. aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny wedtug wartosci godziwej, z
zyskami lub stratami ujmowanymi w rachunku zyskoéw i strat

Skfadnik aktywow finansowych zalicza sie do aktywow lub zobowigzan przeznaczonych do obrotu, jezeli:

. zostat nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy lub odkupienia w krétkim terminie

e jestinstrumentem pochodnym (poza instrumentami zabezpieczajgcymi).

Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych uwzglednione sa w przychodach lub kosztach finansowych. Aktywa wyceniane
w warto$ci godziwej przez wynik zaliczane sg do aktywow obrotowych.

Pozyczki i naleznosci to nie zaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do
ustalenia ptatnosciach, nie notowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow obrotowych, o ile ich termin wymagalnosci
nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajagcym 12 miesiecy
od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczgce realizowanych kontraktdw budowlanych oraz z tytutu udzielonych zaliczek
klasyfikowane sa jako naleznosci krétkoterminowe, gdyz oczekuje sie, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu
operacyjnego jednostki.

Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych oraz pozyczki, ktérych termin wymagalno$ci jest krotszy niz 12 miesigcy ujmowane sg
jako naleznosci krotkoterminowe. Diugoterminowe naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegaja dyskontowaniu do
wartosci biezacej wedtug efektywnych stép procentowych.

Pozyczki i naleznosci handlowe ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej, a nastepnie wycenia si¢ je wedtug kosztu
zamortyzowanego, pomniejszajac je przy tym o odpisy aktualizujgce z tytutu trwatej utraty wartosci. Odpis z tytutu trwatej utraty
wartosci aktualizujgce naleznosci tworzy sie, gdy istnieja obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzymac
wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to aktywa finansowe, nie zaliczone do aktywéw finansowych
przeznaczonych do obrotu ani pozyczek i naleznosci, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach i ustalonym terminie
zapadalnosci, ktére Zarzad Grupy zamierza i jest w stanie utrzymac¢ do terminu zapadalnosci.

Transakcje zakupu i sprzedazy inwestycji ujmuje sie na dzieh przeprowadzenia transakcji — dzien, w ktérym Grupa zobowigzuje
sie zakupi¢ lub sprzeda¢ dany skfadnik aktywéw. Inwestycje ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej powiekszonej o
koszty transakcyjne, w kolejnych okresach inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu).

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to instrumenty finansowe nie zakwalifikowane do zadnej z pozostatych kategorii
instrumentow finansowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje sie po poczatkowym ujeciu wedlug wartosci godziwej. Jezeli nie jest
mozliwe ustalenie warto$ci godziwej aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, a posiadajg one ustalony termin
wymagalnosci, wéwczas ich wyceny dokonuje sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu; jezeli aktywa te nie majg ustalonego
terminu wymagalnosci, wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Zyski i straty zmian wartosci godziwej wykazuje sie w okresie, w ktdrym powstaly. Powstate réznice wartosci bilansowej
ujmowane sg bezposrednio w kapitale wtasnym. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy stanowigce pozycje niepieniezne, w
przypadku gdy wartos¢ godziwa jest niemozliwa do ustalenia, wyceniane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng
trwatg utrate wartosci. W razie sprzedazy papieréw wartosciowych zaliczonych do ,dostepnych do sprzedazy”, tgczne
dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej wartosci godziwej, ujmowane w kapitale wiasnym, wykazuje sie w rachunku
zyskow i strat jako zyski i straty z aktywdw finansowych.
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Instrument finansowy zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami umownymi skfadajacymi sie na dany
instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy Srodkéw
pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodza na niezalezng strone trzecig

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie poczatkowego ujecia
$g one wyceniane po cenie nabycia, czyli w warto$ci godziwej, obejmujacej koszty transakgciji.

Wylaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Grupa wytgcza sktadnik aktywow finansowych (lub cze$¢ sktadnika aktywow finansowych, lub czg$é grupy podobnych aktywow
finansowych) ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy:

e  Wygasty prawa do otrzymania przeptywow pienigznych ze skfadnika aktywoéw finansowych;

. Grupa przeniosta prawa do otrzymania przeptywdw pienigznych ze sktadnika aktywdéw lub zobowigzata sig¢ do
przekazania otrzymanych $rodkéw pienigznych bez zbednej zwioki stronie trzeciej na zasadzie posredniczenia w
transakgiji i albo (a) Grupa przeniosta zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane ze sktadnikiem aktywow,
lub (b) Grupa nie przeniosta ani nie zachowata zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z
posiadaniem sktadnika aktywow, ale przeniosta kontrole nad sktadnikiem aktywéw finansowych.

W przypadku, gdy Grupa przeniosta swoje prawa do otrzymania przeptywéw pienieznych ze sktadnika aktywéw lub
zobowigzata sie do posredniczenia w transakcji, ale nie przeniosta ani nie zachowata zasadniczo catego ryzyka i wszystkich
korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywéw, ani tez ww. przeniesienie nie spowodowato przeniesienia kontroli nad
sktadnikiem aktywow, woéwczas nowy sktadnik aktywow jest ujmowany w stopniu, w jakim Grupa utrzymuje zaangazowanie w
sktadnik aktywow.

W takiej sytuacji Grupa ujmuje réwniez zwigzane z nim zobowigzanie. Przeniesiony sktadnik aktywow i zwigzane z nim
zobowigzanie wycenia sie z uwzglednieniem praw i obowigzkoéw jakie Grupa zachowata.

Zaangazowanie w sktadnik aktywéw, ktére przyjmuje forme gwarancji, jest wyceniane wedlug nizszej z dwoéch wartosci:
pierwotnej wartosci bilansowej sktadnika aktywéw oraz maksymalnej kwoty, ktérg Grupa moze by¢ zobowigzana zapfaci¢ za ten
sktadnik aktywow.

213 Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywoéw finansowych lub
grupy aktywow finansowych.

Jezeli istnieja obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek
i naleznosci wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci rowna sie
réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg skifadnika aktywéw finansowych a wartoscig biezgcg oszacowanych przyszitych
przeptywoéw pienieznych (z wytaczeniem przysztych strat z tytutu niesSciaggniecia naleznosci, ktore nie zostaly jeszcze
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j (ij. stopy procentowej ustalonej przy
poczatkowym ujeciu). Warto$¢ bilansowg sktadnika aktywdw obniza sie bezposrednio lub poprzez rezerwe. Kwote straty ujmuje
sie w rachunku zyskow i strat.

Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegélnych sktadnikéw aktywoéw finansowych,
ktore indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczace.
Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego
sktadnika aktywoéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wiacza ten sktadnik do grupy
aktywoéw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tacznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, ktore
indywidualnie sg oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci lub uznano,
ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sa brane pod uwage przy tacznej ocenie grupy aktywow pod katem utraty
wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartoSci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposéb
powigzaé ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie. Pézniejsze odwrocenie odpisu
aktualizujacego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w zakresie, w jakim na dzien odwrdcenia wartosé
bilansowa sktadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.
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Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci nie notowanego instrumentu kapitalowego, ktory nie jest
wykazywany weditug warto$ci godziwej, gdyz jego warto$ci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu
pochodnego, ktdry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nie notowanego instrumentu kapitatowego,
to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywéw finansowych
oraz wartoscig biezaca oszacowanych przysztych przeptywéw pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej
rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywéw finansowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujag obiektywne przestanki, ze nastapita utrata wartosci sktadnika aktywéw finansowych dostepnego do sprzedazy,
to kwota stanowigca roznice pomiedzy ceng nabycia tego sktadnika aktywow (pomniejszona o wszelkie sptaty kapitatu i
amortyzacje) i jego biezaca wartoscig godziwa, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego skiadnika
uprzednio ujete w rachunku zyskéw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitatu wtasnego i przeniesiona do rachunku zyskéw i
strat. Nie mozna ujmowa¢ w rachunku zyskéw i strat odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw kapitatowych
kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu diuznego dostepnego
do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu z tytutu
utraty wartosci w rachunku zyskow i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

214 Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikdw majatku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja w toku oraz wyroby gotowe.

Grupa stosuje nastepujace zasady kwalifikacji zapaséw do poszczegodlnych kategorii:

. materialy — elementy skiadowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania w procesach
produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci budowlanej,

. produkcja w toku — obejmuje koszty niezakonczonych projektéw deweloperskich oraz sktadowane na terenach budow
sktadniki zapaséw o ogoélnym przeznaczeniu, niskim stopniu przetworzenia, ktére moga w prosty sposéb oraz bez
ponoszenia istotnych kosztéw zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktéw lub sprzedane (w przypadku, gdy okazg sie
niepotrzebne do realizacji danego kontraktu),

e towary — skiadniki zapaséw nabyte w cel ich odsprzedazy, w tym réwniez grunty wykorzystywane w realizacji projektéw
deweloperskich,

. wyroby gotowe — wyroby wiasnej produkcji, ktérych proces przerobu zostat catkowicie zakonczony oraz mieszkania,
lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy.

Sktadnikami zapaséw nie sg elementy sktadowane na terenach budéw o przeznaczeniu specyficznym dla danej budowy lub
przetworzone we wiasnym zakresie lub przez podwykonawce, takie co do ktérych nie jest pewne, iz w prosty sposéb mogq
zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktéw lub sprzedane. Takie pozycje odnoszone sg bezposrednio w koszt kontraktu i
wigczane sg w tym samym do wyceny kontraktu wedtug stopnia zaawansowania.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto.
Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu - zaréwno w odniesieniu
do biezacego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:

. materialy - w cenie nabycia ustalonej metoda ,pierwsze weszto-pierwsze wyszio,

. produkty gotowe i produkty w toku - koszt bezposrednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich
kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych, z wylaczeniem kosztéw
finansowania zewnetrznego,

e towary - w cenie nabycia ustalonej metodg ,pierwsze weszto-pierwsze wyszto.

Cena sprzedazy netto to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw i ustug i podatku
akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika do sprzedazy i
dokonaniem tej sprzedazy.
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215 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, sa ujmowane i
wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpiséw aktualizacyjnych na niesciggalne naleznosci.
Odpis na naleznosci watpliwe oszacowywana jest wtedy, gdy $ciagniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢
prawdopodobne. Naleznosci nieSciggalne sg odpisywane w rachunku zyskéw i strat w momencie stwierdzenia ich
niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

2.16 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmuja $rodki pieniezne w banku i kasie oraz lokaty krétkoterminowe o
okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy.

Do $rodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zalicza przede wszystkim $rodki:
. stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych oraz zobowigzan z tytutu instrumentéw pochodnych
. zgromadzone na rachunkach powierniczych w spétkach deweloperskich

o ile ich termin zapadalnosci nie przekracza 3 miesiecy.
Srodki pieniezne w banku i kasie wyceniane sg wedtug warto$ci nominalnej.

Grupa wykazuje srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w bilansie w ramach $rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentéw, natomiast na potrzeby rachunku przeptywoéw pienigznych stan srodkéw pienigznych na poczatek i koniec okresu
pomniejszany jest o srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania, a ich zmiana bilansowa ujmowana jest w
ramach przeptywdw z dziatalnosci operacyjne;j.

217 Kapitaly

Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykte i jest wykazywany wedlug wartosci nominalnej (zgodnej ze statutem Jednostki
Dominujacej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen obejmowania akcji Jednostki
Dominujacej ponad ich warto$¢ nominalna.

Kapitat wlasny przypisany udziatom nie dajacym kontroli stanowi czes¢ kapitatdw wiasnych jednostek zaleznych objetych
konsolidacja petna, ktéra nalezy do innych udziatowcow anizeli jednostki wchodzace w skiad Grupy.

Zysk (strata) netto jednostek zaleznych w czesci nalezacej do udziatowcéw innych niz jednostki wchodzace w sktad Grupy
stanowi zysk (strate) udziatéw nie dajgcych kontroli.

Akcje wiasne

Wykupione akcje wiasne sg ujmowane wedtug ceny nabycia i pomniejszajg kapitat wkasny. Zyski lub straty ponoszone przy
wykupie, sprzedazy, emisji lub umorzeniu akcji nie wptywaja na rachunek zyskéw i strat. Roéznica pomiedzy wartoscig
bilansowa a ceng zakupu, w przypadku ponownego wydania akcji, jest uyimowana w ramach nadwyzki ze sprzedazy akcji
powyzej ich wartosci nominalnej. Prawa przypisane do akcji wtasnych sg anulowane i podobnie, nie jest do nich alokowana
wyptata dywidendy.

218 Rezerwy
Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Spotce cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowy), wynikajacy ze zdarzen

przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$é wyptywu
$rodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.
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W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkoS¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem
czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Rezerwy na zobowigzania obejmujg miedzy innymi:
e rezerwe na naprawy gwarancyjne,
. rezerwe na straty na kontraktach,
. rezerwe na sprawy sadowe i sporne,
. rezerwe na niewykorzystane urlopy pracownikow,

. rezerwe na odprawy emerytalne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spotki Grupy Erbud zobowigzane sg do udzielenia gwarancji na swoje ustugi.

Jako ogdlng zasade przyjmuje sig¢ tworzenie rezerw na koszty napraw gwarancyjnych w wysokosci ustalonej wskaznikiem
procentowym bedacym ilorazem historycznie poniesionych kosztéw na naprawy gwarancyjnych oraz historycznie ujetych
przychoddw z tytutu realizacji kontraktow budowlanych. Koszty rezerwy na naprawy gwarancyjne obcigzajg koszty sprzedanych
ustug. Wspomniany wskaznik procentowy podlega biezacej analizie.

Spéiki nieprowadzace dziatalno$ci budowlanej na dzien bilansowy szacujg ryzyko zwigzane z udzielaniem gwarancji na swoje
produkty lub ustugi na podstawie danych historycznych oraz biezacych szacunkéw.

Rezerwy na sprawy sadowe i sporne

Departamenty prawne oraz zarzady spotek Grupy dokonujg szczegotowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z
prowadzonymi sprawami i na tej podstawie podejmujg decyzje o konicznosci ujecia skutkéw tych postepowan w ksiegach
spotek Grupy oraz wysokosci rezerwy.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy pracownikéw

Podstawg do wyliczenia rezerwy z tytutu niewykorzystanego urlopu jest zestawienie niewykorzystanych dni urlopu na dany
dzien bilansowy w podziale na poszczegdlnych pracownikdéw oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto powiekszone o narzuty
ZUS Pracodawcy.

Rezerwy na odprawy emerytalne, rentowe oraz nagrody jubileuszowe

Jednostki Grupy zobowigzane sg do wyptat odpraw emerytalnych i rentowych zgodnie z odpowiednimi przepisami oraz
regulaminem wynagradzania. Grupa zobowigzata sie takze do prowadzenia programu nagrod jubileuszowych. W zwigzku z tym
tworzy rezerwy na warto$¢ biezacg zobowigzan z tytutu wyzej wymienionych $wiadczen. Wyptaty odpisywane sg w koszty
rachunku zyskéw i strat w sposdb umozliwiajgcy roziozenie tych Swiadczen na caty okres zatrudnienia pracownikow w
spotkach. Ostatnim rokiem obowigzywania programu nagréd jubileuszowych w Erbud S.A.byt rok 2011.

Spétki Grupy przyjety polityke ujmowania zyskéw i strat aktuarialnych w okresie, w ktérym one powstaty. Wszystkie zyski i straty
aktuarialne sg rozpoznawane w rachunku zyskéw i strat.

Grupa nie tworzy odrebnego funduszu gromadzacego wptaty na przyszie Swiadczenia.

Koszt programu s$wiadczen emerytalnych, rentowych oraz nagréd jubileuszowych oraz warto$¢ biezaca zobowigzan z tych
tytutéw jest ustalana przy zastosowaniu technik aktuarialnych. Dokonanie aktuarialnej wyceny wymaga przyjecia pewnych
zatozen. Obejmujg one zatozenia co do stép dyskontowych, prognozowanych stép zwrotu z aktywdw, prognozowanych
podwyzek wynagrodzen. Z wzgledu na zlozonosci wyceny, przyjete zalozenia, a takze swoj dtugoterminowy charakter,
zobowigzania z tytutu wyzej wymienionych Swiadczen sa bardzo wrazliwe na zmiany zatozen. Wszystkie zatozenia sg
weryfikowane na kazdy dzien sprawozdawczy.
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2.19 Kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci
godziwe;j otrzymanych Srodkéw pienieznych, pomniejszonych o koszty zwigzane
z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

W nastepnych okresach, kredyty i pozyczki sgq wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie wszystkie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczaniu zobowigzania.

W rachunku zyskow i strat sg ujmowane wszystkie skutki dotyczace skorygowanej ceny nabycia oraz skutki usunigcia
zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci.

2.20 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Ze wzgledu na cechy charakteryzujace zobowigzania podzielone sa na:
e rezerwy,
e  zobowigzania warunkowe,
. zobowigzania finansowe,
. zobowigzania krétkoterminowe,
e  zobowigzania dlugoterminowe.

Zobowigzania warunkowe to obowigzki wykonania $wiadczen, ktérych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych
zdarzen. Zobowiagzania te sg ujawniane w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Zobowigzania finansowe to zobowigzania do wydania aktywéw finansowych albo do wymiany instrumentu finansowego z inng
jednostka na niekorzystnych warunkach.

Zobowigzania krétkoterminowe to ogét zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, a takze cato$é lub ta cze$¢ pozostatych zobowiazan,
ktora stata sie wymagalna w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Zobowigzania wycenia si¢ na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania dtugoterminowe jest to cze$¢ zobowigzan z innych tytutéw niz dostaw i ustug, ktére stajg sie wymagalne w
okresie diuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktéw budowlanych oraz tytutu otrzymanych zaliczek
klasyfikowane sga jako zobowigzania  krotkoterminowe, gdyz oczekuje sie, ze zostang uregulowane
w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki.

Zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych, ktérych termin rozliczenia jest krotszy niz 12 miesiecy ujmowane sg jako
zobowigzania krotkoterminowe. Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegajg dyskontowaniu do
wartosci biezacej wedtug efektywnych stép procentowych.

2.21 Rozliczenia miedzyokresowe

Spoétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych.

Najwazniejszym jednak warunkiem, aby koszty mozna byto rozlicza¢ w czasie, jest spetnienie wymogu zaliczenia ich do
aktywéw jednostki czyli do zasobow o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku przesztych zdarzen, ktére
spowodujg w przysztosci wptyw do jednostki korzysci ekonomicznych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw moga nastepowac stosownie do uptywu czasu lub wielkosci Swiadczen.
Czas i sposob rozliczania powinien byé uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

W przypadku rozliczen miedzyokresowych kosztéow przypadajacych na przyszite okresy, ktérych rozliczanie nie nastgpi w ciagu
najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego, nalezy zaprezentowac takie rozliczenia jako osobng pozycje bilansu dotyczacq
diugoterminowych rozliczeh migdzyokresowych kosztéw.
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2.22 Ujmowanie przychodéw i kosztéow

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg naleznosci za
produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalno$ci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, VAT i inne
podatki zwigzane ze sprzedaza.

Przychody ze sprzedazy towaréw ujmowane sg w momencie, kiedy towary zostaty dostarczone, a wszelkie prawa do tego
towaru zostaty przekazane oraz po spetnieniu wszystkich nastepujacych warunkow:

. przeniesienia z Grupy na nabywce znaczacego ryzyka i korzys$ci wynikajacych z prawa wiasnosci towaréw;

. scedowania przez Grupe funkcji kierowniczych w stopniu zwigzanym na og6t z prawem witasnosci oraz efektywnej
kontroli nad sprzedanymi towarami;

. mozliwosci dokonania wiarygodnej wyceny kwoty przychodow;

e  wystagpienia prawdopodobienstwa, ze jednostka otrzyma korzysci ekonomiczne zwigzane z transakcja; oraz

. mozliwosci wiarygodnej wyceny kosztow poniesionych lub przewidywanych w zwigzku z transakcja.

Otrzymane wynagrodzenia za niedostarczone towary oraz niezakonczone ustugi sa ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jako inne rozliczenia miedzyokresowe.

Przychody z tytulu realizacji kontraktdow budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z zasadami rachunkowosci Grupy
przedstawionymi ponizej.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg, w odniesieniu do gtéwnej kwoty naleznej, zgodnie z metoda efektywnej stopy
procentowe;.

Przychody z tytulu dywidend sa ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy do otrzymania
ptatnosci.

Zgodnie z zasada memoriatu Grupa ujmuje w rachunku zyskow i strat wszystkie koszty przypadajgce na dany okres
sprawozdawczy niezaleznie od okresu ich faktycznego rozliczenia. Koszty poniesione, a nieodnoszace sie do danego okresu sg
ujmowane w aktywach jako krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, natomiast koszty nieponiesione, a przypadajace na
dany okres, stanowig inne rozliczenia migdzyokresowe.

2.23 Kontrakty budowlane

Spétki Grupy rozpoznajg przychody z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych zgodnie z metodg stopnia zaawansowania
ustugi. Budzety poszczegdinych kontraktow podlegajg formalnemu procesowi aktualizacji w oparciu o biezace informacje w
ciagu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad.

Metoda stopnia zaawansowania moze by¢ stosowana gdy jednostka moze w sposéb wiarygodny ustali¢ wynik umowy o ustuge

budowlana.

Zgodnie z metoda stopnia zaawansowania, przychody z umowy sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat jako przychody w tym
okresie, w ktérym wykonane zostaty odpowiednie prace wynikajace z umowy o ustuge budowlang. Koszty umowy sg ujmowane
w rachunku zyskow i strat jako koszty tego okresu, w ktérym wykonane zostaty prace, do ktérych koszty te sie odnoszg. W
przypadku kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz taczne koszty wykonania ustugi przekrocza taczne przychody z tytutu umowy,
przewidywana strata jest ujmowana jako koszt okresu, w ktérym zostata ujawniona.

Okreslajac stan zaawansowania realizacji umowy jednostka stosuje taka metode, ktéra pozwoli w sposéb wiarygodny ustali¢
stan wykonania prac. Metody te moga, w zaleznosci od charakteru umowy, obejmowac:
. pomiary wykonanych prac,

. ustalenie proporcji kosztéw umowy poniesionych z tytutu prac wykonanych do danego momentu w stosunku do
szacunkowych tacznych kosztéw umowy,

. poréwnanie fizycznie wykonanych czesci prac z pracami wynikajgcymi z umowy.

Przy okreslaniu stanu zaawansowania na podstawie kosztéw umowy poniesionych do danego momentu, w kosztach tych prac
uwzglednia sie tylko te koszty umowy, ktére odzwierciedlajg stan wykonania prac.
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Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowa¢ wyniku finansowego kontraktu budowlanego, przychody ujmuje sie wytacznie do
wysokosci poniesionych kosztéw, ktorych odzyskanie jest prawdopodobne oraz koszty umowy ujmuje sie jako koszt tego
okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Wyniki wyceny odnoszone sg w aktywach i pasywach odpowiednio w pozycji skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej ,Kontrakty budowlane”.

2.24 Kontrakty deweloperskie

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane sg w momencie przekazania na finalnego odbiorce kontroli,
wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. Spotka uznaje, ze transfer ryzyk, kontroli
i korzysci nastepuje w chwili podpisania aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci do nabywanej nieruchomosci.

Do czasu rozpoznania przychodu =z dziatalnosci deweloperskiej ponoszone koszty sg ujmowane w aktywach
w pozycji produkcja w toku. W momencie rozpoznania przychodéw ze sprzedazy Grupa rozpoznaje koszty wytworzenia danej
powierzchni (w proporcji udziatu sprzedawanego metrazu).

2.25 Zyskl/strata brutto na sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy to réznica pomiedzy:

. przychodami ze sprzedazy produkcji podstawowej i innych ustug realizowanych w ramach dziatalnosci podstawowe;j
jednostek Grupy oraz towaréw i materiatéw, a

. kosztem wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug oraz wartoscig sprzedanych towaréw i materiatéw.

2.26 Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej obejmuje przychody i koszty z dziatalnosci operacyjnej bez uwzgledniania kosztow i
przychoddéw finansowych, do ktérych zaliczane sg przede wszystkim odsetki, réznice kursowe oraz koszty prowizji i gwarancji
bankowych.

2.27 Podatki

Biezace obciazenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w  zwigzku
z wytaczeniem przychoddw podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzyskania przychodéw w latach
nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychoddéw, ktére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg
wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym.

Podatek dochodowy od dochodéw uzyskiwanych w kraju obliczany jest zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi, natomiast
dochody jednostek prowadzacych dziatalno$¢ za granica podlegajg opodatkowaniu wedtug lokalnych przepiséw, uwzgledniajac
umowy o unikaniu podwéjnego opodatkowania.

W zwigzku z przejsciowymi roéznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscia aktywow
i pasywow, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowa mozliwa do odliczenia w przysztosci, spotki Grupy tworza rezerwe
i ustalajg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzona jest w odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych w
wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy lub

poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek

gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do
opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich roznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych
i udziatdbw we wspolnych przedsiewzieciach — z wyjgtkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie roznic przejsciowych

40



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe
nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa =z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejSciowymi oraz stratg podatkowg
mozliwg do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci:

ez wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejsciowych powstajg w
wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia
jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do
opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatéw we wspodlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie
jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice
przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie
ujemnych réznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢é prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktére beda obowigzywa¢ w okresie, gdy skifadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe obowigzujace na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wiasnym jest ujmowany w kapitale wtasnym, a nie
w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlegaja kompensacie w ramach poszczegdlnych spétek Grupy.

2.28 Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Do grupy tej zalicza sie skiadniki aktywow trwatych (lub grup do zbycia), jesli ich warto$é bilansowa zostanie odzyskana przede
wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze wykorzystanie.

Wycena sktadnika aktywow trwatych (lub grup do zbycia) nastepuje w kwocie nizszej z jego wartosci bilansowej i wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Warto$¢ godziwg aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako przeznaczone do
sprzedazy (grup do zbycia) ustala sie zgodnie z MSSF 13.

2.29 Sprawozdawczosé¢ dotyczaca segmentow dziatalnosci
Organizacja i zarzadzanie Grupy odbywajg sie w podziale na segmenty.
Grupa Erbud dziata w obszarze czterech gtéwnych segmentéw operacyjnych:

e  dziatalno$¢ budowlana — budownictwo kubaturowe,

. dziatalno$¢ deweloperska,

. dziatalno$¢ inzynieryjno-drogowa,

. dziatalno$¢ w segmencie budownictwa energetycznego.

Inne obszary dziatalno$ci, ktére nie spetniajg warunkéw, aby zostaly uznane za segmenty sprawozdawcze, obejmujg sp&tki
prowadzgce miedzy innymi dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa i handlowa.

Podziat dziatalnos$ci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegdinych podmiotéw wedtug ich
podstawowej, statutowej dziatalno$ci oraz znaczenia dziatalno$ci spotek na rzecz segmentu. Taki podziat odpowiada roztozeniu
zasadniczych ryzyk oraz zwrotéw z poniesionych naktadow.

41



Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Grupa stosuje jednolitg polityke rachunkowosci dla wszystkich segmentéw. Transakcje pomiedzy poszczegélnymi segmentami
dokonywane sg na warunkach rynkowych.

Udziaty w jednostkach wycenianych metodg praw wtasno$ci zostaty zakwalifikowane do wiasciwego segmentu ze wzgledu na
przedmiot dziatalno$ci wycenianej tg metodg jednostki.

2.30 Zysk netto na jedna akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez Srednig wazong
liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
zwyktych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykie) przez
Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyklych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wplyw opcji
rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

2.31 Platnosé¢ w formie akcji

Grupa kapitatowa Erbud prowadzi program ptatnosci w formie akcji rozliczany w instrumentach kapitatowych, w ramach ktérego
pracownicy otrzymujg instrumenty kapitatowe Erbudu S.A. oraz jej podmiotéw zaleznych. Warto$¢ godziwa ustug $wiadczonych
przez pracownikbw w zamian za przyznanie instrumentéw kapitatowych Grupy lub jej spétek zaleznych jest ujmowana jako
zwigkszenie kapitatu zapasowego przez okres, w ktdérym spetniane sg warunki nabycia (okres nabywania uprawnien). Wartos$¢
godziwa ustug $wiadczonych przez pracownikéw jest okreslana w sposéb posredni poprzez odniesienie do wartosci godziwej
przyznanych instrumentéw kapitatowych ustalonej w dniu przyznania instrumentéw. Warunki nabycia uprawnien, inne niz
warunki rynkowe, sg uwzgledniane poprzez korekte liczby instrumentéw kapitatowych wykorzystanych w wycenie catej
transakgji tak, aby ostatecznie warto$¢ kosztu $wiadczonych ustug opierata sie na liczbie instrumentéw kapitatowych, co do
ktorych oczekuje sie, iz zostang do nich nabyte uprawnienia.

2.32 Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Grupa stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen. Zmiany wartosci godziwej pochodnych instrumentéw finansowych wyznaczonych
do zabezpieczenia przeptywdw pienieznych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na inne
catkowite dochody.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej pochodne instrumenty finansowe prezentowane sg jako odrebna pozycja badz w ramach
pozostatych aktywow i zobowigzan, jesli ich warto$¢ jest nieistotna.

Dodatkowe informacje na temat zasad ujmowania i wyceny pochodnych instrumentéw finansowych oraz rachunkowosci
zabezpieczen znajdujg sie w nocie 12.2.

3  Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

31 Korekta btedu

W badanym okresie zakonczonym 31 grudnia 2015 roku nie miaty miejsca korekty btedéw, ktére miatyby wptyw na okres
biezacy lub na okresy przeszie.

3.2 Zmiana szacunkow

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2015 roku nie mialy miejsca zmiany metodologii dokonywania
szacunkow.
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3.3 Zmiana zasad rachunkowosci

W okresie sprawozdawczym zakorczonym 31 grudnia 2015 roku nie dokonano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

4 Dziatalno$¢ zaniechana

W roku zakonczonym 31 grudnia 2015 roku oraz w roku zakonczonym 31 grudnia 2014 roku nie wystapita dziatalno$¢
zaniechana w rozumieniu MSSF 5.

5 Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

W roku zakonczonym 31 grudnia 2015 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ w ramach nastepujacych segmentéw operacyjnych:
. dziatalno$¢ budowlana — budownictwo kubaturowe
. dziatalno$¢ deweloperska
e  dziatalnos$¢ inzynieryjno-drogowa

. dziatalno$¢ budowlana — budownictwo energetyczne

W roku zakonczonym 31 grudnia 2015 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ w ramach nastepujacych segmentéw geograficznych:

. kraj

e  zagranica (Niemcy, Belgia, Luksemburg)

Podziat na poszczegélne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegdélinych podmiotéw wedtug ich statutowej
dziatalnosci. Grupa stosuje jednolitg polityke rachunkowosci dla wszystkich segmentéw.
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Segmenty operacyjne

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychoddw i zyskéw oraz niektérych aktywéw i zobowigzan
poszczegolnych segmentéw operacyjnych Grupy na dzien 31 grudnia 2015 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty operacyjne

Za okres od 1 stycznia do 31 Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Razem
grudnia 2015 roku budowlana — deweloperska inzynieryjno- w segmencie
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetyczne
go
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych 1130 960 47 864 330 741 253 717 1763 282
Przychody razem 1130 960 47 864 330 741 253 717 1763 282
Koszt sprzedanych produktéw,
towarow i materiatéw na
zewnatrz 1053 823 41 208 309 734 236 816 1641 581
Koszt sprzedanych produktow,
towarow i materiatow razem 1053 823 41 208 309 734 236 816 1641 581
Wynik brutto ze sprzedazy 77137 6 656 21007 16 901 121 701
Koszty sprzedazy 241 1834 2 565 1853 6 493
Koszty ogolnego zarzadu 44 457 2539 8 692 15 870 71 558
Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej 299 297 42 -190 448
zysk ze sprzedazy udziatow w
jednostce wspotkontrolowanej 0 7430 0 0 7430
Wynik segmentu 32738 10 010 9792 -1 012 51 528
Wynik na dziatalno$ci finansowej -5 686 39 412 -1 464 -6 699
Podatek dochodowy 7017 2478 3128 517 13 140
Zysk netto 20 035 7571 7076 -2 993 31689
Inne pozycje w podziale na segmenty operacyjne
Za okres od 1 stycznia do 31 Dziatalnos¢ Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnos¢ w Razem
grudnia 2015 roku budowlana - deweloperska inzynieryjno- segmencie
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetycznego
Amortyzacja segmentu 3098 1063 3 050 3357 10 568
Przychody z tytutu odsetek 1203 1274 807 29 3313
Koszty z tytutu odsetek 5125 1299 233 1223 7 880
Odpisy aktualizujace warto$¢
aktywow 4166 5913 56 5 10 140
Odwrécenie odpisu . 238 0 328 74 640
aktualizujgcego warto$¢ aktywow
Naktady inwestycyjne na: 6731 1371 2764 8 209 19 075
rzeczowe aktywa trwate 3482 1371 1388 4 359 10 600
- wartosci niematerialne i prawne 176 0 25 122 323
- zwigkszenia z tytutu przejecia 0 0 0 1221 1221
- pozostate naktady
niepieniezne 3073 0 1351 2 507 6 931
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Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty operacyjne

Na dzien
31 grudnia 2015 roku

Aktywa segmentu

Aktywa z tytutu podatku
odroczonego
Aktywa razem

Zobowigzania segmentu
Zobowigzania razem

budowlana -
budownictwo

Dziatalnosé

kubaturowe

650 831
22 822
673 653

501 986
501 986

Dziatalnos¢

deweloperska

211 827
2748
214 575

110 130
110 130

Dziatalnosé
inzynieryjno-
drogowa

112 111
6 835
118 946

67 826
67 826

Dziatalnos¢ w
segmencie
budownictwa
energetycznego

85120
6 595
91715

103 160
103 160

Razem

1059 889
39 000
1098 889

783 102
783 102

Segmenty operacyjne

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychoddw i zyskéw oraz niektérych aktywéw i zobowigzan
poszczegolnych segmentdw operacyjnych Grupy na dzien 31 grudnia 2014 roku:

Za okres od 1 stycznia do 31 Dziatalnos¢ Dziatalnos Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Razem
grudnia 2014 roku budowlana - ¢ inzynieryjno- w
budownictwo  deweloper drogowa segmencie
kubaturowe ska budownict
wa
energetycz
nego
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych 1397 537 45 448 160 185 88 885 1692 055
Przychody razem 1397 537 45 448 160 185 88 885 1692 055
Koszt sprzedanych produktow,
towarow i materiatéw na zewnatrz 1332625 40 693 144 226 75 269 1592 813
Koszt sprzedanych produktow,
towarow i materiatéw razem 1332 625 40 693 144 226 75 269 1592 813
Wynik brutto ze sprzedazy 64 912 4755 15959 13 616 99 242
Koszty sprzedazy 170 1783 1690 1307 4 950
Koszty ogdlnego zarzadu 38 532 1622 7917 8 495 56 566
Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej -899 170 -625 -126 -1 480
Udziat w zyskach netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych
metodg praw wtasnosci 0 6 882 0 0 6 882
Wynik segmentu 25311 8 402 5727 3688 43 128
Wynik na dziatalnosci finansowe;j -6 001 -476 -183 -414 -7 074
Podatek dochodowy 5 386 77 1506 1193 8162
Zysk netto 13 924 7 849 4038 2 081 27 892
Inne pozycje w podziale na segmenty operacyjne
Za okres od 1 stycznia do 31 Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ w Razem
grudnia 2014 roku budowlana - deweloperska inzynieryjno- segmencie
budownictwo drogowa budownictwa
kubaturowe energetycznego
Amortyzacja segmentu 2882 979 3167 1847 8 875
Przychody z tytutu odsetek 1546 734 250 130 2 660
Koszty z tytutu odsetek 6 155 1409 328 578 8 470
Odpisy aktualizujace warto$¢
aktywow 1828 396 472 172 2 868
Odwrdécenie odpisu
aktualizujgacego wartos¢ aktywow 250 0 45 85 380
Naktady inwestycyjne na: 4 544 134 1516 9 883 16 077
- rzeczowe aktywa trwate 1582 69 401 3 256 5308
- wartosci niematerialne i prawne 141 4 26 134 305
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- zwigkszenia z tytutu przejecia 272 0 0 3134 3406
- pozostate naktady niepieniezne 2 549 61 1089 3359 7 058
Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty operacyjne
Na dzien Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ w Razem
31 grudnia 2014 roku budowlana - deweloperska inzynieryjno- segmencie

budownictwo drogowa budownictwa

kubaturowe energetycznego

Aktywa segmentu 659 728 180 570 97 146 69 350 1006 794
Aktywa  tytutu podatku 27 612 4674 5 487 6878 44 651
odroczonego
Aktywa razem 687 340 185 244 102 633 76 228 1051 445
Zobowigzania segmentu 566 023 80915 57 627 59 349 763 914
Zobowiazania razem 566 023 80 915 57 627 59 349 763 914

Segmenty geograficzne

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychoddéw, naktadéw oraz niektérych aktywow dotyczacych
poszczegolnych segmentéw geograficznych Grupy na dzien 31 grudnia 2015 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2015 roku
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 1605 064 158 218 1763 282
Przychody razem 1605 064 158 218 1763 281
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 1494 198 147 383 1641 581
i materiatéw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 1494 198 147 383 1641 581
i materiatéw razem
Wynik brutto ze sprzedazy 110 866 10 835 121 701
Koszty sprzedazy 6 493 0 6 493
Koszty ogolnego zarzadu 64 000 7 558 71 558
Wynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -6 245 6 693 448
zysk ze sprzedazy udziatéw w jednostce wspotkontrolowanej 7430 0 7430
Wynik segmentu 41 558 9970 51 528
Wynik na dziatalno$ci finansowej -5 430 -1 269 -6 699
Podatek dochodowy 10 599 2 541 13140
Zysk netto 25 529 6 160 31689
Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2015 roku
9997 571 10 568

Amortyzacja segmentu
Przychody z tytutu odsetek 3012 301 3313
Koszty z tytutu odsetek 6 283 1597 7 880
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow 10 140 0 10 140
Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartosé 523 117 640
aktywoéw
Naklady inwestycyjne na: 18173 902 19 075
- rzeczowe aktywa trwate 9698 902 10 600
- wartosci niematerialne 323 0 323

- zwigkszenia z tytutu przejecia 1221 0 1221
Pozostate naktady niepieniezne 6 931 0 6 931
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Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony Kraj

31 grudnia 2015 roku

Aktywa segmentu 948 530
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 38793

Aktywa razem 987 323
Zobowigzania segmentu 711534
Zobowiagzania razem 711 534

Zagranica

111 359

207
111 566
71568
71 568

Razem

1059 889
39 000
1098 889
783 102
783 102

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychoddéw, naktadéw oraz niektorych aktywow dotyczacych
poszczegolnych segmentéw geograficznych Grupy na dzien 31 grudnia 2014 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2014 roku

1496 682 195 373 1692 055
Sprzedaz na rzecz klientéw zewngtrznych
Przychody razem 1496 682 195 373 1692 055
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 1407 569 185 244 1592 813
i materiatow na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 1 407 569 185 244 1592 813
i materiatéw razem
Wynik brutto ze sprzedazy 89 113 10 129 99 242
Koszty sprzedazy 4 950 0 4950
Koszty ogdéinego zarzadu 48 046 8 520 56 566
Wynika na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej -3 875 2395 -1 480
Udziat w zyskach netto jednostek podporzadkowanych 6 882 0 6 882
wycenianych metoda praw wtasnosci
Wynik segmentu 39124 4004 43 128
Wynik na dziatalnosci finansowej -7 392 318 -7 074
Podatek dochodowy 7 258 904 8162
Zysk netto 24 474 3418 27 892
Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2014 roku

8494 381 8 875
Amortyzacja segmentu
Przychody z tytutu odsetek 2398 262 2660
Koszty z tytutu odsetek 8 260 210 8 470
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow 2 806 62 2 868
Odwrocenie odpisu aktualizujgcego wartosé 130 250 380
aktywéw
Naktady inwestycyjne na: 15 594 483 16 077
- rzeczowe aktywa trwate 4970 338 5308
- warto$ci niematerialne 305 0 305

- zwiekszenia z tytutu przejecia 3406 0 3 406
Pozostate naktady niepieniezne 6913 145 7 058
Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem

31 grudnia 2014 roku
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Aktywa segmentu 928 843 77 951 1006 794
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 43 922 729 44 651
Aktywa razem 972 765 78 680 1051 445
Zobowigzania segmentu 718 022 45 892 763 914
Zobowiagzania razem 718 022 45 892 763 914
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(w tysigcach ztotych)

6 Rzeczowe aktywa trwate

2015

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 roku
Zwigkszenia:

- zakup

- leasing

- réznice kursowe

- korekty reklasyfikacyjne

- nabycie wskutek potaczenia jednostek gospodarczych
- przejecie ze $rodkow trwatych w budowie
Zmniejszenia:

- sprzedaz + likwidacja

- przemieszczenia wewnetrzne

- korekty reklasyfikacyjne

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2015 roku
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2015 roku
Umorzenie okresu:

Amortyzacja biezaca

Zmniejszenia

- sprzedaz + likwidacja

- korekty reklasyfikacyjne

- roznice kursowe wynikajace z przeliczenia jednostek
zagranicznych

Umorzenie na dzien 31 grudnia 2015 roku

Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2015 roku
Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2015 roku

Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 2015 roku
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2015 roku

Grunty

(w tym prawo
wieczystego
uzytkowania
gruntu)
5499

356

0

0

0

0

356

o O O © o

5855
46

29

o ©o o o

75

5453
5780

Budynki
i budowle

18 107
934
932

o N O O o

3968

3 966

15073
6433

843
849

847

6 427

11 674
8 646

Urzadzenia
techniczne
i maszyny

22 378
4997
4 407

389

201

920

920

26 455

11977

3413

805

757
48

14 585

10 401
11 870

Srodki
transportu

26 525
8 494
1652
6 542

300

1321
1012
29
280
33 698
15628

4353
801
805

-4

19 180

10 897
14 518

Inne srodki
trwate

5086
2140
2123

15

528
489

39

6 698

3236

908

425

454

-4

3719

1850
2979

Srodki trwate
w budowie

114
2150

o O ©o o o

o

942
2150

Zaliczki na
srodki trwate w
budowie

1213
-1153

o O O ©o O

o

1213
20

Ogoétem

79 750
17 157
10 600

6 931

-1250
874

6958
2490
3995
473
89 949
37 320

9 546
2880
2018
870
-8

43 986

42 430
45 963
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2014 Grunty Budynki Urzadzenia Srodki Inne srodki Srodki trwate Zaliczki na Ogoétem
(w tym prawo i budowle techniczne transportu trwate w budowie  srodki trwate w
wieczystego i maszyny budowie
uzytkowania
gruntu)

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 roku 4797 17 571 20 515 19 864 5179 123 0 68 049
Zwiekszenia: 767 1637 2788 7 569 1024 819 1213 15 817
- zakup 0 0 1464 708 913 1010 1213 5308
- leasing 0 0 638 6420 0 0 0 7 058
- réznice kursowe 1 30 12 30 42 0 0 115
- korekty reklasyfikacyjne 0 31 87 0 -53 -135 0 -70
- nabycie wskutek potaczenia jednostek gospodarczych 766 1457 583 411 122 67 0 3 406
- przejecie ze $rodkéw trwatych w budowie 0 119 4 0 0 -123 0 0
Zmniejszenia: 65 1101 925 908 1117 0 0 4116
- sprzedaz + likwidacja 65 1101 668 852 816 0 0 3502
- korekty reklasyfikacyjne 0 0 257 56 301 0 0 614
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2014 roku 5499 18 107 22 378 26 525 5086 942 1213 79 750
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2014 roku 31 6 561 9787 12780 3 555 0 0 32714
Umorzenie okresu:

Amortyzacja biezaca 15 850 3064 3417 779 0 0 8125
Zmniejszenia 0 978 874 569 1098 0 0 3519
- sprzedaz + likwidacja 0 1005 644 539 810 0 0 2998
- korekty reklasyfikacyjne 0 0 241 56 316 0 0 613
- roznice kursowe wynikajace z przeliczenia jednostek 0 -27 -1 -26 -28 0 0 -92
zagranicznych

Umorzenie na dzien 31 grudnia 2014 roku 46 6 433 11977 15 628 3236 0 0 37 320
Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2014 roku 0 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2014 roku 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 2014 roku 4766 11010 10728 7 084 1624 123 0 35335
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2014 roku 5453 11 674 10 401 10 897 1850 942 1213 42 430
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6.1 Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych naliczona w okresie zakonczonym 31 grudnia 2015 oraz 31 grudnia
2014 roku ujeta zostata w nastepujacych pozycjach:

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku

Koszty ogolnego zarzadu 4642 4 308
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 4904 3817
Razem 9 546 8125

6.2 Rzeczowe aktywa trwale uzywane na podstawie umow leasingu finansowego

Grupa jako leasingobiorca uzywa na podstawie umoéw leasingu finansowego nastepujace rzeczowe aktywa

trwate:
31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Wartos¢ poczatkowa Wartos¢ bilansowa Wartos¢ poczatkowa Wartos¢
Srodkow trwatych netto Srodkow Srodkow trwatych bilansowa netto
uzywanych w ramach  trwatych uzywanych  uzywanych w ramach  $rodkéw trwalych
leasingu w ramach leasingu leasingu uzywanych w
finansowego finansowego finansowego ramach leasingu
finansowego
Urzadzenia techniczne 12 605 5620 12 062 6 847
i maszyny
Srodki transportu 27 228 12 280 21 265 9 281
Inne $rodki trwate 0 0
Razem 39 833 17 900 33 327 16 128

6.3  Srodki trwate w budowie
W okresie zakoniczonym 31 grudnia 2015 roku kwota aktywowanych kosztéw finansowania zewnetrznego nie
wystepowata.

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2014 roku kwota aktywowanych kosztéw finansowania zewnetrznego nie
wystepowata.

6.4 Rzeczowe aktywa trwate oddane pod zabezpieczenia

Na dzien 31 grudnia 2015 roku ustanowione byty zabezpieczenia na rzeczowych aktywach trwatych jednostek
wchodzacych w sktad Grupy na kwote 120 000 tysiecy ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku ustanowione byty zabezpieczenia na rzeczowych aktywach trwatych jednostek
wchodzacych w sktad Grupy na kwote 142 500 tysiecy ztotych.

6.5 Kwoty zobowigzan umownych zaciggnietych w celu nabycia rzeczowych aktywow trwatych

Na dzien 31 grudnia 2015 kwota zobowigzan zwigzanych z umowami zakupu aktywow trwatych wynosita 0 zt. Na
dzien 31 grudnia 2014 roku kwota zobowigzan umownych zaciggnietych w celu nabycia rzeczowych aktywow
trwatych wyniosta 1 200 tysiecy ztotych.
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6.6 Kwoty otrzymanych odszkodowan uzyskanych od stron trzecich z tytutu utraty wartosci lub utraty
rzeczowych aktywoéw trwatych

W okresie zakonczony 31 grudnia 2015 roku, a takze w okresie zakonczonym 31 grudnia 2014 roku Grupa nie
otrzymata od stron trzecich zadnych odszkodowan z tytutu utraty wartosci lub utraty pozycji rzeczowych aktywéw
trwatych.

7  Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 31 grudnia 2015 roku Grupa posiada aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy o wartosci bilansowe;j
3 135 tys. zt. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy stanowito spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przy ul. Putawskiej, w roku 2014 prezentowane w rzeczowych aktywach trwatych.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku Grupa nie posiadata aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

8 Nieruchomosci inwestycyjne

8.1 Ograniczenia realizacji korzysci z nieruchomosci inwestycyjnej

Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku jednostki Grupy nie posiadaty obcigzen
ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych posiadanych przez Grupe, ktére ograniczatyby realizacje
korzysci z nieruchomosci inwestycyjnej lub przekazania przychodu i zysku z tego tytutu.

8.2 Ujecie w rachunku zyskoéw i strat

Spoétki Grupy ujely w  sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw nastepujace kwoty przychodow i kosztéw
zwigzanych z nieruchomosciami inwestycyjnymi:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Przychody z opfat czynszowych 624 367
Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami napraw 426 246

i utrzymania) nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w danym okresie

przyniosta przychody z czynszow

Bezposrednie koszty operacyjne (flacznie z kosztami napraw 48 23
i utrzymania) nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w danym okresie nie

przyniosta przychody z czynszéw

Zaminy w nieruchomosciach inwestycyjnych w roku 2015 i 2014 prezentowaty sie nastepujaco:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Wartos¢ brutto na dzien poczatek okresu 11 766 6 025
Zwigkszenia: 46 437 6 876
> nabycie 2 395 73
> nabycia w wyniku przejecia kontroli 44 041 -
> przeniesienia z rzeczowych aktywow trwatych - -
> nabycie w wyniku potaczenia - -
> przeniesienie z rzeczowych aktywow trwatych - 5303
> transfery - 1500
Zmniejszenia: 4584 1135
> sprzedaz 127 184
> przeniesienie do rzeczowych aktywoéw trwatych dostepnych do - -
sprzedazy
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> transfery 4 457 951
Wartos¢ brutto na koniec okresu 53 619 11 766
Umorzenie na poczatek okresu 689 533
> amortyzacja okresu 278 164
> transfery 552 -
> inne zmniejszenia - 7
Umorzenie na koniec okresu 415 689
Odpisy z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 1700 -
> zwigkszenia - 1700
> zmniejszenia - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 1700 1700
Wartos¢ netto na poczatek okresu 9 377 5492
Wartos¢ netto na koniec okresu 51 503 9377
Wartos¢ godziwa na koniec okresu - -
9 Wartosci niematerialne

2015 Inne
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 roku 4720
Zwiekszenia: 743
- zakup 323
- nabycie wskutek potaczenia jednostek gospodarczych 347
- réznice kursowe 0
- inne 73
Zmniejszenia: 7
- sprzedaz 0
- likwidacja 7
- roznice kursowe 0
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2015 roku 5456
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2015 roku 2 457
- amortyzacja okresu 743
Zmniejszenia: 7
- likwidacja 7
- roznice kursowe 0
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2015 roku 3193
Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 2015 roku 2263
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2015 roku 2263

2014 Inne
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 roku 3751
Zwigkszenia: 973
- zakup 305
- nabycie wskutek potgczenia jednostek gospodarczych 600
- roznice kursowe 2
-inne 66
Zmniejszenia: 4
- sprzedaz 4
- likwidacja 0
- roznice kursowe 0
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2014 roku 4720
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2014 roku 1876
- amortyzacja okresu 586
Zmniejszenia: 5
- likwidacja 4
- roznice kursowe 1
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Umorzenie na dzien 31 grudnia 2014 roku 2457
Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 2014 roku 1875
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2014 roku 2263

9.1 Ujecie w rachunku zyskow i strat

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach rachunku zyskéw i strat:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 697 569
Koszty ogdlnego zarzadu 46 17
Razem 743 586

9.2 Ograniczenia prawne
Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku jednostki Grupy nie posiadaty obcigzen

ustanowionych na wartosciach niematerialnych posiadanych przez Grupe ktére ograniczatyby tytut prawny lub
stanowity zabezpieczenie zobowigzanh.

10 Wartos¢ firmy z konsolidacji

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 22 066 20102
Zwiekszenia 902 1964
Zmniejszenia 0 0
Wartos¢ brutto na koniec okresu 22 968 22 066
Odpis aktualizujacy na poczatek okresu 0 0
Odpis aktualizujacy na koniec okresu 0 0
Wartos¢ netto firmy na koniec okresu 22 968 22 066

Wartos$¢ firmy wykazana w bilansie na dzien 31 grudnia 2015 dotyczy:
- Spétki Erbud International Sp. z 0.0. w kwocie 1 420 tysiecy ztotych
- Spoétki Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo — Inzynieryjnego SA w kwocie 18 274 tysiecy ztotych

- Spdétki Erbud Energetyka Sp. z 0.0. w kwocie 408 tysiecy ztotych (w 2014 roku Spétka Erbud Energetyka zostata
potaczona ze Spoétka Erbud Industry Sp. z 0.0. (spotka przejmujaca)

- Spotki Erbud Industry Pomorze Sp.z 0.0. w kwocie 1 964 tysiecy ztotych
- Spétki Erbud Industry Potudnie Sp.z 0.0. w kwocie 902 tysiecy ztotych

Wartos¢ firmy przyporzadkowuje sie do osrodkow Grupy wypracowujacych srodki pieniezne. Dla wartosci firmy
powstatej przy nabyciu akcji Przedsiebiorstwa Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego SA przez Erbud SA
przyjmuje sie, ze osrodkiem wypracowujacym $rodki pieniezne jest calosc segmentu inzynieryjno-drogowego
dotyczaca Przedsiebiorstwa Budownictwa Drogowo-Inzynieryjnego SA.

Wartos$¢ odzyskiwalng odrodka wypracowujacego srodki pieniezne ustala sie na podstawie wyliczeh wartoSci
uzytkowej. Wyliczenia te wykorzystuja projekcje przeptywow pienieznych w okresie trzyletnim. Przeptywy
pieniezne wykraczajgce poza okres trzyletni oszacowano na statym poziomie. Stopa wzrostu nie przewyzsza
dtugoterminowej przecietnej stopy wzrostu dla branzy budowlanej, w ktérej funkcjonuje osrodek wypracowujacy
srodki pieniezne. W wyliczeniach przyjeto marze brutto na poziomie 10,01%, natomiast wykorzystana stopa
dyskontowa wyniosta 8,9% (po zaokragleniu i ubruttowieniu). Zarzad ustalit budzetowang marze brutto na
podstawie wynikéw historycznych oraz swoich przewidywan co do rozwoju rynku. Srednie wazone przecietne
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stopy wzrostu zgodne sg z prognozami przedstawionymi w raportach branzowych. Zastosowana stopa dyskonta
to stopa przed opodatkowaniem, odzwierciedlajgca konkretne zagrozenia dotyczace poszczegdlnych segmentéw.

Na podstawie testu na utrate wartosci przez wartosc¢ firmy, ktéry zostat przeprowadzony na dzien 31 grudnia 2015
roku, Zarzad stwierdzit, ze nie ma potrzeby dokonania odpisu z tytutu utraty wartosci.

Zarzad nie przeprowadzit na dzien 31 grudnia 2015 testow na trwatg utrate wartosci firmy, ktéra zostata
wygenerowana na nabyciu pozostatych wymienionych podmiotéw w ninieszym sprawozdaniu finansowym.
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11 Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych

Udziaty lub akcje w jednostkach powigzanych w sposéb bezposredni i posredni na dzieh 31 grudnia 2015 roku zestawiono w punkcie 1.1. niniejszych informacji dodatkowych i

objasnien.

Ponizej przedstawiono udziaty lub akcji w jednostach powigzanych w sposéb bezposredni na dzien 31 grudnia 2015 roku.

Wartosé Procent Udziat w
Korekt iad 6Inej liczbi
Nazwa (firma) jednostki ze R . . .. Charakter Zastosowana .or_e y bilansowa posla an_ego ogoine) |’cz '
R . Siedziba Przedmiot dziatalnosci . . - aktualizujace . kapitatu gloséw na
wskazaniem formy prawnej powigzania metoda konsolidacji ‘. udziatow /
wartos¢ (razem) akeii zakladoweg walnym
1 o gromadzeniu
1. Erbud Construction Sp.zo0.0.  Torun ustugi budowlane spotka zalezna :::i:z):::"dowa”a . 39 0 100,00% 100,00%
Torunska Sport ie k lid -
2. oruns .a .po f)wa Torun ustugi budowlane spotka stowarzyszona n!e. onsolidowana 39 0 39,00% 39,00%
S.A. w likwidac;ji nieistotna
3. Erbud Rzeszéw Sp. z o.0. Rzeszéw ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 79 79,00% 79,00%
4. Erbud International Sp. z 0.0. Toruh ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 50 100,00% 100,00%
5. GWI GmbH Dusseldorf, Niemcy ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 347 85,00% 85,00%
6. Budlex S.A. Toruh dziatalno$¢ deweloperska  spodtka zalezna metoda petna 0 73 575 89,96% 89,96%
P iebi B i
7. rzedsu@blo.rstvyo .udownlctwa Torun budownictwo drogowe spotka zalezna metoda petna 0 49 554 94,27% 94,27%
Drogowo Inzynieryjnego S.A.
8. Erbud Industry Sp. z o.0. Toruh ustugi inzynieryjne spotka zalezna metoda petna 2850 13126 100,00% 100,00%
Udziaty lub akcje w
jednostkach
podporzadkowanych 2928 136 731

bezposrednio na dzien
31.12.2015
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Ponizej przedstawiono udziaty lub akcji w jednostach powigzanych w sposob bezposredni na dzieh 31 grudnia 2014 roku.

. . . Korekty Wartos¢ Procent Udzial w ogélnej
Nazwa (firma) jednostki ze . o . . . .
. . Przedmiot Charakter Zastosowana metoda aktualizujace bilansowa posiadanego liczbie gtloséw na
wskazaniem formy Siedziba L . . - x il .
rawnei przedsiebiorstwa powiazania konsolidacji wartos¢ udziatéw / kapitatu walnym
P ) (razem) akcji zaktadowego gromadzeniu
Delta Sp. z 0.0. Torun ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 3550 100,00% 100,00%
g;buzdocoonstructlon Toruh ustugi budowlane spotka zalezna niekonsolidowana - nieistotna 39 0 100,00% 100,00%
Torunsk Dziatalnosc¢
orunska Sportowa Torun zialalnos¢ sportowa, spotka stowarzyszona  niekonsolidowana — nieistotna 39 0 39,00% 39,00%
S.A. w likwidacji rozrywkowa i rekreacyjna
Erbud Rzeszow Rzeszéw ustugi budowlane spoétka zalezna metoda petna 0 79 79,00% 79,00%
Sp. zo.0.
Erbud Int tional
S; uzor;erna lona Torun ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 50 100,00% 100,00%
Dusseldorf, . . .
GWI GmbH Niemey ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 347 85,00% 85,00%
Budlex S.A. Warszawa Dziatalnos¢ deweloperska spotka zalezna metoda petna 0 73 575 89,96% 89,96%
Przedsigebiorstwo Torun budownictwo drogowe spoétka zalezna metoda petna 0 49 554 94,27% 94,27%
Budownictwa Drogowo
Inzynieryjnego
Erbud Industry Sp. z o0.0. Toruh konstrukcje stalowe spotka zalezna metoda petna 2850 9576 100,00% 100,00%
(dawniej Ersteel Sp.zo0.0.)
Udziaty lub akcje w
jednostkach
podporzadkowanych 2928 136 731

bezposrednio na dzien

31.12.2014
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12 Instrumenty finansowe

12.1 Wartos$¢ bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg warto$ci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegodlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan wedtug
stanu na 31 grudnia 2015 roku.

Instrumenty finansowe
Zobowiazania z tytutu

Aktywa fin:nkstz:vv: Zo"ﬁxg:z’x: Zobowigzania instrumentéw pochodnych
Klasy instrumentéw finansowych finansowe wyceniane w Pozyczki i wvceniane w finansowe wyznaczone jako
dostepne wartosci naleznosci Y wartosci wyceniane wg instrumenty Ogétem
do odziwei przez odziwei przez zamortyzowanego zabezpieczajace -
sprzedazy g9 1 F:?Zis 9 1 F:QZiS kosztu rachunkowos¢
zabezpieczen
Pozyczki udzielone 0 0 15289 0 0 0 15 289
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 677 0 0 0 0 0 677
Inne aktywa finansowe 0 2281 0 0 0 0 2281
Razem aktywa finansowe, w tym prezentowane w bilansie jako:
- dfugoterminowe 677 2281 9 850 0 0 0 12 808
- krétkoterminowe 0 0 5439 0 0 0 5439
Kaucje z tyt. uméw o budowe 0 0 39 390 0 -98 100 0 -58 710
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug i pozostate 0 0 327 612 0 0 0 327 612
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tyt. uméw o budowe 0 0 157 481 0 0 0 157 481
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 -31 0 -74 -105
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 254 138 0 0 0 0 254 138
Kwoty nalezne dostawcom z tyt. uméw o budowe 0 0 0 0 -120 152 0 -120 152
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 0 0 0 0 -264 085 0 -264 085
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek 0 0 0 0 -25 947 0 -25 947
Inne dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 0 0 -7 159 0 -7 159
Inne krétkoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 0 0 -6 192 0 -6 192
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 0 0 0 0 -65 000 0 -65 000
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek 0 0 0 0 -81419 0 -81 419
goétem - a -
Ogot 677 256 419 539 772 31 668 054 74 128 709
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12.2 Pozycje przychodéw, kosztéw, zyskow i strat ujete w RZiS w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku

Instrumenty finansowe

Zobowiazania z

tytutu

instrumentéw

pochodnych

Zobowiazania Zobowiazania wyznaczone jako

Aktywa Aktywa Aktywa finansowe finansowe finansowe instrumenty

utrzymywane finansowe wyceniane w wyceniane w wyceniane wg  zabezpieczajace -

do terminu  dostepne do wartosci godziwej Pozyczkii wartosci godziwej zamortyzowanego rachunkowos¢

Klasy instrumentéw finansowych wymagalnosci sprzedazy przez RZiS naleznosci przez RZiS kosztu zabezpieczen* Ogotenr

Przychody (koszty) z tyt. Odsetek 0 0 786 2335 -7 848 0 -4 727
Zyski (straty) z tyt. réznic kursowych 0 0 -118 60 1304 0 1246
Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw aktualizujgcych 0 0 0 -3 698 0 0 0 -3 698
Zyski (straty) z tyt. Wyceny 0 0 17 0 192 0 2543 2752
Zyski (straty) ze zbycia / realizacji instrumentéw finansowych 0 0 0 0 0 0 0 0
Ogoétem 0 0 685 -1 303 192 -6 544 2543 -4 427

* wycena instrumentdw abezpieczajacych odniesiona do kapitalu g aktualizagi wyceny (polityka zabezpieczen)
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Wartos¢ bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan wg stanu

na 31 grudnia 2014 roku.

Instrumenty finansowe

Zobowiazania z tytutu

Aktywa fin ;k;mz Zob?wiqzania Zobt_)wiazania instrumentow pochodr!ych
Klasy instrumentéw finansowych finansowe wyceniane w Pozyczki i finansowe finansowe wyznaczone jako ;
dostepne do wartosci naleznosci wyceniane w wyceniane wg |n_strun_1enty Ogélem

sprzedazy godziwej przez wartosci god2|w_ej zamortyzowanego zabezpleczajch -

RZiS przez RZiS kosztu rachunkowos¢

zabezpieczen
Pozyczki udzielone 0 0 31308 0 0 0 31308
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 9165 0 0 0 0 0 9165
Inne aktywa finansowe 0 1060 0 0 0 0 1060

Razem aktywa finansowe, w tym prezentowane w bilansie jako:

- dtugoterminowe 9165 1060 31073 0 0 0 41 298
- krétkoterminowe 0 0 235 0 0 0 235
Kaucje z tyt. uméw o budowe 0 0 55333 0 -92 832 0 -37 499
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug i pozostate 0 0 317 643 0 0 0 317 643
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tyt. uméw o budowe 0 0 182 088 0 0 0 182 088
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 -16 0 -1294 -1 310
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 209 263 0 0 0 0 209 263
Kwoty nalezne dostawcom z tyt. uméw o budowe 0 0 0 0 -42 538 0 -42 538
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 0 0 0 0 -394 721 0 -394 721
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek 0 0 0 0 -22 801 -22 801
Inne dlugoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 0 0 -6 624 0 -6 624
Inne krétkoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 0 0 -5 533 0 -6 827
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 0 0 0 0 -65 000 0 -65 000
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek 0 0 0 0 -30 065 0 -30 065
Ogoétem 9 165 210 323 586 372 -16 -661 408 -1294 143 142
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Pozycje przychodéw, kosztéw, zyskoéw i strat ujete w RZiS w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku

Aktywa
utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

Klasy instrumentéw finansowych
Przychody (koszty) z tyt. Odsetek
Zyski (straty) z tyt. ré6znic kursowych
Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw aktualizujacych

Zyski (straty) z tyt. Wyceny

o O O o ©

Zyski (straty) ze zbycia / realizacji instrumentéw finansowych

Ogdtem 9

Aktywa
finansowe
dostepne do
sprzedazy

o O o o o

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe
wyceniane w
wartosci godziwej
przez RZiS

-288
222

0
-3272
0

-3 338

Pozyczki i
naleznosci

1293

744
-112

1925

Zobowiazania
finansowe
wyceniane w
wartosci godziwej
przez RZiS

Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

-3 524
281

-3 243

Zobowiazania z
tytutu
instrumentéw
pochodnych
wyznaczone jako
instrumenty
zabezpieczajace -
rachunkowos¢
zabezpieczen

23

0

0
-1294

-1271

Ogoten

-2 487
1247

-112
-4 647

-5 999

Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej oraz dostepne do sprzedazy

Ponizsze tabele przedstawiajg analize aktywow oraz zobowigzan finansowych Grupy, ktére po poczatkowych ujeciu wyceniane sg w wartosci godziwej, pogrupowanych w Poziomy 1-3 w zaleznosci
od stopnia obserwowalno$ci danych zrédtowych wykorzystanych do wyceny warto$ci godziwe;.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZIS, w tym:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Pochodne instrumenty finansowe

Inne aktywa finansowe

Razem

31 grudnia 2015 roku

Pomiar wartos$ci godziwej

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
0 677 0 677

0 0 0 0

254 138 0 0 254 138
0 1315 0 1315

0 2 281 0 2 281

254 138 4273 0 258 411
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31 grudnia 2015 roku
Pomiar wartos$ci godziwej

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZIS, w tym: 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 105 0 105
Razem 0 105 0 105

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane w wartosci godziwej

Ponizsze tabele przedstawiajg analize pozostatych aktywéw Grupy, ktére po poczatkowych ujeciu wyceniane sg w wartosci godziwej, pogrupowanych w Poziomy 1-3 w zaleznosci od stopnia
obserwowalnosci danych zrédtowych wykorzystanych do wyceny wartosci godziwe;.

31 grudnia 2015 roku
Pomiar wartos$ci godziwej

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Nieruchomosci inwestycyjne 0 51 503 0 51 503
Razem 0 51 503 0 51 503

31 grudnia 2014 roku
Pomiar wartosci godziwej

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 9165 0 9 165
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZIS, w tym:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 209 263 0 0 209 263
Inne aktywa finansowe 0 1060 0 1060

Razem 209 263 10 225 0 219 488
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31 grudnia 2014 roku
Pomiar wartos$ci godziwej

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZIS, w tym:
Pochodne instrumenty finansowe 0 16 0 16
Razem 0 16 0 16

31 grudnia 2014 roku
Pomiar wartosci godziwej
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Nieruchomosci inwestycyjne 0 9 377 0 9 377
Razem 0 9377 0 9 377
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12.3 Pochodne instrumenty finansowe

Grupa w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2010 roku zawarta jeden kontrakt denominowany w walucie
Euro. Przedmiotem kontraktu jest udzielenie spétce Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 3.500 tysigca
Euro. Sredni kurs NBP Euro w dniu transakcji wynosit 3,9443 PLN. Zwrot pozyczki ma nastapié do 30 lipca 2015
roku. Poniewaz Grupa nie byta w stanie uzyska¢ zabezpieczenia ryzyka kursowego na tak dtugi okres, podjeto
decyzje o etapowym uruchamianiu zabezpieczenia i zawarciu walutowej transakcji terminowej w pierwszej
kolejnosci na okres trzech lat.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku wycena z tytutu powyzszego instrumentu wyniosta -31 tysiecy ztotych.
Na dzien 31 grudnia 2014 roku wycena z tytutu powyzszego instrumentu wyniosta -16 tysiecy ztotych.

Wptyw wyceny ww. instrumentu finansowego, jako instrumenu zabezpieczajgcego, w wysokosci — 15 tys. zt
(przed uwzglednieniem podatku dochodowego) zostat odniesiony w catosci na kapitat z aktualizacji wyceny.

Ponadto w 2014 roku Grupa podpisata umowe na roboty budowlane ze Spétkg Hala Koszyki Grayson
Investments sp. z 0.0. sp.k. W zwigzku z powyzszym kontraktem Grupa spodziewa sie okreslonych ptatnosci w
euro. Grupa w celu zabezpieczenia przeptywéw pienieznych wynikajacych z tej umowy zawarta kontrakt forward
z ING Bankiem Slaskim S.A. z jednym kursem (4,2815 PLN/EUR) dla wszystkich przeptywdéw (tzw. ,parforward”)
- w kwotach i terminach odpowiadajgcych spodziewanym przeptywom z tytutu kontraktu budowlanego.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku wycena z tytutu powyzszego instrumentu wyniosta -74 tysigce ztotych.
Na dzieh 31 grudnia 2014 roku wycena z tytutu powyzszego instrumentu wyniosta -1 317 tysiecy ztotych.

Wptyw wyceny ww. instrumentu finansowego, jako instrumenu zabezpieczajgcego, w wysokosci 1 243 tys. zt
(przed uwzglednieniem podatku dochodowego) zostat odniesiony w catosci na kapitat z aktualizacji wyceny.

W ramach kontraktu budowlanego podpisanego w dniu 08.12.2015r. z Ghelamco Poland sp. z 0.0. sp.k. na
budowe budynku biurowego klasy "A+" oraz modernizacje dwdch istniejacych budynkéw w catosci sktadajacych
sie na inwestycje pod nazwa: "Nowa Formiernia" Centrum Biurowo — Konferencyjne", Erbud S.A. spodziewa sie
okreslonych ptatnosci w EUR.

Grupa w celu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych wynikajacych z tej umowy zawarta kontrakt forward
zawarty z mBankiem S.A. w dniu 10.12.2015r. z jednym kursem forward dla wszystkich przeptywéw (tzw.
Jparforward”) - w kwotach i terminach odpowiadajacych spodziewanym przeptywom z tytutu kontraktu
budowlanego.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku wycena z tytutu powyzszego instrumentu wyniosta 1 315 tysiecy ztotych.

Wptyw wyceny ww. instrumentu finansowego, jako instrumenu zabezpieczajgcego, w wysokosci 1 315 tys. zt
(przed uwzglednieniem podatku dochodowego) zostat odniesiony w catosci na kapitat z aktualizacji wyceny.

Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywoéw
pienieznych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na inne catkowite dochody.
Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywow
pienieznych w czesci nie stanowigcej efektywnego zabezpieczenia zalicza sie do pozostatych przychoddéw lub
kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia Spoétka formalnie wyznacza i dokumentuje powigzanie
zabezpieczajace, jak rowniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategie ustanowienia zabezpieczenia.
Dokumentacja ta zawiera: (i) identyfikacje instrumentu zabezpieczajacego, (ii) identyfikacje zabezpieczanej
pozycji lub transakcji, (iii) okreslenie charakteru zabezpieczanego ryzyka oraz (iv) okreslenie sposobu oceny
efektywnosci instrumentu zabezpieczajgcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej
zabezpieczanej pozycji lub przeptywdw pienieznych zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem.
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Oczekuje sie, ze zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian warto$ci godziwej lub
przeptywow pienieznych wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywno$¢ zabezpieczenia jest oceniania na
biezaco w celu sprawdzenia, czy jest ono wysoce efektywne we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére

zostato ustanowione.

13 Zapasy
31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Materiaty 3511 3528
Pétprodukty i produkty w toku 31116 21884
Produkty gotowe 48 485 45 894
Towary 45 655 34 821
Zaliczki na dostawy 420 7877
Wartos¢ brutto zapaséw na koniec okresu 129 187 114 004
Odpisy aktualizujace warto$¢é zapasow na poczatek okresu 1668 2735
Utworzone w pozostate koszty operacyjne 0 482
Utworzone w koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 0 0
Odwrécone w pozostate przychody operacyjne 75 0
Wykorzystane 379 49
Przekwalifikowanie na inwestycje dtugoterminowe 14 1500
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw na koniec okresu 1200 1668
Wartos¢ netto zapaséw na koniec okresu 127 987 112 336

taczna wartos¢ odsetek skapitalizowanych w zapasach Grupy na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosita 1 645
tys. zt, natomiast na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosita 1 867 tys. zi.

Zapasy o wartosci 126 468 tys. zt dotyczg naktadéw inwestycyjnych poniesionych w zwigzku z realizowanymi
projektami budowy mieszkahn w celu ich pdzniejszej sprzedazy. W zwigzku z ogdlng sytuacjg na rynku
mieszkaniowym Grupa jest narazona na ryzyko zmian cen sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych. W
stosunku do mieszkan, ktdre zostaty sprzedane na podstawie przedwstepnych umow sprzedazy, ryzyko zmiany
ceny sprzedazy zostato ograniczone. W przypadku projektéw inwestycyjnych, dla ktérych budowa nie zostata
jeszcze rozpoczeta, Grupa nie podpisata wigzacych umow o wykonanie robét budowlanych.

W celu weryfikacji wartosci rynkowej posiadanych aktywow Zarzad zlecit wycene czesci zapasow rzeczoznawcy
majatkowemu. Wartos¢ rynkowa zapaséw na 31 grudnia 2015 roku ustalona na podstawie wycen dokonanych
przez rzeczoznawce oraz na podstawie wycen przygotowanych wewnetrznie przekracza warto$¢ bilansowg
wycenianych zapasow. Na podstawie powyzszych wycen Zarzad stwierdzit, iz nie sg konieczne korekty z tytutu
utraty wartosci zapaséw inne niz zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym. Jednakze biorac pod uwage
niestabilno$¢ rynku nieruchomosci, nie mozna wykluczy¢, ze przyszie ceny sprzedazy mogg sie rézni¢ od cen
przyjetych przez Grupe.

13.1 Zapasy oddane pod zabezpieczenia

Na dzien 31 grudnia 2015 roku ustanowione byly zabezpieczenia na zapasach jednostek wchodzacych w sktad
Grupy na kwote 178 835 tysiecy ztotych.

14 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci
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31 grudnia 2015 roku

Krétkoterminowe naleznosci brutto

a) ztytutu dostaw i ustug 350 710

- od podmiotéw powigzanych 32

- od pozostatych podmiotow 350 678
b) Budzetowe 23 354
c) Inne 10 351
Odpis aktualizujacy wartos$¢ naleznosci 13 500
Krétkoterminowe naleznosci netto razem, 370915

prezentowane w bilansie w pozyciji:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci 327 612
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 3913
Kaucje budowlane 39 390

31 grudnia 2014 roku

348 890
46

348 844
26 473
10 711
7215
378 859

317 643
5883
55 333

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci odpowiada w przyblizeniu ich

wartosci bilansowe;.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg naleznosci przeterminowanych na dzien bilansowy.

31 grudnia 2015

Naleznosci przeterminowane:

a) do 1 miesiecy

b) od 1 do 3 miesiecy

c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku

e) powyzej 1 roku

Naleznosci przeterminowane razem
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci

Naleznosci przeterminowane netto razem

25 842
12 463
16778

9 566
27736
92 385
13 500
78 885

31 grudnia 2014

22 350
19 843

4048
12673
41 036
99 950

7215
92735

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci tworzy sie indywidualnie dla kazdej naleznosci w oparciu o stopien

prawdopodobienstwa odzyskania naleznosci.

Kwota naleznosci przeterminowanych nie objetych odpisem aktualizujgcym na dzien 31.12.2015 roku obejmuje
miedzy innymi naleznosci od spdtki Kepska SA w wysokosci 8 188 tysiecy ztotych zabezpieczone hipotecznie,
naleznosci od spétki Miedzyzdrojski Rynek Sp. z 0.0. w wysokosci 3 700 tysiecy ztotych (spétka miejska) oraz
naleznosci od DSH PL w wysokosci 2 805 tysiecy ztotych czy naleznosci od Akademii Muzycznej w kwocie 1 895
tysiecy ztotychZ uwagi na przewidywane odzyskanie tych naleznosci Spétka nie objeta odpisem w/w pozyciji.
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Ponizsze zestawienie prezentuje odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostatych

naleznosci:

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 7215 7 582
Utworzone w pozostate koszty operacyjne 10 140 2271
Odwrécone w pozostate przychody operacyjne 640 465
Wykorzystane 1802 2745
Roznice kursowe -2 6
Pozostate -1 508 116
Odpisy aktualizujace przejete ze Spétki Erbud Industry Potudnie 97 450
Odpisy aktualizujace na koniec okresu, w tym: 13 500 7 215
Odpisy aktualizujace naleznosci z tytutu dostaw i ustug 12108 6912
Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci 1392 303

Nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych, gdyz Grupa posiada duzg
liczbe klientdéw zaréwno krajowych, jak i zagranicznych.

15 Rozliczenia miedzyokresowe

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Ubezpieczenia 3137 4 460
Dyskonto obligacji 1595 2001
Przedptaty 0 0
Zaliczki na dostawy 0 0
Pozostate 477 42
Razem 5209 6 503
Inne rozliczenia migdzyokresowe 31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Niefakturowane koszty ustug 9 8
Otrzymane zaliczki na zakup mieszkan, lokali i miejsc 39715 26 803
parkingowych

Pozostate 0 0
Razem 39724 26 811

16 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w kasie

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych
- rachunki biezace

- depozyty jednodniowe

- inne depozyty

- lokaty terminowe

Inne $rodki pieniezne

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku

116 85

202 572 168 628
94 257 92 121
75617 59 977
28 000 0
4698 16 530
51450 40 550
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Razem srodki pieniezne 254 138
w tym: $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwosci 51742
do dysponowania

Srodki pienigezne na potrzeby rachunku przeplywéw pienieznych 254 138

209 263
45 966

209 263

Do $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zaliczyta:

31 grudnia 2015 roku

31 grudnia 2014 roku

Srodki pienigzne na lokatach stanowigcych zabezpieczenie gwarancii 9753 18 349
bankowych

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 50 64
Pozostate 243 0
Srodki zgromadzone na rachunkach powierniczych 32 001 22 891
Srodki na rachunkach wyodrebnionych wptywéw 9 695 4 662
Razem 51742 45 966

Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywéw pienieznych za

rok 2015 zostato zaprezentowane ponizej:

31 grudnia 2015 roku

Zmiana stanu naleznosci w bilansie 5974
Saldo na dzien przejecia jednostek zaleznych 1725
Naleznos$¢ na z tyt, Projektu Deptak 2 Budlex 1100
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeptywéw pienieznych 8799

31 grudnia 2015 roku

Zmiana stanu zapaséw w bilansie -15 651
Saldo na dzien przejecia jednostek zaleznych 38
Reklasyfikacja na inwestycje dtugoterminowe 3979
Aktywowane koszty finansowe 982
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywoéw pienieznych -10 652

31 grudnia 2015 roku

Zmiana stanu zobowiazan w bilansie -125 928
Saldo na dzien przejecia jednostek zaleznych -9 369
Zmiana stanu zobowigzan finansowych krétkoterminowych -561
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeptywoéw pienieznych -135 858

31 grudnia 2015 roku

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w bilansie 116 424
Saldo na dzien przejecia jednostek zaleznych 1225
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w rachunku 117 649

przeptywoéw pienigeznych
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31 grudnia 2015 roku

Zmiana stanu rezerw w bilansie 8313
Saldo na dzien przejecia jednostek zaleznych -226
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w rachunku 8 087

przeptywoéw pienigeznych

Transakcje niepieniezne:

e zwiekszenie uzytkowanych $rodkéw trwaltych na podstawie umoéw leasingu finansowego
wyniosto 6 931 tys. zt.

17 Kapitat

17.1 Kapitat podstawowy

Kapitat akcyjny jednostki na dzien 31 grudnia 2015 roku skiada sie z 12.811.859 akcji o tacznej wartosci
1.281.185,90 ziotych. Struktura kapitatu zaktadowego Jednostki Dominujacej na dzieh 31 grudnia 2015 roku
przedstawia sie nastepujgco:

Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba akcji % udzialuw  Ograniczenia
akcji uprzywilejo- ograniczenia kapitale zbywalnosci
wania praw do akcji zakladowym
Wolff & Muller Holding
Gmbh & Co.KG Zwykte Brak Brak 4 152 865 32,41% Brak
DGI Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety
Aktywow Niepublicznych Zwykte Brak Brak 2136 260 16,67% Brak

kontrolowany przez
Dariusza Grzeszczaka

NationaleONederlanden
PTE (dawniej ING PTE Zwykte Brak Brak 1266 900 9,89% Brak
S.A)

AVIVA Otwarty Fundusz o
Emerytalny BZ WBK Zwykle Brak Brak 1183 146 9,23% Brak

Dariusz Grzeszczak Zwykle Brak Brak 773 900 6,04% Brak

Adler Properties Sp z 0.0.
kontrolowana przez Zwykte Brak Brak 712 087 5,56% Brak
Jozefa Zubelewicza

Joézef Zubelewicz Zwykte Brak Brak 259 500 2,03% Brak
Pozostali Akcjonariusze Zwykte Brak Brak 2327 201 18,17% Brak
Razem 12 811 859 100%

Warto$¢ nominalna akcji 0,10zt Wartos¢ 1281 185,90 zt

ze wszystkich serii kapitatu
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zaktadowego

Kapitat akcyjny jednostki na dzien 31 grudnia 2014 roku skladat sie z 12.761.925 akcji o facznej wartosci
1.276.192,50 ziotych. Struktura kapitatu zakltadowego Jednostki Dominujacej na dzieh 31 grudnia 2014 roku

przedstawia sie nastepujgco:

Seria Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Ograniczenia
akgcji uprzywilejo- ograniczenia kapitale zbywalnosci
wania praw do akcji zakladowym

A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 282137 2,21% Brak
Holding Gmbh &
Co.KG

A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 717 863 5,62% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG

B Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 3 152 865 24,71% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
Razem 4 152 865 32,54%

B Juladal Investment Zwykte Brak Brak 30173 0,24% Brak
Ltd

A Dariusz Grzeszczak  Zwykie Brak Brak 773 900 6,06% Brak

B DGI Fundusz Zwykte Brak Brak 2136 260 16,74% Brak
Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow

Niepublicznych
kontrolowany przez
Dariusza
Grzeszczaka
D AVIVA Otwarty Zwykte Brak Brak 1183 146 9,27%
Fundusz
Emerytalny BZ
WBK
A Jozef Zwykte Brak Brak 259 500 2,03%
Zubelewicz
B Adler Properties Zwykte Brak Brak 681914 5,34%
Sp zo.0.
kontrolowana
przez Jozefa

Zubelewicza

D ING Otwarty Zwykte Brak Brak 1266 900 9,93%
Fundusz
Emerytalny

D,E,C, Pozostali Zwykte Brak Brak 2 277 267 17,85%

F,G,H,l  Akcjonariusze

Brak

Brak

Brak

Brak

Brak

Razem 12 761 925 100%
Warto$¢ nominalna 0,10zt Wartos¢ 1276 192,50 zt

akcji ze wszystkich kapitatu

serii zaktadowego

Tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% w kapitale zaktadowym.
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Opis zmian w wysokosci kapitatu zakladowego Spoétki dominujacej w 2015 roku.

Uchwatg nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Spotke
programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktérego osoby uprawnione uzyskajg mozliwos¢
objecia akcji Spétki w ramach kapitatu docelowego. Akcje bedg oferowane do objecia osobom uprawnionym
w latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji menedzerskich odnosi sie
do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opciji jest staz pracy co najmniej 24
miesigce, w przypadku osob zatrudnionych w spétkach zaleznych spoétka ta musi by¢ co najmniej 2 lata cztonkiem
grupy kapitatowej. Ponadto istnieje warunek ekonomiczny, polegajacy na uzyskaniu w roku obrotowym, za ktéry
beda oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitalowej na poziomie co najmniej
10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktdéra miataby byé uprawniona nie moze by¢é w okresie wypowiedzenia
stosunku pracy.

Dnia 20 kwietnia 2015 roku Rada Nadzorcza Spodtki w zwigzku z planowanym przez Zarzad Spotki
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie wiekszg niz 5.000,00 zt poprzez emisje nie wiecej niz
50 000 akcji Spotki serii J dla potrzeb przyjetego w Spdtce Programu Opcji Menedzerskich, na wniosek Zarzadu
Spotki z dnia 20 kwietnia 2015 roku podjeta uchwate nr 4/2015 w sprawie pozbawienia prawa pierwszenstwa
objecia akcji serii J dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki w catosci oraz ustalenia ceny emisyjnej akcji serii J w
wysokosci 11,00 zt.

Dnia 3 czerwca 2015 roku Zarzad Spotki podjat uchwate nr 4/2015 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote nie wieksza niz 5.000,00 ziotych poprzez emisje nie wiecej niz 50 000 akcji Spdtki serii J,
pozbawienia prawa pierwszenstwa objecia akcji serii J dotychczasowych akcjonariuszy Spotki w catosci oraz
ustalenia ceny emisyjnej akcji serii J w wysokosci 11,00 zt.

Poza uprawnieniami wynikajgcymi z posiadanych bezposrednio akcji Erbud S.A. znaczni akcjonariusze nie
posiadajg innych praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku
do Erbud S.A., w szczegolnosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkdédw Zarzadu ani cztonkédw Rady
Nadzorczej Erbud.

Liczba akcji sktadajacych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna
jednej akcji wynosi 0,10 zlotego. Zadne akcje nie zostaty zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji umow sprzedazy.

Na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Erbud jak tez na dzien publikacji
tego sprawozdania w Erbud S.A. oraz w Grupie Erbud nie obowigzuje zaden program motywacyjny oparty na

akcjach, opcjach na akcje, warrantach ani innych instrumentach pochodnych.

Opis istotnych zmian w kapitale zakladowym Spétki dominujacej w okresie od 1 stycznia 2015 roku do
daty sporzadzenia sprawozdania finansowego.

W 2015 roku nie miaty miejsca istotne zmiany w akcjonariacie Spétki dominujace;.

17.2 Kapitat zapasowy

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku

- ze sprzedazy udziatéw powyzej ich wartosci nominalnej 154 412 154 412
- inny (wg rodzaju) 75 207 68 682
-2 zysku 77 107 71243
- wplaty akcjonariusza 14 14

-750 -750

- z podniesienia kapitatu w Spotce Rembet Plus
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- przejecie pozostatych udziatéw w PRD SA -9 -9
- korekty podatku dochodowego dotyczacej kosztéw emis;ji 767 767
- przejecie pozostatych udziatéw w spétce Budlex -4 636 -4 636
- zmiana prezentacyjna kapitatu zapasowego -718 -718
- pltatnos$¢ w formie akcji 3398 3307
- z kapitatu rezerwowego utworzonego na zakup akcji wiasnych 2000 2000
- sprzedaz akcji wkasnych 484 484
- zakup udziatéw w spétce Erbud Energetyka 272 272
- platnos¢ w formie akcji przyznanie udziatow 6292 -6 292
- podwyzszenie kapitatu Budlex- agio 188 188
- podwyzszenie kapitalu podstawowego w ramach kapitatu 2257 1712
docelowego
- podwyzszenie kapitatu w spotce PRD 150 150
- potaczenie spotek zaleznych Ersteel i ER Services 102 102
- zakup udziatéow w Spoétce Erbud Industry Centrum (d. Engorem) 849 849
- przejecie pozostatych udziatéw w spotce Erbud Industry Centrum 16 -9
(d. Engorem)
- inne 8 8
Razem 229 619 223 094

17.3 Polityki i procedury zarzadzania kapitatem

Kapitat zapasowy tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzyé kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiagnie co najmniej
jednej trzeciej kapitatu zakladowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu
zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes$¢ kapitatu
zapasowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on
podziatowi na inne cele.

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktére wspieralyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszatyby warto$¢ dla jej
akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze odpowiednio ksztattowa¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy lub wyemitowa¢ nowe akcje.

18 Kredyty bankowe i pozyczki

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku

Diugoterminowe 25947 22 801
Kredyty bankowe 25947 22 801
Krétkoterminowe 81419 30 065
Kredyty w rachunku biezacym 35714 24 154
Kredyty bankowe i pozyczki 45705 5911
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Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Razem kredyty bankowe i pozyczki 107 366

52 866

Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek przedstawia sie nastepujaco:

31 grudnia 2015 roku

a)do 1 roku 81419
b) powyzej 1 roku do 3 lat 23 589
c) powyzej 3 do 5 lat 2 358
d) powyzej 5 lat 0
Razem 107 366

31 grudnia 2014 roku
30 065
17 827
4974
0

52 866

Wartos$¢ bilansowa kredytow i pozyczek zblizona jest do ich wartosci godziwej, poniewaz warunki oprocentowania

kredytow w umowach oparte sg 0 zmienng stope procentowa.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Zobowiazania z tytutu kredytéw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2015 roku

Budlex

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytulpozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(_:Ino_stkl .
wediug umowy . . pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex S.A. 12000 PLN PLN 4279 PLN Wibor 1M+2,00%  31.12.2016 NG Bank Slaski

Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki Budlex
Zabezpieczenie docelowe:

Cesja wierzytelnosci z kontraktéw zawartych przez ERBUD SA - ustanowiona pzrz ERBUD SA
Kaucja zabezpieczajgca ustanowiona przez ERBUD SA

Zabezpieczenie przejsciowe:
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 60.000.000,- PLN wazne do 20.03.2022r.

SA




Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Budlex
Waluta Nazwa banku

Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .

wediug umowy . . pozostata do sptaty udzielajacej

Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Budlex S.A. 15534 PLN PLN 10928 PLN Wibor 3M+2,40% 30.04.2017 Bank PKO BP SA

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex
Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka do kwoty 23.301.725,00 PLN

Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg poreczony przez Budlex S.A;

Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy a po jej zakonczeniu z umowy ubezpieczenia budynku na sume nie mniejszg niz kwota zaangazowania z tytutu
niniejszego kredytu;

Umowne prawo potracenia wierzytelnosci Banku z tytutu transakcji kredytowej z wierzytelnosci Kredytobiorcy bedacego posiadaczem rachunku wobec Banku;

Przelew wierzytelnosci pienieznej na rzecz Banku z uméw deweloperskich/uméw z nabywcami dotyczacych wybudowania i sprzedazy lokali/miejsc postojowych; realizowanych w ramach
kredytowanej inwestycji( zawartych i zawieranych w przyszitosci);

Zastaw rejestrowy i finansowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych zwigzanych z inwestycjg Kredytobiorcy z wyjatkiem rachunku powierniczego
Zastaw na zasadach ogodlnych na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych zwigzanych z inwestycjg Kredytobiorcy z wyjatkiem rachunku powierniczego
Przelew praw z umowy o roboty budowlane oraz przelew wierzytelnosci z gwarancji dobrego wykonania umowy z Generalnym Wykonawcag;

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 31.068.966,- PLN z tytutu kredytu i weksla ztozone przez Kredytobiorce i Poreczyciela.

75



Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Magnolia Sp.zo.o. Sp.K. 13 498 PLN PLN 12716 PLN Wibor 3M+2,40% 30.09.2016 Bank PKO BP S.A.

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex Magnolia Spdka z 0.0.Sp.K.
Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka do kwoty 20.246.643,00 PLN

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa poreczony przez Budlex S.A;

Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy a po jej zakonczeniu z umowy ubezpieczenia budynku na sume nie mniejszg niz kwota zaangazowania z tytutu
niniejszego kredytu;

Umowne prawo potrgcenia wierzytelnosci Banku z tytutu transakcji kredytowej z wierzytelnosci Kredytobiorcy bedacego posiadaczem rachunku wobec Banku;

Przelew wierzytelnosci pienieznej na rzecz Banku z uméw deweloperskich/uméw z nabywcami dotyczacych wybudowania i sprzedazy lokali/miejsc postojowych; realizowanych w ramach
kredytowanej inwestycji( zawartych i zawieranych w przyszitosci);

Zastaw rejestrowy i finansowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych zwigzanych z inwestycjg Kredytobiorcy;

Zastaw rejestrowy i finansowy na 100% udziatach Kredytobiorcy;

Przelew praw z umowy o roboty budowlane oraz przelew wierzytelnosci z gwarancji dobrego wykonania umowy z Generalnym Wykonawcag;
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 26.995.524,00 PLN z tytutu kredytu i weksla ztozone przez Kredytobiorce i Poreczyciela.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . . A
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty /jecllno.stkl .
wediug umowy . . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Glinki A3/3 Sp. zo.0. 5630 PLN PLN 4340 PLN Wibor 3M+3,00%  15.11.2017 mBANK

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spotki Budlex Winnica L6-7 Spoka z 0.0.Sp.K.
Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka do kwoty 8.445.600 PLN

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spdlce Kredytobiorcy

Weksel wiasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowg wystawiony przez Kredytobiorce i poreczony przez Budlex S.A. do czasu skutecznego ustanowienia na rzecz Banku
hipoteki kaucyjnej oraz z zastawdw rejestrowych

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych w zwigzku z budowg budynku a po jego wybudowaniu od ognia i innych zdarzen losowych
Zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelno$ciach przysztych Dewelopera o wyptate Srodkéw z MRP

Zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach na Rachunku Deweloperskim oraz wszystkich innych rachunkach.

Umowa Zamknigtego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

Umowa Zastrzezonego Rachunku Bankowego

Petnomocnictwo do rachunku w m Banku Hipotecznym S.A. i wszystkich rachunkéw kredytobiorcy w innych bankach nie dotyczy to rachunku powierniczego

Przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z Umowy z Generalnym wykonawca i z innych umoéw zwiazanych z realizacja Projektu oraz ich zabezpieczen

Umowa wsparcia projektu

Oswiadczenie Kredytobiorcy do kwoty zadluzenia wynoszacej 8.445.600 PLN, z prawem Banku do wystapienia o nadanie bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnos$ci w
terminie do dnia 15.11.2019r.

Umowa o podziat hipoteki

HIPOTECZNY SA
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Winica L7 Sp. zo.o. S.K. 22 552 PLN PLN 0 PLN Wibor 3M+2,80% 20.09.2019 mBANK

HIPOTECZNY SA
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex Winnica L6-7 Spéka z 0.0.Sp.K.
Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka do kwoty 33.828.000,- PLN

Przelew na rzecz Banku praw zawartego kontraktu z Generalnym Wykonawcg oraz praw z polisy ubezpieczeniowej Projektu od wszelkich ryzyk budowlanych na kwote nie nizsza niz
warto$¢ zawartego kontraktu z Generalnym Wykonawca netto wystawiona przez ubezpieczyciela uzgodnionego przez Strony, zgodnie z Umowg przelewu wierzytelnosci z kontraktow.
Zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach przysztych Kredytobiorcy o wyptate srodkéw z MRP

Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach na Rachunku Deweloperskim

Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach na Rachunku VAT

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spotce Komplementariusza ustanowiony przez ich wtascicieli na rzecz Banku
Umowa wsparcia Projektu przez Sponsora

Petnomocnictwa dla Banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi Kredytobiorcy (z wyjatkiem MRP)
Oswiadczenie Kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc,

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce poreczony przez Sponsora wraz z Deklaracjg wekslowg

Po oddaniu budynku do uzytkowaniaprzelew na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej Budynku od ognia i innych zdarzen losowych wystawionej na kwotg nie nizszg niz iloczyn
powierzchni lokali stanowigcych wlasno$¢ Kredytobiorcy i Minimalnej Sredniej Ceny m2 przez ubezpieczyciela uzgodnionego przez Strony

Umowa o podziat hipoteki
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Winica L6-7 Sp. zo.o. S.K. 9110 PLN PLN 6 893 PLN Wibor 3M+3,00% 15.12.2018 mBANK

HIPOTECZNY SA
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex Winnica L6-7 Spéka z 0.0.Sp.K.

Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka do kwoty 13.664.944,50 PLN

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spdlce Komplementariusza

Weksel wtasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowg wystawiony przez Kredytobiorce i porgczony przez Wspdlnikéw do czasu skutecznego ustanowienia na rzecz Banku
hipoteki kaucyjnej oraz z zastawdw rejestrowych

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych w zwigzku z budowg budynku a po jego wybudowaniu od ognia i innych zdarzen losowych
Zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelno$ciach przysztych Dewelopera o wyptate Srodkéw z MRP

Zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach na Rachunku Deweloperskim oraz wszystkich innych rachunkach.

Umowa Zamknigtego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

Umowa Zastrzezonego Rachunku Bankowego

Petnomocnictwo do rachunku w m Banku Hipotecznym S.A. i wszystkich rachunkéw kredytobiorcy w innych bankach nie dotyczy to rachunku powierniczego

Przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z Umowy z Generalnym wykonawca i z innych uméw zwiazanych z realizacja Projektu oraz ich zabezpieczen

Umowa wsparcia projektu

Oswiadczenie Kredytobiorcy do kwoty zadluzenia wynoszacej 13.664.944,50 PLN, z prawem Banku do wystapienia o nadanie bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci
w terminie do dnia 15.12.2020r.

Umowa o podziat hipoteki
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytulpozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /jec_lno_stkl .
wediug umowy . . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Winica 9 Sp. zo.0. S.K. 17 460 PLN PLN 0 PLN Wibor 3M+3,00%  20.09.2019 mBANK

HIPOTECZNY SA
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spotki Budlex Winnica L6-7 Spoka z 0.0.Sp.K.
Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka do kwoty 26.190.000,- PLN

Przelew na rzecz Banku praw zawartego kontraktu z Generalnym Wykonawcg oraz praw z polisy ubezpieczeniowej Projektu od wszelkich ryzyk budowlanych na kwote nie nizszg niz
14.001.604,- wystawiona przez ubezpieczyciela uzgodnionego przez Strony, zgodnie z Umowa przelewu wierzytelnosci z kontraktow.

Zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach przysztych Kredytobiorcy o wyptate srodkéw z MRP

Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach na Rachunku Deweloperskim

Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach na Rachunku VAT

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spotce Komplementariusza ustanowiony przez ich wtascicieli na rzecz Banku
Umowa wsparcia Projektu przez Sponsora

Petnomocnictwa dla Banku do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi Kredytobiorcy (z wyjatkiem MRP)
Oswiadczenie Kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc,

Weksel in blanco wystawiony przez Kredytobiorce poreczony przez Sponsora wraz z Deklaracjg wekslowg

Po oddaniu budynku do uzytkowaniaprzelew na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej Budynku od ognia i innych zdarzen losowych wystawionej na kwotg nie nizszg niz iloczyn
powierzchni lokali stanowigcych wiasnos¢ Kredytobiorcy i Minimalnej Sredniej Ceny m2 przez ubezpieczyciela uzgodnionego przez Strony

Umowa o podziat hipoteki
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . : .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty /jecllno.stkl .
wediug umowy . . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Sadowa Sp. z 0.0. S.K. 11 896 PLN PLN 2113 PLN Wibor 3M+2,40% 31.12.2017 Bank PKO BP S.A.

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex Brzoskwiniowa sp. z o.0.
Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka do kwoty 17.900.000,- PLN

Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg poreczony przez Budlex S.A;

Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy a po jej zakonczeniu z umowy ubezpieczenia budynku na sume nie mniejszg niz kwota zaangazowania z tytutu
niniejszego kredytu;

Umowne prawo potracenia wierzytelnosci Banku z tytutu transakcji kredytowej z wierzytelnosci Kredytobiorcy bedacego posiadaczem rachunku wobec Banku;

Przelew wierzytelnosci pienieznej na rzecz Banku z umoéw deweloperskich/uméw z nabywcami dotyczacych wybudowania i sprzedazy lokali/miejsc postojowych; realizowanych w ramach
kredytowananego przedsigwziecia deweloperskiego;

Zastaw rejestrowy i finansowy na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych zwigzanych z inwestycjg Kredytobiorcy z wyjatkiem rachunku powierniczego
Petnomocnictwo do rachunkéw bankowych za wyjatkiem rachunku powierniczego

Przelew praw z umowy o roboty budowlanez Generalnym Wykonawcg oraz przelew wierzytelnoéci pienieznej z gwarancji dobrego wykonania umowy;
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 23.791.078,- PLN z tytutu kredytu i weksla ztozone przez Kredytobiorce i Poreczyciela.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Winnica 11 Sp. z o0.0. S.K. 10 006 PLN PLN 0 PLN Wibor 3M+2,50% 29.09.2017 SGB-Bank S.A.

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex Brzoskwiniowa sp. z o.o.
Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka do kwoty 6.008.312,- PLN na rzecz SGB- Bank S.A. w Poznaniu;Hipoteka do kwoty 4.500.000,- PLN na rzecz BS w Koronowie;Hipoteka do kwoty 4.500.000,- PLN na rzecz

Piastowskiego BS w Janikowie.

3 weksele wiasne in blanco wraz z deklaracjg wekslowg wystawione przez Kredytobiorce na rzecz kazdego z Bankow uczestnikow konsorcjum z osobna.

Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy a po jej zakonczeniu z umowy ubezpieczenia budynku na rzecz kazdego z Bankdw uczestnikéw konsorcjum

proporcjionalnie do ich zaangazowania w przedmiotowy kredyt .

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy i Poreczycieli w trybie art. 777 paragraf 1 punkt 5 k.p.c., sporzadzonego w formir aktu notarialnego na rzecz kazdego z Bankéw

uczestnikow konsorcjum z osobna.
Poreczenie wekslowe Budlex Construction sp.zo.o.na rzecz kazdego z Bankéw uczestnikéw konsorcjum z osobna.

Poreczenie wekslowe Budlex S.A.na rzecz kazdego z Bankéw uczestnikéw konsorcjum z osobna.
Petnomocnistwo do dysponowania srodkamia na rachunku biezacym jak i na rachunku pomocniczym
Cesja wierzytelnosci z rachunku biezacego prowadzinego przez SGB-Bank S.A. na rzecz BS w Koronowie oraz Piastowskiego BS w Janikowie

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty Ijetllno.stkl .
wediug umowy . . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Wumbud sp. z 0.0. 43 PLN PLN 52 PLN 5% 01.09.2016  Wolf Muller Holding

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Wumbud sp. z o.0.
Brak zabezpieczen

GmbH
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI 7 057 1656 EUR 1517 356 2% 02.032016  Stadisparkasse
Dusseldorf
Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
Brak zabezpieczen
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty Ije(_:Ino_stkl .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do splaty udzielajacej
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Gwi 8523 2000 EUR 8 523 2000 4,39% 31.05.2016 Comerzbank
Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
2 min EUR od mBank
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /je(_ino_stkl .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do splaty udzielajacej
y pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
kredyt w
Gwi 8523 2000 EUR 8 588 2015 EONIA+2,5% rachunku KBC Bank
biezacym

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
3 Min Euro od Erbudu S. A.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej
y pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI 1065 250 EUR 1065 250 1,95% 31012016  Stadtsparkasse
Dusseldorf
Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
Grunt
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /je(_ino_stkl .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do splaty udzielajacej
y pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI 1159 272 EUR 1159 272 1,875% 15.03.2016 Stadtsparkasse
Duisseldorf
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
Grunt
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI 5540 1300 EUR 5540 1300 1,967% 30.11.2015 ~ Stadisparkasse
Dusseldorf

Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
Grunt
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej
y pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI 7 594 1782 EUR 1841 432 1,891% 02032016  Stadisparkasse
Dusseldorf
Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
Grunt
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /je(_ino_stkl .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do splaty udzielajacej
y pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI 5753 1350 EUR 5753 1350 1,967% 30.11.2015 Stadtsparkasse
Duisseldorf
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
Grunt
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI 1065 250 EUR 1065 250 1,875% 15.03.2016 Stadisparkasse
Dusseldorf

Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki GWI

Zabezpieczenie docelowe:
Grunt
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI 1065 250 EUR 1065 250 1,954% 13.01.2016 St%di}zg:{é‘srsfse
Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
Grunt
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /je(_ino_stkl .
wediug umowy s . pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. 9383 PLN PLN 7975 PLN wibor3M+1,7% 28.02.2020 ASEFCDOI-I[E

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud Industry Centrum Sp. z o.o.
Zabezpieczenie docelowe:
UMOWA PORECZENIA ZUP/S/41/2014




Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Umowa wielocelowej linii kredytowej nr . o BGZ BNP Paribas
WAR/4100/14/221/CB 35000 PLN PLN 11672 PLN Wibor 1M+1,40% 17.09.2024 SA

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud Industry

Zabezpieczenie docelowe:

poreczenie wedtug prawa cywilnego do kwoty 35.000.000,00 PLN (stownie: sze$¢ milionéw ztotych) udzielone przez ERBUD SA z siedzibg w Warszawie, ul. klimczaka 1, 02-797
Warszawa wraz z o$wiadczeniem Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art.97 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Prawo bankowe (Dz.U. z 2002r. Nr 72, poz. 665, z
pézn. zm.) do kwoty 35.000.000,00

potwierdzona cesja przysztych wierzytelnosci z kontrakru/kontraktéw zawartych przez ERBUD INDUSTRY Sp. z 0.0. z kontrahentami w wysoko$ci nie nizszej niz 5.000.000,00 PLN

potwierdzona cesja istniejacych i przysztych wierzytelnosci z Kontraktéw zawartych przez Kredytobiorce z kontrahentami, finansowanych w ramach kredytu odnawialnego z wytgczeniem
kontraktéw potwierdzonych umowa: na zabudowg instalacji katalicznego odazotowania spalin dla kottow OP-650 nr 1,2 w ENEA Wytwarzanie SA oraz kontraktu na wykonanie robot
budowlano montazowych z przeznaczeniem dla etapu 1 zadania inwestycyjnego NOWA ELEKTROCIEPLOWNIA w GRUPI E AZOTY w ZAKEADACH AZOTOWYCH kEDZIERZYN SA

potwierdzona cesja wierzytelnosci przystugujacych ERBUD SA z tytutu realizacji umowy na kompleksowe zaprojektowanie, budowe i uruchomienie systemu selektywnej redukc;ji
katalitycznej spalin NOx w kottach OP-650 na blokach 1,2 w ENEA Wytwarzanie SA w Swierzach Gérnych, w czesci dotyczacej robét podzielonych, zawartej z Mitsubishi Hitachi Power
System

potwierdzona cesja wierzytelnosci przystugujacych ERBUD SA z tytutu realizacji umowy nr UZ/ZK1/0365/14/JB zawartej w dniu 06 czerwca 2014 roku w Raciborzu, dotyczacej wykonania
robét budowlano-montazwoych z przeznaczeniem dla Etapu 1 zadania inwestycyjnego NOWA ELEKTROWNIA W GRUPIE AZOTY w ZAKEADACH AZOTOWYCH KEDZIERZYN SA
zawartej z RAFAKO

os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.. 97 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997t. Prawo bankowe (Dz.U. z 2002r. Nr72, poz. 665, z p6zn.zm.)
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud Industry Sp. z o.o. 5300 PLN PLN 4073 PLN Wibor 1M+1,00%  17.09.2019  BG#BNP Paribas

SA

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud Industry

Zabezpieczenie docelowe:

poreczenie wedtug prawa cywilnego do kwoty 5.300.000,00 PLN (stownie: pie¢ milionéw trzysta ztotych) udzielone przez ERBUD SA z siedzibg w Warszawie, ul. Klimczaka 1, 02-797
Warszawa wraz z o$wiadczeniem Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art.97 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Prawo bankowe (Dz.U. z 2002r. Nr 72, poz. 665, z
pdézn. zm.) do kwoty 35.000.000,00

os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art.. 97 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997t. Prawo bankowe (Dz.U. z 2002r. Nr72, poz. 665, z p6zn.zm.)

Nazwa banku

. . Waluta . . . .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty Ije(_:Ino_stkl .
wediug umowy ! - pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud Industry Sp. z o.0. 5000 PLN PLN 2126 PLN WIBOR O/N + 1,3% 31.12.2015 mBank

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud Industry

Zabezpieczenie docelowe:

weksel in blanco, wystawiony przez Klienta, poreczony przez ERBUD SA z siedzibg w Warszawie, ul.Klimczaka 1, 02-797 Warszawa, zaopatrzony w deklaracje wekslowg Klienta i
poreczyciela z dnia 23.02.2015r.

cesja istniejacych i przysztych wierzytelnosci kontraktowych z warunkowg konsolidacjq salda na rzecz Banku, spetniajacych tgcznie nastepujace warunki:-tagczna minimalna warto$¢
kontraktéw o okresie realizacji powyzej 3 miesiecy nie nizsza niz 9.000.000,00, przy czym 50% kwoty ma pochodzi¢ z kontraktow realizowanych samodzielnie przez Klienta (wykonawca), a
drugie 50% moze pochodzi¢ z kontraktow, w ktérych Klient jest podwykonawcg ERBUD SA; - minimalny poziom wptywéw z kontraktéw objetych cesjg na poziomie 4.500.000,00 PLN
kwartalnie, przy czym Bank dopuszcza krétkookresowe (nie przekraczajgce 3 miesiecy) naruszenie tego warunku uzasadnione sezonowoscig.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud Industry Sp. z 0.0. 4000 PLN PLN 3490 PLN WIBOR 1M +1,9%  30.042020 5G4 BNP Paribas

SA
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spoétki Erbud Industry
Zabezpieczenie docelowe:

poreczenie wg prawa cywilnego do kwoty 4.000.000,00 PLN udzielone przez ERBUD SA z siedziba w Warszawie, ul. Klimczaka 1 02-797 Warszawa, wpisang do KRS prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w warszawie, XlIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000268667, o numerach NIP:8790172253 i REGON: 005728373, posiadajaca
kapitat zaktadowy w wysokosci 1.271.454,60 ztotych, ktéry zostat w catosci wptacony wraz z oswiadczeniem Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 97 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997r. Prawo bankowe

oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji w trybie art.. 97 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Prawo bankowe

Nazwa banku

. . Waluta . . - .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /jet_jno_stkl .
wediug umowy ! - pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud Industry Potudnie Sp. z o.o. 1500 PLN PLN 592 PLN O/N WIBOR +0,9% 28.07.2016 Credit Agricole

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spotki Erbud Industry Potudnie Sp. z 0.0.

Zabezpieczenie docelowe:

Erbud SA zobowigzuje sie ztozyc do 31 marca 2016 roku w Banku oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na podstwie Art.. 777 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego z dnia
17 listopada 1964r. Co do zobowigzan wynikajgcych z umowy, o tresci akceptowalnej przez dla Banku, do kwoty 33.000.000,00, uprawniajace Bank do wystgpienia do sadu o nadanie
klauzuli wykonalnosci do dnia 28 lipca 2024r.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud SA 20 000 PLN PLN 0 PLN WIBOR 3M + 2,6% 30.06.2017 PKO BP

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A. Centr.

Zabezpieczenie docelowe:

lokaty - 10% wartosci limitu

hipoteka -brak

oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

Cesja z wierzytelnosci z kontraktéw budowlanych stanowiaca 120% kwoty limitu kredytowo - gwarancyjnego

obroty - Przeprowadzanie przez rachunek prowadzony w PKO BP 30% przychodéw ze sprzedazy

poreczenia - poreczenia Erbud International Sp.z 0.0. oraz PBDI S.A.

Nazwa banku

. . Waluta . . . .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty Ije(_:Ino_stkl .
wediug umowy ! - pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud SA 34 000 PLN PLN 0 PLN WIBOR 1M + 1,60% 31.12.2016 ING S.A.

Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A. Centr.

Zabezpieczenie docelowe:

lokaty - lokata w wysokos$ci 10% wartosci gwarancji, ktérych okres przewyzsza 2lata a nie przekracza 4 lat; lokata w wyoskosci 15% wartosci gwaranciji, ktérych okres przekracza 4 lata

hipoteka na nieruchomosci zabudowanej potozonej w Toruniu przy ul.Polna nalezgcej do PBDI S.A. do wysokosci 50 min z

odwiadczenie o poddaniu sie¢ egzekucji

Cesja z wierzytelnosci z kontraktéw budowlanych stanowigca 150% kwoty limitu kredytowo - gwarancyjnego

obroty - przeprowadzanie przez rachunek prowadzony w ING S.A. obrotéw w wielko$ci proporcjonalnej do zaangazowania banku w kredytowanie Grupy

poreczenia - brak
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud SA 10 000 PLN PLN 0 PLN WIBOR 1M + 1,8% 30.12.2016 mBank S.A.

Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spoétki Erbud S.A. Centr.

Zabezpieczenie docelowe:

lokata w wysokosci 10% wartosci gwarancji, ktorych okres wynosi od 24 do36 mc; 20% dla gwarancji w terminie waznosci od 36 do 48 mc oraz 30% dla gwarancji od 48 do 60 mc

hipoteka na spotdzielczych prawach wiasnosciowych do lokali uzytkowych nr, 2,8,9 zlokalizowanych w Warszawie przy ulicy Putawskiej 300A

petnomocnictwo do rachunku bankowego prowadzonego w BRE S.A.
oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

Cesja z wierzytelnosciz kontraktéw budowlanych stanowigca 160 min z zastrzezeniem, ze obroty z tytutu scedowanych kontraktéw nie moga by¢é mniejsze niz 13 min miesiecznie
Przeprowadzanie przez rachunek prowadzony w BRE S.A. obrotéw w wielkosci proporcjonalnej do zaangazowania banku w kredytowanie Erbud S.A.( min, $redniomiesiecznych obrotow w

kwartale nie mniej niz 30 000 000 PLN)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud SA 3000 PLN PLN 0 PLN WIBOR 3M + 1,50%  02.11.2016 GNP Paribas Bank

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spoétki Erbud S.A. Centr.

Zabezpieczenie docelowe:

przejecie kwoty na zabezp. z rachunku: 0% gwarancje do 12 mc; od 12 - 36 mc - 10% wartos$ci gwarancji, powyzej 36 mc - 15% wartosci gwaranc;ji

hipoteka - brak
odwiadczenie o poddaniu sie¢ egzekucji

Cesja z wierzytelnosci z kontraktéow budowlanych stanowiaca 150% kwoty limitu kredytowo - gwarancyjnego

S.A.

Przeprowadzanie przez rachunek prowadzony w PNB Pariba S.A. obrotow w wielkosci proporcjonalnej do zaangazowania banku w kredytowanie Erbud S.A.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ziotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud SA 10 000 PLN PLN 0 PLN WIBOR 3M + 1,6% 04.09.2016 Alior bank

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A. Centr.

Zabezpieczenie docelowe:

dla gwarancji powyzej 36 mc lokata w wysokosci 10% wartosci gwaranciji

hipoteka brak

petnomocnictwo do rachunku bankowego prowadzonego w Alior Bank

oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

Cesja z wierzytelnosci z kontraktéw budowlanych stanowigca 150% kwoty limitu kredytowo - gwarancyjnego

Nazwa banku

. . Waluta . . . .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty Ije(_:Ino_stkl .
wediug umowy ! - pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud SA 5000 PLN PLN 0 PLN Wibor 1M + 1,5% 20.11.2016 BZ WBK S.A. (KB)

Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A. Centr.

Zabezpieczenie docelowe:

przelew wierzytelnosci z biezacych i przysztych kontraktéw do kwoty 65 min zt
oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
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Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
PBDI 5000 PLN PLN 0 PLN WIBOR 1M+15%  26.10.2016 54 BNP Paribas
Bank Polska
Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki PBDI
Zabezpieczenie docelowe:
Umowa cesji wierzytelno$ci przysztych
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije(.‘no.Stk' .
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
PBDI 5000 PLN PLN 0 PLN WIBOR 1M+1,6% 31.12.2016 ING Bank Slaski

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki PBDI
Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka kaucyjna do kwoty 120 000 000,00 PLN ma prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Polnej 113; cesja naleznosci z kontraktow

Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije¢.:|no.stk| .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
PBDI 5000 PLN PLN 0 PLN WIBOR 3M+1,6% 10.05.2016 Alior Bank SA

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki PBDI
Zabezpieczenie docelowe:
Umowa cesji wierzytelnosci przysztych
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Nazwa banku

. . Waluta . . N .
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin sptaty Ije¢.:|no.stk| .
wediug umowy L . pozostata do sptaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
PBDI 10 000 PLN PLN 0 PLN WIBOR 1M+1,3%  31.05.2016 Re'ﬁg';‘;r;fa”k

Lista zabezpieczen/gwaranciji sptaty kredytu Spétki PBDI
Zabezpieczenie docelowe:
Umowa cesji wierzytelno$ci przysztych
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Warunki umow kredytowych

Spotki Grupy na mocy umoéw kredytowych zobligowane sg do spetniania okreslonych wskaznikéw finansowych
(tzw. kowenantow). Zgodnie z wymogami MSR 1 naruszenie warunkéw uméw kredytowych, ktére moze
potencjalnie spowodowac ograniczenie bezwarunkowej dostepnosci kredytéw w okresie najblizszego roku
powoduje koniecznos¢ zakwalifikowania takich zobowigzan jako krétkoterminowe.

W okresie dwunastu miesiecy 2015 roku nastapito naruszenie jednego z warunkéw umow kredytowych w Erbud
Industry Centrum Sp. z 0.0. Ponizej przedstawiono niespetniony warunek umowy kredytowe;j:

Bank Credit Agricole Polska S.A.
Wskaznik: Dtug netto/ EBITDA
Poziom wymagany: do 2,5

Poziom zrealizowany: 6,8
Komentarz: Wskaznik niespetniony

Zarzad Spotki dominujacej na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie przewiduje
istotnych problemoéwz utrzymaniem biezgcego finansowania pomimo niedotrzymania ww. warunku umowy
kredytowe;.

19. Zobowiazania z tytutlu emisji diuznych i kapitalowych papieréow wartosciowych

W dniu 26 marca 2014 roku, Jednostka Dominujgca wyemitowata tacznie 5.200 obligacji na okaziciela Serii B,
zdematerializowanych, niezabezpieczonych o tacznej wartosci nominalnej 52.000.000 zt. Warto$¢ nominalna
jednej obligacji wyniosta 10.000 zt. Cena emisyjna wyniosta 9.587 zt. Dzien wykupu zostat ustalony na 26 marca
2018 roku. Oprocentowanie Obligacji jest oprocentowaniem zmiennym opartym o stawke WIBOR 6M
powigkszong o marze réwng 3%. Odsetki ptatne co 6 miesiecy. W dniu 25 kwietnia 2014 roku wyemitowane
przez Jednostke Dominujaca obligacje na okaziciela serii B, zostalty wprowadzone do alternatywnego systemu
obrotu BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst. Spétka przeznaczytg s$rodki finansowe na wykup 40.000
obligacji serii A wyemitowanych przez Emitenta oraz sfinansowanie zwiekszonego zapotrzebowania na kapitat
obrotowy zwigzany z rekordowymi zaméwieniami Grupy Kapitatowej Spotki. Pozostate 10.000 obligacji serii A
zostato wykupione wedtug pierwotnie ustalonego terminu tj. 14 lipca 2014 roku.

W dniu 18 czerwca 2014 roku jednostka zalezna Budlex SA wyemitowata tacznie 13.000 obligacji o facznej
wartosci nominalnej 13.000.000 zt. Warto$¢ nominalna jednej obligacji wyniosta 1.000 zt. Dzien wykupu zostat
ustalony na 18 czerwca 2017 roku. Oprocentowanie Obligacji jest oprocentowaniem zmiennym opartym o
stawke WIBOR 6M powiekszong o marze réwng 5,35%. Odsetki ptatne co 6 miesiecy.

Catos¢ zobowigzan z tyt. emisji obligacji na dzien 31 grudnia 2015 stanowi zobowigzania dtugoterminowe.

Uchwatg nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Spotke
programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktérego osoby uprawnione uzyskajg mozliwosc¢
objecia akcji Spotki w ramach kapitatu docelowego. Akcje bedg oferowane do objecia osobom uprawnionym
w latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji menedzerskich odnosi sie
do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opciji jest staz pracy co najmniej 24
miesigce, w przypadku osob zatrudnionych w spoétkach zaleznych spétka ta musi by¢ co najmniej 2 lata czionkiem
grupy kapitatowej. Ponadto istnieje warunek ekonomiczny, polegajacy na uzyskaniu w roku obrotowym, za ktory
beda oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitalowej na poziomie co najmniej
10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktdéra miataby by¢é uprawniona nie moze by¢ w okresie wypowiedzenia
stosunku pracy.

Dnia 20 kwietnia 2015 roku Rada Nadzorcza Spdtki w zwigzku z planowanym przez Zarzad Spétki
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki o kwote nie wiekszg niz 5.000,00 zt poprzez emisje nie wiecej niz
50 000 akcji Spotki serii J dla potrzeb przyjetego w Spdtce Programu Opcji Menedzerskich, na wniosek Zarzadu
Spotki z dnia 20 kwietnia 2015 roku podjeta uchwate nr 4/2015 w sprawie pozbawienia prawa pierwszenstwa
objecia akc;ji serii J dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki w catosci oraz ustalenia ceny emisyjnej akcji serii J w
wysokosci 11,00 zt.
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Dnia 3 czerwca 2015 roku Zarzad Spotki podjat uchwate nr 4/2015 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote nie wiekszg niz 5.000,00 ztotych poprzez emisje nie wiecej niz 50 000 akcji Spoétki serii J,
pozbawienia prawa pierwszenstwa objecia akcji serii J dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki w catosci oraz
ustalenia ceny emisyjnej akcji serii J w wysokosci 11,00 zi. Ostatecznie w wyniku emisji akcji serii J zostato
objetych 49 934 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Tym samym nastgpito podwyzszenie kapitatu
zaktadowego o kwote 4.993,40 zt.

Na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Erbud jak tez na dzien publikacji
tego sprawozdania w Erbud S.A. oraz w Grupie Erbud nie obowigzuje zaden program motywacyjny oparty na
akcjach, opcjach na akcje, warrantach ani innych instrumentach pochodnych.

20.1 Inne zobowigzania finansowe diugoterminowe

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 7128 6 608

20.2 Pozostale zobowigzania finansowe diugoterminowe

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Zabezpieczenie ryzyka kursowego w Spotce Budlex Sp.z 0.0 31 16
Razem 31 16
20.3 Inne krétkoterminowe zobowigzania finansowe
31 grudnia 2015 roku 31 rudnia 2014
roku
Odsetki 0 28
Odsetki od obligacji 734 734
Zobowigzania z tyt obligacji 0 0
Leasingi 5458 4771
Instrumenty finansowe forward 74 1294
Razem 6 266 6 827
21 Rezerwy na zobowigzania i inne obciazenia
Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy na Inne Razem
naprawy sprawy sagdowe swiadczenia
gwarancyjne i odszkodowania pracownicze
i Swiadczenia
po okresie
zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2015 roku 17 432 961 8 579 593 27 565
Zwiekszenie 2393 3897 5267 2939 14 496
Utworzone w biezacym roku 0 0 0 0 0
Rozwigzane 1462 0 867 290 2619
Wykorzystane 642 199 2721 39 3 601
Transfery 0 0 0 37 37
Stan na 31 grudnia 2015 roku 17721 4659 10 258 3240 35878
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Rezerwy na dzien 31 grudnia 2015:
Prezentowane w bilansie w pozyciji:

Zobowigzania dtugoterminowe:

- Rezerwy z tytutu Swiadczen emerytalnych i podobnych 1727
- Inne rezerwy 3780
Zobowigzania krétkoterminowe:
- Rezerwy z tytutu Swiadczen emerytalnych i podobnych 8 531
- Inne rezerwy 21840
Razem stan na 31 grudnia 2015 roku 35878
Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy na Inne Razem
naprawy sprawy sadowe swiadczenia
gwarancyjne i odszkodowania pracownicze
i Swiadczenia
po okresie
zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2014 roku 17 500 686 7 339 1820 27 345
Zwiekszenie 2494 369 4125 326 7314
Utworzone w biezagcym roku 0 0 0 0 0
Rozwigzane 1925 94 850 1715 4 584
Wykorzystane 656 0 2482 82 3220
Transfery 19 0 447 244 710
Stan na 31 grudnia 2014 roku 17 432 961 8 579 593 27 565
Rezerwy na dzien 31 grudnia 2014:
Prezentowane w bilansie w pozyciji:
Zobowigzania dtugoterminowe:
- Rezerwy z tytutu Swiadczen emerytalnych i podobnych 1455
- Inne rezerwy 3538
Zobowigzania krétkoterminowe:
- Rezerwy z tytutu Swiadczen emerytalnych i podobnych 7124
- Inne rezerwy 15448
Razem stan na 31 grudnia 2014 roku 27 565

Strukture wiekowg rezerw na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien 31
ponizsza tabela:

grudnia 2014 roku prezentuje

31 grudnia 2015 roku

Dtugoterminowe 5507
Krétkoterminowe 30 371
Razem 35878

31 grudnia 2014 roku
4993

22572

27 565

211 Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Grupa wykazata w bilansie rezerwy na naprawy gwarancyjne w 17 721 tysiecy ztotych wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2015 roku oraz 17 432 tysiecy ziotych wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku. Grupa tworzy
rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych w oparciu o poziom napraw gwarancyjnych
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odnotowanych w latach ubiegtych. Zatozenia zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne
oparte zostaty na ewidencji napraw gwarancyjnych w latach 2012-2015.

21.2 Rezerwa na sprawy sagdowe

Zwiekszenie stanu rezerw na sprawy sgdowe o 3 897 tys. zt spowodowane byto utworzeniem przez Erbud SA
rezerwy na roszczenia Lubaczowskiego Przedsiebiorstwa Robdt Drogowych w wysokosci 1 397 tys. zt oraz na
PKP PLK w wysoko$ci 2 500 tys. zt.

Na stan rezerw na dzieh 31 grudnia 2014 roku skfada sie m.in. rezerwa na sprawe sporng z powdédztwa spoétki
Przedsiebiorstwo Budowlane ARGO Sp. z o.0.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania, zobowigzania z tyt. podatku
dochodowego, kaucje budowlane

Krétkoterminowe zobowiazania 31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
a) ztytutu dostaw i ustug 327 918 445 229
- od podmiotéw powigzanych 881 0
- od pozostatych podmiotow 327 037 445 229
b) budzetowe 19 546 15 376
- podatek dochodowy od oséb prawnych 4740 2751
- podatek VAT 5037 4 508
- podatek dochodowy od oséb fizycznych 1965 1540
- inne 7 804 6 577
c) inne 19 461 29 699
- kosztéw tytutu wynagrodzen 6 330 5453
- zaliczki otrzymane 11 964 22749
- zobowigzania za udziaty 0 0
- pozostate 1167 1497
Razem prezentowane w bilansie w pozycji: 366 925 490 304
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 264 085 394 721
Zobowigzania z tytutu podatku biezacego 4740 2751
Kaucje budowlane 98 100 92 832

22 Zobowiazania z tytutu uméw leasingu finansowego

Wartos$¢ biezaca minimalnych optat leasingowych netto przedstawiajq sie nastepujaco:

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Wartos¢ biezaca optat  Wartos¢ biezaca optat

Wartos¢ nominalna minimalnych optat

W okresie do 1 roku 5 869 5085
W okresie od 1 roku do 5 lat 7412 7047
Razem zobowiazania z tytutu leasingu finansowego — minimalne 13 281 12132

oplaty leasingowe ogoétem

Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 695 753

Wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych

W okresie do 1 roku 5458 4771
W okresie od 1 roku do 5 lat 7128 6 608
Wartos¢ biezaca minimalnych optat leasingowych razem 12 586 11 379
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23 Dtugoterminowe kontrakty budowlane

Do wyceny diugoterminowych ustug budowlanych zastosowano metode stopnia realizacji umowy wynikajacej z
obmiaru. Przychody, koszty oraz zysk wykazane zostaty proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji

robaot.
Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Przychody z tytutu umoéw o budowe 1648 413 1623 903
Koszty z tytutu uméw o budowe, w tym: 1524 628 1511586
- ujeta strata 0 269
Zysk brutto 123 785 112 317

Warto$¢ rozpoznanych naleznoéci i zobowigzan z tytutu dtugoterminowych kontrakiéw o $wiadczenie ustug

budowlanych w Grupie przedstawia ponizsza tabela:

31 grudnia 2015 roku

Aktywa:

Kwoty nalezne od odbiorcéw 157 481
- wycena kontraktow 157 481

Zobowiazania:

Kwoty nalezne odbiorcom 120 152
- wycena kontraktéw 120 152

31 grudnia 2014 roku

182 088
182 088

42 538
42 538

24 Kaucje z tytutu uméw budowlanych

Kaucje z tytutu uméw budowlanych na dziern 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku prezentujg sie

nastepujgco:

31 grudnia 2015 roku
Kaucje zatrzymane przez odbiorcéw

31 grudnia 2014 roku

Kaucje do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 10 701 12 450
Kaucje do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 28 689 42 883
Razem 39 390 55 333
Kaucje zatrzymane dostawcom

Kaucje do zwrotu po uptywie 12 miesigcy 10 797 10 014
Kaucje do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 87 303 82 818
Razem 98 100 92 832

Kaucje z tytulu umoéw budowlanych w okresie zaptaty powyzej jednego roku podlegajg dyskontowaniu i sg
wykazywane w bilansie w wartosci biezacej. Kwoty dyskonta ujete w bilansie (pomniejszajgce warto$¢ nominalng,

naleznosci i zobowigzan z tytutu kaucji):

31 grudnia 2015 roku
Dyskonto kaucji zatrzymanych przez odbiorcow -537
Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom -644

31 grudnia 2014 roku
=771
-686
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Kwoty dyskonta ujete w rachunku zyskoéw i strat:

Wplyw na wynik
brutto
Wplyw na wynik
netto

Wplyw na wynik
brutto
Wplyw na wynik

Wyksiegowanie
dyskonta
zobowigzan

1 stycznia 2015

-686
-556
Wyksiegowanie
dyskonta
zobowiagzan

1 stycznia 2014

-1375

1114

Wyksiegowanie
dyskonta
naleznosci

1 stycznia 2015

Zaksiggowanie
dyskonta
zobowigzan

31 grudnia 2015

Zaksiggowanie
dyskonta

naleznosci
31 grudnia 2015

771 644 -5637
625 522 -435
Wyksiegowanie Zaksiggowanie Zaksiggowanie
dyskonta dyskonta dyskonta
naleznosci zobowigzan naleznosci

1 stycznia 2014

1400

1134

31 grudnia 2014

686

556

31 grudnia 2014
=771

-625

Razem wplyw
dyskonta w
okresie
zakonczonym 31
grudnia 2015

192
156

Razem wplyw
dyskonta w
okresie
zakonczonym 31
grudnia 2014

-60

-49

netto

25 Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych
Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw
Razem

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku

45176
1711954
6 152
1763 282

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku

43 812
1645 044
3199
1692 055

27 Koszty wedlug rodzaju

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku

Amortyzacja 10 568
Zuzycie materiatdw i energii 286 855
Ustugi obce 1202910
Podatki i optaty 10 439
Wynagrodzenia 161 814
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 36 101
Pozostate koszty rodzajowe 22 935
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 5737
Koszty wedtug rodzaju razem 1737 359
Zmiana stanu zapasoéw, produktow i rozliczen miedzyokresowych -17 727
kosztow dotyczgca kontraktéw budowlanych

Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki 0
(wielko$¢ ujemna)

Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -6 493
Koszty ogolnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -71 558
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1641 581

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku

8 875
243 203
1253 687
8 295

129 083
29 270

16 165

3 061
1691639
-37 310

-4 950
-56 566
1592 813
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28 Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych, w tym:

- Naleznosci

- Inne

Rozwigzanie rezerw, w tym:

- naprawy gwarancyjne

- sprawy sgdowe

-inne

Pozostate, w tym:

- odszkodowania

- otrzymane kary, grzywny, odszkodowania

- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych naleznosci
- umorzone zobowigzania

- dotacje

- wycena nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej

GwWI
- korekty prezentacyjne
- inne
Razem

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku
1351
566
566
0
221
207
0
14
10 183
1353
405
139
48
0
5685

908
1645
12 321

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku
2087
380
380
0
1342
632
94
616
3067
1664
115
49
105
0
0

0
1134
6 876

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Utworzenie odpiséw aktualizujgcych, w tym:
- naleznosci
- rzeczowe aktywa trwate
- zapasy
Utworzenie rezerw, w tym:
- na naprawy gwarancyjne
- na sprawy sagdowe
-inne
Pozostate, w tym:
- kary, grzywny, odszkodowania
- koszty postepowania sagdowego
- odpisane naleznosci umorzone
- darowizny
- korekty prezentacyjne
- inne
Razem

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku

20
4264
4 264

0

0
4203
505
1397
2 301
3 386
1281
1196
1791

57
-1592

653
11 873

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku

24

2 868
2186
200
482
214
5

199
10
5250
2704
822
1196
43

0
485
8 356
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29 Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku

Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0
Wycena instrumentéw finansowych 17 0
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Dywidendy i udziaty w zyskach 0 13
Odsetki z tytutu udzielonych pozyczek 1649 738
Odsetki od jednostek uczestnictwa 0 0
Odsetki od obligacji 0 0
Odsetki pozostate 1307 806
Odsetki od lokat terminowych 164 487
Dyskonto kaucji 192 631
Dodatnie réznice kursowe, w tym: 1467 1248

- Zrealizowane 1590 243

- Niezrealizowane -123 1005
Zysk na okazyjnym nabyciu Spétki Energoserv 0 41
Wycena instrumentéw finansowych 0 0
Pozostate 16 16
Razem 4812 3980

Koszty finansowe

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku

Woycena instrumentéw finansowych 0 21
Odsetki od obligaciji 3543 3272
Odsetki z tytutu otrzymanych kredytow i pozyczek 3563 2451
Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego 582 554
Odsetki pozostate 159 1509
Ujemne réznice kursowe, w tym: 221 1

- Zrealizowane 6 1

- Niezrealizowane 215 0
Optaty gwarancji bankowych 321 239
Dyskonto kaucji oraz pozostatych zobowigzan 0 691
Bankowa prowizja przygotowawcza 2 586 2298
Koszty finansowe obligacijii 169 0
Dyskonto obligaciji 237 0
Pozostate 130 18
Razem 11 511 11 054

30 Podatek dochodowy biezacy oraz odroczony

Gléwne skiadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku

przedstawiajq sie nastepujaco:

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku

Podatek dochodowy w rachunku zyskoéw i strat 13 140 8 162
Podatek biezacy 18 087 6 344
Podatek odroczony dotyczacy powstania i -4 947 1818
odwrécenia sie roznic przejsciowych

Podatek dochodowy wykazany w kapitatach 486 -250
wycena instrumentow zabezpieczajacych 486 -250

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem z podatkiem liczonym
wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku i na dzien 31 grudnia
2014 roku przedstawia ponizsza tabela:
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Zysk brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej
Whynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej
Zysk brutto przed opodatkowaniem

Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej
w Polsce, wynoszacej 19% w roku 2015 oraz 2014

Dodatkowe obciazenie wynikajgce ze stawki przekraczajacej 19%
w Niemczech

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego =z lat
ubiegtych

Nieujete straty podatkowe

Nadwyzka trwatych kosztow niestanowigcych kosztéw uzyskania
przychodéw nad przychodami nie zaliczanymi do dochodu do
opodatkowania

Podatek wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskéw
i strat

Rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku

44 829
0
44 829

8518

770
441

677
2734

13 140

Rok zakonczony
31 grudnia 2014 roku

36 054
0
36 054

6190

-326

-275
2573

8 162

W roku zakohnczonym 31 grudnia 2015 roku nie nastagpita zmiana stosowanej stawki podatkowej w poréwnaniu do

poprzedniego okresu obrotowego.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2015 roku nie wystapity pozycje réznic przejsciowych w zwigzku z ktérymi nie
ujeto w bilansie sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego lub nie utworzono rezerwy z tytutu podatku

odroczonego.

Rezerwa z tyt. podatku odroczonego
Wycena kontraktéw dtugoterminowych
Przeszacowanie aktywoéw

Koszty finansowe aktywowane

Wycena bilansowa, dyskonto zobowigzan
Naliczone odsetki

Zarachowane przychody

Pozostate

Razem

31 grudnia 2015

24615
7 253
312
594

0

0
1858
34 632

31 grudnia 2015

20 609
5920
355
202
921

13 980
3392
45 379

Aktywa z tyt. podatku odroczonego

Wycena kontraktéw budowlanych
Rezerwy
Strata podatkowa

Marza zrealizowana na sprzedazy wewnatrz
Grupy

Pozostate wynagrodzenia naliczone statystycznie
Aktualizacja naleznosci

Wycena odsetek obligacji

Inne zobowigzania finansowe

Korekty konsolidacyjne

Koszty nastepnych okresow

Dyskonto kaucji

Pozostate

Razem

31 grudnia 2015

23 630
6 364
1340

938

702
1484
0
1582
0
1724
0
1236
39 000

31 grudnia 2014

14 901
5096
2862

487

673
1803
0
1699
0
13749
0
3381
44 651

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny uprawniajacy
do skompensowania naleznosci podatkowych i biezacych zobowigzan podatkowych oraz jezeli odroczony

podatek dotyczy tej samej jurysdykcji podatkowej i

zostanie zrealizowany w podobnych okresach.
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31 Udzielone pozyczki

Na dzien 31 grudnia 2015 roku Grupa udzielita nastepujace pozyczki:

Kwota kredytu/pozyczki Obrocentowanie Termin
pozostata do sptaty P splaty
Pozyczkobiorca [PLN]
Arkady Sobieskiego Sp. zo.o. S.K.A 6 950 Wibor 3M +4 %  2017-06-30
Zabezpieczenie:
35.1 Weksel wtasny in blanco
Kwota kredytu/pozyczki Obrocentowanie Termin
pozostata do sptaty P splaty
Pozyczkobiorca [PLN] [EUR]
Projekt P2 SPV Sp.z 0.0. 2900 0 Wibor 3M+2,8% 2017-12-31
Zabezpieczenie:
Pozyczka niezabezpieczona
Kwota kredytu/pozyczki . Termin
pozostata do splaty Oprocentowanie splaty
Pozyczkobiorca [PLN] [EUR]
Wento Operations Cyprus Limited 5196 0 1R Wibor+2,05% 2016-06-24
Zabezpieczenie:
Gwarancja Wento Holdings S.a r.| Luxemburg L-
1653, at 2,
Avenue Charles de Gaulle do wysokosci 6 000 tys.
zt
Kwota kredytu/pozyczki . Termin
pozostata do sptaty Oprocentowanie splaty
Pozyczkobiorca [PLN] [EUR]
osoba fizyczna 243 57 4% 2016-12-31

Zabezpieczenie:

Pozyczka niezabezpieczona
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Suma pozyczek udzielonych 15 289

32 Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Jednostki Dominujacej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciagu
okresu (skorygowana o wptyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzylty do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jedng akcje:

Rok zakonczony Rok zakonczony

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki 27 846 26 431
Dominujacej

Srednia wazona liczba akgji (w szt.) 12 780 257 12 738 236

Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zi) 2,18 2,07

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji 12 811 859 12 768 272

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w zi) 2,17 2,07

33 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty, dywidenda na jedna akcje

Uchwatg nr 5/2015 z dnia 29 maja 2015 roku Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Erbud S.A. postanowiono o
wyptacie dywidendy dla Akcjonariuszy w kwocie 6 381 tysiecy ztotych. Zysk przeznaczony do wyptaty tytutem
dywidendy wynosi 0,50 zt na kazdg akcje uprawniajaca do udziatu w dywidendzie. Termin wyptaty dywidendy
ustalony zostat na dzien 30 lipca 2015 r. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania dywidenda zostata
wyptacona.

34 Zmiany skiadu Grupy Kapitatowej

W dniu 2 lutego 2015 roku nastapito potaczenie na podstawie art. 492 §1 pkt 1 KSH spotek Erbud Industry Sp. z
0.0. oraz DELTA Sp. z 0.0. Potaczenie spotek nastapito w drodze przejecia spétki DELTA Sp. z 0.0. przez spétke
Erbud Industry Sp. z 0.0. poprzez przeniesienie catego majatku DELTA Sp. z 0.0. na spoétke Erbud Industry Sp. z
0.0. W zamian za udzialy ktére Erbud Industry Sp. z 0.0. wyda wspdlnikom DELTA Sp. z 0.0. Spdiki objete
potaczeniem nalezg do grupy Spotek, w ktérych wystepuje tozsamosé wspdlnikéw. W obu Spétkach jedynym
wspolnikiem jest ERBUD S.A.

W dniu 1 czerwca 2015 nastgpito przejecie udziatdbw w spotce Ciepto-Service Sp. z 0.0. — obecnie Erbud
Industry Potudnie Sp. z o0.0. Udzialy zostaly przejete przez Erbud Industry Sp. z 0.0. Kwota transakcji zostata
ustalona na 5,9 min zt. Transakcja zostata sfinansowana ze $rodkéw wiasnych Grupy kapitatowej Erbud S.A. W
wyniku transakcji Grupa Erbud S.A. stata sie wiascicielem 99,3% udziatéw w spoétce Ciepto-Service Sp. z o.0.

W ocenie Zarzadu Erbudu nowy podmiot stanowi platforme pozwalajacg na dalszg rozbudowe kompetencji Grupy
w segmencie energetycznym.

Na potrzeby rozliczenia potaczenia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Erbud S.A. dokonano
przeszacowania wartosci aktywow i pasywow spotki Ciepto-Service Sp. z 0.0. do ich wartosci godziwej zgodnie z
MSSF 3. Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci ksiegowych i godziwych gtéwnych pozycji aktywow i
zobowigzan Spdiki Ciepto-Service Sp. z 0.0. wedtug stanu na dzien potaczenia.
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Pozycje Bilansu Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Rzeczowe Aktywa trwate 276 874
Wartosci niematerialne i prawne 0 347
Udzialy i akcje 302 470
Srodki  pienigzne i ekwiwalenty  $rodkéw 2146 2146
pienieznych

Zapasy 38 38
Naleznosci 1675 1675
Rozliczenia miedzyokresowe 1224 1224
Aktywa na odroczony podatek 368 368
tacznie aktywa 6 029 7142
Zobowigzania i rozliczenia migdzyokresowe 1496 1496
Rezerwy 426 637
tacznie zobowiazania 1922 2133
Warto$¢ godziwa aktywdw netto 5009
W tym aktywa netto przypadajace na

akcjonariuszy Erbud S.A. 4974
Cena nabycia (zaptacona gotowka) 5876
Warto$¢ firmy 902

35 Platnos¢ w formie akcji

Od 2010 w Grupie Erbud funkcjonowat program przyznawania akcji, ktéry jest kwalifikowany jako transakcja
ptatnosci w formie akcji. W ramach programu cztionkom zarzadu i wyzszej kadrze kierowniczej Grupy przyznano
prawo do trzech transz akcji w maksymalnej wysokosci 50 000 sztuk kazda. Pierwsza z transz (31 686 sztuk
akgji) zostata przyznana pracownikom w 2010 roku. Druga transza (41.458 akcji) zostata przyznana w 2011 roku.
Trzecia transza (33 787 sztuk) zostata przyznana w 2012 roku. Warto$¢ godziwa akcji na dzien przyznania
wyniosta 47,69 ztotych.

Akcje przyznawane byty na podstawie wynikow Grupy osiagnietych w latach 2008-2010 (wynik skonsolidowany
powyzej 10 miliondw ztotych) oraz nastepujacych warunkow:

o stanowiska zajmowanego w spotce,

e  zakresu odpowiedzialnosci,

e oceny dotychczasowych osiggniec,

e wartosci przychodow ze sprzedazy oraz zysku brutto w przypadki spétek zaleznych lub przerobu i marzy
pokrycia w przypadku budéw i oddziatow.

Uchwatg nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Spotke |l
programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktérego osoby uprawnione miaty uzyskac
mozliwos$¢ objecia akcji Spotki w ramach kapitatu docelowego. Akcje mialy zosta¢ zaoferowane do objecia
osobomuprawnionymw latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji
menedzerskich odnosit si¢ do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opcji byt
staz pracy co najmniej 24 miesigce, w przypadku osob zatrudnionych w spoétkach zaleznych spotka ta musi byé
co najmniej 2 lata cztonkiem grupy kapitatowej. Ponadto istniat warunek ekonomiczny, polegajacy na uzyskaniu w
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roku obrotowym, za ktéry bedg oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitatowej na poziomie
co najmniej 10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktéra miataby by¢ uprawniona nie mogta byé w okresie
wypowiedzenia stosunku pracy.

Pierwsza z transz (36 590 sztuk akcji) zostata przyznana pracownikom w 2013 roku. Druga transza (47.379 akcji)
zostata przyznana w 2014 roku. Trzecia transza (maksymalnie 50 000 sztuk) zostata przyznana w 2015 roku.
Warto$¢ godziwa akcji na dzieh przyznania wyniosta 14,91 ztotych.

W okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2014 roku wartos¢ godziwa otrzymanych ustug rozpoznanych
zgodnie z MSSF 2 zostata ujeta w kosztach wynagrodzeh w kwocie 118 tysiecy ztotych

Na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Erbud jak tez na dzien publikacji
tego sprawozdania w Erbud S.A. oraz w Grupie Erbud nie obowigzuje zaden program motywacyjny oparty na
akcjach, opcjach na akcje, warrantach ani innych instrumentach pochodnych.

36 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg faczne kwoty transakcji zawartych przez jednostke dominujacg z podmiotami
powigzanymi nie podlegajacymi konsolidacji za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku oraz na ten dzien a
takze na za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku oraz na ten dzien:

Naleznosci/aktywa Zobowiazania Przychody Koszty
31 grudnia 2015 roku rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku
- z tytutu dostaw i ustug 31 881 2 881
- ze zbycia srodkéw 0 0 0 0
trwatych
-inne 0 0 0 0
- zapasy na stanie
- pozyczki 2900 0 0 0
Naleznosci/aktywa Zobowiazania Przychody Koszty
31 grudnia 2014 roku Rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku
- z tytutu dostaw i ustug 46 0 176 0
- ze zbycia srodkéw 0 0 0 0
trwatych
-inne 0 0 0 0
- zapasy na stanie
- pozyczki 26 020 0 1190 0

37 Transakcje z kluczowymi cztonkami kadry kierowniczej

Na dzien 31 grudnia 2015 roku osoby zarzadzajace (cztonkowie zarzadu oraz prokurenci) posiadaty
nastepujaca liczbe akciji:
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% udziatu w Liczba % udziat
Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale losow w gltosach
zakladowym 9 na WZA

DGI Fundusz Zwykte 2136 260 16,67% 2136 260 16,67%
Inwestycyjny Zamkniety
Aktywow Niepublicznych
kontrolowany przez
Dariusz Grzeszczaka
Adler Properties Sp z Zwykte 712 087 5,56% 712 087 5,56%
0.0. kontrolowana przez
Jozefa Zubelewicza
Dariusz Grzeszczak Zwykte 773.900 6,04% 773.900 6,04%
Jézef Adam Zubelewicz ~ Zwykie 259.500 2,03% 259.500 2,03%
Albert Duerr- cztonek Zwykte 14.500 0,11% 14.500 0,11%
RN
Walenty Twardy — Zwykte 2.100 0,02% 2.100 0,02%
prokurent Erbud S.A.
Piotr Augustyniak — Zwykte 2644 0,02% 2644 0,02%
prokurent Erbud S.A.
Agnieszka Gtowacka Zwykte 8.300 0,06% 8.300 0,06%
prokurent Erbud S.A.
Bogdan Duerr Zwykte 7.708 0,06% 7.708 0,06%
prokurent Erbud S.A.
Wiodzimierz Czystowski ~ Zwykie 6.621 0,05% 6.621 0,05%
Prokurent Erbud S.A.
Mirostaw Mtynarski Zwykte 17.786 0,14% 17.786 0,14%
Prokurent
Radostaw Katamaga Zwykte 12.567 0,10% 12.567 0,10%
Prokurent
Maciej Wyrzykowski Zwykte 1.900 0,01% 1.900 0,01%
Prokurent Erbud S.A.
Kryspin Jarosz Zwykte 6.780 0,05% 6.780 0,05%
Prokurent Erbud S.A.
Piotr Dobosz Prokurent Zwykte 7.714 0,06% 7.714 0,06%
Mariola Zielinska Zwykte 6.668 0,05% 6.668 0,05%
Gléwny Ksiegowy Erbud
S.A.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku osoby zarzadzajgce (czionkowie zarzadu oraz prokurenci) posiadaty
nastepujaca liczbe akcji:
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Akcjonariusz

DGI Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow
Niepublicznych
kontrolowany przez
Dariusz Grzeszczaka
Adler Properties Sp z 0.0.
kontrolowana przez
Jézefa Zubelewicza
Juladal Investments Ltd.
(spotka kontrolowana
przez cztonkéw zarzadu
Erbud SA)

Dariusz Grzeszczak
Jézef Adam Zubelewicz
Albert Duerr- cztonek RN
Walenty Twardy —
prokurent Erbud S.A.
Piotr Augustyniak —
prokurent Erbud S.A.
Agnieszka Glowacka
prokurent Erbud S.A.
Bogdan Duerr

prokurent Erbud S.A.
Wiodzimierz Czystowski
Prokurent Erbud S.A.
Mirostaw Miynarski
Prokurent

Radostaw Katamaga
Prokurent

Maciej Wyrzykowski
Prokurent Erbud S.A.
Kryspin Jarosz Prokurent
Erbud S.A.

Piotr Dobosz Prokurent
Mariola Zielinska
Giowny Ksiegowy Erbud
S.A.

Rodzaj
akcji

Zwykte

Zwykte

Zwykte

Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte

Zwykte

Zwykte
Zwykte

Liczba akcji

2136 260

681914

30173

773.900
259.500
14.500
9.852
890
5.500
7.297
5.921
14.952
9.516
2.200

3.244

9.256
5.618

% udziatu w
kapitale
zakladowym

16,74%

5,34%

0,24%

6,06%
2,03%
0,11%
0,08%
0,01%
0,04%
0,06%
0,05%
0,12%
0,07%
0,02%

0,03%

0,07%
0,04%

Liczba gtosow

2136 260

681914

30173

773.900
259.500
14.500
9,852
890
5.500
7.297
5.921
14.952
9.516
2.200

3.244

9.256
5.618

% udziat w gtosach
na WZA

16,74%

5,34%

0,24%

6,06%
2,03%
0,11%
0,08%
0,01%
0,04%
0,06%
0,05%
0,12%
0,07%
0,02%

0,03%

0,07%
0,04%

Na dzieh przekazania raportu cztonkowie Zarzadu oraz prokurenci nie posiadajg zadnych opcji na akcje Erbud

S.A.

Czionkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujacej oraz cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej,
zarowno na dzien 31 grudnia 2015 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2014 roku nie posiadali niesptaconych
pozyczek, kredytow ani gwarancji udzielonych przez spétki Grupy Erbud.

Czionkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujacej oraz czionkowie kluczowej kadry kierowniczej,
zarowno na dzien 31 grudnia 2015 roku, jak i na dzienh 31 grudnia 2014 roku nie byli strong umoéw
zobowiazujacych do $wiadczen na rzecz spotek Grupy Erbud.

W ramach Pracowniczego Programu Motywacyjnego osobom zarzgdzajacym zostata przyznana nastepujgca

liczba akcji serii J:

Akcjonariusz

Walenty Twardy — prokurent Erbud S.A.

Rodzaj akgcji

Zwykte

Liczba akcji

2100
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Piotr Augustyniak — prokurent Erbud S.A.
Maciej Wyrzykowski — prokurent Erbud S.A.
Agnieszka Gtowacka — prokurent Erbud S.A.
Bogdan Duerr — prokurent Erbud S.A.
Tomasz Krzywicki — prokurent Erbud S.A.

Wiodzimierz Czystowski — prokurent Erbud S.A.

Radostaw Katamaga — prokurent Erbud S.A.
Mirostaw Mtynarski — prokurent Erbud S.A.
Piotr Dobosz — prokurent Erbud S.A.
Kryspin Jarosz — prokurent Erbud S.A.

Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte

1754

700
2800

411
15622

700
3051
2834
2374
3536

38 Wynagrodzenia kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej

Wysokos¢ wynagrodzen cztonkdéw Rady Nadzorczej Erbud S.A. w roku zakornczonym 31 grudnia 2015 roku oraz
31 grudnia 2014 roku otrzymanych od Erbud S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:

Imie i nazwisko

Udo Berner

Jézef Olszynski

Albert Durr

Gabriel Gtéwka

Zofia Dzik

Michat Otto

Janusz
Lewandowski

Funkcja

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej
Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej
Czionek Rady
Nadzorczej

Cztonek Rady
Nadzorczej

Czionek Rady
Nadzorczej

Czionek Rady
Nadzorczej

Czionek Rady
Nadzorczej

taczna wartos¢ wyptaconych
wynagrodzen oraz
przyznanych swiadczen w
naturze w roku zakonczonym
31 grudnia 2015 roku

90

72

60

60

60

60

60

taczna wartos¢ wyptaconych
wynagrodzen oraz przyznanych
Swiadczen w naturze w roku
zakonczonym 31 grudnia 2014 roku

90

72

60

60

60

60

31

Wysoko$¢ wynagrodzen czionkéw Zarzadu w Erbud S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:

taczna wartos¢ wyptaconych
wynagrodzen oraz przyznanych
swiadczen w naturze w roku

zakonczonym 31 grudnia 2015 roku

Imie i nazwisko Funkcja
Dariusz Grzeszczak Cztonek
Zarzadu
Jézef Adam Cztonek
Zubelewicz Zarzadu
Pawet Smolen Cztonek
Zarzadu

1513

1514

290

taczna wartos¢ wyptaconych
wynagrodzen oraz przyznanych
swiadczen w naturze w roku
zakonczonym 31 grudnia 2014 roku

1175

1178
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39 Zobowiagzania i naleznosci warunkowe

Salda pozycji pozabilansowych Grupy z tytutu naleznosci, zobowigzan warunkowych i innych pozycji
pozabilansowych sg nastepujace:

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku

Naleznosci warunkowe

Od jednostek powiazanych 71 308 103 112
Otrzymane gwarancje i poreczenia 71308 103 112
Sprawy sgdowe 0 0
Weksle otrzymane pod zabezpieczenia 0 0
Od pozostatych jednostek 13 001 2925
Otrzymane gwarancje i poreczenia 13 001 2925
Sprawy sgdowe 0 0
Weksle otrzymane pod zabezpieczenia 0 0
Naleznosci warunkowe razem 84 309 106 037
Zobowigzania warunkowe

Na rzecz jednostek powiazanych 126 784 111 247
Udzielone gwarancje i poreczenia 126 784 111 247
Sprawy sgdowe 0 0
Weksle witasne 0 0
Na rzecz pozostatych jednostek 420 454 425 053
Udzielone gwarancje i poreczenia 418 843 425 053
Sprawy sgdowe 0 0
Weksle wiasne 1611 0
Zobowiazania warunkowe razem 547 238 536 300
Pozycje pozabilansowe razem 462 929 430 263

40 Postepowania sagdowe

Na dzien 31 grudnia 2015 nie tocza sie zadne istotne postepowania sadowe z powddztwa Erbud S.A., poza
wymienionymi w punkcie 45.

Istotne sprawy sadowe, w ktérych pozwanym jest Erbud S.A., zostaty opisane w punkcie 21.2 oraz 45.

41 Naktady inwestycyjne

Planowane naktady inwestycyjne w 2015 roku wynoszg 4 386 tysiecy ztotych, w tym:

- Erbud S.A. — 1 000 tysiecy ztotych

- Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. (dawniej Engorem Sp. z 0.0.) — 1 480 tysiecy ziotych
- PBDI S.A. - 500 tysiecy ztotych

- Erbud Industry Pétnoc Sp.z o0.0. — 800 tysiecy ziotych

- GWI - 426 tysiecy ztotych

- Erbud Industry Sp.z 0.0 (dawniej Ersteel Sp. z 0.0.)— 180 tysiecy ztotych

111



Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

42 Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie ksztattowato sie nastepujaco:

31 grudnia 2015 roku 31 grudnia 2014 roku
Pracownicy fizyczni 1218 1117
Pracownicy umystowi 826 713
Razem 2044 1830

43 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa Erbud w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
walutowe, ryzyko cenowe, ryzyko stop procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Zarzad
weryfikuje i ustala zasady zarzadzania kazdym z nizej wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spotki Grupy zawierajg kontrakty budowlane, ktére sa
denominowane w walutach obcych (przede wszystkim w EUR). Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania
ryzykiem walutowym polega na dopasowaniu waluty kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z tym kontraktem.
Grupa kontrakty realizowane na terenie Polski zawiera w wiekszosci przypadkéw w polskich ztotych a kontrakty
realizowane przez spofki i jednostki zagraniczne zawierane sg w euro.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

W roku obrotowym zakohnczonym 31 grudnia 2014 roku Grupa podpisata umowe na roboty budowlane ze Spoétka
Hala Koszyki Grayson Investments sp. z 0.0. sp.k. W zwigzku z powyzszym kontraktem Grupa spodziewa sie
okreslonych ptatnosci w euro. Grupa w celu zabezpieczenia przeptywow pienieznych wynikajacych z tej umowy
zawarta kontrakt forward z ING Bankiem Slgskim S.A. z jednym kursem (4,2815 PLN/EUR) dla wszystkich
przeptywow (tzw. ,parforward”) - w kwotach i terminach odpowiadajacych spodziewanym przeptywom z tytutu
kontraktu budowlanego.

Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywoéw
pienieznych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na inne catkowite dochody.
Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywow
pienieznych w czesci nie stanowigcej efektywnego zabezpieczenia zalicza si¢ do pozostatych przychodéw lub
kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia Spétka formalnie wyznacza i dokumentuje powigzanie
zabezpieczajace, jak rowniez cel zarzgdzania ryzykiem oraz strategie ustanowienia zabezpieczenia.
Dokumentacja ta zawiera: (i) identyfikacje instrumentu zabezpieczajacego, (ii) identyfikacje zabezpieczanej
pozycji lub transakcji, (iii) okreslenie charakteru zabezpieczanego ryzyka oraz (iv) okreslenie sposobu oceny
efektywnosci instrumentu zabezpieczajagcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej
zabezpieczanej pozycji lub przeptywdw pienieznych zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem.

Oczekuje sie, ze zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian wartosci godziwej lub
przeptywow pienigznych wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywnos¢ zabezpieczenia jest oceniania na
biezaco w celu sprawdzenia, czy jest ono wysoce efektywne we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére
zostato ustanowione.

Wartos¢ bilansowa instrumenty finansowych denominowanych w walutach (w PLN) na 31.12.2015:

PLN
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 12 443
Forwardy walutowe 1315
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 48 719
Naleznosci z tytutu kaucji 139
Udzielone pozyczki 243
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Razem 62 859
Zobowiagzania z tytutu kredytéw i pozyczek 36 117
Zobowigzania z tytutu dostawi i ustug oraz pozostate 25780
Zobowigzania z tytutu kaucji 1794
Forwardy walutowe 105
Razem 63 796

Ekspozycja na ryzyko walutowe

Ryzyko stop procentowych

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtéwnie w zwigzku z korzystaniem przez spotki Grupy z kredytow
bankowych, pozyczek, leasingu finansowego oraz emisjg obligacji. Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg o
zmienne stopy procentowe i narazajg Grupe na ryzyko zmiany przeptywow pienieznych. Ponadto, Grupa lokuje
wolne srodki pieniezne w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty), co powoduje zmniejszenie zyskow z
inwestycji w sytuacji spadku stép procentowych. Grupa korzysta takze z instrumentéw o oprocentowaniu statym,
w przypadku ktorych ruchy rynkowych stép procentowych nie majg wptywu na ponoszone koszty odsetkowe lub
uzyskiwane przychody z tytutu odsetek. Naleznosci i zobowigzania z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci i zobowigzania nie sg oprocentowane i majg terminy ptatnosci do jednego roku.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stop procentowych.

Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy na dziehn 31 grudnia 2015 roku
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdine kategorie wiekowe.

Oprocentowanie state

Ponizej 1-3 lat 3-5 lat Powyzej Razem
roku 5 lat
Udzielone pozyczki 243 0 0 0 243
Aktywa gotéwkowe - lokaty terminowe 4228 0 0 0 4228
Razem 4471 0 0 0 4471
Oprocentowanie zmienne
Ponizej 1-3 lat 3-5 lat Powyzej Razem
roku 5 lat
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 249 440 0 0 0 249 440
Aktywa gotéwkowe - lokaty terminowe 470 0 0 0 470
Udzielone pozyczki 5196 9 850 0 0 15 046
Kredyty w rachunku biezacym 35714 0 0 0 35714
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
(dtugo- i krétkoterminowe) 5458 7 059 69 0 12 586
Zabezpieczone kredyty bankowe 45705 21712 4235 0 71 652
Obligacje 0 65 000 0 0 65 000
Razem aktywa - zobowiazania 168 229 -83 921 -4 304 0 -80 004

Ryzyko cenowe

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane we wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatow
budowlanych, takich jak: stal i beton. Otwarcie europejskich rynkéw pracy powoduje odptyw wykwalifikowane;j
kadry budowlanej za granice a jej zmniejszona podaz wptywa na wzrost kosztow ptac. W wyniku wzrostu cen
materialdbw oraz kosztdw pracy moga wzrosnaé¢ ceny ustug $wiadczonych na rzecz Grupy przez firmy
podwykonawcze. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg z reguly state przez caly okres realizacji
kontraktu — najcze$ciej od 6 miesiecy do 36 miesiecy, z kolei umowy z podwykonawcami zawierane sg w
terminach p6zniejszych, w miare postepu poszczegdlnych prac.

113



Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa Erbud na biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych
materiatéw budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry, dotyczace miedzy
innymi czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowej.

Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy, ktére sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg gtéwnie naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz kaucje budowlane. W Grupie Erbud funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka
kredytowego zwigzanego ze wszystkimi kontraktami, zaréwno na etapie przedofertowym, jak i w trakcie realizacji.

Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze
zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny zdolnos$ci pfatniczych kontrahenta, przystapienie do
kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majatkowych. Ponadto,
w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robét, jezeli
wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznoéci za wykonane ustugi.

W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od
wplywu srodkéw od inwestora.

Struktura wiekowa naleznosci i kaucji zostata przedstawiona w punkcie14.
Ryzyko utraty ptynnosci

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci spotki Grupy utrzymujg odpowiednig ilos¢ srodkéw pienieznych oraz
zbywalnych papierow wartosciowych, a takze zawierajg umowy o linie kredytowe, ktore stuzg jako dodatkowe
zabezpieczenie ptynnosci. Do finansowania zakupéw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje $rodki wtasne lub
diugoterminowe umowy leasingu finansowego zapewniajac odpowiednig trwato$¢ struktury finansowania dla tego
rodzaju aktywow.

Spoétki Grupy wspotpracujg, zaréwno w ramach transakcji pienieznych, jak i kapitalowych z instytucjami
finansowymi o wysokiej wiarygodnosci, nie powodujac przy tym znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.
Jednoczesnie Grupa stosuje polityke ograniczajgca zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdlnych instytucii
finansowych oraz emitentéw papieréw dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek
Srodkow pienieznych.

Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujagcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez
spotki Grupy.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien
31 grudnia 2014 roku wg daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych pfatnosci:

31 grudnia 2015 Ponizej 3 Od 3 do 12 Od 1 roku Powyzej Razem
miesiecy miesiecy do 5 lat 5 lat

Oprocentowane kredyty i pozyczki 469 80 950 25947 0 107 366

Zobowigzania z tytutu leasingu 1108 4 348 7130 0 12 586

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 233 231 62 698 8 352 367 304 648

pozostate zobowigzania

Kaucje budowlane 0 10797 87 303 0 98 100

Wyemitowane obligacje 0 0 65 000 0 65 000

Razem 234 808 158 793 193 732 367 587 700

31 grudnia 2014 Ponizej 3 Od 3 do 12 Od 1 roku Powyzej Razem
miesiecy miesiecy do 5 lat 5 lat
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Oprocentowane kredyty i pozyczki 3632
Zobowigzania z tytutu leasingu 991
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 392 516
pozostate zobowigzania

Kaucje budowlane 0
Wyemitowane obligacje 0
Razem 397 139

26 433
3780
7028

82 818
0
120 059

22 801
6 608

10014
65 000
104 423

52 866
11379
399 544

92 832
65 000
621 621

Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe i stop procentowych

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Grupa oszacowata nastepujgco:
100 pb zmiana w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowej)
100 pb zmiana w zakresie stopy procentowej EUR (wzrost lub spadek stopy procentowej)

10% zmiana kursu walutowego PLN/EUR (wzrost lub dewaluacja PLN)

Analiza wrazliwosci przez Grupe nie uwzglednia wptywu opodatkowania.
Whptyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Spoétki przedstawia ponizsza tabela:
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Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe i stop procentowych

Wartos¢ pozycji Ryzyko walutowe
w tys. Eur

. A Wptyw na wynik w tys. PLN
Pozycja w sprawozdaniu finansowym

aprecjacja PLN o dewaluacja PLN o
10% do EUR 10% do EUR
Srodki pieniezne 2920 - 1244 1244
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11432 -4 872 4872
Naleznosci z tytutu kaucji 33 -14 14
Udzielone pozyczki 57 -24 24
Wplyw na aktywa finansowe 14 442 -6 154 6154
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 8 480 3614 -3614
Zobowigzania z tytutu dostawi i ustug oraz pozostate 6 045 2 576 -2 576
Zobowigzania z tytutu kaucji 421 179 -179

Wplyw na zobowigzania finansowe 14 946 6 369 -6 369




Grupa Kapitatowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(w tysigcach ztotych)

Wartos¢ pozycji Ryzyko stopy procentowej

w tys. PLN
. A Wptyw na wynik w tys. PLN
Pozycja w sprawozdaniu finansowym
+100 pb w PLN -100 pb w PLN
+100 pb w Eur -100 pb w Eur
Srodki pieniezne 254 138 2 541 -2 541
Udzielone pozyczki 15 289 153 -153
Wptyw na aktywa finansowe 269 427 2694 -2 694
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 107 366 -1074 1074
Zobowigzania z tytutu obligacji 65 000 -650 650
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 12 586 -126 126
Wplyw na zobowigzania finansowe 184 952 -1 850 1850
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44 Zabezpieczenia na aktywach

Hipoteki na aktywach Grupy spotki

Oprocz hipotek ustanowionych na aktywach wymienionych w punkcie 18 Grupa posiada hipoteke ustanowiong na
nieruchomosci przeznaczonej do zbycia o ktérej mowa w punkcie 7 niniejszego sprawozdania. Warto$¢ ksiegowa
tych aktywéw wynosi 3.135 tys. zt.

Szczeqdly wskazanej hipoteki:

Hipoteka umowna taczna do kwoty 120 min zt na spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu dla ktérej Sad
Rejonowy w Warszawie prowadzi KW nr WA5M/00451397/7, WA5M/00451398/4, WA5M/00451399/1.

45 Sprawy sporne

Roszczenie przeciwko Bank Millenium S.A.

W dniu 22 grudnia 2010 roku ERBUD S.A. ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI Gospodarczy
pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A. Warto$¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt. Pozwany: Bank
Millennium S.A. w Warszawie.

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w EUR realizowanych przez
Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia
adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spétki produkt nie byt optymalnie dopasowany do potrzeb ERBUD S.A.
W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ziotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A.
poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozycji. Jednoczesnie powstat spor
co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie wylgczania struktur opcyjnych. Podczas
wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, kitéry zazadat realizacji transakcji z
podjeciem dziatah zmierzajacych do przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci
potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w
przysztosci dziatan prawnych zmierzajagcych do naprawienia szkody wynikajacej z zawartych transakcji opcji
walutowych. Szczegoty restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w
sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i
w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496 zt, na ktorg sktadajg sie kwoty
pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcéw prawnych i
finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa o zapfate
zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

Na dzien publikacji tego sprawozdania finansowego spér sadowy jest w toku, trwajg w dalszym ciagu
przestuchania swiadkow.

Stanowisko Emitenta odnosnie sytuacji zwiagzanej z realizacja inwestycji — rozbudowa lotniska w
Modlinie:

Stan faktyczny - Podstawowe informacje o kontrakcie i jego realizacji.

Umowa o budowe czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin podpisana zostata 14 wrzesnia 2010 roku, wartos¢
catkowita prac wynosita ok. 87 min zt netto. Na mocy Umowy ERBUD S.A. (,Generalny Wykonawca”),
zobowigzany byt do wykonania miedzy innymi modernizacji drogi startowej. Zamawiajacy ustanowit Inwestorem
Zastepczym spotke Bud-Invent sp. z o0.0. Droga startowa o dtugosci ok. 2500 mb sktada sie z 2 progéw
wykonanych w technologii betonu cementowego, kazdy o diugosci ok. 540 mb oraz czesci wykonanej z
asfaltobetonu o dtugosci 1.421 mb. Warto$¢ wykonania progéw betonowych drogi startowej to ok. 10 min zt netto.
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Podwykonawcag odpowiedzialnym za realizacje progdw betonowych drogi startowej byta wyspecjalizowana w
takich pracach spotka DSH — Dospravni stavby a.s. (,DSH”), podmiot zalezny grupy budowlanej Metrostav.
Zamawiajacy zostat poinformowany o wyborze podwykonawcy i nie wyrazit sprzeciwu (styczen 2011 roku).

DSH zlecita wykonanie szeregu prac nastepujacym podmiotom:

- Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroctawskiej - zlecenie obejmowato opracowanie receptury (sktadu
mieszanki betonowej) do realizacji progéw betonowych drogi startowej. Opracowane receptury byly zgodne z
Polskimi Normami;

- CEMEX | LAFARGE - dwa swiatowe koncerny dostawcow kruszyw - zlecenie obejmowato dostarczenie
kruszyw do betonu do wykonania progéw betonowych drogi startowe;.

CEMEX | LAFARGE przekazali deklaracje zgodnosci materiatdbw do wyrobu betonu z Polskimi Normami
wskazanymi w recepturze.

W dniu 10 czerwca 2011 r. DSH przedstawit Zamawiajacemu recepture. Zamawiajacy zatwierdzit recepture 20
czerwca 2011 roku.

Droga startowa byta realizowana przez DSH w okresie czerwiec—listopad 2011 roku w oparciu o recepture
przygotowang przez Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroctawskiej przy uzyciu kruszywa dostarczonego
przez CEMEX i LAFARGE. Wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materiatowe, $wiadectwa zgodnosci,
inwentaryzacje geodezyjne byly nadzorowane przez stuzby Generalnego Wykonawcy i Zamawiajacego, a prace
byty wykonywane pod bezposrednim nadzorem inspektorow nadzoru inwestorskiego.

W trakcie wykonywania masy betonowej byty pobierane prébki przez laboratorium TPA Sp. z o.0. (Instytut badan
Technicznych). Prébki byty pobierane zgodnie z Polskg Norma, tj. z kazdej wytworzonej partii betonu. Badania
wykazaty projektowang lub wyzszg wytrzymato$é i mrozoodpornosé betonu.

Decyzja nr 919/2012 z dnia 6 czerwca 2012 roku Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego
wydat pozwolenie na uzytkowanie inwestycji. Pozwolenie na uzytkowanie zostato uzaleznione od wykonania
przez Zamawiajgcego m.in. nastepujacych obowigzkow:

- opracowania zasad uzytkowania obiektu w tym m.in. instrukcji utrzymania nawierzchni lotniskowych,

- dokonywania systematycznych przegladéw technicznych nawierzchni lotniskowych,

- statego monitorowania obiektu.

Decyzjg nr 1980/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku Mazowiecki Wojewoddzki Inspektor Nadzoru zakazat
uzytkowania czesci pasa startowego (decyzja ogtoszona ustnie w dniu 22 grudnia 2012r.). Podstawg decyzji byt
art. 66 ust 1 pkt 2 i ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, tj.: ,(...)stwierdzenie, ze obiekt
budowlany jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub Srodowisku

.Y

Zgodnie z wywiadem udzielonym TVN CNBC w dniu 23 stycznia 2013r., przez Pana Marcina Danita -
Wiceprezesa Zarzadu Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa — Modlin Sp. z 0.0 Zamawiajacy nie miat
zadnej umowy z Ryanair w oparciu o ktérg przewoznik mégtby dochodzi¢ odszkodowania za przestoje lotniska.
Zamawiajgcy miat umowe z WizzAir — nie zawiera ona jednak zadnych zapiséw, ktére obliguja Zamawiajacego do
zwrotu poniesionych szkdd. WizzAir nie moze od lotniska zadac¢ pieniedzy (brak jest ku temu podstaw prawnych).
WizzAir powiadomit Zamawiajgcego o zmianie lotniska, na ktéorym bedzie operowat na 3-4 dni przed jego
zamknieciem, z powodu braku w Modlinie systemu ILS.

W styczniu i lutym 2013 r. Zamawiajacy i Generalny Wykonawca przeprowadzili szereg spotkan i narad
technicznych, w wyniku ktérych w dniu 20 lutego 2013 r., Generalny Wykonawca przedstawit ramowy
harmonogram prac do prowadzenia na drodze startowej, ktory zostat zatwierdzony przez Zamawiajgcego.

W dniu 6 marca 2013 r. Generalny Wykonawca przejagt od Zamawiajacego teren budowy i rozpoczat
wykonywanie prac. W dniu 22 kwietnia 2013r. Zamawiajgcy zatwierdzit nowg recepture betonu. W dniu 17
czerwca 2013r. MWINB wydat decyzje nr 846/2013 na mocy ktérej uchylona zostata decyzja 1980/2012
dotyczacq zakazu uzytkowania czesci pasa startowego.

Ponadto, w dniu 12 sierpnia 2013 roku Emitent otrzymat postanowienie Sgdu Rejonowego dla Warszawy-

Mokotowa w sprawie ustanowienia zabezpieczenia roszczen Przedsiebiorstwa Wielobranzowego Ploh Sp. z o.0.,
ktére to Przedsiebiorstwo wysuneto roszczenia w wysokosci 74 tysiecy ztotych z tytutu utraconych korzysci
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zwigzanych z przerwg w dziataniu lotniska. Sad ustanowit zabezpieczenie w postaci hipoteki przymusowej na
nieruchomosci niezbudowanej nalezacej do Emitenta potozonej w Toruniu. W dniu 19 sierpnia 2013 r. wniesione
zostatlo zazalenie na postanowienie w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia roszczenia, wskutek jego
rozpoznania Sad Okregowy w Warszawie postanowienie z dnia 11 grudnia 2013 r. wskutek uwzglednienia
zazalenia zmienit postanowienie w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia i wniosek oddalit. W dniu 26 sierpnia
2013 r. wniesiona zostata odpowiedZz na pozew, w ktorej, précz wniosku o oddalenie powddztwa w catoéci jako
oczywiscie bezzasadnego, podniesiony zostat zarzut niewtasciwosci sadu. W dniu 24 wrzesnia 2013 r. na skutek
uwzglednienia zarzutu niewlasciwosci sprawa przekazana zostata do rozpoznania Sadowi Rejonowemu m.st.
Warszawy Wydziatowi Gospodarczemu. Sad zobowigzat organy administracji do dostarczenia zadanych przez
dang strone powodowg dokumentdéw, odroczyt posiedzenie bez terminu.

W dniu 17 lipca 2013 roku do siedziby Emitenta wptyneto wezwanie do zaptaty LS Airport Services S.A. na kwote
1.844 tysiecy ziotych z tytutu utraconych korzysci zwigzanych z przerwg w dziataniu lotniska w Modlinie.
Kancelaria reprezentujgca Emitenta przestata odpowiedz na wezwanie dowodzac jego bezzasadnosci.

W dniu 12 maja 2014 r. Spétce zostat doreczony pozew, w ktérym Zamawiajacy wnidst o zaptate kwoty
34.381.374,64 zt z tytutu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania. Sprawa
jest prowadzona przez Sad Okregowy w Warszawie, XXVI Wydziat Gospodarczy, pod sygn. akt XXVI GC 353/14.
W zwigzku z koniecznoscig sporzadzenia specjalistycznych ekspertyz technicznych i finansowych, w dniu 21
lipca zostat ztozony wniosek o dalsze przediuzenie terminu. Wedle informacji uzyskanych w dniu 24 lipca 2014 r.
termin na zlozenie odpowiedzi na pozew zostat przediuzony do dnia 12 pazdziernika 2014 r.

W dniu 11 pazdziernika 2014 r. Erbud ztozyt odpowiedZ na pozew, w ktérej wniost o oddalenie powédztwa MPL w
catosci oraz przyznanie zwrotu kosztéw postepowania. Jednoczesnie, niezaleznie od zakwestionowania
roszczenia powoda, Erbud wytoczyt przeciwko MPL powddztwo wzajemne wnoszac o zasadzenie na swojg rzecz
kwoty 19 892 tys. PLN wraz z odsetkami ustawowymi. Na roszczenie wzajemne sktadajg sie poniesione przez
Erbud koszty napraw nawierzchni lotniska Warszawa-Modlin.

W dniu 2 marca 2015 r. do Erbud doreczone zostato pismo procesowe MPL, w ktérym ten podtrzymat swoje
zadania oraz wniést o oddalenie powddztwa wzajemnego Erbud. W odpowiedzi, w dniu 15 maja 2015 r. prawnicy
Weil ztozyli pismo (przygotowane wraz z ekspertami z réznych dziedzin), w ktérym podtrzymali dotychczasowe
stanowisko Erbud w sprawie, przedstawili dalszg argumentacje oraz ustosunkowali sie do kwestii dowodowych i
proceduralnych.

W dniu 3 lipca 2015 r. kancelaria prawna Weil ztozyli wniosek o przeprowadzenie dowodu z opublikowanej w
czerwcu 2015 roku Informacji o wynikach kontroli NIK dot. budowy portu lotniczego w Modlinie.

Obecnie trwajg rozprawy sgdowe i przestuchania $wiadkoéw oraz dalsza wymiana pism procesowych.

Biorac pod uwage skomplikowany stan faktyczny sprawy oraz obszernos$¢ materiatu dowodowego zgtoszonego w
postepowaniu, w tym prawdopodobiehstwo przeprowadzenia kilku dowoddéw z opinii biegtych, wyrok sadu
pierwszej instancji prawdopodobnie nie zostanie wydany wczesniej niz po uptywie ok. 3 lat od wniesienia pozwu
przez MPL.

Stanowisko Zarzadu w sprawie roszczen finansowych

Na podstawie umowy z dnia 14 wrzesnia 2010 roku realizowanej na rzecz Mazowieckiego Portu Lotniczego
Warszawa - Modlin Sp. z 0.0. Erbud S.A. wystepowata w roli generalnego wykonawcy pasa startowego lotniska
Warszawa-Modlin. W dniu 28 grudnia 2012 roku, z uwagi na stwierdzone usterki nawierzchni, Wojewddzki
Mazowiecki Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat decyzje zakazujaca uzytkowania czesci pasa startowego w
Porcie Lotniczym Warszawa-Modlin. Majac na wzgledzie interes publiczny Spoétka dokonata wymiany betonowe;j
nawierzchni pasa (w ramach wykonawstwa zastepczego), bez oczekiwania na wyjasnienie przyczyn powstania
uszkodzen i bez potwierdzenia obowigzku dokonania naprawy w ramach zobowigzania gwarancyjnego.
Powyzsze prace zostaly zakonczone w czerwcu 2013 roku, a lotnisko zostato ponownie dopuszczone do ruch
pasazerskiego w dniu 3 lipca 2013 roku.

Erbud S.A. nie uznaje swojej odpowiedzialnosci za wadliwy stan nawierzchni pasa startowego, a zlecone
niezalezne ekspertyzy techniczne wskazujg na powody uszkodzenia niezalezne od Spoétki. W zwigzku z tym, w
naszej ocenie oraz ocenie doradcow prawnych Erbud S.A. wydatki poniesione na wymiane nawierzchni pasa
startowego w tacznej kwocie 20,1 miliona ztotych oraz kwoty zatrzymane w wysokosci 2,9 miliona ztotych ujete na
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dzien 31 grudnia 2015 roku w aktywach bilansu, jak réwniez wszelkie roszczenia kierowane do Erbud S.A.
zwigzane z tg sprawg w ostatecznym rozliczeniu nie obcigza Spdiki.

Z uwagi na trwajgce postepownie sgdowe zwigzane z przypisaniem odpowiedzialnosci za niewlasciwy stan pasa
startowego lotniska, ztozony charakter sprawy oraz przewidywane dtugotrwate postepowania sgdowe nie mozna
wykluczyé¢, iz ostateczne skutki finansowe w/w zdarzenia dla Spotki moga sie rézni¢ od aktualnych oszacowan
przyjetych przez Zarzad Erbud S.A. dla potrzeb sporzadzenia prezentowanego sprawozdania finansowego.

W dniu 18 marca 2015 roku Emitent ztozyt w Sadzie Okregowym Warszawa Mokotow w Warszawie pozew o
zapfate odszkodowania z tytutu nienalezytego wykonania umowy, przeciw Cemex Polska sp. z 0.0. z siedzibg
Warszawie oraz Lafarge Kruszywa i Beton sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Pozwany) w kwocie 18.685.956,97
(stownie: osiemnascie milionéw szeséset osiemdziesiat pie¢ tysiecy dziewiecset piecdziesiat szes¢ i 97/100
ztotych), w tym roszczenie wzgledem Cemex Polska sp. z o.0.: 8.098.200,89 zt (stownie: osiem milionéw
dziewiec¢dziesiat osiem tysiecy dwiescie i 89/100 ztotych); oraz roszczenie wzgledem Lafarge Kruszywa i Beton
sp. z o0.0.: 10.587.756,08 zt (stownie: dziesie¢ miliondw pie¢set osiemdziesiat siedem tysiecy siedemset
piec¢dziesiat szes¢ 8/100 i ztotych).

Roszczenie do Kepska S.A. z siedzibg w Warszawie

Data ztozenia pozwu przez ERBUD S.A.: 22 kwietnia 2014 r.

Warto$¢ przedmiotu sporu: 9.877.132 zt (8.187.631,31 zt + 1.689.500 zt)
Aktualny stan sprawy:

ERBUD S.A. dochodzi od Kepska S.A. zaptaty wynagrodzenia za wykonanie robét budowlanych. Pozwem z 22
kwietnia 2014 r. Powéd wniost o zasadzenie od Kepska S.A. kwoty 8.187.631,31 zt

W pozwie Erbud S.A. wniést réwniez o zabezpieczenie dalszej kwoty 1.414.500 zt poprzez zajecie
przystugujacych Pozwanemu wierzytelnosci z rachunkéw bankowych oraz ustanowienie hipoteki przymusowej na
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej przy ulicy Kepskiej 8 w Opolu. Postanowieniem z 12
sierpnia 2014 r. Sad Okregowy zabezpieczyt roszczenie w kwocie 1.414.500 zt zgodnie z wnioskiem Powoda.
Postanowienie z klauzulg wykonalnosci z 4 wrzesnia 2014 r. zostato doreczone Powodowi 19 wrzesnia 2014 r.
23 wrzesnia 2014 r. Powdd ztozyt do Sadu Rejonowego w Opolu, VI Wydziatu Ksiag Wieczystych, wniosek o wpis
na podstawie ww. postanowienia Sadu hipoteki przymusowej w kwocie 1.414.500 zi. Sad Rejonowy w Opolu
postanowieniem z 15 grudnia 2014 r. oddalit wniosek Powoda o wpis hipoteki przymusowej. W uzasadnieniu
orzeczenia Sad wskazal, ze ze stanu ujawnionego w ksiedze wieczystej KW nr OP10/00085900/3 wynika, ze
uzytkownikiem wieczystym nieruchomo$ci, objetej ta ksiegg jest EMIR 75 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, a nie
Kepska S.A. 27 stycznia 2015 r. Powod ztozyt wniosek o nadanie postanowieniu o zabezpieczeniu roszczenia w
zakresie ustanowienia hipoteki przymusowej klauzuli wykonalnosci na EMIR 75 sp. z 0.0. Postanowieniem z 30
stycznia 2015 r. Sad Okregowy w Opolu nadat klauzule wykonalnosci na EMIR 75 sp. z 0.0. 5 lutego 2015 r.
ERBUD S.A. ztozyt wniosek o wpis hipoteki w ksiedze wieczystej. 29 maja 2015 r. hipoteka zostata wpisana do
ksiegi wieczystej. 29 czerwca 2015 r. Kepska S.A. (data wptywu do Sadu 1 lipca 2015 r.) wniosta zazalenie do
Sadu Apelacyjnego we Wroctawiu na postanowienie Sgdu Okregowego w Opolu o nadaniu klauzuli wykonalnosci
na EMIR 75 Sp. z 0.0. Postanowieniem z 10 lipca 2015 r. Sad Apelacyjny we Wroctawiu zmienit zaskarzone
postanowienie o nadaniu klauzuli na EMIR 75 Sp. z 0.0., w ten sposéb, ze wniosek o jej nadanie oddalit (stanowi
ono podstawe do wykreslenia hipoteki w kwocie 1.414.500 zt). Postanowienie jest prawomocne.

W odpowiedzi na pozew z 10 wrzesnia 2014 r. Kepska S.A. wniosta o oddalenie powo6dztwa w catosci oraz
podniosta zarzut potracenia wierzytelnosci Powoda z wzajemng wierzytelnoscia Pozwanego z tytutu
nienalezytego wykonania zobowigzan ERBUD S.A. wynikajacych z umowy o generalne wykonawstwo.

30 listopada 2015r. ERBUD S.A. rozszerzyt powddztwo o kwote 1.689.500 zt, ktéra to kwota stanowi nalezng
ERBUD S.A. kare umowng z tylu odstgpienia od umowy na generalne wykonawstwo z przyczyn lezacych po
stronie Kepska S.A.

Od wrzesnia 2015r. do lutego 2016r. przestuchiwani swiadkowie Stron. Czekamy na postanowienie sadu o
wyznaczeniu biegtego. Kolejna rozprawa odbedzie sie po przygotowaniu opinii przez biegtego.
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Roszczenie do Miedzyzdrojski Rynek Sp. z o.o.
Wartos$¢ przedmiotu sporu: 3 699 578 zt.
Aktualny stan sprawy: Sad Okregowy | instancja w Szczecinie, sporzadzona zostata opinia biegtego sgdowego.

Erbud S.A. wystapit o zaptate naleznosci wynikajacych z faktur (zaakceptowanych przez pozwang). Obiekt
wybudowany przez Erbud S.A. zostat odebrany przez pozwana, jest w formie pisemnej sporzadzony protokét
odbioru, pomiedzy stronami byly proby spisania porozumienia, strona pozwana wyrazata wole zapfaty, jednak
rozktadanie naleznosci na rzecz Erbud w czasie, spowodowato koniecznos¢ wystgpienia do sgdu. Aktualnie
pozwany zada obnizenia wynagrodzenia z powodu licznych istotnych wad wykonawczych.

Dnia 25.01.2016 r. ogtoszono wyrok, na podstawie ktdérego zasadzono na rzecz Erbud S.A. kwote 3 212 456,39
zt. wraz z odsetkami. Wyrok jest nieprawomocny.

Roszczenie do Akademia Muzyczna w todzi
Data ztozenia pozwu: 20 grudnia 2013 r.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 2.050.515,- zt

Stan sprawy: W dniu 20 grudnia 2013 r. ERBUD S.A. wnidst powddztwo o zaptate kwoty 1 895 430,00 zt tytutem
wynagrodzenia za wykonane przez Powoda na rzecz Pozwanego roboty budowlane objete umowg nr
694/U/AML/2012 z dnia 20 grudnia 2012 r., z ktérego to tytutu Powod wystawit Pozwanemu fakture VAT nr
519/13/W z dnia 30 lipca 2013 r. oraz o zaptate kwoty 74 934,40 zt — tytutlem naleznych Powodowi odsetek
ustawowych od kwoty wynagrodzenia naliczonych od dnia wymagalnosci roszczenia (tj. od dnia 29 sierpnia 2013
r.) do dnia wniesienia pozwu (tj. do dnia 20 grudnia 2013 r.) oraz kwoty 80 150,37 zt - tytutem odszkodowania za
nienalezyte wykonanie przez Akademige Umowy nr 209/U/AMt/11 z dnia 15 wrzesnia 2011 r., w wyniku ktérego
ERBUD ponidst szkode w postaci zwiekszonych kosztéw utrzymania budowy przez okres dtuzszy niz
przewidywata ww. umowa, tj. w okresie 1.06.2013 r. — 15.07.2013 r. Pozwana Akademia Muzyczna zlozyta
odpowiedz na pozew z dnia 23 stycznia 2014 r. z zgdaniem oddalenia powddztwa w catosci oraz podniosta
procesowy zarzut potrgcenia kar umownych. Powdd ztozyt pismo procesowe z dnia 31.03.2014 r. oraz z dnia
22.05.2014 r., a Pozwana pismo z dnia 4.04.2014 r. i z dnia 30.06.2014 r. Dotychczas odbyly sie dwie rozprawy w
dniu 29.08.2014 r. (stuchano jednego $wiadka ERBUD) oraz w dniu 7.11.2014 r., na ktérej doszto do odroczenia
sprawy z uwagi na planowane wniesienie powddztwa wzajemnego przez Pozwanego o zapfate pozostatej czesci
kar umownych. Odbyta sie rozprawa w dniu 4.06.2015 r. — odroczenie terminu rozprawy. Postanowieniem z dnia
5.11.2015 r. Sad potaczyt przedmiotowg sprawe ze sprawg o sygn. akt | C 1944/14, a nastepnie wyznaczyt termin
rozprawy na dzien 11.03.2016 r.

46 Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Do dnia publikacji nieniejszego sprawozdania finansowego nie zostaty ujawnione zadne istotne zdarzenia, ktore
powinny by¢ ujawnione.
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Podpis osoby sporzadzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtowny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Pawet Smolen
/Czlonek Zarzadu/

Warszawa, 17 marca 2016 roku
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