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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej INPRO S.A.

Przeprowadzili$my badanie zataczonego sprawozdania finansowego Spétki INPRO S.A. z siedziba
w Gdansku przy ulicy Opata Jacka Rybinskiego 8 (dalej ,,Spdtka™), na ktére sktadajg sig
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 roku, sprawozdanie
z calkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, sprawozdanie
z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku oraz
informacje dodatkowe, obejmujace informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne
informacje objasniajace w zakresie wymaganym przez Migdzynarodowe Standardy
Rachunkowosci, Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzane z nimi
interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;j.

Za sporzagdzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie jej Rady Nadzorczej sg zobowiazani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330
z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej ,,Ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci sprawozdania finansowego
z przyjetymi przez Spétke zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy przedstawia ono rzetelnie
ijasno, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacj¢ majatkowa i finansows, jak tez wynik
finansowy Spdtki oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy stosownie
do postanowien:

— rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadzilismy w taki sposéb,
aby uzyskaé racjonalng pewno$¢ pozwalajaca na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.
W szczegblno$ci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spotke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze
w sposdb wyrywkowy — dowodow i zapiséw ksiggowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i caloSciowa oceng sprawozdania finansowego.
Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Sad Rejonowy dla m. st, Warszawy KRS 0000446833, NIP: 527-020-07-86, REGON: 010076870 3
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Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

— przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spotki na dzien 31 grudnia 2015 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku,

— zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci
iwydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

— jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spoiki.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku byto
przedmiotem badania przez inny podmiot uprawniony, ktéry z dniem 23 marca 2015 roku wydat
opini¢ bez zastrzezef.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2015 jest kompletne w rozumieniu art. 49
ust. 2 Ustawy o rachunkowos$ci: oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw
warto§ciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133), a zawarte w nim
informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

R

iotr Sokotowski
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
nr ewidencyjny 9752

W imieniu Deloitte Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr ewidencyjnym 73:

———
i _j”""

iotr Sokotowski — Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte
Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Warszawa, 21 marca 2016 roku
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RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPOLKI INPRO S.A.
ZA ROK OBROTOWY 2015

I. INFORMACJE OGOLNE

1. Dane identyfikujgce badang Spélke

Spotka dziata pod firmg INPRO S.A. (dalej ,,Spétka™). Siedziba Spotki jest Gdansk, ul. Opata
Jacka Rybinskiego 8.

Spétka prowadzi dziatalnos¢ w formie spoétki akcyjnej. Spoétka jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Péinoc w Gdansku, VII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000306071.

Spotka dziata na podstawie przepiséw Kodeksu spéotek handlowych,

Kapitat zakladowy Spoiki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku wynosit 4.004.000,00 zt
i dzielit si¢ na 40.040.000 akcji zwyklych o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

W badanym okresie Spotka prowadzita dziatalno$é¢ glownie w zakresie budowy i sprzedazy
nieruchomo$ci mieszkalnych oraz uzytkowych.

W skiad Zarzadu Spétki na dzien wydania opinii wchodzili:

—  Piotr Janusz Stefaniak —  Prezes Zarzadu,
—  Zbigniew Feliks Lewinski —  Wiceprezes Zarzadu,
—~  Krzysztof Marian Maraszek —  Wiceprezes Zarzadu.

W badanym okresie oraz do dnia wydania opinii nie nastapily zmiany w sktadzie Zarzadu Spofki.

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Dziatalno$¢ Spotki w 2014 roku zamknela sig¢ zyskiem netto w wysokosci 7.620 tys. zt.
Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy 2014 podlegato badaniu przez bieglego
rewidenta. Badanie zostalo przeprowadzone przez podmiot uprawniony Audytorium Biegli
Rewidenci Grabowski, Pigoni Spétka Partnerska. Biegly rewident wydal o tym sprawozdaniu
opini¢ bez zastrzezen.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
2014 odbyto si¢ w dniu 16 czerwca 2015 roku. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowito
0 nastepujacym podziale zysku netto za rok 2014:

— dywidendy dla akcjonariuszy —3.603 tys. zi,
—  kapital zapasowy —4.017 tys. zk.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014 zostalo ztozone w Krajowym
Rejestrze Sadowym w dniu 22 czerwca 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014 zostalo ztozone w Krajowym
Rejestrze Sgdowym w dniu 22 czerwca 2015 roku.
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3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz Kkluczowego bieglego rewidenta
przeprowadzajacego w jego imieniu badanie

Wyboru podmiotu uprawnionego dokonata Rada Nadzorcza. Badanie sprawozdania finansowego
zostato przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 8 czerwca 2015 roku, zawartej pomigdzy
Spotkg afirmg Deloitte Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. z siedzibg
w Warszawie, al. Jana Pawla II 19, wpisang na prowadzona przez Krajowg Rad¢ Biegtych
Rewidentow liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 73.
W imieniu podmiotu uprawnionego badanie sprawozdania finansowego Spdtki zostato
przeprowadzone pod nadzorem kluczowego bieglego rewidenta Piotra Sokotowskiego
(nr ewidencyjny 9752) w dniach od 7 do 9 grudnia 2015 roku, od 22 do 26 lutego 2016 roku oraz
poza siedziba Spotki do dnia wydania niniejszej opinii.

Deloitte Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia Sp. k. oraz kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie potwierdzaja, iz sa uprawnieni do badania sprawozdan finansowych
oraz spelniajg warunki okre$lone w art, 56 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym
(Dz. U. 22009 r. nr 77, poz. 649 z p6zniejszymi zmianami) do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii o sprawozdaniu finansowym Spoétki.

4. Dostepnosé¢ danych i oswiadczenia kierownictwa Spotki

Nie wystapity ograniczenia zakresu naszego badania.

Podmiotowi uprawnionemu i kluczowemu biegtemu rewidentowi w trakcie badania udostgpniono
zadane dokumenty i dane, jak réwniez udzielono wyczerpujacych informacji i wyjasnien,

co migdzy innymi zostato potwierdzone pisemnym o$wiadczeniem Zarzadu Spotki z dnia 21 marca
2016 roku.

Deloitte Polska Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. 6
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II. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA SPOLKI

Ponizej zaprezentowane sg podstawowe wielkosci ze sprawozdania z catkowitych dochodoéw,
sprawozdania z sytuacji finansowej oraz wskazniki finansowe opisujace wynik finansowy Spoétki,
jej sytuacje finansowsg i majgtkowa w poréwnaniu do analogicznych wielkosci za rok ubiegly.

Podstawowe dane finansowe pochodzace ze sprawozdania 2015 2014
z catkowitych dochodow (w tys. z1)

Przychody ze sprzedazy 162.717 102.318
Koszty dzialalno$ci operacyjnej (130.659) (92.911)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 32.000 9.080
Zysk (strata) netto 26.649 7.620

Podstawowe dane finansowe pochodzgce ze sprawozdania
z sytuacji finansowej (w tys. zl)

Zapasy 191.940 191.878
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8.358 12.016
Aktywa obrotowe 228.825 245.273
Suma aktywow 331.521 334.863
Kapitat (fundusz) wiasny 226.655 203.609
.Zoboyviqza}nia l.<rétkoterminowe' (w tym krétkoterminowe rezerwy 89.722 103.775
i rozliczenia migdzyokresowe bierne)

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 32.355 11.405
Suma zobowigzan i rezerw 104.866 131.254
Wskazniki rentownosci i efektywnosci 2015 2014
— rentownos$¢ sprzedazy 20% 9%
— rentownos¢ netto kapitalu wlasnego 13% 4%
— wskaznik rotacji majatku 0,49 0,31
— wskaznik rotacji naleznosci w dniach 23 59
— wskaznik rotacji zobowigzan w dniach 61 55
— wskaznik rotacji zapaséw w dniach 536 720

Plynnosé/Kapitat obrotowy netto

— stopa zadluzenia 32% 39%
— stopien pokrycia majatku kapitatem wlasnym 68% 61%
— kapitat obrotowy netto (w tys. zt) 139.103 141.498
— wskaznik ptynnosci 2,55 2,36
— wskaznik podwyzszonej ptynnosci 0,41 0,51

Analiza powyzszych wielko$ci i wskaznikéw wskazuje na wystgpienie w roku 2015 nastgpujacych

tendenc;ji:

—  wazrost rentownosci sprzedazy i rentownosci netto kapitatu wiasnego,

—  wzrost wskaznika rotacji majatku,

—  spadek wskaznika rotacji naleznosci i zapasdw,

—  wazrost wskaznika rotacji zobowigzarn,

—  spadek zadtuzenia Spotki przy jednoczesnym wzroscie stopnia pokrycia majatku kapitatem
wlasnym,

— spadek kapitatu obrotowego netto,

—  wzrost wskaznika pltynnosci,

—  spadek wskaznika podwyzszonej ptynnosci.

Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. k. 7
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II1I. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena systemu rachunkowosci

Spotka posiada dokumentacje opisujacg przyjete zasady rachunkowosci, zgodng we wszystkich
istotnych aspektach z wymaganiami art. 10 Ustawy o rachunkowosci. Bilans otwarcia wynika
z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy i zostat on prawidtowo
wprowadzony do ksiag rachunkowych badanego okresu.

W badanym roku obrotowym Spétka dokonala zmiany stosowanych zasad rachunkowosci, ktora
polega na prezentacji $rodkéw trwatych przeznaczonych na wynajem w pozycji inwestycji
dhugoterminowych zamiast w pozycji $rodkéw trwalych. Zmiana ta zostata uzasadniona przez
Zarzad Spoiki jako lepiej odzwierciedlajgca sytuacje i wyniki finansowe Spotki. Spotka zamiescita
opis tej zmiany w nocie 17 dodatkowych objasnien i informacji do sprawozdania finansowego.

Na bazie testéw przeprowadzonych w ramach procedur badania sprawozdania finansowego
dokonaliSmy weryfikacji stosowanego systemu rachunkowosci i nie stwierdzili$my
nieprawidtowosci, ktére mialyby wplyw na sporzadzone sprawozdania finansowe. Stosowany
przez Spotke system rachunkowosci nie byt jednak cato$ciowo przedmiotem naszego badania.

Spétka przeprowadzila inwentaryzacje aktywow, kapitaldw wilasnych i zobowigzan w zakresie
niezbednym do potwierdzenia istnienia prezentowanych aktywow, kapitaltéw wlasnych
i zobowigzan.

2. Informacje identyfikujace badane sprawozdanie finansowe

Badane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 roku i obejmuje:

— sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziei 31 grudnia 2015 roku, ktére po
stronie aktywéw oraz po stronie kapitatdw wilasnych i zobowiazan wykazuje sume
331.521 tys. z,

— sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia
2015 roku wykazujace zysk netto w kwocie 26.649 tys. zt oraz catkowity dochod ogdtem
w kwocie 26.649 tys. z,

—  sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia
2015 roku wykazujace zwiekszenie kapitatu whasnego o kwotg 23,046 tys. zi,

—  sprawozdanie z przeplywdw pienigznych za okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015
roku wykazujace zmniejszenie stanu srodkdw pienigznych o kwote 10.971 tys. zi,

— informacje dodatkowe, obejmujace informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne
informacje objasniajace.
3. Informacje o wybranych istotnych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywow, kapitatdw wiasnych i zobowigzan oraz pozycji ksztaltujacych wynik
finansowy zostala przedstawiona w sprawozdaniu finansowym.

Rzeczowe aktywa trwale

Na pozycje rzeczowych aktywow trwatych w Spotce sktadaja sig:
—  $rodki trwate wlasne w kwocie 3.683 tys. z,
—  $rodki trwate w budowie w kwocie 803 tys. zt.

Informacje dodatkowe prawidtowo opisujag zmiany stanu srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych
w budowie.

Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k. 8



INPRO S.A.

Udziaty w jednostkach powigzanych

Do pozycji inwestycji diugoterminowych w Spoéitce zaliczono udzialy w ponizszych podmiotach
podporzadkowanych:

—  Hotel Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie 15.784 tys. zi,

—  Przedsigbiorstwo Budowlane Domesta Sp. z 0.0. w kwocie 13.926 tys. zi,

—  Dom Zdrojowy Sp. z 0.0. w kwocie 19.120 tys. zi,

—  Przedsigbiorstwo Instalacyjne ISA Sp. z 0.0. w kwocie 2.183 tys. z4,

— inBet Sp. z 0.0. w kwocie 6.812 tys. zt.

Informacje dodatkowe prawidlowo opisuja zmiany inwestycji w trakcie roku obrotowego.

Pozostate aktywa finansowe dlugoterminowe

Na pozycj¢ pozostatych aktywow finansowych skladajg si¢ doptaty do udzialéw w Hotelu
Mikotajki Sp. z 0.0. w kwocie 35.150 tys. zt oraz pozyczki dla jednostek powigzanych w kwocie
3.486 tys. zt.

Zapasy

Struktura zapaséw oraz zwiazanych z nimi odpisow aktualizujgcych zostala prawidtowo
przedstawiona w nocie objasniajacej t¢ pozycj¢ sprawozdania z sytuacji finansowe;.

Naleznosci

Struktura naleznosci handlowych zostala prawidlowo przedstawiona w nocie objasniajacej te
pozycj¢ sprawozdania z sytuacji finansowej.

Zobowigzania

Specyfikacje zaciagnigtych kredytéw wraz z opisem ich zabezpieczen oraz zapadalno$ci ujawniono
w notach dodatkowych objasnien i informacji do sprawozdania finansowego.

Struktura zobowiazan handlowych zostala ujawniona w nocie objasniajacej te pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Zobowigzania przedawnione lub umorzone w zbadanej przez nas probie nie wystapity.

Rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy na zobowiazania

Struktura czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych oraz rezerw na zobowigzania
zostata ujawniona w notach objasniajacych.

4. Kompletno$¢ i poprawno$§é¢ sporzadzenia dodatkowych informacji i objasnien oraz
sprawozdania z dzialalno$ci Spolki

Spoétka potwierdzita zasadno$¢ zastosowania zasady kontynuacji dziatalno$ci przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywéw, kapitatu wilasnego i zobowigzan, pomiaru
wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego zostaty prawidlowo
i kompletnie opisane w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego w sposdb prawidlowy
i kompletny opisuja istotne pozycje sprawozdawcze oraz jasno prezentujg pozostale istotne
informacje wymagane przez MSSF.
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Zarzad sporzadzit i zalgczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziafalnosci Spotki
w roku obrotowym 2015. Sprawozdanie z dzialalnosci zawiera informacje wymagane art. 49 ust. 2
Ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133). Dokonalismy
sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim informacji, ktérych bezposrednim
Zrédtem jest zbadane sprawozdanie finansowe.

IV. UWAGI KONCOWE

Oswiadczenia Zarzadu

Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. oraz kluczowy biegly rewident
otrzymali od Zarzadu Spétki pisemne o$wiadczenie, w ktorym Zarzad stwierdzil, iz w badanym
okresig Spotka przestrzegata przepisow prawa.

(o

Piotr Sokotowski
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
nr ewidencyjny 9752

W imieniu Deloitte Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na list¢ podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr ewidencyjnym 73:

e

Piotr Sokotowski — Wiceprezes Zarzgdu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte
Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

Warszawa, 21 marca 2016 roku
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