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Sprawozdanie finansowe za rok zagpony dnia 31 grudnia 2015
(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immoBilLe

Wybrane dane finansow:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskow i1 str
Przychody ze sprzedy 9 71¢ 9 71C 2 33( 2 31¢
Zysk (strata) z dzialalei operacyjne 693 (23 948 16€ (5716
Zysk (strata) przed opodatkowani (4679 (27 219 (1122 (6 497
Zysk (strata) nett (4394 (22 114 (1 054 (5279
Zysk na akgj (PLN) (0,06 (0,31 0,01 (0,07,
Rozwodniony zysk na akg{PLN) (0,06 (0,31 (0,01 (0,07
Sredni kurs PLN / EUR w okres X X 4,170¢ 4,189:
Rachunek przeptywow pieginych
Srodki pienkzne netto z dziatalrioi operacyjne 69 (31 166 17 (7 439
Srodki pienkzne netto z dziatalrigi inwestycyjne (993 8 16¢ (238 194¢
Srodki pienkzne netto z dziatalrii finansowe 65¢ 22 66: 15¢ 541(
Zmiana netto stanérodkéw piengznych i ich X
ekwiwalentéw (266) (33p) 6f) (&p)
Sredni kurs PLN / EUR w okres X X 4,170¢ 4,189:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014

tys. PLN tys. EUR

Bilans
Aktywa 266 71¢ 266 08( 62 58¢ 62 42¢
Zobowigzania dtugoterminov 127 93t 123 82! 30 02: 29 05!
Zobowigzania krotkoterminow 11 75¢ 12 47: 2 75¢ 2 92¢
Kapitat wiasn' 127 02t 129 78. 29 80¢ 30 44¢
Kurs PLN / EUR na koniec okre X X 4,261¢ 4,262

Pozycje dotyczce rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow piemich przeliczono wg kursu stanaeegosredni

arytmetyczg srednich kurséw ogtaszanych przez NBP obgmuiacych na ostatni dziekazdego miesjca. W odniesieniu do
prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs tendgyni

01 stycznia do 31 grudnia 2015: 1 euro = 4,1706
01 stycznia do 31 grudnia 2014: 1 euro = 4,1893

Pozycje bilansowe przeliczono wgredniego kursu ogtoszonego przez NBP, oh@wjgcego na dzigé bilansowy.
W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdanilbdansowych kurs ten wyniost:

31 grudnia 2015: 1 euro = 4,2615
31 grudnia 2014: 1 euro = 4,2623

Zasady (polityki) rachunkowaei oraz dodatkowe noty olijaiajace do sprawozdania finansowegaazabne na stronach 10-69 stanpyego integraln
Cczese.
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za rok zakaaczony 31 grudnia 2015

Nota od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzeday 13 9718 9710
Przychody ze sprzedaproduktow 138 19
Przychody ze sprzedpaustug 9568 9 3f0
Przychody ze sprzedatowar6w i materiatow 12 261
Koszt wasny sprzeday 13 6 199 7 662
Koszt sprzedanych produktow 257 1Y9
Koszt sprzedanych ustug 5933 7017
Koszt sprzedanych towaréw i materiatdw 9 64p
Zysk (strata) brutto ze sprzeday 3519 2048
Koszty ogdinego zagzlu 14.1 3437 3568
Pozostate przychody operacyjne 14.2 2003 15%2
Pozostale koszty operacyjne 14.3 639 17 9B3
Zysk (strata) ze sprzeglajednostek zaleych (+/-) 5 (753) (6 0447)
Zysk (strata) z dziatalncsci operacyjnej 693 (2339p
Przychody finansowe 145 1466 1049
Koszty finansowe 14.6 6 838 4 320
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4679 (27 219)
Podatek dochodowy 16 (285) (5 195)
Zysk (strata) netto z dziatalngci kontynuowanej (4 394 (22 114)
Zysk (strata) netto (4 394 (22 114)
Zysk (strata) na jedng akcje
Wyszczegdlnienie Nota LI 0 LI 0
s 31.12.2015 31.12.2014
- podstawowy 19 (0,06’ (0,31
- rozwodniony (0,06 (0,31
za rok zakaaczony 31 grudnia 2015
Nota od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014
Zysk (strata) netto (4 394 (22 114)
Inne catkowite dochody
Dochody (straty) yjte w okresie w innych dochodach catkowitych 72) i
- wycena aktywow daginych do sprzeds 15
Odroczony podatek dochodowy odrgeszsie do innych dochodéw 13
calkowitych
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu (59) -
Catkowite dochody (4 453 (22 114)

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu w kwoci@) (s. PLN wynikaj z wyceny aktywow dogpnych do

sprzeday.

Zasady (polityki) rachunkovégi oraz dodatkowe noty objaiajace do sprawozdania finansowegozabne na stronach 10-69 stangyeigo integrala

CZese.
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GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapita‘OWa IMMOBILE S.A.
immoasiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakpony dnia 31 grudnia 2015
(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2015

Aktywa Nota 31.12.2015 31.12.2014
Aktywa trwate
Aktywa niematerialne 24 55 8
Rzeczowe aktywa trwate 21 8 380 8 9?21
Nieruchomdci inwestycyjne 23 2020 5482
Inwestycje w jednostkach zafeych 5 211 292 200 621
Naleznoici i pozyczki 26.1 48 10096
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16.3 1752 14%4
Aktywa trwale 223 547 227 4715
Aktywa obrotowe
Zapasy 28 307 121
Naleznoici z tytutu uméw o ustugbudowlan - 3
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate aatgci 29 2509 3640
Naleznoici z tytutu bieacego podatku dochodowego 170 -
Pazyczki 26.1 28 774 13704
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 25 7 582 91
Krétkoterminowe rozliczenia rgilzyokresowe 34.3 176 215
Srodki pienizne i ich ekwiwalenty 30 90 356
Aktywa obrotowe 39 608 18 129
Aktywa trwale przeznaczone do sprzega 17 3563 20 4Y6
Aktywa razem 266 718 266 030
Pasywa Nota 31.12.2015 31.12.2014

Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 31.1 18 216 18 216
Akcje wiasne (-) 311 (1 687 @717
Kapitat ze sprzeds akcji powyzej ich wartéci nominalnej 31.2 98 086 98 086
Pozostate kapitaty 31.3 3706 148
Zyski zatrzymane: 8 705 16 099

- zysk (strata) z lat ubiegtych 13099 38213

- zysk (strata) netto (4 394 (22 114)
Kapitat wiasny 127 026 129 782
Zobowizania
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 32 126 065 121111
Leasing finansowy 22 381 1441
Pozostate zobowtania 12 3f0
Zobowigzania i rezerwy z tytutéwiadczeér pracowniczych 27 7 4
Diugoterminowe rozliczenia railzyokresowe 34.3 1471 899
Zobowigzania diugoterminowe 127 936 123 825
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobpaviia 34 2116 33%9
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 32 7 168 51717
Leasing finansowy 22 1554 2313
Zobowigzania i rezerwy z tytutéwiadczeér pracowniczych 27 376 397
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 33 273 914
Krétkoterminowe rozliczenia railzyokresowe 34.3 269 343
Zobowigzania krotkoterminowe 11 756 12 473
Zobowigzania razem 139 692 136 298
Pasywa razem 266 718 266 080

Zasady (polityki) rachunkowgi oraz dodatkowe noty objaiajace do sprawozdania finansowegogzabne na stronach 10-69 stangyego integrala
CZese.
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CRUPA KAITALOWA Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
IMMmoERiLe Sprawozdanie finansowe za rok zagpony dnia 31 grudnia 2015
(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH
za rok zakaaczony dnia 31.12.201

nota | od 01.01do31.12.2019  od 01.01 do 31.12.20[L4
Przeptywysrodkow piengznych z dziatalngci operacyjne
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4679 (27 219)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwaty 21 1030 1803
Korekta wartéci nieruchomeci inwestycyjnych - 6718
Korekta wartéci aktywow przeznaczonych do sprzégla - 14 113
Amortyzacja aktywéw niematerialnych 24 33 42
Zmiana wartéci godziwej nieruchomii inwestycyjnych (151) (447)
Zmiana wartéci godziwej aktywow (zobowkan) finansowych wycenianych przez (10) )
rachunek zyskow i strat
Odpisy aktualizage z tytutu utraty wartei aktywow finansowych 26,5 932 305
Zysk (strata) ze sprzeganiefinansowych aktywow trwaty 21 (1114 (10B)
Zysk (strata) ze sprzegeaktywéw trwatych przeznaczonych do sprzsda - 993
Zysk (strata) ze sprzegiaaktywdw finansowych (innych ainstrum. pochodne) 33 6 044
Zysk (strata) ze sprzedajednostek zalaych 5 753
Zyski (straty) z tytutu rénic kursowycl 578 1347
Koszty odsete 5191 2729
Przychody z odsetek i dywide (1 183 (95B)
Inne korekt 33 549
Korekty razem 6 12¢ 27 24
Zmiana stanu zapasow 35 (83) 843
Zmiana stanu nat@osci 35 249 (5718)
Zmiana stanu zobowzah 35 (1 253 (26 614)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeniedzyokresowych 35 (122) 397
Zmiana stanu natecsci z tytutu uméw budowlanych 3 2
Zmiany w kapitale obrotowym (1 207 (31131
Zaptacone odsetki z dziatakw operacyjnej - (38)
Zaptacony podatek dochodo (170) -
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci operacyjnej 69 (31 166
Przeptywysrodkow piengznych z dziatalngci inwestycyjne
Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych - (244)
Wplywy ze sprzedgy aktywow niematerialnych - 517
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (399) (1 441)
Wplywy ze sprzedgy rzeczowych aktywow trwatych 3322 16249
Whplywy ze sprzedgy zorganizowanej g£ci przedsgbiorstwa 14.3 20 000 -
Wydatki netto na nabycie jednostek zalgch 35 (13 305 (2 622)
Wplywy netto ze sprzeds jednostek zaleych - 543
Whplywy netto z tytutu palczenia spotek - 5312
Otrzymane splaty pyczek udzielonych 26.1 9947 13 898
Pazyczki udzielone 26.1 (13 228 (9 590)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych 25 (10 361 (76p)
Wplywy ze sprzedsy pozostatych aktywéw finansowych 25 2775 7
Otrzymane odset 254 18¢
Otrzymane dywidenc 2 -
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej (993 8 16¢
Przeptywysrodkow piengznych z dziatalngci finansowe
Whplywy netto z tytutu sprzeds akcji wkasnycl 1697 -
Nabycie akcji wkasnyc - 1213)
Wplywy z tytutu zacigniccia kredytow i payczek 32 2436 28 693
Sptaty kredytow i pgyczek 32 (801) (2 303)
Sptlata zobowizan z tytutu leasingu finansowego 22 (2 460 (2135)
Odsetki zaptacor 32 (212 (318;
Inne (1) -
Srodki pieni ezne netto z dziatalndgci finansowe 65¢ 22 66:
Zmiana netto stanérodkéw piengznych i ich ekwiwalentow (266) (336)
Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty na pocatek okresu 35€ 692
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okres 9C 35€

Zasady (polityki) rachunkowégi oraz dodatkowe noty olfjaiajace do sprawozdania finansowegoazabne na stronach 10-69 stangyeigo integrala czgsc.
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zagpony dnia 31 grudnia 2015
(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immaoBsiLe

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
za rok zakaaczony dnia 31.12.2015

. Akcje wiasne Kapit?l € spr;gdeiy . .
nota| Kapitat podstawowy 2 akcji p_owyig ich . Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
wartosci nominalnej
Saldo na dzi@é 1 stycznia 2015 roku 18 216 2 77)) 98 08p 15 16 099 129 78p
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.@131.12.2015
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku - - - - (4 3%) (4394
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31A52oku - - - (5p) - (59)
Catkowity dochéd za okres od 01.01 do 31.12.2015 - - - (5p) (4 3%) (4 45B)
Sprzeda akcji wlasnych 31.3] - 1090 - 60y - 1697
Utworzenie kapitatu na pokrycie strat z lat ubiegty 31.3 - - - 3000 (3 00p) -
Saldo na dzis 31 grudnia 2015 roku 18 216 (1 68f) 98 08p 3 70p 8 70p 127 026
. Kapitat ze sprzedaz
nota| Kapitat podstawowy AkCJe(Y;/’fasne aicji powypiej ich ’ Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
wartosci nominalnej
Saldo na dzi@é 1 stycznia 2014 roku 18 216 (1 08p) 98 08p 15 35719 151 09
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.@131.12.2014
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku - - - - (22 1144) (22 114
Catkowity dochéd za okres od 01.01 do 31.12.2014 - - - - (22 1114) (22 114)
Nabycie akcji wkasnych - (127R) - - - (1273
Zmiana struktury grupy kapitalowej - pokenie ze spétkzalena - (422 - - 2 4% 2072
Saldo na dzié 31 grudnia 2014 roku 18 216 277)) 98 08p 15 16 099 129 78p

Zasady (polityki) rachunkowgi oraz dodatkowe noty objaiajace do sprawozdania finansowegogzabne na stronach 10-69 stanpyeigo integrala czes¢.
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GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
immoasiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakpony dnia 31 grudnia 2015

(w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWO SCI ORAZ DODATKOWE NOTY OBJA SNIAJACE

1. Informacje ogdlne

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.Ap¢#ka, GKI S.A.) obejmuje rok zakezony dnia 31 grudnia
2015 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rokizakmy 31 grudnia 2014 roku.

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. jest spddkakcyjry z siedzita w Bydgoszczy przy ul. Fordwskiej 40, ktérej akcje
znajdujp si¢ w publicznym obrocie. Spétka zostata utworzonaaknotarialnym Repertorium A 11906/91 z dnia 18.991r.

Spoitka jest wpisana do rejestru przetisdrcow Krajowego Rejestrug@owego prowadzonego przeadsRejonowy, XIli
Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestrgddwego, pod numerem KRS 0000033561. Spéice nadano nuntgstgtany
REGON 090549380.

Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony

Podstawowym przedmiotem dziatania Spoki s
e wynajem i zargdzanie nieruchomgiami wtasnymi lub dzielawionymi,

« zarzdzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spotkachzagtsh,
« ustugi holdingowe.

2. Identyfikacja skonsolidowanego sprawozdaniariansowego

Spotka sporgdzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok fadany 31 grudnia 2015 roku, ktére zostalo
zatwierdzone do publikacji w dniu 21 marca 2016urok

3. Skiad Zaramdu Spoiki

W sktad Zarzdu Spotki na dzig 31 grudnia 2015 roku wchodzili:

Rafat Jerzy - Prezes Zadu
Stawomir Winiecki - Wiceprezes Zadu
Piotr Fortuna - Czlonek Zagdu

W ciggu okresu sprawozdawczego skitad Zaiz Spotki ulegt zmianie. Dnia 23.03.2015 r. powotany zo§zlonek Zarzdu:
Piotr Fortuna. Od 31 grudnia 2015 roku do dnia zatwierdzemajszego sprawozdania finansowego sktad Za@wzSpoiki
nie zmienit sg.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwienrdato publikacji przez Zagd w dniu 21 marca 2016 roku.
5. Inwestycje Spofki

Spotka posiada inwestycje w ngatijacych jednostkach zataych:
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GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

«

Sprawozdanie finansowe za rok zagpony dnia 31 grudnia 2015

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

(w tysigcach PLN)

31.12.2015 31.12.2014
| NWESTYCZ\,]AIIE_I\ENZ‘:\I E(%NHOSTKACH S'edzz'sgﬁgjnOStk' Przedmiot dziatalndici LJ:;::I;N Warto §é Lk";;g;/v Wartosé
podstawowym bilansowa podstawowym bilansowa
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. | POLSKA /BYDGOSZCZ Przemyst 100,0% 1062 100,0%0 106p
MAKRUM Development Sp. z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,00 19 957 100,0% 19 95p
MAKRUM Pomerania Sp. z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Przemyst oraz najem aktywoéw 100,0% 1277 100,0% 127y
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCA Komercyjny chéw i tr_enlng koni sportowych 1
przeznaczeniem na sprzeda 0,0% - 100,0% 1758
STATEN Ltd. CYPR Brak dziatalnéci operacyjnej 100,0% 25 100,090 2b
NOBLES Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZzCZ Najem aktywow 100,09 1 600 100,0% 100
HALIFAX P Sp. z 0.0. ** POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,0% 11 00§ 100,0% 5
ARONN Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZzCZ Najem aktywow 100,09 21 004 100,0% 21 00p
ATTILA Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Handel detaliczny 100,0% - 100,0% 330
BINKIE Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZzCZ Najem aktywow 100,09 2 955 100,0% 2 95p
CARNAVAL Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,0% 23 605 100,0% 23 60b
CEZARO Sp. z 0.0. *** POLSKA / BYDGOSZzCZ Najem aktywow 100,09 9 705 100,0% 9 70%
HOTELLSP. z 0.0. 3 SKA POLSKA / BYDGOSZCZ SPr7eda ”'grzli‘;g?r:g?:n”a‘ixt?ﬁgzv;aCh””ek orpe 09,99 50 99,9% 50
Fundacja RUMAK POLSKA / BYDGOSZzZCZ Organizowanie i niesienie pomocy 100,0% 3 100,0% B
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Konsulting budowlany oraz developing 100,09 3 037 100,0% 3037
CRISMO Sp. Z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,0% 15 752 100,0% 15 752
FOCUS Hotels S.A. POLSKA / BYDGOSZzCZ Hotelarstwo 100,09 511 100,0% 511
Wynajem i zarzdzanie nieruchomégiami
Kuchet POLSKA/BYDGOSZCA ’ i/vlrasnymiqlub dzietawionymi 100,0% 255 0,0% -
HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. * POLSKA/BYDGOSZCZ Sprzeda nieruchoméci na wiasny rachunek 999% 99 436 99,9% 99 436
HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 SKA POLSKA / BYDGOSZCZ SPrZeda nieruchoméci na whasny rachunek oraz 99,99
dzialalnég¢ marketingowa 99,9% 50 50
Kupno i sprzedanieruchoméci na wiasny
HOTEL 1 Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZzCZ rachunek-; us.iug| fmansgwe_ oraz wynajem |
zarzdzanie nieruchomgiami wiasnymi lub
dziezawionymi 100,00 8 100,0%0 B
Razem Bilansowa warté¢ inwestycji X 211 292 X 200 621

11169



GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapita}owa IMMOBILE S.A.
immoasiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakpony dnia 31 grudnia 2015

(w tysigcach PLN)

* Na dzien 31.12.2015 roku oraz 31.12.2014 roku nazwa spotki brzmidt®DTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA. Po dniu bilansowym spétka
przeksztalcita si ze spotki komandytowo-akcyjnej na spétk ograniczon odpowiedzialnécia i zmienita nazw na HOTEL 1 GKI Sp. z

;*Udzia+y w spotce HALIFAX P Sp. z 0.0. stanowizabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielortéglifax P Sp. z 0.0. przez
PKO BP S.A. — na 100% udziatach ustanowiono zast@@strowy

** Udziaty w spolce CEZARO Sp. z 0.0. stanowizabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielon@gzaro Sp. z 0.0. przez
mBank S.A. — na 100% udziatach ustanowiono zastgestrewy.

Na dzier 31 grudnia 2015 roku oraz na dzi81 grudnia 2014 roku udziat w ogdlnej liczbie gloséw posiadarzez Spotk w
podmiotach zaleych jest rowny udziatowi Spotki w kapitatach tyjelinostek.

Sprzeda jednostek zalmych i inwestycji diugoterminowych

W okresie objtym sprawozdaniem finansowym dokonano sprzgda

- 100% udziatow w spétce MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. (MJTyvartasci 1.753 tys. PLN za kwet1 min PLN,
zgodnie z umow z dnia 28.12.2015 roku. Qgjnieto strat 753 tys. PLN. Udzialy sprzedano jednostce zetwamej. Kwota 1
min PLN nie jest ostateczitery sprzeday, gdyz umowa przewiduje warunkowo dodatkptwote ustalon na 75% uzyskan
ceny netto ze sprzeziakonia naléagcego do MJT jeeli MJT sprzeda go w terminie do 30 czerwca 2016iro

Wohplaty i doptaty do kapitatu spotek zaigch

W okresie objtym sprawozdaniem finansowym dokonano:

- w dniu 16 stycznia 2015 r. - doptaty do kapitsdtki zalenej ATTILA Sp. z 0.0. w wysokii 20 tys. PLN,
- w dniu 21 stycznia 2015 r. - doptaty do kapitsfadtki zalenej ATTILA Sp. z 0.0. w wysok&i 530 tys. PLN,

- w dniu 10 marca 2015 r. - wplaty na kapitat spatdeznej NOBLES Sp. z 0.0. w wysoka 1.425 tys. PLN,

- w dniu 10 czerwca 2015 r. - wplaty na kapitat podstawowy kipdaleznej HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 Sp6tka komandytowo-
akcyjna w wysokéci 73 PLN,

- w dniu 27 lipca 2015 r. - wplaty na kapitat sgp@kleznej NOBLES Sp. z 0.0. w wysoka 75 tys. PLN,
- w dniu 31 sierpnia 2015 r. - wplaty na kapitatip@mwowy spotki zalenej KUCHET Sp. z 0.0. w wysokoi 5 tys. PLN
- w dniu 23 wrzénia 2015 r. - wptaty na kapitat podstawowy spétdieznej HALIFAX P Sp. z 0.0. w wysokai 1,1 min PLN

oraz na kapitat zapasowy w wysékn9,9 min PLN
- w dniu 5 listopada 2015 r. - wplaty na kapitatiptawowy spotki zalenej KUCHET Sp. z 0.0. w wysokoi 200 tys. PLN.

- w dniu 30 listopada 2015 r. - wptaty na kapgatistawowy spétki zaimej KUCHET Sp. z 0.0. w wysokoi 50 tys. PLN.
Spoitka traktuje doptaty do kapitatéw spétek zadgch jako element inwestycji diugoterminowych. Zgodniedtitgka Spotki
doptaty nie maj charakteru zwrotnego w przewidywalnym horyzonaasowym.

Odpisy aktualizujce warta¢ udziatow w spétkach zaieych

W okresie objtym sprawozdaniem finansowym dokonano:

- w dniu 31 grudnia 2015 r. - odpisu aktualizaggo w wysokéci 100% udziatéw posiadanych w spotce zalej ATTILA Sp.
Z 0.0. (880 tys. PLN).

Przyczyr zawigzania odpisu aktualizggego udzialy spotki zalmej ATTILA jest poniesiona przez tspétie strata w roku
obrotowym 2015, przewszajca warté¢ kapitalow wtasnych oraz niskie prawdopodaisigvo uzyskania takich pozytywnych
przeptywéw piengznych w ATTILA Sp. z 0.0.aby maiwe byto odzyskanie zainwestowanych przez Spaliiodkow. Zarad
Spoitki uwaa ze brak jest przestanek utraty waidbpozostatych udziatéw w innych spotkach.

6. Istotne wartgci oparte na profesjonalnym ogdzie i szacunkach

6.1. Profesjonalny agd
Sporadzenie rocznego sprawozdania finansowego Spotki wymagZaozidu jednostki osddw, szacunkdw oraz zaten,
ktore maj wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zolaamia i powszane z nimi noty oraz ujawnienia
dotyczce zobowizan warunkowych. Niepewrié co do tych zalgen i szacunkéw mie spowodowéistotne korekty warti
bilansowych aktywow i zobowkar w przyszigci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkéwv@arzd dokonat nagpujacych ogdow, ktére maj najwickszy wptyw
na przedstawiane wakm bilansowe aktywow i zobowzan:
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GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapita‘OWa IMMOBILE S.A.
immoasiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakpony dnia 31 grudnia 2015

(w tysigcach PLN)

Klasyfikacja umow leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnegb finansowego w oparciu o ocgnw jakim zakresie ryzyko i
pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajudziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta
opiera s¢ na tréci ekonomicznej kadej transakciji.

Wycena wartéci nieruchomeci inwestycyjnych

Spotka dokonuje wyceny waro godziwej nieruchomii inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezayeh
rzeczoznawcow majkowych oraz wkasny egl zmiany warunkow rynkowych i innych parametrow istotnietywajacych na
wartos¢, zgodnie z przyita polityka wyceny nieruchomii inwestycyjnych.

Utrata wartaici aktywow trwatych i obrotowych

Spoétka dokonuje oceny przestanek utraty wsotoaktywow trwalych i obrotowych w oparciu o posiadane wygen
niezalenych rzeczoznawcéw mgkowych oraz wtasny @l zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie
wplywajacych na warté¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wacdiow stosunku do wczmiejszych wycen lub
kosztu nabycia dokonywane sdpisy aktualizujce wartg¢ tych aktywow.

6.2. Niepewn&t szacunkow i zatden

Ponizej oméwiono podstawowe zatenia dotyczce przyszidci i inne kluczowezrédta niepewnéci wystepujgce na dzié
bilansowy, z ktérymi zwizane jest istotne ryzyko znag®j korekty wartéci bilansowych aktywow i zobowzan w
nastpnym roku finansowym. Spétka praya zatazenia i szacunki na temat przysgbd na podstawie wiedzy posiadanej
podczas spogglzania sprawozdania finansowego. Wpstigce zalaenia i szacunki magulec zmianie na skutek wydanze
w przysztgci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian nigdacych pod kontrad Spétki. Takie zmiany s
odzwierciedlane w szacunkach lub zaniach w chwili wysipienia.

Wycena rezerw z tytufiwiadcze pracowniczych
Rezerwy z tytutdwiadcze pracowniczych zostaly oszacowane za paymoetod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2014 metodologia w okresie sprawozdawazrgnulegta zmianie, zmienity sinatomiast wskaniki
finansowe bdace podstaw szacunku. Jak zaprezentowano w nocie 27.2., stopa dysépatha z 2,55% do 2,50% , przig
zerowy przewidywany wskaik inflacji (w 2014 roku byt on na poziomie 0,7%), a przewwhna stopa wzrostu
wynagrodzé zostata ustalona na poziomie 3,7% , czyli o jeden punkt priowey wyzszym ni rok wczeniej. Pozostaty
sredni okres zatrudnienia spadt z 46,5 lat do 44579

Wycena nieruchondoi inwestycyjnych

Nieruchomdci inwestycyjne wycenianeasio wartgci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wato godziwe;.
Przy wycenie wartéci godziwej wg metody poréwnawczej uwzdhia st cechy danej dzialki takie jak: patenie i
ekspozycja, gsiedztwo, infrastruktura techniczna, dgskomunikacyjny, wielké¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje im
odpowiednie wagi.

Sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odoremyo bazujc na zatgeniu, ze w przysziéci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalagy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wymikiodatkowych w
przyszigci mogtoby spowodow@ ze zataenie to statoby sinieuzasadnione.

Wartai¢ godziwa instrumentow finansowych

Wartas¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywsnek ustala si wykorzystupc odpowiednie
techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zafoSpétka kieruje si profesjonalnym aglem. Sposob ustalenia
wartasci godziwej poszczegolnych instrumentow finansowgohtat przedstawiony w nocie 41.

Stawki amortyzacyjne

Wysokasi¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie pryewidego okresu ekonomicznejzyieczngci
sktadnikéw rzeczowego migku trwatego oraz aktywdw niematerialnych. Spétka coraeztokonuje weryfikacji przytych
okresOw ekonomicznepyteczndcei na podstawie bigcych szacunkow.
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GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapita‘OWa IMMOBILE S.A.
immoasiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakpony dnia 31 grudnia 2015

(w tysigcach PLN)

7. Podstawa sporgdzenia sprawozdania finansowego
Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione wydho(PLN), a wszystkie wartgi, o ile nie wskazano inaczej,
podane sw tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato spdzone przy zatzeniu kontynuowania dziataldoi gospodarczej przez Spétk
w dajgcej sk przewidzi€ przyszidgci. Na dziew zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego tigersiza s¢
istnienia okolicznéci wskazujcych na zagrzenie kontynuowania dziataldc przez Spotk.

Sprawozdanie finansowe zostato spmizone zgodnie z zasadkosztu historycznego, z watkiem nieruchoméci
inwestycyjnych, instrumentéw finansowych, ktGgens/ceniane wedtug warfoi godziwe;.
7.1. Qwiadczenie o zgodnfxi

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sgadrane zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo
Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE (,MSBE”"). Na dzie zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikaciji, biogc pod uwag toczcy sk w UE proces wprowadzania MSSF, MSSEnig sic od MSSF UE.

Spotka skorzystata z miiwosci, wystpujacej w przypadku stosowania MSSF UE, zastosowand3Hd 21 dopiero od
okresOw rocznych rozpoczynajch st dnia 1 stycznia 2015 roku, natomiast zmian do MSRraz zmian wynikagych z
przeghdu MSSF — Cykl 2010-2012 od okreséw rocznych rozgoapcych sé dnia 1 stycznia 2016 roku.

MSSF UE obejmuj standardy i interpretacje zaakceptowane przez Riedzynarodowych Standardéw Rachunkdeio
(,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Milzynarodowej Sprawozdawcad Finansowej (,KIMSF”).

7.2.  Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdaia finansowego
Walutg funkcjonalry Spotki i walut sprawozdawegniniejszego sprawozdania finansowego jest PLN.

8.  Zmiany stosowanych zasad rachunkowoi

Zasady (polityki) rachunkowézi zastosowane do spadzenia niniejszego sprawozdania finansowegemjne z tymi, ktére
zastosowano przy spa@dzaniu sprawozdania finansowego Spoétki za rok Agkony 31 grudnia 2014 roku, z vggkiem
zastosowania nagiujagcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obhawicych dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ w dniu 1 stycznia 2015 roku:

Zmiany wynikajce z przegjdu MSSF 2011-2013 obejnuge:

. Zmiany do MSSF Bolgczenia przedsivzigé

Zmiany wyjaniaja, ze nie tylko wspdlne przedsizi¢cia, ale rownie wspodlne ustalenia umowne pozogtaoza zakresem
MSSF 3. Wyjtek ten stosuje sijedynie do sporgdzania sprawozdania finansowego wspolnego ustalenia neguv Zmiana
ta stosowana jest prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miatlo wplywu na syteificgnsowy ani na wyniki dziatalnéci Spoétki.
. Zmiany do MSSF 1®/ycena wedtug warfoi godziwej

Zmiany wyj&niaja, ze wyjatek dotycacy portfela inwestycyjnego ma zastosowanie nie tylko donaétv finansowych i
zobowgzan finansowych, ale tade do innych uméw obfych MSR 39. Zmiany stosujecgdrospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytgifiopnsove ani na wyniki dziatalnéci Spoétki.

. Zmiany do MSR 406lieruchomdci inwestycyjne

Opis dodatkowych ustug opisany w MSR 40 razmi@ nieruchoméci inwestycyjne od nieruchondoi zajmowanych przez
wihasciciela (to jest od rzeczowych aktywow trwatych). Zmianasstwana jest prospektywnie i wyjda, ze to MSSF 3, a nie
definicja dodatkowych ustug zawarta w MSR 4@ywany jest do okrdenia czy transakcja jest nabyciem aktywa czy te
przedsgwziecia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytgifiopnsovy ani na wyniki dziatalnéci Spotki.

. KIMSF 210ptaty publiczne

Interpretacja wyjsnia, ze jednostka ujmuje zobowdanie z tytutu optaty publicznej w momencie, gdy nmastzdarzenie
obligujace, czyli dziatanie, ktére wywotuje koniecZdaiiszczenia optaty zgodnie z przepisami.
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W przypadku optat nalmych po przekroczeniu minimalnego progu, jednostkaozpoznaje zobowzania do momentu, gdy
zostanie oggnicty ten prog. KIMSF 21 stosowany jest retrospektyvni

Zastosowanie tych zmian nie miato wpltywu na sytgifiopnsove ani na wyniki dziatalnéci Spotki.

Spéika nie zdecydowatagsha wczéniejsze zastosowanieadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany, kt@stata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczagyaie wéwietle przepisdw Unii Europejskiej.

9. Nowe standardy i interpretacje, ktore zstaty publikowane, a nie weszly jeszcze iycie

Nastpujace standardy i interpretacje zostaty wydane przezRaiddzynarodowych Standardéw Rachunkdeidub Komitet
ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawcmd Finansowej, a nie weszly jeszczeryeie:

. MSSF 9 Instrumenty Finansowgopublikowano dnia 24 lipca 2014) maly zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych sk dnia 1 stycznia 2018 roku lub phiej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdanianfoaego
niezatwierdzony przez UE,

. Zmiany do MSR 19Programy okr&lonych swiadczé: Sktadki pracownicze(opublikowano dnia 21 listopada 2013
roku) — majca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczyyah st dnia 1 lipca 2014 roku lub pdiiej, w UE magce
zastosowanie najgaiej dla okreséw rocznych rozpoczypajch st dnia 1 lutego 2015 roku lub pdiej,

e Zmiany wynikapce z przegldu MSSF 2010-2012 (opublikowano dnia 12 grudnia 2013 roknijektore ze zmian maj
zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczyoaih sk dnia 1 lipca 2014 roku lub piniej, a niektére prospektywnie dla
transakcji majcych miejsce dnia 1 lipca 2014 roku lubfmej, w UE majce zastosowanie najpdiej dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ dnia 1 lutego 2015 roku lub pdiej,

. MSSF 14Regulacyjne rozliczenia gdzyokresowe(opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie z decyzj
Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu wsjvarstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazanieg si
standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenieejsinégo sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez U
majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczyyah st dnia 1 stycznia 2016 roku lub jooej,

. Zmiany do MSSF 11Rozliczenie nabycia udzialu we wspoélnej dziatdtno(opublikowano dnia 6 maja 2014 roku) -
majgce zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczggeh se dnia 1 stycznia 2016 roku lub jpoej,

. Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Wyjaienie dopuszczalnych metod amortyzacji (opublikowania d2 maja 2014
roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczggeh s¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub poej,

. MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowarmad28 maja 2014 roku), obejmygy zmiany do MSSF
15 Data wejcia w zycie MSSF 15 (opublikowano dnia 11 wirga 2015 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE gegaastosowanie dla okresow rocznych rozpoczeyah st dnia

1 stycznia 2018 roku lub paiej,

. Zmiany do MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: sbny produkcyjne (opublikowano dnia 30 czerwca 2014 rokunajace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczygyah sé dnia 1 stycznia 2016 roku lub fdej,

e Zmiany do MSR 27 Metoda praw whas§td w jednostkowym sprawozdaniu finansowym (opublikowan@dl2 sierpnia
2014 roku) — majce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpocaggeh s dnia 1 stycznia 2016 roku lub jrdej,
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. Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzadhib wniesienia aktywéw poradzy inwestorem a jego jednosgtk
stowarzyszos lub wspoélnym przedsivzieciem (opublikowano dnia 11 wrzeia 2014 roku) — nie podfo decyzji odnénie
terminu, w ktérym EFRAG przeprowadzi poszczegoélne etamc prowadacych do zatwierdzenia niniejszych zmian - do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansoweigaatwierdzone przez UE - termin Weja w zycie zostat
odroczony przez RMSR na czas niedlony,

. Zmiany wynikapace z przegidu MSSF 2012-2014 (opublikowano dnia 25 wizi@ 2014 roku) - maijce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczygeych s¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub jdej,

. Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 Jednostki inwestycyjnastdsowanie wyiku dotyczcego konsolidacji
(opublikowano dnia 18 grudnia 2014 roku) — do dnia zatwieria niniejszego sprawozdania finansowego niezatwie@zo
przez UE - majce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczggeh s¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub piej,

e« Zmiany do MSR 1 Ujawnienia (opublikowano dnia 18 grudnid20oku) - magce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych st dnia 1 stycznia 2016 roku lub fdej,

. MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 rokuig-podgto decyzji odnénie terminu, w ktorym EFRAG
przeprowadzi poszczeg6lne etapy prac prowegeh do zatwierdzenia niniejszych zmian do dnia zatwiemdzainiejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE gegajastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczeyah st dnia

1 stycznia 2019 roku lub paiej,

. Zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego qttsxd dochodowego wynikggych z nierozliczonych
strat podatkowych (opublikowano dnia 19 stycznia 2016 yekdo dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finaego
niezatwierdzone przez UE — map zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczyyah st dnia 1 stycznia 2017 roku lub
pézniej,

. Zmiany do MSR 7 Inicjatywa w zakresie ujawniania informggojpublikowano dnia 29 stycznia 2016 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowegathiéardzone przez UE — mgje zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ dnia 1 stycznia 2017 roku lub fdej.

10.  Korekta bedu
W odniesieniu do danych poréwnawczych nie dokoriamekty btdu.

11. Zmiana szacunkow

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie dokonamian szacunkéw.

12.  Istotne zasady rachunkowvéoi

12.1. Wycena do warkei godziwej

Spotka wycenia instrumenty finansowe takie jak instrumethdstpne do sprzeds, instrumenty pochodne oraz aktywa
niefinansowe takie jak nieruchor® inwestycyjne w wartéci godziwej na kady dzien bilansowy. Warté¢ godziwa
instrumentow finansowych wycenianych wedtug zammtyanego kosztu zostata ujawniona w nocie 41.1.
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Wartcs¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktdra bytaby otrzymanspreeday sktadnika aktywow, idz zaptacona w celu
przeniesienia zobowkania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkablgcia skladnika aktywoéw madzy
uczestnikami rynku na dziewyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Wycena w&gitgodziwej opiera si na zataeniu,
ze transakcja sprzegjasktadnika aktywéw lub przeniesienia zobemania odbywa gialbo:

- na gtownym rynku dla danego sktadnika aktyw&sizzobowszania,

- w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzyagsrym rynku dla danego sktadnika aktywéw lub zolaania.

Zaréwno gtéwny jak i najbardziej korzystny rynek smuby¢ dostpne dla Spotki.

Wartas¢ godziwa sktadnika aktywow lub zobogziania jest mierzona przy zadeniu, ze uczestnicy rynku przy ustalaniu ceny
sktadnika aktywOw lub zobowkania dziataj w swoim najlepszym interesie gospodarczym. Wycena Weirtgodziwej
sktadnika aktywéw niefinansowych uwzglnia zdoIng¢ uczestnika rynku do wytworzenia koiy ekonomicznych poprzez
jak najwicksze i najlepsze wykorzystanie sktadnika aktywow lub jelggcie innemu uczestnikowi rynku, ktory zapewnitby jak
najwicksze i jak najlepsze wykorzystanie tego sktadnisadw.

Spoéika stosuje techniki wyceny, ktére adpowiednie do okoliczrimi i w przypadku ktérych g dostpne dostateczne dane do
wyceny wartdci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiedniobserwowalnych danych wjowych i
minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych danyajseiowych.

Wszystkie aktywa oraz zobogdania, ktore $ wyceniane do wartei godziwej lub ich warté¢ godziwa jest ujawniana w
sprawozdaniu finansowymasklasyfikowane w hierarchii wart@i godziwej w sposob opisany padej na podstawie
najnizszego poziomu danych wiejowych ktory jest istotny dla wyceny do waitogodziwej traktowanej jako cailér

- Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowaktywnym rynku dla identycznych aktywow lub aelipzan,

- Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktérych najezy poziom danych wégiowych, ktdry jest istotny dla wyceny do wasto
godziwej jako catéci jest bezpérednio ladZz posrednio obserwowalny,

- Poziom 3 - Techniki wyceny dla ktérych naiszy poziom danych wégiowych, ktory jest istotny dla wyceny do wasto
godziwej jako catéci jest nieobserwowalny.

Na kazds dak bilansows, w przypadku aktywéw i zobowzan wystepujacych na poszczegélne daty bilansowe w
sprawozdaniu finansowym Spoétka ocenia, czy mialy miejsapsfery mgdzy poziomami hierarchii poprzez ponogvacere
klasyfikacji do poszczegoélnych pozioméw, kieggijistotngceia danych wejciowych z najniszego poziomu, ktory jest istotny
dla wyceny do wartei godziwej traktowanej jako caic).

Podsumowanie istotnych zasad rachunksmivdotyczcych wyceny do warfoi godziwe;j.

Zarzd Spolki okréla zasady i procedury dotygze zaréwno systematycznego wyceniania do wart@odziwej np.
nieruchoméci inwestycyjnych oraz nienotowanych aktywow finansowyjek i wycen jednorazowych np. w przypadku
aktywow przeznaczonych do sprzegav dziatalngci zaniechane.
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Niezalezni rzeczoznawcy g angaowani do przeprowadzenia wyceny znaoych aktywow takich jak nieruchondoi, czy
aktywa dosfpne do sprzedy w sytuacji, gdy w ocenie Zagru Spoiki istnieje konieczréd wsparcia wtasnego
profesjonalnego aslu, np. w przypadku diej zmienndci danych wejciowych. Wyceny sporglzane przez niezateych
rzeczoznawcow sia takze jako element wspiergly whasny osd Zarzdu.

Przy wyborze niezalenego rzeczoznawcy Zagd kieruje s¢ kryterium profesjonalizmu oraz znajoiwd specyfiki brarzowej
lub lokalnych rynkéw, np. w przypadku wyceny wddiogodziwej gruntdw inwestycyjnych.

Zarzd Spoitki przy ustalaniu warfgi godziwej wnikliwie analizuje zmiany kluczowych danyclepciowych oraz trendéw
rynkowych jak i specyfiki rynkéw lokalnych.

Na potrzeby ujawnienia wynikbw wyceny do waitd godziwe] Spoétka ustalita klasy aktywow i zobawan na podstawie
rodzaju, cech i ryzyka zwranego z poszczegoélnymi sktadnikami aktywow i zobmah oraz poziom w hierarchii warfoi
godziwej, jak opisano povig;.

12.2. Przeliczanie pozycji wyreonych w walucie obcej

Na koniec kadego okresu sprawozdawczego pozycje piamé w walucie obcej przelicza ¢siprzy zastosowaniu kursu
zamkngcia banku wiodcego, z ktérego ustug korzysta Spétka (kursu spot). Pozpgeiczne stanowg posiadane przez
jednostk waluty oraz nalenosci i zobowizania przypadape do otrzymania lub zaptaty w ustalonej lub ziwej do
ustalenia liczbie jednostek waluty. Kurs zamjaida stanowi natychmiastowy kurs wymiany na koniec okresu
sprawozdawczego.

Pozycje pienjzne ugte w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowej wgree w walutach obcych wyceniacgpo kursie
kupna dewiz. Pozycje piegtine ugte w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowej wyna w walutach obcych wycenia
si¢ po kursie sprzedy dewiz. Pozycje piegizne Spotka wycenia przy wykorzystaniu najwéziej opublikowanej w danym
dniu tabeli banku wiogtego. Za bank wiogty uznaje sj bank, ktory na koniec okresu sprawozdawczego posiada ¢iegre
zaangaowanie w finansowanie bigcej dziatalndci Spotki. Zmiana banku wiagtego w danym roku obrotowym powinna
zost& ustalona przed zakozeniem okresu sprawozdawczego. Zmiana banku aemgb traktowana jest jako zmiana
szacunku. Powstate z przeliczeniamite kursowe ujmowangdpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych
lub, w przypadkach okéenych zasadami (polityll rachunkowsci, kapitalizowane w wartei aktywow.

Niepienkzne pozycje bilansowe ewidencjonowane wedtug kosztu lyistmego wyraonego w walucie obcej, wykazywang s
przy zastosowaniu kursu wymiany z dnia przeprowaidzgansakcji.

Niepienkzne pozycje bilansowe ewidencjonowane w wéetagodziwej wyraonej w walucie obcej wykazywane przy
zastosowaniu kurséw wymiany, ktére obgayiwaty w czasie ustalania watd godziwej.

Dodatnie i ujemne rinice kursowe wynikajce z rozliczania transakcji w walutach obcych oraz z przelita aktywow i
zobowizan pienkznych wedtug kurséw wymiany walut na koniec roku agilgje s¢ w rachunku zyskow i strat.
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Nastpujace kursy zostaty przyfe dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2015 31 grudnia 2014
CHF 4,0259 3,6793
EUR 4,1018 4,1347

12.3.  Aktywa trwate przeznaczone do sprzegia

Aktywa trwale i ich grupy do sprzedg uznaje s} za przeznaczone do sprzegaw sytuacji gdy ich wart& bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedaz w wyniku ich dalszego iytkowania. Ten warunek nie by¢
spetniony tylko, kiedy wysipienie transakcji sprzeds jest wysoce prawdopodobne, a skladnik aktywéw jest ghost do
natychmiastowej sprze#da w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywOwqgrzeznaczonego do sprzega
zaktada zamiar kierownictwa sp6tki do dokonania transadpjzeday w ciggu roku od momentu dokonania klasyfikaciji.
Aktywa trwale sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzgdeycenia s¢ po nizszej spéréd dwdch wartéci: wartosci
bilansowej lub wartéci godziwej, pomniejszonej 0 koszty zwane ze sprzeda

12.4. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale wykazywangwedtug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonyclmnomzenie oraz odpisy
aktualizupce z tytutu utraty wartéci. Wartas¢ pocatkowa srodkéw trwatych obejmuje ich cennabycia powskszorny o
wszystkie koszty bezpeednio zwizane z zakupem i przystosowaniem sktadnikagtkajdo stanu zdatnego daywania. W
sktad kosztu wchodzi réwniekoszt wymiany cegsci skladowych maszyn i usglzeh w momencie poniesienia, §& spetnione
s3 kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddéridka trwatego do iywania, takie jak koszty konserwacji i
napraw, obgjzajg zysk lub strat w momencie ich poniesienia.

Cena nabycia rzeczowych aktywow trwatych przekazanychzkientow jest ustalana w wysod@ ich wartdci godziwej na
dzien objecia kontroli.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostgjodzielone na egci sktadowe bdace pozycjami o istotnej wargoi, dla
ktérych mana przyporadkowat odrebny okres ekonomicznejzyteczndci. Czescia sktadovy sa rowniez koszty generalnych
remontow.

Amortyzac): Jesi naliczan: metod, linlowa prze: szacowan okres uzytkowani: daneg: sktadniki aktywow OKres lub stawic |
metod amortyzacji srodka trwatego ustala gina dziéh przyjecia go do uywania. Spotka stosuje ngpujgce okresy
umarzania rzeczowvch aktvwow trwatv

Grupa Tytut Stopa amortyzacji rocznej
Grupa - grunty i prawo wieczystegaytkowania -

Grupa | budynki i lokale 2,5%

Grupa ll obiekty irzynierii ladowej i wodnej 4%-4,5%

Grupa lll kotly i maszyny energetyczne 5% - 7%
Grupa IV maszyny i urzdzenia ogolne 4%-60%

Grupa V maszyny i urgdzenia specjalne 10%-20%
Grupa VI urzadzenia techniczne 4%-10%
Grupa VI srodki transportu 7%-33%

Grupa VI narzdzia, przyrady, wyposaenie 3%-50%
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Wartas¢ koncows, okres uytkowania oraz metad amortyzacji sktadnikéw aktywow weryfikuje esicorocznie, i w razie
konieczndci — koryguje z efektem od pagtku nasg¢pnego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych meazosté usunkta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie
s3 spodziewaneadne ekonomiczne korgsi wynikajace z dalszegoaytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski
lub straty wynikagce z usurgcia danego skladnika aktywOw z bilansu (obliczone jakéniéa pomédzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedg netto a wartécig bilansows danej pozycji) 8 ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym
dokonano takiego uswmia.

Inwestycje rozpocage dotyca srodkéw trwatych lgdacych w toku budowy lub montal i s3 wykazywane wedtug cen nabycia
lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne gdpitytutu utraty wartéci. Srodki trwate w budowie nie podlegaj
amortyzacji do czasu zakezenia budowy i przekazanieodka trwatego dozaywania.

12.5. Nieruchomgxi inwestycyjne

Pocztkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nasgpuje wedlug ceny nabycia z uwzgihieniem kosztéw transakciji.
Wartas¢ bilansowa nieruchomgi inwestycyjnych obejmuje koszt wymianyezi sktadowej nieruchomiei inwestycyjnej w
chwili jego poniesienia, o ile spetnioneg skryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw bieego utrzymania tych
nieruchoméci.

Po pocatkowym ujciu, nieruchoméci inwestycyjne g wykazywane wedtug wartsi godziwej. Zyski lub straty wynikage
ze zmian wartéci godziwej nieruchomixi inwestycyjnych s ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktGrym
powstaly, z uwzgldnieniem powjzanego wptywu na podatek odroczony.

Nieruchomdci inwestycyjne s usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadkuegtatwycofania danej
nieruchoméci inwestycyjnej z aytkowania, gdy nie g spodziewaneadne przyszie korzgi z jej sprzeday. Wszelkie zyski
lub straty wynikagce z usunjcia nieruchoméci inwestycyjnej z bilansugujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w
ktérym dokonano takiego usguia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchofoo inwestycyjnych dokonuje sitylko woéwczas, gdy naspuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zalazenie aytkowania sktadnika aktywéw przez vifzciela lub zawarcie umowy leasingu
operacyjnego. Jeli sktadnik aktywéw wykorzystywany przez wfciela - Spotk staje s¢ nieruchomécia inwestycyjn,
Spoitka stosuje zasady opisane w&z Rzeczowe aktywa trwatezado dnia zmiany sposobuytkowania tej nieruchoniai.
W przypadku przeniesienia aktywéw z zapaséw do nierucBommwestycyjnych, rénice miedzy wartGciag godziwg
nieruchoméci ustalon na ten dzig przeniesienia a jej poprzegnartascia bilansovg ujmuje s¢ w zysku lub stracie.

W przypadku przeniesienia nieruchofobinwestycyjnej do aktywoéw wykorzystywanych przez sdiiela lub do zapaséw,
domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktory zostgmizygty dla celéw jego ujcia w innej kategorii jest réwny
wartasci godziwej nieruchomixi ustalonej na dziezmiany jej sposobuaytkowania.

12.6. Aktywa niematerialne

Aktywa niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lubtwgrzone (jeeli spetniaj rozpoznania dla kosztéw prac
rozwojowych) wycenia si przy pocatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenian&aabycia
aktywow niematerialnych nabytych w transakcji gm#enia jednostek jest réwna ich waitogodziwej na dzié polgczenia. Po
ujeciu pocatkowym, aktywa niematerialnegswykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia porsai@jym o
umorzenie i odpisy aktualizgge z tytutu utraty wartéci. Naktady poniesione na aktywa niematerialne wytworzevee
whasnym zakresie, z wyjkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwejaie g aktywowane i § ujmowane
w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.
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Spotka ustala, czy okreszytkowania aktywdéw niematerialnych jest okieny czy nieokrélony. Aktywa niematerialne o
okreslonym okresie wytkowania @ amortyzowane przez okreszyikowania oraz poddawane testom na wtratartaici
kazdorazowo, gdy istnigjprzestanki wskazgre na utraf ich wartagci. Okres i metoda amortyzacji aktywow niematerialnych
0 ograniczonym okresie zytkowania g weryfikowane przynajmniej na koniec k@ego roku obrotowego. Zmiany w
oczekiwanym okresie aytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania kémizgkonomicznych pochodeych z
danego skladnika aktywéwgsujmowane poprzez zmignodpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowank ja
zmiany wartdci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow aktywowenmaterialnych o okrdonym okresie
uzytkowania ujmuje & w zysku lub stracie w eizar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadniywow
niematerialnych.

Aktywa niematerialne o nieokélnym okresie ytkowania oraz te, ktére niesizytkowane, g corocznie poddawane testowi
na utra¢ wartcsci, w odniesieniu do poszczeg6lnych aktywéw lutpnaiomie drodka wypracowujcegosrodki pienkzne.

Okresy uytkowania g poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, kowyane z efektem od efektem od pata
nastpnego roku obrotowego.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu gavékt niematerialnych Spotki przedstawia sas¢pujaco:

Patenty i licencje Oprogramowanie komputerowe

Dla patentéw i licencji zytkowanych na
podstawie umowy zawartej na czas
Okresy uzytkowania okreslony, przyjmuje sj ten okres 3 lata
uwzgkdniajc dodatkowy okres, na ktd
uzytkowanie mae by przedhione.

Amortyzowane przez okres umowy -

- 3 lata metod liniow.
metod liniowg. d 2

Wykorzystana metoda amortyzacji

Wewnetrznie wytworzone lub nabyte Nabyte Nabyte

Coroczna ocena czy wygiity przestank
Test na utrate wartosci Swiadczice o wysipieniu utraty
wartaici.

Coroczna ocena czy wyglity przestanki
swiadczce o wysgpieniu utraty wartéci.

Zyski lub straty wynikagce z usunjcia aktywOw niematerialnych z bilansg wyceniane wedtug ricy pomidzy wplywami
ze sprzeday netto a wartécig bilansows danego sktadnika aktywow igsujmowane w zysku lub stracie w momencie ich
usungcia z bilansu.
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12.7. Leasing

Spotka jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktére przenpsza Spoik zasadniczo cate ryzyko i korggi wynikajagce z posiadania
przedmiotu leasingu,gsujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na fiziezpoczcia leasingu wedtug nszej z
nastpujacych dwéch wartéci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowtego przedmiot leasingu lub waéth biezacej
minimalnych optat leasingowych. Opfaty leasingowg r®zdzielane porgdzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowhzania z tytutu leasingu, w sposGb udtiwiajacy uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostalego do splaty
zobowgzania. Koszty finansowe sijmowane w zysku lub stracie, chybaspetnionegwymogi kapitalizaciji.

Srodki trwate wytkowane na mocy uméw leasingu finansoweg@snortyzowane przez krotszy z dwdch okreséw: szacowany
okres uytkowaniasrodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zack@wasadniczo cate ryzyko i wszystkiezgtki wynikajace z
posiadania przedmiotu leasingu, zaliczare d® umow leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytelasihgu
operacyjnego oraz fiaiejsze raty leasingowe ujmowangjako koszty operacyjne w zysku lub stracie metdidiowa przez
okres trwania leasingu.

Warunkowe optaty leasingoweg gjmowane jako koszt w okresie, w ktérym stajarglezne.
12.8. Utrata wartdci niefinansowych aktywéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy istniejakiekolwiek przestanki wskazgge na to,ze mogta nagpi¢ utrata
wartasci ktérega ze sktadnikow niefinansowych aktywéw trwalych. W razieistdzeniaze przestanki takie zachoglzlub w

razie koniecznéci przeprowadzenia corocznego testu sprawgzEajo, czy nagpita utrata wartéci, Spotka dokonuje
oszacowania warfgi odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw lubradka wypracowujcegosrodki pienizne, do ktdrego
dany sktadnik aktywow naig.

Wartas¢ odzyskiwalna sktadnika aktywéw lubsmdka wypracowujcego srodki pienezne odpowiada wartei godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzgdago skladnika aktywow lub odpowiednigrodka wypracowujcego
srodki pienkzne, lub jego wartéci uzytkowej, zalenie od tego, ktéra z nich jest vigza. Warté¢ odzyskiwalrn ustala s dla
poszczegodlnych aktywéw, chybee dany skfadnik aktywdw nie generuje samodzielnie wplywdenpznych, ktére § w
wiekszaci niezalene generowanych przez inne aktywa lub grupy aktywowli Seartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw jest
wyzsza nk jego warté¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata watdi dokonuje s¢ wowczas odpisu do ustalonej waitd
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wadtd uzytkowej prognozowane przeptywy pieane g dyskontowane do ich wartoi
biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowe] przed uedigileniem skutkéw opodatkowania odzwierciegtaj biezace
rynkowe oszacowanie wadti pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skfadnika aktyv@dpisy aktualizujce z
tytutu utraty wartdci sktadnikdw majtkowych wywanych w dziatalnéci kontynuowanej ujmuje siw tych kategoriach
kosztéw, ktére odpowiadafunkciji sktadnika aktywow, w przypadku ktérego mwilzono utrat wartasci.

Na kazdy dziea bilansowy Spoétka ocenia, czy wyguja przestanki wskazgpe na to,ze odpis aktualizujcy z tytutu utraty
wartasci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadakkavow jest zledny, lub czy powinien
zost& zmniejszony. Jeeli takie przestanki wygpuja, Spoétka szacuje war§é odzyskiwalm tego skladnika aktywow.
Poprzednio ujty odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci ulega odwrdceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od momentgcig
ostatniego odpisu aktualizigego nasipita zmiana wartéci szacunkowych stosowanych do ustalenia waitodzyskiwalnej
danego skladnika aktywow. W takim przypadku, podsaa s¢ wartas¢ bilansow sktadnika aktywéw do wysokei jego
wartasci odzyskiwalnej. Podwiszona kwota nie m@ przekroczy wartaici bilansowej skladnika aktywéw, jaka zostataby
ustalona (po uwzgtinieniu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach nietajodpisu aktualizujcego z tytutu utraty warkei w
odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrdcenie odpiktuaizujgcego z tytutu utraty warkei skladnika aktywow
ujmuje st niezwlocznie jako przychod. Po odwrdceniu odpisu aktugdizzego, w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny
dotyczicy danego sktadnika jest korygowany w sposéb, ktéry pozwatagu pozostatego okresuytkowania tego sktadnika
aktywow dokonywa systematycznego odpisania jego zweryfikowaneja$eirbilansowej pomniejszonej o wagtokoncows.
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12.9. Koszty finansowania zewitrznego

Koszty finansowania zewetrznego g kapitalizowane jako 6z¢ kosztu wytworzeniasrodkéw trwalych, nieruchonioi

inwestycyjnych, wartéci niematerialnych. Na koszty finansowania zewmnego skiladaj sic odsetki wyliczone przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, gieciia finansowe z tytutu umow leasingu finansowego oramice

kursowe powstaje w zazku z finansowaniem zewtrznym do wysokéci odpowiadajcej korekcie kosztu odsetek.

12.10. Udzialy i akcje w jednostkach zateych, stowarzyszonych i wspélnych przedsivzieciach

Udzialy i akcje w jednostkach zaleych, stowarzyszonych i wspolnych przegwicciach wykazywane gswedtug kosztu
historycznego po uwzelinieniu odpiséw z tytutu utraty waga.

12.11. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielonggsa nasipujace kategorie:

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagsdio

- aktywa finansowe wyceniane w waitogodziwej przez wynik finansowy,
- pazyczki i naleznosci,

- aktywa finansowe dogine do sprzeds.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagadiciosa to notowane na aktywnym rynku aktywa finansowe gikjce
instrumentami pochodnymi, o olétenych lub maliwych do okrelenia ptatndéciach oraz ustalonym terminie wymagadnn
ktére Spotka zamierza i ma iwos$¢ utrzyma w posiadaniu do tego czasu, inng ni

- Wyznaczone przy pogikowym ujciu jako wyceniane w wargoi godziwej przez wynik finansowy,
- wyznaczone jako dagine do sprzeds,
- spetniagce definicg pazyczek i naleéncsci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagaiciovyceniane g wedtug zamortyzowanego kosztu przyyaiu metody
efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymyeado terminu wymagaldoi kwalifikowane g jako aktywa
diugoterminowe, jeeli ich zapadaln@ przekracza 12 miegiy od dnia bilansowego.

Skfadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wédiogodziwej przez wynik finansowy jest sktadnik speta@j jeden z
ponizszych warunkow:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skikidaktywow finansowych kwalifikuje si jako przeznaczone do
obrotu, j&li sa:

- nabyte gtéwnie w celu sprzegew krotkim terminie,

- czescig portfela okrélonych instrumentow finansowych zadzanych 4cznie i co do ktdrych istnieje prawdopodohgtwo
uzyskania zysku w krétkim terminie,

- instrumentami pochodnymi, z wadzeniem instrumentéw pochodnyclkdgcych elementem rachunko$@ zabezpiecze
oraz uméw gwarancji finansowych,

b) zostat zgodnie z MSR 39 wyznaczony do tej kategomomencie pocgtkowego ugcia.

Aktywa finansowe wyceniane w wadt godziwej przez wynik finansowyaswyceniane w wartéci godziwej uwzgédniajac
ich wartds¢ rynkowa na dzié bilansowy bez uwzghnienia kosztow transakcji sprzegaZmiany wartdci tych instrumentow
finansowych ujmowaneasw rachunku zyskéw i strat jako przychody (korzystne zmiaattowartéci godziwej) lub koszty
(niekorzystne zmiany netto wasi godziwej) finansowe. Jeli kontrakt zawiera jeden lub wiej wbudowanych
instrumentow pochodnych, caly kontrakt seozosté zakwalifikowany do kategorii aktywow finansowych wycemyah w
wartasci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkdgdy wbudowany instrument pochodny nie wpltywa
istotnie na przeptywy pienine z kontraktu lub jest rzegoczywist bez przeprowadzania lub po pobiej analizie ze gdyby
podobny hybrydowy instrument bytby najpierw rozw@ay, to oddzielenie wbudowanego instrumentu pochodnedgmbhy
zabronione.
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Aktywa finansowe mog by¢ przy pierwotnym uciu wyznaczone do kategorii wycenianych w wadiagodziwej przez wynik
finansowy, jeeli ponizsze kryteria g spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znago obnia niespdjné w zakresie
ujmowania lub wyceny (niedopasowanie dgdwe); lub (i) aktywa § czescig grupy aktywdéw finansowych, ktoregs
zarzdzane i oceniane w oparciu o wastogodziwg, zgodnie z udokumentowarstrategy zarzdzania ryzykiem; lub (iii)
aktywa finansowe zawierawbudowane instrumenty pochodne, ktére powinng bgtdzielnie ujmowane. Na dzie81 grudnia
2015 rokuzadne aktywa finansowe nie zostaly wyznaczone do kategomiemianych w wartéci godziwej przez wynik
finansowy.

Pazyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa faaave o ustalonych lub mibwych do ustalenia
ptatndciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza @ do aktywoéw obrotowych, o ile termin ich wymagaaeo nie

przekracza 12 miesty od dnia bilansowego. Pgczki udzielone i nalenosci o terminie wymagalnéi przekraczajcym 12

mieskcy od dnia bilansowego zalicza slo aktywdw trwatych.

Aktywa finansowe dospne do sprzedy s3 to aktywa finansowe niglilace instrumentami pochodnymi, ktére zostaty
zaklasyfikowane jako dogpbne do sprzeds lub nienaleace dozadnej z wczéniej wymienionych trzech kategorii aktywow.
Aktywa finansowe dogpne do sprzeds s3 ujmowane wedtug wartei godziwej, powgkszonej o koszty transakcji, ktére
mog by¢ bezpdrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywdwarfisowych. W przypadku braku notofiva
gietdowych na aktywnym rynku i braku mibwvosci wiarygodnego okréenia ich wartdci godziwej metodami alternatywnymi,
aktywa finansowe dogpne do sprzedsy wyceniane g w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wsnito
Dodatng i ujemrg réznice pomicdzy wartgcig godzing aktywow dos¢gpnych do sprzedgy (jesli istnieje cena rynkowa
ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo ktérych wértgodziwa mae by¢ ustalona w inny wiarygodny sposaéb) a ich
cem nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony ujmujevsinnych catkowitych dochodach. Spadek wadicaktywow
dostpnych do sprzeds spowodowany utratwartasci ujmuje s¢ jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaaktywéw finansowych rozpoznawang 1sa dziéh dokonania transakcji. W momencie pagtkowego ugcia
sktadnik aktywéw finansowych wycenia esiw wartcsci godziwej, powtkszonej, w przypadku skladnika aktywéw
niekwalifikowanego jako wyceniany w wadt godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, idémog, by¢
bezpdrednio przypisane do nabycia.

Skitadnik aktywdw finansowych zostaje usetyiz bilansu, gdy Spétka traci kontgohad prawami umownymi sktadgjymi sie
na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce wgadiku sprzeds instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy
srodkéw piengznych przypisane danemu instrumentowi przechaodeniezaléng strore trzech.

12.12. Utrata wartéci aktywéw finansowych

Na kazdy dzieh bilansowy Spotka ocenia, czy istraepbiektywne przestanki utraty wako sktadnika aktywow finansowych
lub grupy aktywéw finansowych.

12.12.1. Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowgo kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na taje zostata poniesiona strata z tytutu utraty wéatqgoozyczek udzielonych i
naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwotasadpktualizugcego z tytutu utraty warkei rowna sé
réznicy pomiedzy wartdciag bilansows sktadnika aktywow finansowych a waktg biezagcg oszacowanych przysziych
przeptywéw piengznych (z wyhczeniem przysziych strat z tytutu smagniecia nalenosci, ktére nie zostaly jeszcze
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwoftjejustalonej przy pocgkowym ujeciu) efektywnej stopy
procentowej. Wart& bilansovg sktadnika aktywéw obma sk poprzez zastosowanie rachunku odpiséw aktuajegh.
Kwote straty ujmuje siw zysku lub stracie.

Spotka ocenia najpierw, czy istnigpbiektywne przestanki utraty wadc poszczeg6linych aktywow finansowych, ktére
indywidualnie § znacace, a take przestanki utraty warfgi aktywow finansowych, ktére indywidualnie nig gnaczce.
Jezeli z przeprowadzonej analizy wynikage nie istnieg obiektywne przestanki utraty wado indywidualnie ocenianego
sktadnika aktywdw finansowych, niezatee od tego, czy jest on znagz, czy te nie, to Spoétka wjcza ten sktadnik do grupy
aktywow finansowych o podobnej charakterystyce ryzykali@wego i cznie ocenia pod dtem utraty wartéci. Aktywa,
ktére indywidualnie g oceniane poddtem utraty wartéci i dla ktdrych ugto odpis aktualizujcy z tytutu utraty wartéci lub
uznano,ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, ridsane pod uwagprzy tacznej ocenie grupy aktywow poditem
utraty wartdci.
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Jeeli w nastpnym okresie odpis z tytutu utraty wagt zmniejszyt s¢, a zmniejszenie to mima w obiektywny sposob
powigza ze zdarzeniem nagiujacym po ugciu odpisu, to uprzednio ey odpis odwraca gi P&niejsze odwrdcenie odpisu
aktualizupcego z tytutu utraty warkzi ujmuje sé w zysku lub stracie w zakresie, w jakim na dziedwrdcenia wart&
bilansowa sktadnika aktywow nie przeigya jego zamortyzowanego kosztu.

12.12.2. Aktywa finansowe wykazywane wedtd@sztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestankize nasfpita utrata wartéci nienotowanego instrumentu kapitatowego, ktéry nie jest
wykazywany wedtug wartei godziwej, gdy jego wartdci godziwej nie mana wiarygodnie ustalj albo instrumentu
pochodnego, ktéry jest pogziany i musi zostarozliczony poprzez dostgwakiego nienotowanego instrumentu kapitatow:

to kwotg odpisu z tytutu utraty warei ustala s§ jako r@znicg pomigdzy wartgcia bilansovg sktadnika aktywow finansowych
oraz wartdcia biezaca oszacowanych przysziych przeplywow pigmych zdyskontowanych przy zastosowaniuzheej
rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywow finamwgoh.

12.12.3. Aktywa finansowe dogbne do sprzeday

Jezeli wystepuja obiektywne przestankize nasipita utrata wartéci sktadnika aktywéw finansowych deginego do sprzedsy,
to kwota stanowgca r&znice pomiedzy cem nabycia tego skfadnika aktywdéw (pomniejszona o wszelkiatgpkapitatu i
amortyzac) i jego biezgcag wartdscig godziwg, pomniejszon o wszelkie odpisy z tytutu utraty wado tego sktadnika
uprzednio ujte w zysku lub stracie, zostaje wykgbwana z kapitatu wkasnego i przekwalifikowana do zyskudtraty. Nie
mozna ujmowad w zysku lub stracie odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wétanstrumentéw kapitatowych kwalifikowanych
jako dostpne do sprzedsy. Jezeli w nastpnym okresie wart& godziwa instrumentu diinego dosipnego do sprzeds
wzrasnie, a wzrost ten m@ by obiektywnie hczony ze zdarzeniem ngptijgcym po ugciu odpisu z tytutu utraty wartei w
zysku lub stracie, to kwetdwracanego odpisu ujmuje s zysku lub stracie.

12.13. Whbudowane instrumenty pochodne

Whbudowane instrumenty pochodne eddzielane od uméw i traktowane jak instrumenty pochodegglij wszystkie z
nastpujacych warunkéw s spetnione:

- charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumeiigusp scisle zwiagzane z ekonomicznym charakterem i ryzykiem
umowy, w ktég dany instrument jest woudowany;

- samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizgk instrument wbudowany spetniatby defingcinstrumentu
pochodnego;

- instrument hybrydowy (zlmony) nie jest wykazywany w wargoi godziwej, a zmiany jego warfoi godziwej nie §
ujmowane w zysku lub stracie.

Wbudowane instrumenty pochodng 8ykazywane w podobny sposéb jak samodzielne instrumentiquine, ktére nieas
uznane za instrumenty zabezpiegeaj

Zakres, w ktérym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzykaseiwe dla wbudowanego instrumentu pochodnego w
walucie obcej s scisle powigzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wdavym dla umowy zasadniczej (gtéwnego
kontraktu) obejmuje réwniesytuacje gdy waluta umowy zasadnicze] jest waleivyczajove dla kontraktow zakupu lub
sprzeday pozycji niefinansowych na rynku dla danej trartgak

Oceny, czy dany wbudowany instrument pochodny podlega islatiu Spotka dokonuje na moment jego pgtkpwego
ujecia.

12.14. Pochodne instrumenty finansowe i zakpieczenia

Instrumenty pochodne, z ktérych korzysta Spotka w celu zpieezenia s przed ryzykiem zwjzanym ze zmianami stop
procentowych i kurséw wymiany walut, to przede wszystkimmtkakty walutowe typu forward. Tego rodzaju pochodne
instrumenty finansowegswyceniane do wartei godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje giko aktywa, gdy ich wart@
jest dodatnia, i jako zobow#ania — gdy ich wartg jest ujemna.

25/69



GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapita‘OWa IMMOBILE S.A.
immoasiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakpony dnia 31 grudnia 2015

(w tysigcach PLN)

Zyski i straty z tytulu zmian wart@i godziwej instrumentéw pochodnych, ktére nie spetniapsad rachunkowsoi
zabezpieczesy bezpdrednio odnoszone do zysku lub straty netto rokwiabivego.

Wartas¢ godziwa walutowych kontraktéw forward jest ustalana peprodniesienie do bigcych kurséw terminowych
(forward) wystpujacych przy kontraktach o podobnym terminie zapad&tndNartas¢ godziwa kontraktow na zamiarstop
procentowych jest ustalana jest ustalana na podstawie lmageeny uwzgédniajgcego obserwowalne dane rynkowe, w tym
w szczegolnéci biezgce terminowe stopy procentowe.

W rachunkowsci zabezpieczg zabezpieczenia klasyfikowangjako:

- zabezpieczenie waloi godziwej, zabezpieczgie przed ryzykiem zmian waro godziwej ugtego sktadnika aktywow lub
zobowgzania, lub

- zabezpieczenie przeplywdimodkéw pieneéznych, zabezpieczage przed zmianami przeptywdéwmodkow piengznych, ktore
przypis& mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zgianego z ujtym skladnikiem aktywow, zobowkaniem lub
prognozowag transakej lub

- zabezpieczenie udziatdw w aktywach netto w podmiaagranicznym.

Zabezpieczenie ryzyka walutowego uprawdopodobnionegysplego zobowizania jest rozliczane jako zabezpieczenie
przeptywoéw piengznych.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia, Spoétka formadyienacza i dokumentuje powdanie zabezpieczgie, jak
réwniez cel zaradzania ryzykiem oraz strategiustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera yifileantje
instrumentu zabezpiecaaggo, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charaktbezaieczanego ryzyka, a tak sposob
oceny efektywnéci instrumentu zabezpiecaagpgo w kompensowaniu zagenia zmianami warkei godziwej zabezpieczanej
pozycji lub przeplywow pieriznych zwizanych z zabezpieczanym ryzykiem. Oczekuge & zabezpieczeniegtzie wysoce
skuteczne w kompensowaniu zmian waciayodziwej lub przeptywdw piegiznych wynikajcych z zabezpieczanego ryzyka.
Efektywndi¢ zabezpieczenia jest oceniania nazhe® w celu sprawdzenia, czy jest wysoce efektywne we wsafstbkresach
sprawozdawczych, na ktre zostato ustanowione.

12.14.1. Zabezpieczenie wakti godziwej

Zabezpieczenie warfoi godziwej to zabezpieczenie przed zmianami waitgodziwe] ugtego sktadnika aktywow lub
zobowgzania lub nie ujtego uprawdopodobnionego przysztego zohkaania, albo wyodibnionej czsci takiego sktadnika
aktywow, zobowizania lub uprawdopodobnionego przysztego zoleamia, ktére przypisamozna konkretnemu rodzajowi
ryzyka i ktére mogtoby wptywé na zysk lub strat W przypadku zabezpieczenia waitd godziwej, warté¢ bilansowa
zabezpieczanej pozyciji jest korygowana o zyski i lub steattytutu zmian wartéci godziwej wynikajcych z zabezpieczanego
ryzyka, instrument zabezpieczay jest wyceniany do warksi godziwej, a zyski i straty z tytutu instrumentu
zabezpieczafrego i pozycji zabezpieczanej uymowagenszysku lub stracie.

J&li nieujete uprawdopodobnione przyszie zobgmdnie jest wyznaczone jako pozycja zabezpieczanani@igze yczne
zmiany wartdci godziwej uprawdopodobnionego przysztego zolxaania wynikajce z zabezpieczanego ryzyka ujmuije si
jako sktadnik aktywéw lub zobowzanie, a powstage zyski lub straty ujmuje siw zysku lub stracie. Zmiany wardoi
godziwej instrumentu zabezpieczaggo réwnie ujmuje s¢ w zysku lub stracie.

Spoétka zaprzestaje stosowania zasad rachuné@wpabezpiecag jezeli instrument zabezpieczgy wygasa, zostaje
sprzedany, rozwiany lub wykonany, jeeli zabezpieczenie przestaje spedniayteria rachunkowgci zabezpieczelub gdy
Spoétka uniewania powizanie zabezpieczgje. Kada korekt wartasci bilansowej zabezpieczanego instrumentu
finansowego, do ktérego stosuje snetod; efektywnej stopy procentowej, poddaje amortyzacji, a dokonane odpisy ujmuje
sic w zysku lub stracie. Amortyzacja me rozpoca¢ sie od momentu dokonania korekty, jedraknie pd&niej niz w
momencie zaprzestania korygowania pozycji zabezpieg¢zarmmiany wartéci godziwej wynikajce z zabezpieczanego
ryzyka.
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12.14.2. Zabezpieczenie przeplywow pieanych

Zabezpieczenie przeplywOw piennych to zabezpieczenie przed zagrmiem zmienngcia przeptywow piengznych, ktore
przypis& mozna konkretnemu rodzajowi ryzyka zyganemu z ujtym sktadnikiem aktywow lub zobowzaniem lub z wysoce
prawdopodoba planowan transakgj, i ktére mogtoby wpltywa na zysk lub strat Czes¢ zyskdw lub strat zwazanych z
instrumentem zabezpieczaym, ktdra stanowi efektywne zabezpieczenie ujmugevsiinnych catkowitych dochodach, a
nieefektywn czg$¢ ujmuje s¢ w zysku lub stracie.

Jeli zabezpieczana planowana transakcja skutkujecpam ugciem skiadnika aktywow finansowych lub zobawania
finansowego, zwizane z ny zyski lub straty, ktére byly wfe w innych catkowitych dochodach i zakumulowane w kapitale
wtasnym przenosi sido rachunku zyskéw i strat w tym samym okresie, albo w okigsadktorych nabyty sktadnik aktywéw
lub przygte zobowizanie maj wplyw na zysk lub strat

Jeli zabezpieczenie planowanej transakcji skutkuje ¢gpase ugciem skladnika aktywow niefinansowych lub zobarania
niefinansowego, albo planowana transakcja gzama ze sktadnikiem aktywow niefinansowych lub zokmaniem
niefinansowym staje siuprawdopodobnionym przysztym zobawaniem, do ktérego duzie si stosowé zabezpieczenie
wartasci godziwej, wtedy zyski lub straty, ktére byly ¢ig w innych calkowitych dochodach, przeklasyfikowywangezs
kapitatu wtasnego do zysku lub straty w tym samym okresieokitesach, w ktérych nabyty sktadnik aktywow niefinansolwyc
lub przygte zobowizanie maj wplyw na zysk lub strat

Zyski lub straty powstate w wyniku zmian wagtm godziwej instrumentow pochodnych, ktére nie speknigjarunkéw
umazliwiaj acych stosowanie zasad rachunkgeiczabezpieczg s3 ujmowane bezpwednio w wyniku finansowym netto za
biezacy okres.

Spotka zaprzestaje stosowania zasad rachund@wzabezpieczg gdy instrument zabezpiecaay wygast lub zostat
sprzedany, jego wykorzystanie dobiegtonka lub nastpita jego realizacja, 40z gdy zabezpieczenie przestalo spednia
warunki umaliwiajgce stosowanie wobec niego zasad rachunkoiwpabezpiecae W takim przypadku, dczny zysk lub
strata na instrumencie zabezpiegegm, ktdre byly ugte w innych catkowitych dochodach i zakumulowane w kapitale
wlasnym, g§ nadal wykazywane w kapitale wlkasnym do momentu wysgipienia prognozowanej transakcji.zéi Spotka
przestala spodziewssi¢, ze prognozowana transakcja ngst wowczas zakumulowany w kapitale wtasnymeany zysk lub
strata nettogsodnoszone do zysku lub straty netto zadiig okres.

12.14.3. Zabezpieczenia udziatébw w aktywadetto w podmiocie zagranicznym

Zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto w podmiocie zageaym, w tym zabezpieczenie pozycji pigimej, uznawanej
za cz$¢ udziatdw w aktywach netto, ujmujegspodobnie do zabezpieczenia przeptywow pgenych. Zyski lub straty z tytutu
instrumentu zabezpiecaagpgo zwihzane z efektyws czgscia zabezpieczenia ujmuje ¢sinnych catkowitych dochodach
natomiast zyski lub straty zazane z nieefektywn czgscia zabezpieczenia — ujmujegsiv zysku lub stracie. W momencie
zbycia podmiotu zagranicznego, kwatyskow lub strat ujta wczesniej w innych catkowitych dochodach przeklasyfikowuje
si¢ z kapitatu wtasnego do zyskow lub strat jako kéyekynikajgcg z przeklasyfikowania.

12.15. Zapasy

Zapasy s wyceniane wedtug aszej z dwoch wartiei: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia i movej do uzyskania ceny
sprzeday netto.

Cena nabycia lub koszt wytworzeniazkiego sktadnika zapaséw uwzdhia wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapasdich aktualnego miejsca i stanu — zaréwno w odniesieniu do
biezgcego, jak i poprzedniego roku —gi gstalane w nagpujacy sposob:

Materialy: w cenie nabycia ustalonej mejqgierwsze weszto-pierwsze wyszio”

Produkty gotowe i produkty w toku: koszt beZpednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni narzugrpdnich kosztow
produkcji ustalony przy zak®niu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych, z aegeniem kosztéw finansowania
zewretrznego

Towary: w cenie nabycia ustalonej meiqgdierwsze weszto-pierwsze wyszio”
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Cemy sprzeday netto maliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzgdiokonywanej w toku zwyklej dziataldoi
gospodarczej, pomniejszona o koszty widaenia i szacowane koszty niedbe do doprowadzenia sprzegalo skutku.

12.16. Nalznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nakmosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustuggsujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturoyam z uwzgednieniem
odpisu na wtpliwe naleznosci. Odpis na nalenosci oszacowywany jest wtedy, gdiciagniecie petnej kwoty nalenoici
przestato b§ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartei pienigdza w czasie jest istotny, wagtonaleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywéw pignmiych do wartéci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajcej aktualne oceny rynkowe wast pienigdza w czasie. Jeli zastosowana zostata metoda polegajna
dyskontowaniu, zwgkszenie nalenosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychodgrfsowe.

Pozostale nalmosci obejmup w szczegélnéci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupow rzecgow aktywow
trwatych, wartdci niematerialnych oraz zapasow.

Naleznosci budzetowe prezentowanez sv ramach pozostatych aktywOw niefinansowych, z atikiem nalenoici z tytutu
podatku dochodowego od os6b prawnych, ktére stananilansie odgbrg pozycg.

12.17. Srodki pieniezne i ekwiwalentysrodkow pienieznych

Srodki pienkzne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejméjodki piengzne w banku i w kasie oraz lokaty
krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadétmmieprzekraczafym trzech miescy.

Saldosrodkow pienéznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu przeptyvmanieznych sktada si z okreslonych
powyzej srodkéw piengznych i ich ekwiwalentow.

12.18. Oprocentowane kredyty bankowe, pgczki i papiery diuzne

W momencie pocgkowego ugcia, wszystkie kredyty bankowe, pgczki i papiery diine $ ujmowane wedtug wartei
godziwej, pomniejszonej o koszty zwane z uzyskaniem kredytu lubzyozki.

Po pocatkowym ujciu oprocentowane kredyty, pgczki i papiery dhine g wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy proceajow

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwdgia st koszty zwizane z uzyskaniem kredytu lub pyazki oraz dyskonta lub
premie uzyskane w zgiku z zobowizaniem.

Przychody i koszty sujmowane w zysku lub stracie z chwilisunicia zobowgzania z bilansu, a tak w wyniku rozliczenia
metod; efektywnej stopy procentowe;j.

12.19. Zobowjzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowdania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykaane § w kwocie wymagajcej zaptaty.

Zobowizania finansowe wyceniane w wastdh godziwej przez wynik finansowy obejmujzobowihzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz zobgxgnia finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorjicenianych do warkei
godziwej przez wynik finansowy. Zobowdania finansowe sgsklasyfikowane jako przeznaczone do obrotuzeje zostaty
nabyte dla celéw sprzedaw niedalekiej przyszixi. Instrumenty pochodne, wézapc wydzielone instrumenty wbudowane,
s3 rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyleasy uznane za efektywne instrumenty zabezpiegsj
Zobowigzania finansowe magby¢ przy pierwotnym ujciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w waitogodziwej
przez wynik finansowy, jeeli ponizsze kryteria s spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaco obnia niespdjnéé
traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawatnat lub zyskow podlegajinnym regulacjom; lub (ii)
zobowhzania g§ czgécia grupy zobowazan finansowych, ktdére & zarzdzanie i oceniane w oparciu 0 wastogodzivg,
zgodnie z udokumentowanstrategi zarzdzania ryzykiem; lub (iii) zobowizania finansowe zawiergjwbudowane
instrumenty pochodne, ktére powinnydgddzielnie ujmowane. Na dzie31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 roku
zadne zobowjzania finansowe nie zostaly zakwalifikowanie do kategwryicenianych w wart&i godziwej przez wynik
finansowy.
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Zobowizania finansowe wyceniane w wastd godziwej przez wynik finansowygswyceniane w wart&i godziwej,
uwzgledniajgc ich warté¢ rynkowg na dziéh bilansowy bez uwzghdnienia kosztow transakcji sprzesya Zmiany w wartdci
godziwej tych instrumentéwgsijmowane w zysku lub stracie jako koszty lub prody finansowe.

Zobowizania finansowe nigftlgce instrumentami finansowymi wycenianymi w waitbgodziwej przez wynik finansowy as
wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu pegcin metody efektywnej stopy procentowej.

Spotka wyhcza ze swojego bilansu zobaaanie finansowe, gdy zoboydanie wygasto — to znaczy, kiedy obaaek
okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast. Zastnie dotychczasowego instrumentu ztago przez
instrument o zasadniczondych warunkach dokonywane pagdzy tymi samymi podmiotami Spotka ujmuje jako wggeecie
pierwotnego zobowzania finansowego i ggie nowego zobowizania finansowego. Podobnie znaoz modyfikacje
warunkéw umowy dotycgeej istniejcego zobowjzania finansowego Spétka ujmuje jako wygeecie pierwotnego i ggie
nowego zobowgzania finansowego. Powsiap z tytutu zamiany rénice odnénych wartdci bilansowych wykazuje siw
zysku lub stracie.

Pozostate zobowrania niefinansowe obejmujv szczegolnéci zobowizania wobec urgdu skarbowego z tytutu podatku od
towaréw i ustug oraz zobowzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktéredg rozliczone poprzez dostgviowaréw, ustug lub
srodkow trwatych. Pozostate zobawania niefinansowe ujmowang w kwocie wymagaijcej zaptaty.

12.20. Rezerwy

Rezerwy tworzonegwowczas, gdy na Spofceatly istniejgcy obowizek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikay
ze zdarz# przesziych, i gdy prawdopodobne jest, wypetnienie tego obowiku spowoduje konieczié wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mima dokoné wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobgmainia. Jeeli Spotka spodziewa sj ze
koszty obgte rezervy zostam zwrdcone, na przykliad na mocy umowy ubezpieczenia, wowezast ten jest uymowany jako
odrebny skfadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzgcaraktycznie pewsy ze zwrot ten rzeczywcie nasipi. Koszty
dotyczce danej rezerwygsvykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejsazenivszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartixi pienigdza w czasie jest istotny, wielké rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeplywow pieniych do wartéci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajcej aktualne oceny rynkowe waft pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka gaanego z danym
zobowgzaniem. Jeeli zastosowana zostata metoda polegajna dyskontowaniu, zgkszenie rezerwy w zwiku z uptywem
czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

12.21. Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z zakladowymi systemami wynagradzania pracowi@pgiki map prawo do odpraw emerytalnych. Odprawy
emerytalne $ wyptacane jednorazowo, w momencie pe& na emerytur. Wysokaé odpraw emerytalnych zatg od stau
pracy orazéredniego wynagrodzenia pracownika. Spotka tworzy regzena przyszie zobowrania z tytutu odpraw
emerytalnych w celu przypogdkowania kosztéw do okresow, ktérych dotyciVedlug MSR 19 odprawy emerytalng s
programami okrdonych swiadczé po okresie zatrudnienia. Wagtobiezaca tych zobowizan na kady dzier bilansowy jest
obliczona przez Zaed Spotki. Naliczone zobowrania g réwne zdyskontowanym platéciom, ktére w przysziéci zostana
dokonane, z uwzgtinieniem rotacji zatrudnienia i dotygzokresu do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz
informacje o rotacji zatrudnienia oparteasdane historyczne. Zyski i straty z oblitzg rozpoznawane w zysku lub stracie.

Ponowna wycena zoboydan z tytutu Swiadczeé pracowniczych dotyercych programéw okrgonych swiadcze obejmupca
zyski i straty aktuarialne ujmowana jest w innych catkowftydochodach i nie podlega frdiejszej reklasyfikacji do zysku lub
straty.

Spotka rozpoznaje nagtujace zmiany w zobowgzaniach netto z tytutu okéonych swiadczeér w ramach odpowiednio kosztu
wlasnego sprzeds, kosztow ogolnego zagdu na ktére sktadajsie:

- koszty zatrudnienia (w tym gdzy innymi koszty biggcego zatrudnienia, kosztéw przesziego zatrudnienia)
- odsetki netto od zoboydania netto z tytutu okéonychswiadcze.
12.22. Platngci w formie akcji

Pracownicy (w tym czionkowie zagdu) Spotki nie otrzymuj nagréd w formie akciji.

29/69



GRUPA KAPITALOWA Grupa Kapita‘OWa IMMOBILE S.A.
immoasiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakpony dnia 31 grudnia 2015

(w tysigcach PLN)

12.23. Przychody

Przychody g ujmowane w takiej wysokiei, w jakiej jest prawdopodobnee Spotka uzyska korZgi ekonomiczne zwgzane z
damy transakcj oraz gdy kwo¢ przychodéw mana wycené w wiarygodny sposéb. Przychody sozpoznawane w warfoi
godziwej zaptaty otrzymanej lub naleej, po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) orabaty. Przy
ujmowaniu przychodéw obowzuja rowniez kryteria przedstawione porj.

12.23.1. Sprzedatowaréw i produktow

Przychody g ujmowane, jeeli znacace ryzyko i korzyci wynikajace z prawa wiasrii do towardéw i produktéw zostaty
przekazane nabywcy oraz gdy kwgrzychoddéw mena wycent w wiarygodny sposoéb.

12.23.2.Swiadczenie ustug

Przychody z tytutldwiadczenia ustuggsujmowane w okresach miesznych w dacie wykonania ustugi przez okres zgodny z
podpisanymi umowami oraz adekwatne dagsictych korzyici przez odbiorcéw ustug.

W przypadku ustug o charakterze jednorazowym, gragtg ujmowane$w momencie zakiczenia wykonania ustugi.

12.23.3. Odsetki
Przychody z tytutu odsetelg sljmowane sukcesywnie w migiich naliczania (z uwzgldnieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowtej stog dyskontujca przyszie wplywy piergzne przez szacowany okres/cia instrumentow
finansowych) w stosunku do wastd bilansowej netto danego sktadnika aktywéw firemgch.

12.23.4. Dywidendy
Dywidendy g ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuskyudziatowcow do ich otrzymania.

12.23.5. Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchom inwestycyjnych oraz sktadnikow mgku Spotki ujmowane § w okresach
mieskcznych w dacie wykonania ustugi przez okres wynawstosunku do otwartych umow.

12.24. Podatki

12.24.1. Podatek bigcy

Zobowigzania i nalénaosci z tytutu biezgcego podatku za okres ey i okresy poprzednie wyceniagsiv wysokasci kwot
przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (mafleych zwrotowi od organdéw podatkowych) z zastosowaniem
stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktGaanmie lub faktycznie juobowhzywaty na dzié bilansowy.

12.24.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawcsm finansowej, podatek odroczony jest obliczany metedbowhzah bilansowych w stosunku do
réznic przegciowych wystpujacych na dzié bilansowy m¢dzy wartdcia podatkovy aktywow i zobowizan a ich wartgcia
bilansows wykazan w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w oniesdo wszystkich dodatnichdic przegciowych:

- z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstajeymiku poczatkowego ugcia wartgci firmy lub
pocztkowego ugcia sktadnika aktywow §z zobowigzania przy transakcji nie stanaygej pohczenia jednostek i w chwili jej
zawierania nie magej wplywu ani na zysk lub steabrutto, ani na dochéd do opodatkowania czy spatlatkovg oraz
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- w przypadku dodatnich édic przefciowych wynikagcych z inwestycji w jednostkach zaleych lub stowarzyszonych i
udziatow we wspolnych przedsizigciach — z wyjgtkiem sytuacji, gdy terminy odwracaniasibznic przegciowych podlega
kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, W dajacej st przewidzi€ przyszigci roznice przejciowe nie ulegn
odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowangevs odniesieniu do wszystkich ujemnychzréc przegciowych, jak rownie
niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanychaistpodatkowych przeniesionych na rgste lata, w takiej
wysokaici, w jakiej jest prawdopodobneg zostanie oggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaw.
réznice, aktywa i straty

- z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatkuydmfce ujemnych rénic przegciowych powstay w
wyniku pocatkowego ugcia sktadnika aktywow ddz zobowizania przy transakcji nie stanayeiej pohczenia jednostek i w
chwili jej zawierania nie maj wptywu ani na zysk lub stratbrutto, ani na dochdd do opodatkowania czy stgaddatkovy
oraz

- w przypadku ujemnych ednic przegciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zateych lub stowarzyszonych oraz udziatow
we wspolnych przedsivzicciach, sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku jgstawany w bilansie jedynie w takiej
wysokaci, w jakiej jest prawdopodobne; v dajgcej sk przewidzi€ przyszigcei ww. réznice przejciowe ulegm odwrdceniu

i osiggnicty zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwalpotgcenie ujemnych rinic przegciowych.

Wartas¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatiat weryfikowana na Kaly dzier bilansowy i ulega
stosownemu obpeniu o tyle, o ile przestato Byprawdopodobne ogniecie dochodu do opodatkowania wystargzajgo do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywowtytutu odroczonego podatku dochodowego. Négwj
sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowpgdlega ponownej ocenie nazly dziea bilansowy i jest
ujmowany do wysokéci odzwierciedlajcej prawdopodobigstwo osigniecia w przysztéci dochodéw do opodatkowania,
ktére pozwad na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz wmegara podatek odroczony wyceniang s zastosowaniem
stawek podatkowych, ktére wedtug przewidyiwaeda obowigzywat w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany
lub rezerwa rozwgzana, przyjmujc za podstaw stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obgmujace na dzié bilansowy
lub takie, ktérych obowizywanie w przyszici jest pewne na daiebilansowy.

Podatek dochodowy dotygzy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub strggst ujmowany poza zyskiem lub stgatv innych

calkowitych dochodach dotygzy pozycji ugtych w innych catkowitych dochodach lub beZpednio w kapitale wkasnym
dotyczicy pozycji ugtych bezpérednio w kapitale wkasnym.

Spétka kompensuje ze splaktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezeneaytutu odroczonego podatku
dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada ey do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kemsat

naleznosci ze zobowazaniami z tytutu bieacego podatku i odroczony podatek dochodowy maazek z tym samym

podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

12.24.3. Podatek od towardw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobaania § ujmowane po pomniejszeniu o watgodatku od towardw i ustug, z vaykiem:
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- gdy podatek od towaréw i ustug zaptacony przy zakupie a&tyvub ustug nie jest mdiwy do odzyskania od organow
podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jak@s$¢zceny nabycia skladnika aktywow lub jakoe§z pozycji
kosztowej oraz

- naleznasci | zobowizan, ktore g wykazywane z uwzgtnieniem kwoty podatku od towar6w i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug aliova do odzyskania lub nakda do zaptaty na rzecz organéw podatkowych jest
ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowe] jakesénaleznosci lub zobowjzan.

12.25.  Zysk netto na akej

Zysk na akaj liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadey akcjonariuszom Spotki podzielony przézdnig wazom
liczbe akcji zwyktych wysgpujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionegska (straty) na akejSpoétka stosuje w liczniku kwetzysku
(straty) netto przypadagego akcjonariuszom Spotki tzn. nie wystije efekt rozwadniapy wplywajacy na kwot zysku
(straty).

13.  Segmenty operacyjne

Dla celéw zarzdczych Spotka zostata podzielona nasct w oparciu 0 wytwarzane produkty$iviadczone ustugi. Istnigj
zatem nagpujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. SegmenNajem aktywowzajmuje s} wynajmem i zargdzaniem:
- nieruchoméciami wtasnymi lub dzietawionymi,
- innymi aktywami.

2. SegmenUstugi Holdingowezajmuje s¢ gtownie s$wiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrow@ieej oraz
administracyjnej dla spotek zadeych. Do segmentu tego zostaly przypmizowane rownie ustugi doradztwa finansowego w
pozyskaniu kredytu, zagdzania kredytem oraz ustugi marketingowegzane ze sprzedamieszka.

W 2015 roku Zarzd podpt decyzg o ujawnieniu powyszego segmentu z powodu wzrostu jego istéthev przychodach
Spotki. W zwihzku z powyszym dane poréwnawcze zostaly skorygowane, aby zapeporéwnywalndé wynikéw
segmentéw.

3. Segment Pozostatmjmuje s} sprzedag zbednego majtku Spotki.

4. Segment Przemyslv 2014 i 2015 roku obejmowat sprzedaistug w zakresie remontu maszyn w sektorze metali
kolorowych. Byly to kontrakty, ktére Spdtka otrzymata w Zioku i zobowjzata s¢ zakaczye zgodnie z podpisanymi
wowczas umowami.

Zaden z segmentéw operacyjnych Spotki nie zostalyqmuiny z innym segmentem w celu stworzenia pgszych
sprawozdawczych segmentow operacyjnych.

Zarzzd monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w cetdejmowania decyzji dotygeych alokacji zasobow,
oceny skutkoéw tej alokacji oraz wynikéw dziatakwd. Podstaw oceny wynikow dziatalnéci jest zysk lub strata na
dziatalnGci operacyjnej. Finansowanie Spoétka¢znie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatekhbdowy g
monitorowane na poziomie Spaiki i nie ma miejsdaatokacja do segmentow.

Zysk operacyjny segmentow nie obejmuje:
- kosztow ogdblnego zadu,
- pozostatych kosztéw operacyjnych,
- kosztow finansowych,
- straty na sprzeziajednostek zalsych,
- pozostatych przychoddw operacyjnych,
- przychodéw finansowych.

Aktywa alokowane do segmentéw nie obejguj
- inwestycji w jednostkach zalgych,
- aktywow z tytutu odroczonego podatku docheego,
- udzielonych poyczek
-$rodkow pien¢znych i ich ekwiwalentow,

- pozostatych krotkoterminowych aktywow finangch (akcje i obligacje notowane na gietdzie). 32169
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SEGMENTY OPERACYJNE AKNF,i‘:\I/s’\OAW HOI_LJD?*I:IL(JB-(C;)IWE PRZEMYSt POZOSTALE OGOLEM

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Przychody przypisane do segmentéw 7 415 215 139 13 9718
Wynik operacyjny segmentu 2921 714 (119) 7 3519
Pozostate informacje:

Amortyzacja 321 18 - - 506
Aktywa segmentu sprawozdawczego 11 765 894 - 4 531 17 194
za okres od 01.01 do 31.12.2014 roku

Przychody przypisane do segmentéw 8290 108 79 261 9710
Wynik operacyjny segmentu 2483 (130) (200) (20%) 2048
Pozostate informacje:

Amortyzacja 1668 171 - - 1845
Aktywa segmentu sprawozdawczego 37 979 51§ 3 39y 38 897

Przychody operacyjne

W 2015 roku, podobnie jak w okresie poréwnawczym, Spotkagasa gtownie przychody z wynajmu mgku do spotek
zaleznych orazswiadczenia ustug kadrowych i administracyjnych. Zakrelgidioldingowych zostat jednak poszerzony o
doradztwo finansowe w pozyskaniu kredytu, zalzanie kredytem oraz ustugi marketingowe ge@ine ze sprzeda mieszka

(tgcznie 415 tys. PLN).

Wartas¢ tgczna przychoddw operacyjnych w okresie sprawozdawczymiosia 9.718 tys. PLN i wzrosta w stosunku do
ubiegtego roku o 8 tys. PLN. Wzrost wastd $wiadczonych ustug holdingowych (o0 1.073 tys. PLN) zrekongmsvat wec
spadek przychodéw z najmu (o 875 tys. PLN), spowadhy gtdwnie sprzeda Stoczni Pomerania w Szczecinie.

Koszty operacyjne

Spétka ponosi koszty operacyjne amane gtéwnie z wynajmem mgku do spotek zalemych orazs$wiadczenia ustug
kadrowych i administracyjnych (w wkszdsci koszty te stanowi amortyzacja sktadnikéw giky trwatego oraz wynagrodzenia

pracownikow).

Koszty operacyjne w 2015 roku aginety poziom 6.199 tys. PLN. W stosunku do 2014 roku wéitamalata o 1.463 tys.
PLN. Zwigzane jest to midzy innymi ze wstrzymaniem w 2014 roku bilansowych odpisémoetyzacyjnych maijtku
Pomeranii w Szczecinie w zgiiku z podgciem decyzji o reklasyfikacji tego mgtku do aktywdw trwatych przeznaczonych do
sprzeday. W 2015 roku majtek ten zostat sprzedany.

UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW
OPERACYJNYCH Z WYNIKIEM JEDNOSTKI od 01.01 do 31.12.2015 od 01.01 do 31.12.2014
PRZED OPODATKOWANIEM

Wynik operacyjny segmentéw 3519 2048
Pozostate przychody nie przypisane do segmentd 2 003 1579
Pozostale koszty nie przypisane do segmentow (-) (4 829 (27 575
Korekty razem (2 826 (25996
Zysk (strata) z dzialalei operacyjnej 693 (23 948
Przychody finansowe 1466 1049
Koszty finansowe (-) (6 838 (4 320
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (4679 (27 219
Aktywa segmentow

tacznie aktywa segmentéw operacyjnych 17 194 38 897
Aktywa nie alokowane do segmentéw 249 524 227183
Aktywa razem 266 718 266 080
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INFORMACJE DOTYCZ ACE OBSZAROW od 01.01 do 31.12.2015 od 01.01 do 31.12.2014
GEOGRAFICZNYCH Przychody Przychody
Polska 9718 9710
Ogoétem 9718 9710
INFORMACJE DOTYCZ ACE GLOWNYCH od 01.01 do 31.12.2015 od 01.01 do 31.12.2014
KLIENTOW Przychody Segment Przychody Segment
Spotki zalene 7304 najem aktywow 8 1B1 najem aktywow
Spotki zalene 2 153]| ustugi holdingowe 1 0BO ustugi holdingowe
KGHM 138| przemyst 78| przemyst
Ogétem 9 595 X 9 289 X
14.  Przychody i koszty

14.1. Koszty ogblnego Zagzlu

Koszty ogélnego Zargu w okresie sprawozdawczym egiety poziom 3.437 tys. PLN. W stosunku do 2014 roku wétto
zmalata 0 131 tys. PLN.

14.2. Pozostate przychody operacyjne
%ig;'gtfg 0d 01.01 do 31.12.2014
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 1114
Odwrécenie odpiséw aktualizigych warté¢ naleznaosci finansowych - 4p
Aktualizacja wartéci nieruchoméci inwestycyjnych 151
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 411 214
Otrzymane kary i odszkodowania 34 1297
Inne przychody 293 6P
Pozostate przychody operacyjne razem 2003 155p

W okresie objtym sprawozdaniem Spétka otrzymata odszkodowania w wyskd# tys. PLN. Otrzymane odszkodowania
dotyczyly naprawy powypadkowej samochodu oraz awarii vgdaki. W roku 2014 Spéitka otrzymata odszkodowanie w
wysokaici 1.227 tys. PLN z tytutu przegia gruntéw przez Miasto Bydgoszcz oraz niestusznie zzeatnej gwaranciji
bankowe;j.

W 2015 roku Spétka osgreta zysk na sprzedg niefinansowych aktywow trwatych w wysoka 1.114 tys. PLN. Na wynik
ten ztazyt si¢ zysk ze sprzedsy majatku trwalego w trakcie wytwarzania, w postaci nakladéw istyeyjnych dotycacej
budowy biurowca z przeznaczeniem handlowym na Placici€teckich w Bydgoszczy, w kwocie. 1.350 tys. PLN oraz sirat
na sprzeday/likwidacji srodkdw trwatych w kwocie (236) tys. PLN.

W analizowanym okresie, zgodnie z najnowszym operatenmpminko wyceny nieruchomoi inwestycyjnej w postaci gruntu
przy ul. Modrzewiowej w Bydgoszczy podnaszjego warté¢ z kwoty 1.849 tys. PLN do 2 min PLN, co dato 151 tys. PLN
przychodu.

W wyniku zakaiczenia postpowania gdowego oddaleniem powddztwa Przettgdbrstwa Obrotu Surowcami Wtérnymi
"DEPOL" Sp. z 0.0. w Bydgoszczy oraz spotki H.Cegielski - &l Silnikéw Agregatowych Sp. z 0.0., Spétka rozrata
rezerwy w wysokéci 411 tys. PLN.

W skilad innych przychodéw agjnictych przez Spétk w okresie objtym sprawozdaniem wchodzi guzy innymi 85 tys.
PLN przychodéw wynikajcych z nadwyek inwentaryzacyjnych ujawnionych w wyniku przeprowadzomwentaryzaciji
skrzyh formierskich, 72 tys. PLN przychodéw od Makrum PM z tytutukepania instalacji ogrzewania w Paterku, 30 tys.
PLN z tytutu wykorzystania rezerwy na badanie bilansu orary4.PLN z tytutu umorzenia zobogziania w wyniku zawarcia
ugody z kontrahentem PIETRZYK&KOLLEGEN.
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14.3. Pozostate koszty operacyjne

od 01.01 do 31.12.201p od 01.01 do 31.12.2014

Strata ze zbycia aktywéw przeznaczonych do spegedéefinansowych aktywoéw trwatych oraz 158 aoh
wartasci niematerialnych (w tym sprzedaorganizowanej g&ci przedsgiorstwa)

Odpisy z tytutu aktualizacji warfoi aktywéw trwatych przeznaczonych do sprzada 193 14 143
Odpisy z tytutu utraty wartei naktadéw inwestycyjnych - 678
Odpisy aktualizujce wartd¢ naleznosci finansowych 1 299
Spisane nalaosci - umorzenie diugu 20 265
Zaptacone kary i odszkodowania 3 -
Utworzenie rezerw 106 220
Zaniechanie inwestycji - 580
Darowizny 31 56
Koszty windykacji 1 122
Niedobory inwentaryzacyjne - 11
Likwidacja zapasow - 281
Inne koszty 126 27p
Pozostate koszty operacyjne razem 639 17 949

Pozostale koszty operacyjne w okresiectyn sprawozdaniem agincty poziom 639 tys. PLN.

W 2015 roku Spétka poniosta stealv zwigzku ze sprzeda zorganizowanej c&ci przedsgbiorstwa Stocznia Pomerania w
kwocie 158 tys. PLN, &dacej r&znicg pomiedzy przychodem ze sprzedaw kwocie 20.000 tys. PLN a kosztem wiasnym
sprzeday w kwocie 20.158 tys. PLN.

W okresie objtym sprawozdaniem zawiano rezery w wysokaci 106 tys. PLN na spragvsadowg Odlewni Ostrowiec,
przekazano do Fundacji darowizny w wysé&o31 tys. PLN oraz poniesiono koszty zgsitwa procesowego w wysoda
67 tys. PLN.

W 2014 roku wygenerowano koszty operacyjne na poziomie4Brigs. PLN, gtéwnie w wyniku dokonania korekty wyceny
wartasci majatku w Szczecinie o kwet 12.107 tys. PLN, w zwjzku z przeniesieniem Stoczni Pomerania szedkdw
trwalych do pozycji aktywéw przeznaczonych do sprzgdaPonadto dokonano aktualizacji wyceny innych aktywow
przeznaczonych do sprzegiao kwot 2.767 tys. PLN.

14.4. Zysk (strata) ze sprzeds jednostek zalgnych

Osignicta strata ze sprzezlaudziatow jednostki zalmej Makrum Jumping Team zostata opisana w nocie 5.

14.5. Przychody finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE od 01.01 do 31.12.201% od 01.01od31.12.2014
Przychody z odsetek :
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty (lokaty) 35 -
Pazyczki i naleznosci 1157 90B
Przychody z odsetekdznie 1192 90B

Zyski z wyceny oraz wynik na realizacji instrumanfimansowych :
Akcje spétek notowanych -

T~

Dywidendy z aktywdw finansowych deginych do sprzeds 2 -
Inne przychody finansowe 272 13P
Przychody finansowe razem 1466 104
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Przychody finansowe w 2015 roku ggnety poziom 1.466 tys. PLN i byly o 417 tys. PLN wvgze od przychodéw
finansowych roku 2014. Zmiana wynika gtéwnie ze wzrostwyphodéw z tytutu odsetek od udzielonychzgozek, ktore w

2015 roku wyniosty 1.157 tys. PLN.
14.6. Koszty finansowe

KOSZTY FINANSOWE

od 01.01 do 31.12.201

b o0d 01.01 do 31.12.2

D14

Koszty odsetek :

Zobowizania z tytutu leasingu finansowego 53 155
Kredyty w rachunku kredytowym 160 168
Pazyczki 4978 346B
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobpaviia 76 5B
Koszty odsetekacznie 5267 383p
Straty z wyceny oraz wynik na realizacji instrund@nfinansowych :

Akcje spétek notowanych 23 -
Udziaty spotek zatenych 880 -
Straty z wyceny oraz wynik na realizacji instrunéemfinansowych 903 R
Zyski (straty) (-/+) z tytutu rénic kursowych:

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 230 -
Pazyczki i naleznosci (8) -
Zobowiyzania 356 398
Zyski (straty) (-/+) z tytutu rénic kursowych 578 398
Odpisy aktualizujce wart@¢ naleznosci i pozyczek 52 -
Inne koszty finansowe 38 88
Koszty finansowe razem 6 838 4320

Koszty finansowe w 2015 roku wzrosty 0 2.518 tys. PLN w stésudo roku poprzedniego, @sgjajagc poziom 6.838 tys.
PLN. Na tak znaczy wzrost wptyw mag gtdéwnie koszty odsetek od otrzymanejzgozki od spétki zalenej (wysoka¢

pozyczki 123 min PLN).

Ponadto w grudniu 2015 roku dokonano odpisu aktuajzego w wysokéci 100% wartéci udziatdw spéiki zalenej

ATTILA Sp. z o.0. (kwota 880 tys. PLN).

14.7. Koszty wedtug rodzajow

od 01.01 do 31.12.201p od 01.01 do 31.12.2014
Amortyzacja 1062 184p
Swiadczenia pracownicze 2681 257p
Zwzycie materiatéw i energii 135 40P
Ustugi obce 4791 4758
Podatki i optaty 816 738
Pozostate koszty rodzajowe 142 156
Koszty wedtug rodzaju razem 9627 10 485
Wartas¢ sprzedanych towaréw i materiatow 9 466
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) - 280
Koszt wtasny sprzeds oraz koszty ogélnego zadu 9 636 11230

W 2015 roku w stosunku do okresu poréwnawczegoapétstnaczacy spadek kosztow amortyzacji (o waiéd/82 tys. PLN).
Spadek amortyzacji spowodowany jest gtownie wstrzymaradpisow amortyzacyjnych mgku w Szczecinie, w 2014 roku,
w momencie podgia decyzji o reklasyfikacji tego mgiku do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzgda
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14.8.

stracie

Koszty amortyzaciji, odpisow aktualizacych, réznic kursowych oraz zapaséw ujte w zysku lub

od 01.01 do 31.12.2015

od 01.01 do 31.12.2014

Pozycje ugte w koszcie wiasnym sprzega

Amortyzacjasrodkéw trwatych 507 1626

Odpisy aktualizujce warté¢ zapasow - 646
Pozycje ugte w kosztach ogoélnego zadu:

Amortyzacjasrodkow trwatych 540 177

Amortyzacja wartéci niematerialnych 16 42

Sprawozdanie finansowe za rok zagpony dnia 31 grudnia 2015

14.9. Koszéwiadczai pracowniczych

KOSZTYSWIADCZEN PRACOWNICZYCH od 01.01 do 31.12.2015 od 01.01 do 31.12.2014
Koszty wynagrodze 2480 2394
Koszty ubezpieczespotecznyc 201 185
Kosztyswiadczé pracowniczych razem 2 681 2 579

Zobowiyzania i rezerwy z tytutéwiadcze pracowniczych zaprezentowane zostaty w nocie .27.2

15. Skfadniki innych catkowitych dochodow

Skfadniki innych catkowitych dochod6w przedstawisiz nastpujaco:

Rok zakdiczony 31.12.2015

Rok zakdiczony 31.12.2014

Wycena bilansowa aktywéw finansowych (akcje ob&digacje) (72) -
Odroczony podatek dochodowy wynikey z przeprowadzonej wyceny 13 -
(59) -

16.
16.1.

Podatek dochodowy

Obcizenie podatkowe

Gtéwne skitadniki obaizenia podatkowego wyniku finansowego za rok Z@kony 31.12.2015 roku i 31.12.2014 roku:

od 01.01 do 31.12.2015

od 01.01 do 31.12.2014

Podatek odroczony:

Powstanie i odwrdcenie 1ic przefciowych (285) (5105
Podatek odroczony (285) (5 105
Podatek dochodowy razem (285) (5105

Cze$¢ roznic przegciowych w kwocie 72 tys. PLN wraz z powstatym na niej podatkiedroczonym w kwocie (13) tys. PLN
zostata odniesiona na kapitaty (sktadniki innyctkoaitych dochodéw - nota 15.)

16.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkee]

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutteg opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawkilgilkowej Spotki za rok zakmzony dnia 31 grudnia 2015 roku
i 31 grudnia 2014 roku przedstawia sBastpujaco:

od 01-01 do od 01-01 do

PODATEK DOCHODOWY 31-12-2015 31-12-2014
Wynik przed opodatkowaniem (4679 (27 219)
Stawka podatku obowzujaca w Polsce 19% 199
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej @wigzujacej w Polscq (889) (51723)
Utworzenie aktywa od nierozpoznanej straty podatjanat ubiegtych - (839)
Koszty trwale niestanowte kosztéw uzyskania przychodéw 423 969
Przychody trwale nigftlace podstaw do opodatkowania - 63)
Przychody podatkowe nietlace przychodami kggowymi 181 -
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynosgcej: 6,09% (w 2014 (285) (5 108)
roku: 18,76%)
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16.3. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z rpsiacych pozyciji:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 31.12.2015 31.12.2014
Saldo na poecgek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4 300 1 464
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 846 5247
Podatek odroczony per saldo na poatek okresu 1454 (3782
Zmiana stanu w okresie wplywap na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) 285 5 104
Inne catkowite dochody (+/-) 13 -
Rozliczenie pajczenia jednostek gospodarczych 131
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, tym: 1752 14p4
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2900 4 30¢
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1148 2 844

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego ikgz nastpujacych pozyciji:

Zmiana stanu

Saldo na .
N Saldo na konie

TYTULY RO ZNIC PRZEJSCIOWYCH pocztek rachunek | inne dochody okresu
okresu zyskéw i strat | calkowite

01.01.-31.12.2015

Aktywa:

Amortyzacja bilansowa 211 (209) - 2

Odpis aktualizujcy warta¢ naleznosci 805 2 - 8071

Wycena bilansowa nataoici z tytutu dostaw i ustug - 1 - 1

Wycena bilansowa pozostalych naiesci - [€)) - @)

Odpis aktualizujcy wartg¢ udziatow - 167 - 167

Wycena bilansowa akcji obcych i obligaciji 2 - 13 15

Zobowgzania:

Niewyptacone zobowgania z tytutswiadczeé pracowniczych 34 (C) - 3(

Rezerwy n@&wiadczenia pracownicze 13 4 - 17%

Zmiana stanu rezerw 410 (29) - 382

Wycena bilansowa zobogdan z tytutu dostaw i ustug 3 4 - 1

Wycena bilansowa kredytu i pgczek 82 5( - 1373

Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 2740 (2 399) - 1341

Razem 4 30 (1413) 13 2900

Zarzd opracowat plan rozliczenia straty podatkowej w ustawaewidzianym terminie i z tego wzellu nie ma potrzeby
tworzenia odpisu aktualizagego na aktywo z tytutu odroczonego podatku dochedo.
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Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego ikgz nasgpujacych pozyciji:

Saldo na Zmiana stanu I
TYTULY RO ZNIC PRZEJSCIOWYCH pocztek rachunek | inne dochody| rozliczenie kor?iz: gknrzsu
okresu zyskow i strat|  catkowite potaczenia
01.01.-31.12.2014
Aktywa:
Amortyzacja bilansowa 27 1 - 177 211
Odpis aktualizujcy wartag¢ zapaséw 147 (147) - - -
Odpis aktualizujcy wartag¢ naleznosci 770 35 - - 804
Wycena bilansowa nateoici z tytutu dostaw i ustug 178 173) - - -
Wycena bilansowa akcji obcych - 2 - - 2
Zobowjgzania:
Niewyptacone zobowgania z tytutuswiadczeé pracowniczych 24 14 - - 34
Rezerwy n@&wiadczenia pracownicze 12 1 - - 13
Zmiana stanu rezerw 258 153 - - 41(
Wycena bilansowa zobogdan z tytutu dostaw i ustug 4 - - 3
Wycena bilansowa kredytu i pgczek 46 36 - - 82
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe - 274 2740
Razem 1 46% 2 6p9 - 117 4 300
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowegukayz nasipujacych pozycii:
Saldo na Zmiana stanu
TYTULY RO ZNIC PRZEJSCIOWYCH pocatek [ rachunek | roziiczenie | Saldo na
oniec okresu

okresu | zyskow i strat| potaczenia

Stan na 31.12.2015

Aktywa:

Rdéznica midzy wartdcia bilansowy i podatkovy rzeczowych aktywéw trwatych 2673 (1 569) - 1104
Aktualizacja wartéci nieruchoméci inwestycyjnej - 29 - 29
Wycena bilansowa ggczek 173 (159) - 15
Razem 2 846 (1698) - 1148

o Saldo na Zmiana stanu Saldo na
TYTULY RO ZNIC PRZEJSCIOWYCH pocztek rachunek rozliczenie | koniec okresu
okresu zyskéw i strat| potaczenia

Stan na 31.12.2014
Aktywa:
Réznica midzy wartdcia bilansowy i podatkovy rzeczowych aktywéw trwatych 4 670 (2043 45 2 67
Wycena bilansowa pgczek 133 40 - 173
Zobowgzania: -
Wycena bilansowa inne zobaania 444 (444) - -
Razem 524y (2 446) 45 2846
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17.  Aktywa trwale przeznaczone do sprzedga

31.12.2015 31.12.2014
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczonespizeday 3563 20 476
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedsy 3563 20 476

Pozycf aktywéw trwatych zakwalifikowanych do sprzegiastanowi:

- nieruchomé¢ gruntowa o wartéci 3.563 tys. PLN.

W okresie objtym sprawozdaniem Spétka dokonala sprzgdaorganizowanej e&ci przedsgbiorstwa w postaci majku
stoczni Pomerania w Szczecinie ggjac strat w wysokaci 158 tys. PLN. Spowodowalo to zmniejszenie aktywow trahty
przeznaczonych do sprzegeo kwotg 20 min PLN. Spétka dokonata w 2015 roku odpiséw z tytutu ytraairtasci majatku
trwatego wchodzcego w sklad zorganizowanej @i przedsgbiorstwa stocznia Pomerania, ktére w dalo zostaly
rozwigzane.

W zwigzku z wysgpieniem okolicznéci uniemaliwiajacych utrzymanie pozostatych sktadnikow aktywow, jako greezone
do sprzeday, Spotka w trakcie roku 2015 dokonata reklasyfikacji tydktymow (kwota 476 tys. PLN), przesuwegj do
rzeczowego matku trwatego. Do kdca roku 2015 sprzedano/zlikwidowano je w caioi wprowadzono na magazyn w
wartosci odpowiadajcej cenie ztomu.

Oprocz tego, dokonano reklasyfikacji nieruchdeidnwestycyjnej o wartéci godziwej 3.563 tys. PLN do aktywéw trwatych
przeznaczonych do sprzega Spotka podpisata przedwgina umowy sprzeday tej nieruchoméci ze spotl zalezng CDI 2
Sp. z 0.0. Na nieruchondoi tej spétka CDI 2 Sp. z 0.0. przeprowadzi inwestybjydowy nowoczesnego biurowca z funkcj
handlows. Sprzeda nieruchoméci planowana jest na pierwgspotowe 2016 roku.

18.  Majtek socjalny oraz zobowazania z ZFSS

Spotka nie tworzy funduszwiadcze Socjalnych i nie dokonuje okresowych odpisow.
19.  Zysk przypadagcy na jedm akcje

Zysk podstawowy przypadgy na jedm akcj oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres, przypgego na
akcjonariuszy jednostki domimgej, przezsredniy wazorng liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wysgpujacych w cagu
okresu.

Zysk rozwodniony przypadagy na jedm akcje oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres, przypmdgjo na
zwyktych akcjonariuszy, przedredniy wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wyspujacych w ciagu okresu,
skorygowan o $rednp wazorg akcji zwyklych, ktére zostatyby wyemitowane na konwersjsawstkich rozwadnigfych
potencjalnych instrumentow kapitatowych w akcje zwykte oRresie objtym sprawozdaniem oraz w okresie poréwnywalnym
nie wystpity instrumenty rozwadniage.

Poniej przedstawione zostaly dane dotyoe zysku oraz akcji, ktére posiy do wyliczenia podstawowego i rozwodnionego
zysku na jedsakcg (liczba akcji pomniejszona zostata osdlgosiadanych przez Spétiekcji wkasnych):
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ZYSK (STRATA) NA JEDN A AKCJE od 01.01 do 31.12.2015 od 01.01 do 31.12.2014

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (pozZecgmi wkasnymi)

Srednia waona liczba akcji zwyktych 71536 13 71401 394
Rozwadniajcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia waona rozwodniona liczba akcji zwyklych 71536 13 71401 394
Dziatalnosé kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatakw kontynuowanej (tys. PLN) (4394 (22 114)
Podstawowy zysk (strata) na ak¢PLN) (0,06 (0,31
Rozwodniony zysk (strata) na ak¢PLN) (0,06 (0,31

W okresie m¢gdzy dniem bilansowym a dniem spadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie apitgt zadne inne
transakcje dotyegce akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyklyghoza sprzeda akcji wkasnych.

20. Dywidendy wyptacone i zaproponane do aty

Spotka nie wyptacata dywidend za 2014 rok. Nie wpsig ograniczenia w zakresie dywidendy poza tymi wskazanymi w
przepisach ogdélnych prawa handlowego. 4draidzi mazliwosci finansowe Spotki do wyptaty dywidendy za rok 2015 w
kwocie wynikapcej z przepiséw prawa handlowego, jedmakdecyz¢ co do wyptaty dywidendy jak i jej ewentualnej
wysokaici pozostawia pod wytzrg decyzg Zwyczajnego WZA.

21. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe
Budynkii | Maszyny Srodki P?zost'ale axtywa
Grunty . . srodki trwate w Razem
budowle |i urzadzenia transportu :
trwate trakcie
wytwarzania
Stan na 31.12.2015
Wartdé¢ bilansowa brutto 20 148 14 7534 2 758 1658 249 19 766
Skumulowane umorzenie i odpisy - (63 (8171 (1538 (1614) - (11 384)
Warto ¢ bilansowa netto na dzié 31.12.2015 201 85 6 581 1220 44| 249 8 380
Rzeczowe
Budynkii | Maszyny | $rogki | Pozostale| aktywa
Grunty . . srodki trwate w Razem
budowle |[i urzadzenial transportu .
trwate trakcie
wytwarzania
Stan na 31.12.2014
Wartas¢ bilansowa brutto 20 5 281 20 707 2 805 2 186 844 32 024
Skumulowane umorzenie i odpisy (5189 (13 650 (1326 (2 094) (844 (23 104)
Warto$¢ bilansowa netto na dzié 31.12.2014 201 92 7 051 1479 92| - 8 92]
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Rzeczowe
ZMIANA WARTO $CI BILANSOWEJ Gruny | Budynkii | Maszyny | $rodkd Pf’rf;’jsktia'e tf‘w"a“}e“‘;’,‘v Razem
RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH y budowle |i urzadzenia transportu > :
trwate trakcie
wytwarzania
Wartas¢ bilansowa netto na dzi€01.01.2015 roku 201 92 7 057 1479 92 8921
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 63} 200 249 512
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (484 (14 (2 (500Q)
Przesunjcia (reklasyfikacje)* 4749 4749
Amortyzacja (-) - (7 (531 (445 (46 (21029
Warto$¢ bilansowa netto na dzié 31.12.2015 201 85 6 581 1220 44 249 8 38(
* Reklasyfikacja z pozycji aktywéw przeznaczonyithsprzeday
Rzeczowe
ZMIANA WARTO $CI BILANSOWEJ Gruny | Budvnkii | Maszyny | $rodkd Pf’rf;’jsktia'e tf‘w"a“}e“‘;’,‘v Razem
RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH y budowle |i urzadzenia transportu > :
trwate trakcie
wytwarzania
Wartas¢ bilansowa netto na dzi€01.01.2014 roku 6918 20 248 14 114 1694 474 1164 44 614
Nabycie przez patzenie jednostek gospodarczych 69 50 37 234 390
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 239 174 659 10713
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (8 - (359 (1 604) (1973
Przesunjcia do aktywow trwalych przeznaczonych o 6717 (19 764 (6 396 ®1 203 @17 (33 371)
sprzeday
Amortyzacja (-) - (462 (703} (410 (229 (1 809)
Warto$¢ bilansowa netto na dzié 31.12.2014 201 92 7 057 1479 92 8921

W 2015 roku dokonano sprzedarzeczowego majku trwatego w trakcie wytwarzania w postaci naktadow intyeginych
dotyczcej budowy biurowca z przeznaczeniem handlowym na Placicikleckich w Bydgoszczy (sktadnik w 100% ebj
odpisem aktualizacym). Na wspomnianej transakcji aghicto przych6d w kwocie 1.350 tys. PLN.

W okresie objtym sprawozdaniem, w zgiku z wysgpieniem okolicznéci uniemaliwiajacych utrzymanie sktadnikéw
aktywow jako przeznaczone do sprzeglaSpétka dokonata reklasyfikacji tych aktywow, przeswgaje do rzeczowego
majatku trwatego. Warté¢ rzeczowych aktywow trwatych na moment reklasyfikacji eigizyta st z tego tytutu o kwog 476
tys. PLN.

Na dzien 31.12.2015 roku caly reklasyfikowany mtgk trwaly zostat zlikwidowany/sprzedany. Ztom z likwidanego
majatku trwalego zostat nagpnie aktywowany na zapasach. W okresie ebpp sprawozdaniem dokonano réwhie
sprzeday/likwidacji innych sktadnikéw majtku trwatego. tacznie w 2015 roku sprzedano/zlikwidowadmdki trwate o
wartasci 3.281 tys. PLN. W zwjzku ze zbyciem/likwidagj sktadnikéw magtku trwatego wykorzystano odpisy aktualizog
na hczm kwote 2.782 tys. PLN. Na sprzedwa srodkéw trwatych osignieto przychéd w wysokéci 155 tys. PLN. Po
uwzglkdnieniu wartdci ztomu aktywowanego w ggu roku na zapasach, bigr pod uwag zaréwno sprzeddikwidacije
srodkow trwatych jak i sprzedamajatku trwatego w trakcie wytwarzania, na sprzegéikwidacji rzeczowego magku
trwalego osigreto tacznie zysk w kwocie 1.114 tys. PLN.

Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych w 2015 roku wyh&n4.030 tys. PLN, czyli o 773 tys. PLN mniejzniv rok
wczesniej. Spadek amortyzacji spowodowany jest gtdwnie wstrayiam odpiséw amortyzacyjnych mgyu w Szczecinie, w
ciggu 2014 roku, w momencie pagjia decyzji o reklasyfikacji tego mgtku do aktywéw trwatych przeznaczonych do
sprzeday.
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE STANOWI
ZABEZPIECZENIE ZOBOWI AZAN

ACE

31.12.2015

31.12.2014

Zastaw rejestrowy ustanowiony na rzeczach ruchomych
stanowica zabezpieczenie umowy kredytu nr K177011 z dnid
04.10.2014 zawartej z Bankiem Mercedes-Bens P@gka

386

386

Zobowizania spoétek zataych:

Zastaw rejestrowy ustanowiony na rzeczach ruchomych signg zabezpieczenie umowy kredytu nr 809569003/14/2013 z

dnia 30.01.2013 r. zawartej pogdzy MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. a Bankiem BPH S.A. riééa ksiggowa
srodkow trwatych na ktorych ustawiono zastaw na d234.12.2015 roku wynosita 687 tys. PLN a na dz&1.12.2014 roku

byto to 741 tys. PLN.

22. Leasing

W okresie objtym sprawozdaniem finansowym Spoétka zagrita zobowizanie z tytutu leasingu w wysokoi 200 tys. PLN.

Przedmiotem leasingy samochody osobowe.

Spotka splacita zobowkania z tytutu leasingu w wysokoi 2.460 tys. PLN (w tym 830 tys. PLN zrealizowanychzméc
kursowych od leasingu w CHF oraz 1.631 tys. PLNoxahzania wedtug kursu z dnia umowy).

Optaty z tytutu uméw leasingu finansowego ptatne wkresie:
do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyiej 5 lat Razem
Stan na 31.12.2015
Przyszie minimalne optaty leasingowe 1583 40 - 1988
Koszty finansowe (-) (29) 24 - (59)
Warto §¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 1554 381 - 193p
Optaty z tytutu uméw leasingu finansowego ptatne wkresie:
do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyiej 5 lat Razem
Stan na 31.12.2014
Przyszie minimalne optaty leasingowe 2472 1476 - 3948
Koszty finansowe (-) (159 (3%) - (294)
Warto §¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 231 144} - 3754
WARTO $C BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH W Maszyny'i Sl e Razem
LEASINGU FINANSOWYM urzadzenia
Stan na 31.12.2015
Wartas¢ bilansowa brutto 8 276 164 9920
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualing (2390 (72 (3119)
Warto §¢ bilansowa netto 5 886 91 6 80[L
WARTO $C BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH W Maszyny'i Sl e Razem
LEASINGU FINANSOWYM urzadzenia
Stan na 31.12.2014
Wartdi¢ bilansowa brutto 8276 144 9720
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualing (1976 (394§ (2379)
Warto§¢ bilansowa netto 6 300 104 7 348
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Charakterystyka zobowzan finansowych (leasing) wycenianych wedtug zamonyaioego kosztu:

Waluta [Oprocentowaniel Termin wymagalngci Warto-éc’ bilansowa Zobowgzanie
w walucie] w PLN | krotkoterm. |dtugoterm.
Stan na 31.12.2015
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR| 03.2016, 10.2016 51 51 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR ?éf%fon’ 04-08.201 - 456 256 200
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR| 05.2018, 08.2018 134 56 78
Umowy leasingu do 3 lat CHH 1M LIBOR | 08.2016 2B3 1140 1140 -
Umowy leasingu powsej 3 lat PLN 1M WIBOR | 02.2019, 05.2019 - 154 51 103
Leasing finansowy na dzié 31.12.2015 283 1935 1554 381
Waluta [Oprocentowanie] Termin wymagalngci Warto'éc’ bilansowa Zobowigzanie
w walucie| w PLN krotkoterm. | diugoterm.
Stan na 31.12.2014
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR| 03.2016, 10.2016 60 17 43
Umowy leasingu do 3 lat PLN IM WIBOR| 01-07.2017, 092117 - 657 247 410
Umowy leasingu do 3 lat CHH 1M LIBOR | 08.2016 718 2 861 1997 864
Umowy leasingu powsej 3 lat PLN 1M WIBOR | 07.2018, 02.2018 - 176 52 124
Leasing finansowy na dzié 31.12.2014 718 3754 2 313 1441

23.  Nieruchoméci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne wycenianeasdo wartgci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii watd godziwe;.
W roku 2015 nie miaty miejsca przesggia midzy poziomami.

Né;g%%ﬁ%%?gls"éﬂfggzmé;E od 01.01 do 31.12.2015 od 01.01 do 31.12.2014
Warta¢ bilansowa na pogiek okresu 5432 -
Nabycie przez pgtzenie jednostek gospodarczych - 4812
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia i{gJ)) (3563 173
Przeszacowanie do wastbgodziwej (+/-) 151 447
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 2020 5432

Nieruchomdci inwestycyjne na dzie 31 grudnia 2015 roku oginety poziom 2.020 tys. PLN (na 31.12.2014 r. byly na
poziomie 5.432 tys. PLN).

W 2015 roku dokonano reklasyfikacji nieruchofobgruntowej przy Placu Kéieleckich w Bydgoszczy (3.563 tys. PLN),
przenosgc ja z nieruchoméci inwestycyjnych do aktywow trwatych przeznaczonych dozeday (nota 17) w zwizku ze
sprzedag do spoiki zalenej CDI 2 Sp. z 0.0., planowana pierwsz potowe 2016 roku.

Ponadto, dokonano sprzeganaktadéw inwestycyjnych zwranych z nieruchondgia inwestycyjr osiggajac zysk 1.350 tys.
PLN. W zwizku ze sprzeda wykorzystano odpis aktualizigy w wysokdci 513 tys. PLN.
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Przeznaczeniem pozostatych nieruchéongruntowych jest oggniecie przysztych korz§ci ekonomicznych zwgizanych ze
wzrostem wartéci tych gruntow.

W okresie sprawozdawczym dokonano aktualizacji waitonieruchoméci inwestycyjnej w postaci gruntu przy ul.
Modrzewiowej w Bydgoszczy, wycenigj go do wartéci z aktualnego operatu szacunkowego tj. do 2 min PLN (w 2@k r
wartos¢ tego gruntu byta na poziomie 1.849 tys. PLN). Zdaniem Z@wznie wysapity istotne zmiany na rynku nieruchorw
w todzi i w zwigzku z tym warté¢ gruntu przy ul. takowej nie ulegta zmianie w stosunku do waxtbz 2014 roku (20 tys.
PLN).

Przy wycenie do wart@i godziwej wg metody poréwnawczej uwezgdhia st takie cechy danej dziatki jak: patenie i
ekspozycja, ssiedztwo, infrastruktura techniczna, dgskomunikacyjny, wielké¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje &n
odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych $egwych wytych do wyceny nieruchonsoi inwestycyjnych do wartei
godziwej:

Istotne nieobserwowalne dane Przedziatl §rednia wazona)

Nieruchomosci inwestycyjne Metoda wyceny e
wejsciowe cena za m2

ul. MOer?\,NI(.)W& Bydgoszcz, 4990 m Metoda poréwnawcz 1Ceny trangakcyme n_l.e.ruchompo od 280 zm2 do 671 z{/m2
wartas¢ bilansowa 2 min PLN podobnej lokalizacji i potencjale

ul. Lgkowa, £6d, 371 m2 (udziat %%), Metoda poréwnawcz Ceny transakcyjne nierucho&u o

wartas¢ bilansowa 20 tys. PLN podobnej lokalizacji i potencjale 0d 80 z/m2 do 154 zifm2

o

W roku zakaiczonym 31 grudnia 2015 roku przychody z wynajmu nieruchiaminmwestycyjnych wyniosty 99 tys. PLN (w
roku zakaiczonym 31 grudnia 2014 roku: 175 tys. PLN). Begganie koszty operacyjne dotyzz nieruchoméci
inwestycyjnych w roku zakiczonym 31 grudnia 2015 roku wyniosty 41 tys. PLN, w roku zeéamnym 31 grudnia 2014 roku:
26 tys. PLN

Nieruchomdci inwestycyjne obgizone @ nastpujaca hipotely stanowica zabezpieczenie kredytow spotek zalgch:

- Hipoteka umowna ustanowiona na nieruchdoiopotozonej w Bydgoszczy, dla ktérejafl Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksgge wieczyst BY1B/00056503/0, stanowta zabezpieczenie kredytu nr 809569003/14/2013 z dnid D03 r.
zawartej pomidzy MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. a BankigRH S.A.

- Hipoteka umownadczna ustanowiona na nieruchofnbpotazonej w Bydgoszczy, dla ktdrejaBl Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ksgge wieczysy BY1B/00192191/4, stanowta zabezpieczenie kredytu nr KO0O07515 z dnia 22.04.2018nauej
pomiedzy FOCUS Hotels S.A. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umownadczna ustanowiona na nieruchofnbpotozonej w Bydgoszczy, dla ktérejaBl Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ks¢ge wieczys BY1B/00192191/4, stanowta zabezpieczenie kredytu nr K01119/13 z dnia 14.03.204dwartej
pomigdzy ARONN Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umownadczna ustanowiona na nieruchofnbpotozonej w Bydgoszczy, dla ktérejaBl Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ks¢ge wieczyst BY1B/00192191/4, stanowta zabezpieczenie kredytu nr K01121/13 z dnia 14.03.204dwartej
pomiedzy BINKIE Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.

- Hipoteka umownadczna ustanowiona na nieruchofnbpotozonej w Bydgoszczy, dla ktdrejaB Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ks¢ge wieczyst BY1B/00192191/4, stanowta zabezpieczenie kredytu nr K01117/13 z dnia 14.03.204dwartej
pomigdzy CARNAVAL Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A

- Hipoteka umownadczna ustanowiona na nieruchofnbpotaozonej w Bydgoszczy, dla ktdrejaBl Rejonowy w Bydgoszczy
prowadzi ks¢ge wieczyst BY1B/00192191/4, stanowta zabezpieczenie kredytu nr KOO07406 z dnia 25.10.2012natte]
pomigdzy CRISMO Sp. z 0.0. a Bankiem Zachodnim WBK S.A.
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24.  Aktywa niematerialne
. - .| Oprogramowanie| Aktywa niematerialne w
Znaki towarowe | Patenty i licencje komupterowe trakcie arzania Razem
Stan na 31.12.2015
Wartas¢ bilansowa brutto 24 426 824 1274
Skumulowane umorzenie i odpisy (14) (40%) (803) (1219
Warto$¢ bilansowa netto na 31.12.2015 1p 24 2 55
. - .| Oprogramowanie| Aktywa niematerialne w
Znaki towarowe | Patenty i licencje komupterowe trakcie arzania Razem
Stan na 31.12.2014
Wartdi¢ bilansowa brutto 24 429 824 1277
Skumulowane umorzenie i odpisy 9) (396) (784) (1 189)
Warto ¢ bilansowa netto na 31.12.2014 1p 3 4 g8
. . . | Oprogramowanie| Aktywa niematerialne w
Znaki towarowe | Patenty i licencje komupterowe trakcie arzania Razem
Wartas¢ bilansowa netto na 01.01.2015 roku 15 3 4 g8
Amortyzacja (-) (5) %) 19) (33)
Warto$¢ bilansowa netto na 31.12.2015 1p 24 2 55
. - .| Oprogramowanie| Aktywa niematerialne w
Znaki towarowe | Patenty i licencje komupterowe trakcie arzania Razem
Wartas¢ bilansowa netto na 01.01.2014 roku 24 204 249
Nabycie przez patzenie z jednostkzalezna 18 - - - 18
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 2 5 177 244
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - (381) (391)
Amortyzacja (-) 4) 20) (18) (42)
Warto$¢ bilansowa netto na 31.12.2014 1b 3 4 g8
Spoéitka nie posiada aktywdw niematerialnych o niedinym okresie #ytkowania.
25.  Pozostate krotkoterminowe aktywa finarmve
31.12.2015 31.12.2014
Akcje i obligacje sp6tek notowanych na gieldzie 7582 91
Razem 7582 91

Wartas¢ godziwa akcji spétek notowanych na gieldzie zostata ustaly oparciu o publikowane notowania cen z aktywnego
rynku, jest to pierwszy poziom hierarchii watogodziwe;.

Na 31 grudnia 2015 roku Spétka posiadata akcje i obligacfdepnotowanych na gieldzie adznej wartdci 7.582 tys. PLN.
Wickszai¢ z tej kwoty stanowi wartg akcji spotki PROJPRZEM S.A. (6.802 tys. PLN).

W wyniku nabycia przez Spd&tkw dniu 19.11.2015 r. na rynku regulowanym 400.200 akcji Zwgtk na okaziciela Spotki
Projprzem Spétka Akcyjna z siedaibv Bydgoszczy, Spotka przekroczyta prog 5% ogolnej liczlysgw w Spoétce Projprzem
Spétka Akcyjna. Po dokonaniu powszej transakcji, Spotka posiadata 478.846 akcji Spotkijjrzem Spotki Akcyjnej,
stanowicych 8,00% kapitatu zaktadowego tej Spotki i glajch prawo do 478.846 gtosow, co stanowi 6,29% ogolnej liczb

gtosow.

Spétka po przekroczeniu progu 5% ogolnej liczby glosow wisp®rojprzem Spotka Akcyjna dokonywata dalszego zakupu
akcji. Na dzié 31.12.2015 r. Spotka posiadata 835.847 akcji Spoétki Pegjpr Spotki Akcyjnej, stanowcych 13,97%
kapitatu zaktadowego tej Spotki i daych prawo do 835.847 gtoséw, co stanowi 10,99%regdiczby gtosow.

Spétka po dniu bilansowym dokonywata dalszego zakupu dDJIJPRZEM S.A. Na dze19.02.2016 r. Spotka posiadata
1.006.404 akcji Spoétki Projprzem Spotki Akcyjnej, stangeyich 16,82% kapitatu zaktadowego tej Spotki i glajch prawo do
1.006.404 gtosow, co stanowi 13,22% ogolnej licglmsow.
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26.  Pozostate aktywa

26.1. Pozostale aktywa finansowe

NALE ZNOSCI | POZYCZKI

31.12.2015

31.12.2014

Aktywa dtugoterminowe:

Naleznosci 16 1
Payczki 32 10 954
Nalenaosci i pozyczki diugoterminowe 48 10 96
Aktywa krétkoterminowe:

Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natgci 2 509 3 64
Payczki 28 774 1370
Naleznosci | pozyczki krotkoterminowe 31 289 17 34
Naleznosci i pozyczki, w tym: 31 331 28 30
Nalenosci 2525 3641
Payczki 28 804 24 66

Ponizsza tabela zawiera zestawieniezpezek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanuziend31 grudnia 2015
roku oraz 31 grudnia 2014 rokug$o pazyczki udzielone spétkom zataym w kwocie 25.460 tys. PLN oraz podmiotom

trzecim w kwocie 3.346 tys. PLN.

Oprocentowanie Waluta Wartos¢ bilansowa Termin sptaty
w tys. PLN

Stan na 31.12.2015
WIBOR1M+3% PLN 11 284 04/201
WIBOR1M+3% PLN 1831 06/201
WIBOR1M+1% PLN 21 12/2014
WIBOR1M+3% PLN 15 634 12/201]
WIBOR1M+1% PLN 11 12/2011
WIBOR1M+3% PLN 21 12/201]
Pozyczki razem wg stanu na dzia 31.12.2015 28 804
Stan na 31.12.201
WIBOR1M+3% PLN 9 997 12/201
WIBOR1M+3,5% PLN 3707 12/201
WIBOR1M+3% PLN 10 814 04/201
WIBOR1M+1% PLN 11 12/201]
WIBOR1M+3% PLN 130 12/201
Pozyczki razem wg stanu na dzig 31.12.2014 24 663

ZMIANA WARTO SCI BILANSOWEJ PO ZYCZEK

od 01.01 do 31.12.2015

od 01.01 do 31.12.2014

Wartasé brutto

Saldo na poegtek okresu 24 968 22 81
Kwota payczek udzielonych w okresie 13 228 15 2p5
Odsetki naliczone efektyvarstop procentow 1157 9b3
Sptlata payczek wraz z odsetkami (-) (10 189 (14 0p1)
Wartas¢ brutto na koniec okresu 29 164 24 98
Odpisy z tytutu utraty wart€ci

Saldo na poegtek okresu 305 -
Odpisy ugte jako koszt w okresie 53 305
Odpisy z tytutu utraty wartezi na koniec okresu 358 053
Warto ¢ bilansowa na koniec okresu 28 806 24 6p3
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26.2. Pozostate aktywa niefinansowe

Pozostale aktywa niefinansowe wg stanu na 31 gau@di5 roku oraz 31 grudnia 2014 roku nie wyiy.

27.Swiadczenia pracownicze

27.1. Programy akcji pracowniczych
Spoitka nie posiada programu akcji pracowniczych.
27.2 Swiadczenia emerytalne oraz inngwiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostka wyptaca pracownikom przechggym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysédiookreslonej przez
Kodeks pracy. W zwizku z tym Spotka na podstawie wyceny dokonanej przez schtworzy rezerw na wartéé biezaca
zobowizania z tytutu odpraw emerytalnych. Podsumowasdviéadczel, kwote rezerwy oraz uzgodnienie przedstawcs
zmiany stanu w ggu okresu obrotowego przedstawiono w penej tabeli:

Zobowiazania i rezerwy Zobowiazania i rezerwy
ZOBOWI AZANIA | REZERWY Z TYTULU SWIADCZE N krétkoterminowe dtugoterminowe
PRACOWNICZYCH Stan na Stan na Stan na Stan na

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Krotkoterminoweawiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodae 158 16 - -
Zobowigzania z tytutu ubezpieciiespotecznych 68 169 - -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 83 64 - -
Inne 67 - - -
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 376 397 - -
Inne dtugoterminowgéwiadczenia pracownicze:
Rezerwy na odprawy emerytalne - - 7 4
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze - - 1 4
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczea pracowniczych razem 376 397 1 4

Gléwne zataenia przygte do wycenywiadcze pracowniczych na dziesprawozdawczygsnastpujace:

Zalozenie 31 grudnia 2015 31 grudnia 2014
Stopa dyskontowa (%) 2,5 2,55
Przewidywany wskaik inflacji (%) 0 0,7
Przewidywana stopa wzrostu wynagraod@s) 3,7 2,7
Pozostahgredni okres zatrudnienia 44,79 46,5

27.3.Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy

Spotka nie tworzyta rezerwy raviadczenia z tytutu rozwzania stosunku pracy.

48 /69



GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

immoasiLe Sprawozdanie finansowe za rok zakpony dnia 31 grudnia 2015
(w tysigcach PLN)
28. Zapasy
STRUKTURA ZAPASOW 31.12.2015 31.12.2014
Materialy 307 121
Warto §¢ bilansowa zapaséw razem 307 121

ODPISY AKTUALIZUJ ACE WARTOSC ZAPASOW

od 01.01 do 31.12.2015 od 01.01 do 31.12£01

Stan na poecgtek okresu - 771
Odpisy ugte jako koszt w okresie - 646
Odpisy odwrécone w okresie (-) - (1417
Odpisy aktualizujace na koniec roku - -
29.  Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate namosci

NALE ZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ POZOSTALE

NALE ZNOSCI 31.12.2015 31.12.2014

Aktywa finansowe (MSR 39):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11 650 286
Odpisy aktualizujce wartgé¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (10 222 (201
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug netto 1428 1 666
Naleznoici ze sprzeday aktywow trwatych 56 1906
Kaucje wptacone z innych tytutéw 24 68
Inne nalenacsci 1001 -
Odpisy aktualizujce warté¢ pozostatych nal@osci finansowych(-) - -
Pozostate nalmosci finansowe netto 1081 1974
Nalezndéci finansowe 2509 3 640
Naleznosci krotkoterminowe razem 2509 3 640

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nigg®procentowane i magazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatiod.

Spotka posiada odpowiednipolityke w zakresie dokonywania sprzegatylko zweryfikowanym klientom. Dzki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kiedye, ponad poziom okény odpisem aktualizgtym
niesciggalne nalenosci wiasciwym dla nalenosci handlowych Spéiki.

Wysoke wartas¢ odpist aktualizugcegc naleznosci wykazani ne pocatek okrest wynika gtéwnie z odpisév dokonanyc w
latach ubieglych zwizanych z upadkeig spétki zalenej Heilbronn Pressen GmbH.

Obecnie Spoétka oggga przychody gtéwnie z wynajmu. Klientamj gitdéwnie podmioty z Grupy w zwizku z czym ryzyko

kredytowe jest niewielkie i w petni kontrolowane.
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Na 31 grudnia 2015 roku naleosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 23 tys. PLN (2014: 9 tys. BlLMostaly uznane za
niesciggalne i w zwgzku z tym obgte odpisem. Zmiany odpisu aktualigzoggo nalenosci bylty nas¢pujace:

ODPISY AKTUAL'ELAIJ_ EAZCN%\’SVSRJSESS'BWESTERM'NOWYCH 0d 01.01 do 31.12.2015 0d 01.01 do 31.12.2014
Stan na poecgtek okresu 10 221 10 144
Odpisy ugte jako koszt w okresie 23 9
Odpisy odwrécone gje jako przychéd w okresie (-) (14) (42)
Odpisy wykorzystane (-) (8) -
Inne zmiany potaczenie ze spdlkalezng - 110
Stan na koniec okresu 10 222 10 221
BIE ZACE | ZALEGLE KROTKOTERMINOWE NALE ZNOSCI 31.12.2015 31.12.2014

FINANSOWE Biezace Zalegte Bigace Zalegte
Naleznasci krotkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 726 10 92 2 514 11 27
Odpisy aktualizujce wartdé¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) - (10 22 - (10 22[1)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 726 70 2514 105
Pozostate nalmosci finansowe 1024 5% 6 -
Pozostate nalmosci finansowe netto 1024 51 6 -
Naleznosci finansowe 1750 754 2 58p 105

Ponizej przedstawiono analimaleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére na dzig@l grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku

byly przeterminowane, ale nie uznano ich z&aiigalne i nie oljto odpisem.

31.12.2015 31.12.2014

ANALIZA WIEKOWA ZALEGLYCH KROTKOTERMINOWYCH Naleznosci z Pozostate Naleznosci z Pozostate

NALE ZNOSCI FINANSOWYCH NIE OBJ ETYCH ODPISEM tytutu dostaw i naleznosci tytutu dostaw i naleznosci

ustug finansowe ustug finansowe

Naleznasci krétkoterminowe zalegte:

do 1 miesica 446 34 95% -
od 1 do 6 miescy 255 - 14 -

od 6 do 12 miesty 1 - 67 -
powyzej roku - 23 14 -
Zalegte nalenosci finansowe 702 57 1 058 -
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30. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw rocznego sprawozdania z przeptywow piemych, srodki pienkzne i ich ekwiwalenty skiadaj sic z
nastpujacych pozyciji:

31.12.2015 31.12.2014
Srodki pienizne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 19 45
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych walutowych 63| 4
Srodki piengzne w kasie 6 13
Srodki pienezne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 2 294
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 90 354
31. Kapitat podstawowy i kapitaty zapasowe/azerwowe
31.1. Kapitat podstawowy
KAPITAL PODSTAWOWY 31.12.2015 31.12.2014
Liczba akcji 72 862 932 72 862 932
Wartas¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,24
Kapitat podstawowy (tys.PLN) 18 214 18 21p

W ciagu roku obrotowego kapitat zaktadowy nie ulegt pgészeniu.

Na dzieh 31.12.2015 roku Spotka posiadata 1.035.227 sztuk akcjiyela o wartdci 1.687 tys. PLN wg ceny nabycia. Na
dzieh 31.12.2014 roku w posiadaniu Spotki byto 1.828.760 sztudjialtasnych o wartéci 2.777 tys. PLN. Spétka skupuje
akcje wiasne celem odsprzegld wycenia je w cenie nabycia. Zakupione akcje wlasne zgststaczone z kalkulacji zysku
przypadajcego na akej

31.1.1. Wartéé nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiaglajartas¢ nominalra wynosaca 0,25 PLN i zostaly w pelni optacone.

31.1.2. Prawa akcjonariuszy

Wszystkie akcje g akcjami zwyklymi z prawem glosu w ten spos@e na jedy akcje przypada jeden glos. Akcje
wszystkich serii g jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy orazatwiz kapitatu.

Spotka nie posiada akcji uprzywilejowanych.
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31.1.3. Akcjonariusze o znageym udziale

KAPITAE PODivT&VégggéISTRUKTURA Liczba akgji Liczba gloséw Udziat w kapitale

Stan na 31.12.2015

Rafat Jerzy 38 334 547 38 334 547 53%

Rafat Jerzy (we wspotwtaséed z Beat Jerzy) 18 147 724 18 147 724 25%

Stawomir Winiecki 3960 00 3960 00 5%

Pozostali akcjonariusze 12 420 661 12 420 661 17%
72 862 93 72 862 932 100%

Stan na 31.12.2014

Rafat Jerzy 39 334 547 39 334 547 54%

Rafat Jerzy (we wspotwtaséed z Beat Jerzy) 18 147 734 18 147 724 2b%

Stawomir Winiecki 385555 3855545 5pb

Pozostali akcjonariusze 11 525 106 11 525 1¢6 14%
72 862 93 72 862 932 100%

31.2. Kapitat ze sprzeday akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Kapitat zostat utworzony z nadwli wartosci emisyjnej nad nominadrw kwocie 98.086 PLN.

Cena emisyjn| . . ... Wartas¢ Koszty emisji ( N ;
Liczba akcji | Warté¢ emisji . sprzeday
(PLN) nominalna (-) ) kil

Kapitat ze sprzeds akcji powyzej ich wartéci nominalnej na dzie01.01.2010 rokj -
Emisja akji serii F | 5,30| 8 000 004) 42 4oo| 2 ood) (1412 38 984
Kapitat ze sprzeds akcji powyzej ich wartdci nominalnej na dzie31.12.2010 roku 38 988
Kapitat ze sprzeds akcji powyzej ich wartgci nominalnej na dzie31.12.2011 rokj 38 988
Emisja akcji serii | 2,15 28 557 974 61 400 (7 13 (130} 54 13
Emisja akcji seri J 2,15 2 614 462 5621 (65 - 4 961}

Kapitat ze sprzeds akcji powyzej ich wartdci nominalnej na dzie31.12.2012 roku 98 086

Kapitat ze sprzeds akcji powyzej ich wartgci nominalnej na dzie31.12.2014 rokj 98 086

Kapitat ze sprzeds akcji powyzej ich wartdci nominalnej na dzie31.12.2015 roku 98 086

W okresie objtym sprawozdaniem oraz w okresie poréwnawczym Spioik dokonata emisji akciji.
31.3. Pozostale kapitaty

W zwiazku z podgta uchwab 25 listopada 2015 roku przez Zadz Spotki Grupa Kapitatowa Immobile S.A. wasto
pozostatych kapitatéw zostata zkszona o 3.000 tys. PLN z przeznaczeniem w @alma sfinansowanie nabycia przez
Spotke akcji wkasnych. Sfinansowanie kapitatu ngsto z niepodzielonych zyskow z lat ubiegtych. Uchwatdnia 16 marca
2016 roku, w zwizku z odsipieniem od skupu akcji wkasnych, kwota 3.000 tys. PLN zesyaizeznaczona na kapitat
zapasowy na pokrycie straty z lat ubiegtych. W pozostahagittach wykazany jest tak zysk ze sprzeds akcji wkasnych
w kwocie 607 tys. PLN, ktdry rowniezostat przeznaczony na kapitat zapasowy na pokstcat z lat ubiegtych.

31.4. Niepodzielony zysk (strata) i ograniczemiw wyptacie dywidendy

Niepodzielony wynik obejmuje rowniekwoty, ktore nie podlegajpodziatowi to znaczy nie magzosta& wyptacone w formie
dywidendy. Zgodnie z wymogami Kodeksu Spétek Handlowychot&a jest obowjzana utworzy kapitat zapasowy na
pokrycie straty. Do tej kategorii kapitatu przelewa sio najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy wykazanego w
sprawozdaniu Spétki, dopoki kapitat ten nie gggiie co najmniej jednej trzeciej kapitatu podstawowego.gciu kapitatu
zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzeedtiafge czsci kapitalu zapasowego w wysod@ jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego raca wy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu fioansn i nie podlega
ona podziatlowi na inne cele.

Na dzier 31 grudnia 2015 roku nie istniginne ograniczenia dotygee wyptaty dywidendy.
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32.  Oprocentowane kredyty bankowe i pgyczki

. Termin Warto ¢ bilansowa Zobowhgzanie
Waluta | Oprocentowanie ..
wymagalndci |\ waucie | wtys. PLN | krétkoterminowe | diugoterminowe
Stan na 31.12.2015
Kredyty w rachunku
kredytowym*** CHF LIBOR 6M + mara |10/2029 905 364 263 337B
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN *PSPB + 0,8% 10/2017 - 245 13( 11%
Pazyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR 1M + masa |12/2016 - 677 6 779 -
Pazyczka od jednostki
powiazanej PLN 4% 12/2019 - 122 57p - 122 572
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzie 31.12.2015 133 233 7 168 126 06b
Stan na 31.12.2014
Kredyty w rachunku
kredytowym ** CHF LIBOR 6M + mata [10/2029 970 356 3 564 -
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN *PSPB + 0,8% 10/2017 - 367 122 24%
Pazyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR 1M + masa |12/2015 - 148 1 484 -
Pazyczka od jednostki
powigzanej PLN WIBOR 1M + masm |12/2016 - 300 - 3 00p
Pazyczka od jednostki
powiazanej PLN 4% 12/2019 - 117 858 - 117 858
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzie 31.12.2014 126 288 5 177 121 111

*PSPB - Podstawowa Stopa Procentowa Banku ; PSPB = (((WIBOR k@8 + WIBOR 3msc x 10) / 100 +1%) x 92+ 19% x 8) / 100 +
1% + BFG + IDPP))); w dniu kalkulacji wniosku wyrias6%

BFG - obowhzkowa optata z tytutu Bankowego Funduszu Gwarancyjnegd/§0ildacie ztaenia wniosku kredytowego); IDPP - inne
daniny publiczno-prawne (0,0% w daciezaaia wniosku kredytowego)

** W 2014 roku zgodnie z warunkami umowy kredytu przeniesidkwote w wysokaici 3.387 tys. PLN cgci diugoterminowej do
kredytéw krétkoterminowych.

*»* W dniu 17.06.2015 roku Spotka zawarta z Pekao Bankiem Hgganym S.A. aneks do umowy kredytu inwestycyjnego, zgodni
ktdrym zmniejszeniu ulegt zakres oraz wysékaabezpieczenia hipotecznego Banku oraz do diugu Spétkisppmiba Spotka zalena

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. Zawarty aneks éleredwniez inng metoc liczenia kowenantéw, w zwzku z czym po ich
spetnieniu zobowizanie w kwocie 3.387 tys. PLN zostato zaprezent@wendzié 31.12.2015 jako dtugoterminowe.

W okresie objtym sprawozdaniem dokonano sptat rat kapitatowych kredyté hczm kwote 384 tys. PLN. Na sptacie
czesci kapitatowej kredytu w CHF wyspity dodatkowo ujemne rnice kursowe w kwocie 105 tys. PLN. Ujemneznice
kursowe wynikajce z wyceny bilansowej tego kredytu wyniosty 236 §LN.

W okresie sprawozdawczym Spotka otrzymatazymzki na taczg kwote 2.436 tys. PLN. Ponadto padp decyzg o
kapitalizacji odsetek w kwocie 4.714 tys. PLN, ktére gkazyly saldo udzielonych pgczek w 2015 roku. Dokonano
réwniez sptat otrzymanych payczek na 4czrg kwote 417 tys. PLN. W roku 2015 poniesiono koszty odsetek od otexyoh
pozyczek w hcznej kwocie 4.978 tys. PLN. W ggu analizowanego roku dokonano rowngptaty odsetek od pgyczek w
kwocie 2 tys. PLN.
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33. Rezerwy

33.1. Zmiany stanu rezerw

POZOSTALE REZERWY Rezerwy krotkoterminowe Rezerwy diugoterminowe
31.12.201 31.12.201 31.12.201 31.12.201
Rezerwy na sprawydowe 273 914 - -
Pozostate rezerwy razem 273 914 - -

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW

Rezerwy na sprawy gdowe

2015 2014
Wartas¢ bilansowa na poarek okresu 914 721
Zwigkszenia rezerw (gie jako koszty w okresie) 106 193
Wykorzystanie rezerw (-) (336) -
Rozwiazanie rezerw (-) (411) -
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 273 914

Szczegoly dotyce aktualnie toeych sé spraw gdowych przedstawiono w nocie nr 37.1

34. Zobowsjzania z tytutu dostaw i ustug, pozostate zobowzania i rozliczenia medzyokresowe

34.1. Zobowazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowzania (krétkoterminowe)

ZOBOWI AZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ

: POZOSTALE ZOBOWI AZANIA e s 31.12.2014
Zobowjgzania finansowe (MSR 39):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1262 1680
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych N N
Inne zobowizania finansowe 225 845
Zobowiazania krotkoterminowe finansowe 1487 2525
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39):
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innyciwiadcze 306 538
Przedplaty i zaliczki otrzymane na dostawy 266 266
Inne zobowizania niefinansowe 57 -
Zobowigzania niefinansowe 629 804
i%?l?c\)/::ﬁi:f ert)rl;lfs n(ilostaw i ustug oraz pozostate 2116 3320

Zasady i warunki ptatrigi powyzszych zobowjzan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami pogdanymi przedstawionegsw nocie 38. Zobowjzania z tytutu dostaw i ustugas
nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14h30wych. Pozostale zobogzania § nieoprocentowane, ze
srednim 1 miesjcznym terminem ptatnici. Zobowgzania z tytutu odsetelgszazwyczaj rozliczane w okresach migsinych

w ciggu catego roku obrotowego.

Jak wid& w powyzszej tabeli Spétka na dzi1 grudnia 2015 roku posiadata 225 tys. PLN inmahowhzan finansowych
Na kwot t¢ sktadaj sic gtéwnie otrzymane od kontrahentéw wadia i kaukjeota 154 tys. PLN).

34.2. Pozostate zobowzania niefinansowe

ZOBOWI AZANIA NIEFINANSOWE

31.12.2015

31.12.2014

Zobowjgzania niefinansowe (poza MSR 39):

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innyclwiadczeé 306 538

Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 266 266

Inne zobowizania niefinansowe 57 B
629 804

Zobowigzania niefinansowe razem
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Kwota wynikagca z r&nicy pomidzy zobowjzaniami a nalenosciami z tytutu podatku od towaréw i ustug jest ptacona
wihasciwym wladzom podatkowym w okresach mégginych.

34.3. Rozliczenia midzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe Rozliczenia dtugotermineve
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Aktywa - rozliczenia radzyokresowe:
Czynsze najmu
Inne koszty optacone z géry 176 214 - -
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 176 214 - -
Pasywa - rozliczenia rpiilzyokresowe:
Dotacje otrzymane
Przychody przysztych okreséw* 249 34 1471 899
Inne rozliczenia 20 - - -
Pasywa - rozliczenia mgdzyokresowe razem 269 34 147} 899

* W dniu 16 grudnia 2013 r Spétka zawarta umpwe spoétly zalezng, przedmiotem ktoérej jest udegmienie do aywania know-how
Spotki. W sklad know-how wchodzmiedzy innymi: wiedza techniczna, dokumentacja techniczitekt®niczna baza danych. Umowa
zawarta zostata na okres 10 lat. Czynsz za caly okres umowpsiyh452 tys. PLN. Kwota ta nalea byta w trzech réwnych ratach
ptatnych z géry w terminach:

1 rata: 31.12.2013r - 817 tys. PLN,
2 rata: 31.12.2014r - 817 tys. PLN,
3rata: 31.12.2015r - 817 tys. PLN.

35. Przyczyny wysepowania réznic pomiedzy zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z
sytuacji finansowej oraz zmianami wynikapcymi ze sprawozdania z przeptywow pieriznych

Przyczyny wysgpowania rénic pomedzy zmianami wynikajcymi ze sprawozdania z sytuacji finansowej oraz zmianami
wynikajacymi ze sprawozdania z przeptywéw pigmiych przedstawigjponizsze tabele:

ZAPASY 31.12.2015 31.12.2014
Bilansowa zmiana stanu zapasow 186 (857
Przekazanie na zapasy ztomu z likwidowan$§rukow trwatych (103 (6)
Zmiana stanu zapas6w w rachunku przeplywoéw piaych 83 (863
NALE ZNOSCI 31.12.2015 31.12.2014

Bilansowa zmiana stanu nafesci z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostalych nalmosci dugo- i krétkoterminowych (1116 217
Przegcie nalenosci w zwigzku z pojczeniem ze sp6ikIMMOBILE Sp. ) (172
Z 0.0

Powstanie naleosci w zwigzku ze sprzeda udziatbw Makrum Jumping 1000 )
Team

Sptlata poprzez dokonanie kompensat (46) (5615
Pozostate 411 (209
Zmiana stanu natecsci w rachunku przepltywow pieginych 249 (5778
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GRUPA KAPITALOWA

iImmoaBsiLe

ZOBOWI AZANIA

31.12.2015

31.12.2014

Bilansowa zmiana stanu zobaeén z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostalych zobowrah dtugo i krétko terminowych

(1571

(126

Przegcie zobowazan , w zwigzku z pohczeniem ze spoikIMMOBILE
Sp. z o.0.

(20 275

Wohtata na kapitat spétek zaleych poprzez dokonanie kompensat

(5 615

Sptlata zobowizan poprzez kompensat nalenaosciami i pazyczkami
udzielonymi

59

Niezaptacone faktury za zobaygania z tyt. umowy leasingu
finansowego, na dziebilansowy zaprezentowane na leasingu

242

Pozostate

17

(599

Zmiana stanu zobowzan w rachunku przeptywéw pieginych

(1253

(26 614

REZERWY | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE DtUGO |
KROTKOTERMINOWE

31.12.2015

31.12.2014

Bilansowa zmiana stanu rezerw

122

801

Przegcie rezerw oraz rozlickemiedzyokresowych w zwizku z
polaczeniem ze spokIMMOBILE Sp. z 0.0

(405

Zmiana stanu rezerw w rachunku przeptywow piemych

122

397

INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALE ZNYCH

31.12.2015

31.12.2014

Bilansowa zmiana stanu inwestycji w jednostkaclkezzgich

10671

104 103

Przegcie udziatéw w spétkach zaleych w zwizku z pohczeniem ze
spotka IMMOBILE Sp. z 0.0.

(102 456

Strata ze sprzedp udziatéw spoétki zatimej MAKRUM Sp. z 0.0. do
spotki zalenej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

6 047

Wartas¢ sprzedanych udziatéw spoétki zatej MAKRUM Jumping
Team Sp. z 0.0. do podmiotu zexMnanegc

1753

Woptata na kapitat spotek zaleych poprzez dokonanie kompensat

(5 615

Odpis aktualizujcy warta¢ udziatow spotki zatnej ATTILA Sp. z
0.0.

880

Pozostate

Zmiana stanu inwestycji w jednostkach zaleznycla@hunku
przeptywoéw piengznych

13 305

2079

36. Zobowazania inwestycyjne

Na dzier 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 rokull&@pidie posiadata zoboydan inwestycyjnych.
Na dzien 31 grudnie 201% roku oraz 31 grudnic 201< roku zobowgzanic Sp6tki do poniesieni naktadov ne rzeczow: aktywe

trwale nie wysgpowaly.
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37. Zobowazania warunkowe

ZOBOWI AZANIA WARUNKOWE 31.12.2015 31.12.2014
Porczenie sptaty zobowiah spétek zalenych 54 450 45 360
Gwarancje udzielone do uméw o usiumudowlan 158 937
Zobowigzania warunkowe ogotem 54 608 46 297

W okresie sprawozdawczym wygasty pozenia Spotki za zobowzania Spotek zalmych w hcznej kwocie 44.160 tys. PLN
(43.450 tys. PLN z tyt. peczer za zobowizania wobec bankéw oraz 710 tys. PLN z tyt. ggzen za zobowizania
handlowe). Spotka udzielita natomiast nowychgoaen na czm kwote 53.250 tys. PLN (53.200 tys. PLN z tyt. pozer za
zobowizania wobec bankow oraz 50 tys. PLN z tyt.cpaen za zobowjzania handlowe).

W okresie sprawozdawczym wygasty gwarancjegnary kwote 779 tys. PLN.

Ponadto Spotka podpisata ze spétkami zajeni umowe o rozliczenieswiadczenia pagczenia. Wynagrodzenie Spotki z
tytutu udzielonego perczenia okrédono na 1,20 % netto waci udzielonego pa@czenia.

37.1. Sprawy sdowe

Ponizej przedstawiono sprawydowe przeciwko Spotce:

OPIS SPRAW 8DOWYCH

Sprawa Mostostal Chojnice S.A.

W dniu 08.02.2013r. zostat do SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMQBIS.A. dokczony pozew Syndyka masy upastil
MOSTOSTAL CHOJNICE S.A. o zapfatkwoty 493.125,22 PLN. Pozew ten zfmno dnia 21.11.2012r. Zostala udzielpna
odpowied na pozew z wnioskiem o oddalenie powodztwa w geito- wystana 22.02.2013r. Pozew wynika z faktu
dokonywania przez strony innego égowania kompensat przeprowadzonych w ¢astivie rozwjzania umowy dostawy.g8l
wyznaczyt termin rozprawy na d#i€06.03.2014r. Wyrok ogtoszono 17.03.2014r. atino na rzecz Powoda gatadarg)
kwote. Od wyroku Strona Pozwana wniosta apejasiarac wyrok w zakresie kwoty 298.380,00 PLN. Apelacja zostalzep
Sad Il instancji oddalona w cadoi.

=

W zwigzku z powyziszym Spoétka utworzyta rezeswv wysokasci 310 tys. PLN plus odsetki i optatyydowe w wysokéci 193
tys. PLN. Ponadto w zobowzaniach Spoétki znajduje skwota 183 tys. PLN. W dniu 19 lutego 2015 roku Spétka dokohata
zaptaty kwoty 519 tys. PLN, regulg zobowihzanie w wysokéci 183 tys. i wykorzystujc rezerve w wysokaci 310 tys
kwoty gtéwnej i 26 tys. PLN z tytutu optatydowe;.

Sprawa Przedsbiorstwa Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. p.0.

Pozew firmy Przedsbiorstwo Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z 0.0. w Bydgozy przeciwko SPOLCE Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. o wydanie skrayformierskich (do wykonywania odlewoweliwnych, ktore byly uywane przeg
ZELMAK w upadiosci) z wnioskiem alternatywnym o zapte#10.866 PLN. Ponadto analogiczny pozew przeciwko SPQLCE
Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. i DEPOL zostat ztony przez H.Cegielski - Fabryka Silnikdw Agregatowych Sp.@ o
Poznaniu. Wyrok z dnia 21.12.2011r. nakazywat Grupie Keépitej IMMOBILE S.A. wydanie firmie DEPOL skrzy
formierskich. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. ziyta apelagj od tego wyroku. W wyniku rozpoznania ponownie sprawy
Sad | instancji oddalit powddztwo w cadai. Wyrok jest prawomocny, bowiem Przegsiorstwo Obrotu Surowcami Wtornymi
"DEPOL" Sp. z 0.0. nie zip/ta apelacji, z& apelacja H. Cegielski - Fabryka Silnikow Agregatowych Sp..a. @ostatq
oddalona w dniu 11.02.2016r.

W zwigzku z powyszym utworzona rezerwa w wysakn411 tys. PLN zostata rozgdana.
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OPIS SPRAW 8DOWYCH

Sprawa Odlewni Ostrowiec Sp. z 0. o.

Pozew ze strony SPOLKI Odlewnia Ostrowiec Sp. z 0. 0. (Povpdzciwko Grupa Kapitatowa Immoabile S.A. (Pozwana)
z dnia 10.03.2014r. o zaptakwoty 184,5 tys. PLN z odsetkami od 05.11.2013 r. oraz keszfocesu. Sprawa dotycy
zamowienia przez Pozwarodlewu czopa do mtyna kotowego. Pozwany ag#tod umowy w wyniku nieusugtia przez
Powoda wad odlewniczych. Zdaniem Pozwanego wady te powzostg usunite w ramach ¢kojmi. Pozwany wnosi p
oddalenie powddztwa w catol w zwiazku z jej odsipieniem od umowy w wyniku nie dokonania naprawy lub wymiany
przez Powoda wadliwego czopa. W dniu 20.04.2015d Snstancji orzekt zaglzajc powddztwo Odlewni Ostrowiec Jp.
z 0.0. w caldci. Spotka ztayta apelag; od tego wyroku. W dniu 09.12.20153& Apelacyjny oddalit apelagj Spo6tkd
uregulowala cale roszczenie tj. 184,5 tys. PLN zolaamia (w dniu 18.01.2016 r.) oraz 42,9 tys. PLN odsetek i 23]
PLN kosztow procesowych (w dniu 20.01.2016 r.).#8pdozwaa wniesienie skargi kasacyjnej ded8 Najwyzszego.

Na dziei 31.12.2015 roku zostata utrzymana zggeina w cjgu roku rezerwa nagtsprave sgdowg w wysokasci 106 tys
PLN pokrywajcej VAT od zobowizania wraz z odsetkami i kosztami procesowymi.

Sprawa Heilbronn Pressen Gmbh

5

Listem z dnia 23.08.2013r. prawnik Renald Metojasziat kwoty 794.398,55 EUR dziatgj jako syndyk Spétki Heilbron
Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniesionadio. Zgodnie z listem z dnia 04.09.2013r. roszczeogato oddalone.
W wyniku podgtych stara w celu wykazania istnienia wierzytelbm i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 roky na
liscie wierzytelndci uznana zostata kwota 350.000,00 EUR. Bostvanie upadtéciowe jest w toku, wedtug szacunkpw
syndyka zostanie zakozone do kéca biezacego roku. Obecnie masa upagtiowynosi ok. 400.000,00 EUR. Nie zostat
spientzony jeszcze caly matek upadtej spoiki.

Zdaniem Zarzdu Spétki roszczenie jest bezpodstawne, wyzki z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu.

Ponizej przedstawiono sprawydowe z powddztwa Spotki:

OPIS SPRAW 3DOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. pragkd AlG Europe Limited — spotka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zapta¢ kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi orazomm kosztéw procesu tytutgm
odszkodowania w zweku ze zdarzeniem offym umowg ubezpieczenia odpowiedziakw cywilnej. Spotka poniosia
szkoa, do naprawienia ktorej obowzany jest czionek zagdu w spoétce zalnej Spéiki tj. Heilbronn Pressen GmbH.

Jednoczénie odpowiedzialng: cywilna cztonkéw zargdu za ¢ szkod: zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczen|owej
udzielit poprzednik prawny Pozwanej. Pozwana odpowiddzis pozew wnogz o oddalenie powodztwa. W chwili
obecnej §d wyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchaniadkow.

37.2. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatédhgodlegajce regulacjom mag by¢ przedmiotem kontroli organéw
administracyjnych, ktére uprawnione slo nakfadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia davalonych regulacji
prawnych w Polsce powoduje wygbwanie w obowgzujacych przepisach niejaséa i niespéjndci. Wystpujace r&nice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkchwvgaréwno wewgirz organow pastwowych, jak i pomjdzy
organami pastwowymi i przedsibiorstwami, powoduj powstanie niepewrgi i konfliktdw. Zjawiska te powoduj, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest znace wyzsze nk w krajach o bardziej rozwigiym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe madyy¢ przedmiotem kontroli przez okresepiu lat pocawszy od kaca roku, w ktérym nagpita
zaptata podatku.

W 2015 roku nie byly prowadzone w Spéice kontrole podatkoweaprozstrzygriciem kontroli podatkowej rozpoetej w
2013 roku. W dniu 3 czerwca 2015 roku dyrektor Izby Skarbow&jydgoszczy utrzymat w mocy decyzpyrektora UKS w
Bydgoszczy obriajgcg wysokas¢ wykazanej za rok 2009 straty podatkowej z tytutu CIT o oko®O2ys. PLN. Spétka
dokonata korekty deklaracji CIT za lata ubiegt®zehe korekty nie spowodowaly koniecZnbzaptaty podatku.
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38.

Informacje o podmiotach powgzanych

Nastpujaca tabela przedstawiagdzne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotamiwpzanymi (spétkami
zaleznymi) z Grupy za biggcy i poprzedni rok obrotowy:

. SPRZEDAZ NALE ZNOSCI
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWI AZANYCH-
SPRZEDAZ | NALE ZNOSCI od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Sprzedd do:
Jednostek zakmych 31 821 11 82p 1803 3 559
Razem 31 821 11 82p 18043 3559
. ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWI AZANYCH = TS ST
- ZAKUP | ZOBOWI AZANIA T/ ULLIUL ClY QI ULLYL Gl
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Zakup od:
Jednostek zakmych 8 198§ 207 28)7 1379
Razem 8 198§ 207 287 13719
) 31.12.2015 31.12.2014
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWI AZANYCH
- POZYCZKI UDZIELONE Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
W okresie saldo W okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zammym 10 92§ 25 46p 1739 24 9p8
Razem 10924 25 46p 1739 24 9p8
5 31.12.2015 31.12.2014
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWI AZANYCH
POZYCZKI OTRZYMANE Otrzymane w Skumulowane Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Paozyczki otrzymane od:
Jednostek zalmych 4 25( 129 34y 121 748 122 353
Razem 4 25( 129 34y 121 748 122 353

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami paanymi nie odbiegajod transakcji przeprowadzanych na zasadach

rynkowych.
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38.1. Jednostka dominujca catej Grupy

Kontrole nad Spotk sprawuje gtéwny akcjonariusz pan Rafat Jerzy wrazom. Dane dotycgce struktury witacicielskiej
przedstawioneasw nocie 31.1

38.2. Jednostka stowarzyszona
Na dzier 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 rokul@pidie posiadata udziatéw w spoétce stowarzyszonej.
38.3. Wspdlne przedsivziecie, w ktorym Spotka jest wspolnikiem

Na dzier 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnia 2014 Spéiedma wspodlnikiem we wspélnym przeglsizicciu.

38.4. Warunki transakcji z podmiotami powazanymi

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami p@anymi nie odbiegajod transakcji przeprowadzanych na zasadach
rynkowych.

38.5. Payczka udzielona cztonkowi Zaradu

W okresie objtym sprawozdaniem Spétka nie udzielita czitonkowiZgdu pazyczki.

38.6. Inne transakcje z udziatem czionkéw Zanzlu
W okresie objtym sprawozdaniem Spétka nie byla styaransakciji z udziatem cztonkéw Zadu.
38.7. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spotki

38.7.1. Wynagrodzenie wyptacone cztonkom Zadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Spoétki

WYNAGRODZENIA CZL ONKOW ZARZ ADU SPOLKI WYNAGRODZENIE
Okres od 01.01 do 31.12.2015
Rafat Jerzy 840
Piotr Fortuna 165
Stawomir Winiecki 480
Razem 1485
Okres od 01.01 do 31.12.2014
Rafat Jerzy 825
Stawomir Winiecki 470
Razem 1295
WYNAGRODZENIA CZt ONKOW RADY NADZORCZEJ SPOLKI WYNAGR ODZENIE

Okres od 01.01 do 31.12.2015

Mirostaw Babiaczyk 20
Beata Jerzy 20
Piotr Kamiiski 78
Jerzy Nadarzewski 20
Jacek Nowakowski 20
Razem 158
Okres od 01.01 do 31.12.2014

Mirostaw Babiaczyk 18
Beata Jerzy 18
Piotr Kamiiski 61
Jerzy Nadarzewski 18
Jacek Nowakowski 1
Razem 116
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39. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidea lub podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawgomm® badania sprawozaldinansowych (Ernst&Young
Audyt Polska Sp. z 0.0 Sp. k.) wyptacone lub rale za rok zakaczony dnia 31 grudnia 2015 roku i dnia 31 grudnia 2014

roku w podziale na rodzaje ustug:

od 01.01 do 31.12.2015 od 01.01 do 31.12.2014
Badanie rocznych sprawozdfinansowych 48 40
Przeghd sprawozda finansowych 20 36
Doradztwo podatkowe * 117
Pozostate ustugi - 1
Razem 185 77

* Ernst & Young Doradztwo Podatkowe Sp. z 0.0.

40. Cele i zasady zanglzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzystaofRa, naléa kredyty bankowe, piyczki, umowy leasingu

finansowego, krétkoterminowe aktywa finansowe w postcijid obligacji orazérodki pienkezne i lokaty krétkoterminowe.

Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskdnodkéw finansowych na dziataldd Spotki oraz aktywne

inwestowanie nadwiek finansowych w instrumenty finansowe notowane na GPWikapposiada te inne instrumenty

finansowe, takie jak nakmosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajezpadrednio w toku prowadzonej przez
nig dziatalndci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikagego z instrumentéw finansowych Spétki obejmulyzyko stopy procentowej, ryzyko
zZwigzane z ptynnécia, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zazweryfikuje i uzgadnia zasady zadzania kadym z
tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaly w skrécie omoéwioarizej. Spotka monitoruje réwnieryzyko cen rynkowych
dotyczce wszystkich posiadanych przez imstrumentéw finansowych.

40.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowyatycky przede wszystkim dtugoterminowych zobgzen
finansowych.

Ryzyko stopy procentowej — \dliwosé na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia vitiavo$¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie wisve zmiany stép procentowych przy zatmiu
niezmienndci innych czynnikéw (w zwizku z zobowgzaniami o zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawioptywu na
kapitat wkasny ani catkowite dochody ogétem Spéiki.

ANALIZA WRA ZLIWO S$CI NA RYZYKO STOPY Wahania stopy Wplyw na wynik finansowy:
PROCENTOWEJ 31.12.2015 31.12.2014
Wzrost stopy procentowej 1% 181 1%9
Spadek stopy procentowej -1% (181 (1%9)
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40.2. Ryzyko walutowe

Spotka naraona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranyemsakciji.

AKTYWA ORAZ ZOBOWI AZANIA FINANSOWE INNE NI Z INSTRUMENTY | Warto §¢ wyrazona w walucie

POCHODNE NARAZONE NA RYZYKO WALUTOWE CHF (w tys.) Wartosé po przeliczeniu

Stan na 31.12.2015

Zobowjgzania finansowe (-):

Kredyty, payczki, inne instrumenty dimne (905 (3641
Leasing finansowy (283 (1 14Q)
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem (1188 (4781

Stan na 31.12.2014

Zobowpzania finansowe (-):

Kredyty, payczki, inne instrumenty dine (970 (3569
Leasing finansowy (718 (2641)
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem (1688 (6 210
ANALIZA WRA ZLIWO SCI NA RYZYKO WALUTOWE Wahania kursu R L

CHF Razem
Stan na 31.12.2015
Wzrost kursu walutowego 10% (478 (418)
Spadek kursu walutowego -10% 478 418
Stan na 31.12.2014
Wzrost kursu walutowego 10% (621 (621)
Spadek kursu walutowego -10% 621 621

40.3. Ryzyko cen towarow

W Spéice nie wygpuijg istotne koncentracje ryzyka cen towaréw.
40.4. Ryzyko kredytowe

Spotka zawiera transakcje wggiznie z renomowanymi firmami o dobrej zdokwokredytowej. Wszyscy klienci, ktérzy pragn
korzysta@ z kredytdw kupieckich, poddawanj procedurom wsjpnej weryfikacji. Ponadto, dgki biezagcemu monitorowaniu
stanOw nalgnaosci, naraenie Spoétki na ryzyko néeiggalnych nalenoici jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywéw finansowych Spdéiki, takietk srodki pienkzne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe
dostpne do sprzeds, ryzyko kredytowe Spéiki powstaje w wyniku niedrmici dokonania zaptaty przez dragstrore
umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwesawartdci bilansowej tych instrumentéw.

W Spoice nie wyspujs istotne koncentracje ryzyka kredytowego.
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AKTYWA FINANSOWE NARA ZONE NA RYZYKO KREDYTOWE 31.12.2015 31.12.2014

Payczki 28 806 24 663
Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natEci finansowe 2525 3640
Pozostate aktywa finansowe 7 582 9]
Srodki pienizne i ich ekwiwalenty 90 354
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 39 003 28 750

40.5. Ryzyko zwgzane z ptynndcia

Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy rdreia okresowego planowania ptynied Narzdzie to uwzgédnia
terminy wymagalnéci/ zapadalnéci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finansowych (np. kontal@nosci, pozostatych
aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptyvwangizne z dziatalnéci operacyjne;j.

Celem Spoikki jest utrzymanie réwnowagi pamhry ciggloscia a elastycznéria finansowania, poprzez korzystanie z
rozmaitychzrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunkezcym, kredyty bankowe, umowy leasingu finansowego.

Tabela poniej przedstawia zobowzania finansowe Spotki na dai@1 grudnia 2015 roku oraz na dzigl grudnia 2014 rok
wedtug daty zapadald§o na podstawie umownych platiod.

Kroétkoterminowe: Diugoterminowe:

Przeptywy razem
do 6 m-cy 6 do 12 m-cy| 1do 3 lat lat 3 do 5 Iall povrgj 5 lat

Stan na 31.12.2015

Kredyty w rachunku kredytowym 196 199 641 524 2 321 3 886
Payczki - 6 774 - 122 572 - 129 347
Leasing finansowy 137p 186 364 11 - 1935

Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug

o 2116 - 13 - - 2124
oraz pozostate zobayzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko ptynndci razem 3682 7 159 1023 123 104 2 325 137 297

Stan na 31.12.2014

Kredyty w rachunku kredytowym 229 224 869 594 2 616 4 536
Payczki 781 781 1500 126 443 - 143 004
Leasing finansowy 123p 1234 1304 174 - 3949
Zobowhjzania z tytutu QOgtayvi ustug 2408 117 1152 ) ) 3 676
oraz pozostate zoboyziania finansow

Ekspozycja na ryzyko ptynndci razem 4 652 2 36(Q 18 324 127 2173 2616 155 164
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Wykazane powsej pazyczki 83 zacikgnicte od podmiotow zadmych, w tym w kwocie 122.572 tys. PLN od spotkiezakj z
ktorg Spotka planuje patzy¢ sie w roku 2016.

41. Instrumenty finansowe

41.1. Wartaci godziwe poszczegolnych klas instrumentéw finanagch

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wéaitbilansowych i wartéci godziwych wszystkich instrumentoéw finansowych
Spoiki, w podziale na poszczegélne klasy i kategakitywow i zobowjzan.

Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014

KLASA INSTRUMENTU FINANSOWEGO
Warto §¢ godziwa | Wartosé bilansowg| Wartosé¢ godziwa | Wartosé bilansows

Aktywa finansowe - dagine do sprzedy:

Notowane instrumenty finansowe (akcje i obligacje) 7 582 7 58% 9] 91

Aktywa finansowe - ggczki i nalénasci:

Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2525 252% 3641 3641

Pazyczki 28 806 28 80 24 66 24 66

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 90 9 356 35

Razem 39 003 39 00 28 751 28 751
Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014

KLASA INSTRUMENTU FINANSOWEGO
Warto §¢ godziwa | Wartos¢é bilansowg Wartosé godziwa | Wartosé bilansows

Dlugoterminowe zobowzania finansowe - wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty i ppczki 126 065 126 06% 121111 121 111

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 381 391 1441 144]1

Krotkoterminowe zobowzania finansowe - wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty i pgczki 7 168 7 16 5177 517¢Y
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1554 1554 231 231

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2116 211 3329 3329
Razem 137 284 137 284 133371 133371
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Wedtug oceny Spotki warté godziwasrodkow piengznych, nalénosci handlowych, zobowgzan handlowych, kredytéw w
rachunku biggcym i kredytowym, payczek, pozostatych zobogdan krotkoterminowych; zobowizan z tytutu leasingu
finansowego, nie odbiega od wastbbilansowych. Jest to spowodowane gtownie krétténminem zapadalioi.

W roku zakadiczonym dnia 31 grudnia 2015 roku, ank t® roku zak@czonym dnia 31 grudnia 2014 roku, nie miaty miejsca
przesungcia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wddibgodziwej, ani te zaden z instrumentéw nie zostat

przesungty z tych pozioméw do poziomu 3 hierarchii wariogodziwej.

41.2. Pozycje przychoddw, kosztow, zyskow i strajete w rachunku zyskow i strat w podziale na
kategorie instrumentéw finansowych

. Rozwiazanie/
Przychody/ | Zyski/(straty) . .
Stan na 31 grudnia 2015 roku koszty) z tyt. | z tyt. réznic (utwor-z?nle) Zyskil(straty) z Pozostate Razem
g ty) z tyt tyt
odsetek kursowych odpisow tyt. wyceny
aktualizujacych
Aktywa finansowe
Nalenaici z tytutu dostaw i ustug (1 - )
Payczki 1157 &) 1108
Pozostate krétkoterminowe aktywa 35
25 - 14 -
finansowe
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 1 - 11
Razem 1193 (43 115
Zobowgzania finansowe
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug (19) (k)] (39
Zobowizania z tytutu leasingu finansowegjo (53) (244) (297)
Kredyty w rachunku kredytowym i bigcym (160) (339) (49%)
Payczki (4978 (4978)
Razem (5210 (599) (5 800)
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Zyskil(straty) Rozwiazanie/
Stan na 31 grudnia 2014 roku FPREAEE ) LRy 2 Z tyt. réznic (utwor.zc?nle) Zyskil(straty) Pozostate Razem
tyt. odsetek odpiséw z tyt. wyceny
kursowych R
aktualizujacych

Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - 33 - - 33
Payczki 908 - (309) - - 603
Pozosta&e krétkoterminowe aktywa 25 ) ) ) ) 25
finansow
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty - - - - - -
Razem 953 - (279) - - 687
Zobowgzania finansowe
Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug (58) - - - - (59)
Zobowpgzania z tytutu leasingu finansowego - (15p) - - - (159)
Kredyty w rachunku kredytowym i bigcym (163) - - - - (163)
Payczki (3 463 - - - - (3 463)
Razem (3684 (15%) - - - (3839

41.3. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata waétdilansowa instrumentéw finansowych Spétki neoaych na ryzyko stopy
procentowey:

KREYTY/PO ZYCZKI . Termin Warto §¢ bilansowa Zobowhzanie
Waluta Oprocentowanie - "
OTRZYMANE wymagaln. w walucie w tys. PLN | krétkoterm. | diugoterm.
Stan na 31.12.2015
Kredyty w rachunku kredytowym CHF LIBOR 6M + nzar |10/2029 905 3641 263 3374
Kredyty w rachunku kredytowym PLN *PSPB + 0,8% 10/2017 - 244 13d 115
Pazyczka od jednostki powranej PLN WIBOR 1M + ma@ |12/2016 - 677 6 779 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne razem wg stanu na dzie 31.12.2015 10 661 7 169 3 493
Stan na 31.12.2014
Kredyty w rachunku kredytowym CHF LIBOR 6M + niar |[10/2029 974 3569 3 569 -
Kredyty w rachunku kredytowym PLN *PSPB + 0,8% 10/2017 - 367 122 245
Pazyczka od jednostki powzanej PLN WIBOR 1M + masm |12/2015 - 1 486 1484 -
Pazyczka od jednostki powranej PLN WIBOR 1M + ma@ |12/2016 - 300 - 3 004
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzie 31.12.2014 8 431 5 171 3 254

*PSPB - Podstawowa Stopa Procentowa Banku ; PSPB = (((WIBOR %@ + WIBOR 3msc x 10) / 100 +1%) x 92+ 19% x 8) / 100 +
1% + BFG + IDPP))); w dniu kalkulacji wniosku wyrias6%

BFG - obowizkowa optata z tytutu Bankowego Funduszu Gwarancyjnegd/0ildacie ztaenia wniosku kredytowego); IDPP - inne
daniny publiczno-prawne (0,0% w daciezaaia wniosku kredytowego)
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Warto$¢ bilansowa
POZYCZKI UDZIELONE Waluta Termin splaty
w tys. PLN

Stan na 31.12.2015

WIBOR1M+3% PLN 11 284 04/201p
WIBOR1M+3% PLN 1831 06/201p
WIBOR1M+1% PLN 21 12/2014
WIBOR1M+3% PLN 15 634 12/201p
WIBOR1M+1% PLN 11 12/2011
WIBOR1M+3% PLN 21 12/201]
Pozyczki razem wg stanu na dzia 31.12.2015 28 804

Stan na 31.12.2014

WIBOR1M+3% PLN 9 997 12/201p
WIBOR1M+3,5% PLN 37071 12/201p
WIBOR1M+3% PLN 10 814 04/201p
WIBOR1M+1% PLN 11 12/201]
WIBOR1M+3% PLN 130 12/201y
Pozyczki razem wg stanu na dzig 31.12.2014 24 663

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym ogmtmwvaniu jest aktualizowane w okresach gepjednego
roku. Odsetki od instrumentéw finansowych o stalym opréaemniu § state przez caly okres do uptywu terminu
zapadalnéci/ wymagalndci tych instrumentéw. Pozostate instrumenty finansowe HiSpé&tore nie zostaly ujte w
powyzszych tabelach, nie ®procentowane i w zwkku z tym nie podlegajryzyku stopy procentowe;j.

42. Zaradzanie kapitatem

Gtéwnym celem zargdzania kapitatem Spoiki jest utrzymanie dobrego ratingadittowego i bezpiecznych wskakow
kapitatowych, ktére wspieratyby dziataktooperacyjg Spétki i zwikszaty warté¢ dla jej akcjonariuszy.

Spétka zarzdza struktug kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niejamy. W celu
utrzymania lub skorygowania struktury kapitalowej, Spotnaze zmiené wyptaty dywidendy dla akcjonariuszy,
zwrécié kapitat akcjonariuszom lub wyemitowanowe akcje. W roku zakazonym dnia 31 grudnia 2015 roku i 31
grudnia 2014 roku nie wprowadzosadnych zmian do celéw, zasad i proceséw obhowacych w tym obszarze.

Nie wystpity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zdeania kapitatem.
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ZARZ ADZANIE KAPITALEM 31.12.2015 31.12.2014
Kapitat:
Kapitat wiasny 127 026 129 782
Zrédta finansowania og6tem:
Kapitat wiasny 127 026 129 782
Kredyty, payczki, inne instrumenty dimne 133 233 126 288
Leasing finansowy 1935 37%4
Zrédta finansowania ogétem 262 194 259 824
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,5 0,5
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalrfoi operacyjnej 693 (23 9418)
Amortyzacja 1062 1845
EBITDA 1755 (22 103)
Diug:
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 133 233 126 288
Leasing finansowy 1935 37%4
Diug 135 168 130 042
Wskaznik diugu do EBITDA* 76,97 ** (5,88

EBITDA* - nie jest to miag zdefiniowag w MSSF, spétka na potrzeby paisyej kalkulacji okrdlita j ¢, jako: zysk z dziatalnii operacyjnej powikszony

o koszty amortyzacji.

**Po wyeliminowaniu z kwoty dlugu ggczek otrzymanych od Spétek Zalgch, w tym dtugoterminowej pgczki otrzymanej od HOTEL 1 GKI Sp. z o.0.

w wysokéci 123 min PLN, wskaik diug do EBITDA przyjmuje ca 3.

43. Struktura zatrudnienia

Przecétne zatrudnienie w Spotce w roku zakaonym dnia 31 grudnia 2015 roku oraz 31 grudnibd2@ku ksztattowato si

nastpujaco:

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

od 01.01 do 31.12.2015

od 01.01 daol312.2014

Pracownicy umystowi 18| 18
Pracownicy fizyczni - _
Razem 18 8
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44.  Zdarzenia nasfpujace po dniu bilansowyn

Zarzad spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. pog w dniu 25.02.2016 roku uchwato zatwierdzeniu koncepcji
pofaczenia i przedizeniu do dnia 29.02.2016r. do publicznego yadyl Planu palczenia Spotki ze swajspotig zalezng
HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. Pakzenie Spotki Przejmagej GK IMMOBILE S.A. ze Spotg Przejmowan HOTEL 1 GKI Sp. z
0.0. (dawniej HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA) napt poprzez przejcie w trybie uproszczonym, o ktérym mowa w art. 516 § 6
Kodeksu Spatek Handlowych (k.s.h.), ktérego zastosowarkensekwenciji wydczy stosowanie art. 494 § 4, art. 499 § 1 pkt
2-4, art. 501-503, 505 8§ 1 pkt 4-5, art. 512 i 513 k.s.hgPz@nie nagpi poprzez przejcie catego majtku spétki HOTEL 1
GKI Sp. z 0.0., bez réwnoczesnego podegania kapitatu zakladowego Grupa Kapitalowa IMMOBILE S o jest zgodne

z trescig art. 515 81 k.s.h. Dla potrzeb oklenia warunkéw palczenia nie bdzie wymagana opinia bieglego rewidenta.

Zgodnie z przepisem art. 500 § 2 i 21 oraz art. 505 k.s.h., rmath internetowych spotek umieszczony zostanie plan
polaczenia oraz nagpujaca dokumentacja: sprawozdania finansowe oraz sprawazdarmadéw z dziatalndci taczacych se
spotek za trzy ostatnie lata obrotowe w przypadku spétkipariapitalowa IMMOBILE S.A. oraz za caly okres prowadzenia
dziatalngci w przypadku spotki HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. wraz z opiniiraportem biegtego rewidenta,$jeopinia lub raport
byly sporadzane.

Planowane patzenie spowodowane jest posiadaniem przez Grupa KapaaidOBILE S.A. 100% udziatow w HOTEL

1 GKI Sp. z 0.0. oraz sprzegaprzez HOTEL 1 GKI Sp. z o0.0. (dawniej Hotel 1 spétka z ograaita odpowiedzialrizia

1 S.K.A\) wszystkich nabytych nieruchodm do spdtek zalenych spétki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. Pgdzenie
Spotek przyniesie korzgi dla grupy kapitatowej spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE.A szczegllnie w zakresie
ekonomiczno - finansowym: obmnie kosztéw zarglzania; lepsze zagdzanie gotowk; eliminacja dziata
konsolidacyjnych; uproszczona struktura zdeania.

W dniu 29.02.2016 r. spétka udephita zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h., Plan #aknia do publicznej wiadonioi na stronie
internetowej Spotki Przejmegej www.immobile.com.pl oraz w siedzibie Spotkiz ado dnia zakéczenia Walnego
Zgromadzenia Spotki Przejmygej i Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki Przejmowanej, na ytérzostan podjete uchwaly o
pofaczeniu.

W dniu 07.03.2016 r. zostala zarejestrowana przed Bejonowy zmiana w Krajowym Rejestrzegddwym dotyczca
przegcia przez GK IMMOBILE S.A. 1 udziatlu w Spétce HOTHLGKI Sp. z 0.0.

Zdarzenie to spowoduje znag®e obnienie kosztéw finansowych oraz zobaaé Spoéiki, co korzystnie wplynie na
wskazniki finansowe Spétki, w tym wskaik diug/EBITDA czy wskanik ogélnego zadtenia.

Bydgoszcz, dnia 21 marca 2016 roku

Podpisy Zarzdu:

Cztonek Zarzdu Wiceprezes Zagdu Prezes Zagmu

Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono prowadzenieggsiachunkowych:

Polska Press Sp. z 0.0.
Centrum Ustug Wspélnych
Hanna Gakzka
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