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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu
Rank Progress S.A.

1.

GON: 3008214 “apitat zak

Przeprowadziliémy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od dnia 1
stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. (dalej Grupa), dla
ktérej Rank Progress S.A. z siedzibg w Legnicy, przy ulicy Ztotoryjskiej 63 jest jednostka dominujaca (dalej
Jednostka dominujgca), na ktére sktada sie:

a. skonsolidowany sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieri 31 grudnia 2015 roku,
ktére po stronie aktywdw | pasywdw wykazuje sume 969 296 tys. 2,

b. skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw i strat i innych catkowitych dochodéw za rok obrotowy od
dnia 01 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku, ktéry wykazuje strate netto
w wysokosci 50 810 tys. zt oraz catkowitg strate ogétem w wysokosci 50 234 tys. zi,

c.skonsolidowane zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 01
stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku, ktore wykazuje zmniejszenie stanu kapitatu
wtasnego o kwote 50 234 tys. zf,

d. skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od dnia
01 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku, ktéry wykazuje zmniejszenie stanu $rodkéw
pienieznych o kwote 3 171 tys. zi,

e dodatkowe noty objasniajgce,
(zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe).

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki dominujgcej. Ponadto Zarzad iRada
Nadzorcza Jednostki dominujacej zobowigzani s3 do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w Ustawie
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 330, z p6in. zm.), zwanej
dalej Ustawg o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci tego zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitatowej oraz o prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe
jego sporzadzenia.

Badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie
do obowigzujgcych postanowien:

a. rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci,

b. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw
w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali§my i przeprowadzilismy w taki sposéb,
aby uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajgca na wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu. W
szczegblnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Grupe Kapitatowa zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkdw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposdb
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wyrywkowy — dowodéw i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uwaiamy, ie badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

6. Naszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j,
we wszystkich istotnych aspektach:

a. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego Grupy
Kapitatowej za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku,
jak tez sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej na dzieri 31 grudnia 2015 roku,

b. sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzet Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci i
wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz przyjetymi przez Grupe zasadami
(politykg) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c. jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa obowigzujgcymi Grupe Kapitatowa.

7. Nie zgtaszajac zastrzeien, co do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zwracamy uwage, iz Zarzad Jednostki dominujacej w dodatkowej nocie objasniajacej nr 7 do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wskazat, iz sporzadzit zafgczone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez Jednostke dominujgca i Grupe. Zarzad
Jednostki dominujgcej majgc na uwadze ztoiong deklaracje potwierdzajgcg zdolnoéé do kontynuowania
dziatalnoéci przez Jednostke dominujaca i Grupe dokonat analizy ryzyka ptynnosci, ktorg szczegétowo opisat
w dodatkowej nocie objasniajacej nr 38 do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

8. Zapoznaliémy sie ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za rok obrotowy za okres od dnia 1
stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015 roku. Uznaliémy, ze informacje pochodzace z zataczonego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg z nim zgodne oraz Ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art, 49 ust. 2 i 3 oraz art. 55 ust. 2 Ustawy o rachunkowoéci, a
takie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa paristwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

rcin Hauff

iceprezes Zarzad
Biegly rewident, numer ewidencyjny 11266
Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu
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Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych prowadzong przez KRBR,

pod numerem ewidencyjnym 3363

Poznan, dnia 21 marca 2016 roku
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK OBROTOWY OD DNIA 1 STYCZNIA 2015

ROKU DO DNIA 31 GRUDNIA 2015 ROKU

I. INFORMACIE PODSTAWOWE

1. INFORMACIE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE

Jednostka dominujgca Rank Progress S.A. (Spdtka, Jednostka dominujgca) zostata zawigzana w dniu
1 pazdziernika 2007 roku w Legnicy na czas nieokreslony.

Siedziba Jednostki dominujgcej miesci sie w Legnicy, przy ulicy Ztotoryjskiej 63.
Prawnym poprzednikiem Spotki byta spotka Bartnicki, Mroczka E. F. RANK PROGRESS spétka jawna.

Jednostka dominujgca zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 00000290520 w dniu 10 paZzdziernika 2007 roku.

Jednostka dominujgca posiada numer NIP 6911997774 oraz symbol REGON 390576060.
Jednostka dominujaca dziata na podstawie przepisdow kodeksu spétek handlowych oraz w oparciu o statut.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z dokumentami rejestrowymi, jest:

= wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

= realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

= wykonywanie robot ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw.

Obecnie dziatalno$¢ Spotki skupia sie, oprocz wymienionych powyzej, na $wiadczeniu szeregu ustug
doradczych i finansowych podmiotom powigzanym.

Kapitat podstawowy Jednostki dominujacej wedtug stanu na dziefi 31 grudnia 2015 r. wynosit 3 718 tys. zt
i dzielit sie na 37 183 550 akcji zwyktych o wartosci nominalnej 10 groszy kazda, w tym:

= 12.750.960 imiennych akcji serii Al, uprzywilejowanych co do gtosu na Walnym Zgromadzeniu w
ten sposob, ze na jedng akcje przypadajg dwa glosy,

= 3.500.000 imiennych akcji serii A2, uprzywilejowanych co do glosu na Walnym Zgromadzeniu w ten
sposob, ze na jedng akcje przypadaja dwa glosy,

= 16.250.960 akcji serii B, ktére sg akcjami na okaziciela i nie s3 uprzywilejowane,
= 4.643.130 akcji serii C, ktdre sg akcjami na okaziciela i nie sg uprzywilejowane,
= 38.500 akcji serii D, ktére sg akcjami na okaziciela i nie sg uprzywilejowane.

Dnia 8 lipca 2010 roku, dopuszczone do obrotu publicznego akcje serii B oraz C, zadebiutowaty na parkiecie
podstawowym GPW w Warszawie.

Dnia 25 marca 2013 roku dopuszczone do obrotu publicznego zostaty akcje serii D.
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W dniu 8 maja 2014 roku uchwats Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcje serii A zostaty podzielone
na akcje serii A1 w liczbie 12.750.960 sztuk oraz akcje serii A2 w liczbie 3.500.000 sztuk. Zgromadzenie
Akcjonariuszy wyrazito zgode i upowaznito Zarzad Jednostki dominujacej do ubiegania sie o dopuszczenie i
wprowadzenie akcji serii A2 do obrotu na GPW w Warszawie.

W dniu 22 stycznia 2015 roku Sad Rejonowy we Wroctawiu dokonat zmiany uprzywilejowania akcji serii A2
w liczbie 3.500.000 sztuk na akcje na okaziciela.

W dniu 5 marca 2015 roku akcje serii A2 zostaty dopuszczone do obrotu na rynku podstawowym GPW w
Warszawie.

Zgodnie z noty objasniajacg 29 skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzieri 31 grudnia 2015
roku struktura akcjonariuszy Jednostki dominujgcej przedstawiata sie nastepujaco:

Liczba Wartosc ; :
” : " rt ; 2 Udziat %ow  Udziat %
Akcjonariusz posiadanych nominalna Liczba gtoséw : .
i - kapitale gloséw
akcji akgji (1)

Jan Mroczka bezposrednio i posrednio, w tym: 11925043 1192 504 20 350 086 32,07% 40,75%
Colin Holdings Limited 2124426 212 443 16116 632 5,71% 32,28%
Clarriford Limited 8746 103 874 610 2124426 23,52% 4,25%

Silver Coast Investment sp. z 0.0. S.K.A. 4325917 432582 8651834 11,63% 17,33%

Pioneer Pekao Investment Management S.A. 4736 372 473 637 4736372 12,74% 9,5%

mWealth Management S.A. 2 556 645 255 665 2 556 645 6,88% 512%

Pozostali 13 639 573 1363 957 13639 573 36,68% 27,31%

Razem 37 183 550 3 718 355 53 434 510 100% 100%

Zgodnie ze statutem organami Jednostki dominujacej sa Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad.

W skfad Zarzadu Jednostki dominujacej na dzieh wydania opinii wchodzit:

Wyszczegdlnienie Funkcja
Jan Mroczka Prezes Zarzgdu
W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii wystapity nastepujace zmiany w sktadzie
osobowym Zarzadu Jednostki dominujacej:

= Dnia 30 paZdziernika 2015 r. z funkcji Cztonka Zarzadu rezygnacje ztozyt Pan Dariusz Domszy oraz
Pan Mariusz Kaczmarek.

Zgodnie ze statutem Jednostki dominujacej Zarzad Spétki sktada sie od dwéch do pieciu cztonkéw, w tym
Prezesa powotywanych przez Rade Nadzorczg bezwzgledng wiekszo$cig gloséw. Rada Nadzorcza do dnia
wydania niniejszego raportu nie dokonata dopetnienia sktadu Zarzadu do minimum wymaganego
postanowieniami Statutu. W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad powotany w liczbie cztonkéw mniejszej, niz
wynika to ze statutu (zarzad kadtubowy), jest nadal zarzadem istniejgcym.

W sktad Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej na dziert wydania opinii wchodzili:

Wyszczegodlnienie Funkcja
Marcin Gutowski Przewodniczacy
Pawet Puterko Wiceprzewodniczgcy
Piotr Kowalski Cztonek RN
Andrzej Chetchowski Cztonek RN
Leszek Styputkowski Cztonek RN
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W okresie badanym oraz w okresie do dnia wydania opinii wystgpily nastepujace zmiany w skfadzie
osobowym Rady Nadzorczej Spotki:

= Walne Zgromadzenie Sp6tki w dniu 26 czerwca 2015 r. uchwatg 20/06/2015 i uchwatg 21/06/2015
odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej odpowiednio Pana Mariusza Sawoniewskiego i Pana Tomasza
Tomasza Jerzego Janickiego.

* Uchwatg Rady Nadzorczej nr 3/10/2015 z dnia 29 paidziernika 2015 r. do petnienia funkgji
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotki zostat powotany Pan Pawet Puterko.

2. SKtAD GRUPY KAPITALOWE)

Szczegotowe informacje na temat sktadu Grupy Kapitatowej RANK PROGRESS S.A. na dzien 31 grudnia 2015
roku zostaty ujawnione w nocie objasniajgcej nr 2 skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Zmiany
w poréwnaniu z rokiem ubiegtym w zakresie spotek objetych konsolidacjg oraz wptyw tych zmian na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaty przedstawione w nocie objasniajacej nr 2 i 3
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy, ktéry zakonczyt sie
31 grudnia 2015 roku.

3. INFORMACIE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy, ktéry zakonczyt sie dnia 31 grudnia
2014 roku zostato zbadane przez biegltego rewidenta Marcina Hauffe, numer ewidencyjny 11266,
dziatajgcego w imieniu 4AUDYT sp. z 0.0., podmiotu uprawnionego do badania, numer ewidencyjny 3363,
i uzyskato opinie bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedni zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dziedt 31 grudnia 2015 roku zostato ztozone w Sagdzie
Rejestrowym w dniu 3 lipca 2015 roku.

4. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY ORAZ KLUCZOWEGO BIEGEEGO REWIDENTA

Kluczowym bieglym rewidentem przeprowadzajgcym badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej w imieniu 4AUDYT sp. z o.0. byt biegly rewident Marcin Hauffa,
nr ewidencyjny 11266.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia
26 czerwca 2016 r. zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 25 czerwca 2015 roku odnosénie
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.
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5. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI | TERMIN BADANIA

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien
rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci oraz krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce.

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy, ktdry zakoriczyt sie 31 grudnia 2015 roku we wszystkich istotnych aspektach
jest prawidtowe oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkowa i finansowg, jak tez wynik finansowy
Grupy Kapitatowej zgodnie zzasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzenn Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie do wymogdw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na
jej podstawie przepiséw wykonawczych.

W badaniu poszczegbinych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego idokumentacji
konsolidacyjnej postuzyliémy sie testami iprébami wtasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie
wynikow tych testow i préb wnioskowalismy o poprawnaosci badanych pozycji.

Przedmiotem naszego badania nie byty kwestie niemajgce wptywu na zbadane przez nas skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w siedzibie Jednostki
dominujgcej w dniach od 2 marca 2016 r. do 21 marca 2016 roku, z przerwami.

6. DOSTEPNOSC INFORMACII ORAZ OTRZYMANE OSWIADCZENIA

Zarzad jednostki dominujacej ztozyt w dniu 21 marca 2016 r. o$wiadczenie o kompletnosci, rzetelnoéci
i prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz o braku
zdarzen, ktére mogtyby w znaczacy sposéb wptynaé na dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za badany rok obrotowy, a nie zostatyby wtym sprawozdaniu ujawnione, w szczegdlnosci
takie, ktdre zaistniaty po dacie bilansu.

Ponadto Zarzad jednostki dominujgcej oswiadczyt o kompletnym ujeciu danych w ksiggach rachunkowych
oraz wykazaniu wszelkich zobowigzari warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zarzad jednostki dominujgcej potwierdzit swojg odpowiedzialno$¢ za zatwierdzone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, a takze oswiadczyt, ze udostepnit nam w czasie badania kompletne ksiegi
rachunkowe, dane finansowe, informacje iinne wymagane dokumenty oraz przekazat nam wyjasnienia
niezbedne do wydania opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyty wystarczajgcych podstaw do wyrazenia opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposéb ograniczony. Sposéb przeprowadzonego
badania, jego zakres oraz zastosowane metody wykazane s3 w sporzadzonej przez nas dokumentagji
roboczej, znajdujgcej sie w siedzibie 4AUDYT sp. z 0.0.

7. DEKLARACIJA NIEZALEZNOSCI

4AUDYT sp. z o.0., sie¢, do ktorej nalezy podmiot uprawniony do badania, kluczowy biegty rewident
kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej
i niezaleznej opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej okreslone
wart. 56 ustawy zdnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 roku, poz. 1011, z pdzn. zm.)
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il.  ANALIZA SYTUACJI FINANSOWEI] | MAJATKOWE)

1. UPROSZCZONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE]

31.12.2015 31.12.2014 Dynamika 31.12.2015 31.12.2014

(tys. z8) (tys. zt) (%) (struktura %) (struktura %)
Nieruchomosci inwestycyjne 722 064 738 793 -2,3 74,5 71,7
Rzeczowe aktywa trwate 17 967 16 230 10,7 1,9 1,6
Wartosci niematerialne 5 65 -92,3 - -
Naleznosci i inne aktywa 325 8 005 -95,9 - 0,8
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia 4 424 4109 7,7 0,5 0,4
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 46 030 46 904 -1,9 4,7 4,6
Aktywa trwate 790 815 814 106 -2,9 81,6 79,0
Zapasy 106 165 110271 -3,7 11,0 10,7
Nieruchomosci inwestycyjne - 371 -100,0 - -
Naleznosci i inne aktywa 64 177 94 390 -32,0 6,6 9,2
w tym z tytutu podatku dochodowego 187 - = - -
Srodki pienieine 8 139 11310 -28,0 0,8 1,1
Aktywa obrotowe 178 481 216 342 -17,5 18,4 21,0
Aktywa trwate przeznaczone do zbycia 2 - = - -
AKTYWA OGOLEM 969 296 1030448 -5,9 100 100
4AUDYT gp. z 0.0,
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31.12.2015 31.12.2014 Dynamika 7:;:;3:: 31.12,2014
(tys. zt) (tys. zt) (%) %) (struktura %)
Kapitat akcyjny 3718 3718 - 0,4 0,4
Kapitat zapasowy (223) 107 720 -100,2 - 10,5
Kapitat rezerwowy 159 932 50 267 218,2 16,5 4,9
Akcje wiasne 490 -223 -319,7 0,1 -
Kapitat z przeliczenia réznic kursowych 1154 578 99,7 0,1 0,1
Zyski zatrzymane 170 916 224 161 -23,8 17,6 21,8
w tym strata netto (50 810) -59 695 -14,9 -5,2 -5,8
;:p:;ig':;::iiz;‘g};a"v akcjonariuszom 335 987 386 221 -13,0 34,7 37,5
Udziaty niesprawujace kontroli - - — - -
Kapitat wtasny razem 335987 386 221 -13,0 34,7 37,5
Zobowigzania finansowe 364 474 474 703 -23,2 37,6 46,1
Pozostate zobowigzania 8 041 7 566 6,3 0,8 0,7
gszﬁzv;ijv;\g;iu odroczonego podatku 8022 8394 44 0,8 0,8
Zobowigzania diugoterminowe 380 537 490 663 -22,4 39,3 47,6
Zobowigzania finansowe 185 949 55742 233,6 19,2 5,4
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 9 520 7915 20,3 1,0 0,8
Pozostate zobowigzania 57 303 89 907 -36,3 5,9 8,7
w tym z tytutu podatku dochodowego 1807 4 45075,0 0,2 -
Zobowigzania krétkoterminowe 252 772 153 564 64,6 26,1 14,9
Zobowigzania dotyczace aktywow trwatych ) ) ) . )
przeznaczonych do zbycia
PASYWA OGOLEM 969 296 1030448 -5,9 100,0 100,0
4AUDYT sp.z 0.0,
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2. UPROSZCZONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CAtKOWITYCH DOCHODOW

31.12.2015 31.12.2014 Dynamika 3;;3;3:35 31.12.2014
(tys. zf) (tys. zi) (%) %) (struktura %)

e ,,,,,,—,Ye,,—Y,,—,Ye,,e,e,e,,e e e, e eY——————————————
Dziatalnosé kontynuowana

Przychody ze sprzedaiy 73 823 63 663 16,0 100,0 100,0
Przychody ze sprzedazy produktdw i ustug 63 092 62 200 1,4 85,5 97,7
Przychody ze sprzedazy ze sprzedazy towarow 10617 1577 573,2 14,4 2,5
Zmiana stanu produktéw -7 -368 -98,1 - -0,6
Koszt wytworzenia na wtasne potrzeby 121 254 -52,4 0,2 0,4
Koszty dziatalnosci operacyjnej 60 638 50939 19,0 82,1 80,0
Zuzycie materiatéw i energii 11 477 11959 -4,0 15,5 18,8
Ustugi obce 17 494 17714 -1,2 23,7 27,8
Pozostate koszty 20939 20 805 0,6 28,4 32,7
Wartos¢ sprzedanych towardw 10728 461 2227,1 14,5 0,7
Zysk (strata) na sprzedazy 13 185 12724 3,6 17,9 20,0
::Z;él;::) nieruchomosciach (przeszacowanie + 29 617 28395 46 401 445
Pozostate przychody operacyjne 9 364 1493 527,2 12,7 2,3
Pozostate koszty operacyjne 11 823 8 262 43,1 16,0 13,0

Zysk na utracie kontroli nad jednostka zaleing - - - - =

Odpis aktualizujgcy wartosc firmy - - - . i}

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjne;j -18 891 -22 370 -15,6 -25,6 -35,1
Przychody finansowe 2293 3047 -24,7 3,1 4,8
Koszty finansowe 31160 39654 -21,4 42,2 62,3
Zysk (strata) brutto -47 758 -58 977 -19,0 -64,7 -92,6
Udziat w zysku/(stracie) wspdlnych przedsiewzie¢ -656 -758 -13,5 -0,9 -1,2
Podatek dochodowy 2396 -40  -6090,0 3,2 -0,1
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -50 810 -59 695 -14,9 -68,8 -93,8

Dziatalnos¢ zaniechana - = “ a .
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej = - < - .
Inne catkowite dochody (netto) 576 576 - 0,8 0,9
Catkowite dochody ogétem -50 234 -59 119 -15,0 -68,0 -92,9

4AUDYT sp.z 0.0
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3. PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE

Rentownos¢ i sprawnosé wykorzystania zasobow

tgs| /. ke

Nazwa wskainika Formuta obliczeniowa 2015 2014 2013

Zyskowno$¢ sprzedazy ysiee sprzedazy/;?rzychody 17,9% 20,0% 3,0%
ze sprzedaiy

Rentownosc sprzedazy brutto 25k brutto/przychp y Retta -64,7% -92,6% -29,8%
ze sprzedazy

. s tt

Rentowno$c¢ sprzedazy netto Byskine o/przychr..)dy netto -68,8% -93,8% -24,95%
ze sprzedazy

Rentownosc kapitatu zysk netto/kapitat \iv’(ésny bez wyniku 13.1% 13.4% 2,4%

wiasnego finansowego biezgcego roku

Rentownos¢ aktywdw zysk netto/aktywa ogdtem -5,2% -5,8% -1,08%

Wskaznik rotacji majatku praychody netto ZF," sprzedaty/ 0,08 0,06 0,04

aktywa ogdétem
Finansowanie dziatalnosci
Nazwa wskainika Formuta obliczeniowa 2015 2014 2013

Wspdtezynnik zadtuzenia kapitat obcy/kapitaty ogétem 0,65 0,63 0,56

Pokrycie zadtuzenia kapitatem kapitat wiasny/zobownazanla wraz z 0,53 0,60 0,78

wiasnym rezerwami

stopleri pakryclaaktywdw kapitat wtasny/aktywa trwate 0,42 0,47 0,52

trwatych kapitatem wtasnym P KAy ! ! !

Traglasestukiury kapitat wtasny/pasywa ogdtem 0,35 0,37 0,44

finansowania

4AUDYT sp.z 0.0
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Plynnos¢ finansowa
Nazwa wskaZnika Formuta obliczeniowa Wartoft g5 2014 2013
pozadana
B i (inwestycje krotkoterminowe +
Wskaznik A .
SKani A0 naleznoéci krétkoterminowe)/  0,8-1,2 0,29 0,69 0,18
szybkiej . ) ;
zobowigzania krétkoterminowe
(aktywa obrotowe -
Wskaznik pt SCi krétkotermi li i
's‘ azn‘u ptynnosci . rétkoterminowe roz |c:f.en|a‘ 15-2,0 0,70 141 0,59
biezgcej miedzyokresowe)/ zobowigzania
krétkoterminowe
Pokrycie zobowigzan leznosci handl
o r.yae' Z‘O qwnqzan na ezrl1c>sa. andiowe/ 51 0,54 0,72 1,06
naleznosciami zobowigzania handlowe
Kapitat obrotowy netto aktywa obroto.w‘e — zohowigzania ) =74 291 62 778 - 108 497
(w tys. zt) biezgce
Udziat kapitatu
pracujgcego w catosci kapitat obrotowy/aktywa ogétem max -8% 6% -11%
aktywow
Komentarz

Grupa w 2015 roku osiggneta nastepujgce wyniki na poszczegéinych poziomach sprawozdania z catkowitych
dochodéw:

= zysk na sprzedazy w kwocie 13 185 tys. zt,

= strata na dziatalnosci operacyjnej w kwocie 18 891 tys. zt,
= strata brutto w kwocie 47 758 tys. z,

= strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 50 810 tys. zi,
= catkowita strata ogétem 50 234 tys. zt.

Na poziomie pozostatej dziatalnosci operacyjnej Grupa odnotowata poprawe wynikow w pordéwnaniu
do roku poprzedniego, co spowodowane zostato gtéwnie otrzymanym przez Jednostke dominujgcy
odszkodowaniem w kwocie 4150 tys. zt za wywilaszczenie nieruchomosci w Katowicach.
Strata na pozostatej dziatalnosci operacyjnej wynikata z osiggniecia nizszego wyniku na nieruchomosciach
(2015: (-) 29 617, 2014: (-) 28 325 tys. zi, tj. 0 4,6%), oraz poniesienia wyiszych kosztéw na poziomie
pozostatej dziatalnosci operacyjnej (wzrost o 43,1%), gtéwnie z powodu odpiséw aktualizujgcych naleznosci
oraz zapasy.

Catkowita strata ogétem, jaka poniosta Grupa w 2015 roku, byla przede wszystkim skutkiem, oprécz
czynnikdw wymienionych powyzej, ujemnego wyniku na dziatalnosci finansowej, pomimo odnotowanego
spadku kosztéw finansowych o 21,4% w poréwnaniu do roku 2014.

4AUDYT sp. zo.0.
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Na koszty finansowe w ostatnim roku obrotowym sktadaty sie przede wszystkim odsetki z tytutu obligacji
i kredytéw bankowych w wysokosci 26 039 tys. zt oraz inne koszty finansowe w wysokoéci 629 tys. zt
dotyczace instrumentéw pochodnych.

Prezentowany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za 2015 rok podatek dochodowy
w wysokosci 2 396 tys. zt obejmowat podatek dochodowy biezgcy w wysokoéci 1 894 tys. zt oraz skutki
zmiany stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 502 tys. zt (nota
objasniajgca nr 20 oraz 25).

W wyniku poniesienia w badanym okresie straty netto w wysokosci 50 810 tys. zt, wskazniki rentownoéci
przyjety wartosci ujemne.

W badanym okresie pogorszeniu ulegly wskazniki ptynnosci, ktdre nie osiggnety wartoéci uznanych za
pozadane.

W badanym okresie zmniejszyta sie warto$¢ kapitatu obrotowego netto Grupy z poziomu 62 778 tys. zt
w roku poprzedzajgcym do poziomu (-) 74 291 tys. zt, z uwagi na wyiszy niz w roku poprzednim poziom
zobowigzan bieigcych w stosunku do wartosci majagtku obrotowego. Powyisza zmiana spowodowana
zostata reklasyfikacjs zobowigzann finansowych z tytutu emisji obligacji z pozycji zobowigzan
dtugoterminowych na krotkoterminowe przez Jednostke dominujaca.

4, ZASADNOSC ZALOZENIA KONTYNUACII DZIALALNOSCI

W nocie objasniajgcej nr 7 zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
za rok obrotowy, ktéry zakonczyt sie 31 grudnia 2015 roku Zarzad Jednostki dominujgcej poinformowat,
ze wspomniane skonsolidowane sprawozdania finansowe oraz sprawozdania spotek zaleznych
bedgce podstawg sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty sporzadzone przy
zatozeniu  kontynuowania dziatalnosci przez te jednostki przez okres nie krétszy niz
12 miesiecy od dnia bilansowego, wskazujac jednoczeénie na okolicznosci, ktére moga mieé wptyw
na wystapienie zagrozenia kontynuowania dziatalnosci spdtek Grupy Kapitatowej w dalszej przyszfosci.

W wyniku przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
za rok obrotowy, ktdry zakonczyt sie 31 grudnia 2015 roku, w tym analizy sytuacji finansowej i dokonanej
oceny przestanek zatozenia kontynuacji dziatalnosci przyjetego przez Zarzad Jednostki dominujgcej przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego, nie stwierdziliémy istnienia istotnych okolicznosci, ktdre mogtyby
powodowac nasze przekonanie, ze Jednostka dominujgca oraz spétki zalezne nie sg w stanie kontynuowac
dziatalnosci przez co najmniej 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2015 roku
w efekcie zamierzonego lub przymusowego zaniechania badZ istotnego ograniczenia przez
nie dotychczasowej dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej majac na uwadze zfoiong deklaracje potwierdzajacg zdolno$é
do kontynuowania dziatalnosci przez Jednostke dominujacg oraz Grupe dokonat analizy ryzyka ptynnosci,
ktorg szczegotowo opisat w dodatkowej nocie objasniajacej nr 38 do zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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.  INFORMACJE SZCZEGOLOWE
1. DOKUMENTACIJA KONSOLIDACYINA

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujacej nie dokonat
istotnych odstgpstw od zasad konsolidacji okreslonych w Miedzynarodowych Standardach Rachunkowosci,
Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczoéci Finansowej (MSSF) oraz zwigzanych z nimi
interpretacjach ogtoszonych w formie rozporzadzeri Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym
w tych Standardach — stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie
przepiséw wykonawczych.

Zasady konsolidacji majg na celu prezentacje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sytuacji
majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitalowej w taki sposéb, jakby jednostki
wchodzace w jej sktad stanowity jedno przedsiebiorstwo.

Jednostki zalezne objeto konsolidacjg stosujgc metode petng obejmujaca:
= sumowanie sprawozdar finansowych Jednostki dominujacej oraz wszystkich jednostek zaleznych
polegajgce na dodaniu odpowiednich pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania
z zyskéw lub strat oraz innych catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych,

= dokonanie wyfaczen konsolidacyjnych, w tym wytgczenie kapitatéw wiasnych jednostek zaleznych
na dzien objgcia kontroli nad tymi jednostkami, ustalenie wartosci firmy z konsolidacji lub zysku na
okazyjnym przejeciu, wytaczenie z odpowiednich pozycji bilansowych rozrachunkéw wystepujgcych
pomigdzy jednostkami Grupy Kapitatowej na dzier bilansowy, wyfaczenie z odpowiednich pozycji
rachunku zyskéw i strat obrotéw pomigdzy jednostkami Grupy Kapitatowej w okresie
sprawozdawczym, wyltgczenie z wyniku finansowego niezrealizowanych marz zawartych
w sktadnikach aktywéw jednostek Grupy Kapitatowej.

2. ZAsADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI ORAZ METODY PREZENTACII DANYCH FINANSOWYCH

W nocie objasniajacej nr 11 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia
2015 roku Zarzad jednostki dominujgcej przedstawit zasady (polityke) rachunkowosci oraz metody
prezentacji danych finansowych Grupy Kapitatowej. W okresie, za ktéry sporzgdzono skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nie wystapity zmiany zasad (polityki) rachunkowosci oraz metod prezentacji
danych finansowych Grupy Kapitatowe;.

3. DzIEN BILANSOWY

Nie wystgpity rozbieznoéci pomiedzy dniem bilansowym, na ktéry sporzadzono skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej, a dniem, na ktéry zostaly sporzadzone sprawozdania
finansowe jednostek objetych konsolidacja.

4. WVYLACZENIA Z OBOWIAZKU OBIECIA KONSOLIDACIA

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej sporzadzonym na dzier 31 grudnia 2015

roku nie zastosowano wytfgczenia z obowigzku objecia konsolidacjg jednostki zaleznej.
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5. RODZAJ I WPLYW ZMIAN WYWOLANYCH ZMIANAMI ZAKRESU JEDNOSTEK OBJETYCH KONSOLIDACIA

Szczegotowe informacje na temat zmian w zakresie jednostek objetych konsolidacja zostaty
zaprezentowane w nocie objasniajacej nr 2 i 3 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

6. WYLACZENIA KONSOLIDACYINE

Dokonane wyfaczenia wzajemnych rozrachunkéw oraz obrotdw wewnetrznych jednostek objetych
konsolidacjg s3 zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazano wytacznie przychody i koszty, ktére zostaty
osiggniete (poniesione) w wyniku transakcji z jednostkami zewnetrznymi.

Dokonane wytgczenia kapitalowe zwigzane z posiadanymi udziatami w jednostkach zaleznych s3 zgodne
z dokumentacja konsolidacyjna.

Szczegotowe informacje na temat dokonanych wylaczen zostaly zaprezentowane w nocie objaéniajace]
nr 33 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

7. WARTOSCE FIRMY

Szczegétowe informacje na temat wartosci firm powstatych w wyniku nabycia kontroli nad jednostkami
zaleznymi zostaly zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr 24 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

8. KAPITAL WEASNY | UDZIALY NIESPRAWUJACE KONTROLI

Wykazany stan kapitatu wiasnego oraz stan kapitatu przypadajgcy akcjonariuszom mniejszoéciowym
sg zgodne z dokumentacja konsolidacyjng i odpowiednimi dokumentami prawnymi.

Szczegbtowe informacje na temat kapitatu wiasnego, udziatéw niesprawujgcych kontroli oraz ich zmian
zostaty zaprezentowane w nocie obja$niajgcej nr 29 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

9. ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Szczegbtowe informacje na temat dokonanych wyfaczeri zostaly zaprezentowane w nocie objaéniajacej
nr 36 i 37 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

10. KOMPLETNOSC | POPRAWNOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Noty objasniajgce w sposéb kompletny opisujg pozycje sprawozdawcze oraz jasno prezentujy pozostate
informacje wymagane przez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowoéci, Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej.
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Zarzad Jednostki dominujacej zapewnit poréwnywalnos¢é danych finansowych zaprezentowanych
w sprawozdaniu finansowym za wszystkie prezentowane lata obrotowe.

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki dominujacej sporzadzit i zatgczyt
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym, ktéry zakoriczyt sie 31 grudnia 2015
roku. Sprawozdanie zdziatalnosci Grupy zawiera informacje wymagane przez art.49 ust.2 Ustawy
o rachunkowosci oraz rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie infarmacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoéciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazine informacji wymaganych przepisami prawa paristwa niebedacego paristwem
cztonkowskim. Dokonalismy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim tych informacji,
dla ktérych bezposrednim Zrédtem jest zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

11. INFORMACIE | USTALENIA KONCOWE

4AUDYT sp. z 0.0. oraz biegly rewident otrzymali od Zarzadu Jednostki dominujacej pisemne oéwiadczenie,
w ktérym Zarzad stwierdzit, iz Grupa przestrzegata obowiazujacych ja przepiséw prawa.

apcin Hau

Wiceprezes Zarz
Biegty rewident, numer ewidencyjny 11266
Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu

4AUDYT sp. z 0.0.

60-538 Poznan, ul. Koécielna 18/4

Podmiot uprawniony do badania sprawozdari finansowych wpisany
na liste podmiotéw uprawnionych prowadzong przez KRBR,

pod numerem ewidencyjnym 3363

Niniejszy dokument zawiera 18 stron.

Poznan, dnia 21 marca 2016 roku
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