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I. PODSTAWOWE INFORMACJE 0 GRUPIE KAPITALOWE] MARVIPOL S.A.
1. WSTEP
Grupa Kapitatowa Marvipol prowadzi dziatalno$¢ w dwéch gtéwnych segmentach:

v' deweloperskim, w obszarze budownictwa mieszkaniowego,
v" motoryzacyjnym, prowadzac, poprzez wyspecjalizowane spétki, import, sprzedaz i kompleksowa
obstuge posprzedazowa samochoddéw marek Jaguar, Land Rover, Aston Martin, i Lotus.

Profil dziatalno$ci Grupy uzupetnia wynajem powierzchni komercyjnych. W 2015 r. Marvipol S.A. dokonat
dezinwestycji z segmentu myjni samochodowych, sprzedajgc 100% udziatéw w Robo Wash sp. z 0.0.

Firma Marvipol obecna jest na rynku od 1996 r. Od 2006 r. firma dziata w formie spoétki akcyjnej. Akcje
Marvipol S.A., podmiotu dominujgcego Grupy, notowane s na rynku gtdwnym Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie.

2. STRUKTURA GRUPY MARVIPOL S.A. NA DZIEN 31.12.2015R.

j Central Park Ursynow ] Projekt 01 M British Automotive
1Spzo.o Sp. z 0.0. Supply Sp. z 0.0.
100% 100% 100%
100%
j Central Park Ursynow ,‘ Projekt 03 British Automotive
2Spzo.0 Sp.zo.0. L6dz Sp. z o.0.
100% 100% 100%
] Mokotéw Park d Projekt 05 British Automotive
Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Gdarnisk Sp. z 0.0.

100% 100% 100%

British Automotive
Polska S.A.
100%

Prosta Tower
Sp.zo.0.
0,21%

Projekt 06
Sp. z o.0.
100%

99.79% 100%

Prosta 32
Sp. zo.0.
100%

British Motor Club
Sp.zo.0.

Projekt 07
Sp. z 0.0.
100%

British Automotive
Centrum Sp. z 0.0.
100%

Marvipol Estate
Sp. z 0.0.
100%

Projekt 08
Sp. z 0.0.
100%

AML Polska
Sp.zo.0.
100%

Marvipol Development
1Sp.zo.0.
100%

Projekt 09
Sp. z 0.0.
100%

Marvipol Development
2 Sp.zo.0.
100%

Marvipol Development |8 M Automotive
1 Sp. z 0.0. sp.k. Sp.zo.0.
85,00% 100%

15,00%

M Automotive
Holding S.A. !
0,10%

Verbis Gamma
Sp.zo0.0. S.KA. < 1o0%

Riviera Park
Sp. z 0.0.
100%

§

Lotus Warszawa
Sp. zo.0.
100%

Verbis Gamma
Sp. zo.0.

Bemowo Residence
Sp. z 0.0.
100%

P.Z. - BUD
Sp. z 0.0.
100%

Marvipol TM
Sp. zo.0.
100%
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3. OBSZARY DZIALALNOSCI GRUPY MARVIPOL

3.1. Segment deweloperski

Grupa Marvipol jest jednym najwiekszych warszawskich deweloperéw. Od poczatku swojej dziatalnosci
Grupa Marvipol zrealizowata 21 projektéw mieszkaniowych ikomercyjnych, zblisko 260 tys. m’
powierzchni uzytkowej mieszkalnej iustugowej. Strategia produktowa Grupy zaktada oferowanie
produktdw o wyrdzniajgcej sie jakosci w kazdym z segmentéw docelowych. Prawie 20 lat doswiadczenia na

warszawskim rynku mieszkaniowym jest jednym z najwiekszych atrybutéw Grupy Marvipol.
Obecnie Grupa Marvipol posiada w swojej ofercie sprzedazy 8 projektéw mieszkaniowych:

v' ukonczone: Apartamenty Mokotéw Park, ART Eco, Bielany Residence, Hill Park Apartments
i Osiedle Zielona ltalia;

v" bedacy w realizacji Central Park Ursyndw, ktdrego etap CPU 1A zostat oddany do uzytkowania na
poczatku IV kw. 2015 r., etap CPU 1B zostanie oddany do uzytkowania pod koniec pierwszej potowy
2016 r., a etap CPU 2, komercjalizowany pod nazwa handlowg Lake Park Apartments, jest w
sprzedazy od Il kw. 2015 r;

v" bedace, od | kw. 2016 r., na etapie przedsprzedazy projekty Riviera Park oraz Bemowo Residence.

W 2015 r. Grupa Marvipol zintensyfikowata dziatania majgce na celu pozyskanie nieruchomosci pod nowe
projekty mieszkaniowe. W rezultacie w minionym roku Grupa Marvipol nabyta w Warszawie:

v' nieruchomosci zlokalizowane
w sgsiedztwie Kanatu Zerariskiego na

tzw. Dbliskiej Biatotece o t3cznej

powierzchni 5,27 ha. Na zakupionych

i fernes Riviera Park parcelach powstanie, w ramach projektu

Bieany Residenee Riviera Park, blisko 1 tys. mieszkan. |

etap inwestycji, ze 190 mieszkaniami, od
o lutego 2016 r. jest w przedsprzedazy;

i~ v' nieruchomo$¢ zlokalizowang w

dzielnicy Bemowo (Warszawa). Na

dziatce zlokalizowanej przy ul

oo O Apafamenty Mokciow Furk Szeligowskiej w  ramach  projektu

S Mokoxoy Bemowo Residence powstang 104 lokale

mieszkaniowe i ustugowe. Projekt zostat

oy wprowadzony do przedsprzedazy w

Central Park Ursynéw
o lutym 2016 r.

W  minionym roku Grupa Marvipol
zawarta rowniez kilka warunkowych uméw, uprawniajgcych Grupe do zakupu nieruchomosci pod
budownictwo mieszkaniowe, ktérych realizacja uzalezniona jest m.in. od spetnienia przez sprzedajacych
warunkéw dot. przygotowania nieruchomosci do realizacji na niej inwestycji. Realizujgc takie uprawnienia
Grupa Marvipol nabyta, w lutym 2016 r., kolejng nieruchomos¢ przy ul. Modzelewskiego na Mokotowie
(Warszawa), przy ktérej zamierza zrealizowac projekt apartamentowy.
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Strategia segmentu deweloperskiego zakitada poszukiwanie irealizacje przede  wszystkim
wysokomarzowych projektdw o ponadnormatywnej, dla sredniej rynkowej, rentownosci zaangazowanego
kapitatu. Kluczowymi elementami biznesowego sukcesu segmentu deweloperskiego Grupy s3: staranny
proces zakupu dziatek budowlanych, realizacja projektéw we wspdtpracy ze sprawdzonymi, renomowanymi
generalnymi wykonawcami ibiurami projektowymi, aktywny proces sprzedazy, wspierany szerokim
wachlarzem dziatan marketingowych, finansowanie projektu przy wykorzystaniu rdéznorodnego
finansowania zewnetrznego.

Dazac do osiggniecia optymalnego zwrotu na kapitale segmentu deweloperskiego w 2015 r. Grupa Marvipol
zawigzata z Grupg Panattoni, liderem rynku magazynowego w Polsce i w Europie, wspdlne przedsiewziecie
deweloperskie dla realizacji i komercjalizacji projektéw magazynowo—logistycznych. W ramach tego
porozumienia Industrial Center 37 sp. z 0.0., spdtka celowa, ktérej udziatowcami sg Marvipol Estate sp. z
0.0. (kontrolujgcy 68% kapitatu spdtki) oraz PG Europe S.a r.l. (32% kapitatu), nabyta grunty o tgcznej
powierzchni 9,55 ha, zlokalizowane w gminie Jawczyce (powiat warszawski zachodni), w sgsiedztwie wezta
Konotopa, w ktérym autostrada A przechodzi w obwodnice Warszawy. Na zakupionej parceli realizowany
jest, w ramach dwéch odrebnych zadan inwestycyjnych, kompleks magazynowo-logistyczny Panattoni Park
Warsaw o tacznej powierzchni uzytkowej 49 tys. m”. Na dzieri 31 grudnia 2015 r. zaawansowanie | zadania
inwestycyjnego wynosito 54%, a drugiego — w 14%, a na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
odpowiednio 86% i 51%. Dodatkowo na 55% powierzchni obu obiektéw podpisane zostaty juz umowy
najmu Zakonczenie budowy catego kompleksu planowane jest najpdzniej na Ill kw. 2016 r.

3.2. Segment motoryzacyjny

Grupa Marvipol, poprzez spoétki zalezne, prowadzi na polskim rynku sprzedaz samochodéw Jaguar, Land
Rover i Aston Martin. Wchodzace w skfad Grupy spétki s3 generalnymi importerami lub wytacznymi
przedstawicielami ww. marek na polskim rynku.

Podstawowg dziatalnoscia segmentu motoryzacyjnego jest import i sprzedaz, na polskim rynku,
samochodéw Jaguar Land Rover, prowadzona od 2003 r. przez British Automotive Polska sp. z 0.0. (dawnigj
JLR Polska sp. z 0.0.), wchodzagcg w sktad Grupy Marvipol, generalnego importera marek segmentu
premium: Jaguar, Land Rover. Spétki z Grupy Marvipol prowadzg réwniez dilerstwa Jaguar Land Rover w
Warszawie (dwa salony), todzi i Tréjmiescie.

Strategia rozwoju segmentu motoryzacyjnego na lata handlowe 2014-2016, zaprezentowana w potowie
2014, zaktada osiggniecie w tym okresie dwucyfrowego Sredniorocznego wzrostu sprzedazy samochodéw
Jaguar Land Rover. Wzrost wolumenu sprzedawanych samochodéw bedzie stymulowany zaréwno
umacnianiem sie marek Jaguar Land Rover w tradycyjnych segmentach rynku premium, jak rowniez
poszerzaniem oferty produktowej o nowe modele, w tym modele adresowane do szerszego grona klientow.
W 2015 r. wprowadzono do sprzedazy dwa nowe modele: Jaguar XE — sedan w klasie sredniej premium
oraz Land Rovera Discovery Sport — sredni SUV. W pazdzierniku 2015 r. miata réwniez miejsce polska
premiera Jaguar XF nowe]j generacji, nastepcy bardzo dobrze sprzedajgcego sie samochodu klasy E. W 2016
r. na rynku zadebiutuje pierwszy w historii SUV marki Jaguar — F-Pace. Oficjalna polska premiera auta
odbedzie sie na rozpoczynajgcych sie 31 marca targach Motor Show 2016 w Poznaniu. Zmiana miksu,
wynikajgca ze wiekszej ilosci samochoddéw marki Jaguar oraz wigczenia tanszych modeli obu marek, bedzie
miata wptyw na generowanie nizszej marzy na sprzedazy tych samochodéw, co powinno jednak by¢
niwelowane znaczgcymi wzrostami wolumendw sprzedazy. Ambitnym celem segmentu bedzie zwiekszenie
generowanych wynikow netto w nadchodzgcych latach.
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W ocenie Zarzagdu Spétki segment motoryzacyjny Grupy Marvipol, bedac beneficjentem globalnej strategii
rozwoju Jaguar Land Rover, w kolejnych latach pozostanie najdynamiczniej rozwijajgcym sie podmiotem na
polskim rynku motoryzacyjnym.

Realizujgc zatozenia i cele segmentu Grupa Marvipol w 2015 r. zintensyfikowata dziatania zmierzajgce do
wzbogacenia oferty produktéw i ustug motoryzacyjnych, pozwalajacych na osiggniecie optymalnego zwrotu
z kapitatu, w tym kapitatu ludzkiego, zaangazowanego w budowe pozycji Jaguar Land Rover w Polsce. W
ofercie Grupy Marvipol znajdujg sie tez ustugi finansowe (kredyt, leasing operacyjny i finansowy),
ubezpieczeniowe, serwis gwarancyjny i pogwarancyjny.

W 2016 r. Grupa Marvipol planuje uruchomic¢ program sprzedazy aut uzywanych. Podaz wzorcowo
serwisowanych, sprawdzonych technicznie samochodéw dla programu budowaé bedzie m.in. rozwijana
wspotpraca Grupy z firmami typu rent-a-car, z ktérymi Grupa zawiera pakietowe transakcje sprzedazy z
zobowigzaniem pdzniejszego odkupu.

3.3. Segment najmu

Spotki z Grupy Marvipol zajmuja sie wynajmem powierzchni komercyjnych bedacych w posiadaniu Grupy.
Najwazniejszym aktywem segmentu jest budynek biurowy Prosta Tower w Warszawie. Budynek,
zlokalizowany przy ul. Prostej w centrum dynamicznie rozwijajgcego sie obszaru biurowego, zostat oddany
do uzytku w1 kw. 2011 r. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 6 084 m?. Obecnie prowadzony jest
proces sprzedazy budynku Prosta Tower. W przypadku jego zakonczenia ulegnie zmianie zaréwno struktura
zobowigzan w wyniku sptacenie kredytu jak i sSrodkédw pienieznych uzyskanych poprzez sprzedaz budynku.
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II. 'WYBRANE DANE FINANSOWE

1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2015 R.

1.01.2015 - 1.01.2014 - 1.01.2015 - 1.01.2014 -
31.12.2015r. 31.12.2014r. 31.12.2015r. 31.12.2014r.
W tys. PLN PLN EUR EUR
Przychody z dziatalnosci kontynuowanej 694 166 750 242 165 878 179 085
Przychody ze sprzedazy 686 418 738 508 164 026 176 284
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 46 368 74 106 11 080 17 689
Zysk przed opodatkowaniem 31973 56 631 7 640 13518
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 27 667 46 205 6611 11029
Zysk przypadajacy na 1 akcje:
Podstawowy (z1) 0,67 1,11 0,16 0,26
Rozwodniony (zt) 0,67 1,11 0,16 0,26
z:)zeer[::rz;jv:e?lenlezne netto z dziatalnosci 133 044 148 440 31792 35 433
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -19971 -51 -4772 -12
;;zaenps’r;/x\e/jplemezne netto z dziatalnosci 41 346 298 400 -9 880 23 488
Przeptywy pieniezne netto, razem 71727 48 256 17 140 11519
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
W tys. PLN PLN EUR EUR
Kapitat wtasny razem 326 058 292 899 76512 68 719
Aktywa razem 863 189 832 306 202 555 195 272
Aktywa trwate razem 199 037 152 458 46 706 35769
Aktywa obrotowe razem 664 152 679 848 155 849 159 503
Zobowigzania dtugoterminowe razem 254 846 225 666 59 802 52 945
Zobowigzania krétkoterminowe razem 282 285 313741 66 241 73 608
Dtug netto* 98 655 196 055 23 150 45997

*Zobowigzania oprocentowane pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywodw bilansu - wedtug sredniego kursu obowigzujgcego na 31 grudnia
2015 roku: 4,2615 PLN/EUR (na 31 grudnia 2014 r.: 4,2623 PLN/EUR)

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw - wedtug kursu stanowigcego srednig
arytmetyczng Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego
zakonczonego miesigca w 2015 roku 4,1848 PLN/EUR; (w 2014 r.: 4,1893 PLN/EUR).



2.

Segmenty zgodnie z MSSF 8

WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE WEDtUG SEGMENTOW

Dziatalno$¢ deweloperska  Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje

1.01.2015 - 1.01.2014 - 1.01.2015 - 1.01.2014 - 1.01.2015 - 1.01.2014 - 1.01.2015 - 1.01.2014 -
W tys. PLN 31.12.2015r. 31.12.2014r. 31.12.2015r. 31.12.2014r. 31.12.2015r. 31.12.2014r. 31.12.2015r. 31.12.2014r.
Przychody od odbiorcow 266 877 398 535 412 049 332522 7492 7 451 - -
zewnetrznych
Przychody z transakcji 1427 7951 2 118 1944 2355 -3373 -10 424
pomiedzy segmentami
Udziaty w zyskach spotek 3407 - - - - - - i
wspotkontrolowanych
Pozostate przychody 5242 8 448 1999 2625 543 662 - -
operacyjne
Przychody od odbiorcow 276 917 414934 414 050 335 265 9979 10 468 -3373 -10 424
razem
Wynik segmentu 12 726 42 518 27 318 27 541 3996 4289 - -
W tys. PLN 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2014
Aktywa segmentu

482 557 558 677 127 096 137 428 100 369 104 035 -3173 -59900

Zobowigzania segmentu 237 009 282 222 96 758 83114 73490 62 732 = -
Wydatki inwestycyjne 2370 2158 6442 129 80 794 - -
Amortyzacja 861 539 751 934 608 684 = -



III. PODSUMOWANIE 2015 R.

1. SEGMENT DEWELOPERSKI

1.1. Kontraktacja mieszkan i lokali uzytkowych
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mmmm Powierzchnia zakontraktowanych lokali (m?) [skala lewa]
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1.2. Przekazania mieszkan i lokali uzytkowych
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WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO zA 2015 R.

1.3. Przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych w podziale na projekty

A. IV kwartat 2015 r

Projekt

Liczba

Lokale przekazane klientom

Przychdd ze sprzedazy Koszt sprzedazy*

Bielany Residence 9 6 586,52 4734,31 28,12%
Hill Park Apartments 4 4 644,02 5 148,30 -10,86%
Osiedle Zielona ltalia 18 7 624,92 5 869,56 23,02%
Apartamenty Mokotéw Park 2 1 846,10 1544,77 16,32%
Art Eco 30 13 359,90 12 604,56 5,65%
Central Park Ursynéw 386 131 623,59 101 367,19 22,99%
Razem 449 165 685,06 131 268,69 20,77%

Dane w tys. zt.

*Ksiegowy koszt wytworzenia m?* (grunt + koszty budowy + koszty finansowe)

B. 2015r

Projekt

Liczba

Lokale przekazane klientom

Przychdd ze sprzedazy Koszt sprzedazy*

Bielany Residence 30 18 515,68 13 326,82 28,02%
Hill Park Apartments 15 18 879,39 18 140,02 3,92%
Osiedle Zielona ltalia 58 25 486,34 19 296,25 24,29%
Apartamenty Mokotéw Park 32 21 780,05 16 762,75 23,04%
Art Eco 88 44 738,07 39523,85 11,66%
Central Park Ursynow 386 131 623,59 101 367,19 22,99%
Razem 609 261 023,12 208 416,88 20,15%

Dane w tys. zt.

*Ksiegowy koszt wytworzenia m? (grunt + koszty budowy + koszty finansowe)
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1.4. Warto$¢ umoéw przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 31 grudnia 2015 r., dla ktérych
mieszkania nie zostaly jeszcze przekazane klientom

Przewidziany termin

Nazwa projektu Wartos¢ umow (tys. zt) zakoriczenia projektu
Apartamenty Mokotéw Park 2181,71 Gotowy
ART ECO 8 630,66 Gotowy
Bielany Residence 670,00 Gotowy
Central Park Ursynow 1A 70329,13 Gotowy
Central Park Ursynéw 1B 107 652,62 06.2016
Central Park Ursynow 2A 18 943,03 06.2017
Osiedle Zielona ltalia 6 077,39 Gotowy
Hill Park Apartments 9 041,20 Gotowy
Razem 223 525,72 -

1.5. Opis czynnikéw izdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w 2015 r. wyniki segmentu
deweloperskiego

Segment deweloperski rozpoznat w 2015 r. 276,92 miIn zt skonsolidowanych przychodéw, wobec 414,93
min zt w 2014 r. Nizsze przychody segmentu spowodowane sg mniejszg liczbg przekazanych nabywcom
i rozliczonych w rachunku wynikédw mieszkan ilokali uzytkowych. Przez wiekszo$¢ analizowanego okresu
Grupa Marvipol przekazywata nabywcom i rozliczata w rachunku wynikdw mieszkania z inwestycji
ukonczonych w 2014 r., a przekazania mieszkan z odpowiadajgcego w 2015 r. za gros sprzedazy projektu
Central Park Ursynow rozpoczety sie zgodnie z harmonogramem w pazdzierniku 2015 r. (etap CPU1A). W
rezultacie w 2015 r. liczba przekazanych i rozliczonych w rachunku wynikéw lokali wyniosta 609 sztuk
wobec 918 rozliczonych w 2014 r. Nizszy poziom przekazan, przy koniecznosci ponoszenia kosztéw statych
dziatalnosci, jak réwniez prowadzona w celu optymalizacji aktywdéw i ograniczenia kosztéw statych
wyprzedaz zapaséw gotowych mieszkan przy akceptacji nizszych marz przetozyty sie na obnizenie
rentownosci z dziatalnosci deweloperskiej i wypracowanie 12,73 min zt zysku z dziatalnosci segmentu.

W catym roku 2015, w tym réwniez w IV kwartale segment deweloperski Grupy Marvipol koncentrowat sie
na utrzymaniu optymalnego poziomu sprzedazy mieszkan ilokali ustugowych budowanych w ramach
inwestycji Central Park Ursyndw. Réwnoczesnie w drugiej potowie 2015 r. zintensyfikowano dziatania
majace na celu uptynnienie zapaséw gotowych mieszkan z ukoiczonych w 2014 r. projektéw. W rezultacie
w 2015 r. segment deweloperski zawart 600 umoéw sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych netto (po
uwzglednieniu rezygnacji).

Istotny wptyw na wypracowany w 2015 r. zysk z dziatalnosci miata realizacja projektéw magazynowo-
logistycznych przez Industrial Center 37 sp. z 0.0., spdtke wspdtkontrolowang przez Marvipol S.A. Postepy w
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realizacji inwestycji sg poddawane systematycznemu, okresowemu badaniu rzeczoznawcy, na podstawie
ktorego sporzgdzana zostanie przez niezalezny podmiot wycena, a aktualizacja wartosci projektow zostanie
odzwierciedlona w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oraz sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Spdtki. W 2015 r. Marvipol S.A. rozpoznat 4,3 min zt zysku brutto z rewaluacji wartosci inwestycji
realizowanych przez Industrial Center 37.

1.6. Czynniki, ktére beda miaty wplyw na wyniki segmentu deweloperskiego w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. utrzymujgce sie na wysokim poziomie zainteresowanie dotychczasowg
ofertg mieszkaniowg Grupy, skoncentrowang w ramach flagowego projektu Central Park Ursyndéw, jak
rowniez wprowadzenie do sprzedazy nowych, entuzjastycznie przyjetych przez klientéw projektéw Riviera
Park oraz Bemowo Residence przetozg sie na dwucyfrowy wzrost liczby zawieranych umoéw sprzedazy lokali
w 2016 r. W ocenie Zarzgdu segment deweloperski Grupy Marvipol ma potencjat, by w 2016 r. zwiekszy¢
sprzedaz o co najmniej 20% w stosunku do roku 2015.

Kluczowy wptyw na wyniki finansowe, jakie w perspektywie najblizszych 12 miesiecy beda rozpoznawane
przez segment deweloperski Grupy, mieé¢ bedzie rozliczanie sprzedazy mieszkan z pierwszych etapow
inwestycji Central Park Ursynéw. Na koniec 2015 r. wartos¢ zawartych do tej pory, a nie rozliczonych w
rachunku wynikéw 389 umow sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych w etapach CPU1A (ukoriczony) i
CPU1B (zaplanowany do finalizacji w czerwcu 2016 r.) wyniosta 178 min zt.

W 2016 r. Grupa Marvipol bedzie dalej aktualizowaé wartos¢ przewidzianych do finalizacji biezgcym roku
projektéw realizowanych przez Industrial Center 37 sp. z 0.0. W ocenie Zarzadu Spétki rozpoznany w latach
2015 i 2016 r. zysk z aktualizacji wartosci projektéw moze wynie$¢ rownowartos¢ co najmniej 50%
zaangazowanych w projekt przez Grupe Marvipol srodkéw wtasnych.

2. SEGMENT MOTORYZACYINY

2.1. Wyniki sprzedazy samochodéw Jaguar Land Rover

A. Wyniki sprzedazy British Automotive Polska sp. z 0.0. do dilerow (wholesale) w IV kwartale 2015 r.

Wolumen sprzedazy (w sztukach) IV kw. 2014 r. IV kw. 2015 r. Zmiana
Jaguar razem, w tym: 45 91 102%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 16 53 231%
Land Rover razem: 213 244 15%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 117 155 32%
Sprzedaz razem, w tym: 258 335 30%
Dilerzy niepowiazani kapitatowo 133 208 56%
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B. Wyniki sprzedazy British Automotive Polska sp. z 0.0. do dileréw (wholesale) w 2015 r.

Wolumen sprzedazy (w sztukach) Zmiana
Jaguar razem, w tym: 189 291 54%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 78 175 124%
Land Rover razem: 929 977 5%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 563 617 10%
Sprzedaz razem, w tym: 1118 1268 13%
Dilerzy niepowigzani kapitatowo 641 792 24%

C. Wyniki sprzedazy dileréow wchodzacych w sktad Grupy Marvipol do uzytkownikéw korncowych w IV
kwartale 2015 r.

Wolumen sprzedazy (w sztukach) IV kw. 2014 r. IV kw. 2015 r.

Jaguar 25 32 28%
Land Rover 95 113 19%
Sprzedaz razem 120 145 21%

D.  Wyniki sprzedazy dileréow wchodzacych w sktad Grupy Marvipol do uzytkownikéw koricowych w IV
kwartale 2015 r.

Wolumen sprzedazy (w sztukach)

Jaguar 114 112 -2%
Land Rover 377 401 6%
Sprzedaz razem 491 513 4%

2.2. Opis czynnikéw izdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w lll kwartale 2015 r. wyniki
segmentu motoryzacyjnego

Segment motoryzacyjny Grupy Marvipol w 2015 r. wypracowat 414,0 min zt skonsolidowanych przychoddw,
0 23% wiecej niz w analogicznym okresie 2014 r.

W 2015 r. Grupa zanotowata 13% wzrost wolumenu sprzedazy samochoddw Jaguar Land Rover (sprzedaz
British Automotive Polska sp. z 0.0., generalnego importera) do wtasnej i zewnetrznej sieci dilerskiej, przy
24% wzroscie sprzedazy do dileréw niepowigzanych kapitatowo. Wolumen sprzedazy samochodéw do
uzytkownikéw koncowych przez dileréw wchodzacych w sktad Grupy Marvipol wzrédst w 2015 r. o0 4%.

Istotny wptyw na osiggniety w analizowanym okresie 2015 r. wynik finansowy segmentu motoryzacyjnego,
obok wzrostu wolumenu sprzedazy, miata zmiana miksu sprzedawanych samochoddéw i rosngcy w nim
udziat samochoddéw o nizszej cenie jednostkowej (Discovery Sport, Jaguar XE), jak réwniez ostabienie kursu
ztotego do euro i funta brytyjskiego, wymuszajgce wzrost cen katalogowych samochoddéw i w konsekwencji
— negatywnie wptywajace na rentownosc sprzedazy. Utrzymanie dotychczasowych pozioméw sprzedazy z
obecnej oferty oraz wzmocnienie sprzedazy samochodéw z nowej oferty powinno niwelowaé spadajgce
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rentownosci, dajgc mozliwosci realizacji ambitnego celu segmentu motoryzacyjnego, jakim jest zwiekszanie
zysku netto.

2.3. Czynniki, ktére beda miaty wplyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. najwiekszy wptyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego Grupy
w perspektywie najblizszych 12 miesiecy mie¢ beda:

v’ stabilna sprzedaz samochoddw z dotychczasowej oferty,

v"dynamiczny wzrost sprzedazy modeli wprowadzonych do sprzedazy w 2015 r.: Discovery Sport
i Jaguar XE, adresowanych do nowych grup klientéw,

v' planowana na Il kw. 2016 r. polska premiera pierwszego w historii marki Jaguar samochodu klasy
SUV —Jaguar F-Pace,

v' rozwdj segmentu ustug serwisowych i sprzedazy czesci zamiennych.

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. segment motoryzacyjny ma potencjat, by w 2015 r. osiggna¢ wzrost
wolumenowej sprzedazy o co najmniej 20% (sprzedaz British Automotive Polska sp. z 0.0. do wtasnej i
zewnetrznej sieci dileréw) w stosunku do roku 2015.

3. SEGMENT NAJMU
3.1. Opis czynnikéw i zdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w 2015 r. wyniki segmentu najmu.

Segment najmu rozpoznat w 2015 r. 7,49 min zt przychoddéw od odbiorcéw zewnetrznych, wobec 7,45 min
zt w 2014 r. W analizowanym okresie segment odnotowat 4,00 min zt wyniku z dziatalnosci operacyjnej bez
zyskéw z inwestycji wobec 4,29 min zt zysku wypracowanego w 2014 r.

Gtéwnym zrédtem przychoddéw segmentu jest wynajem powierzchni w budynku biurowym Prosta Tower.
Na dziert 31.12.2015 poziom wynajmu powierzchni w budynku wynosi 100%.

Na nizszy wynik segmentu kluczowy wptyw miata rotacja najemcow, skutkujgca okresowo nizszym
poziomem wynajmu powierzchni w Prosta Tower, jak réwniez okresowym spadkiem przychodéw
zwigzanych z zachetami dla nowych najemcéw (wakacje czynszowe).

3.2. Czynniki, ktére beda miaty wptyw na wyniki segmentu najmu w perspektywie najblizszych 12
miesiecy

W ocenie Zarzagdu Marvipol S.A. zainteresowanie klientéw wynajmem powierzchni w Prosta Tower bedzie
rosng¢, na co wplyw, poza atrakcyjnoscia samego budynku, mie¢ bedg ogdlna sytuacja gospodarcza jak
rowniez rosngca atrakcyjnosc rejonu Ronda Daszyriskiego jako nowego centrum biznesowego Warszawy. W
ocenie Zarzadu rozwdj rynku biurowego w tej czesci Warszawy wptynie na wzrost juz obecnie znaczgcego
zainteresowania inwestorow nieruchomosciami komercyjnymi w rejonie Ronda Daszynskiego, znajdujac
pozytywne odzwierciedlenie w rynkowej wycenie Prosta Tower. Zamiarem Grupy Marvipol jest sprzedaz
nieruchomosci w perspektywie 1-2 lat, przy zatozeniu osiggniecia satysfakcjonujgcych warunkéw
finansowych, uwzgledniajgcych potencjat tej nieruchomosci.

14



