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|. CzESC OGOLNA

|.1. DANE IDENTYFIKUJACE BADANA JEDNOSTKE

Petna nazwa Jednostki:

Dekpol Spétka Akcyjna

Forma prawna:

Spotka akcyjna

Ulica:

Gajowa 31

Miejscowos¢:

Pinczyn

Kod pocztowy:

83-251

Poczta:

Pinczyn

Telefon:

+48585601060

Poczta elektroniczna:

dekpol@dekpol.pl

Adres www:

www.dekpol.pl

Sad rejestrowy:

Sad Rejonowy Gdansk-Poéinoc w Gdansku,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

Data wpisu do rejestru:

11.04.2014

Numer wpisu do rejestru:

0000505979

Regon:

220341682

NIP:

5922137980

Przedmiot dziatalnosci wg PKD

42.20.Z - Roboty budowlane zwigzane
ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych

Kapitat podstawowy na dzien
bilansowy

8 363 tys. zt

Kapitat wlasny na dzien
bilansowy

169 704 tys. zt

Witadze Jednostki

I.1.1. Zasadniczy i rzeczywisty przedmiot dziatalnosci Spétki zgodnie z umowa, zgtoszony

do rejestru:

1.1.1.1. 42.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

i niemieszkalnych;

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada
Nadzorcza, Zarzad

1.1.2. Wiasciciele Spotki w dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego:

I.1.2.1. Tuchlin Mariusz Grzegorz — 76,64% udzialu w kapitale Spdtki i gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu;

[.1.2.2. Tuchlin Daniel — 0,01% udziatu w kapitale Spotki i gtosow na Walnym
Zgromadzeniu;

1.1.2.3. ING Nationale Nederlanden — 8,82% udziatlu w kapitale Spotki i gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu;

1.1.2.4. Pozostali — 14,53% udziatu w kapitale Spotki i gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

[.1.3. Wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci w badanym okresie. Na poczatku okresu
sprawozdawczego udziatowcami byli Panowie Mariusz Tuchlin (6 409 tys. akcji dajgcych
99,98% udziatu w kapitale wkasnym i udziatu w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikéw)
oraz Pan Daniel Tuchlin (1 tys. akcji dajgcy 0,02% udziatu w kapitale wtasnym i udziatu
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w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikow). W roku 2015 doszto do zarejestrowania nowej
emisji akcji, w wyniku ktérej doszlo do zmian w strukturze wiasnosci, ktére
z uwzglednieniem pdzniejszych transakcji doprowadzity do przedstawionej wyzej struktury
wiasnos$ci na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

I.1.4. Spotka jest jednostkg dominujgca w Grupie Kapitatowej Dekpol. Jednostki powigzane
ze Spoika to:

1.1.4.1. Dekpol 1 sp. z 0.0.;
1.1.4.2. Dekpol 1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA;
1.1.4.3. Dekpol Royalties sp. z 0.0.;
1.1.4.4. Almond Sp. z 0.0.
1.1.5. Zarzad Spotki w dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego:
I.1.5.1. Tuchlin Mariusz Grzegorz — Prezes Zarzadu;
1.1.5.2. Lukowski Krzysztof Andrzej — Wiceprezes Zarzadu;
1.1.5.3. Glaza Rafat — Cztonek Zarzadu;
1.1.5.4. Olzynski Adam — Cztonek Zarzadu;
1.1.5.5. Kuchtyk Andrzej Maciej — Cztonek Zarzadu;
I.1.5.6. Dietrich Rafat Szczepan — Cztonek Zarzadu.

[.L1.6. W badanym okresie oraz do dnia zakonczenia badania nie wystgpity zmiany
w Zarzgdzie Jednostki.

[.2. INFORMACJA O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA ROK POPRZEDNI

I.2.1. Sprawozdanie finansowe za rok 2014 zostato zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie uchwatg nr 6 z dnia 30 czerwca 2015 roku.

[.2.2. Wynik finansowy z lat ubiegtych rozliczono w ksiegach zgodnie z uchwatg nr 7
Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2015 roku, przeznaczajgc zysk za rok 2014 na:

- kapitat zapasowy — 18 002 105,05 ztotych.

[.2.3. Sprawozdanie finansowe za rok 2014 Jednostka ziozyta w Sgdzie Rejonowym
Gdansk Pétnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
w dniu 3 lipca 2015 roku.

[.3. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY | KLUCZOWEGO BIEGLEGO REWIDENTA

[.3.1. Badanie przeprowadzita firma HLB M2 Audyt Spétka =z ograniczong
odpowiedzialno$cig Spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie (kod pocztowy: 02-521
Warszawa), przy ul. Rakowieckiej 41/27 (nr 3697 na liscie podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych). W imieniu podmiotu uprawnionego badaniem
kierowat kluczowy biegty rewident Maciej Czapiewski nr 10326.

[.3.2. HLB M2 Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. zostata wybrana
do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego uchwatg Rady Nadzorczej nr 3
zdnia 12 sierpnia 2015 roku. Badanie przeprowadzono na podstawie umowy
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nr 011/C/2015/SK zawartej w dniu 12 sierpnia 2015 roku pomiedzy badang Jednostkg
a HLB M2 Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

[.3.3. HLB M2 Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., kluczowy biegty
rewident kierujgcy badaniem oraz inne osoby uczestniczgce w badaniu spetniajg wymogi
okreslone w art. 56 Ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77, poz. 649), dotyczgce bezstronnosci i
niezaleznosci od badanej Jednostki.

1.3.4. Badanie przeprowadzono w terminie od 1 marca do 21 marca 2016 roku. Badanie
wiasciwe przeprowadzono w siedzibie Spotki w terminie od 1 marca do 21 marca 2016
roku.

[.4. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZONEGO BADANIA

I.4.1. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my w oparciu o:

1.4.1.1. przepisy Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz. U. 22013 r., poz. 330, z pézn. zm.), zwang dalej ustawg o rachunkowosci,

1.4.1.2. krajowe standardy rewizji finansowej, wydane przez Krajowg Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

[.5. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI | CEL BADANIA

[.5.1. Celem badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku jest prawidtowe
oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majgtkows i finansowa, jak tez wynik finansowy
badanej Jednostki.

I.5.2. Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidtowos¢ ksigg rachunkowych,
sporzadzenie i rzetelng prezentacje  sprawozdania  finansowego  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
standardach — stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci iwydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych.

1.5.3. Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci oraz Rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za roéwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim
(tekst jednolity: Dz. U. 2014 r. poz. 133).

1.5.4. Zarzad Spétki ztozyt oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci
sprawozdania finansowego przediozonego do badania oraz, iz pomiedzy dniem
bilansowym a dniem zakonczenia badania nie wystagpity zdarzenia, ktére mogtyby wptywac
istotnie na sytuacje finansowg i majgtkowg Spotki, a ktdre nie zostaty ujete w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.
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I.5.5. Kierownictwo badanej Jednostki udostepnito zgdane w czasie badania dane,
informacje, wyjasnienia i oswiadczenia niezbedne do formalno-prawnej i merytorycznej
oceny sprawozdania finansowego za 2015 rok. Nie wystgpity ograniczenia zakresu
badania.

1.5.6. W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych
postuzyliSmy sie prébkami rewizyjnymi, na podstawie ktérych wnioskowalismy
o0 poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowaliSmy rowniez w odniesieniu do rozrachunkéw publiczno-prawnych,
w zwigzku, z czym moga wystgpi¢ réznice pomiedzy ustaleniami zawartymi w niniejszym
raporcie a wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metodg petna.

[.5.7. Nie stanowito przedmiotu badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktére mogty
stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowania karnego przez powotane do tego organy.
Przedmiotem badania nie byly rowniez inne nieprawidtowosci, ktére mogty wystgpi¢ poza
systemem rachunkowosci badanej Jednostki.

[.5.8. W trakcie badania nie stwierdziliSmy zjawisk w systemie rachunkowosci
wskazujgcych na naruszenie prawa lub statutu Spofki.

[.6. DANE IDENTYFIKUJACE ZBADANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

[.6.1. Zbadane sprawozdanie finansowe skfada sie z:

1.6.1.1. jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien
31 grudnia 2015 roku, ktore po stronie aktywow i pasywoéw wykazuje sume
399 642 tysigce ziotych,

1.6.1.2. jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia 2015
roku do 31 grudnia 2015 roku, wykazujgce zysk netto w kwocie 66 097 tysiecy ztotych
oraz catkowity dochod w kwocie 66 097 tysiecy ztotych,

1.6.1.3. jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, wykazujgce zwiekszenie stanu
kapitatu wtasnego o kwote 94 360 tysiecy ztotych,

1.6.1.4. jednostkowe  sprawozdanie z  przeptywOow  pienieznych za  okres
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, wykazujgce zwiekszenie stanu
Srodkow pienieznych o kwote 6 247 tysiecy ztotych,

1.6.1.5. informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowos$ci oraz
innych informacjach objasniajgcych.

[.6.2. Jednostka sporzgdzita sprawozdanie z dziatalnosci w roku obrotowym, ktore
dotaczyta do sprawozdania finansowego.
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[I. CZESC ANALITYCZNA

[1.1. UPROSZCZONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

2015-12-31 2014-12-31 Dynamika
Aktywa tvs. zt struktura tvs. 2t struktura | 2015/2014
ys. Z %) ys. Z %) (%)

A. AKTYWA TRWALE 149930| 37,5% 28060| 12,9% | 434,3%
1. Wartosci niematerialne 222 0,1% 261 0,1% -14,9%
2. Rzeczowe aktywa trwate 37 438 9,4% 26 055 11,9% 43,7%
3. Naleznosci dtugoterminowe 2 887 0,7% 435 0,2% 564,5%
4. Inwestycje dtugoterminowe 108 565 27,2% 520 0,2% | 20790,6%
5. Dtugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 818 0,2% 790 0,4% 3,6%

B. AKTYWA OBROTOWE 249712 | 62,5% 190 270 | 87,1% 31,2%
1. Zapasy 121 462 30,4% 107 298 49,1% 13,2%
2. Naleznosci krotkoterminowe 103 004 25,8% 76 273 34,9% 35,0%
3. Inwestycje krotkoterminowe 24 743 6,2% 5349 2,4% 362,6%
4. Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 503 0,1% 1349 0,6% -62,7%

Aktywa razem: 399 642 | 100,0% 218 329 | 100,0% 83,0%
2015-12-31 2014-12-31 Dynamika
Pasywa s, 21 struktura s, 21 struktura | 2015/2014
ye 2 (%) 4 (%) (%)

A. KAPITAL WLASNY 169704 | 42,5% 75344 | 34,5% | 125,2%
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 8 363 2,1% 6410 2,9% 30,5%
2. Nalezne wptaty na kapitat

podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
3. Udzialy (akcje) wtasne (wielko$é

ujemna) 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
4. Kapitat (fundusz) zapasowy 95 415 23,9% 51 103 23,4% 86,7%
5. Kapitat (fundusz) z aktualizaciji

wyceny 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
6. Pozostate kapitaty (fundusze)

rezerwowe 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych -171 0,0% 583 0,3% -129,3%
8. Zysk (strata) netto 66 097 16,5% 17 248 7,9% 283,2%
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku

obrotowego 0 0,0% 0 0,0% 0,0%

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

ZOBOWIAZANIA 229938 | 57,5% 142985 | 65,5% 60,8%
1. Rezerwy na zobowigzania 15123 3,8% 2990 1,4% 405,8%
2. Zobowigzania dtugoterminowe 113 250 28,3% 45 581 20,9% 148,5%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 94 235 23,6% 91 100 41,7% 3,4%
4. Przychody przysztych okresow 7 330 1,8% 3314 1,5% 121,1%

Pasywa razem: 399 642 | 100,0% 218 329 |100,0% 83,0%
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[1.2. UPROSZCZONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

. 01.01.2015 - 31.12.2015 | 01.01.2014 - 31.12.2014 | Dynamika
Wyszczegodlnienie 2015/2014
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) (%)
1. Przychody netto ze sprzedazy 361 856 100,0% 251 082 100,0% 44,1%
2. Koszty dziatalnosci operacyjne; 332 273 91,8% 227 509 90,6% 46,0%
3. Zysk (strata) ze sprzedazy 29 583 82%| 23573 9,4% 25,5%
4. Pozostate przychody
operacyjne 58 935 16,3% 2 636 1,0% 2135,9%
5. Pozostate koszty operacyjne 3087 0,9% 1 447 0,6% 113,4%
6. Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 85431 23,6% 24 762 9,9% 245,0%
7. Przychody finansowe 294 0,1% 131 0,1% 124,0%
8. Koszty finansowe 3747 1,0% 3 346 1,3% 12,0%
- W tym odsetki 3747 1,0% 3282 1,3% 14,2%
9. Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej 81978 22,7% 21 547 8,6% 280,5%
10. Zysk (strata) brutto 81978 22,7% 21 547 8,6% 280,5%
11. Podatek dochodowy 15 881 4,4% 4 299 1,7% 269,5%
12. Zysk / Strata netto 66 097 18,3% 17 248 6,9% 283,2%
13. Inne catkowite dochody 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
14. Catkowite dochody razem 66 097 18,3% 17 248 6,9% 0,0%
[1.3. UPROSZCZONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
.. 01.01.2015-31.12.2015 | 01.01.2014 - 31.12.2014 Dynamika
Wyszczegdlnienie 2015/2014
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) (%)
1. Wynik finansowy brutto 81978 100,0% 21 547 100,0% 280,5%
2. Korekty razem -131 700 -160,7% -16 502 -76,6% 698,1%
3. Przepltywy z dziatalnosci
operacyjnej -49 722 -60,7% 5045 23,4% | -1085,6%
4. Wptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej 102 0,1% 1786 8,3% -94,3%
5. Wydatki na dziatalnosci
inwestycyjnej -31 113 -38,0% -14 634 -67,9% 112,6%
6. Przeplywy z dziatalnosci
inwestycyjnej -31 011 -37,8% -12 848 -59,6% 141,4%
7. Wplywy z dziatalnosci
finansowej 119 103 135,5% 23 000 106,7% 383,1%
8. Wydatki na dziatalnosci
finansowej -32 123 -29,4% -25 361 -117,7% -4,9%
9. Przepltywy z dziatalnosci
finansowej 86 980 106,1% -2 361 -11,0% | -3784,0%
10. Przeplywy pieniezne netto
razem 6 247 7,6% -10 164 -47,2% -161,5%
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[I.4. ANALIZA WSKAZNIKOWA

[1.4.1. Wskazniki rentownosci

Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2015 2014 2013*
Rentownos$¢ sprzedazy Wynik na sp;zfgsgg/il;rzychody ze max 8,2% 9,4% 11,5%
Rentownos¢ brutto sprzedazy Wwynik brsu;:gél?jr:%/;hody z€ max 22,7% 8,6% 10,5%
Rentownos¢ netto sprzedazy Wynik netto/Przychody ze sprzedazy max 18,3% 6,9% 8,6%
Rentownos¢ netto aktywow Wynlkarll(texésv\:%%rg,faexaﬂosc max 21,4% 8,8% 11,1%
Rentownos¢ netto kapitatu Wynik netto/Srednia wartos¢ kapitatu o o o
wiasnego wiasnego bez zysku max 73,9% 30,2% 43,0%

11.4.2. Wskazniki ptynnosci finansowej
Wskaznik Formuta wskaznika Zar'lica 2015 2014 | 2013+
(Zapasy + naleznosci krotkoterminowe + $rodki
pienigzne + rozliczenia migdzyokresowe
Ptynnos¢ biezgca generujgce wplywy gotowkowe)/(Zobowigzania | 1,4-2,0 2,64 2,07 1,97
krétkoterminowe + rozliczenia miedzyokresowe
generujgce wydatki)
(Naleznosci krétkoterminowe + krotkoterminowe
aktywa finansowe + rozliczenia miedzyokresowe
Ptynnos¢ szybka generujgce wptywy gotdwkowe)/(Zobowigzania | 0,8-1,0 1,36 0,90 0,76
krétkoterminowe + rozliczenia miedzyokresowe
generujgce wydatki)
Pokrycie zobowigzan L .
(Naleznosci z tytutu dostaw i
:2{222;2’;2“ ustug/Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug >1.0 1,29 0,74 1,23
Majatek obrotowy - zobowigzania
Kapitat pracujacy krétkoterminowe - rozliczenia miedzyokresowe max 148 147 | 95855 72 534
pasywne
Udziat kapitatu (Majatek obrotowy - zobowigzania
pracujgcego w krétkoterminowe - rozliczenia miedzyokresowe max 37,1% 43,9% 42,2%
aktywach pasywne)/Suma bilansowa
Przecietny okres spivwu (Srednia warto$¢ nalezno$ci z tytutu dostaw i
nalezn?)égi w dniacF;]y ustug*365)/(Przychody ze sprzedazy + podatek - 52,5 51,6 61,2
od towardw i ustug nalezny)
Przecietny okres (Srednia warto$¢ zobowigzan z tytutu dostaw i
letny okres ustug*365)/(Koszty dziatalno$ci operacyjne;j -
trwania zobowigzan z
tvtutu dostaw i 3s%u W Amortyzacja - Koszty pracy - Podatki i optaty + - 58,4 65,8 48,2
dyniach 9 Podatek od towardéw i ustug naliczony przy
zakupach)
11.4.3. Wskazniki sprawnosci wykorzystania zasobow
Wskaznik Formuta wskaznika Zar']‘zca 2015 | 2014 2013*
o . Przychody ze sprzedazy/Srednia warto$¢
Obrotowo$¢ aktywéw aktyw6w ogotem max 1,2 1,3 1,3
Obrotowo$é . . i
rzeczowego majatku Przychody ze sprzedazy/Srednia warto$é max 114 138 15.0
trwalego rzeczowego majgtku trwatego ! ! !
Rotacia zapasow (Srednia warto$é materiatéw*365)/(Koszty
mater{aiéwpw dniach zuzycia materiatéw + warto$¢ sprzedanych min 33,7 50,8 53,1
materiatdw)
Rotacja zapasow ]
potproduktow i (Srednia wartos$¢ poétproduktdw i produkcji w .
produkcji w toku w toku*365)/Koszty dziatalnosci operacyjnej min 119,3 149,3 1434
dniach
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Rotacja wyrobow (Srednia warto$¢ wyrobow min 63 5g 31
gotowych w dniach gotowych*365)/Koszty dziatalnosci operacyjnej ! ! !
Rotacja zapasow (Srednia warto$¢ towaréw*365)/Warto$é .

towaréw w dniach sprzedanych towaréw min 100,2 199,1 123,5
Przychodowosé Przychody ze sprzedazy/Przecigtna liczba

pracownika w tys. zt zatrudnionych w etatach max 17566 | 15833 1466,2

I1.4.4. Wskazniki finansowania dziatalnosci

Wskaznik Formuta wskaznika Za;‘zca 2015 | 2014 | 2013+
\I;J{r;e;r:;%wame kapitalem Kapitat wtasny/Pasywa ogdtem >30% | 42,5% 34,5% | 32,7%
Pokrycie zobowigzan Kapitat wtasny/Zobowiagzania i rezerwy na o o o o
kapitatem wtasnym zobowigzania >45% | 738% | 52,7% | 48,5%
Pokrycie aktywow
dtugoterminowych Diugoterminowe pasywa/(Aktywa trwate + o o 0 o
kapitatem Naleznosci o wymagalnosci pow. 12m.) >100% | 203,2% | 444,6% | 572,5%

diugoterminowym

Trwato$¢ zrodet

finansowania Diugoterminowe pasywa/Pasywa ogétem max 76,2% 57,1% | 51,0%

*dane za rok 2013 wynikajg z zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok 2014 i nie byly przeksztatcane do
poréwnywalnosci

[1.5. KOMENTARZ DO CZESCI ANALITYCZNEJ

I1.5.1. Wykazany w zbadanym sprawozdaniu finansowym zysk w duzej czesci wynika
Z transakcji przeprowadzonych w ramach Grupy Kapitatowej DEKPOL S.A. majacych
charakter jednorazowy i zwigzanych z wniesieniem aportu do spofki zaleznej. Transakcje
zostaly opisane w dodatkowej nocie objasniajgcej numer 4 do sprawozdania finansowego.
Zyski powstate wskutek transakcji wewnatrz grupy kapitatowej podlegajg wytgczeniu
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

[1.5.2. W roku 2015 wzgledem roku 2014:

11.5.2.1. Rentowno$¢ sprzedazy nieznacznie spadta, utrzymujgc jednak dos¢ wysoki
poziom ponad 8%.

11.5.2.2. Zwiekszyly sie wartosci wskaznikdédw ptynnosci, osiggajac wartoéci wyzsze
od zalecanego minimum;

11.5.2.3. Mimo znaczgcego zwiekszenia sumy aktywow udziat kapitatbw wiasnych
w strukturze ich finansowania powiekszyt sie 8 punktéw procentowych — catosé zyskéw
za rok 2014 zostata zatrzymana, ponadto Spétka pozyskata srodki od nowych
akcjonariuszy;

11.5.2.4. Zwigkszyta sie wydajnos¢ pracy mierzona przychodem ze sprzedazy
przypadajacym na jednego pracownika zatrudnionego w petnym wymiarze.

[1.6. OCENA ZASADNOSCI ZALOZENIA KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

11.6.1. W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy
sytuacji finansowej Jednostki, nie stwierdziliSmy zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku
nastepnym po badanym, na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania, bgadz
istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Dotyczy: Dekpol SA 10



HLB M2 Audyt

[1l. CZES¢C szczEGOLOWA

[11.1. OCENA PRAWIDLOWOSCI SYSTEMU RACHUNKOWOSCI

I11.1.1. Jednostka posiada dokumentacje wymagang przepisami art. 10 ustawy
0 rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spofki.

I11.1.1.1. Zatgczone sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia
2015 roku jest pierwszym rocznym sprawozdaniem finansowym sporzgdzonym przez
Spétke zgodnie z MSSF. Zarzad Spotki zapewnit poréwnywalnos¢ danych za poprzedni
rok obrotowy. Decyzja o sporzgdzeniu sprawozdania finansowego Spétki za rok 2014
zgodnie z MSSF zostata podjeta przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki w
dniu 30 wrzesnia 2015 roku (zgodnie z art. 45 ust. 1la i 1c ustawy o rachunkowosci).
Dniem przejscia na MSSF jest 2 stycznia 2014 roku. Zmiany obejmujg miedzy innymi
zmiane wzorca sprawozdawczego, zwigzang z tym zmiane zasad prezentacji oraz
przeszacowanie istotnych sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych do wartosci
godziwej na dzieh przejscia na MSSF (1 stycznia 2014 roku). Zmiany zostaty opisane w
punkcie 35 dodatkowych not objasniajgcych do sprawozdania finansowego.

I11.1.1.2. Kierownictwo Jednostki zapewnito w istotnych aspektach poréwnywalnos¢
danych finansowych za wszystkie okresy zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym.

[11.1.2. Ksiegi rachunkowe na dzien 1 stycznia 2015 roku zostaty prawidtowo otwarte na
podstawie zatwierdzonych sald koncowych na dzien 31 grudnia 2014 roku.

I11.1.3. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg z uzyciem systemu komputerowego Stream Soft
Prestiz oraz modutu: Srodki trwate, Kadry i Place w zakresie ksiegi gtéwnej, dziennika,
ksigg pomocniczych oraz zestawienia obrotow i sald ksiegi gtownej i ksigg pomocniczych.

l11.1.4. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w sposob rzetelny, sprawdzalny i biezgcy
a dokonane w nich zapisy sg wiasciwie powigzane z dowodami ksiegowymi oraz
sprawozdaniem finansowym.

[11.1.5. Dokumentacja operacji gospodarczych jest prawidtowa i spetnia wymogi ustawy
o rachunkowosci.

[11.1.6. Stosowane metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu przetwarzania ich
przy pomocy komputera sg wystarczajgce dla zapewnienia ich bezpieczehstwa.

[11.1.7. Dokumentacja ksiegowa, ksiegi rachunkowe i sprawozdania finansowe sg
chronione w sposob wystarczajacy.

[11.1.8. Jednostka przeprowadzita inwentaryzacje sktadnikéw aktywow i pasywow
w istotnych aspektach zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie o rachunkowosci
I prawidtowo rozliczyta w ksiegach wyniki inwentaryzacji.

[11.2. OCENA KONTROLI WEWNETRZNEJ

[11.2.1. Kierownik Jednostki jest odpowiedzialny za ustanowienie i stosowanie zasad
i procedur kontroli wewnetrznej oraz utrzymywanie systemu kontroli wewnetrznej.

[11.2.2. Planujgc i przeprowadzajgc badanie sprawozdania finansowego wzigliSmy pod
uwage procedury systemu kontroli wewnetrznej, w takim zakresie jaki byt konieczny w celu
okreslenia naszych procedur niezbednych do wydania opinii z badania sprawozdania
finansowego.
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[11.2.3. Celem naszego badania nie byto wyrazenie kompleksowej opinii na temat
funkcjonowania systemu kontroli wewnetrzne;.

[11.3. OCENA | CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH POZYCJI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

[11.3.1. Na podstawie przeprowadzonych procedur badawczych, dokonanych w duzej
mierze metodg wyrywkowg, ocenilismy wykazane w bilansie salda w istotnych aspektach
jako realne oraz przychody i koszty jako ujete w istotnych aspektach zgodnie z zasadg
memoriatu i wspdtmiernosci.

[11.3.2. Rzeczowe aktywa trwate.

111.3.2.1. Spotka w prawidtowy sposéb ustala wartosé poczatkowg nabywanych $rodkéw
trwatych.

111.3.2.2. Srodki trwate amortyzowane sg z uwzglednieniem przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci (odrebnie ustalana jest stawka amortyzacyjna dla celéw
bilansowych i podatkowych). W ocenie Zarzadu stosowane stawki dobrze
odzwierciedlajg okres ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych.

111.3.2.3. Spotka korzysta ze $rodkéw trwatych na podstawie umow leasingu. Niektére
umowy leasingu spetniajg co najmniej jeden warunek okreslony w MSR 17 Leasing
kwalifikujgcy te umowy jako leasing finansowy, dlatego bedgce ich przedmiotem $rodki
trwate wykazano w aktywach tak jak wtasne srodki trwate.

111.3.2.4. Srodki trwate w budowie obejmujg gtéwnie naktady maszyny i urzadzenia. Nie
stwierdziliSmy zaniechanych zadan inwestycyjnych. Spoétka planuje zakonczy¢
rozpoczete naktady i oddac srodki trwate do uzywania w roku 2016.

111.3.2.5. Nie stwierdziliSmy wystepowania maszyn nieuzywanych lub takich, ktore z
innych powoddw powinny by¢ objete odpisem aktualizujgcym.

[11.3.3. Naleznoéci dlugoterminowe — obejmujg warto$¢ kaucji zatrzymanych przez
kontrahentéw podlegajgcych zwrotowi pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

[11.3.4. Dtugoterminowe aktywa finansowe.

[11.3.4.1. Obejmujg udziaty i akcje w jednostkach zaleznych oraz udzielone tym
jednostkom pozyczki.

111.3.4.1.1. Wiekszos¢ akcji w Dekpol 1 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig SKA
Spétka objeta w zamian za wktad niepieniezny w postaci praw autorskich do znaku
firmowego DEKPOL oraz naktadéw na budowe hotelu w Gdansku przy ul. Torunskie;.
Objete w zamian akcje wyceniono w wartosci godziwej, odpowiadajacej wartosci
godziwej wniesionego wktadu niepienieznego. Rd6znice miedzy wartoscig ksiegowag
a godziwg wktadu niepienieznego ujeto w wyniku roku 2015.

111.3.4.1.2. Pozyczki udzielone spotkom zaleznym zostaty potwierdzone i poprawnie
wycenione.

[11.3.5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

[11.3.5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oszacowano prawidtowo.
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111.3.6. Zapasy.

111.3.6.1. Zapasy zostaly poddane spisowi z natury wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika 2105 roku. UczestniczyliSmy w wybranych spisach z natury. W ksiegach
rozliczono stwierdzone réznice inwentaryzacyjne.

111.3.6.2. Spotka wiasciwie ustala wartosé poczatkowag nabywanych sktadnikow zapaséw.

111.3.6.3. Nie stwierdzilismy, by istotne pozycje zapaséw zostaty po dniu bilansowym
zbyte ponizej ich wyceny bilansowe;j.

111.3.6.4. Dla istotnych sktadnikow zapaséw dokonaliSmy analizy rotacji. Nie
stwierdzilismy koniecznosci dokonania dodatkowych odpisow aktualizujgcych.

[11.3.7. Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug.

111.3.7.1. Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz kaucje wptacone dostawcom, Spétka
zinwentaryzowata wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika 2015 roku. Uzyskano
potwierdzenia dla 84,18% salda z kontrahentami. Rozliczono stwierdzone réznice
inwentaryzacyjne.

111.3.7.2. Przeprowadzilismy procedure niezaleznego potwierdzenia naleznosci z tytutu
dostaw i ustug wedtug ich stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku. Do dnia zakohczenia
naszego badania otrzymaliSmy potwierdzenia lub odnotowaliSmy sptaty stanowigce
blisko 100 % wybranej przez nas préby naleznoéci z tytutu dostaw i ustug na dzien
inwentaryzacji. R6znice pomiedzy otrzymanymi potwierdzeniami a saldami wykazanymi
w ksiegach rachunkowych zostaty przez Spodtke odpowiednio wyjasnione i
zaksiegowane.

111.3.7.3. Dokonane przez Spotke odpisy aktualizujgce naleznosci Spoétki wedtug naszej
oceny wystarczajgco zabezpieczajg ryzyko kredytowe, ktérym obcigzona jest Spotka.

111.3.7.4. Naleznoéci w walutach obcych wyceniono prawidtowo wedtug kursu $redniego
NBP z dnia bilansowego.

[11.3.7.5. W ramach badanej probki potwierdzilismy niezaleznie 1 % salda naleznosci od
jednostek niepowigzanych, potwierdzajgc, ze naleznosci wykazane sg kompletnie i we
wiasciwej wysokosci.

111.3.8. Srodki pieniezne.

[11.3.8.1. Saldo $rodkdéw pienieznych w bankach zostato potwierdzone przez banki
na dzieh bilansowy. Saldo $rodkéw pienieznych w kasie zostato objete spisem z natury
na dzien bilansowy. Srodki pieniezne w walucie wyceniono wedtug kursu $redniego
na dzienh bilansowy.

[11.3.9. Rozliczenia miedzyokresowe czynne.

[11.3.9.1. Uznajemy za uzasadnione rozliczanie w czasie tytutdw okreslonych w nocie nr
13 informacji dodatkowej. Przyjeto wtasciwy okres rozliczania.

[11.3.10. Kapitat wtasny.

[11.3.10.1. Wynik finansowy za rok 2014 przeznaczono, zgodnie z uchwatg
Zgromadzenia Wspolnikow, na kapitat  zapasowy. Zmiany kapitatbw wilasnych
prawidtowo zaprezentowano w zestawieniu zmian w kapitatach wtasnych.

111.3.10.2. W ciezar nie podzielonego wyniku finansowego z lat poprzednich ujeto skutki
zmian polityki rachunkowos$ci zwigzane z przejsciem na MSSF.
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[11.3.11. Rezerwy na zobowigzania.

111.3.11.1. Spotka w prawidtowej wysokosci oszacowata rezerwe na odroczony podatek
dochodowy.

I11.3.11.2. Rezerwy na odprawy emerytalne zostaty oszacowane przez aktuariusza.
Spétka prawidtowo obliczyta i ujeta rezerwe na niewykorzystane urlopy.

111.3.11.3. Nie stwierdzilismy wystepowania sporéw sgdowych wymagajgcych utworzenia
dodatkowych, istotnych rezerw.

[11.3.12. Zobowigzania finansowe.

111.3.12.1. Zobowigzania z tytutu kredytow zostaly potwierdzone na dzien bilansowy
przez banki. Odsetki za rok 2015 zostaly naliczone i zaksiegowane w odpowiednim
okresie.

111.3.12.2. Saldo zobowigzan z tytutu uméw leasingowych wykazane w pozycji ,Inne
zobowigzania finansowe” obejmuje cze$¢ kapitalowg, jest zgodne z podpisanymi
umowami.

111.3.12.3. Podziat zobowigzan finansowych na cze$¢ dtugo- i krétkoterminowg jest
prawidtowy.

111.3.12.4. Zobowigzania z tytutu obligacji zostaty w istotnych aspektach potwierdzone i
poprawnie wycenione.

[11.3.13. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

111.3.13.1. Spdtka potwierdzata zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz kaucji wedtug
stanu na dzien 31.10.2015 Uzyskano potwierdzenia sald stanowigce 28,62 % salda
zobowigzan na dzien ten dzien. PrzeprowadziliSmy procedure niezaleznego
potwierdzenia wybranych sald zobowigzan wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku.
PotwierdziliSmy w ten sposéb zobowigzania stanowigce 25% bilansowej wartosci
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug. Zbadana prébka potwierdzita, ze zobowigzania sg w
istotnych aspektach kompletne i ujawnione w prawidtowej wysokosci.

111.3.13.2. Zobowigzania z tytutu podatkow, cet i ubezpieczeh spotecznych wynikajg ze
ztozonych deklaracji podatkowych i zostaty prawidtowo zinwentaryzowane.

[11.3.14. Przychody i koszty.

111.3.14.1. Wyrywkowa weryfikacja potwierdzita w istotnych aspektach kompletnosé,
wiasciwg prezentacje i wycene kosztow i przychoddéw wykazanych w rachunku zyskow i
strat.

[11.3.14.2. Spoétka rozpoznaje istotng czes$¢ przychoddw zgodnie z postanowieniami MSR
11 Umowy o ustuge budowlang w postaci kontraktéw dtlugoterminowych. Stopien
Zaawansowania prac jest ustalany w oparciu o relacje kosztéw poniesionych do kosztéw
planowanych. W ramach zbadane préby nie stwierdzilismy nieprawidtowosci w
rozliczeniu kontraktéw dtugoterminowych.

[11.4. OCENA INFORMACJI DODATKOWEJ

[11.4.1. Informacja dodatkowa skfadajaca sie z informacji dodatkowych o przyjetych
zasadach (polityce) rachunkowosci oraz innych informacji objasniajgcych zawiera
w istotnych  aspektach kompletne dane zgodne =z wymogami wynikajgcymi
z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw
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Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanych dalej MSSF) i zgodne ze stanem faktycznym.

[11.5. OCENA SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

[11.5.1. Do sprawozdania finansowego dotgczono Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku. Informacje zawarte w tym
sprawozdaniu z dziatalnosci pochodzace ze zbadanego przez nas sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku sg z nim zgodne.
Sprawozdanie z dziatalno$ci Spétki w istotnych aspektach spetnia wymagania art. 49 ust.2
Ustawy o rachunkowosci oraz przepiséw Rozporzadzenia Ministra Finanséow z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informaciji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim (tekst
jednolity: Dz. U. 2014 r. poz. 133).

IV.UwWAGI KONCOWE

IV.1. PRZESTRZEGANIE PRZEPISOW PRAWA

IV.1.1. Otrzymalismy pisemne o$wiadczenie Zarzadu Spétki, w ktérym Zarzad stwierdzit,
ze nie posiada wiedzy o jakichkolwiek naruszeniach prawa lub przepiséw, ktére powinny
by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego lub mogtyby stanowi¢
podstawe do uwzglednienia kosztéw lub strat.

IV.2. WYKORZYSTANIE PRAC NIEZALEZNYCH SPECJALISTOW

IV.2.1. W trakcie naszego badania nie korzystaliSmy z wynikdw prac zatrudnionych przez
nas niezaleznych specjalistow.

Maciej Czapiewski Maciej Czapiewski

Kluczowy Biegty Rewident Prezes Zarzgdu Komplementariusza
przeprowadzajgcy badanie HLB M2 Audyt Spétka z ograniczong

w imieniu HLB M2 Audyt Spétka odpowiedzialno$cig Sp. k.

z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp. k. Podmiot uprawniony do badania

wpisany na liste biegtych rewidentéw pod sprawozdan finansowych, wpisany na liste
numerem 10326 podmiotéw uprawnionych do badania pod

numerem 3697

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku
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