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|. CzESC OGOLNA

|.1. DANE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE DOMINUJACA

Petna nazwa Jednostki:

Dekpol Spétka Akcyjna

Forma prawna:

Spotka akcyjna

Ulica:

Gajowa 31

Miejscowosc:

Pinczyn

Kod pocztowy:

83-251

Poczta:

Pinczyn

Telefon:

58 560 10 60

Poczta elektroniczna:

dekpol@dekpol.pl

Adres www:

www.dekpol.pl

Sad rejestrowy:

Sad Rejonowy Gdansk-Poéinoc w Gdansku,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

Data wpisu do rejestru:

11.04.2014

Numer wpisu do rejestru:

0000505979

Regon:

220341682

NIP:

5922137980

Przedmiot dziatalnosci wg PKD

42.20.Z - Roboty budowlane zwigzane
ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych

Kapitat podstawowy na dzien
bilansowy

8 363 tys. zt

Kapitat wlasny na dzien
bilansowy

169 704 tys. zt

Wiadze Jednostki

I.1.1. Zasadniczy i rzeczywisty przedmiot dziatalnosci Spotki zgodnie z umowag, zgtoszony

do rejestru:

1.1.1.1. 42.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

i niemieszkalnych;

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada
Nadzorcza, Zarzad

1.1.2. Wiasciciele Spoétki w dniu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:

[.1.2.1. Tuchlin Mariusz Grzegorz — 76,64% udziatlu w kapitale Spodtki i gloséw
na Walnym Zgromadzeniu;

[.1.2.2. Tuchlin Daniel — 0,01% udzialu w kapitale Spoétki i gloséw na Walnym
Zgromadzeniu;

[.L1.2.3. ING Nationale Nederlanden - 8,82% udziatlu w kapitale Spotki i gtosow
na Walnym Zgromadzeniu;

1.1.2.4. Pozostali — 14,53% udziatu w kapitale Spditki i gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

[.1.3. Wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci w badanym okresie. Na poczatku okresu
sprawozdawczego udziatowcami byli Panowie Mariusz Tuchlin (6 409 tys. akcji dajgcych
99,98% udziatu w kapitale wkasnym i udziatlu w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikéw)
oraz Pan Daniel Tuchlin (1 tys. akcji dajgcy 0,02% udziatu w kapitale wtasnym i udziatu
w gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikéw). W roku 2015 doszto do zarejestrowania nowej
emisji akcji, w wyniku ktérej doszto do zmian w strukturze wiasnosci, ktore
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z uwzglednieniem pdzniejszych transakcji doprowadzity do przedstawionej wyzej struktury
wiasno$ci na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

1.1.4. Spotka jest jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej Dekpol. Jednostki powigzane
ze Spoitka to:

1.1.4.1. Dekpol 1 sp. z 0.0.;
1.1.4.2. Dekpol 1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA;
1.1.4.3. Dekpol Royalties sp. z 0.0.;
1.1.4.4. Almond Sp. z 0.0.
I.1.5. Zarzad Spotki w dniu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:
1.1.5.1. Tuchlin Mariusz Grzegorz — Prezes Zarzadu;
1.1.5.2. Lukowski Krzysztof Andrzej — Wiceprezes Zarzadu;
1.1.5.3. Glaza Rafat — Cztonek Zarzadu;
1.1.5.4. Olzynski Adam — Cztonek Zarzadui;
1.1.5.5. Kuchtyk Andrzej Maciej — Cztonek Zarzadu;
I.1.5.6. Dietrich Rafat Szczepan — Czionek Zarzadu.

I.L1.6. W badanym okresie oraz do dnia zakohczenia badania nie wystgpity zmiany
w Zarzgdzie Jednostki.

[.2. SKLAD GRUPY KAPITALOWE.J.

[.2.1. W dniu 31 grudnia 2015 roku w sktad Grupy Kapitatowej DEKPOL S.A. wchodzity
spotki:

llos¢ Rodzaj opinii O (71 i
Udziat % G ; Nazwa ktory
: gloséw na Metoda wydanej o A p
N w kapitale 3 " podmiotu, ktéry | sporzadzono
azwa podstawo- sl konsg_llda— Jednostkowy_m przeprowadzit sprawozda-
wym zgroma- cji sprawozdamu badanie e
dzeniu finansowym fi
inansowe
bez zastrzezen,
DEKPOL S.A. Jednostka ; peina z uwagami HLB M2 Audyt | 3, 15 5015
dominujgca S . sp. z 0.0. sp.k.
objasniajgcymi
gEKPOL Lsp.zoo. 100% 100% petna nie badana - 31.12.2015
DEKPOL 1 sp. z 0.0. 100% 100% petna nie badana - 31.12.2015
DEKPOL Royalties sp.| posrednio posrednio . )
7 0.0, 100% 100% petna nie badana 31.12.2015
posrednio posrednio . i
ALMOND sp. z 0.0. 100% 100% petna nie badana 31.12.2015

[.3. DANE IDENTYFIKUJACE BIEGLEGO REWIDENTA.

I.3.1. Badanie przeprowadzita firma HLB M2 Audyt Spdélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie (kod pocztowy: 02-521
Warszawa), przy ul. Rakowieckiej 41/27 (nr 3697 na lisScie podmiotéw uprawnionych do
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badania sprawozdan finansowych). W imieniu podmiotu uprawnionego badaniem kierowat
kluczowy biegty rewident Maciej Czapiewski nr 10326.

[.3.2. HLB M2 Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. zostata wybrana
do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej DEKPOL S.A. uchwatg nr 4 Rady Nadzorczej z dnia 12 sierpnia 2015 roku.
Badanie przeprowadzono na podstawie umowy nr 011/C/2015/SK zawartej w dniu
12 sierpnia 2015 roku pomiedzy badang Jednostkg a HLB M2 Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

[.3.3. HLB M2 Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., kluczowy biegty
rewident kierujgcy badaniem oraz inne osoby uczestniczagce w badaniu spetniajg wymogi
okreslone w art. 56 Ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
oraz 0 nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77, poz. 649), dotyczgce bezstronnosci
i niezaleznosci od badanej Jednostki.

[.3.4. Badanie przeprowadzono w terminie od 14 do 21 marca 2016 roku. Badanie
wiasciwe przeprowadzono w siedzibie Spotki w terminie 17 do 21 marca 2016 roku.

|.4. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZONEGO BADANIA.

I.4.1. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy w oparciu
0:

1.4.1.1. przepisy Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowo$ci (tekst jednolity
Dz. U. 2013 r., poz. 330, z pozn. zm.),

1.4.1.2. krajowe standardy rewizji finansowej, wydane przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

1.5. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI | CEL BADANIA

[.5.1. Celem badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe jest prawidtowe oraz rzetelnie ijasno przedstawia sytuacje
majatkows i finansowg, jak tez wynik finansowy badanej Grupy Kapitatowe;.

[.5.2. W badaniu poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i dokumentacji konsolidacyjnej postuzylismy sie testami i prébami wtasciwymi dla rewizji
finansowej. Na podstawie wynikow tych testéw i prob wnioskowaliSmy o poprawnosci
badanych pozycji.

1.5.3. Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie nie majgce wptywu na zbadane
przez nas skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

I.5.4. Zarzad Spodtki Dominujgcej udostepnit nam w czasie badania wszystkie
sprawozdania finansowe spotek objetych konsolidacjg, dokumentacje konsolidacyjng,
informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazat nam wyjasnienia niezbedne
do wydania opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

I.5.5. Zarzad Spotki Dominujgcej podpisat w dniu 21 marca 2016 roku pisemne
oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz, iz pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakohczenia
badania nie wystgpity zdarzenia, ktére mogtyby wptywac istotnie na sytuacje finansowg
i majagtkowg Grupy Kapitalowej i wymagatyby dodatkowego ujecia w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W oswiadczeniu tym Zarzad Spo&iki
Dominujgcej potwierdzit swojg odpowiedzialno§¢ za zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa DEKPOL S.A. 5
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INFORMACJA O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA ROK POPRZEDNI.

I.5.6. Sprawozdanie stanowi pierwsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe
sporzgdzone przez Spoétke.

|.6. INFORMACJA O ZBADANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM.

[.6.1. Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej
MSSF), a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogow
Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych i sktada
sie z:

1.6.1.1. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31 grudnia 2015 roku, ktore po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume:
327 897 tysiecy ziotych,

1.6.1.2. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za  okres
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku wykazujgce zysk netto w kwocie
12 406 tysiecy ztotych oraz catkowity dochéd w kwocie 12 406 tysiecy ztotych,

1.6.1.3. skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym za okres
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, wykazujgce zwiekszenie stanu
kapitatu wtasnego o kwote 40 669 tysiecy ziotych,

1.6.1.4. skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, wykazujgce zwiekszenie stanu
Srodkéw pienieznych o kwote 6 507 tysiecy ztotych,

1.6.1.5. informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajgce.

[.6.2. Zarzad Jednostki dominujgcej sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej w roku obrotowym, ktére dotgczyt do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa DEKPOL S.A. 6
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[l. CZESC ANALITYCZNA.

I1.1.1. W czesSci analitycznej zaprezentowano najwazniejsze dane finansowe, ich struktury,
dynamiki i weztowe wskazniki obrazujgce sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;j.

I1.2. UPROSZCZONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

2015-12-31 2014-12-31 Dynamika
Aktywa tys. 1 strEJOI;:;Jra tys. 7t strEJOl;SJra 201('.122)014
A. AKTYWA TRWALE 84 609 25,8% 28 060 12,9% | 201,5%
1. Warto$ci niematerialne 222 0,1% 261 0,1% -14,9%
2. Wartos¢ firmy 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
3. Rzeczowe aktywa trwate 80 144 24,4% 26 055 11,9% 207,6%
4. Naleznosci dtugoterminowe 2 887 0,9% 435 0,2% 564,5%
5. Inwestycje dtugoterminowe 538 0,2% 520 0,2% 3,5%
6. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 818 0,2% 790 0,4% 3,6%
B. AKTYWA OBROTOWE 243 288 74,2% 190 270 87,1% 27,9%
1. Zapasy 115975 35,4% 107 298 49,1% 8,1%
2. Naleznoséci krétkoterminowe 114 953 35,1% 76 273 34,9% 50,7%
3. Inwestycje krétkoterminowe 11 857 3,6% 5349 2,4% 121,7%
4. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 503 0,2% 1349 0,6% -62,7%
Aktywa razem: | 327 897 100,0% 218329 | 100,0% 50,2%
2015-12-31 2014-12-31 Dynamika
Pasywa tys. 2t strEJOI;;;Jra tys. 7t strEJOI;E;Jra 201('_3402)014
A. KAPITAL WEASNY 116 013 35,4% 75 344 34,5% 54,0%
- w tym udzialy niekontrolujace 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 211 884 64,6% 142 985 65,5% 48,2%
1. Rezerwy na zobowigzania 1712 0,5% 2990 1,4% -42,7%
2. Zobowigzania dtugoterminowe 113 250 34,5% 45 581 20,9% 148,5%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 89 592 27,3% 91 100 41,7% -1,7%
4. Rozliczenia miedzyokresowe 7 330 2,2% 3314 1,5% 121,1%
Pasywa razem: | 327 897 100,0% 218329 | 100,0% 50,2%

Dotyczy: Grupa Kapitatowa DEKPOL S.A.
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11.3. UPROSZCZONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2015 - 01.01.2014 - Dynamika
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014 2015/2014
tys. z4 struktura tys. z4 struktura (%)
i (%) i (%)
1. Przychody netto ze sprzedazy 310 440 100,0% | 251 082 100,0% 23,6%
2. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 291 033 93,7% | 227 509 90,6% 27,9%
3. Zysk (strata) ze sprzedazy 19 406 6,3% 23573 9,4% -17,7%
4. Pozostate przychody operacyjne 2673 0,9% 2 636 1,0% 1,4%
5. Pozostate koszty operacyjne 3 087 1,0% 1447 0,6% 113,4%
6. Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 18 992 6,1% | 24762 9,9% -23,3%
7. Przychody finansowe 175 0,1% 131 0,1% 32,9%
8. Koszty finansowe 3762 1,2% 3 346 1,3% 12,4%
- w tym odsetki 3762 1,2% 3282 1,3% 14,6%
9. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub
czesci udziatéw jednostek
podporzadkowanych 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
10. Zysk (strata) z dzialalnosci
| gospodarczej 15 405 5,0% | 21547 8,6% -28,5%
11. Odpis wartosci firmy 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
12. Zysk z okazyjnego nabycia 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
13. Zysk (strata) z udziatow w
jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wiasnosci 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
14. Zysk (strata) brutto 15 405 5,0% | 21547 8,6% -28,5%
15. Podatek dochodowy 2999 1,0% 4 299 1,7% -30,2%
16. Zysk / Strata netto 12 406 4,0% | 17 248 6,9% -28,1%
- w tym zyski (straty) udziatowcow
niekontrolujgcych 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
17. Inne catkowite dochody 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
18. Catkowite dochody razem 12 406 4,0% | 17 248 6,9% 0,0%
W tym doghody (straty) udziatowcow 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
niekontrolujgcych
I1.4. UPROSZCZONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2015 - 01.01.2014 - Dynamika
Wyszczegdlnienie 31.12.2015 31.12.2014 2015/2014
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) (%)
1. Wynik finansowy 15 405 100,0% 21 547 100,0% -28,5%
2. Korekty razem -72 767 -472,4% -16 502 -76,6% 340,9%
3. Przeplywy z dziatalnosci
operacyjnej -57 362 -372,4% 5 045 23,4% | -1237,1%
4. Wplywy z dziatalno$ci inwestycyjnej 102 0,7% 1786 8,3% -94,3%
5. Wydatki na dziatalnosci inwestycyjnej -23 213 -150,7% -14 634 -67,9% 58,6%
6. Przeplywy z dziatalnosci
inwestycyjnej -23 111 -150,0% -12 848 -59,6% 79,9%
7. Wptywy z dziatalnosci finansowej 119 103 773,1% 23 000 106,7% 417,8%
8. Wydatki na dziatalnosci finansowej -32 123 -208,5% -25 361 -117,7% 26,7%
9. Przeplywy z dziatalnosci
finansowej 86 980 564,6% -2 361 -11,0% | -3784,0%
10. Przeplywy pieniezne netto razem 6 507 42,2% -10 164 -47,2% -164,0%
Dotyczy: Grupa Kapitatowa DEKPOL S.A. 8
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11.5. ANALIZA WSKAZNIKOWA

[1.5.1. Rentownosé

Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2015 2014 2013
Rentownos$¢ brutto Woynik brutto na sprzedazy/Przychody ze o o o
sprzedazy sprzedazy max 6,3% 9,4% 11,5%
Rentownos¢ brutto Wynik brutto/Przychody ze sprzedazy max 5,0% 8,6% 10,5%
Rentownos$¢ netto Wynik netto/Przychody ze sprzedazy max 4,0% 6,9% 8,6%
Rentgx;\c})vscl;\:lvnetto Wynik netto/Srednia wartos¢ aktywow ogétem max 4,5% 8,8% 11,1%
Rentownos$¢ netto Wynik netto/Srednia wartos¢ kapitatu o o o
kapitatu wtasnego wiasnego bez zysku max 13,9% 30,2% 43,0%
[1.5.2. Ptynnos¢ finansowa
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2015 2014 2013
(Zapasy + naleznosci krotkoterminowe + $rodki
pienigzne + rozliczenia migdzyokresowe
Ptynnos¢ biezgca generujgce wptywy gotéwkowe)/(Zobowigzania 1,4-2,0 2,71 2,07 1,97
krétkoterminowe + rozliczenia miedzyokresowe
generujgce wydatki)
(Naleznosci krétkoterminowe + $rodki pieniezne+
< rozliczenia miedzyokresowe generujgce wptywy )
Plynnos¢ szybka gotéwkowe)/(Zobowigzania krétkoterminowe + 08-1,0 1,42 0,90 0,76
rozliczenia miedzyokresowe generujgce wydatki)
Pokrycie
zobowigzan (Naleznosci z tytutu dostaw i ustug/Zobowigzania z
handlowych tytutu dostaw i ustug >1.0 1,41 0,74 1,23
naleznosciami
. . Majatek obrotowy - zobowigzania krotkoterminowe
Kapitat pracujacy _ rozliczenia miedzyokresowe pasywne max 146 365,9 | 95 854,6 | 72 533,5
Udziat kapitatu (Majatek obrotowy - zobowigzania
pracujgcego w krétkoterminowe - rozliczenia miedzyokresowe max 44,6% 43,9% 42,2%
aktywach pasywne)/Suma bilansowa
Przecietny okres (Srednia wartos$¢ naleznosci z tytutu dostaw i
splywu naleznosci | ustug*365)/(Przychody ze sprzedazy + podatek od - 61,2 51,6 61,2
w dniach towardw i ustug nalezny)
Przecietny okres (Srednia warto$¢ zobowigzan z tytutu dostaw i
trwania gob{)Wi Zan ustug*365)/(Koszty dziatalnosci operacyjne;j -
7 tvtutu dosta?v i Amortyzacja - Koszty pracy - Podatki i optaty + - 60,1 65,8 48,2
Y . Podatek od towardw i ustug naliczony przy
ustug w dniach
zakupach)
11.5.3. Sprawnos$¢ wykorzystania zasobow
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2015 2014 2013
Obrotowos¢ aktywéw Przychody ze sprzgdazy/’Srednla wartosc max 11 13 13
aktywdéw ogdtem
Obrotqwosc rzeczowego Przychody ze sprzeda_zy/Srednla wartos¢ max 5,3 13,8 15,0
majatku trwatego rzeczowego majatku trwatego
Rotacia zapaséw (Srednia warto$¢ materiatow*365)/(Koszty
icja zapaso zuzycia materiatow + warto$¢ sprzedanych min 33,7 50,8 53,1
materiatow w dniach Yy
] materiatow)
Rotacja zapasow (Srednia warto$¢ potproduktow i produkcji
potproduktow i produkcji w w toku*365)/Wartos¢ sprzedanych min 132,1 149,3 143,4
toku w dniach produktéw
Rotacia wyrobw aotowyvch (Srednia wartos¢ wyrobow
Ja wyrobow g Y gotowych*365)/Wartos¢ sprzedanych min 7,2 5,8 3,1
w dniach .
produktow
Rotacja zapasow towardéw (Srednia wartos¢ towardw 3§5)/Wartosc min 100,2 199,1 1295
w dniach sprzedanych towarow
Przychodowos¢ pracownika Przychody ze sprzedazy/PrzeGetna liczba max 1507,0 | 15833 | 1466,2
w tys. zt zatrudnionych w etatach
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[1.5.4. Finansowanie dziatalnosci

Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane 2015 2014 2013

F'”a”SOV"VV,ZZ':yfp'ta*em Kapitat wiasny/Pasywa ogolem >30% | 354% | 345% | 32,7%
Pokrycie zobowigzan Kapitat wtasny/Zobowiagzania i rezerwy na

kapitatem wtasnym zobowigzania >45% 248% | 52,7% | 48,5%

Pokrycie aktywow
diugoterminowych
kapitatem dtugoterminowym
Trwatos¢ zrédet
finansowania

Diugoterminowe pasywa/(Aktywa trwate +

Naleznosci o wymagalnosci pow. 12m.) >100% | 280,7% | 444,6% | 572,5%

Diugoterminowe pasywa/Pasywa ogétem max 72,4% 57,1% 51,0%

[1.6. KOMENTARZ DO CZESCI ANALITYCZNEJ
[1.6.1. W roku 2015 wzgledem roku 2014:

11.6.1.1. Suma bilansowa zwiekszyta sie o ponad 50%, gtéwnie w wyniku zwigkszenia
wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych (w duzej mierze wskutek przeniesienia naktadéw
na hotel Almond z produkcji w toku do $rodkéw trwatych w budowie. O ponad 50%
zwiekszyly sie rowniez naleznosci ze sprzedazy, co ma zwigzek ze znacznym
zwiekszeniem sprzedazy. Po stronie pasywow kluczowe znaczenie miato zwiekszenie
finansowania Grupy zobowigzaniami z tytutu wyemitowanych obligaciji.

11.6.1.2. Widoczne jest obnizenie rentownosci na wszystkich analizowanych poziomach
wzgledem lat wczesniejszych. Grupa Kapitatowa jest w trakcie realizacji istotnych
projektéw deweloperskich, ktére bedg generowaé — wedlug oczekiwahn Zarzgdu -
przychody i zyski w kolejnych latach obrotowych.

11.6.1.3. Poprawie ulegty wartosci wskaznikow ptynnosci — Grupa w wigkszym niz w roku
2014 zakresie korzysta z dtugoterminowych zrédet finansowania.

11.7. OCENA ZASADNOSCI ZALOZENIA KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI.

I1.7.1. W czasie naszego badania nie odnotowalismy istnienia istotnych okolicznosci, ktére
mogtyby powodowac¢ nasze przekonanie, ze Jednostka Dominujgca lub spétki zalezne
objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie sg w stanie kontynuowaé
dziatalnosci przez co najmniej 12 miesiecy liczgc od dnia bilansowego, to jest w ciggu 12
miesiecy od 31 grudnia 2015 roku w efekcie zamierzonego lub przymusowego zaniechania
badz istotnego ograniczenia przez nie dotychczasowej dziatalnosci.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa DEKPOL S.A. 10



HLB M2 Audyt

[1l. CZESC szczZEGOLOWA.

I11.1. ROK OBROTOWY

[11.1.1. Sprawozdania finansowe wszystkich spoétek wchodzacych w skiad Grupy
Kapitatowej, bedgce podstawg sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zostaty sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 roku i obejmujg dane
finansowe za rok obrotowy 2015, od dnia przejecia kontroli.

[11.2. ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI ORAZ METODY PREZENTACJI DANYCH
FINANSOWYCH

l11.2.1. W punkcie 9 wprowadzenia do sprawozdania finansowego do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku Zarzad Spotki
Dominujgcej przedstawit zasady (polityke) rachunkowosci oraz metody prezentacji danych
finansowych Grupy Kapitatowej. Polityka rachunkowosci jest zgodna z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSSF),
a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — zgodna z wymogami Ustawy
0 rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisdéw wykonawczych.

l11.2.2. Polityke rachunkowosci w Grupie Kapitatowej stosowano w istotnych aspektach
w sposob ciggty, przy czym zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe stanowi
pierwsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe przygotowane przez Spotke (wczesniej
nie istniata Grupa Kapitatowa), dlatego dane poréwnawcze obejmujg jednostkowe dane
Spotki sporzadzone zgodnie z MSSF.

[11.2.3. Kierownictwo  Jednostki Dominujgcej zapewnito w istotnych aspektach
porownywalnos¢ danych finansowych za wszystkie okresy zaprezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Szczegétowa informacja dotyczaca
wplywu wyzej wymienionej zmian na skonsolidowany wynik finansowy oraz sume
skonsolidowang bilansowg Jednostka Dominujgca zaprezentowata w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym w dodatkowej nocie objasniajgcej nr 35.

l11.2.4. Polityka rachunkowosci Grupy Kapitatowej odpowiada polityce rachunkowo$ci
Jednostki Dominujgcej. Sprawozdania finansowe Jednostek Zaleznych przygotowane dla
celow  sporzadzenia  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego  (pakiety
konsolidacyjne) sporzgdzane zostaty zgodnie z MSSF-.

111.3. WARTOSC FIRMY Z KONSOLIDACJI ORAZ JEJ ODPISY

[11.3.1. Nie wystepuje warto$¢ firmy z konsolidacji. Ewentualne réznice miedzy ceng
nabycia udziatéw/akcji a przypadajgcg na nie wartoécig aktywow netto wycenionych w
wartosci godziwej zostaty uznane za nieistotne i ujete w wyniku okresu.

111.4. ZYSKU NA OKAZYINYM NABYCIU JEDNOSTEK ZALEZNYCH

[11.4.1. Nie wystepuje zysk na okazyjnym nabyciu jednostek zaleznych.

I11.5. KAPITAL WELASNY

[11.5.1. Wykazany w skonsolidowanym bilansie na dzien 31 grudnia 2015 roku stan
kapitatbw wiasnych jest zgodny z dokumentacjg konsolidacyjng. Dane finansowe
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dotyczgce kapitatow wtasnych przedstawiono w skonsolidowanym zestawieniu zmian
w kapitale wikasnym.

111.6. UDZIALY NIEKONTROLUJACE

[11.6.1. Nie wystepujg udzialy niekontrolujgce — DEKPOL S.A. posiada bezposrednio
lub posrednio 100% udziatu w kapitatach wtasnych pozostatych spdétek nalezgcych
do Grupy Kapitatowe;.

I1.7. WYLACZENIA KONSOLIDACYJNE

[11.7.1. Dotyczace spotek objetych konsolidacjg przeprowadzone wytgczenia:
111.7.1.1. kapitatowe (udziaty i kapitaty wtasne Spdétek na dzien przejecia kontroli),
111.7.1.2. wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan),
111.7.1.3. obrotéw wewnetrznych (przychodéw i kosztow),

[11.7.1.4. wynikbw nie zrealizowanych przez spotki objete konsolidacjg, zawartych
w wartos$ci ich aktywow,

sg w istotnych aspektach prawidlowe i zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

111.8. SPRZEDAZ AKCJI / UDZIALOW W SPOL.CE PODPORZADKOWANEJ

[11.8.1. W roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2015 roku nie wystgpita sprzedaz
akcji/udziatow w spotce podporzadkowane.

111.9. KOMPLETNOSC | POPRAWNOSC DOKUMENTACJI KONSOLIDACYJNEJ

11.9.1. W efekcie naszego badania uznaliSmy, ze dokumentacja konsolidacyjna jest,
we wszystkich istotnych aspektach, kompletna i poprawna oraz ze spetnia ona istotne
warunki, jakim powinna odpowiada¢ dokumentacja konsolidacyjna. W szczegdlnoSci
dotyczy to wylgczen z tytutu korekt konsolidacyjnych.

111.10. STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO BILANSU

[11.10.1. Struktura aktywow i pasywow Grupy Kapitatowej jest przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku.
Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg zgodne
z dokumentacjg konsolidacyjna.

I11.11. POZYCJE WPLYWAJACE NA WYNIK FINANSOWY GRUPY KAPITALOWEJ

[11.11.1. Charakterystyke pozycji wptywajgcych na wynik finansowy Grupy Kapitatowej
przedstawiono w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony 31 grudnia 2015 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sg zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

[11.12. ODSTEPSTWA OD ZASAD KONSOLIDACJI | STOSOWANIA METODY PRAW WLASNOSCI
[11.12.1. Nie wystgpity odstepstwa od zasad konsolidacji metodg petna:

[11.12.2. Spdétka nie konsoliduje zadnego z podmiotdw powigzanych metodg praw
wiasnosci.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa DEKPOL S.A. 12
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111.13. OCENA SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

[11.13.1. Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostato sporzgdzone prawidtowo, zgodnie
Z przepisami  okreslonymi w  Miedzynarodowych  Standardach Rachunkowosci,
Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowe.

[11.14. INFORMACJE DODATKOWE O PRZYJETYCH ZASADACH (POLITYCE) RACHUNKOWOSCI
ORAZ INNE INFORMACJE OBJASNIAJACE

[11.14.1. Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku zostaly sporzadzone we
wszystkich  istotnych  aspektach zgodnie z Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

111.15. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ

[11.15.1. ZapoznaliSmy sie ze sporzgdzonym przez Zarzad Spétki Dominujgcej
sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2015 roku
do 31 grudnia 2015 roku. Naszym zdaniem, sprawozdanie to spetnia istotne wymogi art.
49 ust. 2 Ustawy o rachunkowo$ci oraz przepisbw Rozporzgdzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim
(tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. poz. 133). Zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalnosci kwoty
i informacje pochodzace ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg z nim zgodne.
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IV.UwWAGI KONCOWE

IV.1. PRZESTRZEGANIE PRZEPISOW PRAWA

IV.1.1. Otrzymalismy pisemne oswiadczenie Zarzadu Jednostki Dominujgcej, w ktérym
Zarzad stwierdzit, ze nie posiada wiedzy o jakichkolwiek naruszeniach prawa
lub przepisow, ktére powinny by¢é uwzglednione przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego lub mogtyby stanowi¢ podstawe do uwzglednienia kosztéw
lub strat.

IV.2. WYKORZYSTANIE PRAC NIEZALEZNYCH SPECJALISTOW

IV.2.1. W trakcie naszego badania nie KkorzystaliSmy z wynikdw prac zadnych
zatrudnionych przez nas niezaleznych specjalistow.

Maciej Czapiewski Maciej Czapiewski

Kluczowy Biegty Rewident Prezes Zarzadu Komplementariusza
przeprowadzajgcy badanie HLB M2 Audyt Spodtka 2z ograniczong
w imieniu HLB M2 Audyt Spotka odpowiedzialnoscig Sp. k.

Z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. Podmiot uprawniony do badania

wpisany na liste biegtych rewidentéw pod sprawozdan finansowych, wpisany na liste
numerem 10326 podmiotéw uprawnionych do badania pod

numerem 3697

Warszawa, dnia 21 marca 2016 roku
Raport zawiera 14 stron.
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