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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia BBl Development S.A.

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
BBI Development S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Pulawskiej 2 (,jednostka dominujaca”),
na ktére skiada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien
31 grudnia 2015 r., skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, skonsolidowane sprawozdanie
z calkowitych dochod6w, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy konczacy sie tego dnia
oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajgce.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska, jak rowniez
wymogami odnoszgcymi sie do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na
rynku oficjalnych notowan gieldowych i innymi obowigzujgcymi przepisami oraz sporzadzenie
sprawozdania z dzialainosci Grupy Kapitalowej. Zarzgd jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedna, aby sporzgdzane

sprawozdania finansowe byly-wolne od nieprawidlowosci powstalych wskutek celowych dziatan-

lub bledow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. Nr 330
z pozniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci’), Zarzgd jednostki dominujgcej oraz
czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do =zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowe] spetnialy
wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialno$é Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz o zgodno$ci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci grupy kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy
stosownie do postanowien rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji
finansowej wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach
nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegolowej
metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie
watpliwosci - Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te nakiadajg na nas
obowigzek  postepowania  zgodnego z zasadami etyki oraz  zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyskac¢ racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie
finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgdzenia sg wolne od istotnych
nieprawidiowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowoddw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Wybér procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej
nieprawidtowosci  sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub biedow.
Przeprowadzajgc ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
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sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu
zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na
temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez oceneg
odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez
Zarzgd oraz ocene ogoblnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
BBl Development S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majgtkowg i finansowg Grupy
Kapitalowej na dzien 31 grudnia 2015 r., wynik finansowy oraz przeplywy pienigzne za rok
obrotowy konczgcy sie tego dnia, zostalo sporzgdzone, we wszystkich istotnych aspektach,
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly =zatwierdzone przez Unie Europejska
oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej,
a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogow ustawy o
rachunkowosci | wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych, jak réwniez wymogami
odnoszacymi sie do emitentow papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku
oficjalnych notowan gieldowych oraz jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przepisami prawa obowigzujgcymi Grupg Kapitatowa.

Inne kwestie
Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje,
o ktorych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowos$ci oraz Rozporzgdzeniu Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentébw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa parnstwa niebedgcego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 133) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Lb. ﬁzﬁﬂze,

Zbigniew Telega
Biegly rewident nr 10935

Biegly rewident grupy przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B

02-695 Warszawa PKE CONSULT
Spotka z ograniczong odpowiedzialnodeia Sp.k.
Warszawa, 21 marca 2016 r. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 18

fel, +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-052-77-10
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Grupa Kapitatowa BBl Development S.A.
Raport uzupetniajgcy opinig z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczgey sie 31 grudnia 2015 r.

1. Czes¢ ogodlna raportu
1.1. Dane identyfikujace Grupe Kapitatowa
1.1.1. Nazwa Grupy Kapitalowej
Grupa Kapitalowa BBl Development S.A.
1.1.2. Siedziba jednostki dominujgcej
02-566 Warszawa, ul. Putawska 2
1.1.3. Rejestracja jednostki dominujacej w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 03 sierpnia 2001

Numer rejestru: KRS0000033065

REGON: 010956222

NIP: 5261022256

1.1.4. Struktura wiasnosci jednostki dominujacej

Na dzieri 31 grudnia 2015 r. oraz na dzien wydania opinii struktura wiasnosci kapitatu
zaktadowego jednostki dominujgcej w wysokosci 52 307 825 zt przedstawia sig nastepujgco:

I = — Udziat w
Wartosé kapitale
llos¢ akcjiw llosé glosédww nominalna w zakladowymw
Akcjonariusze tys. szt % tys. zt %
Fundusze Quercus TFI S.A. 13 378 12,79% 6 689 12,79%
Nationale Nederlanden Otwarty Fundusz 5 500 5,26% 2750 5,26%
Emerytalny
Maciej Radziwilt 6571 6,28% 3286 6,28%
Pioneer FIO 10 445 9,98% 2621 5,01%
Pozostali 68 722 65,69% 36 962 70,66%
RAZEM 104 616 100,00% 52 308 100,00%
1.1.5. Informacja o jednostkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej
1.1.5.1. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dziert 31 grudnia 2015 r. nastepujgce jednostki wchodzgce w sktad Grupy
Kapitatowe] zostaly objete konsolidacja:

Jednostka dominujgca:

- BBI Development S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacijg metoda peina:

- Realty 2 Management Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie,

- Realty 3 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

- Realty 4 Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

- Immobilia Fund Investment V z siedzibg w Luksemburgu’;

- Immobilia Fund Investment VI z siedzibg w Luksemburgu®;

- Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK z siedzibg w Warszawie,

- Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK z siedzibg w Warszawie,

- Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA z siedzibg w Warszawie,
3
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1.1.6.

1.2.

1.2.1.

Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA z siedzibg w Warszawie,
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK z siedzibg w Warszawie,
Juvenes - Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Juvenes - Serwis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

*Jednostka dominujgca poprzez subfundusze nalezgce do Immobili Fund SIF SICAV kontroluje
posrednio nastepujgce jednostki:

Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SK,
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Spotka Komandytowa,

Jednostki wspotkontrolowane wyceniane w konsolidacji metodg praw wiasnoéci:

Immobilia Fund Investment | z siedzibg w Luksemburgu,;

Nowy Plac Unii SKA z siedzibg w Warszawie (poprzez Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 5 SK);

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA z siedzibg w
Warszawie (poprzez subfundusz Immobilia Fund Investment | ),

Zarzgdzanie Sezam Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie

(poprzez Realty 4 Management Sp. z o0.0. Juvenes Development 1 SK),

Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK z siedzibg w Warszawie

(poprzez Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK),

Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0.

Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k.

PW Sp-zo.0. - = —— —
PW Sp. z 0.0. Sp.k.

Kierownik jednostki dominujgcej
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad jednostki dominujgcej.

W skiad Zarzadu jednostki dominujgcej na dzieni 31 grudnia 2015 r. oraz na dzien wydania opinii
wchodzili:

e Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu,

e Rafat Szczepanski — Wiceprezes Zarzadu,
e Piotr Litwinski — Czionek Zarzadu,

o Krzysztof Tyszkiewicz =~ — Czionek Zarzadu.

Dane identyfikujace biegtego rewidenta grupy i podmiot uprawniony do
badania sprawozdarn finansowych

Dane identyfikujgce biegtego rewidenta grupy:

Imie i nazwisko: Zbigniew Telega
Numer w rejestrze: 10935

1.2.2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Consult Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Orzycka 6, lok. 1B, 02-695 Warszawa
Numer rejestru: KRS 0000579479
Sad rejestrowy: Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Numer NIP: 521-05-27-710
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1.3.

1.4.

PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. jest wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umow3q
z dnia 27 lipca 2015 r., zawartg na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 17 czerwca 2015
r. odnoénie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

W dniu 9 pazdziernika 2015 r. w Sagdzie Rejonowym dla M. St. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, zostalo zarejestrowane
przeksztalcenie PKF Consult Sp. z o.0. w PKF Consult spdlka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.. Spolce PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sp. k., jako spolce przeksztatconej zgodnie z art. 553 § 1 Kodeksu Spoilek Handlowych,
przystugujg wszystkie prawa i obowigzki spotki przeksztalcanej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone w siedzibie
jednostki dominujgcej w okresie od 8 lutego 2016 r. do wydania opinii wraz z przerwami.

Biegly rewident grupy oraz PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. z k.
spelniajg wymaég niezaleznosci od badanej Grupy Kapitatowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jedn.
Dz. U. 2015, poz. 1011 z pézn. zm.).

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni
rok obrotowy

~ Skonsolidowane sprawo?dah]e finansowe shorzadzone na dzien 31 grudnia 2014 r. i za okres

koriczacy sie tego dnia zostalo zbadane przez PKF Consult Sp. z 0.0 i uzyskalo opinig bieglego
rewidenta bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 26 czerwca 2015 r.
przez Walne Zgromadzenie.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
6 lipca 2015 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Ninigjszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia BBI Development S.A.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2 i dotyczy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, na ktére skiada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 r., skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze
zmian w kapitale wiasnym oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienigznych za
rok obrotowy korczacy sie tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach
rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Badana jednostka sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 7 grudnia 2006 r.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowej
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéow w Polsce oraz w sprawach
nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegolowej
metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie
watpliwosci - Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej.

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie irzetelng prezentacje
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
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1.5.

Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska, jak réwniez
wymogami odnoszgcymi sie do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu
na rynku oficjalnych notowan gieldowych oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami oraz za
sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnoéci Grupy Kapitatowe;.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzgdzenie raportu, odnosnie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz o
zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci grupy kapitatowej
tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego .

Zarzad jednostki dominujgcej zlozyt w dniu wydania niniejszego raportu oswiadczenie
orzetelnosci i jasnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego
do badania oraz niezaistnieniu zdarzen wplywajacych w sposéb znaczgcy na dane wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujgcej ztozyt wszystkie
zgdane przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy hie zostat w zaden sposo6b ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujgcej sie w siedzibie PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Informacje o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych
jednostek objetych konsolidacja

Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej skiadajg sie
sprawozdania jednostkowe jednostki dominujgcej oraz Spoétek podporzgdkowanych,
sporzadzone na dzieri 31 grudnia 2015 r., ktore zostaly zbadane i uzyskaty opinig:

Padmiot Rodzaj opinii
Nazwa jednostki uprawniony do biegtego Metoda konsolidacji
badania rewidenta
BBI Development S.A. — jednostka PKF Consult Sp. z opinia bez pelna
dominujgca 0.0. Sp.k. zasirzezen
Nowy Plac Unii SKA. metoda praw wiasnosci
Realty 2 Management Sp. z o.0. pelna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. pelna
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt elna
Developerski 3 SK P
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt aiiia
Developerski 4 SK P
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt shia
Developerski 5 SKA P
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt —
Developerski 6 SKA P
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Przeprowadzono wybrane procedury pefna
Developerski 7 SKA rewizji finansowej w ramach badania
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt skonsolidowanego sprawozdania '
Developerski 10 SKA finansowego Grupy Kapitatowej BBI pEg
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development S.A. ;
Development 1 SK przez PKF Consult Sp. z 0.0. Sp.k. peina
Juvenes - Projekt Sp. z 0.0. peilna
Juvenes - Serwis Sp. z 0.0 peina
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Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. metoda praw wiasnosci

Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy

Sezam SK metoda praw wlasnosci

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze

Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 SKA metoda praw wiasnosci

Immobilia Fund Investment | z siedziba w

Luksemburgu metoda praw wiasnosci

Immobilia Fund Investment V z siedziba w

Luksemburgu metoda praw wiasnosci

Immobilia Fund Investment VI z siedzibg

w Luksemburgu metoda praw wiasnosci

Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. metoda praw wilasnosci
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.k. metoda praw wilasnosci
PW Sp. z 0.0. metoda praw wlasnosci
PW Sp. z 0.0. Sp.k. metoda praw wiasnosci
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2. Czes$¢ analityczna raportu
2.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
2014-12-31 % sumy  2015-12-31 % sumy Zmiana
AKTYWA zt'000 bilansowej zt'000 bilansowej %
AKTYWA TRWALE
Rzeczowe aktywa trwate 10 842 2,0% 1302 0,3% -88,0%
Wartosci niematerialne 716 0,1% 811 0,2% 13,3%
Wartos¢ firmy 23975 4,4% 23 975 4,9% 0,0%
Nieruchomosci inwestycyjne 95 703 17,5% 12 957 26% -86,5%
Inwestycje w jednostkach powiazaijy_ch 170 982 31.2% 172 038 35.0% 0,6%
wycenianych metoda praw wlasnosci
Pozostale aktywa finansowe 12 480 2,3% 53 295 10,8% 327,0%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1643 0,3% 2 498 0,5% 52,0%
316 341 57,7% 266 876 54,2%  -15,6%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 175 693 32,0% 187 884 38,2% 6,9%
Naleznoséci handlowe 311 0,1% 6292 1,3% 1923,2%
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku
dochodowego—— - 0 0,0% — 0 ~0,0% 0,0%
Pozostale naleznosci 15 466 2,8% 7974 1,6% -484%
Pozostale aktywa finansowe 26 876 4,9% 4 508 09% -832%
Rozliczenia miedzyokresowe 868 0,2% 1202 02%  38,5%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 707 2,3% 17 497 3,6% 37.7%
231 921 42,3% 225 357 45,8% -2,8%
AKTYWA RAZEM 548 262 100,0% 492 233 100,0% -10,2%
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2014-12-31 % sumy 2015-12-31 % sumy  Zmiana
PASYWA z'000 bilansowej zi'000 bilansowej %
KAPITAL WEASNY
Kapitaly wiasne akcjonariuszy
jednostki dominujacej 256 601 46,8% 241 972 49,2% -5,7%
Kapitat zaktadowy 52 308 9,5% 52 308 10,6% 0,0%
Kapital zapasowy ze sprzedazy akgji 143 161 26,1% 67 366 137%  -52,9%
powyzej ceny nominalnej
Akcje wiasne (wielko$c ujemna) 0,0% -200 0,0% 100,0%
Pozostate kapitaty 149 924 27,3% 147 004 29,9% -1,9%
Kapitat rezerwowy na nabycie akgji
wiasnych 0,0% 2920 0,6% 100,0%
Niepodzielony wynik finansowy -74 970 -13,7% -24 036 -4,9% -67,9%
Wynik finansowy biezgcego okresu -13 822 -2,5% -3 390 -0,7% -75,5%
Kapitat akcjonariuszy
niekontrolujacych 10 612 1,9% 10 609 2,2% 0,0%
267 213 48,7% 252 581 51,3% -5,5%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki 30643 5,6% 24 944 5,1% -18,6%
Pozostate zohowigzania finansowe 75151 13,7% 88 128 17,9% 17,3%
Inne zohowigzania dlugoterminowe 26 0,0% 15 549 3,2% 59703,8%
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku
dochodowego — - 925 —0,2% 2121 —04%— 129,3%
Pozostate rezerwy 148 0,0% 149 0,0% 0,7%
106 893 19,5% 130 891 26,6% 22,5%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki 99 081 18,1% 25972 5,3% -73,8%
Pozostate zobowigzania finansowe 38 898 71% 25 528 5,2% -34,4%
Zobowigzania handlowe 3441 0,6% 5356 1,1% 55,7%
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku 320 0,1% 79 0,0% -75,3%
dochodowego
Pozostale zobowigzania 18 455 3,4% 6 817 1,4% -63,1%
Rozliczenia miedzyokresowe przychodoéw 11 664 2,1% 42 951 8,7% 268,2%
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
podobne 2297 0,4% 2 058 0,4% -10,4%
Pozostale rezerwy 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
174 156 31,8% 108 761 22,1% -37,5%
PASYWA RAZEM 548 262 100,0% 492 233 100,0% -10,2%
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2.2. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodéw

%

%

przychoddw przychodéw
2014 ze 2015 ze Zmiana

zt'000  sprzedazy zt'000  sprzedazy %
Przychody ze sprzedazy
Przychody z tytulu odsetek od pozyczek 1169 2,5% 800 36% -316%
Przychody z tytulu wyceny wierzytelnosci 570 1,2% 380 1,7%  -33,3%
Udziat w wyniku jednostek
wspotkontrolowanych -14 302 -30,2% 9853 44.5% -168,9%
Przychody z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych 29 287 61,9% 3 067 13,9%  -89.5%
Przychody ze sprzedazy wyrobow 5272 11,1% 423 1.8% -92,0%
Przychody ze $wiadczonych ustug 25 291 53,5% 7613 34,4%  -69,9%

47 287 100,0% 22136 100,0%  -53,2%
Koszty wlasne sprzedazy, w tym: -
Wartosc sprzedanych wyrobow -5 245 -11,1% -435 2,0% -917%
Koszt sprzedanych ustug -15173 -32,1% -6 631 -30,0% -56,3%
Wynik brutto na sprzedazy 26 869 56,8% 15 070 68,1%  -43,9%
Koszty sprzedazy -2 742 -5,8% -1 934 -8,7%  -29,5%
Koszty ogdlnego zarzadu -12 984 -27,5% -10 555 -477%  -18,7%
Pozostate przychody operacyjne 73 0,2% 151 0,7% 106,8%
Pozostale koszty operacyjne -8 766 -18,5% -2 333 -10,5%  -73,4%
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 2 450 5,2% 399 1,8%  -83,7%
Przychody finansowe 215 0,5% 1 967 8,9% 814,9%
Koszty finansowe -16 652 -35,2% -5 336 -24,1% -68,0%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -13 987 -29,6% -2 970 -13,4%  -78,8%
Podatek dochodowy 165 0,3% -420 -1,9% -354,5%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej -13 822 -29,2% -3 390 -15,3%  -75,5%
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0,0% 0 0.0% 0,0%
Zysk (strata) netto -13 822 -29,2% -3 390 -15,3%  -75,5%
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom
niekontrolujgcym 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
Zysk (strata) netto podmiotu
dominujacego -13 822 -29,2% -3 390 -15,3%  -75,5%
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2.3. Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegolnienie j-m. 2014 2015

Rentownos$¢ sprzedazy produktow, o
towardw i materiatow % 23.6 1.7

(wynik na sprzedazy / przychody ze
sprzedazy)*100
2. Rentownosé kapitaléw wiasnych (ROE) % -5,0 -1.3
(wynik netto / przecietny stan kapitatow
wiasnych) *100

Szybkosé obrotu naleznosci z tyt. dostaw i ilos¢ 5 54
ustug dni

(przecietny stan naleznosci z tyt. dostaw,
robot i ustug*365) / przychody ze sprzedazy

4, Wskaznik ogdlnego zadtuzenia % 51,3% 48,7%

(zobowigzania ogotem / aktywa ogdtem) *100

5. Wskaznik plynnosci | 1.3 2,1

__(aktywa obrotowe /zobowigzania — e
krotkoterminowe)
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3.
3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

Czes¢ szczegodlowa raportu

Zasady rachunkowosci, metoda konsolidacji, prawidtowosé dokumentacji
konsolidacyjnej

Zastosowana metoda konsolidacji oraz sposob ustalenia wartosci firmy z konsolidacji zostaty
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jednostka dominujaca posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowosci,
przyjete przez Zarzad jednostki dominujgcej, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy
o rachunkowosci.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego  stanowila
dokumentacja konsolidacyjna sporzgdzona w spos6b kompletny i poprawny na podstawie
wymogow rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie
szczegolnych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczen
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatlowych (Dz. U. z 2009 r., nr 169, poz.
1327).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg i innymi obowigzujgcymi przepisami. Przyjete zasady rachunkowosci zostaty
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
w zakresie wymaganym przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska. — —

Ze wzgledu na fakt, iz nie wszystkie jednostki wchodzgce w sklad Grupy Kapitatowej stosujg
jednakowe zasady rachunkowoé$ci, zgodne zzasadami stosowanymi przez jednostke
dominujgcg, dla potrzeb sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dokonano odpowiednich przeksztalcen sprawozdan finansowych tych jednostek, dostosowujgc
dane do zasad rachunkowosci stosowanych w jednostce dominujgce;j.

Informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dedatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zawierajgcych opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce, zostaty
przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidiowo. Dane te stanowig
integralng cze$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej uwzglednia, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133) i 83 one zgodne z informacjami zawartymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Konsolidacja kapitatow wlasnych i ustalenie udziatéw niekontrolujacych

Kapitatem zakladowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zakladowy jednostki dominujgcej.

Wyliczenia pozostalych skiadnikéw kapitatu wiasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez
dodanie do poszczegoélnych skiadnikéw kapitatu wiasnego jednostki dominujgcej odpowiednich
skiadnikow kapitalu wiasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, odpowiadajgcych procentowemu udziatowi jednostki dominujgcej w kapitale
wiasnym jednostek zaleznych wedlug stanu na koniec okresu sprawozdawczego. Do kapitatu
wlasnego Grupy Kapitatowej wigczono tylko te czesci odpowiednich skiadnikéw kapitatu
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3.5.

3.6.

wiasnego jednostek zaleznych, ktére powstaly od dnia objgcia kontroli nad nimi przez jednostke
dominujaca.

Wyliczenia udzialow niekontrolujgcych w jednostkach zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym dokonano na podstawie procentowego udzialu udziatow
niekontrolujgcych w kapitale wlasnym jednostek zaleznych wedlug stanu na koniec okresu
sprawozdawczego.

Wylaczenia konsolidacyjne

Podczas konsolidacji dokonano wylgczen konsolidacyjnych dotyczacych wewnatrzgrupowych
rozrachunkow, wytgczen dotyczacych sprzedazy pomigdzy jednostkami Grupy Kapitalowej,
pozostalych wewnatrzgrupowych przychodéw i kosztow operacyjnych oraz kosztow
I przychodow finansowych, wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacija,
zawartych w wartosci aktywow oraz z tytutu dywidend.

Dane, stanowigce podstawe do wylgczen, uzyskano z ksigg rachunkowych BBI Development
S.A. i uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowe] sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2015 r. i za okres konczaey sie tego dnia
wydali$my opinie bez zastrzezen.

k. @&f'@/

Zbigniew Telega
Biegly rewident nr 10935

Biegty rewident grupy przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B

02-695 Warszawa PKF CONSULT
Spétka 1 ograniczong odpowisdzialnoseiq Sp.kc
Warszawa, 21 marca 2016 r. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 18

tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-052-77-10
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