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CHARAKTERYSTYKA EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

1.1  Wprowadzenie

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w upadtosci likwidacyjnej (dalej tez: EFH S.A., Spotka, Emitent, ,,EFH S.A.
W UPADLOSCI LIKWIDACYJINEJ”) do grudnia 2014 roku byt jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. (Grupa). Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000134613. Siedziba Spotki miesci sie przy ul. Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa.

Spotka debiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. 21 grudnia 2007 roku. W zwigzku
z notowaniem akcji na rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz
wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku obligacji Catalyst, Emitent podlega
obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z ustawy o ofercie, Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz Zasad Dziatania Catalyst i innych.

W roku 2014 Spoétka dokonata zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w spétkach zaleznych za wyjgtkiem
udziatow w HW-2 Sp. z 0.0. w upadtfosci. EFH S.A. nie sprawuje kontroli nad HW-2 Sp. z 0.0. i w zwigzku z
powyzszym nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r.

1.2  Przedmiot dziatalnosci Spotki oraz bytej Grupy Kapitatowej

Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki w roku 2015 bytfa dziatalno$¢ najmu powierzchni biurowych.

1.3  Zmiany w strukturze Grupy
ZAWIAZANIE NOWYCH SPOLEK

W okresie od 1 stycznia 2015r. do 30 czerwca 2015 r. Spétka nie zawigzywata nowych spétek.



POSTEPOWANIE UPADLOSCIOWE

HW 2 Sp. z o.0.

W dniu 21 grudnia 2012 roku Sad Rejonowy w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy wydat postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci likwidacyjnej Spoétki. Zgodnie z wyzej wymienionym postanowieniem, mozliwa byta
upadtos¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu z wierzycielami spétki HW2 Sp. z o.0.

SPRZEDAZ SPOLEK

W roku 2014 Spétka dokonata zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w spétkach zaleznych za wyjatkiem
udziatéw w HW-2 Sp. z 0.0. w upadtosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania jedyng spétka zalezng Emitenta pozostaje HW 2 Sp. z o.0.
znajdujgca sie w postepowaniu upadtosciowym, w zwigzku z czym Emitent nie sprawuje nad nig kontroli.

1.4 Informacja o zaktadach

Spétka nie posiada oddziatow ani zaktaddw.



1.5 Informacje o podstawowych produktach i ustugach, rynkach zbytu, klientach oraz zZrédtach
zaopatrzenia w materiaty do produkgji

W 2015 roku Spdtka w zwigzku z restrukturyzacjg prowadzi dziatalnos¢ w sektorze ustugowym, wynajem
pomieszczen biurowych na rynku polskim na terenie woj. mazowieckiego.

1.6 Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Emitenta, w tym znanych Emitentowi
umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami.

W raportowanym okresie nie wystgpity inne istotne umowy zwigzane z dziatalnoscig Emitenta.

1.7 Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing z
podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

Transakcje zawarte w 2015 roku przez Emitenta miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byly na
warunkach rynkowych, a ich charakter oraz warunki wynikaty z prowadzenia biezgcej dziatalnosci operacyjne;j.
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DZIALALNOSC EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A. W UPADLOSCI LIKWIDACYJNEJ

2.1  Opisistotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen
®  Ryzyko niekorzystnych zmian czynnikow makroekonomicznych gospodarki

Wyniki finansowe Europejskiego Funduszu Hipotecznego w upadtosci likwidacyjnej (EFH), s uzaleznione
posrednio od czynnikdw zwigzanych z ogdlng sytuacja makroekonomiczng. Na wyniki finansowe EFH wptyw
mogg mieé¢ zatem tempo wzrostu PKB, poziom inflacji poziom wynagrodzen i wzrost zamoznosci
spoteczenstwa, jak réowniez poziom stopy bezrobocia.
Ponadto EFH narazony jest na ryzyko zmiany stép procentowych, ktére mogg skutkowaé zwiekszeniem kosztow
finansowych, a co za tym idzie obnizeniem wyniku finansowego z uwagi na korzystanie z zewnetrznego
finansowania. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub kilku powyzszych czynnikébw mogg
negatywnie wptyna¢ na wyniki finansowe Spétki.

e  Ryzyko utraty wykwalifikowanego personelu

Dziatalno$¢ oraz perspektywy rozwoju EFH w duzym stopniu zalezg od doswiadczenia i kwalifikacji
zatrudnionych pracownikow. Ich utrata moze spowodowaé koniecznos¢ zatrudnienia nowych specjalistow, co
wigzatoby sie z dtugimi terminami procesu rekrutacji oraz dodatkowymi kosztami. Ponadto ze wzgledu na czas
niezbedny na petne zaznajomienie z dziatalnoscig i organizacjg Grupy, nowi pracownicy nie od razu osiggng
docelowg wydajnos¢ pracy.

e  Ryzyko kursu walutowego

W spétce EFH S.A. nie wystepuje ekspozycja na ryzyko kursowe.
e Ryzyko zmiennego otoczenia prawnego

W Polsce nastepujg czeste zmiany przepisdw prawa regulujgce opodatkowanie dziatalnosci gospodarczej.
Istnieje ryzyko zmiany obecnych przepiséw podatkowych, w taki sposdb, ze nowe regulacje mogg okazac sie
mniej korzystne dla Europejskiego Funduszu Hipotecznego lub jej klientow, co w konsekwencji moze przetozyc
sie w sposob bezposredni lub posredni na pogorszenie wynikéw finansowych Grupy.

2.2  Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majgcych wptyw na wynik z dziatalnosci

Gtéwnym czynnikiem wptywajgcym na wyniki z dziatalnosci gospodarczej Spotki sg problemy wewnetrzne.

W zwigzku z toczgcymi sie przeciwko Spdtce postepowaniami (z ktorych najistotniejsze zostaty opisane w pkt.
17 Jednostkowego Sprawozdania Finansowego za okres 01.01-30.06.2015 Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. w upadtosci likwidacyjnej) oraz sktadanymi przez wierzycieli wnioskami o ogtoszenie
upadtosci, dziatania Zarzgdu koncentrujg sie na poszukiwaniu zrédet finansowania.

Ponadto, duze znaczenie ma fakt ograniczenia wynikéw z dziatalnosci Spotki do jej samodzielnej dziatalnosci, tj.
bez obrotow ze spotkami zaleznymi (w zwigzku ze sprzedazg w 2014 roku wszystkich posiadanych udziatéw w
Spétkach zaleznych, a co za tym idzie likwidacji Grupy Kapitatowej).

2.3 Omdwienie zatozen zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe za okres zakoniczony dnia 30 czerwca 2015 roku zostato sporzgdzone przy braku
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Spotke, jednakze bez uwzglednienia zasad okreslonych w art. 29
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ustawy o rachunkowosci, tj. zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
obowigzujacymi jednostki kontynuujgce dziatalnosc.

Zarzad Spotki w celu wyeliminowania potencjalnego ryzyka dla mozliwosci kontynuowania przez Spoétke
dziatalnosci w roku 2015 r. podjat nastepujace dziatania:

- kontynuowat proces optymalizacji kosztow i reorganizacji zatrudnienia w celu zmniejszenia kosztow biezacej
dziatalnosci Spétki;

- kontynuowat rozmowy z bankami finansujgcymi EFH zmierzajgce do restrukturyzacji zobowigzan Spétki;

- kontynuowat czynnosci zmierzajgce do uzyskania dodatkowego Zrédta finansowania na sptate zobowigzan w
wyniku dokapitalizowania zewnetrznego Spétki. W zwigzku z tym w porzadku obrad Walnych Zgromadzen
zwotanych na dzief 30 czerwca 2014 roku oraz 5 stycznia 2015 roku wprowadzit podjecie uchwat w sprawie,
obnizenia kapitatu zaktadowego utworzenia kapitatu rezerwowego oraz zmiany Statutu Spétki, scalenia akcji,
emisji warrantdw subskrypcyjnych w ramach subskrypcji prywatnej z wytgczeniem prawa poboru dla
dotychczasowych akcjonariuszy, podjecia uchwaty w sprawie warunkowego podwyiszenia kapitatu
zaktadowego poprzez emisje akcji dla posiadaczy warrantéw subskrypcyjnych z wytgczeniem prawa poboru
przez dotychczasowych akcjonariuszy.

W ocenie Zarzadu planowana emisja akcji znacznie uprawdopodobnitaby realizacje pozytywnej prognozy
dotyczacej kontynuacji dziatalnosci przez Spoétke. Taka forma dokapitalizowania Spoétki stworzytaby rowniez
szanse na alternatywny sposdb rozliczenia zobowigzan z tytutu obligacji poprzez ich konwersje na akcje. Do
Zarzadu docierajg juz informacje o zainteresowaniu niektérych obligatariuszy konwersjg wierzytelnosci na akcje
Spotki.

Zarzad podtrzymuje zatem opinie, ze istnieje duza szansa, iz dziatania majgce doprowadzi¢ do oddtuzenia Spotki
zakoncza sie powodzeniem. Po ustabilizowaniu sie sytuacji finansowej Spoétki, Zarzad bedzie mogt
skoncentrowaé sie na dziatalnosci operacyjnej, ktora w opisanym wyzej ksztatcie generowac bedzie
wystarczajace dodatnie nadwyzki finansowe, by pokrywaé wszystkie, wynikajace z prowadzonej dziatalnosci
znacznie zredukowane na przestrzeni 2014 i 2015 roku koszty.

Ponadto Zarzad prowadzit dziatania zmierzajgce do pozyskania zewnetrznego finansowania, przy wsparciu
ktérego, mogtoby zostaé przeprowadzona restrukturyzacja zobowigzan spoczywajacych na Spodtce, z
wykorzystaniem instrumentow finansowych i mozliwosci jakie stwarza GPW.

Gtéwnym czynnikiem od ktérego uzalezniona byta finalizacja rozméw z zewnetrznym inwestorem byt wynik
prowadzonych postepowan upadtosciowych wobec Spétki, w czasie ktérych Zarzad Spétki w odpowiedzi na
ztozone przez wierzycieli wnioski wnidst o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu.

W dniu 31 lipca 2015 roku (raport biezgcy nr 14/2015 z dnia 31 lipca 2015 roku) Spdétka Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. (Emitent, Spotka) z siedzibg w Warszawie zawiadamia, iz w dniu 30 lipca 2015 roku Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie X Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosSciowych i naprawczych
wydat postanowienie w sprawie ogtoszenia upadtosci obejmujaca likwidacje majatku Emitenta.

Na mocy wskazanego postanowienia wyznaczono sedziego-komisarza w osobie SSR Anny Zutawy oraz
wyznaczono Syndyka Masy Upadtosci w osobie Pana Tycjana Saltarskiego.

Przygotowywane sg obrady NWZA celem podjecia stosownych uchwat.

2.4 Perspektywy rozwoju
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Majac na uwadze sytuacje ekonomiczng, w jakiej obecnie znajduje sie Spotka nowy Zarzad kontynuowat
dziatania majace na celu przywrécenia mozliwosci normalnego funkcjonowania podmiotu.

Zarzad prowadzit dziatania zamierzajgce do pozyskania zewnetrznego finansowania, przy wsparciu ktérego,
bedzie mogto zosta¢ przeprowadzona restrukturyzacja zobowigzan spoczywajgcych na Spétce, z
wykorzystaniem instrumentdéw finansowych i mozliwosci jakie stwarza GPW.

Gtéwnym czynnikiem od ktérego uzalezniona byfa finalizacja rozméw z zewnetrznym inwestorem byt réwniez
wynik prowadzonych postepowan upadtosciowych wobec Spotki, w czasie ktdrych Zarzad Spétki w odpowiedzi
na ztozone przez wierzycieli wnioski, wnidst o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu ( zgtoszone
przez Zarzad propozycje uktadowe zostaty przedstawione w raporcie biezgcym nr 10/2015 z dnia 2 lipca 2015
roku ) , ktérego jednak Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie X Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych nie przyjat.

W ostatecznosci Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie X Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych w dniu 30.07.2015 ogtosit upadtos¢ likwidacyjng EFH S.A.

Spoétka kwestionuje zasadnosci opisanego postanowienia Sadu, zamierzajgc podjg¢ stosowne kroki prawne

zmierzajgce go wyeliminowania go z obrotu prawnego. W przypadku jednak oddalenia planowanego zazalenia
Spétka nie ma perspektyw na rozwdj.



2.5  Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

W 2015 roku Spétka nie podjeta i nie planuje istotnych projektéw inwestycyjnych koncentrujac sie na
dziataniach restrukturyzacyjnych.

2.6  Postepowania toczace sie przed sadami lub organem administracji publicznej. Postepowania
arbitrazowe.

Najistotniejsze w ocenie Spotki postepowania zostaty wymienione i opisane w pkt. 17 Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego za okres 01.01-30.06.2015 Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w upadtosci
likwidacyjnej.

2.7 Informacje dotyczace srodowiska naturalnego

Spoétka realizuje wszystkie zadania dotyczace ochrony srodowiska przewidziane przez stosowne przepisy
prawne i ustalenia samorzadu terytorialnego, posiada w petni uregulowany stan formalno — prawny wynikajgcy
z aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa zwigzanych z ochrong srodowiska naturalnego.

2.8  Waziniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spétka nie prowadzi dziatan w zakresie badan i rozwoju.
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Sytuacja finansowa EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A. W UPADtOSCI LIKWIDACYJNE)

3.1 Omoéwienie podstawowych wielkosci

sprawozdaniu finansowym Spétki za | pétrocze 2015 rok.

Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej

ekonomiczno-finansowych,

ujawnionych w $rédrocznym

stan na dzien stan na dzien

30.06.2015 31.12.2014
AKTYWA (badane) (badane)

Aktywa trwate 8 11
Rzeczowe aktywa trwate 8 11
Pozostate aktywa finansowe 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 0 0
Aktywa obrotowe 238 336
Zapasy 0 0
rl:ljllszz:gzccil z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 35 153
Pozostate aktywa finansowe 0 0
Pozostate rozliczenia krétkoterminowe 202 184
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1

Aktywa dostepne do sprzedazy 0 0
SUMA AKTYWOW 246 347

PASYWA

Kapitat wtasny -65 755 -60 462

Kapitat zaktadowy 146 600 146 600

Udziaty (akcje) wtasne -2 255 -2 256

Kapitat zapasowy 65 236 65 236

Kapitat rezerwowy 14 585 14 585
Niepodzielony wynik finansowy -289921 -284627
Zobowigzania dtugoterminowe 4520 2350
Zobowigzania dtugoterminowe 7 167

Rezerwa na podatek odroczony 2183 2183

Rezerwa na zobowigzania 2330 0
Zobowigzania krotkoterminowe 61481 58 459
fcc:tk:cc:vv\\lliigzzggii: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7469 7988
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 54 012 51171
Zobowigzania razem 66 001 60 809

SUMA PASYWOW 246 347
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Aktywa trwate spadty 0 27,27% czyli o 3 tys. ztotych, w zwigzku z odpisami umorzeniowymi.

Aktywa obrotowe spadty 0 29,17% czyli o 98 tys. ztotych, co giéwnej mierze byto spowodowane utworzeniem

odpisdw aktualizujgcych wartosé naleznosci.

Kapitaty wtasne spadty o 8,75% czyli o 5 293 tys. ztotych, co byto spowodowane stratg z dziatalnosci poniesiona

w okresie 01.01-30.06.2015r.

Stan zobowigzan ogdtem zwiekszyt sie o 8,54%, tj. 0 5 192 tys. zt. co w duzym stopniu byto skutkiem wzrostu

zobowigzan z tytutu odsetek od kredytéw i obligacji w tacznej kwocie 1 772 tys. zt. oraz utworzeniem rezerw na

zobowigzania w zwigzku z toczacymi sie przeciwko EFH S.A. w upadtosci likwidacyjnej postepowaniami

skarbowymi i sgdowymi w kwocie 2 330 tys. zt.

Nastgpit takze przyrost wielkosci zobowigzan biezacych.

3.2  Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochodow

Wybrane dane finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochodéw

Okres
zakonczony
30.06.2015
(badane)

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy towaréw i ushug 8
Koszt wlasny sprzedazy -
Zysk(strata) brutto ze sprzedazy 8
Koszty sprzedazy i ogoélnego zarzadu -153
Pozostate przychody operacyjne -
Pozostate koszty operacyjne -2420
Zysk / (Strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej -2565
Przychody finansowe 3024
Pozostate koszty finansowe -5 753
Zysk / (Strata) z dzialalno$ci finansowej -2729
Zysk / (Strata) przed opodatkowaniem -5294
Podatek dochodowy -
Razem podatek dochodowy -
Zysk / (Strata) netto z dzialalnosci 5294

kontynuowanej

Zysk / (Strata) netto z dzialalnosci
zaniechanej

Okres
zakonczony
30.06.2014

(badane)

154

154
-786
12
-430
-1 050

3129
74764
-71635
-72 685

-1726
-1726

-74 411



Zysk / (Strata) netto -5294 -74 411

W badanym okresie nastgpit zdecydowany spadek wartosci przychoddéw ze sprzedazy jak rowniez kosztow
dziatalnosci podstawowej, w stosunku do wartosci okresu poréwnawczego, co byto skutkiem rozwigzania
Grupy Kapitatowej i zmniejszeniu obrotéw ze Spotkami zaleznymi.

Znacznemu zwiekszeniu, tj. o 1 990 tys. zt. ulegly koszty operacyjne w zwigzku z utworzeniem rezerw na
zobowigzania. Zmniejszeniu natomiast ulegty pozostate koszty finansowe o 69 011 tys. zt. w zwigzku z tym, ze w
okresie porownawczym Spoétka dokonata szeregu ujemnych odpiséw aktualizujgcych wartosé aktywow
finansowych oraz generowata straty zwigzane ze sprzedazg udziatdw spotek zaleznych. W raportowanym
okresie nie wystgpity przestanki powodujgce koniecznos$¢ tworzenia dodatkowych odpiséw aktualizujgcych
warto$¢ majatku rzeczowego, utworzono odpis na naleznosci w kwocie 114 tys. zt. oraz odpis na aktywa
finansowe w kwocie 3 023 tys. zt. od naleznosci finansowych z tytutu naliczonych odsetek od pozyczek.
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3.3  Wybrane wskazniki finansowe

1. WSKAZNIK PLYNNOSCI |
aktywa obrotowe ogétem
zobowigzania krétkoterminowe
2. WSKAZNIK PLYNNOSCI Il
aktywa obrotowe ogétem - zapasy
zobowigzania krétkoterminowe
3. SZYBKOSC SPLATY NALEZNOSCI W DNIACH
$redni stan naleznosci *) z tytutu dostaw i

ustug x 365
przychody ze sprzedazy
4. SZYBKOSC OBROTU ZAPASOW
$redni stan zapaséw*) x 365
Koszty dziatalnosci operacyjnej
5. RENTOWNOSC SPRZEDAZY BRUTTO
wynik na sprzedazy produktéw, ustug i
towardw
przychody ze sprzedazy produktéw, ustug i
towaréw
6. RENTOWNOSC SPRZEDAZY NETTO
wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy produktéw, ustug i
towardow
7. RENTOWNOSCE MAJATKU
wynik finansowy netto
suma aktywow
8. RENTOWNOSC KAPITALU WEASNEGO
wynik finansowy netto
kapitat wtasny
9. SZYBKOSC SPLATY ZOBOWIAZAN W DNIACH
Sredni stan zobowigzan*) z tytutu dostaw i

ustug x 365 dni
koszty sprzedanych produktow
10.WSKAZNIK ZADLUZENIA
zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
suma pasywow
11.WARTOSC KSIEGOWA NA JEDNA AKCJE W Zt.
kapitat wtasny
liczba akcji
12.WYNIK FINANSOWY NETTO NA JEDNA AKCIEW Zt
Wynik finansowy netto
liczba akcji

06.2015

0,00

0,00

4266

100%

-66175%

-2152%

8%

26830%

-4,49

-0,36

06.2014

0,75

0,75

736

100%

-48319%

-164%

621%

126%
-0,82

-5,08
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Wskazniki finansowe wskazujg na trudng sytuacje w ktdrej znajduje sie Spétka. Przy podejmowaniu decyzji
inwestycyjnych nie nalezy kierowac¢ sie wartoscig wskaznika zwrotu z kapitatu wtasnego, jako iz jego dodatnia
wartos¢ wynika z faktu, iz kapitat wtasny Spétki posiada wartosci ujemne a Spoétka wygenerowata ujemny wynik
finansowy.

3.4  Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikow

EFH S.A. w upadtosci likwidacyjnej nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2015 rok.

3.5 Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach dotyczacych
kredytow i pozyczek

W raportowanym okresie nie dotyczy.

3.6 Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze szczegélnym uwzglednieniem
pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym emitenta

W 2015 roku Spétka nie udzielata pozyczek.

3.7 Informacje o udzielonych i otrzymanych gwarancjach, ze szczegélnym uwzglednieniem poreczen i
gwarancji udzielonych jednostkom powigzanym

Wszelkie gwarancje i poreczenia udzielane przez EFH S.A. w upadfosci likwidacyjnej sg zwigzane z
otrzymywanymi kredytami, pozyczkami i obligacjami.

INFORMACJE ODNOSNIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

4.1  Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spotka, nalezg kredyty bankowe, obligacje i leasing
finansowy. Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie $rodkéw finansowych na
dziatalnos$¢ Spotki.

EFH S.A. w upadtosci likwidacyjnej posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug, ktdre powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci oraz Srodki
pieniezne, Spoétka nie zawierajg transakcji z udziatem instrumentéw pochodnych.

Aktywami finansowymi posiadanymi przez EFH S.A. w upadtosci likwidacyjnej sg rowniez udzielone pozyczki.
Spétka jest narazona na nastepujgce rodzaje ryzyka wynikajgce z korzystania z instrumentéw finansowych:

o ryzyko kredytowe,
o ryzyko ptynnosci,
o ryzyko stopy procentowe;j.

Ryzyko kredytowe

EFH S.A. w upadtosci likwidacyjnej jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko nie wywigzania sie
wierzycieli ze swoich zobowigzan, co tym samym spowoduje poniesienie strat przez Spotke.

Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe wynosi 72 619 tys. zt na dzien bilansowy i zostato oszacowane jako
wartos¢ bilansowa naleznosci oraz innych aktywoéw finansowych. W ocenie Zarzgdu Spétki ryzyko kredytowe
zostato ujete w sprawozdaniu finansowym poprzez utworzenie odpisdéw aktualizujgcych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z depozytami bankowymi uznaje sie za nieistotne, poniewaz Spotka zawiera
transakcje z instytucjami o ugruntowanej pozycji finansowej.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Spoétke obowigzkdéw zwigzanych ze
zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane sg w drodze wydania srodkéw pienieznych lub innych aktywow
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finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Spotke polega na zapewnianiu, w mozliwie najwyzszym stopniu, aby
zawsze posiadata ptynnos¢ wystarczajgcy do regulowania wymaganych zobowigzan.

Ryzyko stopy procentowej

EFH posiada zobowigzania z tytutu kredytow, dla ktorych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy
procentowej, w zwigzku z czym wystepuje ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia
umowy. Z uwagi na nieznaczne wahania stdp procentowych w minionych okresach, jak réwniez na brak
przewidywan gwattownych zmian stép procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Spoétka nie
stosowata zabezpieczen stép procentowych na 30 czerwca 2015 r., uznajac, ze ryzyko stopy procentowej nie
jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Zarzad Spétki monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz
prognozy stép procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajgcych w przysztosci.

4.2  Cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym

Spétka  zarzadza kapitatem w celu zachowania zdolnosci do  kontynuowania dziatalnosci
z uwzglednieniem realizacji planowanych inwestycji, tak, aby mogta generowa¢ zwrot dla akcjonariuszy oraz
przynosi¢ korzysci pozostatym interesariuszom. Zgodnie z praktykg rynkowg EFH monitoruje kapitat miedzy
innymi na podstawie wskaznika kapitatu wtasnego oraz wskainika kredyty, pozyczki i inne Zrédta
finansowania/EBITDA. Wskaznik kapitatu wtasnego obliczany jest jako stosunek wartosci netto aktywoéw
rzeczowych (kapitat wtasny pomniejszony o wartosci niematerialne) do sumy bilansowej. Wskaznik kredyty,
pozyczki i inne zrddta finansowania / EBITDA jest obliczany jako stosunek kredytow, pozyczek i innych Zrédet
finansowania do EBITDA. Kredyty, pozyczki i inne Zrddfa finansowania oznaczajg taczng kwote zobowigzan z
tytutu kredytéw, pozyczek i leasingu, natomiast EBITDA jest to zysk z dziatalnoSci operacyjnej po dodaniu
amortyzacji.

4.3 Tabelaryczne zestawienie instrumentéw finansowych Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Wyszczegdlnienie Pozyczki Aktywa finansowe Udzialy i akcje w Pozostale
udzielone i utrzymywane do jednostkach zobowigzania
naleznosci terminu podporzadkowanych finansowe

wlasne wymagalnosci

Stan na 30.06.2015r., w tym: 1 55215
Aktywa 1 0
- §rodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne 0
Pasywa 0 0 0 55215
zobowigzania dlugoterminowe wobec

pozostatych jednostek ( inne) 0 0 30
- zobowigzania krotkoterminowe wobec

pozostatych jednostek - kredyty bankowe 0 0 18 936
- zobowigzania krotkoterminowe wobec

pozostatych jednostek — obligacje 0 0 34 626
zobowiazania krotkoterminowe wobec

pozostatych jednostek — pozyczki 451
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1173
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tAD KORPORACYINY

5.1  Wskazanie zbioru zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega Emitent

Spétka podlega zbiorowi zasad tadu korporacyjnego pod nazwa ,,Dobre praktyki spétek notowanych na GPW”,
ktére stanowig Zatgcznik do Uchwaty Nr 19/1307/2012 Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 21 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia zmian , Dobrych Praktyk Spétek Notowanych
na GPW”.

Tres¢ dokumentu ,Dobre praktyki spétek notowanych na GPW” obowigzujgca na poczatku roku 2012 zostata
przyjeta przez Rade Nadzorczg Gietdy Papierow Wartosciowych w dniu 31 sierpnia 2011 r. uchwatg nr
15/1282/2011 oraz zmieniona w dniu 19 pazdziernika 2011 r. uchwatg 20/1287/2011.

Peten tekst zbioru zasad jest dostepny publicznie na stronie internetowej Gietdy Papierow Wartosciowych S.A.
w Warszawie w sekcji poswieconej Zasadom tadu Korporacyjnego www.corp-gov.gpw.pl/publicationsP.asp

Spoétka nie stosuje w petni zasady tadu korporacyjnego okreslonej w dokumencie Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na GPW, dotyczacej rekomendacji transmitowania obrad walnego zgromadzenia przez Internet,
nie rejestrowata i nie upubliczniata przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia na wtasnej stronie internetowe;j.
Wiekszo$¢ Akcjonariuszy Spoétki uczestniczy w obradach Walnego Zgromadzenia bezposrednio. Realizujac
obowigzki informacyjne, w szczegdlnosci poprzez publikowanie stosownych raportow biezgcych oraz
podawanie informacji na swojej stronie internetowej Spoétka zapewnia Akcjonariuszom dostep do informacji
dotyczacych Walnych Zgromadzen. Jednoczesnie Zarzad deklaruje, iz w przypadku zgtoszenia takiej potrzeby ze
strony szerszego grona Akcjonariuszy Zarzad dotozy staran, aby zasade wprowadzié.

W odniesieniu do obowigzku posiadania polityki wynagrodzen oraz zasad jej ustalania Spdtka potwierdza, iz
zasady wynagradzania cztonkdéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. Rada Nadzorcza ustala zasady
wynagradzania oraz wysokosci wynagrodzen cztonkéw Zarzadu. W Spodfce nie istnieje dokument okreslajacy
zasady ustalania polityki wynagrodzen. Wysokosci wynagrodzen cztonkdw organdw Spétki sg przedstawiane w
raportach rocznych.

Rekomendacja GPW zalecajgca spotkom publicznym i ich akcjonariuszom zapewnienie zrownowazonego
udziatu kobiet i mezczyzn w wykonywaniu funkcji zarzadu i nadzoru nie jest obecnie stosowana. Proporcje
udziatu kobiet i mezczyzn w Radzie Nadzorczej i Zarzadzie Spotki zalezg od zgtoszen stosownych kandydatur,
umiejetnosci, profesjonalizmu oraz od kompetencji kandydata/ kandydatki oraz od decyzji Akcjonariuszy
Spoétki oraz cztonkdw Rady Nadzorczej. Spétka nie wyklucza mozliwosci zrGwnowazonego udziatu kobiet i
mezczyzn.

Spdtka nie stosuje zasady tadu korporacyjnego, jesli chodzi o posiadanie strony internetowej w j. angielskim.
Spétka nie wyklucza stosowania tej zasady w przysztosci.

5.2  Opis gtownych cech systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzanie ryzykiem w odniesieniu do procesu
sporzadzania sprawozdan finansowych

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. odpowiedzialny jest za system kontroli wewnetrznej
w Spotce oraz jego skutecznos$é w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych oraz raportéw okresowych,
ktére przygotowywane sg w oparciu o zasady zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim. Zatozeniem efektywnego systemu kontroli wewnetrznej
sprawozdawczosci finansowej jest zapewnienie poprawnosci informacji finansowych zawartych w
sprawozdaniach finansowych oraz raportach okresowych.

System kontroli wewnetrznej w Spodfce oparty jest na trzech poziomach: samokontroli, kontroli funkcjonalnej
oraz kontroli Instytucjonalnej, wykonywanych odpowiednio przez Zarzad.


http://www.corp-gov.gpw.pl/publicationsP.asp
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Do samokontroli zobowigzani sg wszyscy pracownicy, niezaleznie od zajmowanego stanowiska i rodzaju
wykonywanej pracy, zgodnie z zakresem obowigzkdéw, uprawnien i odpowiedzialnosci, a takze powierzonych
czynnosci w ramach tymczasowo utworzonych struktur (struktura projektowa).

Kontrola funkcjonalna sprawowana jest przez wszystkich pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach
kierowniczych i podlegte im komdrki organizacyjne realizujgce operacje, a takze przez pracownikéw na
stanowiskach niekierowniczych oddelegowanych do wykonywania okreslonych czynnosci w zakresach im
powierzonych zadan.

Kontrola funkcjonalna jest sprawowana na biezgco, zas wszelkie nieprawidtowosci, ktére zostaty ujawnione lub
ktére moga wystapic podlegajg poprawieniu przed wystgpieniem zjawisk negatywnych.

Sprawujacy kontrole funkcjonalng zobowigzany jest do podejmowania stosownych krokéw usprawniajgcych lub
do informowania przetozonych o potrzebie podjecia dziatan dla rozwigzania niekorzystnych zjawisk.

Kontrola instytucjonalna to kontrola sprawowana przez wyodrebnione komdérki organizacyjne powotane
wytacznie do sprawowania funkcji kontrolnych w stosunku do wszystkich komorek organizacyjnych grupy.
Kontrola instytucjonalna w EFH S.A. jest sprawowana przez: Rade Nadzorcza.

Jednym z podstawowych elementéw kontroli jednostkowych sprawozdan finansowych jest ich weryfikacja
przez niezaleznego audytora. Na mocy Statutu Spétki wyboru niezaleznego audytora dokonuje Rada Nadzorcza
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Zgodnie z Ustawag o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym, Rada Nadzorcza
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. petni rdwniez funkcje Komitetu Audytu.

W okresie zakoniczonym 30 czerwca 2015 roku nie nastgpity istotne zmiany w zarzadzaniu ryzykiem w
odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdan finansowych w stosunku do tych opisanych w Sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci Grupy za 2014 rok.

5.3 Struktura kapitatu zaktadowego

Na dzien 30 czerwca 2015 roku kapitat zaktadowy spétki dziatajgcej pod firmag Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A. wynosi 146 600 000,00 zt i dzieli sie na 14 660 000 akcji o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda, w tym:

a) 10.000 akcji serii A oznaczonych numerami od 00 001 do 10 000 po 10 zt kazda,

b) 14 650 000 akcji serii B oznaczonych numerami od 00 000 001 do 14 650 000 po 10 zt kazda.
Akcje serii A o numerach od 00001 do 10 000 s3 akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do gtosu, na kazda
z tych akcji przypadajg dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu. Pozostate akcje sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

5.4  Akcjonariusze posiadajacy znaczne pakiety akgcji

W sktad akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., wedtug stanu
posiadania akcji i ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym na dzien publikacji raportu, ujawnionych w
zawiadomieniach doreczonych Spétce w oparciu oart. 69 Ustawy o ofercie publicznej iwarunkach
wprowadzenia instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz spétkach publicznych,
wchodza:

Akcjonariusze posiadajgcy znaczne pakiety akcji na dzien 30 czerwca 2015 roku

stan na dzien 30.06.2015

% posiadanego % posiadanych
Podmiot Siedziba Tlos¢ akcji kapitatu 1lo$¢ glosow praw glosu
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1. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Warszawa 637 240 4,35% 637 240 4,34%
2. Inni akcjonariusze 14 022 760 95,65% 14 032 760 95,66%
Razem 14 660 000 100,00% 14 670 000 100,00%

stan na dzien 31.08.2015 (data publikacji raportu)

% posiadanego % posiadanych
Podmiot Siedziba 1lo$¢ akeji kapitatu llos¢ glosow praw glosu
1. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Warszawa 637 240 4,35% 637 240 4,34%
2. Inni akcjonariusze 14 022 760 95,65% 14 032 760 95,66%
Razem 14 660 000 100,00% 14 670 000 100,00%

Zgodnie z raportem biezgcym nr 2/2015 z dnia 12 stycznia 2015 roku, Zarzad EFH poinformowat, iz
akcjonariuszem posiadajagcym ponad 5% gtosow na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu
5 stycznia 2015 roku byt:

- Karol Adamski , posiadajacy 96 950 akcji i 96 950 gtosdw stanowigcych 7,20% gtoséw na NWZ i 0,66% w
ogblnej liczbie gtosow,

- Dominik Kurpiel , posiadajgcy 420 000 akcji i 420 000 gtoséw stanowigcych 31,21 % gtoséw na NWZ i 2,86%
w ogdlnej liczbie gtoséw,

- Pawet Kasprzak , posiadajacy 68 843 akcji i 68 843 gtosdéw stanowigcych 5,19 % gtoséw na NWZ i 0,48 % w
ogélnej liczbie gtosow,

- Aneta Maciaszek , posiadajgca 726 500 akcji i 726 500 gtosdéw stanowigcych 53,99 % gtosdw na NWZ i 4,95% w
ogblnej liczbie gtosow.

W dniu 27 czerwca 2015 roku (raport biezacy nr 9/2015 z dnia 27 czerwca 2015 roku) Zarzad Europejskiego
Funduszu Hipotecznego Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, przekazat do publicznej wiadomosci wykaz
akcjonariuszy, ktorzy wzieli udziat w Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki w dniu 26
czerwca 2015 roku i posiadali co najmniej 5% gtoséw na tym Zgromadzeniu Akcjonariuszy:

- EFH-P2 Sp. z 0.0. biorgce udziat w ZWZA z akcjami dajgcymi facznie 668.400 gtoséw, ktore stanowity 29,96 %
udziatu w gtosach na ZWZA oraz 4,56 % w ogdlnej liczbie gtosow.

- EFH-P3 Sp. z 0.0. biorgce udziat w ZWZA z akcjami dajgcymi facznie 730.000 gtoséw, ktore stanowity 32,72 %
udziatu w gtosach na ZWZA oraz 4,98 % w ogdlnej liczbie gtosow.

- Dominik Kurpiel, biorgcy udziat w ZWZA z akcjami dajgcymi tgcznie 420.000 gtoséw, ktore stanowity i 420 000
gtoséw stanowigcych 18,82 % gtoséw na ZWZA i 2,86 % w ogdlnej liczbie gtosdw.

5.5 Informacje o nabyciu akcji wtasnych

W | pétroczu 2015 roku Spétka nie nabywata akcji wiasnych.

5.6  Posiadacze papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne

Na dzien 30 czerwca 2015 roku, posiadaczami papierow wartosciowych, dajgcych specjalne uprawnienia

kontrolne w stosunku do Emitenta, sg akcjonariusze posiadajacy akcje imienne Spotki.



5.7  Ograniczenia dotyczace przenoszenia wiasnosci papieréw wartosciowych Emitenta

W Spétce nie istniejg zadne ograniczenia dotyczace przenoszenia wtasnosci papieréw wartosciowych Spofki.

5.8 Informacje o umowach, w wyniku ktérych moga nastgpic¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji

Spoétka nie posiada informacji o umowach, w wyniku ktérych mogtyby nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

5.9 Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spétki i jego grupa kapitatowa

W 2015 roku nie nastgpity zasadnicze zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem Spotki
poza dokonanym zbyciem udziatéw i akcji w bytych jednostkach zaleznych Emitenta.
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5.10 Walne zgromadzenie

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy oraz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy

W dniu 5 stycznia 2015 roku (raport biezacy nr 1/2015) odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki.
Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki podjeto nastepujgce uchwaty:

e uchwate w sprawie okreslenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki wybieranych na nowg kadencje;

e uchwate w sprawie powotania cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki na okres nowej kadencji;

e uchwate w sprawie uchylenia Uchwaty Nr 22/2014 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia
30 czerwca 2014 roku w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego w trybie art.457 §1 pkt.2) Kodeksu
spotek handlowych oraz zmiany Statutu Spotki;

e uchwate w sprawie scalenia (potaczenia) akcji oraz zmiany Statutu Spoétki;

Ustalono liczbe cztonkdw Rady Nadzorczej na 5 (piec) oséb.

W zwigzku ze ztozeniem rezygnacji przez wszystkich dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej ze skutkiem
na dzien 5 stycznia 2015 Walnego Zgromadzenia, powotano z dniem 5 stycznia 2015 do Rady Nadzorczej Spotki
nastepujgce osoby: pana Mateusza Radostawa Kaczmarka, Pana Macieja Wegierskiego, pana Rafata Reczek,
pana Michata Hieronima Bartczaka, panig Anne Jakubowicz.

Dziatajgc na podstawie art.430 §1 i §5 Kodeksu spotek handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki
pod firmg: Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, majgc na uwadze, iz akcje Spétki maja
niskg warto$¢ nominalng, a notowania akcji na rynku regulowanym majg zapewni¢ prawidtows i rzetelng ich
wycene, co przy obecnej wartosci nominalnej akcji jest utrudnione, ze wzgledu na fakt, iz srednia arytmetyczna
ze $rednich dziennych cen akcji Spotki wazonych wolumenem obrotu, z okresu ostatnich 6 (szesciu) miesiecy
wynosita ponizej 50 (piec¢dziesieciu) groszy i w zwigzku z tym obecna wycena akcji Spotki na rynku regulowanym
jest niekorzystna dla wszystkich akcjonariuszy postanowito:

1. Podwyzszy¢ wartos¢ nominalng kazdej akcji Spétki z kwoty 0,10zt (dziesie¢ groszy) do kwoty 1zt (jeden ztoty),
w ten sposdb, ze kazde 10 (dziesieé) dotychczasowych akcji o dotychczasowej wartosci nominalnej 0,10zt
(dziesiec groszy) zostanie wymienionych na 1 (jedng) akcje Spoétki o nowej wartosci nominalnej 1zt (jeden ztoty)
(stosunek wymiany 10:1) oraz w zwigzku z tym zmniejsza sie proporcjonalnie faczng ilos¢ akcji z liczby
14.660.000 do liczby 1.466.000 (jeden milion czterysta szesc¢dziesigt szes¢ tysiecy).

2. Przeprowadzi¢ scalenie akcji przy zachowaniu niezmienionej wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki.

3. Zadoséuczyni¢ wymaganiom stawianym przez Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
poprzez scalenie akcji Spotki

4. Zachowac¢ dotychczasowe uprawnienia akgcji.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki upowaznito i zobowigzato Zarzad Spétki do dokonania wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych, w tym do czynnos$ci nie wymienionych w Uchwale nr 13/2015 z dnia 5
stycznia 2015 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spoétki, niezbednych do przeprowadzenia scalenia akcji
Spotki, w szczegdlnosci do:

e doprowadzenia do dokonania rejestracji zmian Statutu Spétki objetych Uchwatg nr 13/2015 z dnia 5
stycznia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spodtki przez Sad Rejestrowy w rejestrze
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego,

e wyznaczenia Dnia Referencyjnego, to jest dnia wedtug stanu, na ktéry zostanie okreslona liczba akcji
Spotki o dotychczasowej wartosci nominalnej, zapisanych na poszczegdlnych rachunkach papieréw
wartosciowych i rachunkach zbiorczych lub wpisanych do ksiegi akcyjnej, w celu wyliczenia liczby akcji
Spotki o nowej wartosci nominalnej, ktdre w ich miejsce powinny zosta¢ zapisane na poszczegdlnych
rachunkach papierow wartosciowych i rachunkach zbiorczych lub wpisane do ksiegi akcyjnej wraz z
wydaniem nowych dokumentéw akcji imiennych,
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e podjecia wszelkich dziatarn i dokonania czynnosci zwigzanych z rejestracja zmienionej wartosci
nominalnej akcji Spotki, to jest 1zt (jeden ztoty) za jedna akcje i ich liczby w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (dalej jako
»KDPW*), ktére to zmiany zostang zaewidencjonowane i figurowa¢ beda w formie zapisu na
indywidualnych rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych kazdego z akcjonariuszy
Spotki, co nastgpi za posrednictwem KDPW, jak rowniez podjecia wszelkich dziatan i dokonania
czynnosci zwigzanych ze zmiang wpisow w ksiedze akcyjnej oraz wydaniem nowych dokumentéw akcji
imiennych dla akcjonariuszy wpisanych do ksiegi akcyjnej,

e uzgodnienia z KDPW okresu zawieszenia notowan oraz wystgpienia z wnioskiem do Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. o zawieszenie notowan akcji Spétki w celu przeprowadzenia procesu
scalenia akcji,

e zwrdcenia sie do akcjonariuszy Spoétki poprzez ogtoszenie dokonane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa o dostosowanie stanu posiadania akcji Spétki na poszczegdlnych rachunkach
papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych oraz wpisanych do ksiegi akcyjnej w taki sposob, aby
posiadana liczba akcji Spotki w Dniu Referencyjnym stanowita odpowiednio jedno- albo wielokrotnosé
liczby 10 (dziesiec)

e zawarcia umowy z akcjonariuszem o uzupetnieniu ewentualnych niedoboréw scaleniowych.

1. W przypadku wystgpienia tzw. niedobordow scaleniowych dotyczgcych akcji na okaziciela, to jest sytuacji, w
ktérej w toku realizacji procesu potgczenia (scalenia) akcji akcjonariusz uprawniony z akcji na okaziciela, po
zastosowaniu przyjetego stosunku wymiany (10:1), nie mdgtby otrzymac akcji na okaziciela o nowej wartosci
nominalnej (to jest 1 ztoty), z uwagi na zbyt matg liczbe akcji o dotychczasowej wartosci nominalnej (to jest 10
groszy) (tzw. resztéwka scaleniowa), to scalenie akcji zostanie przeprowadzone w taki sposdb, ze w zamian za
akcje stanowigce tzw. resztowki scaleniowe akcjonariusz bedacy ich posiadaczem otrzyma po jednej akcji o
nowej wartoSci nominalnej kosztem praw akcyjnych posiadanych przez Anete Maciaszek.

2. Z zastrzezeniem postanowien ust.3 ponizej, w celu pokrycia niedoboréw scaleniowych Aneta Maciaszek
nieodptatnie zrzeka sie swoich praw akcyjnych z akcji na okaziciela w Spdtce na rzecz akcjonariuszy Spotki
posiadajacych tzw. niedobory scaleniowe dotyczace akcji na okaziciela, w zakresie jakim jest to niezbedne do
umozliwienia akcjonariuszom Spotki posiadajgcym zbyt mata liczbe akcji o dotychczasowej wartosci nominalnej
do uzyskania akcji o nowej wartosci nominalnej (czyli tzw. resztéwki scaleniowe), z zastrzezeniem, ze liczba
akcji przyznana wszystkim akcjonariuszom w ramach pokrycia tzw. niedoboréw scaleniowych kosztem Anety
Maciaszek nie moze przekroczy¢ 5.000 (pie¢ tysiecy) akcji.

3. Zrzeczenie sie praw, o ktorym mowa w ust.2 powyzej nastepuje pod warunkiem zawieszajgcym rejestracji
zmian do Statutu Spétki wynikajacych z niniejszej uchwaty oraz wyznaczenia tzw. dnia referencyjnego (o ktérym
mowa w szczegdtowych zasadach dziatania Krajowego Depozyty Papieréw Wartosciowych Spoétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie) ze skutkiem na dzien przeprowadzenia potaczenia (scalenia) akcji w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréow Wartosciowych Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie oraz warunkiem rozwigzujgcym niedojscia procesu potgczenia (scalenia) akcji do skutku.

4. W wyniku pokrycia tzw. niedoboréw scaleniowych, o czym mowa powyzej, kazdy z akcjonariuszy Spotki
posiadajgcych w Dniu Referencyjnym niedobory 19 scaleniowe, tzn. akcje o wartosci nominalnej 0,10zt (dziesiec
groszy) kazda w liczbie od 1 (jeden) do 9 (dziewieciu), stanie sie uprawnionym do otrzymania w zamian za te
akcje jednej akcji o wartosci nominalnej 1zt (jeden ztoty), za$ uprawnienie Anety Maciaszek do otrzymania w
zamian za posiadane przez te podmioty w Dniu Referencyjnym akcje Spétki o wartosci nominalnej (to jest 1
ztoty) ulegng zmniejszeniu o takg liczbe tych akcji, ktéra bedzie niezbedna do pokrycie niedoborow
scaleniowych, jednak nie wiecej 5.000 (pie¢ tysiecy) akgji.

5. Proces potaczenia (scalenia) akcji Spoétki nie dojdzie do skutku w przypadku gdyby okazato sie, ze (i) powstang
niedobory scaleniowe dotyczace akcji imiennych lub (ii) likwidacja wszystkich niedoboréw scaleniowych akcji na

okaziciela w wyzej okreslony sposdb nie bedzie mozliwa.
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6. W zwigzku z brzmieniem ust.1, 2 i 5 powyzej, Uchwata nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015 nie narusza praw
akcjonariuszy danego rodzaju akcji.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki zobowigzato akcjonariuszy Spétki do sprawdzenia stanu posiadania
akcji Spotki zapisanych na rachunkach papieréw wartosciowych i rachunkach zbiorczych oraz wpisanych do
ksiegi akcyjnej i do dostosowania standw akcji do Dnia Referencyjnego wyznaczonego przez Zarzad Spétki, w
formie raportu biezgcego, w taki sposdb, aby posiadana ilo$¢ akcji w tym dniu stanowita jedno lub
wielokrotno$é liczby 10 (dziesiec). Zabieg ten zminimalizuje ryzyko niedojscia scalenia akcji Spétki do skutku z
powodu faktycznej niemoznosci realizacji Uchwaty nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenie Spotki.

W zwigzku ze scaleniem (potgczeniem) akcji, o ktérym mowa w Uchwale nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spoétki, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, dziatajac na
podstawie art.430 Kodeksu spotek handlowych postanowito zmienic sie §8 ust.1 Statutu Spotki, w ten sposéb iz
nadato mu sie nowe nastepujgce brzmienie:

,88 1. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.466.000zt (jeden milion czterysta szescdziesigt szes¢ tysiecy ztotych) i
dzieli sie na 1.466.000 (jeden milion 20 czterysta sze$édziesigt szes$¢ tysiecy) akcji o wartosci nominalnej 1zt
(jeden ztoty) kazda akcja, w tym:-

a. 1.000 (jeden tysiac) akcji serii A oznaczonych numerami od 0.001 do 1.000,

b. 1.465.000 (jeden milion czterysta szes$¢dziesigt piec tysiecy) akcji serii B oznaczonych numerami od 0.000.001
do 1.465.000.”

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zgodnie z art.430 §5 Kodeksu spétek handlowych niniejszym upowaznito
Rade Nadzorczg Spétki do ustalenia jednolitego tekstu zmienionego Statutu Spdtki w zwigzku z podjeciem
uchwaty w sprawie scalenia (polaczenia) akcji oraz zmiany Statutu Spotki.

Uchwata nr 13/2015 z dnia 5 stycznia 2015 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spétki wchodzi w
zycie z dniem rejestracji przez Sad w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego zmian
wynikajacych ze stosownej uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki w sprawie obnizenia
kapitatu zaktadowego w trybie art.457 §1 pkt.2) Kodeksu spétek handlowych, utworzenia kapitatu
rezerwowego oraz zmiany Statutu Spoétki, przy czym w zakresie zmian Statutu z niej wynikajgcych z dniem
rejestracji tych zmian przez Sad w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

W dniu 29 maja 2015 roku (raport biezgcy nr 7/2015 z dnia 29 maja 2015 roku) Zarzad spétki pod firma
Europejski Fundusz Hipoteczny Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000134613, (dalej zwana takze "Spétka"), dziatajgc na podstawie art.
399 § 1 w zwigzku z art. 402(1) i 402(2) Kodeksu spotek handlowych, zwotat na dzien 26 czerwca 2015 roku na
godzine 10:00 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki (dalej zwane takze "Zgromadzeniem"), ktére odbyto sie
w Warszawie w Kancelarii Notarialnej Krzysztofa Borawskiego przy ul. Nowy Swiat 41A.

1.0twarcie obrad Zgromadzenia.

2.Wybodr Przewodniczgcego Zgromadzenia.

3.Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

4.Podjecie uchwaty w sprawie odstgpienia od wyboru komisji skrutacyjne;j.

5.Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia.

6.Rozpatrzenie i podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z oceny
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za rok
obrotowy 2014 oraz wniosku Zarzgdu w sprawie pokrycia straty.

7.Rozpatrzenie i powziecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki oraz

sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2014.
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8.Powziecie uchwaty w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2014.

9.Powziecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom organdw Spoétki za wykonanie obowigzkow w
roku obrotowym 2014.

10.Powziecie uchwaty w sprawie kontynuacji dziatalnosci przez Spotke.

11.Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Statutu Spétki poprzez zmiane miejsc odbywania walnych zgromadzen
akcjonariuszy.

12.Zamkniecie Zgromadzenia.

W dniu 18 czerwca 2015 roku (raport biezacy nr 7/2015 K z dnia 18 czerwca 2015 roku) Zarzad Spétki Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg Warszawie w uzupetnieniu raportu biezgcego nr 7 opublikowanego w dniu
29 maja 2015 roku, w sprawie ogtoszenia o zwotaniu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A., w zwigzku z § 38 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim, niniejszym przekazat do publicznej wiadomosci sprawozdanie Rady
Nadzorczej z oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotki za rok obrotowy 2014 oraz wniosku Zarzadu w sprawie pokrycia straty, ktore uprzednio nie zostato
opublikowane, a rozpatrzenia ktérego dotyczy pkt 6 porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
zwotanego na dzien 26 czerwca 2015 roku.

W dniu 27 czerwca 2015 roku (raport biezacy nr 8/2015 z dnia 27 czerwca 2015 roku) na podstawie § 38 ust. 1
pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim, Zarzad
Spotki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie przekazat do publicznej wiadomosci tresé
uchwat podjetych na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 26 czerwca 2015 roku.

Jednoczesnie na podstawie § 38 ust. 1 pkt. 8 i 9 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim, Zarzad Spoétki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie,
zawiadomit, iz Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy nie odstgpito od rozpatrzenia ktéregokolwiek z punktéw
porzadku obrad, jak rowniez, ze akcjonariusze: Karol Adamski, Wojciech Brud, Wojciech Ancuta, Dominik
Kurpiel, Pawet Kasprzak, Marcin Kowalczyk i Adam Ryszard Janeczko zgtosili sprzeciwi wobec uchwat podjetych
na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 26 czerwca 2015 roku oznaczonych numerami:
4/2015, 5/2015, 6/2015, 8/2015, 9/2015, 10/2015, 11/2015, 12/2015, 13/2015, 14/2015, 15/2015, 16/2015,
17/2015, 18/2015, 19/2015, 20/2015, 22/2015, 23/2015, 24/2015, 25/2015.

5.11 Skiad osobowy Rady Nadzorczej

W sktad Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2015 roku oraz na dzien publikacji, tj. na 31 sierpnia 2015 roku
wchodgzili:

Mateusz Radostaw Kaczmarek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Maciej Wegierski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Rafal Zenon Reczek - Czlonek Rady Nadzorczej
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Anna Jakubowicz - Czlonek Rady Nadzorczej

Michal Hieronim Bartczak - Sekretarz Rady Nadzorczej

W dniu 5 stycznia 2015 roku (raport biezacy nr 1/2015) odbyto si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki .
Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spotki podjgto nastgpujace uchwaty:

e uchwale w sprawie okreslenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki wybieranych na nowa
kadencje;

e uchwale w sprawie powotania cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki na okres nowej kadencji;

e uchwale w sprawie uchylenia Uchwaly Nr 22/2014 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia
30 czerwca 2014 roku w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego w trybie art.457 §1 pkt.2) Kodeksu
spotek handlowych oraz zmiany Statutu Spotki;

e uchwale w sprawie scalenia (potaczenia) akcji oraz zmiany Statutu Spotki;
Ustalono liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej na 5 (pig¢) osob.

W zwigzku ze ztozeniem rezygnacji przez wszystkich dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej ze skutkiem
na dzien 5 stycznia 2015 Walnego Zgromadzenia, powotano z dniem 5 stycznia 2015 do Rady Nadzorczej
Spotki nastepujace osoby:

Pana Mateusza Radostawa Kaczmarka;
Pana Macieja Wegierskiego;

Pana Rafal Zenon Reczek;

Pana Michala Hieronima Bartczaka

Pania Anne Jakubowicz,

5.12 Zarzad

Sktad osobowy Zarzadu

W sktad Zarzgdu na dzien 30 czerwca 2015 roku wchodzili:
Pawet Paluchowski- Prezes Zarzadu

Radostaw Steplewski- Wiceprezes Zarzadu

W dniu 31 lipca 2015 roku (raport biezgcy nr 14/2015 z dnia 31 lipca 2015 roku) Spoétka Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. w upadtosci likwidacyjnej (Emitent, Spotka) z siedzibg w Warszawie zawiadomita, iz w dniu 30
lipca 2015 roku Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie X Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych wydat postanowienie w sprawie ogtoszenia upadtosci obejmujgcg likwidacje
majgtku Emitenta.

Na mocy wskazanego postanowienia wyznaczono sedziego-komisarza w osobie SSR Anny Zutawy oraz
wyznaczono Syndyka Masy Upadtosci w osobie Pana Tycjana Saltarskiego.

5.13 Wpynagrodzenia i umowy o prace cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej



W 2015 roku Spétka nie wyptacata wynagrodzen ani nagrdéd cztonkom Zarzadu ani cztonkom Rady Nadzorcze;j.

5.14 Akcje w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Na dzien 30 czerwca 2015 roku jak i na dzien publikacji niniejszego skorygowanego sprawozdania, zaden z
cztonkdéw Zarzadu i Rady Nadzorczej nie posiadat akcji Spotki.

5.15 Umowy zawarte z osobami zarzadzajgcymi przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub
zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potaczenia Spotki przez przejecie

Na dzien 30 czerwca 2015 roku nie obowigzywaty Zzadne umowy zawarte z osobami zarzgdzajgcymi

przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez wazne;j

przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastgpito z powodu potaczenia Spotki przez przejecie.
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5.16 Informacje o systemie kontroli akcji pracowniczych

Program opcji pracowniczych w spétce Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w upadtfosci likwidacyjnej
funkcjonuje od listopada 2007 roku. W ramach realizacji programu opcji pracowniczych Spétka wyemitowat
1 500 000 sztuk obligacji imiennych z prawem pierwszenstwa do objecia akcji serii F. Wartos¢ nominalna jak
réwniez cena emisyjna jednej obligacji wynosi 1 grosz. Obligacje zostaty objete przez Powiernika — Biuro
Maklerskie DnB NORD Polska S.A. z siedzibg w Warszawie. Przydziaty w ramach puli 1500 000 obligacji
dokonywane s3 w ujeciu kwartalnym, o ile zostang spetnione warunki programu oznaczone uchwatg Rady
Nadzorcze;j.

Na dzien bilansowy warunki rynkowe zapewniajgce ekonomiczng efektywnosé skorzystania z programu nie
zostaty spetnione.

5.17 Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych

W dniu 28 lipca 2015 roku, Rada Nadzorcza Spétki, stosownie do postanowien § 16 pkt. 10 Statutu Spotki,
dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za
2015 rok oraz dokonania przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2015 r. Rada
Nadzorcza na biegtego rewidenta wybrata PKF Consult sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, podmiot wpisany na
liste podmiotédw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowa Izbe Biegtych
Rewidentéw, pod numerem 477.

PODPIS KIEROWNIKA JEDNOSTKI:

Tycjan Saltarski
Syndyk Masy Upadtosci

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2015 roku



