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Szanowni Akcjonariusze,

W minionym roku osiggneliSmy zaktadane i prezentowane cele. Jest to istotne, bo w sytuacji wysokiej
zmiennosci trendow gospodarczych coraz trudniej jest planowac, nawet w stosunkowo krotkich
okresach.

Zrownowazony rozwdj, polegajgcy na polepszaniu warunkéw Zycia ludzi przy jednoczesnym
pozytywnym wptywie na srodowisko, miat by¢ wymuszany brakami surowcéw energetycznych.
Tymczasem w ciggu zaledwie paru lat okazato sie, Zze w wyniku rosnqgcej Swiadomosci rozwinietych
spofeczenistw nastgpit spadek zuzycia energii, rozwdj zZrédet alternatywnych i w efekcie drastyczny
spadek cen weglowodordw.

Ta zmiana sytuacji potwierdza stusznos¢ naszej decyzji sprzed 9 lat o inwestycji w zrdwnowazong
dzielnice Siewierz Jeziorna. Zaangazowanie firm deweloperskich w ten projekt stato sie faktem,
potwierdzanym przez kolejne umowy i trwajgce budowy. Spdtka Chmielowskie juz w najblizszych
okresach bedzie zrédtem strumienia dochoddw. Teraz nadchodzi kolej na przemyst i ustugi, co bedzie
moim gtdwnym zadaniem przez reszte kadencji.

Zgodnie z informacjq z poprzedniego listu, w zesztym roku zrestrukturyzowaliSmy zadtuzenie firmy
TUP Property, co w potqczeniu z dezinwestycjami wzmocnito bilans tej spotki. W ciggu najblizszych
okresow jednym 1z celow, jakie stawiam kierownictwu TUP Property, jest rewitalizacja i
rekomercjalizacja nieruchomosci.

ALTA dgzqc do innowacyjnego zaspokojenia jednej z podstawowych potrzeb spoteczenstwa, czyli
dobrego mieszkania i dobrego otoczenia, stanowi atrakcyjng inwestycje dla naszych Akcjonariuszy.

Zapraszam wszystkich Akcjonariuszy do odwiedzania Siewierza Jeziornej i www.siewierzjeziorna.pl —
warto sprawdzic jak sie zmienia.

z szacunkiem,

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzgdu ALTA S.A.



Spis tresci

| Podstawowe iNfOrmMacje 0 SPOTCE ..ccouiiiii e e s e e et e e e s rta e e e e rraeeeeaes 4
1.1, SPOtka ALTA i J8] INWESTYCIE .ueeieiriiieeeiiiee ettt e ettt e e ettt e e e e e e stre e e e sbe e e e eeabae e e e abaeeeennseeeeennnees 4
Il Informacje o dziatalnosci Prowadzonej W 20151 ......c.uviii i ccieee e e e srtr e e e e srtre e e e erraeeeeaes 7
2.1. Charakterystyka Spotkii podejmowane dziatania .......ccccccecveeiiciieiicciieeceeece e 7
2.2.  Rynki zbytu, klienci, Zrédta zaopatrzenia, dostawcy i segmenty dziatalnosci..........cccveee. 14
D TR (4 =To 1V AV W e Yo YA/ o (USSRt 15
P S CA VY Y e Yo (ol (=l o To Y =T or =] o I O 16
2.5. Emisja papieréw wartosciowych i wyptata dywidendy i nabycie akcji wtasnych.................. 17
2.6.  Pozostate istotnNe WYdarzenia ........veeeiciiieiiiiiie e e st e e 17
Il Sytuacja majgtkowa, finansowa i dochodowa Spoétki oraz osiggniety wynik finansowy................... 19
3.1, WYNIK fINANSOWY SPOIKI ..vvviiiiiiiie sttt e e e aae e e s s nre e e e nraee s 19
I Y - Yol I W g - 10 0 )V S 20
3.3. Zarzadzanie zasobami finansowymi i WSKazniki ...........ccceeeiiiiiieiiiiiie e 21
3.4. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen iNWestycyjNYCh ......occvvveeiciiee i 22
3.5. Perspektywy rozwoju Spotki i jej INWESLYC)i couvvveeieiieiiieiiiie e 22
T @ AV 01 o1 V7Y & TSRS 23
3.7. Inne zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnos$¢ spoéfki jakie nastgpity po dniu bilansowym

26

3.8. Istotne pozycje pozabilansowe w ujeciu podmiotowym przedmiotowym i wartoSciowym. 26
3.9. Instrumenty finansowe i zwigzane z NiMi rYzyKa........oocccivieeeee e 26
IV AKCje i aKCJONAriat 0raz NAUZOK ....oeeeeiiee ettt ettt e et e e e ar e e e e abe e e e e abeeeeenraeaeenraeans 26
4.1. Zarzad i Rada Nadzorcza i ich Wynagrodzenie ..........eeeeeeeiccciiiiiiee e eeecreee e e e 26
4.2. Akcje nalezgce do 0sdb zarzgdzajgcych i Nadzorujgeych.......cccueeeeecvieeeecieeeeceee e, 27
N T A o - Yo - [ oAV A Y o] [o] o =1 o [V 4 <D USSR 27
4.4. Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych .........ccccoeeieciieiieccieeeennee. 27
AV & To I e o o ToT = Tor V][NV 29

VI OSWIQACZENTA ZAIZGUU c..eervieieiiiee ettt ettt e e et e e et e e e s etta e e e s eataeeesantaeeesstaeeesansaeeesassaeeesnns 32



| Podstawowe informacje o Spétce
1.1. Spoétka ALTA i jej Inwestycje

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego
Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Standardu

Zgodnie z zapisami MSSF 10, ktdry wszedt w zycie dniu 1 stycznia 2014r., Zarzad jednostki dokonat
kwalifikacji ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej, a udziaty w spétkach zaleznych i stowarzyszonych
odpowiednio jako inwestycje. W efekcie podjetych decyzji Spétka ALTA S.A. nie sporzgdza poczawszy

od dnia 30.06.2014r. skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spdtka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje sprawozdanie finansowe i Zarzadu z dziatalnosci w 2015r.
Podstawg kwalifikacji Spotki jako Jednostki Inwestycyjnej, byto wejscie w zycie w dniu 1 stycznia
2014r. MSSF 10. ALTA S.A. w poprzednich latach sprawozdawczych konsekwentnie wyceniata swoje
Inwestycje do wartosci godziwej i ujmowata je w swoim wyniku finansowym. Wartos$¢ inwestycji
stanowi najistotniejszg informacjg dla Inwestoréw, poniewaz informuje o dziatalnosci i wyniku Spétki

ALTA (director’s valuation).

Dane ze sprawozdan finansowych ALTA
lata 2012-2015 2015 2014 2013 2012
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw
finansowych wycenianych w wartosciach 2 546 8075 1683 (30 116)
godziwych przez SCD
Warto,sc. AkCJ.I |. udziatéw wycenianych w 175 322 173 276 168 360 166 677
wartosci godziwej

W podmiotach, ktdre byty konsolidowane do 2013r. gtéwnym elementem sktadnikéw aktywoéw netto
byty nieruchomosci inwestycyjne, wyceniane do wartosci godziwej. Na dzien raportu nieruchomosci
te i metody wyceny sg nadal konsekwentnie stosowane. Wynik z przeszacowania (i zbycia)
nieruchomosci ujmowany byt w sprawozdaniach skonsolidowanych i wptywat bezposrednio na wynik
finansowy poszczegélnych okreséw. Obecnie nieruchomosci Spétek — Inwestycji stanowig takze
gtéwny sktadnik ich aktywdéw, wyceniane sg do wartosci godziwej, ujmowane sg w wyniku Spotek i

wplywajg bezposrednio na wycene akcji i udziatéw Spdtek — Inwestycji w ksiegach ALTA S.A.

MSSF 10 sprawozdanie ALTA S.A.

dane sprawozdania z sytuacji finansowej 2015r. 2014r.
Aktywa trwate 190580 188 362
W. tym akcje | lfd2|a’ry S.po’rek - Inwestycji (W.’faS(?ICIeh 175322| 173276
nieruchomosci wycenianych do wart. godziwej)

dane sprawozdania z catkowitych dochodow

Wynlk.ze zbycia i przefz.acowanla.aktywow finansowych 5 546 8075
wycenianych w wartosciach godziwych

przed wejsciem w zycie MSSF 10 dane konsolidowane

2013r. 2012r.
dane sprawozdania z sytuacji finansowej (skonsolidowane)
Aktywa trwate 196 505| 214640
w tym nieruchomosci inwestycyjne 188696 | 203 868
dane sprawozdania z catkowitych dochodéw
(skonsolidowane)
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci 1978 13717

inwestycyjnych do wartosci godziwych




ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000149976

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Zgodnie ze Statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest dziatalno$¢ holdingéow (PKD
74.15.2).

W 2015r. gtéwny obszar dziatalnosci inwestycyjnej Spodtki ALTA obejmuje projekty z branzy
deweloperskiej. Najwiekszy potencjat wsréd inwestycji stanowi projekt Siewierz Jeziorna.

Wszystkie zasoby Spotki sg i bedg wykorzystywane w najblizszych latach w realizacji tego
wieloaspektowego, zdywersyfikowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Jednak inwestycyjny charakter Spétki nie ogranicza mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ w innych
branzach, co miat miejsce na przestrzeni ostatnich lat.

Inwestycje ALTA obejmujg na dzien przekazania raportu:

Nazwa i forma Kapitat
Siedziba zaktadowy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale zaktadowym
prawna 2
Chmielowskie Siewierz 57 110000 | Spodtka jest whascicielem ALTA S.A. 100%
Sp. z 0.0. nieruchomosci na ktérej realizowany
jest projekt Siewierz-Jeziorna,
budowy zréwnowazonego miasta.
Do zadan Spotki nalezy
przygotowanie i uzbrojenie terenu
inwestycji pod budowe doméw,
sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property Pruszkéw 26 145 333 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTA S.A. 100%
S.A. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
CP Tychy Sp. z Pruszkéw 16 243 500 | Spétka celowa — wtasciciel galerii TUP Property S.A. 100%
0.0. handlowej City Point Tychy
(daw .Jeziorna
149 Sp. z 0.0.)
Traktowa 6 Pruszkéw 5000 Spoétka SPV powotana przez TUP TUP Property 100%
Sp. z 0.0. Property na potrzeby realizacji
przedsiewziec inwestycyjnych lub
restrukturyzacyjnych
Forest Hill Siewierz 2 000 000 Spoétka deweloperska — obiekty ALTAS.A. 100%
Sp. z 0.0. mieszkaniowe
Przystan Siewierz 1 000 000 Spoétka prowadzi ustugi portowe, ALTAS.A. 100%
Siewierz eventy, regaty, ustugi turystyczno-
Sp .z o.0. rekreacyjne na terenie Siewierz
Jeziorna
Administrowanie terenem budowy i
dzielnica Siewierz Jeziorna.
Duncon Bikes Krakow 526 500 Spétka zajmowata sie ALTA S.A. 46,53%
Sp.z0.0. W projektowaniem, produkcja i
upadtosci dystrybucjg ram rowerowych do
likwidacyjnej sportdéw grawitacyjnych.
Trwa procedura likwidacyjna Spoéfki.
W ksiegach rachunkowych ALTA S.A.
utworzone sg rezerwy na posiadane
aktywa Spétki Duncon Bikes.
Powszechna Warszawa 1019 232 Branza ustug internetowych. Spétka ALTAS.A. 23,95%
Agencja jest niezaleznym operatorem
Informacyjna telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi
S.A. transmisji danych oraz
szerokopasmowego dostepu do
Internetu w oparciu o wtasng,
hybrydowa sie¢ teleinformatyczna.




Jej klientami sg przede wszystkim
instytucje administracji publicznej i
terenowej, finansowe oraz duze
przedsiebiorstwa.

Na przestrzeni roku w okresie do 31.12.2015r. nastgpity nizej wymienione zmiany:

—

Likwidacja Spétki Roda Sp. z o.0.

21.01.2015r. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy KRS po rozpoznaniu wniosku Spotki postanowit o wykresleniu Roda Sp. z 0.0. w
likwidacji z Krajowego Rejestru Sagdowego. W dniu 24.11.2014r. Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikdéw Spétki podjeto decyzje o zatwierdzeniu sprawozdania likwidacyjnego i
zakonczeniu likwidacji.

W poprzednich okresach sprawozdawczych Spétka wraz z TUP Property S.A. prowadzita
projekt rewitalizacji obiektu fabryki w Srodzie Wlkp. (w ktérej prowadzona byfa dziatalnoéé
produkcyjna Spétki) i zmiany jej przeznaczenia na cele mieszkaniowe lokalnej spotecznosci.
Spoétka TUP Property (inwestor) uzyskata 13.06.2014r. pozwolenie na budowe.

Powotanie Spétek SPV

3 marca 2015r. TUP Property S.A. powotata dwie Spotki SPV Jeziorna 149 Sp. z 0.0. (obecnie
CP Tychy Sp. z 0.0.) i Traktowa 6 Sp. z 0.0.

Spotki zostaty przeznaczone do realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych, restrukturyzacyjnych
oraz optymalizacji struktury inwestycji Spotki TUP Property S.A.

Kapitat zaktadowy zatozycielski kazdej Spotki wynosit 5 000 zt i dzielit sie na 50 udziatéw o
wartosci nominalnej 100 zt kazdy udziat.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego CP Tychy Sp. z 0.0. (daw. Jeziorna 149 Sp. z 0.0.)

7 maja 2015r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie CP Tychy (daw.Jeziorna 149 Sp. z o.0,,
Spétka) podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 5 000
zt do kwoty 16 243 500 zt tj. o kwote 16 238 500 zf, poprzez ustanowienie 324 770 nowych
udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat z przeznaczeniem do objecia przez TUP
Property S.A. Spétka TUP Property objeta udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym
Spétki w zamian za wkfad niepieniezny (aport) w postaci zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa (tj. centrum handlowe). Szczegétowe informacje dotyczace aportu
zaprezentowano w dalszej czesci sprawozdania.

Zmiana nazwy Spotki Jeziorna 149 na CP Tychy

4.08.2015r nastgpita rejestracja w KRS zmiany nazwy Spoétki Jeziorna 149 Sp.z 0.0. na CP
Tychy Sp. z 0.0.

Zakonczenie likwidacji Spétki Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0.

28.05.2015r. zakoniczyt sie proces likwidacji i nastgpito wykreslenie Spétki Kino-Centrum
Fordon Sp. z 0.0. z Krajowego Rejestru Sgdowego.

Zmiany w strukturze udziatéw Chmielowskie Sp. z 0.0. w ramach Inwestycji ALTA
22.12.2015r. Chmielowskie Sp. z 0.0. i TUP Property S.A. zawarty umowe nabycia udziatéw w
celu umorzenia. W wyniku umowy Spodtka Chmielowskie nabyta 4% udziatéw wiasnych
nalezgcych do Spétki TUP Property. Umowa ma na celu uproszczenie struktury Inwestycji
ALTA S.A. Umorzenie udziatéw nastgpi wraz z rejestracjg zmian w KRS.

W okresie 2015r. nie miaty miejsca inne inwestycje niz poza wymienione w powyzszej tabeli.

Spétka w 2015r. nie inwestowata w krajowe i zagraniczne papiery wartosciowe, instrumenty
finansowe, wartosci niematerialne i prawne czy tez nieruchomosci.

Zgodnie z charakterem prowadzonej dziatalnosci Inwestycje stanowig poszczegdlne Spotki.



Il Informacje o dziatalnosci prowadzonej w 2015r.

2.1.Charakterystyka Spotki i podejmowane dziatania

ALTA S.A. i wynik finansowy

ALTA S.A jako jednostka inwestycyjna petni role inwestora finansowego. Inwestycjami ALTA S.A. sg
obecnie Spotki dziatajgce w branzy nieruchomosciowej, zajmujac w niej zdywersyfikowane pozycje tj.
wynajem nieruchomosci komercyjnych, logistycznych, biurowych, sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych wraz z projektem, sprzedaz doméw i mieszkann. W portfelu Spétki znajduje sie takze
Spoétka zajmujgca sie transmisjg danych internetowych oraz prowadzgca przystan i zajmujaca sie
administrowaniem terenu w Siewierzu Jeziornej.

ALTA nadzoruje finansowo i managersko Inwestycje, efektywnie wykorzystujgc posiadany majatek i
jego potencjat.

ALTA realizuje strategie przyjeta na lata 2013 — 2020. Strategia wyznacza jako priorytet realizacje
projektu Siewierz Jeziorna — pierwszej w Polsce dzielnicy powstajgcej w zgodzie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju i na podstawie zasad nowego urbanizmu.

Drugim zadaniem wyznaczonym w Strategii jest sprzedaz pozostatych aktywoéw (TUP Property S.A.)
Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci,
mozliwos¢ rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki dywidendowej Spoétki w przysztych
okresach.

Wynik finansowy

Wynik finansowy Spétki ALTA ksztattowany jest poprzez wycene akcji i udziatéw Spétek - Inwestyciji.
Zarzad Spotki wycenia je w wartosci godziwej poprzez wynik, stosujgc to podejscie konsekwentnie od
2008r.

W 2015r. Spdotka wykazata zysk netto 3 149 tys. zt. Wynik Spétki jest rezultatem aktualizacji wartosci
udziatéw i akcji Inwestycji oraz biezgcej dziatalnosci.

Wartos$¢ godziwa Spoétek — Inwestycji jest pochodng prowadzonej dziatalnosci a takze wartosci i
wyceny nieruchomosci oraz prowadzanych przedsiewzie¢. Najwiekszy wptyw na wynik 2015r.i lat
ubiegtych miata wycena tych Spétek, ktdre posiadajg nieruchomosci tj. TUP Property wraz z CP Tychy
i Chmielowskie.

Szczegdtowe informacje dotyczgce metod oraz rezultaty wyceny poszczegdlnych podmiotéw zostaty
zamieszczone w sprawozdaniu finansowym Spétki, pod notg objasniajacg 10.1 ,instrumenty
finansowe”.

Inwestycje ALTA S.A.
Inwestycje na dzie 1 31.12.2015 | \yart0 §¢ Inwestycji w cenie U Warto $¢ bilansowa
; dokonanych
nabycia = 31.12.2015
Nazwa jednostki odpiséw

Chmielowskie Sp. z o.0. 54 826 51988 106 814
TUP Property S.A. 31568 32015 63 583
Forest Hill Sp. z 0.0. 11 704 8774) 2930
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 2 880 (2 880)

Powszechna Agencja Informacyjna

PAGI SA. 812 1183 1995
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 1969 (1 969)

Duncon Bikes Sp. z 0.0.w upadtosci

likwidacyjnej 257 (257)

Polkombi S.A. 2 2)

Razem warto $¢ brutto 104 018 71 304 175 322




Informacje dotyczgce wyceny nieruchomosci i projektow

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI | PROJEKTOW W REALIZACJI INWESTYCJI ALTA S.A.
wartosc sprzedaz/naktady/ | zmiana wartosc
31.12.2014 reklasyfikacje wyceny 31.12.2015
nieruchomosci inwestycyjne
Komercyjne w tym: 109 861 -8 327 101 534
biurowe 21 027 4038 25 065
handlowe 67 856 -9 000 -5 006 62 850
logistyczne 20978 -5 000 -7 359 13619
Grunty inwestycyjne 2817 -1 962 -2 451 366
Pozostate 4124 4124
Nieruchomosci w procesie sprzedazy 5 000 -5000 0
SUMA 117 678 -10 778 106 024
projekty inwestycyjne w realizacji
16 305 -5412 10 893
projekt Siewierz Jeziorna
123 850 123 400
Sposéb wyceny Wa;fig %’glé* na udziat %
12, r.

niezalezny rzeczoznawca 150 194 62%

cena z transakcji sprzedazy 6 320 3%

przeptywy pieniezne 72718 30%

wycena wg naktadéw 11 085 5%

SUMA 240 317 100%

= Wycena sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego obejmuje gtéwnie nieruchomosc
Siewierz-Jeziorna, oraz czes$¢ nieruchomosci TUP Property,
= Metodg przeptywow pienieznych wyceniane sg nieruchomosci komercyjne Spotki TUP
Property.
= Wartos¢é projektéw inwestycyjnych w realizacji wykazana jest wedtug naktadéw poniesionych
w kwotach nie wyzszych niz mozliwe do uzyskania na rynku.
Na dzied bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci
sklasyfikowane na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwej wg MSSF 13.
Restrukturyzacja zadtuzenia Inwestycji ALTA S.A.
Po dniu bilansowym - 25 stycznia 2016r. w celu restrukturyzacji zadtuzenia Spétek — Inwestycji,
uproszczenia struktury finansowania oraz wsparcia finansowego realizowanych przedsiewzied,
zawarto nastepujgce umowy:
- ALTA S.A. przejeta zadtuzenie Spoétek Forest Hill i TUP Property wobec Inwestora Spotki (Elzbieta
Moritz) w kwocie 2 500 tys. zt powiekszonej o odsetki naliczone zgodnie z umowami pozyczek oraz
- ALTA S.A. zawarta z Inwestorem Spdtki umowe pozyczki w kwocie 4 000 tys. zt a nastepnie umowe
konsolidacji pozyczek przejetej (2 500 tys. zt) oraz nowo udzielonej (4 000 tys. zt), taczna kwota
kapitatu skonsolidowanych pozyczek wynosi 6 500 tys. zt Oprocentowanie pozyczek state, oparte o
stope procentowg WIBOR powiekszone o marze. - Ustalono termin sptaty pozyczki na 31 marca
2017r.
- Zabezpieczeniem sptaty skonsolidowanej pozyczki jest hipoteka na nieruchomosciach Spétki TUP
Property (w Gtuchowie i Ozarowie), ktéra przystgpita do dtugu ALTA S.A. wobec Inwestora Spotki.
Zrédtem sptaty bedzie sprzedaz nieruchomoéci Spétki TUP Property.
Uzyskane srodki zostaty przeznaczane na wsparcie realizowanych przez poszczegdlne Inwestycje
przedsiewzie¢, zgodnie z ich dziatalnoscia.

inwestycyjnych zostaty



Chmielowskie Sp. z 0.0. - projekt Siewierz Jeziorna

Podmiot z siedzibg w Siewierzu.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 57 110000 zt i dzieli sie na 1142200 udziatdw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy.

Spotka jest wtascicielem nieruchomosci i projektu Siewierz Jeziorna. Projekt opiera sie na koncepcji
miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej powstanie przestrzen ustugowa i
komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartos¢ dodang dla nieruchomosci.
Powstajaca nowa dzielnica Siewierza projektowana jest w zgodzie z zasadami nowego urbanizmu i
zrobwnowazonego rozwoju. Spotka Chmielowskie zajmuje sie projektowaniem, niwelacjg terenu,
uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem
mediéw dla catej dzielnicy i poszczegdlnych dziatek, wydzielanie dziatek oraz ich sprzedaz.

Model biznesowy zaktada sprzeda deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Budowa domdw jest zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem i
koncepcja urbanistyczna.

Siewierz Jeziorna to gtdéwne i potencjalnie najbardziej zyskowne przedsiewziecie inwestycyjne.
Stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze sobg
dziatania w obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych
technologii oraz poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter
zapewnia kontrole ryzyka, ciggtos¢ prac i szanse osiggania wysokich zyskéw.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkac 10 tys. osob.

Powierzchnia nieruchomosci pod zabudowe obejmujgca dziatki przeznaczone na budowe domow,
budynkdéw uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate tereny wspdlne
wynosi 116,96 ha.

Nieruchomosc¢ Spétki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na Wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 43,44 ha nieruchomosci, ktére
stanowi Centrum.

Informacje o dziatalnosci Spotki i rozwoju Projektu Siewierz Jeziorna
Nieruchomosc¢ Spotki zostata nabyta w 2008r. Istotne wydarzenia .:

v Paidziernik 2007r. - Warsztaty charrette w Siewierzu - warsztaty urbanistyczne, ktérych
efektem byta koncepcja inwestycji, wypracowana przy wspétpracy przedstawicieli wtadz i
mieszkancow Siewierza. Taki sposdb projektowania, urbanisci nazywajg metoda charrette.

v’ Czerwiec 2008 — Gotowy kod architektoniczny opracowany przez Duany Plater-Zybert &
Company Architects & Town Planners (DPZ Europe) - zbidr zasad architektonicznych i
urbanistycznych okreslajgcy wyglad zewnetrzny Siewierza Jeziorne;j.

v’ Listopad 2008r. - Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla catosci terenu Siewierz Jeziorna.

v' Czerwiec 2010 r. Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci inwestycji

v' W 2014r. Oddano do uzytkowania: pierwsze trzy domy jednorodzinne, cze$é¢ drég i sieci w
pierwszym kwartale oraz kolektor sanitarny i deszczowy

v Istotne wydarzenia 2015r. — kolejne transakcje sprzedazy dziatek z niepowigzanymi
deweloperami, zasiedlenie domoéw i mieszkan :



0 Transakcje sprzedazy dziatek firmie Murapol S.A.

W dniu 12 marca 2015r. Chmielowskie zawarta z Murapol S.A. przedwstepna
warunkowg umowe sprzedazy, a w dniu 23 pazdziernika 2015r. Spétki zawarty
umowe sprzedazy dziatek budowlanych w inwestycji Siewierz —Jeziorna.

Przedmiotem sprzedazy byty przygotowane do budowy dziatki gruntowe o
powierzchni 0,2187 ha.

Murapol zbuduje na nieruchomosci wielorodzinny budynek mieszkalny o tacznej
powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) 2410,39 m kw., na podstawie
uzgodnionego ze Sprzedawcg projektu.

Cena sprzedazy zostanie zaptacona w ratach kwartalnych do 30.06.2017 r.

6 listopada 2015r. Chmielowskie i Murapol S.A. zawarly przedwstepng umowe
sprzedazy kolejnych dziatek budowlanych.

Przedmiotem umowy sg dziatki o powierzchni okoto 0,7 ha, przeznaczone do budowy
budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych o powierzchni uzytkowej mieszkalnej
(PUM) co najmniej 6 000 m kw. Nieruchomos¢ takze objeta jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.

Strony postanowity, ze Murapol S.A. otrzymat opcje i pierwszenstwo kupna po
okreslonej cenie kolejnych dziatek przeznaczonych pod budowe wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych o powierzchni 8 000 m kw PUM. Opcja kupna wazna jest do
30.04.2017 r.

Wartos$¢ umowy i opcji kupna wynosi ponad 8 min zt.

0 Na dzien raportu na terenie dzielnicy Siewierz Jeziorna zasiedlono (sprzedano i
wynajeto) 26 mieszkan i doméw. 5 firm deweloperskich buduje 71 mieszkan i
domow.

ALTA S.A. na dzien 31.12.2015r. wycenita Spdtke Chmielowskie wykorzystujgce metody
skorygowanych aktywoéw netto NAV oraz zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych DCF.

Przy wycenie DCF warto$¢ Spdtki Chmielowskie wynosi 200 674 tys. zt, zaktadajac przeptywy
pieniezne na lata 2016-2033 oraz stope dyskonta 3,5%.

Przy wycenie Spotki metoda skorygowanych aktywdéw netto NAV, bioragc pod uwage wycenie
nieruchomosci sporzgdzong przez niezaleznego rzeczoznawce na dzien 30.10.2015r.

wartosé Spotki wynosi 106 814 tys. zt

Spétka ALTA biorgc pod uwage ryzyko realizacji inwestycji, ryzyko ptynnosci i w konsekwencji ryzyko
wartosci godziwej ujeta Spdétke Chmielowskie w ksiegach rachunkowych w wartosci wyceny
skorygowanych aktywow netto (NAV) tj. 106 814 tys. zt

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomosé na dziern 31.10.2015r. na wartos¢ 123 400 tys.
zt, w tym:

Wartos$¢ objeta MPZP wynosi 83 000 tys. zt (na dziern 31.10.2014r. 85000 tys. zt — zmniejszenie
wartosci z uwagi na sprzedaz dziatek budowlanych)

Wartos¢ czesci inwestycyjnej wynosi 40 400 tys. zt (na dziert 31.10.2015r. 38 850 tys. zt)

Wycena rzeczoznawcy odzwierciedla cene sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi),
ktory bedzie zainteresowany budowg dzielnicy zgodnie z obecnym stanem prawnym.

Rzeczoznawca zastosowat takg samg metode wyceny jak w poprzednich okresach sprawozdawczych.

Szczegbtowe informacje dotyczace metody wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym za
2015r. na str. 30



Forest Hill Sp. z 0.0. - budownictwo mieszkaniowe

Podmiot z siedzibg w Siewierzu.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu,
XXI Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 2 000 000 zt i dzieli sie na 20 000 udziatéw o wartosci nominalnej
100 zt kazdy.

0 Forest Hill — na 18 dziatkach potozonych w 1 kwartale nieruchomosci Siewierz Jeziorna
powstaty: kamienica wielorodzinna, domy jednorodzinne w zabudowie szeregowe] i
blizniaczej. Pierwsze budynki uzyskaty pozwolenia na uzytkowanie. Spétka zawarta umowy
sprzedazy 9 doméw w budowie na rzecz firm deweloperskich.

0 Wpg stanu na dzien raportu z ogédlnej liczby 43 domdw, mieszkan i lokali, pozostato do
sprzedazy 11 lokali uzytkowych, mieszkan i domow.

0 Po dniu bilansowym Spétka otrzymata prawomocne pozwolenie na uzytkowanie kamienicy
wielorodzinnej, budynek zostat zasiedlony.

TUP Property S.A. — nieruchomosci komercyjne, portfel nieruchomosci na wynajem

Podmiot z siedzibg w Pruszkowie.

Spodtka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalnos$¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujgcych zakresach:

- realizacja projektéw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci — firma okresla i realizuje strategie zarzadzania
nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad portfela (plan rozwoju nieruchomosci, plan zarzadzania,
budzet organizacyjny nieruchomosci);

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 26 145 333 zt i dzieli sie na 26 145 333 akcji po 1 zt kazda.

Spétka posiada portfel nieruchomosci, ktére sg przedmiotem najmu. Nieruchomosci stanowity dla
TUP Property S.A inwestycje pasywng zabezpieczenia kapitatu przed utratg wartosci w okresie
kryzysu ekonomicznego.

W okresie 2015 r. i okresach poprzednich Spdtka zarzadzata portfelem nieruchomosci komercyjnych.

Spoétka zawarta z Forest Hill Sp. z 0.0. w poprzednich okresach sprawozdawczych przedwstepng
umowe kupna 26 mieszkan i 2 lokali komercyjnych w kamienicy projektu Siewierz — Jeziorna z
przeznaczeniem na wynajem.

Sprzedaz nieruchomosci

- Sprzedaz trzech nieruchomosci komercyjnych
3 czerwca 2015r. TUP Property S.A. zawarta umowe sprzedazy wtasnosci trzech nieruchomosci
handlowych w lokalizacjach Sycow, Ostrzeszow i Zabrze. Nabywcg nieruchomosci byt prywatny
inwestor. Sprzedane nieruchomosci objete byty dtugoterminowymi umowami najmu - najemcg byt
operator sieci handlowe;j.
Cena trzech transakcji sprzedazy wyniosta 9 000 tys. zt netto i zostata zaptacona.
Kwota sprzedazy zostata przeznaczona na czesciowg sptate zadtuzenia TUP Property S.A. w Banku
Zachodnim WBK oraz biezgce prowadzenie pozostatych projektow.



- Sprzedaz nieruchomosci w Katowicach

27.07.2015r. TUP Property S.A. i Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp. komandytowo - akcyjna z siedzibg w
Bielsku - Biatej (Nabywca) zawarty umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul.
Bazantéw o powierzchni 2,0726 ha. Umowa przyrzeczona byta poprzedzona zawarciem umowy
przedwstepnej 17.09.2014r. Cena sprzedazy wyniosta 5 213 tys. zt netto.

Na sprzedanej nieruchomosci powstanie kolejny etap osiedla mieszkaniowego, zgodnie z
uchwalonym w 2011r. z inicjatywy TUP Property S.A. Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. Koncepcja zmiany zagospodarowania terenu i opracowanie projektu budowy osiedla
mieszkaniowego stanowito jeden z celow emisji akcji Spotki ALTA w.2007r.

- Sprzedaz bytego parku dworskiego w Gtuchowie
6 listopada 2015r — TUP Property S.A. i Gmina Komorniki (Nabywca) zawarty w umowe sprzedazy
niezabudowanej nieruchomosci o powierzchni 1,7797 ha w miejscowosci Gtuchowo (Gmina
Komorniki).

Po dniu bilansowym

- 4 lutego 2016r. Spétka i Powiat Sredzki zawarly umowe sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej w Srodzie Wielkopolskiej. Przedmiotowa nieruchomo$é¢ sktada sie z
zabudowanych dziatek o tgcznym obszarze 0,159 ha.

- 22 marca 2016r. Rada Miasta w Ozarowie Mazowieckim podjeta uchwate nr XXI11/222/16 w
sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci od TUP Property S.A. (Spétka —
Inwestycja ALTA S.A.) w Ozarowie Mazowieckim. Miasto Ozaréw Mazowiecki zaakceptowato
oferte sprzedazy nieruchomosci ztozong przez TUP Property S.A. a cena sprzedazy (6 320 tys.
zt) jest zgodna z wyceng nieruchomosci w ksiegach rachunkowych Spoétki. Nieruchomosé
stanowi budynek biurowy, ktory Miasto Ozaréw Mazowiecki przeznaczy na siedzibe Urzedu
Miejskiego.

Transakcje sprzedazy nieruchomosci sg zgodne ze strategig Spotki ALTA na lata 2013-2020 w zakresie
stopniowej sprzedazy portfela nieruchomosci TUP Property .
W okresie 2016r. planowana jest kontynuacja sprzedazy nieruchomosci TUP Property.

Podmiotem zaleznym od TUP Property S.A. jest CP Tychy Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, do ktorej
nalezy galeria handlowa w Tychach.

Spétka powstata w wyniku restrukturyzacji Spétki TUP Property i wniesienia Zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa w postaci centrum handlowego — informacje szczegétowe zaprezentowano ponizej.
Kapitat zaktadowy CP Tychy Sp. z 0.0. wynosi 16 243 500,00 zt i dzieli sie na 324 870 udziatéw o
wartosci 50 zt kazdy udziat.

Restrukturyzacja Spotki TUP Property i jej zadtuzenia

- 7 maja 2015r TUP Property S.A. oraz CP Tychy Sp. z 0.0. (daw. Jeziorna 149 Sp. z 0.0.) i DZ
Bank AG oddziat w Polsce zawarty nastepujgce transakcje:

1. Podwyizszenie kapitatu zaktadowego Spétki CP Tychy (daw. Jeziorna 149 Sp. z o.0. ,Spotka
SPV)

CP Tychy Sp. z 0.0. zostata powotana przez TUP Property S.A. aktem notarialnym w dniu 3 marca
2015r. jako SPV z kapitatem zaktadowym 5000 zt, ktory dzielit sie na 100 udziatow o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy udziat. Jedynym udziatowcem Spotki jest TUP Property S.A.
4 maja 2015r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego z kwoty 5000 zt do kwoty 16 243 500 zt tj. o kwote 16 238 500 zt, poprzez
ustanowienie 324 770 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat z przeznaczeniem
do objecia przez TUP Property S.A.



2. Whniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa do Spotki CP Tychy (daw.Jeziorna 149 Sp.
z0.0.)

Nowo utworzone udziaty Spétki CP Tychy zostaty pokryte przez TUP Property S.A. wktadem
niepienieznym (aportem) o wartosci 16 238 500 zt, ktdrego przedmiotem jest wyodrebniona
organizacyjnie i finansowo zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa, stanowigca zorganizowany zespot
sktadnikdw materialnych i niematerialnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i realizacji samodzielnych zadan gospodarczych. W sktad aportu weszty w szczegdlnosci
nastepujace sktadniki: nieruchomos$¢ centrum handlowego potozona w Tychach (City Point Tychy),
umowy najmu i kaucji odnoszace sie do powierzchni komercyjnej, umowy zawarte z dostawcami
medidw i innych sktadnikow stuzgcych do obstugi dziatania nieruchomosci oraz zadtuzenie wynikajgce
z umowy kredytowej TUP Property wobec DZ Bank AG w wysokosci 8 100 000 euro.

3. Przystgpienie Spotki CP Tychy (daw. Jeziorna 149 Sp. z 0.0.) do dtugu Spotki TUP Property S.A.
zaciggnietego w DZ Bank AG oddziat w Polsce

Jeziorna 149 Sp. z o.0., TUP Property S.A. i DZ Bank AG oddziat w Polsce, zawarly 7maja 2015r.
umowe przystgpienia do dtugu. CP Tychy (daw. Jeziorna 149 Sp. z 0.0.) przystgpita do catosci dtugu
(kwota kredytu 8 100 000 euro) Spétki TUP Property S.A. wobec DZ Bank AG (Kredytodawca), jako
dtuznik solidarny.
Zabezpieczeniem wierzytelnosci Kredytodawcy byta m.in. hipoteka zwykta tgczna w wysokosci
11 600 000 euro oraz hipoteka umowna kaucyjna w wysokosci 2 000 000 euro na nieruchomosci
potozonej w Tychach, ktéra stanowi sktadnik aportu zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. W
zwigzku z tym CP Tychy Sp. z 0.0. zostata poddana rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 16 580672 euro. Kredytodawca moze
wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci do 24.06.2023r.

- Umowa kredytowa CP Tychy (daw. Jeziorna 149 Sp. z 0.0.)

CP Tychy (daw. Jeziorna 149 Sp. z o0.0. Spdtka, Kredytobiorca) i mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg
w Warszawie (Bank, Kredytodawca), zawarty w dniu 19 maja 2015r. umowe kredytu. Kwota
kredytu wynosi 8 100 000 euro. Celem kredytu bytfa sptata kredytu udzielonego przez DZ Bank AG
oddziat w Polsce udziatowcowi Spétki tj. Spétce TUP Property S.A. w dniu 24.06.2010r. tytutem
refinansowania zakupu nieruchomosci. CP Tychy byta dtuznikiem solidarnym Spétki TUP Property
S.A, w zwigzku z zawarciem w dniu 8 maja br. umowy przystapienia do dfugu.

Nieruchomos¢ objeta kredytem stanowi centrum handlowe w Tychach — City Point Tychy.
Kredytobiorca jest wiascicielem nieruchomosci na podstawie aportu tj. wniesienia
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa przez TUP Property S.A. do Spétki Jeziorna 149 Sp. z o
o.w dniu 8 maja br. Umowa kredytowa zostata zawarta na okres do dnia 20 maja 2025r.
Oprocentowanie kredytu zmienne, oparte jest o stope procentowg EURIBOR 6M powiekszong o
marze Banku. Zabezpieczenia sptaty kredytu — zwyczajowe dla tego typu transakcji w
szczegoblnosci:
- hipoteka umowna tgczna do kwoty 16 200 000 euro na nieruchomosci
- przelew na rzecz Banku z praw polisy ubezpieczeniowej budynku na kwote nie nizszg niz

9 001 000 euro
- przelew na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu uméw najmu nieruchomosci
- zastaw rejestrowy na udziatach w kapitale zaktadowym Kredytobiorcy
- oSwiadczenie Kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty 16 200 000 euro
w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego z prawem do wystgpienia przez Bank o
nadanie bankowego tytutu egzekucyjnego klauzuli wykonalnosci do dnia 30 maja 2027r.
- weksel wtasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce , poreczony przez TUP Property S.A.
wraz z deklaracjg wekslowa
- transakcja IRS — zabezpieczajgca ryzyko zmiany stopy procentowej w odniesieniu do minimum
50% kwoty kredytu, zawarta pomiedzy Bankiem i Kredytobiorca.
Transakcja zawarcia umowy kredytowej stanowita restrukturyzacje Spétki TUP Property i jej
zadtuzenia wobec DZ Bank AG, w zwigzku z zakonczeniem dziatalnosci Banku w Polsce.



- Przedterminowa Sptata kredytu w DZ Bank Polska AG

28 maja 2015r. mBank Hipoteczny S.A. na podstawie umowy kredytowej z dnia 19 maja 2015r.
wyptacit Spétce CP Tychy Sp. z 0.0. (Kredytobiorca) kwote kredytu (8 100 000 euro), ktora zostata
przeznaczona na catkowitg sptate zadtuzenia TUP Property S.A. wobec DZ Bank AG.

Spodtka CP Tychy jako dtuznik solidarny na podstawie umowy o przystgpieniu do dtugu, zakonczyta
wraz z TUP Property proces refinansowania zadtuzenia wobec DZ Bank AG.

W zwigzku z tym zabezpieczenia sptaty kredytu tj. hipoteka umowna taczna kaucyjna (w kwocie
2000 tys .eur) i umowa taczna zwykta (w kwocie 11 600 tys. eur) ustanowiona na
nieruchomosciach Spoétki TUP Property potozonych w Gtuchowie, Ozarowie, Tychach i Pruszkowie
z tytutu kredytu DZ Bank - zostata zwolniona. Jednoczesnie ALTA S.A. zostata zwolniona z
poreczenia udzielonego Spotce TUP Property S.A. z tytutu kredytu zaciggnietego w DZ Bank AG,
do kwoty

17 462 tys. euro. Z tytutu umowy kredytu pomiedzy CP Tychy Sp. z 0.0. i mBank Hipoteczny S.A.
na nieruchomosci w Tychach ustanowiono hipoteke umowna tgczna do kwoty 16 200 tys eur.

- Aneks do umowy kredytowej BZ WBK S.A.

30 czerwca 2015r. TUP Property S.A. i Bank Zachodni WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu (Bank,
Kredytodawca) zawarty Aneks do umowy kredytowej z dnia 18.12.2007r. z pdzniejszymi zmianami.
Ustanowiono nowe warunki i termin sptaty kredytu. Termin sptaty zostat przedtuzony o rok tj. do 30
czerwca 2016r. Ustanowiono dodatkowe zabezpieczenie sptaty kredytu tj. hipoteke zabezpieczajaca
wierzytelnosé banku na nieruchomosci zabudowanej potozonej w Pruszkowie o obszarze 0,9584 ha.
Zmniejszono kwote poreczenia udzielonego przez ALTA S.A. jako zabezpieczenie ptatnosci kredytu.
Poreczenie wynosi obecnie 4,8 min euro, termin obowigzywania do 31.12.2018r. Zawarcie Aneksu
stanowito zakonczenie procesu restrukturyzacji kredytéw Spétki TUP Property S.A

Na dzien przekazania niniejszego raportu kwota kredytu wynosi 2,1 min eur. W okresie 2015r. i do
dnia publikacji raportu TUP Property sptacita kwote kredytu w wysokosci 3,5 min euro.

Przystan Siewierz Sp. z 0.0.— zarzadzanie dzielnicg Siewierz Jeziorna i placem budowy
oraz ustugi rekreacyjne

Podmiot z siedzibg w Siewierzu. Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatéw o wartosci nominalnej 300 zt
kazdy.

Spétka prowadzi prace zarzadcze zwigzane z placem budowy Siewierz Jeziorna. Przygotowata
zaplecze budowy tak, aby prace prowadzone byly poza terenem juz zabudowanym, ktéry moze by¢
uzytkowany przez mieszkancéw. Dzieki temu niedogodnosci zwigzane z budowg sg redukowane w
znaczacym stopniu.

Docelowo do zadan sp6tki bedzie nalezato takze zarzadzanie dzielnicg Siewierza Jeziornej.

Z uwagi na doswiadczenie w S$wiadczeniu ustug rekreacyjnych, Spotka zagospodarowata teren
potozony przy Zalewie Przeczycko - Siewierskim (takze teren inwestycji Siewierz Jeziorna). W czerwcu
2014r. Spotka uruchomita przystan, w okresie wakacyjnym prowadzone sg pétkolonie zeglarskie dla
dzieci z Gminy Siewierz oraz inne eventy.

2.2. Rynki zbytu, klienci, Zrédta zaopatrzenia, dostawcy i segmenty dziatalnosci

Spétka prowadzi dziatalno$é¢ na terenie kraju. Zrédtem przychodéw Spétki sa gtdwnie transakcje
zawierane z Inwestycjami. Spétka ze wzgledu na specyfike dziatalnosci nie jest zalezna od dostawcéw
i odbiorcow zewnetrznych. Poszczegdlne Spétki prowadzg dziatalnos¢ na rynku nieruchomosciowym i
z uwagi na szeroki dostep do dostawcéw i wykonawcow ich dziatalnos¢ takze nie jest uzalezniona od



dostawcow, odbiorcéw oraz zrédet zaopatrzenia w srodki niezbedne do $wiadczenia ustug a takze do
prowadzenia budowy obiektow. Dziatalnos¢ Spdtek — Inwestycji takze prowadzona jest na terenie
kraju. Spétka nie wyodrebnita segmentéw swojej dziatalnosci. Wszystkie inwestycje Spotki dziatajg w
jednej branzy.

2.3.Kredyty i pozyczki
2.3.1. Kredyty ALTA S.A. zaciggniete i wypowiedziane

ALTA S.A. nie jest strong transakcji umdéw kredytowych, nie zawierata takze kredytéow w latach

ubiegtych. W okresie 2015r. nie miato miejsce zawarcie lub wypowiedzenie uméw kredytowych.

Poszczegdlne Spoétki — Inwestycje takze nie zawieraty nowych umoéw kredytowych.

Umowy kredytowe posiadajg Spotki:

TUP Property

— w Banku Zachodnim WBK - kredyt na dzien bilansowy ma charakter krotkoterminowy, w
wysokosci 2 143 tys. euro, oprocentowanie kredytu state, kredyt zostat zaciggniety w walucie
EURO.

CP Tychy

— w mBank — kredyt ma charakter dtugoterminowy, w wysokosci 8 100 tys. euro, oprocentowanie
state, kredyt zaciggniety w walucie euro.

2.3.2. Pozyczki zaciggniete, udzielone i wypowiedziane
Na dzien bilansowy ALTA S.A. nie miata zaciggnietych pozyczek, nie miato miejsca takze udzielenie lub
wypowiedzenie umowy pozyczki Spotce. ALTA S.A. byta na dzien bilansowy pozyczkodawcg wobec

ponizszych podmiotéw:

-~ Pozyczki udzielone przez ALTA na dziert 31.12.2015r.

Data . . .
PozZyczkobiorca Pozyczkodawca uruchomienia Data Sptaty Kwota tys. zt Sposcb naliczania
. . odsetek
pozyczki
Chmielowskie Skonsolidowana Wykl?\/\r/f)\(cztana Oprocentowanie
ALTAS.A. posyczkazdn  31.12.2016 vota. proce
Sp. zo.0. 30.06.2014r pozyczki zmienne
o ’ 14 053
X-press Couriers Skonsolidowana Wykl?vl;f)\(cztana Oprocentowanie
P oo ALTA S.A. poiyczkazdn  20.06.2016 — P e
P-20.0. 30.12.2011r. P 1‘2’6

- Po dniu bilansowym ALTA S.A. zaciggneta pozyczke — punkt 2.1. Restrukturyzacja zadtuzenia
Inwestycji ALTA S.A.

Po dniu bilansowym 25.01.2016r. ALTA S.A. zawarta umowe pozyczki z Inwestorem Spaétki.
Skonsolidowana kwota pozyczki udzielonej oraz przejetej od Spdtek — Inwestycji w ramach
restrukturyzacji zadtuzenia wynosi 6 500 tys. zt.

Oprocentowanie pozyczek state, oparte o stope procentowg WIBOR powiekszone o marze. -
Ustalono termin sptaty pozyczki na 31 marca 2017r.



Data

Sposob naliczania

Pozyczkobiorca Pozyczkodawca uruchomienia Data Sptaty Kwota tys. zt
. . odsetek
pozyczki
Inwestor Przejeta, .
rywatny — skonsolidowana Oprocentowanie
ALTA S.A. prywatn 25.01.2016r.  30.06.2017 Wana - crate, oparte o
akcjonariusz kwota pozyczki WIBOR i mar3
ALTASA.. 6 500 ¢
- Po dniu bilansowym ALTA S.A. udzielita pozyczek Spotkom — Inwestycjom:

Data
Sposob nali 1
Pozyczkobiorca Pozyczkodawca uruchomienia Data Sptaty Kwota tys. zt posod naticzania
. . odsetek
pozyczki
Chmielowskie ALTAS.A.
Wykorzystana
Forest Hill ALTA S.A. 08.01.2016r.  31.12.2016r. kwota ~ Oprocentowanie
pozyczki zmienne
64
Wyk t
y I?v:‘/zo\(csa ana Oprocentowanie
Forest Hill ALTA S.A. 10.02.2016r. 30.06.2017r. . . state, oparte o
pozyczk WIBOR i marz
370 ¢
Wyklz)vl;zs;tana Oprocentowanie
TUP Property ALTAS.A. 09.02.2016r. 30.06.2017r. . . state, oparte o
pozyczki WIBOR i marz
1400 ¢
Wyk t
y I?v:‘/zo\(csa ana Oprocentowanie
Przystan Siewierz ALTAS.A. 09.02.2016r. 30.06.2017r. . . state, oparte o
pozyczki ) .
45 WIBOR i marze

2.4.Gwarancje i poreczenia

Wysokos¢ poreczen udzielonych Spotfce TUP Property przez ALTA S.A.

W zwigzku z restrukturyzacjg zadtuzenia Spoétki TUP Property i sptatg kredytéw, zmniejszeniu ulegty
kwoty poreczen udzielonych przez ALTA S.A. tej spdtce tytutem zabezpieczenia ptatnosci w

nastepujacy sposoéb:

- W zwigzku z catkowitg sptatg kredytu zaciggnietego w DZ Bank AG wygasto poreczenie ALTA

S.A. w kwocie do 71 405 tys. zt.
DZ Bank AG zwolnit takze hipoteki

ustanowione na nieruchomosciach stanowigcych

zabezpieczenie tego kredytu tj. hipoteke umowng taczng zwyktg w kwocie 49 443 tys. zt,
hipoteke umowna tgczna kaucyjng w kwocie 8 525 tys. zt, na rzecz DZ Bank AG S.A.

- Gtuchowo, Ozaréw, Tychy, Pruszkow.

- W zwigzku ze znaczgcym obnizeniem zadtuzenia z tytutu kredytu udzielonego przez Bank
Zachodni WBK S.A. (tj. sptata kredytu) w kwocie 3,5 min eur oraz zawarciem aneksu
przedtuzajgcego ptatnos¢ kredytu do 30.06.2016r. obnizeniu ulegta wysokos¢ poreczenia
udzielonego przez ALTA S.A. do kwoty 4 800 tys. eur. do 30.06.2018r.
Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytu, jest hipoteka ustanowiona na rzecz banku, tj.
hipoteka tagczna umowna w kwocie 4 835 tys. euro na nieruchomosciach:
- Bedzin, Gdansk, Nowy Sacz, Warszawa-ul. Belgradzka, Pruszkéw (jako dodatkowe
zabezpieczenie ustanowione wraz z zawarciem aneksu przedtuzajgcego sptate kredytu do

30.06.2016r)



Poreczenie udzielone Spdtce Forest Hill przez ALTA S.A.

— W zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci i wzajemnym potrgceniem zobowigzan, 31.12.2015r.
wygasto porecznie z dnia 11.07.2014r. udzielone Spodfce Forest Hill, tytutem nalezytego
wykonania umowy - pfatnosci za roboty budowlane.

Wysokos¢ poreczenia wynosita 3 053 tys. zt.

o . ) Na dzien Na dzien
Gwarancje i por eczenia udzielone
31.12.2015 31.12.2014
Udzielone Inwestycjom 20 603 120 998
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 20 603 117 945
gwarancje nalezytego wykonania umoéw - 3053
RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA UDZIELONE 20 603 120 998

2.5.Emisja papieréw wartosciowych i wyptata dywidendy i nabycie akcji wtasnych

W okresie 12 miesiecy zakorczonych 2015r. nie miata miejsca emisja papierow wartosciowych.
Spétka nie wyptacata dywidendy i nie nabywata akcji wtasnych.

2.6.Pozostate istotne wydarzenia
2.6.1. Umowy znaczace dla dziatalnosci gospodarczej Spotki

ALTA S.A. i poszczegdlne Spdtki — Inwestycje realizujace projekty byty w okresie 2015r. strong uméw
istotnych z punktu widzenia Spétki ALTA zawartych z podmiotami zewnetrznymi.

Zawarcie umow sprzedazy nieruchomosci oraz refinansowania zadtuzenia opisano w punkcie 2.1.
niniejszego sprawozdania.

2.6.2. Umowy zawarte pomiedzy podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz
rynkowe

Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy.

Umowy te majg charakter organizacyjny i zarzadczy, stuzg lepszemu wykorzystaniu posiadanego
majatku oraz zasobdéw ludzkich.

Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zaprezentowana w nocie objasniajgcej nr 21.1
sprawozdania finansowego Spéfki.

2.6.3. Postepowania sagdowe

Przeciwko ALTA S.A. nie sg prowadzone sprawy sadowe i egzekucje.

Istotng kwestie stanowi sprawa dotyczgca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spoétki Modena
Park.

Wierzytelnos¢ Modena Park

Wierzytelnosé, ktérg stanowi druga cze$¢ ceny za nieruchomos¢ objetg projektem Modena Park
powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r. wyniosta 31 899 tys. zt i jest w
catosci objeta odpisem aktualizujgcym.

Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”

1. Postanowienie Sgdu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu notarialnego z dnia 24 czerwca
2010r., co do obowigzku zaptaty Spdtce ALTA kwoty 31 min zt, tytutem ptatnosci Naleznosci
powiekszonej o odsetki. Modena Park poddata sie egzekucji ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1
pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 31 min zt. Akt notarialny z dnia 24
czerwca 2010r. stanowit porozumienie co do warunkéw sptaty naleznosci, uznania dtugu i
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

2. Hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 31 min zt na sprzedanych nieruchomosciach, na drugim
miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy Dtuzniczki.



3. The Letter of Comfort — dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa Kapitatowa
Meydan Group (wfasciciel spétek nalezgcych do Rodziny Meydan) wywigze sie z obowigzkow
wynikajgcych z umowy sprzedazy nieruchomosci Modena Park, podpisany przez osobe uprawniong
do reprezentowania Meydan Group.

W celu egzekucji zaptaty wierzytelnosci przez Modena Park S.A. Zarzad ALTA S.A. dziata w dwdch
kierunkach:

Pozew przeciwko zarzgdowi Modena Park Sp. z 0.0. z art. 299 KSH:

W dniu 30 maja 2012r. ALTA S.A. ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy,
pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan — Prezesowi Zarzagdu Modena Park Sp. z 0.0. (Dtuzniczka,
podmiot zalezny od Opal Property Developments, nalezgcy do Grupy Kapitatowej Meydan Group) na
podstawie art. 299 § 1 Kodeksu spdtek handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w
pozZniejszym terminie moze zostac rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli egzekucja przeciwko
spotce okaze sie bezskuteczna, cztonkowie zarzgdu odpowiadajg solidarnie za jej zobowigzania.

Sad przychylit sie do wniosku ALTA S.A. co do powotfania biegtego w zakresie przeprowadzenia
dowodu z opinii z dziedziny rachunkowosci na okoliczno$¢, czy i kiedy zaktualizowaty sie w stosunku
do Modena Park przestanki ogtoszenia upadtosci (zobowigzania dtuznika przekroczyty jego majatek).
Pierwsza rozprawa miata miejsce w dniu 15 listopada 2013 roku. Po otrzymaniu opinii biegtego, Sad
zobowigzat biegtego do uzupetnienia opinii w terminie do korca sierpnia 2014r. Biegly przestawit
sgdowi korzystng dla pozwanego opinie od ktdrej ALTA S.A. ztozyta odwotanie.

Zarzad Spoétki powzigt w dniu 23 grudnia 2014r. informacje, ze Sad Okregowy w Poznaniu, Wydziat IX
Gospodarczy oddalit powddztwo ALTA S.A. przeciwko Yanivovi Meydan (Pozwany) — Prezesowi
Zarzadu Modena Park Sp. z 0.0. (Dtuzniczka wobec ALTA S.A.) na postawie ast. 299 Kodeksu spétek
handlowych. W ocenie Sgdu ALTA S.A. nie doznata szkody w rozumieniu art. 299k.s.h. Sad stwierdzit,
ze wniosek Zarzgdu Spétki Modena Park o ogtoszenie upadtosci Spoétki zostat ztozony zbyt pdino,
biorgc pod uwage sytuacje Spotki — Dtuzniczki. Sad wskazat takze, ze nawet gdyby Pozwany ztozyt
whniosek o upadtos¢ Dtuzniczki w czasie wtasciwym, ALTA S.A. nie uzyskataby zaspokojenia. Powyzsze
wynikato z ustalen biegtego, ktdrego zdaniem wartosé nieruchomosci Spotki Modena w potowie roku
2009, byta juz na tyle niska, ze nie pozwolitaby na zaspokojenie ALTA S.A. (jako drugiego w kolejnosci
wierzyciela hipotecznego).

- Egzekucja z nieruchomosci

Zarzad ALTA S.A. otrzymat w dniu 10 wrzesnia 2012r. od Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu, zawiadomienie o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Spétki Dtuzniczki Modena Park Sp. z o0.0. objetych
projektem Modena Park wraz z wezwaniem do zapfaty naleznosci bankowej. Egzekucja zostata
wszczeta na podstawie art. 805 KPC i 923 KPC z wniosku wierzyciela: Bank Polska Kasa Opieki S.A. z
siedzibg w Warszawie (Bank-Kredytodawca). Bank —Kredytodawca Dtuzniczki wpisany jest na
pierwszym miejscu hipoteki nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty udzielonego kredytu.
Whiosek dotyczacy rozszerzenia egzekucji komorniczej

W dniu 8 kwietnia 2013r. Zarzad ALTA S.A. wniést do Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym
whiosek o rozszerzenie egzekucji komorniczej z wczesniej prowadzonej i obejmujgcej kwote 1 min zt
do kwoty 31 min zt i skierowat jg do sktadnikdw majatku Dtuznika tj. Modena Park Sp. z 0.0.

Majgtek Dtuznika stanowi nieruchomos$é potozona w Poznaniu, ktéora byta przedmiotem umowy
sprzedazy zawartej pomiedzy Wierzycielem i Dtuznikiem 30 kwietnia 2008r. Jednym z zabezpieczen
ptatnosci wierzytelnosci ALTA S.A. jest hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 31 min zt ustanowiona na
ww. nieruchomosci, na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. (Bank-
kredytodawca Dtuznika). Z ww. nieruchomosci prowadzona jest egzekucja komornicza, wszczeta na
whniosek Banku Polska Kasa Opieki S.A.

Do przediozonej przez biegtego wyceny nieruchomosci szacujgcego jej wartosé¢ na kwote
42 283 200zt ALTA S.A. oraz Modena Park wniosty sprzeciw.

Petnomocnik ALTA S.A. zwrdcit sie do wiasciciela nieruchomosci — Modena Park Sp. z 0.0. o
wydzielenie kazdej dziatki objetej egzekucja do odrebnej ksiegi wieczystej, dzieki czemu kazda dziatka



mogtaby stanowi¢ odrebny przedmiot egzekucji komorniczej, a ofertg komornika zainteresowana by¢
mogta potencjalnie wieksza grupa odbiorcéw, przez co tagczna kwota ze sprzedazy dziatek mogtaby
by¢ wyzsza. Zarzagd Modena Park do chwili obecnej nie podjat krokdw zmierzajgcych w tym kierunku.

Zarzad ALTA S.A. kontaktowat sie z komornikiem prowadzacym egzekucje, w celu wypracowania
powyzszej opcji. Wtasciciel nieruchomosci do chwili obecnej nie ztozyt wniosku o wydzielenie dziatek.
Sad Rejonowy Poznan-Grunwald rozpoznat po 13 miesigcach skargi na czynnosci komornika ztozone
przez ALTA i Modena Park w zakresie opisu i oszacowania nieruchomosci. Obie skargi zostaty
oddalone, na co ALTA S. A. ztozyta zazalenie.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sgdowych.
2.6.4. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2015r. nie zaszty zadne istotne zmiany w podstawowych
zasadach zarzadzania Spétka.

2.6.5. Badania i rozwoj

Do realizacji przedsiewzie¢ Spoéfki i jej Inwestycji nie wystepuje koniecznos$é prowadzenia dziatalnosci
badawczo-rozwojowej.

2.6.6. Pozostate istotne wydarzenia w okresie 2015r.
Nie miaty miejsca inne istotne wydarzenia niz te, ktére opisano w poszczegdlnych punktach
niniejszego rozdziatu w tym o nietypowym charakterze, majgce znaczacy wptyw na dziatalnosc¢ i

osiggane wyniki.

lll Sytuacja majgtkowa, finansowa i dochodowa Spétki oraz osiggniety wynik
finansowy

3.1.Wynik finansowy Spétki
W ponizszej tabeli zaprezentowano dane finansowe i operacyjne osiggniete przez Spétke w okresie

2015r. oraz dane pordwnywalne za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2014r.
Petna informacja finansowa zostata opublikowana w sprawozdaniu finansowym ALTA S.A.

2015 2014 i
WYNIK FINANSOWY zmiana
tys. zt tys. zt %
PrzychO('jy z podstawowej dziatalno$ci 4953 4310 15%
operacyjnej
Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej (4 898) (5534) -11%
Zysk/strata ze sprzedazy 55 (1 224) -104%
Wynlk ze zbycia i przeszacowania aktywoéw 2546 8075 8%
finansowych
Przychody finansowe 636 2155 -70%
Koszty finansowe 4) (168) -98%
Zysk/strata brutto 3149 8 856 -64%

Zysk/strata netto 3149 8 856 -64%




Wynik finansowy Spotki ALTA ksztattowany jest tak jak w poprzednich okresach gtéwnie poprzez
wycene akcji i udziatow Spotek - Inwestycji. Zarzad Spoétki wycenia je konsekwentnie w wartosci
godziwej poprzez wynik. Za rok 2015r. Spotka wykazata zysk netto w kwocie 3 149 tys. zt
Wptyw na wycene akcji i udziatow tak jak w latach ubiegtych miaty:
— Woycena nieruchomosci dokonywana przez niezaleznych rzeczoznawcéw majagtkowych lub
Zarzad Spotki
— Powigzany z wyceng nieruchomosci wynajetych kurs euro (dotyczy nieruchomosci TUP
Property S.A. i CP Tychy Sp. z 0.0., ktére wycenia Zarzad Spatki)
— Postep prowadzenia inwestycji - gtéwnie projekt Siewierz Jeziorna.
Szczegdtowe informacje dotyczgce metod oraz rezultaty wyceny poszczegdlnych podmiotéw zostaty
zamieszczone w sprawozdaniu finansowym Spétki, pod notg objasniajacg 10.1. i 10.2 ,instrumenty
finansowe”.

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2015r. Spétka osiggneta wyzsze o 15% przychody z dziatalnosci
podstawowej przy jednoczesnej redukcji kosztow prowadzenia dziatalnosci. W zwigzku z tym, w
2015r. Spotka wykazata zysk z dziatalnosSci operacyjnej.

Istotng pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw, tak jak w latach ubiegtych, stanowi wynik z
przeszacowania aktywow finansowych tj. akcji i udziatéw Spétek — Inwestyc;ji.

Wynik z przeszacowania instrumentow 2 546 8 075
Chmielowskie Sp. z 0.0. 4244 17 709
TUP Property S.A. 681 (6 393)
Forest Hill Sp. z .0.0. (2379) (2 951)
RODA Sp.zo.o. w likwidacji - (8)
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. - (314)
X-press Couriers Sp. z 0.0. - (180)
Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) - 212

Akcje i udziaty Inwestycji — ALTA S.A. wycena do wartosci godziwej. Szczegétowe informacje
dotyczace wyceny zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym pod notg objasniajgcg 10.1 i 10.2.
Instrumenty Finansowe.

3.2.Sytuacja majgtkowa

31.12.2015 31.12.2014 zmiana

AKTYWA
tys. zt tys. zt %
Aktywa ogdétem 192 178 188 964 2%
Aktywa trwate w tym: 190 580 188 362 1%
Akcje i udziaty 175 322 173 276 1%
Pozostate dtugoterm. aktywa finan. 14 053 13 256 6%
Aktywa obrotowe w tym 1598 602 165%
Naleznosci z tyt dostaw i ustug 1102 167 560%
Pozostate aktywa finansowe 126 302 -58%

. 31.12.2015 31.12.2014 zmiana
PASYWA i KAPITALY WHASNE

tys. zt tys. zt %
Kapitat podstawowy 15212 15212 0%
Zyski zatrzymane 52 430 43575 20%
Kapitaty wtasne tgcznie 189 355 186 207 2%
Zobowigzania dfugoterminowe 1203 1800 -33%

Zobowigzania krétkoterminowe 1620 957 69%




Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spoétki zamkneto sie w 2015r. sumg bilansowg 192 178 tys. zt, co
stanowito 2% wzrost w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Dominujacg pozycje aktywow trwatych stanowig akcje i udzialy w jednostkach zaleznych i
stowarzyszonych, ktére w 2015r. stanowity 92% wartosci tej pozycji aktywow oraz 91% sumy
bilansowej.

Znaczacg pozycje aktywow jednostki prezentujg dtugoterminowe aktywa finansowe (podobnie jak w
roku wczesniejszym), ktorych wartos¢ wzrosta i odzwierciedla wzrost kwot udzielonych pozyczek
przez ALTA gtownie Spdtce Chmielowskie. Wartos¢ kapitatu wtasnego wyniosta 189 355 tys. zt
stanowigc 98% sumy bilansowe] na dzien sprawozdawczy. Wzrost kapitatu wtasnego odzwierciedla
wykazany zysk netto Spoéfki.

Wyjasnienie roznic pomiedzy wynikami opublikowanymi i poprzednio opublikowanymi

Nie wystgpity réznice pomiedzy wynikami opublikowanymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym i
sprawozdaniami opublikowanymi poprzednio. Spétka nie publikowata takze prognozy wyniku za rok
obrachunkowy.

3.3. Zarzadzanie zasobami finansowymi i wskazniki
(z uwzglednieniem zmian w zasadach zarzadzania Spétka)

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spotki 2015r. jak tez w latach ubiegtych polegato na realizacji i
kontroli planowanych przeptywow pienieznych Spoétki i jej Inwestycji biorgc pod uwage, ze
poszczegdlne projekty finansowane sg gtdownie ze srodkéw wiasnych.

W okresie 2015r. Spétki Inwestycje zaangazowane w gtdwne projekty nie uzyskaty zewnetrznego
finansowania. Nie wystepujg nadwyzki sSrodkdw pienieznych. Wszystkie zasoby finansowe
angazowane s3 przez poszczegllne Spoétki w realizacje projektu Siewierz Jeziorna, zgodnie z
petnionymi funkcjami w projekcie.

Specyfika dziatalnosci Spotki ALTA, ktérej podstawg jest dziatalnos¢ inwestycyjna powoduje, ze dla
oceny rentownosci wtasciwsze sg wskazniki oparte na kapitale wtasnym i na aktywach niz wskazniki
oparte o przychody ze sprzedazy.

WSKAZNIK RENTOWNOSCI AKTYWOW 2015 2014
Zysk/strata netto/aktywa ogétem 0,02 0,05
STOPA ZWROTU Z KAPITALU WELASNEGO 2015 2014
zysk/strata netto/kapitat wtasny*100 1,66 4,76

Rentownos$¢ aktywdow informuje o zysku/stracie jaki spétce przynosi kazda ztotowka z
zaangazowanego kapitatu w finansowanie aktywow. Wyzsza efektywnos¢ kapitatu wtasnego wigze
sie z mozliwoscig uzyskania wyzszej nadwyzki finansowej. Zmniejszenie wartosci wskaznika jest
odzwierciedleniem nizszego zysku netto w 2015r. oraz wyzszego w 2014r.

STOPA ZADtUZENIA 2015 2014
zobowigzania ogotem/aktywa ogdtem 1,47% 1,46%

W latach 2014-2015 Spdtka nie byta strong uméw kredytowych. Gtéwne pozycje zobowigzan Spétki
stanowity w latach 2014-2015 rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug.

TRWALOSC STRUKTURY FINANSOWANIA 2015 2014
kapitat wtasny/pasywa ogdétem 1,00 1,00




WSKAZNIK BIEZACE) PLYNNOSCI 2015 2014

aktywa obrotowe/zob. krétkoterm. 0,99 0,63
KAPITAL OBROTOWY NETTO 2015 2014
aktywa obrotowe - zob.biezgce (22) (355)

Finansowanie dziatalnosci Spotki oparte jest w znaczacej mierze o kapitat wiasny.
Pozycje aktywéw obrotowych i zobowigzan biezgcych ksztattowane sg gtdwnie poprzez kwoty
pozyczek udzielonych przez ALTA S.A.

cena rynkowa akcji do wartosci ksiegowej na

akcie (z1) 2015 2014

cena gietdowa 1 akcji/wart.ksiegowa 1 akcji 0,20 0,17

3.4.0cena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
(w tym inwestycji kapitatowych w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw)

Spétka zaangazowana jest kapitatowo w kilka dtugoterminowych Inwestycji.

Prowadzone przedsiewziecia s kapitatochtonne i czasochtonne, zasilane gtéwnie ze s$rodkdow
wiasnych.

W najblizszych okresach nie sg planowane inwestycje w nowe projekty.

Jednoczesnie Spétka nie wyklucza mozliwosci nowych Inwestycji w zdywersyfikowane
przedsiewziecia.

3.5.Perspektywy rozwoju Spoftki i jej Inwestycji
(z uwzglednieniem wypracowanej strategii rynkowej, okreslenie zewnetrznych i wewnetrznych
czynnikow)

Perspektywy rozwoju upatrywane sg w mozliwosciach jakie niesie projekt Siewierz Jeziorna. Jest to
przedsiewziecie kilkunastoletnie, ktére tgczy wiele obszaréw dziatalnosci umozliwiajgc osiggnie
zyskdw w kilku ptaszczyznach: sprzedazy ziemi, nieruchomosci, najmu powierzchni komercyjnych i
ustugowych, a takze ustug rekreacyjnych.
Spoétka konsekwentnie realizuje wypracowang Strategie dziatania na lata 2013- 2020. Strategia
oparta jest o zaangazowanie wszystkich srodkow i zasobdéw w prowadzenie projektu Siewierz
Jeziorna, ktéra zgodnie z szacunkami zagwarantuje w kolejnych latach zwrot zaangazowanego
kapitatu.
Kluczowymi elementami strategii, ktére determinujg dziatalnos¢ Spoétki i jej Inwestycji w kolejnych
miesigcach dziatalnosci i stanowig wewnetrzne czynniki rozwoju, ktérymi sa:
— Dezinwestycja w obszarze projektéw o niskiej wartosci w fazie wzrostu oraz projektéw
pasywnych, ktore osiggnety dojrzatosé inwestycyjng
— Prowadzenie projektu Siewierz Jeziorna, w tym:

= Przygotowanie do sprzedazy dziatek budowlanych w kolejnych kwartatach

=  Prace projektowe dotyczace zagospodarowania kolejnych faz realizacji

= Rozszerzenie wspotpracy i sprzedaz dziatek z innymi deweloperami niz Forest Hill

=  Projektowanie i realizacja obszaru biznesowego

= Wdrozenie projektu Clean Tech park w fazie produkcyjnej projektu

= Kontrola ryzyk zwigzanych z realizacjg inwestycji

= Zapewnienie ptynnosci finansowej

= Sprzedaz dziatek, domdéw i mieszkan w tempie pozwalajgcym osiggniecie progu

rentownosci inwestycji

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdtka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem projekt Siewierz Jeziorna, polityka bankéw i sktonnos¢ do udzielania kredytéw



odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos¢ otoczenia i kontrahentdw do ponoszenia
ryzyka.

3.6. Czynniki ryzyka

Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatow
Inwestycji Spétki. Na ryzyko wyceny ma wptyw sytuacja w poszczegdlnych Inwestycjach, powodzenie
realizowanych przedsiewziec i osiggane wyniki. Spdtka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczacym
stopniu. W zwigzku z tym, wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji
dotyczg takze Spotki ALTA.

— Ryzyko kontynuowania dziatalnosci
Sprawozdanie finansowe za 2015r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzieé przysztosci.
Na dzien zatwierdzenia sprawozdania za 2015r. ryzyko kontynuacji dziatalnosci i ptynnosci zostato
ograniczone, poprzez przeprowadzone w okresie 2015r dziatania restrukturyzacyjne w zakresie
struktury finansowania jak tez organizacyjnej poszczegdlnych Inwestycji.

— Ryzyko wartosci godziwej
Ryzyko wartosci godziwej ma swoje zrédto ryzyku ptynnosci poszczegdlnych Inwestycji Spotki ALTA.
Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw na wartos$¢ godziwg akcji i udziatow tych Inwestycji w
ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spdtka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu.

Zidentyfikowane w poprzednich okresach ryzyko ptynnosci ALTA S.A. i jej Inwestycji zostato
zminimalizowane poprzez dziatania restrukturyzujgce zadtuzenie oraz strukture Inwestycji.

- Spotki Chmielowskie i Forest Hill dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne srodki pieniezne.

Spétka Chmielowskie zawarta umowy sprzedazy dziatek budowlanych wraz z opcjg sprzedazy.
Wartos$¢ umowy przyrzeczonej i opcji kupna przez nabywce kolejnych dziatek budowlanych
wynosi ponad 8 min zt.

-~ Naktady Spotki Forest Hill poniesione na budowe domoéw wynoszg na 31.12.2015r. 8 563 tys.
zt, pochodzg ze zrdodet wtasnych.
Spétka zawarta 30.12.2015r. umowe sprzedazy 6 zabudowanych domami szeregowymi

dziatek gruntu a kwota transakcji zostata skompensowana z zobowigzaniami Spotki wobec
wykonawcy domoéw szeregowych firmie TopBud. Tym samym kwota zobowigzan Spoétki
Forest Hill z tytutu dostaw i ustug zostata zmniejszona o 40%.

- Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna zwieksza
poziom przychoddw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spotki w znaczgcym stopniu
zostat sfinansowany ze zrédet wtasnych. Oprdcz zadtuzenia w Spdtce ALTA, Chmielowskie Sp.
Z 0.0. nie ma zewnetrznych kredytéw (nieruchomosé nie jest obcigzona hipoteka). Spoétka
zawarta umowy sprzedazy, przedwstepng umowe sprzedazy dziatek budowlanych,
niepowigzanym deweloperom, a w mocy pozostajg takze zapisy stanowigce o opcji kupna
dalszych dziatek pod budowe domédw.

—> W okresie 2015r. zrestrukturyzowano zadtuzenie Spétki TUP Property i powotana zostata
Spétka celowa CP Tychy Sp. z o.0.

- Transakcje sprzedazy kolejnych nieruchomosci TUP Property wspierajg ptynnos¢ Spoétki, a
takze umozliwiajg sptate zadtuzenia kredytowego.

— Zadtuzenie kredytowe Spotek TUP Property i CP Tychy mierzone wskaznikiem LTV ksztattuje
sie na poziomie okoto 43%.



W tabeli zaprezentowano analize zobowigzan i jej kluczowych Inwestycji biorgc pod uwage umowny
termin zapadalnosci.

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dziert 31.12.2015r. ponizejlr. |od1-2lat |powyzej5 lat
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki

Zobowigzania handlowe i pozost. 957

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 9961

Zobowigzania handlowe i pozost. 4786

Chmielowskie Sp. z 0.0.*

Kredyty i pozyczki 14 053

Zobowigzania handlowe i pozost. 5779 191

Forest Hill Sp. z o0.0.

Kredyty i pozyczki 1670

Zobowigzania handlowe i pozost. 2063 340

CP Tychy Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki 33723
Zobowigzania handlowe i pozost. 848 7

*Pozyczka udzielona przez ALTA S.A. w poprzednich okresach sprawozdawczych

Na dzien bilansowy wysokos$¢ zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji i poreczen udzielonych
przez ALTA S.A. wynosi 20 555 tys. zt ( wobec 120 998 tys zt na 31.12.2014r.)

Podstawowe parametry dotyczgce ww. rodzajéw ryzyka (dane tys. zt)

TUP Property S.A. tys. zt

- portfel nieruchomosci - wartosé godziwa 49 551
- kredyt 9961
- kapitat wiasny 63 584
CP Tychy Sp. z 0.0. (daw. Jeziorna Sp. z 0.0.)

- nieruchomos$¢ - wartos$¢ godziwa 57 143
- kredyt 33723
- kapitat wiasny 23109
Chmielowskie Sp. z o0.0.

- wartos$¢ nieruchomosci - wartos$¢ godziwa* 123 400
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1238
- udzielona gwarancja 4700

Forest Hill Sp. z 0.0.

- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1832
- projekt w realizacji (budowa doméw) 9033
ALTA S.A.

- wartos¢ udziatow i akgji 175 322
- kapitat wiasny 189 355
- udzielone poreczenia i gwarancje 20 603

0 Wycena rzeczoznawcy



- Ryzyko rynkowe
- ryzyko cenowe
Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosSciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczy¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

- ryzyko stopy procentowe;j

Spoétka ALTA nie jest narazona bezposrednio na ryzyko stopy procentowej. Jednym z elementéw
dziatalnosci Inwestycyjnej Spoétki byto udzielenie pozyczek poszczegdlnym Spdétkom - Inwestycjom.
Pozycjg narazong na ryzyko stopy procentowe] sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek
od udzielonych pozyczek.

Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowej 31.12.2015 31.12.2014
Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 14 053 13 256
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 1,65% 2,08%
Analiza wrazliwosci dla wzrostu/spadku stopy procentowej 1,0% 1,0%
Rdéznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk

przed opodatkowaniem 119 133

— Ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.
Inwestycje Spotki - TUP Property S.A. i CP Tychy Sp. z 0.0. narazone s3g na ryzyko walutowe, zmiany
kursu euro. Czes¢ umow najmu nieruchomosci ww Spoétek zawarta zostata w euro, jako naturalne
zabezpieczenie przed wahaniem kursu. Kredyty Spotek z przeznaczeniem na refinansowanie zakupu
portfela nieruchomosci komercyjnych zostaty zaciggniete w euro.

Analiza wrazliwosci na ryzyko zmiany kursu euro 31.12.2015 | 31.12.2014
Roczne naleznosci handlowe TUP Property i CP Tychy w walucie (tys. zt) 1453 7901
EURO 4,2615 4,2623
Ostabienie kursu PLN o 10% 3,8354 3,8361
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. zt) 145 790
Umocnienie kursu PLN o 10% 4,6877 4,6885
Wptyw na naleznosci Spotek w walucie euro (tys. zt) 145 790

- Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spotkami — Inwestycjami Spétki,
ktdre stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne

- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowa
zaptate naleznosci.

Ryzyko kredytowe ograniczane jest zawieraniem umodw, ktorych konstrukcja zabezpiecza Spotke w
przypadku umoéw z kontrahentami zewnetrznymi. W przypadku transakcji zawieranych z
Inwestycjami wystgpienie ryzyka kredytowej jest znaczace. Zarzgdzanie tym ryzykiem polega na
monitorowaniu sytuacji finansowej Spétek - Inwestycji.

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spotki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajow ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz



ryzyko utraty ptynnosci. Poszczegdlne rodzaje ryzyka sg monitorowane i eliminowane przez Zarzad w
mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajgc ryzykiem Zarzad wspodtpracuje z dziatem finansowym
Spotki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.

3.7.Inne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos$¢ spétki jakie nastgpity po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca wydarzenia istotnie wptywajgce na dziatalno$¢ i wyniki
finansowe ALTA S.A. Zdarzenia zwigzane z realizacjg projektéw, ktore nastgpity po dniu bilansowym
zostaty wymienione w dziale Il niniejszego sprawozdania, poswieconym dziatalnosci Spétki w 2015r.

3.8.Istotne pozycje pozabilansowe w ujeciu podmiotowym przedmiotowym i wartosciowym

Pozycje pozabilansowe Spétki obejmujg gtéwnie poreczenia i gwarancje udzielone z tytutu
zaciggnietych w latach poprzednich uméw kredytowych Spoétki TUP Property Szczegdétowe
zestawienie zostato zaprezentowane w punkcie 2.4. niniejszego sprawozdania oraz w nocie
objasniajgcej nr 18.1. do sprawozdania finansowego Spoéfki.

3.9.Instrumenty finansowe i zwigzane z nimi ryzyka

Spétka nie jest zaangazowana kapitatowo w instrumenty finansowe charakteryzujgce sie wysoka
zmiennoscig, notowane na aktywnym rynku. W zwigzku z tym ryzyko zwigzane z instrumentami
finansowymi jest ograniczone.

Informacje dotyczgce instrumentdw finansowych zostaty zaprezentowane w nocie objasniajacej do
sprawozdania finansowego, nota 26.1. Instrumenty finansowe wedtug kategorii oraz ryzyka opisane
gtéwnie pod notg objasniajgcg 10. 1 i 10.2 Instrumenty te stanowig aktywa wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskéw i strat (akcje i udziaty Inwestycji Spoétki), pozyczki i naleznosci
wyceniane w zamortyzowanym koszcie, naleznosci wtasne wyceniane w nominale oraz srodki
pieniezne.

IV Akcje i akcjonariat oraz nadzoér

W okresie 2015r. nie miata miejsca nowa emisja akcji Spoétki. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi
15 212 345 zt i dzieli sie na 15 212 345 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja.

4.1.Zarzad i Rada Nadzorcza i ich wynagrodzenie

Pan Robert Jacek Moritz petni funkcje Prezesa Zarzadu Spoétki od 9 lutego 2005r.
Obecna, trzyletnia kadencja Zarzadu trwa do zakonczenia Walnego Zgromadzenia w 2017r.
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za 2016r.

Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu zaprezentowano w nocie objasniajacej nr 22.1. do sprawozdania
finansowego za 2015r.

W okresie 2015r. Rada Nadzorcza Spétki pracowata w sktadzie:
Andrzej Karczykowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Michat Dorszewski — sekretarz Rady Nadzorczej

Lestaw Moritz — Cztonek Rady Nadzorczej

Wiadystaw Sobanski — Cztonek Rady Nadzorczej

Adam Parzydet - Cztonek Rady Nadzorczej

Funkcje i obowigzki Komitetu Audytu petnig wszyscy cztonkowie Rady.



Wynagrodzenie osdb nadzorujacych zostato zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr 22.2 do
sprawozdania finansowego za 2015r.

4.2. Akcje nalezgce do oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

Osoba zarzqdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji
Robert Jacek Moritz 66726
Prezes Zarzadu
Lestaw Moritz
Cztonek Rady Nadzorczej 792 888
Wtadystaw Sobanski . 5713
Cztonek Rady Nadzorczej
Michat Dorszewski 3056

Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800
Spétki Concorde Investissement

4.3.Znaczacy Akcjonariusze

ULHER Udziat w gtosach
Najwieksi akcjonariusze Liczba akgji Liczba gtosow kapitale na W2
podstawowym

Rodzina Moritz w raz z podmiotem 7840 150 14115350 51,54% 65,22%
zaleznym - Hlamata Holgings Limited
w tym:
Hlamata Holginds Ltd.(podmiot 6531 087 12 806 287 42,93% 59,17%
zalezny od Elzbiety Moritz)
Elzbieta i Lestaw Moritz 1238621 1238621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 70 442 70 442 0,46% 0,33%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne zarzadzane 1130491 1130491 7.43% 5,22%
przez Ipopema TFI S.A.
Razem: 10 656 124 16 931 324 70,05% 78,23%

4.4.Informacje o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

Spétka do dnia publikacji raportu za 2015r. ani do dnia przekazania raportu nie emitowata akcji
pracowniczych. Nie wystepuje system kontroli akcji pracowniczych.
Spétka ma czynny Program Motywacyjny lll. Nadzor nad wypetnianiem kryteridw programu sprawuje
Rada Nadzorcza i Zarzad podejmujgc corocznie stosowne uchwaty.

W dniu 18 czerwca 2015r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwaty w sprawie uchylenia
uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia TUP S.A. (obecnie ALTA S.A.) dotyczacych przyjecia
programu motywacyjnego lll, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz emis;ji
warrantéw subskrypcyjnych a nastepnie przyjeto uchwaty:
- w sprawie przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spétce, warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem
w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji
warrantéw subskrypcyjnych z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy
Program obejmuje 3 lata, emisje 300 000 warrantéw subskrypcyjnych w trzech seriach, kazdy
warrant uprawnia do objecia jednej akcji Spotki nowej serii w jej wartosci nominalnej 1 zt.
W czasie trwania programu Spétka wyemituje 300 000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda
akcja.
w sprawie emisji warrantdw subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzadu Spotki,
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w zw. z emisjg akcji zwyktych na



okaziciela serii H, pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,
zmiany Statutu Spotki. Program motywacyjny przewidziany jest na 3 lata, zgodnie z trwaniem
kadencji Prezesa Zarzadu. W celu przyznania praw do objecia Akcji Prezesowi Zarzadu, Spdtka
wyemituje w ramach | transzy nie wiecej niz 300.000 warrantow subskrypcyjnych serii B
uprawniajgcych do objecia Akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1 zt.

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spoéfki.

Wartos$¢é nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodtce, warunkowego podwyiszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantdw subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzadu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoéfki.

W zwigzku z rejestracjg warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spoétki w nastepujacy sposob:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spotki otrzymata nowe nastepujgce brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spoétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczagcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Prawo objecia akcji serii G moze zostac
wykonane do dnia 31 grudnia 2023 roku." .

- zmienit sie art. 6 Statutu Spdtki w ten sposéb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj.
Prezesowi Zarzgdu Spétki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych
akcjonariuszy Spoétki. Prawo objecia akcji serii H moze zostaé wykonane do dnia 31 grudnia 2025
roku."

Na dzien bilansowy zawarto umowy z uczestnikami Programu Motywacyjnego Il



V tad korporacyjny

Spétka stosuje obowigzujgce w Polsce zasady fadu korporacyjnego, zebrane w dokumencie ,,Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na GPW”.

Regulacje dotyczace Dobrych Praktyk Spdétek Notowanych na GPW dostepne sg publicznie w
Internecie na oficjalnej stronie GPW https://www.gpw.pl/dobre_praktyki_spolek_regulacje, ktérej
misjg jest takze promocja zasad oraz rozwdéj komunikacji z notowanymi spétkami.

Firma prowadzi przejrzystg polityke informacyjng, wszystkie istotne zdarzenia zwigzane z dziataniami
ALTA S.A. oraz podmiotéw zaleznych sg ogtaszane w postaci raportéw biezgcych i publikowane na
stronie internetowej spoétki, dodatkowo w formie komunikatéow prasowych przekazywane mediom.
Strona internetowa ALTA S.A. stanowi wazne narzedzie komunikacji z akcjonariuszami, to na niej,
zgodnie z rekomendacjami dokumentu , Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW” umieszczone
zostaty dokumenty korporacyjne, w tym raporty biezgce oraz okresowe, Zzyciorysy zawodowe
cztonkéw organdw, informacje dotyczace zwotywania Walnego Zgromadzenia etc.

Informacja dotyczgca odstgpienia od przestrzegania zasad tadu Korporacyjnego w 2015 r.
Spétka tak jak w latach poprzednich kontynuowata ponizsze odstepstwa od stosowania zasad tadu
Korporacyjnego, o ktérych zadecydowato Walne Zgromadzenie Spétki:

— Walne Zgromadzenie uchwatg nr 6 z dnia 6 maja 2008 r. postanowito przestrzegac zasad
tadu Korporacyjnego w czesci odnoszacej sie do akcjonariuszy. W paragrafie drugim w/w
uchwaty Walne Zgromadzenie postanowito jednak, ze do czasu podjecia odmiennej decyzji
Walne Zgromadzenia Spétki nie bedg transmitowane z wykorzystaniem sieci Internet a
przebieg obrad nie bedzie rejestrowany ani upubliczniany na stronie internetowej Spotki.

Opis cech stosowanych w przedsiebiorstwie systemow kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem w
odniesieniu do sporzgdzania sprawozdarn finansowych

Kontrola wewnetrzna w Spodtce i jej Inwestycjach oraz zarzgdzanie ryzykiem jest procesem ciggtym. W
okresie 2015r. nie zaszty zmiany w systemie kontroli oraz zarzadzania ryzykiem.

Kontrola wewnetrzna w spétce w odniesieniu do sporzgdzania sprawozdan finansowych sprawowana
jest przez wtadze statutowe zgodnie z KSH tj. Zarzad i Rade Nadzorczg, natomiast w pierwszej
kolejnosci przez dziat finansowy i dyrektora finansowego. System ten opiera sie o kilkupoziomowg
procedure nadzorczg nad procesem sporzgdzania sprawozdan. Podstawowe cechy i cele systemu
obejmujg zapewnienie poprawnosci ewidencjonowania dokumentéw ksiegowych, ograniczanie
uprawnien poszczegélnym pracownikom w zakresie obstugi finansowego systemu komputerowego,
kontrola procedur i poprawnosci dziatania systeméw uzywanych w podmiotach — inwestycjach
Spotki. W kompetencji dyrektora finansowego i Zarzadu lezy rzetelna ocena ksiegowych wartosci oraz
wystepujgcego ryzyka i jesli to konieczne objecie ich rezerwg lub zobowigzaniem warunkowym a
takze ujawnienie rzetelnej informacji pozafinansowej dotyczgcej polityki rachunkowosci.

Zarzadzanie ryzykiem i kontrola wewnetrzna spoétki sg procesem ciggtym, podejmowania decyzji i
dziatan zarowno na poziomie operacyjnego zarzgadzania spotkg jak i strategicznych decyzji zwigzanych
z dtugoterminowym funkcjonowaniem firmy.

Zadania Rady Nadzorczej w zakresie kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem polegajg na ocenie
sprawozdania finansowego oraz zasieganiu opinii audytora podczas badania sprawozdania, a takze
odzwierciedlone sg w biezacej dziatalnos$ci wszystkich Cztonkdw Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza ocenia skutecznosé kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem oraz ocenia prace
Zarzadu.



Informacje na temat znaczqcych Akcjonariuszy i praw z papierow wartosciowych Spotki

Informacje dotyczacg akcjonariuszy zawarto w punkcie 4.2. i 4.3.niniejszego Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotki w 2015r.

Czesc¢ akcji niesie ze sobg uprzywilejowanie w zakresie gtosowania na Walnym Zgromadzeniu. Akcje
sg uprzywilejowane w ten sposdb, ze jedna akcja uprawnia do 5 gtoséw na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy. Wiekszo$¢ akcji uprzywilejowanych skupiona jest u jednego z akcjonariuszy
znaczacych.

Oprdcz ww. papiery wartosciowe Spoétki nie dajg specjalnych uprawnien kontrolnych akcjonariuszom.

Dokumenty Spétki nie naktadajg zadnych ograniczen na akcjonariuszy odnosnie wykonywania prawa
gtosu. Nie istniejg tez zadne ograniczenia dotyczace przenoszenia praw wifasnosci papieréow
wartosciowych emitowanych przez Spétke.

Opis zasad dotyczgcych powotywania i odwotywania oséb zarzqdzajgcych oraz ich uprawnier, w
szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zarzad Spotki powotuje Rada Nadzorcza na podstawie postanowien Statutu.

Do uprawnien Rady nalezy takze ustalenie szczegdtowych zapiséw dotyczacych zatrudnienia Zarzadu.
Uprawnienia w zakresie decyzji dotyczacej emisji lub wykupu akcji reguluje Statut i KSH. Udzielane
jest w formie uchwat Walnego Zgromadzenia, ktdrych wykonanie powierzane jest Zarzgdowi.

Opis zasad zmiany Statutu lub Umowy Spotki

Zmiany statutu spoétki lub umowy spétki mozliwe sg tylko na zasadach okreslonych w Statucie Spoéfki,
Regulaminie Walnego Zgromadzenia oraz Kodeksie Spétek Handlowych.

Statut Spoétki moze podlega¢ zmianom na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie tekstu jednolitego Statutu po zmianach powierza sie Radzie Nadzorcze;.

Sposob dziatania Walnego Zgromadzenia

Walne Zgromadzenia Spoétki odbywajg sie na zasadach okreslonych w Kodeksie Spotek Handlowych,
Regulaminie Walnego Zgromadzenia z uwzglednieniem zasad zamieszczonych w dokumencie Dobre
Praktyki Spétek Notowanych na GPW.

Informacje o skfadzie osobowym i zmianach w organach Spdtki oraz opis dziatania organdw
zarzgdzajgcych i nadzorujgcych oraz ich komitetéow

Informacje o sktadzie osobowym i zmianach w organach spétki zaprezentowano w dziale | niniejszego
Sprawozdania Zarzadu ,, Charakterystyka Spétki” w punkcie 1.4 ,Informacja o osobach zarzgdzajacych
i nadzorujgcych”. W okresie 2015r. nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Organy Zarzadzajace i Nadzorujgce dziataja w oparciu o przepisy Kodeksu Spétek Handlowych,
Regulamin Rady Nadzorczej oraz Regulamin Zarzadu przy uwzglednieniu przepisdw zawartych w
dokumencie Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW.

Informacje o postepowaniach sqgdowych

Informacje o istotnym postepowaniu sgdowym wobec dtuznika Spétki ALTA zaprezentowano w
punkcie 2.6.3. niniejszego sprawozdania.



Informacje na temat pozostatej dziatalnosci spotecznej

W ramach dziatalnosci Spdtka stara sie takie wypracowywac zyski spoteczne. W miejscach
prowadzonych inwestycji doktadane sg starania aby prowadzi¢ dialog z lokalnymi spotecznosciami,
zrozumiec lokalne potrzeby i wreszcie w optymalny sposdb na nie odpowiedzie¢. W okresie 2015r.
Przystan Siewierz prowadzita nastepujgce dziatania na rzecz spotecznosci mieszkajgcej w poblizy
inwestycji Siewierz-Jeziorna, nad Zalewem Przeczycko-Siewierskim:

— W okresie wakacji tygodniowe turnusy z nauki zeglarstwa dla dzieci z Siewierza
Odbyty sie 4 turnusy pétkolonii, w sumie w zajeciach uczestniczyto ponad 50 dzieci.

— Atrakcje rodzinne towarzyszace otwarciu sprzedazy w Siewierzu Jeziornej - warsztaty z
przetwarzania odpaddw, animacje dla najmfodszych oraz wspdlne sadzenie drzew w
pierwszym kwartale inwestycji

— Woycieczka rowerowa w Siewierzu Jeziornej. Uczestnicy przejechali ponad 20km dookota
Zalewu Przeczycko - Siewierskiego, przez Siewierz i zakonczyli wycieczke na Przystani.

— Regaty na zakonczenie sezonu zeglarskiego, ktére potgczone byty z piknikiem rodzinnym.

— Spotka prowadzi takze profil na portalu spotecznosciowym promujacy zasady nowego
urbanizmu, zréwnowazonego rozwoju i odpowiedzialnosci spotecznej.

Podmiot do badania sprawozdar finansowych

Badanie sprawozdania finansowego ALTA S.A. za 2015r. zostato przeprowadzone przez UHY ECA
Audyt Sp. z 0.0. Sp. k (dawniej ECA Seredynski i Wspdlnicy Spétka z o. o. Sp. k.), zgodnie z umowa
zawartg w dniu 19 czerwca 2015r. Informacje o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do nadania
sprawozdan finansowych zawarto w nocie objasniajgcej nr 23.1 do sprawozdania finansowego ALTA
S.A. ,wynagrodzenia podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych”.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa, 30.04.2016r.



VI Oswiadczenia zarzadu
Oswiadczenie o rzetelnosci sporzqdzenia sprawozdarn finansowych

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
sprawozdanie finansowe Spoétki i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowg i finansowg ALTA S.A. oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA
S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji ALTA S.A., w tym opis podstawowego
ryzyka i zagrozen.

Oswiadczenie dotyczqce podmiotu uprawnionego do badan finansowych

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego Spotki, zostat
wybrany zgodnie przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania
sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym
sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa, 30.04.2016r.



