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Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za Il kwartat 2015 roku, ktérego elementem sg niniejsze Pozostate
informacje zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panistwem
cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spo6tki INTERBUD-LUBLIN S.A. (Spdtka, Emitent) oraz
podmiotéw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa, Grupa INTERBUD-
LUBLIN).

Jednoczesnie Spétka informuje, iz dziatajgc na podstawie § 83 ust. 1 Rozporzadzenia Spoétka nie przekazuje
odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego. Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-
LUBLIN S.A. przekazywane jest jako element rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

1 Woybrane dane finansowe

1.1 Wybrane dane finansowe ze skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za lll kwartaty || za lll kwartaly | za Ill kwartaty | za Ill kwartaty
zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09-
2015 2014 2015 2014
l. Przychody netto ze sprzedazy 78 259 60 181 18 819 14 396
Il. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 70 052 74 787 16 845 17 890
. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8207 -14 606 1974 -3494
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 395 -13 607 3461 -3 255
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13 070 220834 3143 4984
VI | Zysk (strata) netto 9468 -19 629 2277 -4 696
VII. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7 425 20384 1786 4876
VIIL Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -4 043 4541 -972 1086
x|, Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej -2921 26 050 -702 6232
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 461 -1125 111 -269
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2015 31-12-2014 30-09-2015 31-12-2014
XI. | Aktywa trwate 44113 32266 10 407 7570
XIl. | Aktywa obrotowe 75 205 103 932 17 743 24384
XIll. | Aktywa razem 119 317 136 198 28 150 31954
XIV. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 90 036 116 384 21242 27 305
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 22 243 20 843 5248 4 890
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 67 793 95 542 15 994 22 416
XVIL. | Kapitat wtasny 29 281 19813 6 908 4649
XVIIl. || Kapitat zaktadowy 702 702 166 165
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XIX. | Pasywa, razem

119371 136 198 28 163 31954

XX. | llos¢ akeji (w szt.)* 7016000 7016000 nd. nd.
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 1,35 -2,80 0,32 -0,67
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 1,35 -2,80 0,32 -0,67
XXIIl. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 4,17 2,82 0,98 0,66
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 4,17 2,82 0,98 0,66
XXV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki

sporzgdzonego zgodnie z MSR/MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycja za lll kwartaty | za lll kwartaly | za Il kwartaty | za Il kwartaty
zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09- zak. 30-09-
2015 2014 2015 2014
I Przychody netto ze sprzedazy 74 820 56 193 17 992 13 442
Il. Koszty dziatalnosci operacyjnej 68 050 71539 16 364 17 113
Il. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 6770 -15 346 1628 3671
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 13 872 -13 474 3336 -3223
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 456 -19351 3476 -4 629
VI | Zysk (strata) netto 11146 -18 360 2680 -4392
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 6729 17 236 1618 4123
VIIL :Jnr\ileep;ftwa pignieine netto z dziatalnosci 3927 1998 944 478
ycyjne)

x|, Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej -2211 -20737 -532 -4 961
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 592 -1504 142 -360

tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-09-2015 31-12-2014 30-09-2015 31-12-2014

XI. || Aktywa trwate 57 027 43079 13 454 10 107
Xil. | Aktywa obrotowe 49 442 78 274 11 665 18 364
Xill. | Aktywa razem 106 469 121353 25119 28471
XIV. | Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 73 832 99 862 17 419 23 429
XV. | Zobowiazania dtugoterminowe 6353 12 843 1499 3013
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 67 479 87 019 15 920 20416
XVII. | Kapitat wiasny 32637 21491 7 700 5042
XVIII. | Kapitat zaktadowy 702 702 166 165
XIX. | Pasywa, razem 106 469 121353 25119 28471
XX. | llos¢ akeji (w szt.)* 7 016 000 7 016 000 Nd. nd.
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 1,59 -0,35 0,38 -0,08
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 1,59 -0,35 0,38 -0,08
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XXIIl. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 465 306 1.10 072

XXIV. | Rozwodniona wartos$¢ ksieg. na 1 akcje (w zt/€) 465 306 1.10 072

XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0.00 0.00 0.00 0.00

1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyze] zostaty przeliczone na euro wg nastepujgcych zasad:

e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na
dzien bilansowy tj. 30 wrzesnia 2015 (1 EUR = 4,2386 PLN) i na dzien 31 grudnia 2014 r. (1 EUR= 4,2623
PLN);

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng Srednich kurséow ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2015
r. (1 EUR =4,1585 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2014 (1 EUR = 4,1803PLN).

2  Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

2.1 Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

W okresie sprawozdawczym INTERBUD-LUBLIN S.A. (dalej jako: Emitent, Spoétka) tworzyt Grupe Kapitatowg wraz z
piecioma podmiotami zaleznymi tj. spdtka IB-Nieruchomosci Sp. z o0.0., RUPES Sp. z o.0., INTERBUD-
CONSTRUCTION S.A., INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. oraz INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. Emitent posiada
100% akcji/udziatéw w kazdej ze spotek stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co stanowi rowniez 100%
ogélnej liczby gtoséw w tych spdtkach. Wszystkie spoétki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna.

INTERBUD-LUBLIN
S.A.

Jednostka Dominujac

| | 1 1 1

IB-Nieruchomosci Sp. z INTERBUD- INTERBUD- INTERBUD-APARTMENTS
RUPES Sp. z 0.0.

0.0. BUDOWINCTWO S.A. CONSTRUCTION S.A. Sp.z 0.0.

100% udziatow|

Emitent posiada réwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spdtce Lubelski Rynek Hurtowy
S.A. w Lublinie. Posiadany przez Spétke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogdlnej
liczby gtosédw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

W 2013 r. utworzona zostata spdétka celowa z udziatem Emitenta pn. Stoneczny Park Sp. z 0.0. o kapitale
zaktadowym w wysokosci 10 tys. zt, w ktorej Emitent posiada 50% udziatéw. Spétka Stoneczny Park nie podjeta
jeszcze realizacji zadnych projektéw inwestycyjnych.

Jednoczesnie najwiekszg grupe inwestycji dtugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe sktadajgce sie na
,bank ziemi”.

Poza pozycjami wymienionymi powyzej Spotka nie posiada istotnych inwestycji w tym inwestycji kapitatowych.

W okresie sprawozdawczym Spdtka utworzyta wspominane ponizej trzy oddziaty tj. oddziat deweloperki
mieszkaniowej w Lublinie oraz dwa oddziaty deweloperki komercyjnej w Lublinie.

2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: »INTERBUD-LUBLIN” S.A.
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Siedziba: ul. Turystyczna 36, 20-27 Lublin

Telefon: +48 81 746 34 07
Telefax: +48 81 746 44 65
Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl
Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sadowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschdéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku) pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostki zalezne

2.1.2.1 IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0.

IB-Nieruchomosci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego zarzadzania
nieruchomosciami. Klientami IB-Nieruchomosci sg wytgcznie spotki z Grupy Kapitatowe] Interbud-Lublin. Spdtka
zalezna realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym,
wykonuje niezbedne przeglady wymagane Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne warunki eksploatacji
budynku przy minimalizowaniu kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci w dtugim okresie.

Spoétka zalezna zatrudnia licencjonowanych zarzgdcdw nieruchomosci oraz administratoréw z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie obstugi wspdlnot mieszkaniowych jak i obiektéw komercyjnych.

Dziatalnos¢ IB-Nieruchomosci jest odpowiedzia na rosngce potrzeby rynku w zakresie profesjonalnego
zarzadzania, administrowania, obstugi ksiegowej, prawnej i nadzoru technicznego nad powierzonymi
nieruchomosciami. Obecnie IB-Nieruchomosci zajmuje sie zarzadzaniem budynkami mieszkalnymi na kilku
osiedlach zrealizowanych w Lublinie przez Jednostke Dominujaca jako inwestora. IB-Nieruchomosci zajmuje sie
rowniez zarzgdzaniem budynkiem spoétki zaleznej — RUPES, ktdry potozony jest przy Al. Ractawickich 8 w Lublinie.

2.1.2.2 RUPES Sp.zo.0.

RUPES Sp. z 0.0. (RUPES) powstata w 2006 roku. Poczgtkowo Spdtka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami.
Nastepnie prowadzona przez RUPES dziatalno$¢ zwigzana byta ze wznoszeniem budynkéw i obstugg rynku
nieruchomosciami. Jedynym zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku
biurowego, ktéry jest potozony na dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Al. Ractawickiej (Srédmiescie) w Lublinie.
Wzniesiony budynek ma charakter ustugowo-mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Aktualnie
spotka RUPES zajmuje sie komercjalizacjg ww. budynku biurowego zlokalizowanego w samym centrum Lublina.
Na koniec wrzesnia 2015 r. skomercjalizowano 90% powierzchni lokali w budynku biurowym w tym 36% to
powierzchnia lokali sprzedanych a 54% powierzchni lokali przekazanych pod wynajem.

2.1.2.3 INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. i INTERBUD-CONSTRUCTION S.A.

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe w spoétki celowe, ktére bedg odpowiadaty za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty trzy spétki zalezne w tym INTERBUD-BUDOWNICTWO
SA oraz INTERBUD-CONSTRUCTION SA.

W ramach spétki celowej INTERBUD-CONSTRUCTION Emitent planuje rozpoczgé nowy projekt deweloperski
(Osiedle Botanik IV).
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Natomiast w okresie sprawozdawczym INTERBUD-BUDOWNICTWO zajmowato sie realizacjg projektu
inwestycyjnego zlokalizowanego w okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie oraz realizacjg kontraktéw
budowlanych zleconych przez podmioty zewnetrzne. W lutym 2015 r. Spdtka podpisata z INTERBUD-
BUDOWNICTWO pierwsze umowy podwykonawcze na mocy ktérych zlecone zostaty roboty budowalne. W dniu
14 lipca 2015 roku Jednostka Dominujaca zawarta za spdtka zalezng INTERBUD-BUDOWNICTWO umowe o
wykonanie robét budowlanych o wartosci 10,3 mIn zt netto. Przedmiotem umowy jest wykonanie w charakterze
generalnego wykonawcy robét budowlanych polegajgcych na kompleksowym wykonaniu stanu deweloperskiego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w ramach zadania ,,Osiedle Brzozy 3” zlokalizowanego w Lublinie przy ul.
Dunikowskiego. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 28/2015 z dnia 14 lipca 2015 .

2.1.2.4 INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0 .0.

INTERBUD-APARTMENTS sp. z 0.0. to kolejna spétka utworzona w 2014 roku. Emitent posiada 100% udziatéw w
tym podmiocie. INTERBUD-APARTMENTS zostata utworzona w celu realizacji projektow deweloperskich. W |
potroczu 2015 r. INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o0.0. zawarta z osobg fizyczng umowe sprzedazy dziatki potozonej
w okolicach Alei Krasnickiej, ul. Gesiej i ul. Owczej w Lublinie tj. w obrebie kompleksu w postaci parku
handlowego. Wczesniej nieruchomos¢ o ktérej mowa powyzej zostata przeniesiona z Jednostki Dominujacej do
INTERBUD-APARTMENTS.

2.1.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej

W okresie sprawozdawczym Emitent utworzyt trzy oddziaty Spdtki tj. oddziat deweloperki mieszkaniowej w
Lublinie, oddziat deweloperki komercyjnej w Lublinie oraz oddziat deweloperki komercyjnej Nr 2 w Lublinie.
Przedmiotem dziatalnosci oddziatu deweloperki mieszkaniowej w Lublinie bedzie wykonywanie robdt
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Natomiast przedmiotem
dziatalnosci oddziatu deweloperki komercyjnej w Lublinie oraz oddziatu deweloperki komercyjnej Nr 2 w Lublinie
bedzie realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, kupno i sprzedaz
nieruchomosci, wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi. Oddziaty s3 podmiotami
samodzielnie sporzgdzajgcymi bilans oraz posiadajg status pracodawcy w rozumieniu przepisdéw prawa pracy.
Odziaty te jednak nie posiadajg odrebnej osobowosci prawnej. Oddziat deweloperki komercyjnej w Lublinie zostat
wyposazony w dziatki inwestycyjne, na ktérych prowadzony jest projekt parku handlowego wraz z wszystkimi
naleznosciami i zobowigzaniami z tym zwigzanymi. W przypadku oddziatu deweloperki mieszkaniowej w Lublinie
zostat on wyposazony w towary i produkcje w toku zwigzang z powstawaniem budynkdw mieszkalnych i
niemieszkalnych w Lublinie wraz z wszystkimi naleznosciami i zobowigzaniami z tym zwigzanymi.

W 2015 r. miato miejsce podwyzszenie kapitatu zakladowego INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. po cenie emisyjnej
wynoszacej 1 zt kazda.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie miaty miejsca zadne zmiany w obrebie Grupy Kapitatowej oraz w
przedsiebiorstwie Emitenta.

2.2 Historia jednostki dominujgcej Interbud — Lublin S.A.

Emitent dziata na rynku ustug budowlanych. Dziatalno$¢ Emitenta to przede wszystkim budownictwo lgdowe
kubaturowe, tj. budownictwo mieszkaniowe, przemystowe i budynkdéw uzytecznosci publicznej.

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000296176, w
dniu 31 grudnia 2007 r.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia poprzednika prawnego Emitenta — spétki Przedsiebiorstwo Instalacji
Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spdtke akcyjng pod firma
INTERBUD - LUBLIN Spoétka Akcyjna.
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Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 grudnia 2007 r. Przeksztatcenie zostato dokonane na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Sp.
z 0.0. zdnia 19 grudnia 2007 r.

Poprzednik prawny Emitenta — spétka Przedsiebiorstwo Specjalistyczne INTERBUD Sp. z 0.0. zostata zawigzana w
dniu 21 grudnia 1987 r. i zarejestrowana w rejestrze handlowym B prowadzonym przez Sad Rejonowy w Lublinie —
Wydziat Il Cywilny pod nr H - 683 w dniu 31 grudnia 1987 r.

Emitent zostat zatozony na czas nieokreslony.

2.3 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitafowej

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN zajmuje sie sSwiadczeniem kompleksowych wustug budownictwa
mieszkaniowego, ogdlnego i przemystowego. W sposdb kompleksowy realizuje inwestycje, petnigc funkcje
zaréwno generalnego wykonawcy w zakresie realizowanych robédt, jak i podwykonawcy w zakresie scisle
okreslonych zadan, wykorzystujac do tych celéw wykwalifikowang kadre menadzerska i techniczng.

Jednostka Dominujgca $wiadczy ustugi robdt budowlanych w tym, w zakresie budownictwa kubaturowego oraz
infrastrukturalnego. INTERBUD — BUDOWNICTWO SA realizuje roboty budowlane w ramach projektu
inwestycyjnego zlokalizowanego w okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie oraz realizacjg kontraktéw
budowlanych zleconych przez podmioty zewnetrzne. INTERBUD-CONSTRUCTION planuje rozpocza¢ nowy projekt (
Osiedle Botanik IV). INTERBUD-APARTMENTS zostata utworzona w celu realizacji projektow deweloperskich.
INTERBUD-APARTMENTS planuje prowadzi¢ projekty deweloperskie realizowane dotychczas przez Jednostke
Dominujaca (tj. Osiedle Brzozy Ill oraz Nowy Felin).

Przedmiotem dziatalnosci IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0. jest zarzgdzanie i administrowanie nieruchomosciami.

Przedmiotem dziatalnosci RUPES jest komercjalizacja powierzchni nieruchomosci budynku biurowego, ktory
zlokalizowany jest w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury.

Podsumowujgc Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN wyrdznia trzy gtéwne segmenty, w ramach ktérych prowadzi
swojg dziatalnos¢ operacyjna:

. roboty budowlano-montazowe;
. dziatalno$¢ deweloperska;
o zarzadzanie nieruchomosciami.

3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie sprawozdawczym 2015 r.

3.1.1 Zdarzenia w okresie trzech kwartatéw 2015 r.

W dniu 27 stycznia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwaty w sprawie zmiany Statutu
Spotki. Czes¢ zmian dotyczyta poszerzenia statutowej dziatalnosci Spétki m.in. o wytwarzanie i zaopatrywanie w
energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych, dziatalnos¢
polegajgcg na prowadzeniu domdéw opieki spotecznej oraz dziatalnosci turystyczng i rekreacyjng. Dodatkowo
Walne Zgromadzenie udzielito Zarzagdowi Spoétki upowaznienia do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spoétki
poprzez emisje nowych akcji o tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 350 000,00 zt ztotych w drodze
jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych powyzej (kapitat docelowy).

Upowaznienie Zarzagdu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach
kapitatu docelowego wygasa z uptywem 3 (trzech) lat od dnia rejestracji przez sad rejestrowy zmiany Statutu
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dotyczacej ww. upowaznienia. W dniu 2 kwietnia 2015 roku Spdtka powzieta informacje o rejestracji ww. zmian
Statutu przez wiasciwy sad rejestrowy.

W dniu 29 stycznia 2015 roku Emitent powzigt informacje o podpisaniu aneksu na mocy, ktérego odbiodr
ostateczny uktadu komunikacyjnego w okolicach al. Krasnickiej oraz ulic Jana Pawta |l, Raszynskiej i Gesiej w
Lublinie nastgpi przed uzyskaniem przez Emitenta pozwolenia na uzytkowanie pierwszego z obiektow
sktadajacych sie na centrum handlowo-ustugowe lecz nie pdzniej niz do dnia 31 sierpnia 2015 r., o ile decyzja lub
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz przebudowe odcinkédw uktadu komunikacyjnego stang sie prawomocne
przed dniem 1 kwietnia 2015 r. W przypadku natomiast, gdy decyzje, o ktdrych mowa powyzej stang sie
prawomocne po dniu 1 kwietnia 2015 r., wszelkie terminy odnoszgce sie do wykonania oraz odbioru tych
odcinkdw wynosié bedg 8 miesiecy od dnia ostatecznych decyzji o ktérych mowa powyzej. Jednoczesdnie przejecie
inwestycji w ww. etapach nastgpi nie pdzniej niz 45 dni od ostatecznych odbioréw robét przewidzianych w tych
etapach. O zawarciu ww. aneksu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r.

W dniu 3 lutego 2015 r. Emitent zawart z dwiema osobami fizycznymi (Kupujgcy) przedwstepng umowe sprzedazy
dziatki potozonej przy Alei Krasnickiej, ul. Gesiej i ul. Owczej w Lublinie (Umowa Przedwstepna). Dziatka, o ktérej
mowa powyzej stanowi czes¢ nieruchomosci obejmujgcej przeznaczone do sprzedazy grunty inwestycyjne w
obrebie kompleksu w postaci parku handlowego (Centrum Handlowe). Kupujacy nie sg w zaden sposdb osobami
powigzanymi z Emitentem. Przyrzeczona umowy sprzedazy Nieruchomosci (Umowa Przyrzeczona) zostanie
zawarta do dnia 3 kwietnia 2015 r. Zgodnie z postanowieniami Umowy Przedwstepnej cena sprzedazy
Nieruchomosci zostata ustalona na 1,91 min zt netto, przy czym do dnia 12 lutego 2015 r. zaptacona zostanie w
formie zadatku czes¢ ww. ceny w wysokosci 0,25 min zt. Umowa Przedwstepna nie przewiduje kar umownych za
wyjatkiem zobowigzan jej stron wynikajgcych z wptaty ww. zadatku. Jednocze$nie w zwigzku z zawarciem Umowy
Przedwstepnej zawarta zostata z Kupujacymi w tym samym dniu umowa o wykonanie infrastruktury, ktéra ma
zosta¢ wybudowana na potrzeby korzystania z Nieruchomosci o wartosci 1 min zt netto, przy czym umowa o
budowe infrastruktury ulegnie rozwigzaniu w przypadku nie zawarcia Umowy Przyrzeczonej sprzedazy
Nieruchomosci. O zawarciu pakietu powyzszych uméw Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 6/2015 z dnia
4 lutego 2015 .

W dniu 4 lutego 2015 r. zawart z INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. (Spotka Zalezna) umowe podwykonawczg o
roboty budowlane (Umowa). Przedmiotem Umowy jest zrealizowanie przez Spoétke Zalezng prac zwigzanych z
wybudowaniem obiektu handlowego zlokalizowanego w okolicach ulic Owczej oraz Al. Krasnickiej w Lublinie.
Wynagrodzenie Spotki Zaleznej za zrealizowanie przedmiotu Umowy wynosi ok. 12,8 min zt netto. O zawarciu
umowy podwykonawczej ze spdtka zaleing Spotka informowata w raporcie biezacym nr 7/2015 z dnia 4 lutego
2015r.

W dniu 12 lutego 2015 r. do Spotki wptynety obustronnie podpisane aneksy do dwéch z trzech uméw leasingu
nieruchomosci zawartych z Twdj Leasing S.A. (dawniej BPS Leasing S.A.). Na mocy ww. anekséw ostateczny termin
ptatnosci wynikajgcych z dwéch Umoéw Leasingu o ktdrych mowa powyzej obejmujacych optate koricowg w
wysokosci 5,8 min zt oraz ptatnosci z tytutu rat miesiecznych zostat przedtuzony do dnia 31 marca 2015 r. O
zawarciu ww. aneksow Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2015 z 12 lutego 2015 r.

W dniu 9 marca 2015 r. Emitent zawart z INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. aneks do umowy podwykonawczej o
roboty budowlane na mocy, ktérego zmniejszeniu ulegto wynagrodzenie z tytutu jej realizacji i aktualnie wynosi
10,99 min zt netto. Jednoczesnie w zwigzku ze zmniejszeniem wynagrodzenia odpowiedniemu zmniejszeniu ulegt
zakresu prac stanowigcych przedmiot Umowy. O zawarciu ww. aneksu Spoétka informowata w raporcie biezgcym
nr9/2015 z 10 marca 2015 r.

W dniu 18 marca 2015 r. Emitent zawart z INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. umowe o roboty budowlane.
Przedmiot umowy obejmuje m.in. wykonanie robdét drogowych i sieciowych wg dokumentacji projektowej
niezbednych dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej inwestycji polegajgcej na budowie Centrum Handlowo-
Ustugowego Al. Krasnickiej, ul. Jana Pawta Il i ul. Gesiej w Lublinie. Wynagrodzenie Spoétki Zaleinej za
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zrealizowanie przedmiotu Umowy wynosi 9,9 min zt netto. O zawarciu ww. umowy Spdtka informowata w
raporcie biezgcym nr 10/2015 z 19 marca 2015 r.

W dniu 19 marca 2015 r. spoétka zalezna INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. (Spétka Zalezna) zawarta z Mota-Engil CE
S.A. (Wykonawca) umowe o roboty budowlane (Umowa). Przedmiot Umowy obejmuje m.in. wykonanie robot
drogowych i sieciowych wg dokumentacji projektowej niezbednych dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
inwestycji polegajacej na budowie Centrum Handlowo-Ustugowego Al. Krasnickiej, ul. Jana Pawta Il i ul. Gesiej w
Lublinie. Wynagrodzenie Wykonawcy za zrealizowanie przedmiotu Umowy wynosi 9 min zt netto. O zawarciu ww.
umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2015 z 20 marca 2015 r.

W zwigzku z zawarciem w dniu 24 marca 2015 r. ze sp6tkg zalezng INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. dwdch umow
na wykonanie robdt budowlanych, faczna wartosé umoéw zawartych ze Spétka zalezng wyniosta ok. 5 min zt. Na
ww. warto$¢ umow, poza wskazanymi powyzej umowami sktada sie rowniez umowa o roboty budowlane z dnia
20 marca 2015 r. Sposréd wyzej wymienionych umdéw, umowa o najwiekszej wartosci jest umowa o roboty
budowlane z dnia 20 marca 2015 r., ktérej wartos¢ wynosi ok. 2,5 min zt netto. Przedmiotem ww. umowy jest
wykonanie wszystkich robét budowlanych w zwigzku z zadaniem pn. "Gospodarka humusem i uksztaltowanie
terenu na obszarze Parku Weglin". Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z projektem i zasadami wiedzy
technicznej. O zawarciu ww. uméw Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 12/2015 z 25 marca 2015 r.

W dniu 25 marca 2015 roku uzgodniono przedtuzenie do dnia 31 maja 2015 r. terminu realizacji umowy o
generalne wykonawstwo wielorodzinnego budynku mieszkalnego Warszawie przy ul. Drzymaty 13. Umowa
zostata zawarta z Petro Development Sp. z 0.0. Przedtuzenie terminu realizacji umowy uwzglednia zlecenie w dniu
25 marca 2015 r. przez Inwestora wykonania przez Emitenta prac dodatkowych zwigzanych z wprowadzeniem do
przedmiotu umowy elementdw zamiennych oraz dodatkowo zleconych. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w
raporcie biezgcym nr 13/2015 z 26 marca 2015 r.

W dniu 31 marca 2015 roku Emitent powziat informacje o decyzji Twdj Leasing dotyczacej braku woli kontynuacji
rozméw w przedmiocie dalszego przedtuzenia okresu obowigzywania uméw leasingu. Tym samym w dniu 31
marca 2015 r. uptynat termin zaptaty ptatnosci wynikajacych z ww. umoéw leasingu. Wartos¢ ww. ptatnosci
obejmujacych czesci kapitatowe oraz odsetkowe wynosita na dzien wystgpienia zdarzenia odpowiednio 3,02 min
zt oraz 2,83 min zt. Jednoczesnie Emitent informuje, iz przystapit do rozméw z Bankiem BPS S.A. bedgcym
podmiotem kontrolujgcym Twdj Leasing oraz jedng z gtdwnych instytucji finansujacych dziatalnosé Spétki w celu
uzgodnienia parametréw krétko- oraz Srednioterminowego finansowania dziatalnosci Emitenta. Intencjg Spoétki
jest uregulowanie zobowigzan wzgledem Twaj Leasing z tytutu ww. umdw leasingowych ze srodkdw o charakterze
Srednioterminowym w sprawie pozyskania ktérych Emitent prowadzi rozmowy z Bankiem BPS S.A. O ww.
zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 14/2015 z 1 kwietnia 2015 r.

W dniu 1 kwietnia 2015 r. spdtka zalezna tj. INTERBUD-APARTMENTS S.A. zawarta z osobg fizyczng umowe
sprzedazy dziatki potozonej w okolicach Alei Krasnickiej, ul. Gesiej i ul. Owczej w Lublinie tj. w obrebie kompleksu
w postaci parku handlowego za cene 1,54 min zt. Jednoczesnie w tym samym dniu zawarta zostata pomiedzy
Kupujagcym a Emitentem umowa o wykonanie infrastruktury, ktéra ma zosta¢ wybudowana na potrzeby
korzystania ze zbytej nieruchomosci. Umowg o wiekszej wartosci z ww. jest umowa o wykonanie infrastruktury,
ktorej wartosé wynosi 1,56 min zt netto. O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 15/2015 z 1
kwietnia 2015 .

W dniu 3 kwietnia 2015 roku Emitent zawart przyrzeczong umowe sprzedazy dziatki potozonej przy Alei
Krasnickiej, ul. Gesiej i ul. Owczej w Lublinie w odniesieniu do ktérej przedwstepna umowa sprzedazy zostata
zawarta w dniu 3 lutego 2015 r. Cena sprzedazy nieruchomosci wskazana w umowie wynosi 1,91 min zt netto,
przy czym cze$¢ ww. ceny zostata do dnia zawarcia umowy uregulowana w formie zadatku. O zawarciu ww.
umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 17/2015 z 3 kwietnia 2015 r.
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W dniu 9 kwietnia 2015 roku zostat zawarty aneks do umowy kredytu inwestycyjnego na mocy ktérego
dokonano zmiany harmonogramu sptaty kredytu i obnizeniu miesiecznej raty ptatnosci z tytutu jego kolejnej
spfaty w zwigzku z dokonang na wniosek Emitenta przedterminowa spfatg czesci kwoty kredytu w wysokosci 1,91
min zt. O zawarciu ww. aneksu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 18/2015 z 9 kwietnia 2015 r.

W zwigzku z zawarciem w dniu 22 kwietnia 2015 r. ze sp6tka zalezng INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. umowy oraz
aneksu na wykonanie robét budowlanych, fagczna wartosé umow zawartych ze Spétka Zalezng w okresie od dnia
25 marca 2015 r. wyniosta ok. 4,0 min zt. Na ww. wartos¢ umoéw sktadajg sie rowniez prace zlecone na podstawie
aneksow do zawartych juz umoéw o roboty budowalne. Sposrdd wyzej wymienionych umdéw, umowa o najwiekszej
wartosci jest umowa o roboty budowlane z dnia 15 kwietnia 2015 r., ktérej wartos¢ wynosi ok. 2,4 min zt netto. O
zawarciu ww. umoéw Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 19/2015 z 23 kwietnia 2015 r.

W dniu 23 kwietnia 2015 roku do Spotki wptynat obustronnie podpisany aneks do umowy kredytu
rewolwingowego na mocy, ktérego termin obowigzywania umowy ustalono na koniec maja 2016 roku jak réwniez
dokonano zmiany harmonogramu realizacji pozostatych do zaptaty zobowigzan wynikajacych z kredytu, ktére na
dzien zawarcia aneksu wynoszg ok. 3,5 min zt. Zmiana harmonogramu, o ktérym mowa powyzej wynika z
przedterminowej sptaty czesci kwoty kredytu dokonanej w kwietniu 2015 roku, obejmuje wstrzymanie ptatnosci
kolejnych rat do wrzesnia 2015 r. oraz ustalenia ptatnosci rat miesiecznych w okresie od pazdziernika 2015 r. O
zawarciu ww. aneksu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 20/2015 z 23 kwietnia 2015 r.

W dniu 29 kwietnia 2015 roku spotka zalezna INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. zawarta z OROQ Enterprise B.
Franczak (Wykonawca) umowe na wykonanie robét budowlanych tgczna wartosé umow zawartych z Wykonawca
w okresie ostatnich 12 miesiecy wynosi 3,1 min zt. Na ww. wartos¢ umoéw sktadajg sie 2 umowy o wykonanie
robot drogowych. Sposréd wyzej wymienionych umow, umowg o wiekszej wartosci jest umowa o wykonanie
robét drogowych z dnia 15 kwietnia 2015 r., ktérej warto$é wynosi ok. 2,2 min zt netto. O zawarciu ww. umoéw
Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 21/2015 z 29 kwietnia 2015 r.

W dniu 4 maja 2015 r. do Spotki wptyneto pismo, w ktérym Bouygues Immobilier Polska Sp. z 0.0. (Inwestor)
wzywa Spotke do usuniecia okreslonych wad i usterek w obrebie zadania zleconego Spétce na budowe kompleksu
budowalnego o charakterze mieszkalnym w Warszawie, jak rowniez wzywa Spotke do zaptaty kar umownych z
tytutu zwtoki w usunieciu wad i usterek na zrealizowanej inwestycji. O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w
raporcie biezagcym nr 22/2015 z 5 maja 2015 r.

W dniu 30 czerwca 2015 r. Spétka podjeta decyzje o dokonaniu przeszacowania wartosci sktadnikéw majatku
trwatego Spoétki obejmujgcych nieruchomosci inwestycyjne Spétki, zlokalizowane w rejonie ul. Jana Pawta Il w
Lublinie w celu dostosowania wykazywanej w ksiegach ewidencyjnych wartosci ww. nieruchomosci do warunkéw
rynkowych. O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 27/2015 z 30 czerwca 2015 r.

W dniu 14 lipca 2015 r. Spétka podpisata ze spotka zalezng INTERBUD-BUDOWNICTWO umowe o wykonanie robot
budowlanych polegajagcych na kompleksowym wykonaniu stanu deweloperskiego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w ramach zadania ,Osiedle Brzozy 3” zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Dunikowskiego. O ww.
zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 28/2015 z 14 lipca 2015 r.

W dniu 25 sierpnia 2015 roku Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. aneks do umowy o kredyt w
rachunku biezgcym na mocy, ktdrego przedtuzeniu do dnia 30 wrzesnia 2015 roku ulegt termin udzielenia oraz
sptaty ww. kredytu. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 30/2015 z 25 sierpnia 2015 r.

Nastepnie w dniu 15 wrzednia 2015 r. Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w
Warszawie kolejny aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym, na mocy ktorego okres sptaty zostat ustalony
od 1 pazdziernika 2015 r. do korica czerwca 2016 r. O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr
31/2015 z 16 wrze$nia 2015 r.

W dniu 22 wrzesnia 2015 r. wptynat do Spoétki obustronnie podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy
spotkg zalezng RUPES a Bankiem Polskiej Spotdzielczosci S.A. dziatajgcym w imieniu Banku Spétdzielczego w
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Krasnymstawie. Na podstawie ww. aneksu termin sptaty zostat ustalony na koniec 2018 r. jak réowniez
dostosowano do tej daty harmonogram comiesiecznych sptfat kredytu. Ponadto na mocy aneksu zaktualizowano
zabezpieczenie spfaty kredytu. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 32/2015 z 22
wrzesnia 2015 r.

3.1.2 Zdarzenia po zakonczeniu lll kwartatu 2015 r.

W dniu 5 pazdziernika 2015 r. do Spétki wptyneto postanowienie o dokonaniu w dniu 29 wrzesnia 2015 r. przez
Sad Rejonowy Lublin Zachéd w Lublinie X Wydziat Ksigg Wieczystych wpisu hipoteki umownej do wysokosci 5,05
mlin zt ustanowionej nieruchomosci na nalezgcej do Emitenta. Zabezpieczenie dotyczyto aneksu do umowy o
kredyt w rachunku biezgcym, ktéry podpisany zostat 15 wrzesnia br. Nieruchomos$¢ o ktérej mowa powyiej
zlokalizowana jest w Lublinie przy ul. Tarasowej. O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr

33/2015 z 5 pazdziernika 2015 r.

Nastepnie w dniu 9 pazdziernika 2015 r. Emitent powziat informacje o dokonaniu przez Sad Rejonowy Lublin
Zachdd w Lublinie X Wydziat Ksigg Wieczystych wpisu kolejnych hipotek stanowigcych zabezpieczenie sptaty
aneksu do umowy o kredyt w rachunku biezgcym oraz umowy o kredyt rewolwingowy. O ww. zdarzeniu Spétka
informowata w raporcie biezgcym nr 34/2015 z 9 pazdziernika 2015 r.

W dniu 28 pazdziernika 2015 r. Emitent zawart ze spdtkg ,KROKUS” Sp. z o0.0. z siedzibg w Swadzimiu
przedwstepna umowe sprzedazy dziatek o powierzchni ok. 1,1 ha potozonych u zbiegu alei Krasnickiej i ulicy Jana
Pawta Il (Umowa Przedwstepna). Dziatki, o ktérych mowa powyzej stanowig czes¢ nieruchomosci obejmujacej
przeznaczone do sprzedazy grunty inwestycyjne w obrebie kompleksu w postaci parku handlowego, przy czym
dziatki stanowigce przedmiot sprzedazy zostang wydzielone na podstawie stosownych dziatan Emitenta. O
zawarciu przedwstepnej umowy sprzedazy Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 25/2015 z dnia 29
pazdziernika 2015 r.

W dniu 10 listopada 2015 r. zawart z Bankiem Polskiej Spoétdzielczosci S.A. oraz Twoj Leasing S.A. (spo6tka zalezna
od ww. Banku) dwa trdjstronne porozumienia, na mocy ktérych strony ustality, iz zobowigzania wzgledem Twdj
Leasing zostang sptacone Srodkami z kredytu rewolwingowego w listopadzie 2015 r. O zawarciu ww. porozumien
Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 36/2015 z 10 listopada 2015 r.

3.2 Komentarz do wynikéw finansowych za okres trzech kwartatéw 2015 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
tys. PLN
Pozycja styczen - wrzesien 2015 || styczen - wrzesieri 2014 .
Zmiana
r. r.
Przychody netto ze sprzedazy 78 259 60 181 18 078
Koszty dziatalnosci operacyjnej 70 052 74 787 -4 735
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 8 207 -14 606 22 813
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 395 -13 607 28 002
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 13070 -20 834 33904
Zysk (strata) netto 9468 -19 629 29 097
Ponizej zaprezentowano informacje nt. wynikdw poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci.
Segment Budowlany Deweloperski Pozostate
(tys. PLN) 01.01.2015- |( 01.01.2014- || 01.01.2015- || 01.01.2014- | 01.01.2015- 01.01.2014-
ys. 30.09.2015 || 30.09.2014 (| 30.09.2015 || 30.09.2014 | 30.09.2015 30.09.2014
Przychody ze sprzedazy 41 197 48 485 35594 11463 1469 234
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Koszty wytworzenia 39261 65 033 29 804 9696 988 57

Wynik segmentu 1936 -16 549 5790 1766 481 177

Przychody ze sprzedazy w okresie styczen — wrzesien 2015 r. wzrosty o 18,08 min zt w poréwnaniu do
analogicznego okresu 2014 roku.

Na wzrost sprzedazy ogdétem wptyw miat w duzej mierze wzrost przychodéw ze sprzedazy w segmencie
deweloperskim. Na koniec wrzesnia 2015 roku przychody ze w tym segmencie wynosity 35,59 min zt. Jest to
wartosé wyzsza o 24,13 min zt w stosunku do analogicznego okresu 2014 roku. Wzrost sprzedazy w segmencie
deweloperskim wynikat z zaksiegowania do sprzedazy w okresie styczen — wrzesien 2015 roku, 163 mieszkan oraz
158 miejsc postojowych w 3 budynkach (Nowy Felin nr 4 i 5 oraz Brzozy Ill bud. A).

Jednoczesnie w segmencie budowlanym miat miejsce spadek przychodéw o 7,29 min zi. Przychody
w tym obszarze dziatalnosci Spétki na koniec wrzesnia 2015 roku wyniosty 41,2 min zt. Zmniejszenie przychodéw
wynika przede wszystkim z dalszego ograniczania aktywnosci Grupy w obszarze wykonywania robdt budowlanych
dla klientéw zewnetrznych na rzecz realizacji wtasnych projektow deweloperskich (Botanik IV, Brzozy Ill, Nowy
Felin 1 i 2 oraz Park Handlowy). Przy spadku przychodéw udato sie wygenerowa¢ w segmencie budowlanym
dodatni wynik na poziomie 1,94 min zt. Wynik ten osiggnieto dzieki duzej dynamice spadku kosztéw wytworzenia.
Przy spadku przychodédw w ww. segmencie w okresie sprawozdawczym o 7,29 min zt odnotowano spadek
odpowiadajgcym im kosztéw wytworzenia o 25,77 min zt.

Grupa Kapitatowa odnotowata na koniec 3Q 2015 roku wzrost przychoddéw w segmencie Pozostafe. Tak jak w
poprzednich kwartatach 2015 roku znaczng cze$é przychoddw w tym segmencie stanowity wypracowane przez
spotke RUPES dochody z najmu lokali i miejsc postojowych. Wzrost przychoddéw w tym segmencie zwigzany jest z
postepujaca komercjalizacjg budynku biurowego zlokalizowanego przy ul. Zwirki i Wigury w Lublinie.

W konsekwencji opisanego powyzej wzrostu przychoddéw ze sprzedazy Grupa Kapitatowa osiggneta na koniec
wrzesdnia 2015 roku zysk ze sprzedazy w wysokosci 8,21 min zt. Na wynik brutto Grupy wptynety koszty ogdlne
(zarzadu i sprzedazy) w wysokosci 5,14 min zt, ktére w poréwnaniu z analogicznym okresem zmniejszyty sie 0 0,8
min zt, co jest spowodowane podjetymi dziataniami optymalizujgcymi baze kosztowa m.in. w obszarze kosztow
osobowych. Istotne znaczenie dla wynikéw Grupy miaty przychody z dziatalnosci operacyjnej, ktére na koniec
trzeciego kwartatu 2015 roku wynosity 12,56 min zt. Ich wysokos$¢ w gtéwnej mierze wynikata ze zmiany sposobu
wyceniania nieruchomosci inwestycyjnych, co zostato szerzej opisane w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci za |
potrocze 2015 roku.

Grupa Interbud Lublin na koniec wrzesnia 2015 roku wypracowata zysk brutto na poziomie 13,07 min zt a po
uwzglednieniu podatku dochodowego wynik netto Grupy wynidst 9,47 min zt.

Skonsolidowane sprawozdanie sytuacji finansowej
tys. PLN
Pozycja

Stan na 30.09.2015 r. Stan na 31.12.2014 r. Zmiana
Aktywa trwate 44113 32266 11847
Aktywa obrotowe 75 205 103932 -28 727
Aktywa razem 119 317 136 198 -16 880
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 90 036 116 384 -26 348
Zobowigzania dtugoterminowe 22243 20 843 1401
Zobowigzania krétkoterminowe 67 793 95 542 -27 749
Kapitat wtasny 29 281 19813 9468
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W okresie sprawozdawczym zmniejszeniu ulegta suma bilansowa — spadek o 16,88 min zt wzgledem stanu na
koniec grudnia 2014 roku. Gtdwng przyczyng tej sytuacji byt znaczny spadek wartosci aktywdéw obrotowych o
28,73 min zt. Za taki spadek w duzej mierze odpowiada zmniejszenie poziomu zapaséw o 22,41 min zt, co wynika z
uznania momentu sprzedazy znacznej ilosci mieszkan w okresie styczen — wrzesien 2015 roku

Z kolei warto$é¢ aktywéw trwatych wzrosta o 11,85 min zt co byto wynikiem przeszacowania wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych oraz poniesionych naktadéw na infrastrukture tych nieruchomosci.

W  kategorii pasywow mial miejsce spadek zobowigzan  krétkoterminowych,  ktéry  wynikat
z przeklasyfikowania kredytéw krétkoterminowych w dtugoterminowe. Zwiekszeniu ulegta réwniez wysokosé
kapitatu wtasnego co wynika z osiggniecia w okresie trzech kwartatéw 2015 roku zysku w wysokosci 9,47 min zt.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
. tys. PLN
Pozycja =
01.01.2015-30.09.2015 01.01.2014-30.09.2014 Zmiana
Przeplywy pienigzne netto z 7425 20384 112958
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z -4.043 4541 -8585
dziatalnosci inwestycyjnej
Prze.p’fywy ,SI’.O(EikOW plen'|eznych netto 2921 -26 050 23130
z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto, razem 461 -1125 1587

W analizowanym okresie sprawozdawczym wartos¢ przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej bytfa nizsza
0 12,96 min zt w poréwnaniu do przeptywodw z tej dziatalnosci w analogicznym okresie 2014 roku. Na koniec 3Q
2015 roku przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej ulegly zmniejszeniu o 8,58 min zt i wyniosty (-) 4,04 min zi.
Zwiekszeniu ulegty rowniez przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (wzrost 0 23,13 min zf).

W konsekwencji na koniec wrzesnia 2015 roku Grupa Kapitatowa wypracowata przeptywy pieniezne netto w
wysokosci 0,46 mlin zt co stanowito wzrost 0 1,59 min zt w poréwnaniu do analogicznego okresu 2014 roku.

3.3 Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN bedq miaty wplyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

Najistotniejsze czynniki moggce mie¢ wptyw na wyniki Grupy:
=  prowadzona polityka kredytowa bankéw zarowno w zakresie kredytéw hipotecznych jak i inwestycyjnych

— zaostrzone warunki kredytowe ograniczajg zrédto finansowania zakupu nieruchomosci;
= niski poziom stdp procentowych, czyli obnizony koszt obstugi kredytu dla nabywcéw;
= poziom popytu na rynku mieszkaniowym;
= realizacja kolejnych projektow deweloperskich oraz budowalnych;
= zmiany w rzgdowych projektach wsparcia rynku mieszkaniowego ;
= realizowany proces zmian organizacyjnych w obrebie Grupy Kapitatowej;
= ograniczenie dziatalnosci w segmencie budowlanym na rzecz klientdw zewnetrznych;
= utrzymanie odpowiedniego tempa i harmonogramu przekazywania gotowych lokali klientom;
= wykonanie zaktadanego poziomu sprzedazy;
= uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych w zwigzku z obecnie prowadzonymi i przysztymi

projektami;
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= realizacja projektu parku handlowego zlokalizowanego przy ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie.;

= poziom cen materiatdw i ustug budowlanych wptywajagce na wysokos¢ kosztéw bezposrednich
realizowanych kontraktéw;

= brak zmian w przepisach prawnych i podatkowych — gwattowne zmiany mogtyby wptyngé w sposéb
niekontrolowany na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spoétke;

= oportunistyczne podejscie Zarzadu Jednostki Dominujgcej do potencjalnych mozliwosci w zakresie
dywersyfikacji zrodet przychoddw;

= mozliwo$é skorzystania z elastycznej formy pozyskania srodkdéw pienieznych w zwigzku z mozliwoscia
przeprowadzenia podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu docelowego;

= dostepnosc zewnetrznych zrédet finansowania dziatalnosci.

Jednoczesnie Jednostka Dominujgca analizuje mozliwosci dywersyfikowania zrédet przychoddéw i angazowania sie
w nowe przedsiewziecia m.in. z zakresu odnawialnych zrédet energii, budowy obiektéw SPA, domdw dla seniora
oraz projektéw z zakresu farmacji. Jednakze do dnia sporzadzenia niniejszego raportu nie podjete zostaty wigzace

decyzje dotyczgce ww. obszardw dziatalnosci.

3.4 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego
3.4.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnosc

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci Grupy uzaleznione sg od ogdlnej sytuacji makroekonomiczne;j
w Polsce, gdzie koncentruje sie dziatalno$¢ Grupy. Na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
wptywa tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy budowlano-montazowej,
poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stdép procentowych, sytuacja budietowa czy sytuacja
dochodowa spoteczeristwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej przez spétki Grupy
dziatalnosci i negatywnie wptywad na osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z zaostrzeniem warunkow uzyskania finasowania

Specyficznym czynnikiem ryzyka wptywajgcym na sytuacje Grupy jest coraz bardziej utrudniony dostep do Zrddet
finansowania zakupu mieszkan przez indywidualnych nabywcow, co moze mieé znaczne przetozenie na popyt.
Wdrozona w bankach rekomendacja S zawiera wytyczne do oceny zdolnosci kredytowej m.in. wprowadzono
wymog posiadania wkfadu witasnego, skrécono okres kredytowania, liczenie zdolnosci kredytowej zostato
podwyzszone do 30 lat, banki przestaty udziela¢ kredyty w walucie obcej. Dodatkowo poczawszy od 2015 roku
weszty w zycie kolejne zaostrzenia tj. wzrést do 10% wymagany wktad wtasny przy zakupie nieruchomosci na
kredyt.

Ryzyko zwigzane z cenami materiatow i ustug budowlanych

Najistotniejszymi kategoriami kosztowymi dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta sg materialy i ustugi
budowlane. Ceny materiatéw budowlanych sg uzaleznione m.in. od zmiany cen podstawowych surowcéw. Zmiany
cen materiatow i ustug powodowane sg zmianami sytuacji na rynku miedzynarodowym, jak i lokalnym oraz
wahaniami kurséw walut. Realizujac roboty budowlane Spétka nie jest uzalezniona od waskiej grupy dostawcow,
ale zawsze dokonuje doboru dostawcédw majgc na uwadze najnizsze koszty dostarczonych materiatéw, przy
spetnieniu wymogoéw jakosciowych. Grupa Emitenta nie moze jednak zagwarantowac, ze w przypadku wzrostu
cen materiatdw budowlanych na rynku zrealizuje proces budowlany ponoszac zaktadane wczesniej koszty
projektu. Ponadto, nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig, przynajmniej czeSciowego, przeniesienia ryzyka wzrostu cen
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materiatéw budowlanych na ostatecznego nabywce produktu. Sytuacja ta moze negatywnie wptyngé na sytuacje
ekonomiczng Emitenta, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju.

3.4.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Grupy Kapitatowej

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych dostawcow i odbiorcow

Ryzyko zagrozenia trwatym uzaleznieniem sie od dostawcéw jest ograniczone. Spotki starajg sie utrzymywacd
wspotprace z kilkoma firmami oferujagcymi ten sam asortyment i regularnie wybiera¢ najlepsza oferte rynkowa
(zgodnie z politykg kontroli produktéw, materiatdw i surowcow, okreslong w ramach systemu kontroli i
zapewniania jakosci, oraz z minimalizacjg kosztu zakupu). Grupa nie posiada Scisle okreslonego grona odbiorcéw
dla swoich ustug. W przypadku ustug budowlanych Spétki pozyskujg wiekszo$é zlecen drogg uczestnictwa w
przetargach. Z kolei odbiorcami ustug deweloperskich sg rozproszeni klienci zainteresowanie zakupem
konkretnego mieszkania badz miejsca postojowego.

Ryzyko konkurenciji

Grupa ograniczyta prowadzenie dziatalno$ci w branzy budowlanej do wykonywania robét we wiasnym zakresie.
Jednym z powoddw byta m.in. zbyt duza konkurencja na rynku ustug budowlanych.

Dziatalnos¢ Grupy prowadzona w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie duzg konkurencjg, ktéra moze
prowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektow lub
do wzrostu cen gruntéw. W ostatnich latach na rynku nieruchomosci pojawiajg sie zagraniczni inwestorzy, ktérych
przewaga konkurencyjna wyraza sie w wiekszych zasobach kapitatowych i powoduje wzrost ryzyka konkurencji. Z
kolei w odniesieniu do nowopowstajgcych podmiotéw ryzyko jest niewielkie ze wzgledu na duzg
kapitatochtonnos¢ branzy (bariery wejscia). Ponadto przepisy tzw. Ustawy deweloperskiej wymuszajgce
prowadzenie rachunkdéw powierniczych dla nowo rozpoczetych projektow deweloperskich zwiekszajg przewage
konkurencyjng podmiotédw o wiekszych zasobach kapitatowych.

W odniesieniu do obecnej sytuacji na rynku lubelskim na korzy$¢ Jednostki Dominujacej przemawia duze
doswiadczenie w realizacji projektéw mieszkaniowych.

Ryzyko zwigzane z realizacjq kontraktéw budowlanych

Umowy dotyczace realizacji kontraktow budowlanych zawierajg szereg klauzul dotyczacych nalezytego i
terminowego wykonania kontraktu oraz wtasciwego i terminowego usuniecia wad i usterek. Obowigzujgcg forma
odpowiedzialnosci Jednostki Dominujacej z tego tytutu sg kary umowne, ktére mogg by¢ naliczane np. w
przypadku:

1. nieterminowego wykonania przedmiotu umowy,
2. nieterminowego usuniecia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze koncowym,
3. zwtoki w usunieciu wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi,

4. odstgpienia przez zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy (Jednostki
Dominujacej).

Dodatkowg formg zabezpieczenia nalezytego wykonania poszczegdlnych uméw o roboty budowlane jest
udzielone przez Jednostke Dominujgcy zabezpieczenie w postaci gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej oraz
kaucji. Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w dniu podpisania umowy i rozliczane po zakorczeniu realizacji
kontraktu. Wysoko$¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. W przypadku gwarancji
ubezpieczeniowej jego wysokos¢ ksztattuje sie zwykle na poziomie 5% ceny kontraktu. W przewazajacej
wiekszosci zawieranych umoéw zamawiajgcy majg zagwarantowane uprawnienie do dochodzenia od Jednostki
Dominujacej odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych. W razie sporu z
inwestorem co do jakosci lub terminowosci wykonania robdt istnieje ryzyko koniecznosci wykonania robét
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poprawkowych w ramach udzielonych przez Jednostke Dominujgcg gwarancji jakosci. W razie nieterminowego
wykonania przedmiotu umowy lub opdznienia w usunieciu wad i usterek, istnieje takze ryzyko obcigzenia
Jednostke Dominujacg karami umownymi. Ryzyko poniesienia z tego tytutu strat zostato przez Jednostke
Dominujacg zminimalizowane poprzez ustanowienie dodatkowych zabezpieczen w postaci wykupionych w
firmach ubezpieczeniowych gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania umowy oraz usuniecia wad i
usterek. Na ich podstawie gwarant przejmuje obowigzek zaptaty na rzecz inwestora (beneficjenta gwarancji)
zobowigzan Jednostki Dominujgcej wynikajgcych z umowy do wysokosci okreslonej w gwarancji.

Ryzyko nieefektywnej realizacji kontraktéw budowlanych

Ryzyko zarzadzane jest poprzez staty monitoring kontraktéw oraz poprzez regularne narady koordynacyjne
poswiecone ocenie realizacji kontraktéw, identyfikacji potencjalnych zagrozen i wypracowaniu dziatan zaradczych.

Ryzyko zwiagzane z realizacjq projektéw deweloperskich

W dziatalnosci Spoétki istotng role odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich.

Realizacja projektéw deweloperskich uzalezniona jest od wielu czynnikdéw, ktérych znaczna czes¢ niezalezna jest
od dziatan Spoétki. Nastepujace czynniki przektadajg sie na powodzenie realizowanego projektu deweloperskiego:

= uzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez uzyskanie ich w terminie moze wptywac na zdolnosé
rozpoczecia, prowadzenia lub zakoriczenia obecnych oraz nowych projektéw deweloperskich przez Grupe;

= zapewnienie naktadéw finansowych na rozpoczecie inwestycji i pozyskanie finansowania zewnetrznego;
= realizacja projektu zgodnie z harmonogramem;
® nieznalezienia nabywcéw po zaproponowanej cenie;

= wystgpienie wad prawnych nieruchomosci, niewyptacalnos¢ wykonawcéw Ilub podwykonawcéw,
niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilnos$¢
warstw gruntu), nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy lub nieprzewidziane trudnosci techniczne;

Wystgpienie ktéregokolwiek z wymienionych zdarzen moze spowodowaé wzrost kosztéw projektu, a w
szczegllnych przypadkach nawet brak mozliwosci zakonczenia projektu. Kazda z tych okolicznosci moze miec
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spoéfki.

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow

W celu wyeliminowania ryzyka niedoszacowania kontraktdw, Zarzad Spoétki ustala ceny kontraktowe na podstawie
aktualnych cen materiatéw, towaréw i ustug z uwzglednieniem prognozy ich wzrostu w okresie objetym danym
kontraktem, jak tez na podstawie konkretnych ofert podwykonawcéw. Przyjmowane wskazniki cenowe oraz
oferty podwykonawcéw podlegajg S$cistej kontroli. Jednoczesnie Grupa Emitenta prowadzi monitoring
realizowanych uméw pozwalajgcy na odpowiednio wczesne reagowanie. Opisane dziatania majg na celu
minimalizowanie ryzyka niedoszacowania cen kontraktéw i jego wptywu na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Zakonczenie realizacji projektu deweloperskiego jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami
infrastruktury m.in. dostepu do drég publicznych, dostepu do medidw, wyznaczenie drég wewnetrznych,
oswietlenie terenu. Zapewnienie dostepu do drogi bgdZ medidéw jest uzaleznione od decyzji stosownego organu
administracyjnego. Oczekiwanie na wydanie decyzji moze wydtuzy¢ proces zakoriczenia projektu. Ponadto w
trakcie realizacji projektu mogg pojawié sie nieprzewidziane komplikacje przektadajace sie na opdznienia i
dodatkowe koszty. Istnieje ryzyko iz organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynku moze zazgdac
wykonania dodatkowych prac zwigzanych z infrastrukturg, ktére nie zostaty zaplanowane w budzecie.
Wystgpienie ktoregokolwiek z powyzszych czynnikdw jest poza kontrolg Spétki i moze mieé niekorzystny wptyw na
jej sytuacje finansowa.
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Ryzyko zwigzane z mozliwo$ciami nabywania gruntéw pod nowe projekty

Zrédtem przysztego sukcesu Grupy jest jej zdolnoéé do ciagtego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw
inwestycyjnych pod nowe projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na
ktdrych wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca marza.

Mozliwos¢ nabycia dziatek pod nowe projekty deweloperskie jest uzalezniona od szeregu czynnikéw m.in.
zdolnosci sfinansowania zakupu dziatek i rozpoczecia procesu inwestycji. Nie mozna wykluczy¢ utrudnien przy
rozwoju dziaftalnosci Grupy w tym zakresie, wynikajgcych z dziatan konkurencji, barier administracyjnych w
zakresie uzyskiwania odpowiednich pozwolen administracyjnych, braku planéw zagospodarowania Iub
ograniczonej dostepnosci terendw uzbrojonych w odpowiednig infrastrukture.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem i utrzymywaniem kwalifikowanej sity roboczej i kadry menadzerskiej

Dziatalnos¢ Grupy prowadzona jest przede wszystkim dzieki wiedzy i doswiadczeniu wysoko kwalifikowanej kadry
pracowniczej, w szczegélnosci inzynierskiej.

Istnieje potencjalne ryzyko odejscia pracownikdéw o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju Grupy, co
mogtoby mieé¢ wptyw na poziom swiadczonych ustug. Grupa minimalizuje tego rodzaju ryzyko za pomoca
motywacyjnego systemowi wynagrodzen.

Dziatania Grupy zmierzajace do zminimalizowania tego ryzyka polegajg na optymalizacji procesu zatrudnienia, tj.
zawieraniu uméw na czas realizacji poszczegdlnych kontraktdow, zawieraniu uméw z osobami dziatajgcymi na
zasadzie jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, podpisywaniu umoéw na podwykonawstwo @z
przedsiebiorstwami budowlanymi, bedacymi w statej wspodtpracy ze spdtkami z Grupy Kapitatowej, takze
zagranicznymi, dla ktérych rynek polski jest wcigz atrakcyjny. Taki system pozwala zoptymalizowaé poziom
zatrudnienia, elastycznie dostosowujac go do aktualnego zaangazowania Grupy w prace budowlane.

Ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi

Spotka narazona jest na ryzyko zwigzane z instrumentami finansowymi, do ktorych przede wszystkim zaliczy¢
nalezy:

- ryzyko walutowe,

- ryzyko kredytowe oraz ryzyko stopy procentowe],

- ryzyko zwigzane z ptynnoscia

-ryzyko zmiany cen.

Koordynacja zarzadzania ryzykiem finansowym nalezy do Zarzadu Spotki.

Ryzyko walutowe

Zmiana kurséw walutowych moze, w przypadku finansowania zakupu mieszkan kredytami denominowanym w
walucie obcej, wptywaé niekorzystnie na ksztattowanie sie popytu na rynku budownictwa mieszkaniowego.
Ponadto ryzyko to spowodowato ograniczong dostepnos$é kredytow walutowych dla gospodarstw domowych.
Wiekszos¢ bankéw zrezygnowata z kredytdw w euro, a te ktdre nadal udzielajg kredytéw dewizowych
wprowadzity bardzo duze ograniczenia w ich dostepnosci oraz znaczgco podniosty wysokos¢ marz kredytow.

Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowej

Dziatalnos¢ deweloperska wykonywana przez Jednostke Dominujgcg jest bardzo kapitatochtonna. Zdolnosc i
gotowos¢ kredytowania jest istotna w trakcie rozpoczynania kolejnych projektéw deweloperskich. W ostatnim
czasie mamy do czynienia z obnizkg stép procentowych co wyptywa pozytywnie na sytuacje Grupy Kapitatowe;j.
Jednakze mozliwe wzrosty rynkowych stop procentowych moge negatywnie oddziatywaé na sytuacje finansowa
Grupy.
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W | kwartale 2015 r. Emitent powziat informacje o decyzji Twdj Leasing dotyczacej braku woli kontynuacji rozmoéw
w przedmiocie dalszego przedtuzenia okresu obowigzywania umow leasingu. Tym samym w dniu 31 marca 2015 .
uptynat termin zaptaty ptatnosci wynikajgcych z ww. uméw leasingu. Aktualna wartos¢ ww. ptatnosci obejmujgce
czesci kapitatowe oraz odsetkowe wynosi odpowiednio 3,02 min zt oraz 2,83 min zt. W dniu 15 wrzesnia 2015 r.
Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie umowe o kredyt rewolwingowy.
Srodki finansowe z kredytu w catosci zostang przeznaczone na zakup (wykup) od Twdj Leasing S.A. nieruchomosci
gruntowych potozonych w Lublinie w celu dokonania sptaty wymagalnego zadtuzenia z tytutu dwéch transakcji
leasingowych. Zgodnie natomiast z porozumieniami zawartymi w dniu 10 listopada 2015 r. spfata zobowigzan
wobec Twdj Leasing S.A. zostanie zrealizowana w listopadzie 2015 r.

Dostepno$é kredytowania jest réwniez kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na mieszkania, jako ze wiekszo$é
klientéw finansuje zakup mieszkan za pomocg kredytéw hipotecznych. W stosunku do zadnej grupy Klientéw nie
wystepuje znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto Spétka systematycznie dokonuje oceny
wnoszonych wptat i sytuacji finansowej swoich Klientéw.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa przywigzuje szczegélng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a
elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z réznych zrédet finansowania, takich jak: przedptaty klientow,
kredyty bankowe czy leasing finansowy i operacyjny. W ocenie Zarzagdu Emitenta w 2015 roku w obrebie Grupy
nie nastgpito ryzyko zwigzane z zachowaniem ptynnosci.

Ryzyko zmiany cen

Jednostka Dominujgca narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych
materiatéw budowlanych. W wyniku wzrostu cen materiatéw mogg wzrosna¢ ceny ustug $wiadczonych na rzecz
Jednostki Dominujacej przez firmy podwykonawcze.

3.5 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2015 rok.

3.6 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tacznie bytyby istotne i zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe.

3.7 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Spotka Interbud—Lublin S.A. ani jednostki zalezne w okresie 2015 r. nie udzielity poreczen kredytu lub pozyczki, jak
rowniez nie udzielita gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci
przekraczajacej co najmniej 10% kapitatéw witasnych Interbud—Lublin S.A.

Jednoczesnie Emitent oraz jednostki zalezne na posiadaty na dzienn 30 wrzesnia 2015 r. udzielonych na rzecz
podmiotu zewnetrznego poreczen i gwarancji ktorych fagczna wartosc stanowitaby co najmniej réwnowartos¢ 10%
kapitatéw wtasnych Emitenta.

Jedynym poreczeniem jakie Emitent posiada na dziert 30 wrzesnia 2015 r. jest poreczenie za zobowigzania spétki
zaleznej RUPES wynikajgce z umowy kredytowej o udzieleniu ktdrego to poreczenia Spdétka informowata w tresci
raportu biezgcego nr 32/2015 z dnia 22 wrzesnia 2015 roku.
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4  Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. na dzied 30 wrzesnia 2015 r. zostata zaprezentowana

ponizej:
Seria akcji Rodzaj akcji llos¢ akcji llos¢ gtoséw LESEL DL
rynku regulowanym

imienne

A uprzywilejowane co 501.600 1.003.200 0
do gtosu
imienne

B uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu
imienne

C uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu

D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600

E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000

Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

W okresie od dnia zakonczenia Ill kwartatu 2015 roku do dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego nie miaty
miejsca zadne zmiany w strukturze kapitatu zaktadowego Spoéfki.

4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawniern do nich przez osoby zarzqdzajqce i
nadzorujgce

Stan posiadania akcji Spoétki przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta, odrebnie dla kazdej z tych oséb, na
dzien przekazania niniejszego raportu kwartalnego, tj. 16 listopada 2015 r. przedstawia sie nastepujgco:

Liczba akcji
Imie i nazwisko na dzien przekazania poprzedniego raportu Liczba akcji na dzien 16.11.2015
kwartalnego tj. na dzien 15.05.2015
osoby zarzadzajace
Marek Borowiec 30.500 30.500
Krzysztof Jaworski 820.800 820.800
osoby nadzorujace
Jan Pomorski 0 0
Witold Matacz 3.854.006 3.854.006
Maciej Matusiak 0 0
Henryk Dgbrowski 0 0
Agata Matacz - Rynkiewicz 0 0
Wtodzimierz Jan Sitko 0 0

Zadna z 0s6b zarzadzajacych oraz nadzorujacych nie posiada uprawnien do akcji Emitenta.
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4.3  Struktura wiasnosci akcji Emitenta

Struktura akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji poprzedniego raportu kwartalnego tj. na dzien
15 maja 2015 r. oraz na dzien 16 listopada 2015 r. zaprezentowana zostata ponizej:

. Udziat Liczba Udziat w
Posiadacz - . . . ) ettt
akeii Rodzaj akgcji Liczba akcji | w kapitale glosdw na | ogdlnej liczbie
! zaktadowym wz gtoséw na WZ
imienne
uprzywilejowane 3.693.600 52,64% 7.387.200 64,07%
Witold co do gtosu
Matacz —
na okaziciela 160.406 2,29% 160.406 1,39%
razem 3.854.006 54,93% 7.547.606 65,46%
imienne
Krzysztof o
. uprzywilejowane 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2.341.194 33,37% 2.341.194 20,30%
Razem - 7.016.000 100% | 11.530.400 100%

UDZIAt W GLOSACH NA WZ

UDZIAt W KAPITALE ZAKLADOWYM

B Witold Matacz B Krzysztof Jaworski Pozostali

5  Organy Spofki

5.1 Zarzqd
Na dzient 30 wrzesnia 2015 roku sktad Zarzadu prezentowat sie nastepujgco:

¢ Marek Borowiec— Prezes Zarzadu,
¢ Krzysztof Jaworski — Wiceprezes Zarzadu.

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza
Na dzient 30 wrzesnia 2015 roku sktad Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:

e Jan Pomorski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
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e Witold Matacz — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
e Agata Matacz — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Henryk Dgbrowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

e  Witodzimierz Jan Sitko — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Maciej Matusiak — Cztonek Rady Nadzorczej.

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

6 Informacje uzupetniajgce

6.1 Wskazanie postepowan toczqgcych sie przed sqdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna jest strong nastepujgcych postepowan toczacych sie przed
sagdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczgcych
zobowigzan albo wierzytelnosci Interbud - Lublin S.A. lub jednostki od niego zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi, co
najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Interbud - Lublin S.A.:
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Strona sporu

Rodzaj sporu

Stanowisko

Electric Power sp.

Sprawa z powddztwa Electric Power sp.
z 0.0. 0 zaptate kwoty 3.698.874 zt w
zwigzku z realizacja umowy na roboty

W ocenie Zarzadu roszczenie jest bezpodstawne.
Spotka skutecznie odstgpita od
powodem,

umowy z

naliczyta z tego powodu kary

umowne i potracita je z naleznosciami Electric

z0.0. budowlane w charakterze . . .
. Power. Wobec ogtoszenia upadtosci Electric
podwykonawcy dla WSS Biata . .
. Power postepowanie w sprawie zostato
Podlaskie;j. ]
zawieszone.
Sprawa z powddztwa RWD sp. z 0.0. o | W ocenie Zarzadu roszczenie w Zzgadanej
zaptate kwoty 4.000.000 zt w tytutu | wysokosci jest bezpodstawne. Zarzad Emitenta
Zadania zaptaty kary umownej z tytutu | stoi na stanowisku, iz kara umowna zostafa
RWD sp. z o.0.

realizacji umowy o zawarciu ktérej
Emitent informowat w

biezgcym nr 11/2012.

raporcie

naliczona przez RWD w zwigzku z wystgpieniem

okolicznosci, za ktére Spétka nie ponosi

odpowiedzialnosci. Sprawa sgdowa w toku.

Przedsiebiorstwo
Budowlane
Walted Waldemar
Kabata

Sprawa z powddztwa Przedsiebiorstwo
Budowlane Walted Waldemar Kabata o
zawezwanie do préby ugodowej w
przedmiocie zaptaty na jego rzecz kwoty
5.673.145,85 zt. Emitent informowat o
tym zdarzeniu w raporcie biezgcym nr
19/2014.

Emitent informuje, iz PBWWK nie jest oraz nie
byt zwigzany z Emitentem jakgkolwiek umowa.
PBWWK byt podwykonawcg Limbex petnigcym
funkcje generalnego wykonawcy Projektu, przy
czym zgodnie z trescig ztozonego wniosku
przedmiotowe zawezwanie do proby ugodowej
zostato skierowane do Emitenta w zwigzku z
trescig art. 647[1] § 5 k.c., ktory to przepis
solidarna

przewiduje odpowiedzialnos¢

inwestora i wykonawcy za zaptate
wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane

przez podwykonawce.

Spdétka informuje, iz wszelkie ptatnosci na rzecz
Limbex ze strony Emitenta jako inwestora z

tytutu realizacji umowy generalnego
wykonawstwa oraz prace wykonane przez
Limbex zostaty rozliczone terminowo oraz

zgodnie z postanowieniami umowy zawartej
pomiedzy Limbex a Spdtka. Majgc powyzsze na
uwadze Zarzad Emitenta informuje, iz nie
przewiduje zawarcia w ww. sprawie ugody na
warunkach, ktére mogtyby negatywnie wptyngc

na sytuacje finansowg Emitenta.

Jednoczesnie na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego:

. taczna wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci, ktérych strong byt Emitent lub jednostka zalezna

nie przekroczyta wartosci 10% kapitatéw wiasnych Emitenta;

o taczna wartos¢ postepowan dotyczacych zobowigzan, ktdrych strong byt Emitent lub jednostka zaleina

wyniosta 17,49 mlin zt, z czego postepowaniami o najwiekszej wartosci sg wskazane powyzej pomiedzy Emitentem

a RWD Sp. z 0.0. oraz postepowaniem pomiedzy Emitentem a Electric Power sp. z 0.0. i pomiedzy Emitentem a

Przedsiebiorstwem Budowlanym Walted Waldemara Kabaty.
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6.2 Inne informacje, ktore zdaniem INTERBUD-LUBLIN S.A. sq istotne dla oceny Grupy Kapitatowej sytuacji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla
oceny mo:zliwosci realizacji zobowigzan

Poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za trzy kwartaty 2015 roku oraz

W niniejszych Pozostatych informacjach nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji

kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny

mozliwosci realizacji zobowigzan.

Data zatwierdzenia — 16 listopada 2015 r.

Podpisy osob zarzqdzajgcych

Marek Borowiec Krzysztof Jaworski

Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu
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