=0

=

A
\

TUEY

| — T £

Vi o

wewm L wm S /l =
2 /— .r u/‘ = m

L E O m

HH A B HBE R

=) = = T e

"\ A \R \A &)

a' ' A" i .
A — S R Sl —— I ST
— R W p—

@ - o =
O\ T
T s s W s S T S—




M A RVI P O L SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 11l KWARTAE 2015 R.
5p @ T kia akcyl]

j v a

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO MARVIPOL S.A. ZA 1ll KWARTAL 2015

2. SErUKEUIA GIUPY MOIVIPOI S A....oooneeeeeeeeee ettt ettt e e ettt e e ettt e e et e e e e tseaesastaaaesasasasasseseesssssesasseeans 5
3. Obszary dziatalNoSCi GIUPY MAIVIDO! .........coc.evomeeeiiieieetese ettt ettt ettt e s 6
3.1. SEEMENT AEWEIOPEISKI 1oeieiiiieiieie ettt et e e e st e e s ba e e e eabaeeetbeeeebbeeesabaeeessseeensseeesnbaeesnssneennsnes 6
3.2. SEEMENT MOTONYZACYJNY 1oeiuiviiiiee e ittt et e e sertre et e e s e st rreeeeeesssabtaeeeeeasssassaaeeeeesassresaeeessssssasaeeeessassssssaeeessssssssaseeeessnnses 7
3.3. YT = {0 =Y a1 T [ LU DO PP PP PP PSPPI 7
3.4, Segment MyjNi SAMOCHOUOWYCR ......ooiiiiiiiiiic et et e e et e e e rba e e e sabae e e ataeeesbeeesabaeesnstseessnes 7
Il VWYBRANE DANE FINANSOWE ...eeeuvreeessreressueeesesnseeesansseeesssssesessseesanssesssssssesssasssssssssssesssssesssssssesssssenssssssssssnssessssssnesnnnns 8
1. Wybrane skonsolidowane dane fiNANSOWE..................ueeeecueeeeciieieeeiieeeecieeesee e este e e e steeeestaa e eessaaaeestreaaens 8
2. Wybrane skonsolidowane dane finansowe wedfug SEgmMeNntOW..............c..ceeeecuvveeeiieeessiieeesiieeeeiieeesiieeeens 9
I11. PODSUMOWANIE Il KWARTALU 2015 R
1. SEGMENTE AEWEIOPEISKI ...ttt ettt ettt et ettt e sateesateenateeane s
1.1. Kontraktacja mieszkan i oKali UZYTKOWYCH........coccuiiiiiie ettt ettt e e e st e eeabe e e e aeeeeenaaee s 10
1.2. Przekazania mieszkan i loKali UZYTKOWYCH ........ooiiiiiieiie et et et e e e eabe e e e at e e e enaaee s 10
1.3. Przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych w podziale na projekty ... .11
A. LTI T L A0 R OSSR PRSPRRINt 11
14. Wartos¢ umow przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 30 wrzesnia 2015 r., dla ktdrych mieszkania nie
zostaty jeSzCze Przekazane KIENTOM ......cocii ittt st e s st s bt e s ane s beesaseebeesaneebeesnreennee 11
1.5. Opis czynnikéw i zdarzen majgcych istotny wptyw na osiggniete w I-1ll kw. 2015 r. wyniki segmentu
Lo LTS foT oLt B LT = PSPPSR U PP PUPROPRPRPIONE 11
1.6. Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na wyniki segmentu deweloperskiego w perspektywie najblizszych 12 miesiecy
12
2. S@GMENT MOTOIYZACYINY ..vvveeeeeeeeiieee et eeetet e e ettt e e e e s s sttt e e e s s ss sttt e e s e sssassstteesaesssssasstaneassssssnssenees 13
2.1. Wyniki sprzedazy samochodOw JAgUar LANd ROVET ..........eccueeiieiriieiiesieesieeeieesieesieeseeeeaeeseesaeesaseenseesneeenseesnseennes 13
2.2, Opis czynnikdw i zdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w Il kwartale 2015 r. wyniki segmentu
g Te) o] oYy o1V [ o 1=T= (o H OO PPPRPPPPPPTPTRRS 13
2.3. Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego w perspektywie najblizszych 12 miesiecy
13
3. N Lo L= 1 ¢ Lo [ £ 17 PR PPPP 14
3.1. Opis czynnikdw i zdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w Il kwartale 2015 r. wyniki segmentu najmu...14
3.2. Czynniki, ktore bedg miaty wptyw na wyniki segmentu najmu w perspektywie najblizszych 12 miesiecy............... 14
4. R =1 g T L0 11 )Y L ] PP PPPPPPPPPPPRPPPRPPPRS 14
4.1. Opis czynnikéw i zdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w Il kwartale 2015 r. wyniki segmentu myjni....14
4.2. Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na wyniki segmentu myjni w perspektywie najblizszych 12 miesiecy................ 14
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA Il KWARTAL 2015 ROKU............... 15
I. SIRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW ....ccevvveieieieieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeseeessenens
II.  SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY BILANS.........vurereiersereressssssssesesesesesessssssssesesesessssssssesesesessssssssssssesasasnnas
I11. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH ...vovoeveecesesecaeseessessasseseneesenans
IV. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM ...v.vveeeeeervresereseeesessssnssssesenenas
V. INFORMACIE OBJASNIAJACE ....uviiierieiiieirteiiie sttt sie sttt siaesbe s e aa e s b s e s s e s ba s e s aa e s eba s e s aa e e sba e e s aa e e saa s e sabessbaeesaneesaneesaneesaneess 22
1. DANE SPOTKI DOMUNUJGCE ...ttt e e et tee e e et a e et s e e e et a e e e tsaaeestsaaeeatsaseessssaseaasssann 22
2. Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finaNSOWEQgO ............ccceeeecveeeeecvveeecirerasirennnn 22
3. Dokonane 0SQAY | OSZACOWGNIQ ...........uuveeieeeeeeieieeeeeeeeectteee e e e e ettt ee e e e e e st ttaaaeaaaeesatstssssaaseessssssssesasaeasssaes
4. Korekta prezentacyjna KQpitQfOW WIASNYCH ...........cccueeeeeeiieeeeee e ee et e ettt e e e e tta e e s tte e e e eteaaesaseeaas
5. Sprawozdawczos¢ segmentdw dziatalnosci (cigg dalszy)
6. Przychody ze SPrzedazy ..........ccocceeeeecueeeesiiieesiieeesiieeeesisesessinenns
7. Pozostate Przychody ...........ccccueeeeeieeeeeeiiiieeieeeeeeciiiieae e




MA

bk

5B O

RVI P O L SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 11l KWARTAE 2015 R.
a akey]lnea

8. Wartosc sprzedanych tOWGAIOW i USTUG ........cccoeeeeueeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e e ettt e e e e e e s ettt a e e e e sesassaaaaaaean 29
9. L0 (Vo [e] ol - S SSE 29
10. POZOSEA1E KOSZLY OPEIACYIINIC. ...ttt ettt ettt ettt ettt e et e e e s 30
11. KOSZty SWIGACZEN PrACOWNICZYCR ...oc...eveeeeeee et e ettt e e ettt e e et a e e s te e e e ssaaeestssaeeensesaeaaseeann 30
12. ZYSKI Z INWESEYCIT ..ottt ettt ettt ettt ettt et ettt e s e ettt et ettt e et e et et eenane s 30
13. KOSZEY FINANSOWE ..ottt ettt e ettt e et e e e ettt e e et e et e e e ettt e aeateaaeaasseasasssaaenssssaennsesesasseeann 30
14. POAALEK AOCROUOWY ...ttt ettt ettt ettt ettt et e et e e saee e 31
15, RZECZOWE GKEYWA ErWGT ...ttt ettt e et e e et a e et e e e ettt e e aatae e e e ssasasassesennsesasasseeann 32
16. WAItOSCI NIEMALEIIGINE ..........eeeeeieeeeee ettt ettt e et e e et e e e sttt e s s sta e e s assaaeesatneassstaassasseaeas 33
17. NiI@IUCNOMOSCI INWESTYCYJNE .o.eveeeeeeeeeeeeeee et te e e ettt a e ettt e ettt e e e et e s e e astaeaesasseaeessesesasssseesnsssanasseeann 34
18. Pozostate naleznosci dfUgOterMINOWE .............cc.ooocueieniieiiieieeeee ettt 34
19. J2oTe (o1 1=d Qe e Lo Tovo Y1} V2RSS 35
20. ZOPUASY ettt ettt e e ettt e ettt e e s et et e s e st e e e s e sttt e e e s e ees 37
21. Inwestycje krotkoterminowe oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate ...............ccueeeune.... 38
22. SrOdKi PIENieZne i iCh EKWIWEAIBNLY ...........cvveveveeeeeeeeeeeeeeeeseeeveveseeesesevevesesisssesesesesessasassesesesesessasassesesesns 38
23. e T o1 1o LT (o K USSR 39
24. Zysk przypadajqCy NQ JEANG GKCIE ........c.eeeueieiieiieeet ettt ettt ettt e e e es 40
25. Zobowigzania z tytufu kredytow BANKOWYCH i POZYCZEK ........ccccuveeeeeiieeecieeeeciieeeeecieeeecieeeesvee e e svea e 41
26. Z0bowiqQzania z tYtUTU OBDIIGACSi..........coevueeeiiieiieii ettt 44
27. Zobowiqgzania z tytufu 1easingu fiNANSOWEGO............ccccuveeeecueeeeiieeeeesieeeectaaeesitteeesetteaeesissaaesssaeeessseaeesases 45
28. Przychody PrzySztyCh OKIESOW..........ccc.eeeiueeeiiiiiiieeee ettt ettt ettt ettt ettt e sateenaaeenaee e 45
29. REZEIWY ...ttt ettt ettt e ettt e et e e e s e 45
30. Zobowigzania z tytufu dostaw i UstUG OrQz POZOSEALE ............eeeecveeeeeieeeecieee e e e e e e et e e e saea e e 47
31. RYZYKO KUISOWE ...ttt ettt ettt e sttt e e ettt e e st e e st e e e sttt e e e sseeesaasaeasasseaeennsaaasanstenssansenann 47
32. Zobowiqzania inWeStycyjNe i KONTrAKEOWE ...........cccuuuvevieeieeeeiiiiee e ettt e e e eees e e e e e es st aaa e e eessnraneees 48
33. ZODOWIQZANIA WATUNKOWE ........eeeeeeeeieeeeee e ete e ettt e et a e ettt e e e sttt e eastaasssseaesaastaasaasseaasasseaessnsseasssses 48
34. Transakcje z podmMiotami POWIQZANYIMI ............uveeieeeeeeiiiieeieeeeeeeecettea e e e e stscttaaaaeeeessssesaaaeeessissssssaaaeessssens 50
35. POAMUOTY ZAIEZNE ...ttt ettt e ettt e e ettt e e et a e sttt e e e aatteesaasteasaasseaeennstaasasseassnnseeean 52
36. Wybrane dane finansowe dotyczgce sprawozdania finANSOWEGO...............ceeccveeeecvereeeiieeeeiiieeeesiveaeesnens 57
37. Czynniki, ktére bedq miaty wptyw na osiggniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
(0410 (0] [=X [=To) OO UUUUP PP 58
38. Istotne zdarzenia w okresie w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2015 roku oraz znaczqce zdarzenia po
ANiU 30 WIZESNIA 2015 FOKU ....vveevveiiiesiiiesiiiesieesteestteste e st e s teesata e s teesataesasaesateesataesaseesssassstassasaesstessssaenssassssasnasees 58
39. Struktura kapitatu zaktadowego na dzien publikacji sprawozdania ................ccceeeecvveeecieeeesiieeeeiieeeennns 64



MA RVI P O L SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA |ll KWARTAL 2015 R.
keyijna

8.p o fkia ‘o

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
MARVIPOL S.A. ZA 1l KWARTAL 2015 ROKU

WARSZAWA, 16 LISTOPADA 2015 R.



MARVI P O L SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 11l KWARTAE 2015 R.

s.p o ¥ kia akeyimes

I. PODSTAWOWE INFORMACJE 0 GRUPIE KAPITALOWE] MARVIPOL S.A.
1. WSTEP
Grupa Kapitatowa Marvipol prowadzi dziatalno$¢ w dwéch gtéwnych segmentach:

v' deweloperskim, w obszarze budownictwa mieszkaniowego,
v" motoryzacyjnym, prowadzac, poprzez wyspecjalizowane spétki, import, sprzedaz i kompleksowa
obstuge posprzedazowg samochoddéw marek Jaguar, Land Rover, Aston Martin, i Lotus.

Profil dziatalnosci Grupy uzupetnia wynajem powierzchni komercyjnych oraz prowadzenie sieci myjni
samochodowych Robo Wash.

Firma Marvipol obecna jest na rynku od 1996 r. Od 2006 r. firma dziata w formie spdtki akcyjnej. Akcje
Marvipol S.A., podmiotu dominujgcego Grupy, notowane s na rynku gtdwnym Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie.

2. STRUKTURA GRUPY MARVIPOL S.A.

MARVIPOL

grupa kapitatowa

Projekt 01 British Automotive

gl Zielona ltalia Sp. z o.0. > sp. z 0.0.

100%

Supply Sp. z 0.0.
100%

100%

British Automotive
Lédz Sp. z 0.0.
100%

Central Park Ursynow
ISpzo.o
100%

Projekt 02
Sp. Z 0.0.
100%

>

0
#

British Automotive
Gdansk Sp. z o.0.
100%

Central Park Ursynéw
NSpzo.o
100%

Projekt 03
sp. Z 0.0.
100%

>

¥

Mokotéw Park
Sp.zo0.0.
100%

British Automotive
Polska S.A
100%

g Marvipol TM Sp. z 0.0.

100%

100%

Marvipol Development |8 R Lotus Warszawa
Sp. z 0.0. ' Sp. z 0.0.
0,21% 100%

British Motor Club Sp.
z 0.0.

> >

"

99,79%

N Marvipol Property Sp. |8 British Automotive
.0. Centrum Sp. z o.0.
100% 90,00% 1000% 100%

g Prosta 32 Sp.zo.0.

]
[=]
[=]

Marvipol Estate
Sp.zo0.0.
100%

Verbis Gamma Spoétka

2 0.0. SKA Mswwall AML Polska Sp.z o.0. |8

100%

v

8%

Industrial Center 37 |8 Verbis Gamma

Sp.z 0.0 Sp.zo0.0 < 1o0% Robo Wash Sp. z 0.0. B

100%

Gdanski City Center
Sp z o.0.
100%

>

Caterham Polska Sp. |
Z 0.0.
1

4 P.Z.-BUD Sp.zo.0.
100%

00%
M Automotive
Sp.z 0.0.
100%



!UIA RVI P O L SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA |l KWARTAL 2015 R.
8P 6 ¥ kia akcyijna

3. OBSZARY DZIALALNOSCI GRUPY MARVIPOL

3.1. Segment deweloperski

Grupa Marvipol jest jednym ztrzech najwiekszych warszawskich deweloperéw. Od poczatku swojej
dziatalnos$ci Grupa Marvipol zrealizowata 20 projektéw mieszkaniowych i komercyjnych, z ponad 230 tys.
m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej iustugowej. Strategia produktowa Grupy zaktada oferowanie
produktédw o wyrdzniajgcej sie jakosci w kazdym z segmentéw docelowych. Prawie 20 lat doswiadczenia na
warszawskim rynku mieszkaniowym jest jednym z najwiekszych atrybutéw Grupy Marvipol.

Obecnie Grupa Marvipol komercjalizuje 6 projektéw mieszkaniowych:

v" ukohczone: Apartamenty Mokotéw Park, ART Eco, Bielany Residence, Hill Park Apartments
i Osiedle Zielona ltalia,

v" bedacy w realizacji Central Park Ursyndw, ktdérego etap CPU1A zostat oddany do uzytkowania na
poczatku IV kw. 2015 r. a etap CPU1B zostanie oddany do uzytkowania pod koniec pierwszej
potowy 2016 r. We wrzesniu Grupa Marvipol rozpoczeta komercjalizacje etapu CPU2A (nazwa
handlowa: Lake Park Apartments).

W 2015 r. Grupa Marvipol zintensyfikowata dziatania majace na celu pozyskanie nieruchomosci pod nowe
projekty mieszkaniowe. W rezultacie w lipcu br. Grupa Marvipol nabyta, za kwote 25 min zt, nieruchomosci
zlokalizowane w sgsiedztwie Kanatu Zeranskiego na tzw. bliskiej Biatotece (Warszawa) o tacznej powierzchni
5,27 ha. Na zakupionej dziatce Grupa Marvipol planuje zrealizowa¢ projekt deweloperski, w ramach ktérego
powstanie blisko 1 tys. mieszkanl. Rozpoczecie sprzedazy mieszkan w tej inwestycji Grupa Marvipol planuje
na | potowe 2016 r. Ponadto w IIl kw. sfinalizowana zostata umowa przedwstepna na zakup dziatki
zlokalizowanej w dzielnicy Bemowo (Warszawa), ktorej potencjat Marvipol szacuje na 4.500 PUM. Do
momentu publikacji niniejszego sprawozdania spétka podpisata kolejne przedwstepne umowy na zakup
dziatek w Warszawie.

Strategia segmentu deweloperskiego zaktada poszukiwanie irealizacje przede  wszystkim
wysokomarzowych projektdw o ponadnormatywnej, dla sredniej rynkowej, rentownosci zaangazowanego
kapitatu. Kluczowymi elementami biznesowego sukcesu segmentu deweloperskiego Grupy sa: staranny
proces zakupu dziatek budowlanych, realizacja projektéw we wspdtpracy ze sprawdzonymi, renomowanymi
generalnymi wykonawcami ibiurami projektowymi, aktywny proces sprzedazy, wspierany szerokim
wachlarzem dziatan marketingowych, finansowanie projektu przy wykorzystaniu rdéznorodnego
finansowania zewnetrznego.

Realizujac strategie rozwoju segmentu Grupa Marvipol zawigzata, wraz z liderem rynku w Polsce i w Europie
- Grupg Panattoni, wspdlne przedsiewziecie deweloperskie dla realizacji i komercjalizacji projektow
magazynowo—logistycznych. W ramach tego porozumienia Industrial Center 37 sp. z o0.0., spotka celowa,
ktorej udziatowcami Marvipol Estate sp. z 0.0. (kontrolujgcy 68% kapitatu spotki) oraz PG Europe S.a r.l.
(32% kapitatu), nabyta w lipcu br., za taczng kwote 24,89 min zt, grunty o facznej powierzchni 9,55 ha,
zlokalizowane w sgsiedztwie wezta Konotopa, w ktérym autostrada A przechodzi w obwodnice Warszawy.
Na zakupionej parceli powstanie, w ramach dwéch odrebnych projektéw inwestycyjnych, Panattoni Park
Warsaw — kompleks magazynowo—logistyczny o tacznej powierzchni 45 tys. m”. Zakoriczenie budowy
kompleksu planowane jest na IV kw. 2016 r.

W celu wzmocnienia potencjatu segmentu deweloperskiego 19 pazdziernika br. Grupa Marvipol
zdecydowata sie skierowaé do akcjonariuszy spétki Torpol S.A., specjalizujacej sie w budownictwie
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kolejowym, wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz 7.580,100 tys. akcji spotki, dajgcych prawo do 33%
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu spétki. W przypadku dojscia wezwania do skutku inwestycja w akcje
Torpol bedzie mie¢ charakter dtugoterminowy o charakterze strategicznym. Zamiarem Grupy Marvipol jest
wspieranie spotki w dotychczasowej i planowanej dziatalnosci oraz podjecie dziatan majacych na celu
doprowadzenie do wzmocnienia jej sytuacji rynkowej oraz finansowej.

3.2. Segment motoryzacyjny

Grupa Marvipol, poprzez spoétki zalezne, prowadzi na polskim rynku sprzedaz samochodéw Jaguar, Land
Rover, Aston Martin i Lotus. Wchodzace w sktad Grupy spétki sg generalnymi importerami lub wytgcznymi
przedstawicielami ww. marek na polskim rynku.

Podstawowg dziatalnoscia segmentu motoryzacyjnego jest import i sprzedaz, na polskim rynku,
samochoddw Jaguar Land Rover, prowadzona od 2003 r. przez British Automotive Polska sp. z 0.0. (dawniej
JLR Polska sp. z 0.0.), wchodzgcg w sktad Grupy Marvipol, generalnego importera marek segmentu
premium: Jaguar, Land Rover. Spétki z Grupy Marvipol prowadzg réwniez dilerstwa Jaguar Land Rover w
Warszawie (dwa salony), todzi i Tréjmiescie. Grupa szykuje dalszy rozwdj kompleksowe] obstugi klienta
konczac projekty budowy kolejnego serwisu w Warszawie w roku 2016 oraz zakfadajagc modernizacje
pozostatych salonéw dostosowujgcg je do planowanych zwiekszonych wolumendw sprzedazy.

Strategia rozwoju segmentu motoryzacyjnego na lata handlowe 2014-2016 zaktada osiggniecie w tym
okresie dwucyfrowego sredniorocznego wzrostu sprzedazy samochoddéw Jaguar Land Rover. Wzrost
wolumenu sprzedawanych samochodéw bedzie stymulowany zaréwno umacnianiem sie marek Jaguar Land
Rover w tradycyjnych segmentach rynku premium, jak rowniez poszerzaniem oferty produktowej o nowe
modele, w tym modele adresowane do szerszego grona klientow, m.in. do odbiorcéow flotowych. W 2015 r.
wprowadzono do sprzedazy dwa nowe modele: Jaguar XE — sedan w klasie sredniej premium oraz Land
Rovera Discovery Sport — Sredni SUV, oba dostepne od 159 tys. zt. W pazdzierniku br. miata réwniez miejsce
polska premiera Jaguar XF nowej generacji, nastepcy bardzo dobrze sprzedajgcego sie samochodu klasy E.

W ocenie Zarzadu Spétki segment motoryzacyjny Grupy Marvipol, bedac beneficjentem strategii rozwoju
Jaguar Land Rover, w kolejnych latach pozostanie najdynamiczniej rozwijajgcym sie podmiotem na polskim
rynku motoryzacyjnym.

3.3. Segment najmu

Spotki z Grupy Marvipol zajmujg sie wynajmem powierzchni komercyjnych bedacych w posiadaniu Grupy.
Najwazniejszym aktywem segmentu jest budynek biurowy Prosta Tower w Warszawie. Budynek,
zlokalizowany przy ul. Prostej w centrum dynamicznie rozwijajgcego sie obszaru biurowego, zostat oddany
do uzytku w | kw. 2011 r. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 6 084 m?.

3.4. Segment myjni samochodowych

Grupa Marvipol jest wtascicielem sieci myjni samochodowych Robo Wash, skupiajgcg 5 punktow
kompleksowej recznej pielegnacji samochodéw Robo Wash Center. W Il kw. segment myjni zostat
whiesiony przez Marvipol S.A., jako Zorganizowana Cze$¢ Przedsiebiorstwa, do spotki zaleznej Robo Wash
Sp. z 0.0. W zamian za udziaty nowej emisji.
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II. 'WYBRANE DANE FINANSOWE

1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 11l KWARTAE 2015 R.

1.01.2015 - 1.01.2014 - 1.01.2015 - 1.01.2014 -
30.09.2015r. 30.09.2014r. 30.09.2015r. 30.09.2014r.
W tys. PLN PLN EUR EUR
Przychody z dziatalnosci kontynuowanej 423 646 596 287 101 875 142 642
Przychody ze sprzedazy 419 467 585 291 100 870 140 012
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 23512 71351 5 654 17 068
Zysk przed opodatkowaniem 13333 56 934 3206 13620
Zysk netto 10 980 46 869 2 640 11212
Zysk przypadajacy na 1 akcje:
Podstawowy (z1) 0,26 1,13 0,06 0,27
Rozwodniony (zt) 0,26 1,13 0,06 0,27
z:)z:rr;fg/;?/r:/e?ienieine netto z dziatalnosci 121512 82 072 29220 19 633
:Dnr\ilee[::?;vcv\\//j:;nlezne netto z dziatalnosci 6423 1000 1545 239
]:;zaenps’fzx\e/jpienieine netto z dziatalnosci -73 020 61678 17559 14754
Przeptywy pieniezne netto, razem 42 069 21394 10116 5118
30.09.2015 30.09.2014  30.09.2015 30.09.2014
W tys. PLN PLN EUR EUR
Kapitat wtasny razem 303 879 291 830 71693 69 891
Aktywa razem 958 455 855 281 226 125 204 833
Aktywa trwate razem 188 477 154 601 44 467 37026
Aktywa obrotowe razem 769 978 700 680 181 659 167 807
Zobowigzania dtugoterminowe razem 231166 232 272 54 538 55627
Zobowigzania krétkoterminowe razem 423 410 331179 99 894 79 315
Dtug netto* 107 750 252904 25421 60 569

*Zobowigzania oprocentowane pomniejszone o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Poszczegdlne pozycje aktywdéw ipasywdw bilansu zostaty przeliczone wedtug s$redniego kursu
obowigzujgcego na 30 wrzesnia 2015 r.: 4,2386 PLN/EUR (na 30 wrze$nia 2014 r.: 4,1755 PLN/EUR).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania zcatkowitych dochoddéw zostaty przeliczone wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni
dzien kazdego zakoriczonego miesigca w okresie I-Ill kw. roku: 4,1585 PLN/EUR; (w analogicznym okresie

2014 r.: 4,1803 PLN/EUR).



2. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE WEDtUG SEGMENTOW

Segmenty zgodnie z MSSF 8

Dziatalnos¢ deweloperska Myijnie Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje

1.01.2015 - 1.01.2014 - 1.01.2015- 1.01.2014- 1.01.2015- 1.01.2014 - 1.01.2015- 1.01.2014 - 1.01.2015 - 1.01.2014 -
W tys. PLN 30.09.2015r. 30.09.2014 r. 30.09.2015r. 30.09.2014r. 30.09.2015r. 30.09.2014r. 30.09.2015r. 30.09.2014r. 30.09.2015r. 30.09.2014r.
Przychody od odbiorcéw
zewnetrznych 101 469 310046 7 659 7 407 305 067 262 307 5271 5531 - -
Przychody z transakgcji
pomiedzy segmentami 897 5641 125 168 2 73 1494 1801 -2 517 -7 683
Pozostate przychody
operacyjne 2084 6971 -48 1304 2083 2032 60 689 - -
Przychody od odbiorcéw
razem 104 450 322 658 7736 8879 307 152 264 412 6 825 8021 -2 517 -7 683
Wynik segmentu -6 010 39 869 1347 2 046 24771 25781 2 468 3601 - -
W tys. PLN 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014 30.09.2015 30.09.2014
Aktywa segmentu 575 102 592 170 11 565 6553 133510 159 599 102 057 103 555 -5 550 -64 262
Zobowigzania segmentu 374 672 230587 2632 3600 89991 103 369 59 749 73382 -5 550 -64 262
Wydatki inwestycyjne 1302 2 069 446 796 358 133 481 9 - -
Amortyzacja 1190 328 301 618 579 709 455 512 - -
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III. PoODSUMOWANIE IIl KWARTALU 2015 R.

1. SEGMENT DEWELOPERSKI

1.1. Kontraktacja mieszkan i lokali uzytkowych
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1.3. Przychody ze sprzedazy mieszkan i lokali uzytkowych w podziale na projekty

A. Il kwartat 2015 r
Lokale przekazane klientom

Projekt

Liczba Przychdd ze sprzedazy Koszt sprzedazy* Marza
Bielany Residence 4 2 209,82 1 685,89 23,71%
Hill Park Apartments 6 7 239,26 7 294,72 -0,77%
Osiedle Zielona ltalia 13 5244,47 4 002,58 23,68%
Apartamenty Mokotéw Park 2 862,39 767,02 11,06%
Art Eco 14 7 024,42 6 214,56 11,53%
Razem 39 22 580,37 19 964,77 11,58%

Dane w tys. zi.

*Ksiegowy koszt wytworzenia m* (grunt + koszty budowy + koszty finansowe)

1.4. Warto$¢ umow przedwstepnych i deweloperskich podpisanych do 30 wrzesnia 2015 r., dla ktérych
mieszkania nie zostaly jeszcze przekazane klientom

Przewidziany termin

Nazwa projektu Wartos¢ umow (tys. zi) zakoriczenia projektu
Apartamenty Mokotéw Park 1993 785,00 Gotowy
ART ECO 3708 755,50 Gotowy
Bielany Residence 5194 084,00 Gotowy
Central Park Ursynéw 1A 143912 377,71 Gotowy
Central Park Ursynéw 1B 91789 664,31 05.2016
Central Park Ursynow 2A 4 835 863,72 07.2017
Osiedle Zielona Italia 7 289 759,57 Gotowy
Hill Park Apartments 6 360 944,00 Gotowy
Razem 265 085 233,81 -

1.5. Opis czynnikéw i zdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w I-lll kw. 2015 r. wyniki segmentu
deweloperskiego

Segment deweloperski odnotowat w I-1ll kw. 2015 r. 104,45 mlIn zt skonsolidowanych przychodéw, wobec
322,66 min zt w analogicznym okresie 2014 r. Nizsze przychody segmentu spowodowane sg mniejszg liczba
przekazanych nabywcom i rozliczonych w rachunku wynikéw mieszkan i lokali uzytkowych. Nizszy poziom
przekazan jest konsekwencjg zaawansowania realizacji komercjalizowanych przez Grupe Marvipol. W
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analizowanym okresie Grupa Marvipol przekazywata nabywcom i rozliczata w rachunku wynikéw
mieszkania z inwestycji ukonczonych w 2014 r., podczas gdy przekazania mieszkan z odpowiadajgcego w
2015 r. za gros sprzedazy projektu Central Park Ursyndw rozpoczety sie juz zgodnie z harmonogramem w
pazdzierniku 2015 r. (etap CPU1A). Nizszy poziom przekazan, przy koniecznosci ponoszenia kosztéw statych
dziatalno$ci, przetozyt sie na strate w wysokosci -6,01 min zt.

W Il kwartale br., podobnie jak w catym 2015 r. segment deweloperski Grupy Marvipol koncentrowat sie na
utrzymaniu optymalnego poziomu sprzedazy mieszkan ilokali ustugowych budowanych w ramach
inwestycji Central Park Ursyndw oraz maksymalizacji rentownos$ci na sprzedazy gotowych mieszkan
z projektow Apartamenty Mokotéw Park, ART Eco, Bielany Residence, Hill Park Apartments oraz Osiedle
Zielona Italia. W Il kw. 2015 r. segment deweloperski zawart 168 umow sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych netto (po uwzglednieniu rezygnacji), podczas gdy od poczatku roku zawartych zostato 430
umow sprzedazy.

1.6. Czynniki, ktére bed3 miaty wptyw na wyniki segmentu deweloperskiego w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy

W ocenie Zarzadu Marvipol S.A. rosngce zainteresowanie ofertg mieszkaniowg Grupy, stymulowane m.in.
uruchomieniem, pod koniec lll kw., sprzedazy lokali z etapu CPU2A (nazwa handlowa: Lake Park
Apartments) projektu Central Park Ursyndéw, jak réwniez planowanym na | potowe 2016 r. uruchomieniem
nowej inwestycji mieszkaniowej na parceli zlokalizowanej na Biatotece, przetozy sie na zauwazalny wzrost
liczby zawieranych uméw sprzedazy lokali w perspektywie IV kw. 2015 r. oraz catego 2016 r. Zarzad
Marvipol S.A. zapowiada, ze segment deweloperski Grupy w 2015 r. przekroczy planowane 550 uméw
sprzedazy mieszkan.

Kluczowy wptyw na wyniki finansowe, jakie w perspektywie najblizszych 12 miesiecy beda rozpoznawane
przez segment deweloperski Grupy, mie¢ bedzie ukonczenie pierwszych etapéw inwestycji Central Park
Ursynéw, umozliwiajgce przekazanie sprzedanych lokali nabywcom i zaksiegowanie wptywoéw ze sprzedazy
do rachunku wynikéw. Etap CPU1A inwestycji, w ramach ktdérego powstato 471 lokali mieszkalnych i
uzytkowych z 25,97 tys. m* facznej powierzchni uzytkowej pozostat juz ukoriczony, podczas gdy oddanie do
uzytkowania lokali budowanych w ramach etapu CPU1B (430 lokali, 22,73 tys. m?) planowane jest na maj
2016 r. Na dzien 30 wrzesnia tgczna wartos¢ juz zawartych umow sprzedazy lokali w obu etapach wyniosta
235,7 min zt, z czego 143,9 min zt stanowig umowy sprzedazy 413 lokali powstatych w ramach CPU1A.

Istotny wptyw na wyniki finansowe Grupy Marvipol w perspektywie najblizszych 12 miesiecy mieé bedzie
realizacja projektéw magazynowo-logistycznych przez Industrial Center 37 sp. z o.o0.. Projekty bedg,
poczawszy od 2016 r., poddawane systematycznemu, okresowemu badaniu rzeczoznawcy, na podstawie
ktdrego sporzgdzana zostanie przez niezalezny podmiot wycena, a aktualizacja wartosci projektow zostanie
odzwierciedlona w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Marvipol S.A.
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2. SEGMENT MOTORYZACYJNY
2.1. Whyniki sprzedazy samochoddéw Jaguar Land Rover

Wyniki sprzedazy samochoddw British Automotive Polska sp. z 0.0. do dileréw Jaguar Land Rover w Polsce
(wholesale) w Il kwartale 2015 r.

Wolumen sprzedazy Dynamika
Il kw. 2014r. |kw.2015r. .
(w sztukach) sprzedazy
Jaguar 32 79 147%
Land Rover 207 198 -4%
tacznie 239 277 16%

2.2. Opis czynnikow izdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w lll kwartale 2015 r. wyniki
segmentu motoryzacyjnego

Segment motoryzacyjny Grupy Marvipol w I-lll kw. 2015 r. wypracowat 307,2 min zt skonsolidowanych
przychoddw, o 16% wiecej niz w analogicznym okresie 2014 r. Wynik z dziatalnosci z segmentu wynidst 24,8
min zt, wobec 25,8 min zt w | kw. 2014 r. (spadek o0 3,9%).

W I-lll kw. 2015 r. Grupa zanotowata 16% wzrost wolumenu sprzedazy samochoddw (sprzedaz British
Automotive Polska sp. z 0.0., generalnego importera, do wtasnej i zewnetrznej sieci dilerskiej).

Istotny wptyw na osiggniety w analizowanym okresie 2015 r. wynik finansowy segmentu motoryzacyjnego
miata zmiana i zapewnienie prawidtowosci zasad ksiegowania premii posprzedazowych dla dileréw,
skutkujgca obnizeniem przychoddw rozpoznawanych w okresie I-Ill kw. na rzecz wyniku rozpoznawanego w
IV kw. W perspektywie catego roku finansowego zmiany zasad ksiegowania bedg neutralne dla wynikéw
segmentu.

2.3. Czynniki, ktére beda miaty wptyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego w perspektywie
najblizszych 12 miesiecy

W ocenie Zarzagdu Marvipol S.A. najwiekszy wptyw na wyniki segmentu motoryzacyjnego Grupy
w perspektywie najblizszych 12 miesiecy miec¢ beda:

v’ stabilna sprzedaz samochoddw z dotychczasowej oferty,

v' dynamiczny wzrost sprzedazy modeli wprowadzonych do sprzedazy w 2015 r.: Discovery Sport
i Jaguar XE, adresowanych do nowych grup klientéw,

v' rozwdj segmentu ustug serwisowych i sprzedazy czesci zamiennych.

W ocenie Zarzgdu Marvipol S.A. segment motoryzacyjny ma potencjatf, by w 2015 r. osiggngé¢ wolumenowg
sprzedaz zblizong do 1300 sztuk (sprzedaz British Automotive Polska sp. z 0.0. do wtasnej i zewnetrznej sieci
dileréw).
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3. SEGMENT NAIMU

3.1. Opis czynnikéw izdarzen majacych istotny wpltyw na osiagniete wlll kwartale 2015 r. wyniki
segmentu najmu.

Segment najmu rozpoznat w I-lll kw. 2015 r. 6,83 min zt przychodéw od odbiorcéw zewnetrznych, wobec
8,02 min zt w analogicznym okresie 2014 r. W analizowanym okresie segment odnotowat 2,47 min zt
wyniku z dziatalnosci operacyjnej bez zyskdw z inwestycji wobec 3,6 min zt w I-11l kw. 2014 r.

Gtéwnym Zrédtem przychoddéw segmentu jest wynajem powierzchni w budynku biurowym Prosta Tower.
Na dzien sporzadzenia raportu poziom wynajmu powierzchni w budynku wynosi 100%.

Na spadek przychoddéw inizszy wynik segmentu kluczowy wptyw miata rotacja najemcow, skutkujaca
okresowo nizszym poziomem wynajmu powierzchni w Prosta Tower, jak réwniez okresowym spadkiem
przychodéw zwigzanych z zachetami dla nowych najemcow (wakacje czynszowe), ktore nie powinny sie
powtarzaé w kolejnych okresach, majgc na uwadze podpisywane dtugoterminowe umowy najmu.

3.2. Czynniki, ktére beda miaty wptyw na wyniki segmentu najmu w perspektywie najblizszych 12
miesiecy

W ocenie Zarzagdu Marvipol S.A. zainteresowanie klientéw wynajmem powierzchni w Prosta Tower bedzie
rosngé, na co wptyw, poza atrakcyjnoscig samego budynku, mie¢ bedg ogdlna sytuacja gospodarcza jak
rowniez rosngca atrakcyjnos¢ rejonu Ronda Daszyriskiego jako nowego centrum biznesowego Warszawy,
optymalnie skomunikowanego dzieki drugiej linii metra, skrzyzowaniu dwdch szlakdw tramwajowych,
komunikacji autobusowej oraz bliskosci dworca kolei miejskich. Obserwowany rosnacy popyt na
powierzchnie biurowe w Prosta Tower juz w 2015 r. skutkowat zawieraniem uméw wynajmu na warunkach
korzystniejszych niz wczesniejsze umowy dla wynajmowanych powierzchni, co w kolejnych kwartatach
skutkowac bedzie wzrostem przychodéw z wynajmu dla podmiotéw zewnetrznych.

4, SEGMENT MYINI

4.1. Opis czynnikéw izdarzen majacych istotny wptyw na osiggniete w lll kwartale 2015 r. wyniki
segmentu myjni

Segment myjni odnotowat I-1ll kw. 2015 r. 7,74 min zt przychoddéw ze sprzedazy, wobec 8,88 min zt w I-lll
kw. 2014 r. W analizowanym okresie segment odnotowat 1,35 min zt z dziatalnosci, wobec 2,2 min zt w
analogicznym okresie 2014 r. Kluczowy wptyw na rozpoznanie nizszych przychodéw oraz wyniku na
dziatalnosci ma efekt wysokiej bazy z 2014 r., wygenerowany m.in. dzieki rozpoznaniu jednorazowego
przychodu ze sprzedazy dziatki w dzielnicy Ochota, na ktérej wczeséniej zlokalizowana byta myjnia.

4.2. Czynniki, ktore beda miaty wptyw na wyniki segmentu myjni w perspektywie najblizszych 12
miesiecy

Zarzad Marvipol S.A. oczekuje utrzymania popytu na ustugi i produkty segmentu myjni na dotychczasowym
poziomie. Réwnoczesnie Zarzad Marvipol S.A. informuje, ze w ramach procesu reorganizacji Grupy
Marvipol prowadzone sg dziatania majgce na celu sprzedaz segmentu myjni poza Grupe Marvipol. W ocenie
Zarzadu Spotki pozytywne zakonczenie tego procesu moze nastgpi¢ w perspektywie najblizszych 12
miesiecy.

14



Grupa Kapitalowa Marvipol S.A.

Skrocone skonsolidowane kwartalne sprawozdanie finansowe
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Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 11l kwartat 2015 roku

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2015 r.

w tysigcach zlotych

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Koszty $wiadczen pracowniczych

Wartos¢ sprzedanych towarow i materialow
Pozostate koszty operacyjne

Zyski z inwestycji

Zysk na dzialalnoS$ci operacyjnej

Koszty finansowe
Udzial w zyskach jednostek wspolzaleznych i stowarzyszonych
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto z dzialalnosci kontynuowanej za rok obrotowy

w tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Akcjonariuszy mniejszo$ciowych

Zysk netto za rok obrotowy

Dzialalno$¢ zaniechana

Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej
Zysk netto

Inne calkowite dochody (netto)
Calkowite dochody ogolem

Zysk przypadajacy na 1 akcje

Podstawowy (zt)
Rozwodniony (zt)

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku 16

Nota 01.sty.15 01.sty.14
30.wrz.15 30.wrz.14
6 419 467 585 291
7 4179 10 996
423 646 596 287
(2 522) (2 167)
(2 962) (3 554)
9 (110 756) (272 080)
11 (12 859) (12 156)
8 (255 135) (213 579)
10 (16 839) (21 454)
12 939 54
23 512 71351
13 (10 179) (14 417)
13 333 56 934
14 (2 353) (10 065)
10980 46 869
10980 46 869
10 980 46 869
10 980 46 869
10 980 46 869
24 0,26 1,13
24 0,26 1,13
Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 11l kwartat 2015 roku

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 30 wrzesnia 2015 r.
w tysigcach zlotych

Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate
Warto$ci niematerialne
Prawo wieczystego uzytkowania
Nieruchomosci inwestycyjne
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw
gwarancyjnych
Pozostate naleznosci dlugoterminowe
Pozostale inwestycje dtugoterminowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Inwestycje krotkoterminowe
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
Aktywo z tytutu zwrotu kosztéw napraw
gwarancyjnych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku

Nota

15
16

17

18

19

20
21
21

22

17

30.wrz.15 31.gru.14 30.wrz.14

58 387 56 850 57 506

721 840 869

3150 3 206 3225

78 687 76 054 76 853

4028 3520 3862

841 76 76

29 835 2 285 2117

12 828 9627 10 093

188 477 152 458 154 601

529 088 522 659 576 903

58 1928 2542

92 948 67 027 60 183

6 242 4 589 6 002

141 642 83 645 55 050

769 978 679 848 700 680

958 455 832 306 855 281
Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 11l kwartat 2015 roku

Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Na dzien 30 wrzesnia 2015 r.
w tysigcach zlotych

Kapital wlasny i zobowigzania
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy
Kapitat zapasowy
Kapitat rezerwowy
Akcje wlasne
Zyski zatrzymane
Kapital wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udzialy mniejszosci
Kapital wlasny razem

Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Pozostate zobowigzania
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Rezerwy
Zobowigzania z tytutu obligacji
Zobowiazania dlugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
Zobowiazania z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate
Przychody przysztych okresow
Rezerwy
Zobowiazania z tytutu obligacji

Zobowiazania krétkoterminowe razem

Zobowiazania razem

Kapital wlasny i zobowigzania razem

* szczegoly w nocie 4

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku

Nota
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30.wrz.15 31.gru.14 30.wrz.14
przeksztatcony* przeksztatcony*

8 310 8 310 8 310

255 553 207 615 207 615

29 852 29 852 29 852

(816) (816) (816)

10 980 47938 46 869

303 879 292 899 291 830

303 879 292 899 291 830

99 121 72 199 102 012

874 1604 1921

1073 821 4950

32 640 33636 34919

4027 3520 3862

124 653 113 886 84 608

262 388 225 666 232 272

925 50 551 79 747

709 1046 854

17 235 97

180 946 134 892 145712

178 657 81 864 58 832

7824 4739 6271

23110 40 414 39 666

392 188 313 741 331179

654 576 539 407 563 451

958 455 832 306 855 281
Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Skrocony skonsolidowany rachunek przeplywow pienigznych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2015 r.

01.sty.15 01.sty.14

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 30.wrz.14

Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci operacyjnej

Zysk netto za okres 10 980 46 869

Korekty
Amortyzacja 2522 2167
Amortyzacja z tytutu prawa wieczystego uzytkowania 56 56
Przychody z tytutu odsetek i udzialu w zyskach (dywidendy) (1079) (135)
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - -
Koszty finansowe 7931 11 309
Zysk ze sprzedazy §rodkoéw trwalych (87) (1381)
Likwidacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych 439 194
Podatek dochodowy 2 353 10 065
Zmiana stanu zapasow (3 840) 143 254
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (26 686) 12 201
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow 1431 (141)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z wytaczeniem
kredytow i leasingu 46 306 (22 454)
Zmiana stanu przychodéw przysztych okresow 96 793 (112 327)
Rozliczenie obligacji serii D i B = (2 533)
Koszty emisji obligacji 780 1168
Podatek zaptacony (6 826) (7 980)
Podatek zwrocony 1928 1740
Srodki pieni¢zne netto wygenerowane na dzialalno$ci operacyjnej 133 001 82072

Mariusz Polawski Mariusz Ksigzek

/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska

/osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Skrocony $rddroczny skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2015 r.

01.sty.15 0l.sty.14
w tysigcach zlotych 30.wrz.15 30.wrz.14
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 770 -
Wplywy ze sprzedazy nieruchomos$ci inwestycyjnej - -
Wplywy z tytutu sprzedazy warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 91 4088
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkow trwatych (6 665) (3007)
Pozyczki udzielone (27 222) (81)
Pozyczki sptacone - -
Nabycie aktywow finansowych (19) -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (33 045) 1000
Przeplywy Srodkéw pieni¢znych z dzialalnoSci finansowej
Wplywy netto z emisji obligacji 59 324 20 650
Wykup obligacji (66 484) (94 993)
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 93 691 70571
Wydatki na splate kredytow i pozyczek (116 395) (41 569)
Platno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego (1418) (853)
Odsetki zaptacone (10 677) (15 484)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (41 959) (61 678)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 57 997 21 394
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 83 645 33 656
Srodki pieniezne na koniec okresu 141 642 55 050
Srodki pieni¢zne na koniec okresu o ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 20201 20 027
Mariusz Polawski Mariusz Ksigzek
/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku 20
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Skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2015 r.

Kapital wlasny
wtysigcach zlotych Kapital zakladowy Akcje wlasne Kapital zapasowy Kapital rezerwowy Zyski zatrzymane ak;:; 3:2;1;723/ Kap irt:;evr;:asny
dominujacej

Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2014 r. 8310 (816) 30833 32663 176 782 247772 247772
Korekta prezentacyjna kapitalow wlasnych - - 128 844 - (128 844) - -
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2014 r. po korekcie 8310 (816) 159 677 32663 47 938 247 772 247 772
Suma ujetych przychodow i kosztow - - - - 46 869 46 869 46 869
Przeniesienie na kapital zapasowy - - 47 938 - (47 938) - -
Pozostate zmniejszenia - - - (2 811) - (2 811) (2 811)
Kapital wlasny na dzien 30 wrzesnia 2014 r. 8 310 (816) 207 615 29 852 46 869 291 830 291 830
Kapital wlasny na dzien 1 pazdziernika 2014 r. 8 310 (816) 207 615 29 852 46 869 291 830 291 830
Suma ujetych przychodow i kosztow - - - - 1069 1069 1069
Przeniesienie na kapitat zapasowy - - - - -
Wykup obligacji serii D - - - - - - -
Pozostate zmniejszenia - - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2014 r. 8 310 (816) 207 615 29 852 47938 292 899 292 899
Kapital wlasny na dzien 1 stycznia 2014 r. po korekcie 8 310 (816) 207 615 29 852 47938 292 899 292 899
Suma ujetych przychodow i kosztow - - - - 10 980 10 980 10 980
Przeniesienie na kapital zapasowy - - 47 938 - (47 938) - -
Pozostate zwickszenia - - - - - - -
Kapital wlasny na dzien 30 wrzesnia 2015 r. 8 310 (816) 255 553 29 852 10 980 303 879 303 879
Mariusz Polawski Mariusz Ksigzek

/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku
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Informacje objasniajace
1. Dane Spoétki Dominujacej

Marvipol S.A. (,,Spotka Dominujgca”, "Spotka") jest spotka akcyjng zarejestrowang w Polsce. Siedziba Spotki
Dominujacej miesci si¢ w Warszawie 00-838, ul. Prosta 32.

Spétka Marvipol S.A. zostata zarejestrowana w dniu 15 lutego 2006 roku (KRS 0000250733) po przeksztalceniu ze
Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia Marvipol Sp. z 0.0., ktora rozpoczeta dziatalnos¢ gospodarcza w 1996 roku i
byta wpisana do rejestru handlowego pod numerem RHB 47106.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki Dominujacej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami Spoétek sa:
* dziatalno$¢ deweloperska,

* zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

* prowadzenie myjni samochodowych,

* sprzedaz hurtowa i detaliczna pojazdow mechanicznych oraz czgsci i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych,

* obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych,

* dziatalno$¢ rachunkowo - ksiggowa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy konczacy sie 30 wrzesnia 2015 roku obejmuje sprawozdania
finansowe Spotki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych tacznie ,,Grupg”). Dane poréwnawcze obejmujg okres
od 1 stycznia 2014 roku do 30 wrze$nia 2014 roku.

Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla jest Marvipol S.A.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z  Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostalty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, zwanymi dalej "MSSF UE" przy
zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezgcego i pordwnawczego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w skroconej formie, zgodnie z MSR 34. Przy sporzadzeniu
niniejszego skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne informacje oraz ujawnienia,
ktore zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sa zazwyczaj umieszczane w petnym sprawozdaniu finansowym,
zostaty podane w formie skroconej lub pominiete, zgodnie z trescig MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze skrocone $rédroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywaé tacznie z ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej Grupy w ciaggu 12 miesi¢cy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania. W okresie sprawozdawczym
oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci.

Zasady rachunkowos$ci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowos$ci opisanymi w ostatnim petlnym sprawozdaniu finansowym Grupy
sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku, za wyjatkiem zmian w MSSF UE.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujace na zatwierdzenie
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2015 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi,
ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku, z
wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opublikowanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE obowiazujacych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gléwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2014 roku (obowigzujace W
odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2015 lub po tej dacie),

Jednostka nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie roznia si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow, zmian do standardéw i
interpretacji, ktore wedtug stanu na dzien [dzien publikacji sprawozdania finansowego] nie zostaty jeszcze przyjete do
stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnosza si¢ do standardow w wersji petnej):

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy W odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem (obowigzujagce W odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 , Ujawnienia na temat udzialéw w innych
jednostkach” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach” — Jednostki

Zmiany do MSSF 11 ,Wspoélne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udzialow we wspdlnych operacjach
(obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace w
odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwale” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat

akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne (obowigzujgce W
odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),
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Zmiany do MSR 27 ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw wilasno$ci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

Zmiany do roznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i ucislenie stownictwa (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Wedtug szacunkow jednostki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardow nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednoczes$nie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowiazan finansowych, ktorych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedlug szacunkow jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowiazan finansowych
wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie mialoby istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

3. Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osadéw, szacunkéw i zatozen, ktore
majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztow. Szacunki oraz
zwigzane z nimi zatozenia opierajg si¢ na doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za
racjonalne w danych okoliczno$ciach, a ich wyniki dajg podstawe osgdu, co do wartosci bilansowej aktywow i
zobowigzan, ktora nie wynika bezposrednio z innych zrodet. Faktyczna warto$¢ moze roznic si¢ od warto$ci szacowane;j.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiggowych jest ujeta w okresie,
w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy
zardwno okresu biezacego, jak i okresow przysztych.

Informacja na temat szczegolnie istotnych obszarow podlegajacych ocenom i szacunkom, wptywajacych na srodroczne
sprawozdanie finansowe nie ulegta zmianie w poréwnaniu do informacji zaprezentowanych w sprawozdaniach rocznych
sporzadzonych na dzien 31 grudnia 2014 roku.
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4. Korekta prezentacyjna kapitaléw wlasnych

W 2015 roku Spotka dokonata zmiany sposobu prezentacji kapitalow, a mianowicie w pozycji “Zyski zatrzymane"
prezentowany jest wynik finansowy netto biezacego okresu sprawozdawczego, natomiast niepodzielone wyniki z lat
ubieglych sa prezentowane na kapitatach zapasowych. W wyniku dokonanych korekt zmianie ulegty pozycje sprawozdania

z sytuacji finansowej zaprezentowane ponize;.

Korekta prezentacji kapitalow

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Zatwierdzone sprawozdania finansowe na 31 grudnia 2014 roku, 31 grudnia 2013 roku i na 30 wrze$nia 2014 roku.

Kapitat zaktadowy
Kapital zapasowy
Kapitat rezerwowy
Akcje wlasne

Zyski zatrzymane
Kapitat wlasny razem

Korekta

Kapital zapasowy
Zyski zatrzymane

Wplyw powyzszej korekty na prezentacje¢ sprawozdania

Kapitat zaktadowy
Kapitatl zapasowy
Kapitat rezerwowy
Akcje wiasne

Zyski zatrzymane
Kapital wlasny razem
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Pasywa Pasywa Pasywa
31-gru-14 30-wrz-14 31-gru-13

8 310 8 310 8 310
30833 30833 30833

29 852 29 852 32 663
(816) (816) (816)

224 720 223 651 176 782
292 899 291 830 247772
Pasywa Pasywa Pasywa
31-gru-14 30-wrz-14  31-gru-13
176 782 176 782 163 137
(176 782) (176 782) (163 137)
Pasywa Pasywa Pasywa
31-gru-14 30-wrz-14  31-gru-13
8 310 8310 8 310

207 615 207 615 193 970
29 852 29 852 32 663
(816) (816) (816)

47 938 46 869 13 645
292 899 291 830 247772
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5. Sprawozdawczo$¢ segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentoéw branzowych. Grupa prowadzi
dziatalno$¢ gtownie w rejonie Warszawy. Podstawowy wzor sprawozdawczy stanowi podziat na segmenty branzowe i
wynika ze struktury zarzadzania oraz raportowania wewnetrznego Grupy.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomig¢dzy poszczeg6lnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.
Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawieraja pozycje, ktore go dotycza W sposob bezposredni jak rowniez
odpowiednie pozycje uzytkowane wspolnie, ktore W oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisa¢ do poszczegdlnych

segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmuja glownie: udzielone pozyczki i srodki pienigzne, zaciagnigte
kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim kosztami a takze aktywa i zobowiazania z tytulu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywow trwatych,
wylaczajac warto$¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa wyodrebnia ponizsze glowne segmenty branzowe:
* dziatalno$¢ deweloperska,

* sprzedaz samochodow,

* dziatalno$¢ myjni samochodowych,
* najem powierzchni.
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5. Sprawozdawczos$¢ segmentéw dzialalnosci

Segmenty zgodnie z MSSF 8

w tysigcach ztotych Dzialalno$¢ deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
Dzialalno$¢ kontynuowana 30.wrz.15 3lgru.l4 30.wrz.14 30.wrz.15 3lgru.l4 30wrz.14  30wrz.15  3lgrul4  30wrz.14  30wrz.15  3l.gru.léd 30.wrz.14  30wrz.15  31.gru.l4  30.wrz.14 30.wrz.15  3l.gru.l4 30.wrz.14
Przychody od odbiorcow
zewngtrznych 101469 398535 310 046 7659 9663 7407 305067 332522 262307 5271 7451 5531 - - 419466 748171 585291
Przychody z transakcji
pomiedzy segmentami 897 7951 5641 125 197 168 2 118 73 1494 2355 1801 (2517) (10621) (7 683) 1 - -
Pozostate przychody 2084 8448 6971 (48) 1304 1304 2083 2625 2032 60 662 689 - - - 4179 13039 10 996
Przychody od odbiorcow
razem 104 450 414934 322 658 7736 11164 8879 307152 335265 264412 6825 10 468 8021 (2517) (10621) (7683) 423646 761210 596 287
Wynik segmentu (6 010) 42518 39 869 1347 2200 2 046 24771 27541 25781 2468 4 289 3601 - - - 22576 76548 71297
Nieprzypisane koszty 3) 1) -
Zyski z inwestycji 939 (241) 54
Zysk na dzialalnosci
operacyjnej 23512 76306 71351
Koszty finansowe (10179) (17535) (14417)
Podatek dochodowy (2353) (10833) (10065)
ZysK (strata) netto na
dzialalno$ci kontynuowanej 10980 47938 46 869
Dzialalno$¢ zaniechana = - -
Zysk (strata) netto z
dziatalno$ci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 10980 47938 46 869
Inne calkowite dochody - - -
Inne catkowite dochody (netto) - - -
Calkowite dochody ogélem 10980 47938 46 869

27




Marvipol S.A. - Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2015 roku

Segmenty zgodnie ; MSSF 8 (cigg dalszy)

w tysigcach ztotych Dzialalno$¢ deweloperska Myjnie Sprzedaz samochodéw Najem Eliminacje Skonsolidowane
30.wrz.15 31.gru.l4 30.wrz.14 30.wrz.15 31.gru.l4 30.wrz.14  30wrz.15  31grul4  30.wrz.14  30.wrz.15 3l.gru.ld 30.wrz.14  30wrz.15  3l.gru.l4  30.wrz.14 30.wrz.15  3l.gru.l4 30.wrz.14
Aktywa segmentu 575 102 558 677 592 170 11 565 6418 6553 133510 137428 159599 102057 104035 103555 (5550) (59900) (64262) 816684 746658 797615
Nieprzypisane aktywa 141771 85648 57 666
Aktywa razem 958 455 832306 855281
Zobowigzania segmentu 374 672 282 222 230 587 2632 3858 3600 89991 83114 103369 59 749 73490 73382 (5550) (59900) (64262) 521494 382784 346676
Nieprzypisane zobowigzania 133082 156623 216 775
Zobowiazania razem 654 576 539407 563451
Wydatki inwestycyjne 552 2158 2069 23 871 796 6 090 129 133 - 794 9 - - - 6 665 3952 3007
Amortyzacja 1187 539 328 301 830 618 579 934 709 455 684 512 - - - 2522 2987 2167
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6. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 30.wrz.14
Przychody ze sprzedazy mieszkan 98 687 305170
Przychody ze sprzedazy samochodow i czesci zamiennych 293172 251 253
Przychody z najmu 5271 5531
Przychody z ustug myjni samochodowych 7659 7397
Przychody z tytutu sprzedazy przytaczy - -
Przychody z tytulu uslug wykonczenia mieszkan 1339 -
Przychody z tytutu ustug posrednictwa 888 -
Przychody z tytulu ushug serwisowych i gwarancyjnych 9291 -
Przychody ze $wiadczenia pozostalych ustug 3160 15940
419 467 585 291
7. Pozostale przychody
w tysigcach zlotych 30.wrz.15 30.wrz.14
Przychody z tytulu odszkodowan i kar umownych 605 247
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 87 1381
Réznice kursowe z dziatalno$ci operacyjnej 139 34
Przychody z tytulu zmniejszen odpiséw na zapasy 35 367
Przychody z tytutu rozwiazania odpisow aktualizujacych nalezno$ci 419 95
Przychody z tytutlu sprzedazy niestatutowej (refaktur) 1312 4 396
Odsetki 93 343
Inne 1489 4133
4179 10 996
8. Warto$¢ sprzedanych towaroéw i uslug
w tysigcach zlotych 30.wrz.15 30.wrz.14
Wartos¢ sprzedanych samochodéw i czgsci zamiennych (253 581) (206 616)
Wartos$¢ sprzedanych ustug (1554) (6 963)
(255 135) (213 579)

Wartos¢ sprzedanych ustug dotyczy gloéwnie kosztow z tytutu ustug napraw samochodow oraz ushug napraw

gwarancyjnych samochodow.

9. Uslugi obce

w tysigcach ztotych 30.wrz.15 30.wrz.14
Koszt budowy mieszkan (82 007) (243 624)
Inne (28 749) (28 456)

(110 756) (272 080)
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10. Pozostale koszty operacyjne

w tysigcach ztotych

Koszty rezerw oraz odpiséw aktualizujgcych naleznosci
Koszty z tytutu zawigzania odpisow aktualizujgcych zapasy
Rezerwy na sprawy sadowe

Koszty z tytutu poniesionych szkod

Réznice kursowe z dziatalno$ci operacyjnej

Podatki i optaty

Koszty reprezentacji

Koszty sprzedazy niestatutowe;j

Koszty z tytulu optat leasingowych w leasingu operacyjnym
Oplaty za wieczyste uzytkowanie

Ubezpieczenia

Reklama i marketing

Koszty wykonczenia lokali

Koszty zakonczonych inwestycji

Inne

11. Koszty $wiadczen pracowniczych

w tysigcach zlotych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne

12. Zyski z inwestycji
w tysigcach zlotych

Przychody z tytulu odsetek od udzielonych pozyczek
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych
Przeszacowanie wartosci nieruchomosci inwestycyjnej
Inne

13. Koszty finansowe

w tysigcach zlotych

Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan finansowych
wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu
Koszty z tytutu odsetek od leasingu

Koszty obstugi obligacji

Prowizje

Inne

30.wrz.15 30.wrz.14
(71) (278)
(520) Z
(302) (83)
(231) (730)
(1254) (1321)
(476) (400)
(787) (4072)
(1 658) (1 402)
(1 245) (1 580)
(707) (738)
(2 059) (177)
(3 647) -
(1238) -
(2 644) (10 673)
(16 839) (21 454)
30.wrz.15 30.wrz.14
(10 519) (9 992)
(2 340) (2 164)
(12 859) (12 156)
30.wrz.15 30.wrz.14
309 136
770 471
(591) (583)
451 30
939 54
30.wrz.15 30.wrz.14
(8 043) (10 018)
(322) (1291)
(874) (1621)
(677) (1 340)
(263) (147)
(10 179) (14 417)

30



Marvipol S.A. - Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2015 roku

14. Podatek dochodowy
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z calkowitych dochodow
w tysigcach zlotych

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy za okres

Podatek odroczony
Powstanie/odwrdcenie rdznic przejsciowych

Zmiana stawek podatkowych

Ujecie podatku odroczonego w odniesieniu do pozycji nie ujgtych w latach
poprzednich

Podatek dochodowy bez podatku od sprzedazy dziatalno$ci zaniechanej oraz
udziatu w podatku jednostek stowarzyszonych i wspotzaleznych

Podatek dochodowy z dziatalnosci kontynuowane;j
Podatek dochodowy z dziatalno$ci zaniechanej (bez podatku od zysku ze

sprzedazy)

Podatek dochodowy od zysku ze sprzedazy dziatalnosci zaniechanej
Udziat w podatku jednostek stowarzyszonych i wspotzaleznych

Podatek dochodowy

Efektywna stopa podatkowa
w tysigcach zlotych

Zysk netto za okres

Podatek dochodowy

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek w oparciu o obowigzujaca stawke podatkowa
Roéznice migdzy kosztami i przychodami podatkowymi i bilansowymi
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30.wrz.15 30.wrz.14
6 550 5023

6 550 5023
(4 197) 5042
(4 197) 5042
(4197) 5042
- 10 065
(4197) 10 065
2 353 10 065
30.wrz.15 30.wrz.14
10980 46 869
2 353 10 065
13 333 56 934
2533 10 817
(180) (752)

2 353 10 065
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15. Rzeczowe aktywa trwale

Maszyny i Pozostale $rodki Srodki trwale
w tysigcach zlotych Grunty Budynki i budowle urzadzeni Srodki transportu trwale w budowie Razem
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow trwalych
Warto$¢ brutto na dzief 1 stycznia 2014 r. 1455 53194 7877 2564 6 755 5658 77503
Nabycie - - 65 - 270 2 664 2999
Przeniesienia inne - - 9 - 9) - -
Przeniesienia do innych aktywow - - - - 67 (67) -
Zbycie (799) (2377) (2) (248) (4) - (3 430)
Inne - - - (52) - - (52)
Likwidacja - (59) (319) - (54) - (432)
Warto$¢ brutto na dzien 30 wrze$nia 2014 r. 656 50 758 7630 2264 7025 8 255 76 588
Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r. 656 52 556 8591 2264 6 589 5529 76 185
Nabycie - 54 92 351 58 6 105 6 660
Przeniesienie ze §rodkow trwatych w budowie - - - - - - -
Zwigkszenie warto$ci - - - - - - -
Przeniesienia do innych aktywow - (4 491) - - 1858 - (2 633)
Zhycie - - - (309) - s (309)
Inne - 40 33 89 (358) - (196)
Likwidacja - - - - - (4) (4)
Warto$¢ brutto na dzien 30 wrze$nia 2015 r. 656 48 159 8716 2 395 8 147 11 630 79 703

Maszyny i Pozostale $rodki Srodki trwale

wtysigeach zlotych Grunty Budynki i budowle urzadzenia _ Srodki transportu trwale w budowie Razem
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 1 stycznia 2014 r. - (6 876) (5193) (1674) (4 289) - (18 032)
Amortyzacja za okres - (777) (575) (282) (430) - (2 064)
Zbycie - 470 2 224 4 - 700
Inne - - - 52 - - 52
Likwidacja - 59 155 - 48 - 262
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30 wrze$nia 2014 r. - (7 124) (5611) (1 680) (4 667) - (19 082)
Umorzenie oraz odpisy z tytulu utraty warto$ci na dzien 1 stycznia 2015 r. - (7 482) (5702) 1772) (4 379) - (19 335)
Amortyzacja za okres - (1 062) (590) (251) (368) - (2 271)
Przeniesienia inne - - = = = = =
Przeniesienia do innych aktywow - 110 - - (110) - -
Zbycie - - - 307 - - 307
Inne - - (1) (7) 9) - 17)
Likwidacja - - - - - - =
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 30 wrzesnia 2015 r. - (8 434) (6 293) (1723) (4 866) - (21 316)
‘Wartos¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 1455 46 318 2684 890 2 466 5658 59 471
Na dzien 30 wrze$nia 2014 r. 656 43634 2019 584 2 358 8 255 57 506
Na dzien 1 stycznia 2015 r. 656 45074 2889 492 2210 5529 56 850
Na dzief 30 wrzesnia 2015 r. 656 39 725 2423 672 3281 11 630 58 387
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16. Wartosci niematerialne

w tysigcach ztotych

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2014 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Zbycie

Warto$¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2014 r.

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2015 r.
Nabycie

Przeniesienie

Likwidacja

Zbycie

Wartos$¢ brutto na dzien 30 wrzesnia 2015 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia

2014 r., w tym:
Amortyzacja za okres
Likwidacja

Zbycie

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30

wrzesnia 2014 r.

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 1 stycznia

2015 r., w tym:
Amortyzacja za okres
Likwidacja

Zhycie

Umorzenie i odpisy z tytulu utraty wartosci na dzien 30

wrzesnia 2015 r.

w tysigcach zlotych

Wartosé netto

Na dzien 1 stycznia 2014 r.
Na dzien 30 wrze$nia 2014 1.

Na dzien 1 stycznia 2015 r.
Na dzien 30 wrze$nia 2015 r.

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Odpisy amortyzacyjne warto$ci niematerialnych sa ujmowane w kosztach amortyzacji.
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Warto$é firmy WartoSci
jednostek niematerialne
zaleznych Oprogramowanie razem

778 717 1495
- 8 8
- 9) 9)
778 716 1494
778 725 1503
- 356 356
- (232) (232)
778 849 1627
- (530) (530)
- (104) (104)
- 9 9
- (625) (625)
- (663) (663)
- (251) (251)
- 8 8
- (906) (906)

Warto$¢ firmy Wartosci
jednostek niematerialne
zaleznych Oprogramowanie razem

778 187 965
778 91 869
778 62 840
778 (57) 721
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17. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
Wartos$é brutto na poczatek okresu 76 054 76 853 76 853
Poniesione naklady - 794 -
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej - - -
Zmiana warto$ci godziwej - (1593) -

Przeniesienie do zapaséw . - -
Przeniesienie na $rodki trwate = - -
Przeniesienie ze srodkow trwatych 2633 - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 78 687 76 054 76 853

Nieruchomo$ci inwestycyjne obejmuja:

- niezagospodarowane grunty w Mikotajkach — dziatka o nr ewid. 76/2 migdzy ul. Le$na i Spacerows, dziatka o nr
ewid. 75/4, 75/2, 76/3, 76/4, co do ktérych Grupa nie ma sprecyzowanych planow. W chwili obecnej Grupa czerpie
zyski z tych nieruchomos$ci poprzez wzrost wartosci przedmiotowych nieruchomosci.

- cze$¢ budynku biurowego "Prosta Tower" z garazem podziemnym na nieruchomos$ci potozonej w Warszawie przy
ulicy Prostej 32.

Wycena nieruchomosci Prosta Tower zostala dokonana przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego metods
korygowania ceny $redniej w celu ustalenia rynkowej stawki czynszu oraz podejscia dochodowego technikg
dyskontowania strumieni dochodéw w celu okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci.

Pozostale wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zostaty dokonane przy zastosowaniu podejscia porownawczego
metoda korygowania ceny s$redniej lub metoda porownania parami. Wyceny bazuja na operatach szacunkowych
przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych.

Na koniec okresu sprawozdawczego nieruchomosci inwestycyjne nalezgce do Grupy o wartosci bilansowej 78 687 tys.
zt (31 grudnia 2014 r.: 76 054 tys. z1) stanowily zabezpieczenie kredytow bankowych.

18. Pozostale naleznosci dlugoterminowe

w tysigcach ztotych 30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14

Naleznosci dtugoterminowe - kaucje zaptacone 841 76 76

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - -
841 76 76

Na koniec okresu sprawozdawczego Grupa wykazywata nalezno$ci dtugoterminowe z tytutu kaucji za wynajem
powierzchni biurowej przy ul. Abrahama w Gdansku w kwocie 76 tys. zt. oraz 765 tys. zt gwarancji z tytutu umowy
kredytu z 29.01.2015 r. (31 grudnia 2014 roku: 76 tys. zt).
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19. Podatek odroczony
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzono do wszystkich réznic przejéciowych, w
odniesieniu do ponizszych pozycji aktywow i zobowiazan:

Aktywa Rezerwy Warto$¢ netto
w tysigcach zlotych 30.wrz.15 31.gru.14 30.wrz.15 31.gru.14 30.wrz.15 31l.gru.l4
Rzeczowe aktywa trwale 438 346 (1759) (1617) (1321) (1271)
Nieruchomosci inwestycyjne - - (1 847) (2 230) (1847) (2230)
Znak towarowy (769) - (9 331) (9717) (10100) (9717)
Czynsz - - (26) (26) (26) (26)
Amortyzacja 11 8 - - 11 8
Audyt - 4 - - 4
Wycena nieruchomosci - - (589) - (589) -
Zapasy 9 316 5967 (4 026) (2 659) 5290 3308
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 53 1686 (206) (1177) (153) 509
Pozyczki udzielone i otrzymane - - - - - -
Swiadczenia pracownicze 227 173 - (91) 227 82
Odpisy na naleznosci 2 - - 2 -
Zobowigzania, rezerwy i powigzane z nimi aktywa 2058 1654 (2 251) (1 824) (193) (170)
Roéznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia
przychodow i kosztow ze sprzedazy mieszkan dla
celéw ksiggowych i podatkowych (1 486) 1936 (746) (1513) (2 232) 423
Walutowe kontrakty terminowe forward - - - (84) - (84)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w
przysztych okresach 7052 4789 - - 7052 4789
Koszt nabycia udziatéw Prosta - - (3 445) (3 445) (3445)  (3445)
Udziaty P.Z - BUD - - (7 662) (7 662) (7662) (7662)
Odsetki od pozyczki 633 1418 (1312) (1717) (679) (299)
Odsetki od obligacji i kredytow 250 280 (5 265) (8 551) (5015) (8271)
Odpis z tytutu utraty wartosci nieruchomosci - - - - - -
Odpisy na zapasy 62 84 - (12) 62 72
Rezerwy - - - - - -
Pozostate 805 115 1 (144) 806 (29)
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 18 652 18460  (38464) (42 469) (19 812) (24 009)
Kompensata (5 824) (8 833) 5824 8 833 - -
Aktywa / (zobowigzania) z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wykazane w bilansie 12 828 9627 (32640) (33636) (19812) (24 009)
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Zmiana réznic przejSciowych w okresie

w tysigcach zlotych

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Znak towarowy

Czynsz

Amortyzacja

Audyt

Wycena nieruchomosci

Zapasy

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone i otrzymane

Swiadczenia pracownicze

Odpisy na naleznosci

Zobowiazania, rezerwy i powiazane z nimi aktywa
Roéznice wynikajace z odmiennego momentu ujecia przychodow i kosztow ze
sprzedazy mieszkan dla celow ksiggowych i podatkowych
Walutowe kontrakty terminowe forward

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach
Koszt nabycia udziatow Prosta

Udziaty P.Z - BUD

Odsetki od pozyczki

Odsetki od obligacji i kredytow

Odpis z tytutu utraty wartosci nieruchomosci

Odpisy na zapasy

Rezerwy

Pozostate
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Zmiana roznic

Stan na przejciowych Stan na
31-gru-2014 ujeta w 30-wrz-2015
sprawozdaniu z
calkowitych
dochodow
(1271) (50) (1 321)
(2 230) 383 (1847)
(9 717) (383) (10100)
(26) - (26)
8 3 11
4 (4) -
- (589) (589)
3308 1982 5290
509 (662) (153)
82 145 227
- 2 2
(170) (23) (193)
423 (2 655) (2 232)
(84) 84 -
4789 2 263 7052
(3 445) - (3 445)
(7 662) - (7662)
(299) (380) (679)
(8 271) 3256  (5015)
72 (10) 62
(29) 835 806
(24 009) 4197 (19812)
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20. Zapasy

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 3l.gru.1l4 30.wrz.14
Produkty w toku 352 313 263 032 236 832
Wyroby gotowe 111 243 192 164 267 168
Towary 65 532 67 463 72903

529 088 522 659 576 903

Podzial zapasow na dzien 30 wrzesnia 2015 roku

Produkty w toku Wyroby gotowe Towary

Inwestycja Wiatraczna Residence - 31 -
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park - 9221 -
Inwestycja Hill Park Apartments 25120 53 805 -
Inwestycja Art Eco Rezydencja - 24 380 -
Inwestycja Bielany Residence - 6774 -
Inwestycja Mikotajki 10 093 - -
Inwestycja Brazownicza 505 - -
Inwestycja Krzyzowki 53
Inwestycja Zielona Italia - 16 979 -
Inwestycja Central Park Ursynow 316 595 - -
Samochody i czesci - - 65 272
Magazyn myjnie - - 260
352 313 111 243 65 532

Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku na zapasach Grupy skapitalizowano koszty odsetek i prowizji od kredytow bankowych w
kwocie 27 278 tys. zt (31 grudnia 2014 r.: 28 005 tys. zt) oraz odsetki od obligacji w wysokosci 22 523 tys. zt (na dzien
31 grudnia 2014 r.: 26 572 z}).

Zarzad zweryfikowal warto$¢ na dzien 30 wrzesnia 2015 roku gruntéw posiadanych przez Grupe stwierdzajac, iz nie
nastapita trwata utrata ich wartosci poniewaz:

1) warto$¢ gruntow ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezgcej wartosci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowal wartos¢ produkcji w toku na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stwierdzajac, ze nie nastapita trwata
utrata ich warto$ci poniewaz:

1) warto$¢ gruntdw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezgcej wartosci rynkowe;j,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwola na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowal warto$¢ wyrobow gotowych na dzien 30 wrzesnia 2015 roku stwierdzajac, iz nie nastapita trwata
utrata ich wartosci, poniewaz inwestycje zostaty czesciowo sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i

ustugowych jest nizszy od sredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i1 ustugowych sprzedanych.

Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku przeksiggowano z zapasow W koszty dzialalno$ci operacyjnej koszty dotyczace
inwestycji deweloperskich w kwocie 82 007 tys. zt (31 grudnia 2014 roku: 316 281 tys. zt).

Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw W segmencie sprzedazy samochodéw wyniost na dzien 30 wrzesnia 2015 r.: 894 tys.
zt (na dzien 31 grudnia 2014 r.: 1 062 tys. zt).

Szczegotowe informacje dotyczace zabezpieczen na zapasach przedstawiono w opisie kredytow w nocie 25.

Grupa posiada samochody 0 tacznej warto$ci 3 016 tys. zt, ktorych zakup zostat sfinansowany poprzez leasing finansowy.
Samochody stuza gtdwnie do jazd testowych. Jednocze$nie samochody te traktowane sg jako towary.
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21. Inwestycje krotkoterminowe oraz naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigcach ztotych

Srodki na rachunku administratora hipoteki przeznaczone na
okresowy wykup obligacji

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu podatkow

Rozliczenia migdzyokresowe

Kontrakty terminowe

Naprawy gwarancyjne

22. SrodkKi pieni¢zne i ich ekwiwalenty
w tysigcach ztotych

Srodki pieniezne w kasie
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w bilansie
1 w rachunku przeplywdéw pieni¢znych

30.wrz.15 31.gru.14 30.wrz.14
1651 16 027 -
77702 27 659 46 321
1678 12 216 1028
9394 8 097 9018
2523 2067 2 646
= 444 -
- 517 1170
92 948 67 027 60 183
30.wrz.15 31.gru.14 30.wrz.14
429 501 484
141 213 83 144 54 566
141 642 83 645 55 050

Srodki na rachunkach bankowych byty utrzymywane na rachunkach ptatnych na zadanie i lokatach typu overnight i

terminowych.

Kwota $rodkow 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania dostepna za zgoda banku w ramach zawartej umowy

kredytowej na dzien 30 wrzesnia 2015 roku wynosi 20 201 tys. zi.
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23. Kapital wlasny

Kapital zakladowy
Akcje
30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
Liczba akcji na poczatek okresu (w pelni optacony) 41551852 41551852 41551852
Emisja akcji - - -
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,20 0,20 0,20
Liczba akcji na koniec okresu (w pelni optacone) 41551852 41551852 41551852
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych) 0,20 0,20 0,20
Struktura kapitalu zakladowego na 30 wrzesnia 2015 roku
Akcjonariusz Liczba  Liczba glosow  Wartos¢  Udzial akcji Udzial
posiadanych  na WZA nominalna  w kapitale  glosow na
akcji akcji zakladowym WZA
Ksiazek Holding Sp. z 0.0.* 29 364 131 29 364 131 5872 826 70,67% 70,67%
Mariusz Wojciech Ksigzek 2077 592 2077 592 415518 5,00% 5,00%
Pioneer Pekao Investment Management S.A. 2 863 742 2863742 572 748 6,89% 6,89%
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych 2148771 2148771 429 754 5,17% 5,17%
PZU S.A.
Marvipol S.A. 80928 80928 16 186 0,19% 0,19%
Inne podmioty 5016 688 5016 688 1 003 338 12.08% 12,08%
41 551 852 41 551 852 8310 370 100,00% 100,00%

* Podmiot poSrednio zalezny od Mariusza Wojciecha Ksigzek

W dniu 4 stycznia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. upowaznito Zarzad do nabycia w petni
pokrytych akcji wiasnych Spotki w ilosci nie przekraczajacej 1.107.702 w celu ich zaoferowania kluczowym
pracownikom Spoétki i/lub przeznaczenia do dalszej odsprzedazy innym podmiotom. Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy Marvipol S.A. podjeto uchwale w sprawie utworzenia kapitatu rezerwowego na
sfinansowanie nabycia akcji wlasnych Spotki w kwocie 12.794 tys. zt. Catkowita taczna wysokos$¢ zaptaty za nabywane
akcje wiasne (cena akcji i koszt ich nabycia) nie moze przekroczy¢ kwoty kapitatu rezerwowego utworzonego w spotce
wylacznie w celu nabycia akcji wtasnych. Liczba nabytych w zwiazku z realizacjg uchwaty akcji wtasnych wyniosta na
dzien 30 wrzes$nia 2015 r. tacznie 80.928 szt. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania realizowany przez Marvipol
S.A. program skupu akcji wtasnych nie zostat zamkniety. Stosownie do tresci art. 364 § 2 Kodeksu spotek handlowych,
Marvipol S.A. nie wykonuje praw udziatowych z posiadanych akcji wlasnych, w tym prawa gtosu. W dniu 25 czerwca
2015 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Marvipol S.A. podjeto uchwale, na mocy ktorej Zarzad Spotki zostat
upowazniony do zbycia posiadanych przez Marvipol S.A. akcji wlasnych w terminie do dnia 31 grudnia 2015 r., co
bedzie oznaczato zakonczenie programu skupu akcji whasnych.
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24. Zysk przypadajacy na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na akcje
Kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje na 30 wrzesnia 2015 roku dokonana zostata w oparciu o

zysk netto za okres obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy zwyktych Spotki w kwotach:

30.wrz.15 31.gru.14 30.wrz.14

podstawowy zysk netto 10 980 47 938 46 869

oraz o $srednig wazong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponize;.

Srednia wazona liczha akcji zwyklych 30.wrz.15 3lgru.14 30.wrz.14
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41551852 41551852 41551852
Emisja akcji - - -
Liczba akcji na koniec okresu (w petni oplacone) 41551852 41551852 41551852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41551852 41551852 41551 852
Podstawowy zysk na jedng akcje 0,26 115 1,13

Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje

Kalkulacja rozwodnionego zysku przypadajacego na jedna akcje¢ dokonana zostata w oparciu o zysk netto za okres
obrotowy przypadajacy na akcjonariuszy Spotki, skorygowany o koszty odsetek od obligacji, pozostatg do rozliczenia
cze$¢ kosztow emisji obligacji oraz o $rednig wazong rozwodniong liczbe akcji na dzien sporzadzenia sprawozdania
finansowego. Na dzien 30 wrzesnia 2015 roku nie wystepuja czynniki rozwadniajace akcje.

30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
rozwodniony zysk netto 10 980 47 938 46 869
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona)

30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 41551852 41551852 41551852
Emisja akcji - - -
Liczba akcji na koniec okresu (w pelni oplacone) 41551852 41551852 41551852

30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
Srednia wazona liczba akcji zwyklych na koniec okresu 41551852 41551852 41551852
Srednia wazona liczba akcji zwyklych z konwersji obligacji zamiennych - - -
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (rozwodniona) na koniec okresu 41551852 41551852 41551 852
Rozwodniony zysk na jedna akcje 0,26 1,15 1,13
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25. Zobowiazania z tytulu kredytow bankowych i pozyczek

Nota prezentuje dane o zobowigzaniach Grupy z tytutu kredytow bankowych.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
Kredyty bankowe razem 100 046 122 750 181 759
Pozyczki razem = - -
w tym:

czg$¢ krotkoterminowa 925 50 551 79 747
cz¢s$¢ dhugoterminowa 99121 72199 102 012
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
do 12 miesigcy 925 50 551 79 747
powyzej 1 roku do 3 lat 38 128 36578 66 160
powyzej 3 do 5 lat 57 568 34 002 34 002
powyzej 5 lat 3425 1619 1850
Kredyty i pozyczki razem 100 046 122 750 181 759
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach ztotych 30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
w walucie polskiej 41 822 119 421 178 436
w walutach obcych 58 224 3329 3323
Kredyty i pozyczki razem 100 046 122 750 181 759

W Grupie nie wystapity naruszenia w terminach sptat rat kapitatowych i odsetkowych oraz innych warunkéw umow

kredytowych mogace skutkowac zadaniem wczesniejszej sptaty danego zobowigzania.
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Zestawienie kredytow bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

przyznana kwota kwota zadluzenia

Kredytodawca nr umowy kredytu kredytu termin splaty zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN

mBank S.A. 02/316/06/Z2/\VV

17.07.2006 7 500 - 31.12.2015 hipoteka taczna na nieruchomosciach 11 250 tys. zt
aneks 22.12.2014 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
Bank Millennium S.A. 1788/10/400/04 4000 - 15.03.2017 hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach 6 800 tys.zt

08.11.2010 cesja z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci
aneks 23.02.2015
BOS S.A. S/39/06/2011/ 58 305 31222 31.12.2017 hipoteka tgczna na nieruchomosciach 87 458 tys. zt

1157/K/INW/EKO weksel in blanco
/[EKO pelnomocnictwo do rachunku

17.06.2011
aneks 28.01.2015
Getin Noble Bank S.A.  KRI1/1443969 43 000 - 20.01.2016 hipoteka na nieruchomosci 64 500 tys. zt
kredyt sptacony 2 07.03.2014 przelew wierzytelnosci z umow zawieranych z nabywcami lokali
24.03.2015 cesja z polisy, kaucja

pelnomocnictwo do rachunkow

mBank S.A. 02/105/11/ZIFA 32153 - 28.02.2016 hipoteka umowna na nieruchomosci 48 229 tys. zt

10.03.2011 cesja wierzytelno$ci od najemcow
aneks 21.11.2011 zastaw rejestrowy na udziatach Marvipol Development Sp. z o.0.
kredyt sptacony weksel wlasny
17.02.2015 blokada srodkéw na rachunku cesji do 1 000 tys. zt
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mBank S.A. 17/006/15/D/IN 56 989 55718 29.01.2020 zastaw na rachunkach bankowych, na udziatach i na przedsigbiorstwie
29.01.2015 13650 EUR cesja zabezpieczen z polis, umoéw najmu, rob6t budowlanych i dok.projektowych, gwar
umowa podporzadkowania pozyczek
petnomocnictwo do rachunkow
BOS S.A. S/68/04/2014/1157/K/OVE hipoteka tagczna na nieruchomosci 45 000 tys. z1,
Kredyt zostat sptacony 19.08.2014 5000 - 31.05.2017 zastaw rejestrowy na udziatach Marvipol Property Sp.z o.0.
04.09.2015 weksel in blanco, cesja z polisy
petnomocnictwo do rachunku
Bank Millennium S.A. 6620/13/406/04 7 400 5550 29.09.2021 hipoteka na nieruchomosci 12 580 tys. zk
30.09.2013 petnomocnictwo do rachunku
mBANK S.A. 02/469/13/Z2/VU 32 000 2 506 20.12.2016 zastaw rejestrowy na rzeczach ruchomych - zapasach, cesja z polis
19.12.2013
mBANK S.A. 02/082/15/Z/IN 12 000 2500 31.03.2022 hipoteka na nieruchomosci
24.03.2015 cesja z polisy
BOS S.A. S/90/09/2014/1157/K/OVE 30 000 2 549 31.12.2017 hipoteka taczna na nieruchomosci 45 000 tys. zt,
28.01.2015 zastaw rejestrowy na udziatach Marvipol Property Sp.z o.0.
weksel in blanco, cesja z polisy
petnomocnictwo do rachunku
Razem 288 347 100 045
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26. Zobowiazania z tytulu obligacji

W tysigeach zlotych 30.wrz.15 31.gru.14 30.wrz.14
Zobowiazania z tytulu obligacji na poczatek okresu 154 300 197 303 197 303
Wplywy z emisji obligacji zamiennych na akcje = - -
Wplywy z emisji obligacji zwyktych 60 000 66 650 20 650
Koszty emisji (676) (1 308) -
Wplywy z emisji obligacji netto 59 324 65 342 20 650
Czgs¢ ujeta w kapitatach wiasnych = 2811 -
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 780 1459 1168
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na (157) (41) (667)
zapasach
Wycena obligacji - 535 535
Rozliczenie wykupu obligacji zamiennych - (2533) (2533)
Wykup obligacji (66 484) (110 576) (92 182)
Zobowiazania z tytulu obligacji na koniec okresu 147 763 154 300 124 274
Czg$¢ krotkoterminowa 23110 40414 39 666
Czg$¢ diugoterminowa 124 653 113 886 84 608
147 763 154 300 124 274

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartos¢ Warunki

Gwarancje/ zabezpieczenia

Data

Obligacje zwykte serii L 21793 WIBOR 1M + marza
Obligacje zwykte serii O 20650 WIBOR 3M + marza
Obligacje zwykte serii P 6 000 WIBOR 3M + marza
Obligacje zwykte serii R 40 000 WIBOR 3M + marza
Obligacje zwykte serii S 60 000 WIBOR 6M + marza

Zobowiazania z tytulu obligacji wg terminu splaty

zabezpieczone na nieruchomosciach

niezabezpieczone

zabezpieczone na nieruchomosciach

niezabezpieczone
niezabezpieczone

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
do 12 miesigcy 23110 40 414 39 666
powyzej 1 roku do 3 lat 124 653 74713 84 608
powyzej 3 do 5 lat - 39173 -
powyzej S lat - - -
Zobowigzania z tytutu obligacji 147 763 154 300 124 274
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27. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego

w tysigcach ztotych 30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
do 12 miesiecy 709 1046 854
powyzej 1 roku do 3 lat 874 1280 1242
powyzej 3 do 5 lat - 324 679
powyzej 5 lat - - -
1583 2 650 2775

28. Przychody przyszlych okresow

Przychody przysztych okresow skladaja si¢ z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkan, naliczonych odsetek
od nieterminowych wptat oraz czynszoéw. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyly nastepujacych projektow:

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 31.gru.14 30.wrz.14
Inwestycja Wiatraczna Residence 20 25 -
Inwestycja Apartamenty Mokotow Park 1109 3995 3342
Inwestycja Bielany Residence 584 3173 665
Inwestycja Art Eco 488 6 321 11 797
Inwestycja Hill Park Apartments 1616 1646 920
Inwestycja Zielona Italia 1328 3368 13 340
Inwestycja Central Park Ursynow 172776 61 227 27 378
Czynsze 524 2008 1289
Pozostate 212 101 101
178 657 81 864 58 832
29. Rezerwy
w tysigcach zlotych Naprawy Prawne Inne Suma
gwarancyjne
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2015 r. 8 109 67 83 8 259
Zwickszenia/Utworzenie 10 269 - 1548 11 817
Zmniejszenia/Wykorzystanie (8 109) (33) (83) (8 225)
Wartos$¢ na dzien 30 wrzesnia 2015 1. 10 269 34 1548 11 851
Cze$¢ dtugoterminowa 4027 - 4027
Czg$¢ krotkoterminowa 6 242 34 1548 7824
10 269 34 1548 11 851
Wartos$¢ na dzien 31 grudnia 2014 r. 8 109 67 83 8 259
Czgs¢ dugoterminowa 3520 - - 3520
Cze$¢ krotkoterminowa 4589 67 83 4739
Wartos$¢ na dzien 30 wrzesnia 2014 r. 9 864 209 60 10 133
Czg$¢ dugoterminowa 3862 - - 3862
Cze$¢ krotkoterminowa 6 002 209 60 6271
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Prawne
Na 30 wrzesnia 2015 roku w Grupie nie byla utworzona rezerwa na sprawy sadowe.

Informacje dotyczace rezerw utworzonych w 2014 roku znajduja si¢ w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym
za okres 1.01.2014 - 31.12.2014 opublikowanym w dniu 23 marca 2015 roku.

Aktywa i rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na naprawy gwarancyjne zwigzana jest ze sprzedazg samochodéw w ostatnich 3 latach obrotowych konczacych
si¢ 31 grudnia 2012, 2013, 2014 i 30 wrze$nia 2015 (gwarancja udzielana jest na okres trzech lat). Rezerwa ta jest
szacowana ha podstawie danych historycznych dotyczacych kosztéw napraw gwarancyjnych poniesionych w latach
poprzednich w proporcji do odnotowanej sprzedazy. Oczekuje sie, iz zobowigzanie z tego tytutu powstanie w ciggu
trzech najblizszych lat.

Kwota utworzonej przez Grup¢ rezerwy na naprawy gwarancyjne to: 10 269 tys. zt.
Ponadto, Grupa na koniec wrzesnia 2015 roku utworzyta rezerw¢ na marze utracong ze sprzedazy samochodéw i czesei
zamiennych wydanych do napraw gwarancyjnych w wysokosci 45 tys. zt oraz rezerwe na koszty gwarancji plus w

kwocie 1 503 tys. zk.

Aktywo na naprawy gwarancyjne jest rownowazne do rezerwy i odpowiada wartosci oczekiwanych zwrotéw za
poniesione koszty na naprawy gwarancyjne.
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30. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 3l.gru.l4 30.wrz.14
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 136 574 61 431 112 598
Kaucje zatrzymane - czg¢s¢ dlugoterminowa 1073 777 4950
Kaucje zatrzymane - cze$¢ krotkoterminowa 750 631 624
Zaliczki na dostawy 1655 - 1477
Pozostate zobowigzania oraz rozliczenia migdzyokresowe kosztow 41 967 72874 31013
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale, razem 182 019 135713 150 662
Ujete jako pozostate zobowigzania dlugoterminowe 1073 821 4 950
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale,

krétkoterminowe 180 946 134 892 145712

Pozostale zobowigzania obejmuja migdzy innymi zobowiazania Grupy z tytutu kaucji zatrzymanych, w przewazajacej
mierze od generalnych wykonawcow poszczegodlnych projektow inwestycyjnych. Kaucje tego rodzaju zatrzymywane sa
przez Grupg, poprzez dokonanie odpowiednio mniejszej ptatnosci dla generalnego wykonawcy, na okres trzech lat od
momentu oddania inwestycji na poczet ewentualnych kosztow zwigzanych z naprawa oddanych budynkow.

31. Ryzyko kursowe, kredytowe i stép procentowych

Grupa ponosi ryzyko kursowe zwigzane gtéwnie z zakupami samochodow oraz czgsci samochodowych. Waluty uzywane
w tych transakcjach to gtownie euro i funty brytyjskie. Grupa na biezaco monitoruje swojg pozycje walutows.

W przypadku kredytu na refinansowanie budynku Prosta Tower zaciagnigtego w walucie, ryzyko kursowe jest naturalnie
niwelowane poprzez naliczanie i rozliczanie czynszow od najemcow budynku w tej samej walucie, zgodnie z
podpisanymi umowami.

Zaciagniete przez Grupe dlugoterminowe kredyty bankowe o zmiennej stopie procentowej narazone sg na ryzyko zmiany
przeptywow pienieznych w wyniku zmian stop procentowych. Grupa w wigkszosci przypadkéw nie zabezpiecza si¢
przed ryzykiem stopy procentowej. Pozyskany w 2015 roku kredyt na refinansowanie budynku Prosta Tower zostat
objety transakcja zabezpieczajaca zmiany stop procentowych. Krétkoterminowe nalezno$ci izobowigzania nie sg
narazone na ryzyko stopy procentowe;j.
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32. Zobowigzania inwestycyjne i kontraktowe

Zobowigzania dotyczg przede wszystkim przysztych zobowigzan wobec generalnych wykonawcow z tytutu podpisanych
kontraktow oraz zakupu gruntéw z tytutu podpisanych umow przedwstepnych.

Catkowita kwota zobowigzan, ktore nie sa jeszcze zafakturowane z tytulu uméw o generalne wykonawstwo na dzien 30
wrzesnia 2015 roku wynosi 42 796 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2014 r.: 121 601 tys. zt).

W dniu 4 marca 2015 r. Marvipol S.A. zawarla przedwstepng umowe sprzedazy, przedmiotem ktorej jest zobowigzanie
grupy osob fizycznych bedacych wspotwiascicielami nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,33 ha, zlokalizowanej w
warszawskiej dzielnicy Bielany przy ul. Brazowniczej, do jej zbycia na rzecz Marvipol S.A. lub na rzecz podmiotu
wskazanego przez Marvipol S.A. W zwigzku z zawarciem umowy w dniu 9 marca 2015 r. Marvipol S.A. wskazata w
drodze oswiadczenia jednostke zalezng Zielona Italia Sp. z o.o., jako podmiot ktory w charakterze spotki celowej nabedzie
ww. nieruchomos¢ z przeznaczeniem na realizacj¢ nowego projektu inwestycyjnego.

33. Zobowigzania warunkowe

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy sktadek na
ubezpieczenia spoteczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych
regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawieraja rowniez niejasnosci, ktore powoduja réznice W
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy
organami panstwowymi i przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga
by¢ przedmiotem kontroli organéw, ktore uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli
dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe
mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec
zmianie W pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysoko$ci przez organa skarbowe. Grupa stoi na stanowisku,
ze nie zachodzi potrzeba utworzenia rezerw w tym zakresie.

W 2008 roku Spoétka zakupita teren przy ul. Pasymskiej w Warszawie. Nabycie nastgpito w oparciu o ksiege wieczystg nie
zawierajgca wWzmianek wpisow i ostrzezen, z notarialnym zapewnieniem zbywcow, iz nie tocza si¢ postepowania sagdowe, a
wigc nabycie bylo chronione rekojmig wiary publicznej ksigg wieczystych. Badanie ksiggi przed transakcja nie wykazato
zagrozen. Po nabyciu w ksiedze wieczystej pojawita sie wzmianka w odniesieniu do nieistotnej czesci nieruchomosci w
zwigzku z powddztwem dotyczacym nabycia w/w czesci nieruchomosci w trybie ustawy o nabyciu wlasnoséci gospodarstw
rolnych. Od orzeczenia sadu | instancji, zarowno zbywca jak i Marvipol S.A. ztozyli apelacje, uwzgledniong przez sad
odwotawczy, sprawa wrocita do ponownego rozpoznania w wyniku czego Sad | instancji orzekt w sposob korzystny dla
zbywcy. Obecnie sprawa znajduje si¢ W postepowaniu apelacyjnym. Dotychczasowy przebieg postepowania wskazuje, iz
przyjete przez Grupe stanowisko jest zasadne i nie ma potrzeby tworzenia rezerw.

W 2010 roku na skutek podzialu nieruchomos$ci przy ul. Pasymskiej, ktorej wiascicielem jest Spotka, Prezydent M. St.
Warszawy ustalit optate adiacencka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w kwocie 458 tys. zt. Marvipol S.A. ztozyta
odwotanie od tej decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego oraz Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego,
ktore utrzymaty decyzj¢ Prezydenta w mocy. Spolka ztozyta skarge kasacyjna do Naczelnego Sadu Administracyjnego. Na
dzien sporzadzenia hiniejszego sprawozdania roszczenie 0 zapftat¢ optaty adiacenckiej jest wymagalne jednakze na etapie
finalizacji jest porozumienie co do rozliczenia tej kwoty z odszkodowaniem za grunt przejety przez droge publiczng. Grupa
nie utworzyla rezerw z tego tytutu.

W dniu 20 kwietnia 2015 r. Marvipol Property Sp. z 0.0. podpisata Aneks do Umowy Kredytu Odnawialnego nr
S/68/04/2014/1157/K/OVE zawartej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 19 sierpnia 2014 r. w celu finansowania
inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,,Central Park Ursynow” — Etap 1A zlokalizowanej w Warszawie, przy ul. Ktobuckie;j.
Na mocy Aneksu podpisanego z inicjatywy Marvipol Property Sp. z 0.0. kwota kredytu odnawialnego ulegta zmniejszeniu z
30.000.000,- do 5.000.000,- PLN. Pozostate postanowienia zawarte w tresci Umowy nie ulegly znaczacym zmianom. W
zwiazku z podpisaniem Aneksu kwota udzielonego przez Marvipol S.A. porgczenia zostata obnizona z 45.000.000,- do
7.500.000,- PLN. W dniu 04.09.2015 w zwiazku z catkowitg sptata kredytu wygasto porgczenie Marvipol S.A.
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W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita poreczenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zaleznej Marvipol
Property Sp. z 0.0. w zwigzku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r. pomiedzy Marvipol Property Sp. z 0.0. a Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 30.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na finansowanie
inwestycji mieszkaniowej pod nazwg ,,Central Park Ursynow” — Etap 1B na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy
ul. Klobuckie;j.

Przed Sadem Okrggowym w Warszawie toczy si¢ postepowanie z powddztwa Mostostal Warszawa S.A. przeciwko Zielona
Italia Sp. z 0.0. 0 zaptate kwoty 45.570.459 PLN z tytutu kar umownych i wynagrodzenia z Umowy z dnia 11 listopada
2010 r., wraz z wnioskiem o zabezpieczenie. Pozew wptynat do sadu 10 maja 2013 r., dorgczony zostat petnomocnikowi
Pozwanego w dniu 1 lipca 2013 r. wraz z zakre$leniem 60-dniowego terminu na ztozenie odpowiedzi na pozew. Powadd
pismem procesowym z dnia 6 czerwca 2013 r. ograniczyt powodztwo do kwoty 44.179.475 PLN. Postanowieniem z dnia
20 czerwca 2013 r. Sad Okregowy oddalit wniosek Mostostal Warszawa S.A. o zabezpieczenie. Zielona Italia Sp. z 0.0. w
terminie wyznaczonym przez Sad Okregowy wniosta odpowiedZ na pozew. W dniu 7 pazdziernika 2013 r. do siedziby
Zielona ltalia Sp. z 0.0. dorgczone zostato pismo procesowe Mostostal Warszawa S.A. rozszerzajace powodztwo 0 kwote
8.164.864 PLN z tytulu wykonanych przez Mostostal Warszawa S.A. robot dodatkowych. Do dnia dzisiejszego sad oddalit
prawomocnie dwa kolejne wnioski o zabezpieczenie powodztwa whiesione przez Mostostal Warszawa S.A. Strony wniosty
o skierowanie sprawy do mediacji. Dnia 29 wrze$nia 2015 roku zostato wydane postanowienie o skierowaniu sprawy do
mediacji.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastgpity zadne istotne zdarzenia zwiazane z wyzej
opisanym sporem.

Marvipol S.A. jest interwenientem ubocznym w sprawie Ciech S.A. przeciwko Skarbowi Panstwa 0 ustalenie optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntow przy ul. Jasnodworskiej, na ktorej zrealizowano projekt deweloperski Rezydencja Art
Eco. Spotka nie jest strong postepowania przed Sadem Okregowym, jednak w przypadku przegranej Ciech S.A., bedzie
zobowigzana uzupetni¢ optaty za uzytkowanie wieczyste za lata 2011-2015 do podwyzszonej kwoty. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego sprawa pozostaje niezakonczona. Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku nie utworzono
rezerw na kwote dopfaty.

Informacje dotyczace zobowigzan warunkowych, na ktoére utworzono rezerwy znajduja si¢ w nocie 29.
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34. Transakcje z podmiotami powiazanymi
Wynagrodzenia dodatkowe kadry kierowniczej
Spétka, oprocz wynagrodzenia zasadniczego oraz platnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (sktadki na

$wiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy 0 $wiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

01.sty.15 0l.sty.14

w tysigcach ztotych 30.wrz.15 30.wrz.14

Mariusz Ksigzek - Prezes Zarzqdu 2788 -

Mariusz Polawski - Cztonek Zarzqdu 640 778

Marcin Dgbrowski - Cztonek Zarzqdu do dnia 26 sierpnia 2015 roku 197 24

Pawel Szymanski - Wiceprezes Zarzqdu od 1 stycznia do 24 sierpnia 2014 roku - 486

3625 1288

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

01.sty.15 01.sty.14

w tysigcach zlotych 30.wrz.15 30.wrz.14
Aleksander Chlopecki 28 27
Cezary Kozanecki do dnia 25 czerwca 2015 roku - -
Konstanty Malejczyk do dnia 25 czerwca 2015 roku 12 18
Wiestaw Rozacki 25 27
Jacek Jonak do dnia 25 czerwca 2015 roku - -
Wiestaw Latala od dnia 25 czerwca 2015 roku 10 -
Krzysztof Brejdak od dnia 25 czerwca 2015 roku 7 -
Andrzej Malinowski od dnia 25 czerwca 2015 roku - -
82 72
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Pozostale transakcje z podmiotami powiazanymi

w tysigcach zlotych

Sprzedaz produktow i uslug

Jednostki pozostate powigzane z czltonkami zarzqdu

w tysigcach zlotych

Zakup produktow i ushug

Jednostki pozostate powigzane z cztonkami zarzqdu i Radg

Nadzorczg

Nierozliczone
saldo na dzien
w tysigcach zlotych

Warto$¢ transakeji w okresie:  Nierozliczone saldo na dzien

0l.sty.15 0l.sty.14 30.wrz.15 30.wrz.14
30.wrz.15 30.wrz.14
47 63 6 6

Wartos¢ transakeji w okresie:  Nierozliczone saldo na dzien

0l.sty.15 0l.sty.14 30.wrz.15 30.wrz.14
30.wrz.15 30.wrz.14
1786 4764 = 406

Nierozliczone
saldo na dzien

Warto$¢ transakeji w okresie

31.gru.14 Udzielenie Splaty Naliczenia  Splaty odsetek 30.wrz.15
kapitatu odsetek

Udzielone pozyczki
(kapital i odsetki)
Cosinda Holding Ltd 2101 10 - 137 - 2248
Ksigzek Holding Sp. z o.o. 184 75 - 13 - 272
MK Holding S.a.r.l. - 82 - 1 - 83
:)ngustrlal Center 37 Sp. z i 27 055 i 158 i 97 213

2285 27222 - 309 - 29 816
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35. Podmioty zalezne

Podmioty nalezace do Grupy Kapitalowej Marvipol S.A.

British Automotive Polska S.A (dawniej JLR Polska Sp. z 0.0.)

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. (dawniej JLR Centrum Sp. z 0.0.)

Mokotow Park Sp. z o.0.

Marvipol Development Sp. z 0.0.*

Zielona ltalia Sp. z o.0.

British Automotive Gdansk Sp. z o0.0. (dawniej JLR Gdansk Sp. z 0.0.)
Prosta 32 Sp. z 0.0.

British Automotive £.odz Sp. z 0.0. (dawniej JLR £6dz Sp. z 0.0.)
Caterham Polska Sp. z 0.0.

AML Polska Sp. z o.0.

Marvipol TM Sp. z 0.0.

M Automotive Sp. z 0.0.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0.

Robo Wash Sp. z o.0.

Marvipol Property Sp. z 0.0.**

P.Z.- BUD Sp.zo.o.

British Automotive Supply Sp. z 0.0.(dawniej JLR Warszawa Sp. z 0.0.)
Marvipol Estate Sp. z 0.0.

Gdanski City Center Sp. z o.o.

Verbis Gamma Sp. z 0.0.***

Verbis Gamma Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. ****
M Automotive Holding Spotka Akcyjna *****

Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Management Sp. z 0.0.)
Projekt 02 Sp. z o.0.

Projekt 03 Sp. z 0.0.

British Motor Club Sp. z 0.0, ******

Central Park Ursynow 1 Sp. z o.o.

Central Park Ursynow 2 Sp. z o.o.

Industrial Center 37 Sp. z 0.0. *******

Udzial %
30.09.2015 31.12.2014
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0,21% 0,21%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
90% 90%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
0% 0%
0% 0%
0,1% 0,1%
100% 100%
100% ND
100% ND
0% ND
100% 100%
100% ND
0% ND

30.09.2014
100%
100%
100%

0,21%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

90%
100%
100%
100%
100%
0%
0%
ND
100%
ND
ND
ND
100%
ND
ND

*Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Marvipol Development Sp. z 0.0. przedstawial si¢

nastgpujaco:
Marvipol S.A. - 0,21% ,

Prosta 32 Sp. z o.0. (spotka w 100% zalezna od Marvipol S.A.) - 99,79% .

**Na dzien bilansowy udziat procentowy w kapitale zaktadowym Marvipol Property Sp. z 0.0. przedstawial si¢ nastepujaco:

Marvipol S.A. - 90% ,

Verbis Gamma Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 10% .

***Verbis Gamma Sp. z 0.0. - spotka w 100% zalezna od P.Z. - BUD Sp. z o.0.

**#*Verbis Gamma Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig SKA - spotka w 100% zalezna od P.Z. - BUD Sp. z o.0.

***x*M - Automotive Holding Spotka Akcyjna - Marvipol S.A. Posiada 0,10% akcji w Spotce. Pozostata czg$é akcji
(99,90%) posiada Ksiazek Holding Sp. z 0.0. - podmiot kontrolowany przez Mariusza Ksigzek.

i+ British Motor Club Sp. z 0.0. - spotka w 100 % zalezna od British Automotive Polska Sp. z o.0.

*H*xxx*|ndustrial Center Sp. z 0.0. - spotka zalezna w 68% od Marvipol Estate sp. z 0.0., w 32% od PG Europe S.A.
R.L., z tym ze 18 udziatéw Panattoni jest uprzywilejowanych co do prawa glosu , co w konsekwencji (zgodnie z MSSF 11)

stanowi wspolne przedsigwziecie.
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Jednostki zalezne na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zielona Italia Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 24 wrzesnia
2001 roku pod numerem KRS 0000044715. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 13 000 tys. zt i dzieli si¢ na 130 000 udziatéw 0 wartosci nominalnej 100
zt kazdy.

Jednostka Zielona Italia Sp. z 0.0. posiada status spotki celowej, tj. podmiotu powotanego w celu realizowania okres$lonych
projektow deweloperskich. Spétka zakonczyta realizacje projektu ,,Osiedle Zielona Italia”. W przysztych okresach,
przewidywane jest kontynuowanie dziatalnos$ci Spotki poprzez realizowanie kolejnych projektow deweloperskich.

Marvipol Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana
W rejestrze przedsigbiorcow w dniu 3 stycznia 2007 roku pod numerem KRS 0000270681. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 70 150 tys. zt i dzieli si¢ na 140 300 udziatéw 0 wartosci nominalnej 500
zt kazdy.

Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki zostaly objete w nastepujacy sposob:

- 300 udziatéw zostato objetych przez wspodlnika Marvipol S.A. z siedziba w Warszawie, w zamian za wklad pieni¢zny,

- 140 000 udziatow zostato objetych przez wspodlnika Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, w zamian za wktad
niepieni¢zny 0 wartosci 70 000 tys. zt zlotych w postaci Przedsigbiorstwa spotki Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, stanowigcego zorganizowany zespot sktadnikow materialnych i niematerialnych przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w tym w szczegdlnosci zwigzanej z wynajmem powierzchni biurowej w ,,Prosta
Tower”. Jednostka Marvipol Development Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich,
prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i
sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz organizacji targéw i wystaw.

Mokotow Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 grudnia 2006 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 12 grudnia 2006 roku pod numerem KRS 0000269620. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 270 tys. zt i dzieli si¢
na 540 udzialow o wartosci nominalnej 500 zi kazdy.

Jednostka Mokotéw Park Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomosci, posrednictwa W obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targow i wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi
dziatalnos$ci operacyjne;j.

Prosta 32 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 paZdziernika 2007 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcow w dniu 17 grudnia 2007 pod numerem KRS 0000295118. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 795 tys. zt i dzieli si¢ na 15 590
udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy.

Jednostka Prosta 32 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w
zakresie wykonywania rob6t budowlanych wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw. Spotka posiada udziaty w spotce Marvipol
Development spétka z 0.0. Obecnie Spotka nie prowadzi dziatalnoéci operacyjne;.

Marvipol TM Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 25 wrze$nia 2009 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcoéw w dniu 13 pazdziernika 2009 roku pod numerem KRS 0000338809. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 103 821 tys. zt i dzieli
si¢ na 2 076 420 udziatdéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci Marvipol TM Sp. z 0.0. jest dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i technologiczna. Spétka posiada
prawa do znakow towarowych Marvipol, Marvipol Development, Prosta Tower.
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British Automotive Centrum Sp. z o0.0. (dawniej JLR Centrum Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie (poprzednio
dziatajaca pod firma Jaguar Poland Sp. z 0.0. a nastepnie pod firmg Jaguar Land Rover Warszawa Sp. z 0.0.), zostata
zawigzana W dniu 15 stycznia 1992 roku i wpisana do rejestru handlowego w dniu 2 lutego 1992 roku, a nastgpnie
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 22 lutego 2002 roku pod numerem KRS 0000094317. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100 % udziatow. Na dzief sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 7 000 tys. zt
i dzieli si¢ na 14 tys. udziatow o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.

British Automotive Centrum Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodéw Jaguar
oraz Land Rover i Range Rover.

British Automotive Polska S.A. (dawniej JLR Polska Sp. z 0.0.) z siedzibag w Warszawie zostata zawigzana w dniu 8
pazdziernika 2003 roku i w dniu 20 pazdziernika 2003 roku, zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow pod numerem
KRS 0000176909. W dniu 27 lipca 2015 r. NZW podj¢to uchwate w sprawie przekszttacenia JLR Polska Sp. z 0.0. w
spotke akcyjna. Spotka ze zmieniong formg prawng zostata przez whasciwy Sad wpisana do rejestru przedsigbiorcow w dniu
10 wrzesnia 2015 r. pod numerem KRS 0000574729. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 200 tys. zt i dzieli si¢ na 6,4 tys. udziatdéw 0 wartosci
nominalnej 500 zt kazdy. British Automotive Polska S.A. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie importu i dystrybucji
samochodéw marki Jaguar oraz Land Rover i Range Rover jako wytaczny przedstawiciel producentow samochodow tych
marek w Polsce.

British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. (dawniej JLR Gdansk Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana
W rejestrze przedsiebiorcow w dniu 13 czerwca 2007 roku pod numerem KRS 0000282421. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 220 tys. zt i dzieli si¢
na 100 udziatéw 0 warto$ci nominalnej 32,2 tys. zt kazdy. British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w
zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow Jaguar oraz Land Rover i Range Rover.

British Automotive L.6dz Sp. z 0.0. (dawniej JLR Lo6dz Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 15 pazdziernika 2008 roku pod numerem KRS 0000315517. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapital zaktadowy jednostki wynosi 6 468 tys. zt i sktada
si¢ z 3 234 udziatow po 2 tys. zt kazdy. British Automotive £.6dz Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy,
obstugi i naprawy samochodow Jaguar oraz Land Rover i Range Rover.

Caterham Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 25 maja
2009 roku pod numerem KRS 0000330282. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 475 tys. zt i dzieli si¢ na 950 udziatéw 0 wartosci nominalnej 500 zt
kazdy. Caterham Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochoddéw marki
Caterham, jako wytaczny przedstawiciel producenta samochodow tej marki w Polsce.

AML Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 29 wrzesnia
2009 roku pod numerem KRS 0000338109. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100 % udziatow. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 2 500 tys. zt i dzieli si¢ na 5 000 udziatléw 0 wartosci nominalnej 500 zt
kazdy. AML Polska Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy, obstugi i naprawy samochodow marki Aston
Martin, jako wytaczny przedstawiciel producenta samochodow tej marki w Polsce.

M Automotive Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 lutego 2010 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow W dniu 19 marca 2010 roku pod numerem KRS 0000351883. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 800 tys. zt i dzieli si¢ na 1 600
udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy.

Przewazajacym przedmiotem dziatalnosci M Automotive Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa czgsci i akcesoriow do pojazdow
samochodowych.

Lotus Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 29 kwietnia 2011 roku i zarejestrowana W
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 20 maja 2011 roku pod numerem KRS 0000385594. Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 500 tys. zt i dzieli si¢ na 1 000
udziatéw o warto$ci nominalnej 500 zt kazdy.

Przewazajacym przedmiotem dziatalnoéci Lotus Warszawa Sp. z 0.0. jest sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodéw
osobowych, jako wylacznego przedstawiciela producenta samochodow tej marki w Polsce.
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Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 2 czerwca 2011 roku i zarejestrowana W
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 10 czerwca 2011 roku pod numerem KRS 0000388809. Marvipol S.A. - posiada
w jednostce 90% udziatéw. Pozostate 10% udzialow posiada Verbis Gamma Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
S.K.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 3 441 tys. zt i dzieli si¢ na 34 410
udziatéw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest na dzien sporzadzenia sprawozdania wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami, a
takze realizacja projektu deweloperskiego przy ul. Ktobuckiej 8 w Warszawie.

Robo Wash Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 2 czerwca 2011 roku i zarejestrowana W
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 7 czerwca 2011 roku pod numerem KRS 0000388512 Marvipol S.A. posiada w jednostce
100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 10 496 tys. zt i dzieli si¢ na 104
960 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie ustug myjniowych.

P.Z. - BUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 28 sierpnia 2001
roku pod numerem KRS 0000034780. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 650 tys. zt i dzieli si¢ na 6 500 udziatéw 0 wartosci nominalnej 100 zt
kazdy. Obecnie spotka nie prowadzi dzialalnosci operacyjne;j.

British Automotive Supply Sp. z o0.0. (dawniej JLR Warszawa Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostata
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 4 marca 2002 roku pod numerem KRS 0000096527. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 700 tys. zt i
dzieli si¢ na 80 udzialow o wartosci nominalnej 8,75 tys. zt kazdy. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sprzedazy

Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedziba W Warszawie zostata zawigzana w dniu 5 pazdziernika 2012 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow W dniu 16 pazdziernika 2012 roku pod numerem KRS 0000436254. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na
50 udziatéw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka Marvipol Estate Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia
dziatalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy
nieruchomosci, posrednictwa W obrocie nieruchomosciami oraz organizacji targow i wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi
dziatalnos$ci operacyjne;j.

Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6 listopada 2012 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439855. Marvipol S.A.
posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i
dzieli si¢ na 50 udzialéw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka zostala utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie
wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa W
obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targow i wystaw.

Obecnie jednostka prowadzi dziatalno$¢ w zakresie inwestorstwa zastepczego dla projektu deweloperskiego przy ul.
Klobuckiej 8 w Warszawie.

Central Park Ursynéw 2 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 24 wrze$nia 2015 roku i
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow w dniu 6 pazdziernika 2015 roku pod numerem KRS 0000579020. Marvipol
S.A. posiada w jednostce 100% udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt
i dzieli si¢ na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robdt budowlanych, wykonczeniowych,
zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targow i
wystaw.
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Gdanski City Center Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostala zawigzana w dniu 6 listopada 2012 roku i zarejestrowana
W rejestrze przedsigbiorcow w dniu 13 listopada 2012 roku pod numerem KRS 0000439945. Marvipol S.A. posiada w
jednostce 100% udzialow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na
50 udzialéw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy.

Jednostka zostata utworzona w celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie
wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targdéw i wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;.

Verbis GAMMA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 10 wrzesnia 2012 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsigbiorcow w dniu 24 wrzesnia 2012 roku pod numerem KRS 0000433753. 100%udziatéw w kapitale
zaktadowym posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Jednostka Verbis GAMMA Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu prowadzenia dziatalno$ci w zakresie pozostatego
posrednictwa pienieznego. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalno$ci operacyjne;.

Verbis GAMMA Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu
10 wrzesnia 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow W dniu 25 wrzesnia 2012 roku pod numerem KRS
0000434291. 100% akcji w kapitale zaktadowym posiada P.Z.-BUD Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 1.050 tys. zt i dzieli si¢ na 105.000 akcji 0 wartosci
nominalnej 10 zt kazda.

Jednostka Verbis GAMMA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. zostata utworzona w celu prowadzenia
dziatalno$ci w zakresie pozostatego posrednictwa pieni¢znego, realizacji projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow oraz wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami. Obecnie spétka nie prowadzi dziatalnosci
operacyjnej.

Projekt 01 Sp. z 0.0. (dawniej Marvipol Management Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 6
listopada 2012 roku i zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 14 listopada 2012 roku pod numerem KRS
0000439869. Marvipol S.A. posiada w jednostce 100% udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy
jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw 0 warto$ci nominalnej 100 zt kazdy.Jednostka zostata utworzona w
celu realizacji inwestycji deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych,
wykonczeniowych, zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomos$ci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz
organizacji targow i wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej.

Projekt 02 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w rejestrze
przedsigbiorcow W dniu 2 wrzesnia 2015 roku pod numerem KRS 0000573625. Marvipol S.A posiada w jednostce 100%
udziatéw. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatow o
wartosci nominalnej 100 zt kazdy.Jednostka Projekt 02 Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania robot budowlanych, wykonczeniowych,
zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz organizacji targow i
wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;j.

Projekt 03 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zostata zawigzana w dniu 24 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcoéw W dniu 11 wrzesnia 2015 roku pod numerem KRS 0000575062. Marvipol S.A posiada w jednostce 100%
udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt i dzieli si¢ na 50 udziatéw o
wartosci nominalnej 100 zt kazdy. Jednostka Projekt 03 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
deweloperskich, prowadzenia dziatalnosci w zakresie wykonywania rob6t budowlanych, wykonczeniowych,
zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami Oraz organizacji targow i
wystaw. Obecnie spotka nie prowadzi dziatalno$ci operacyjne;.

British Motor Club Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie zostata zawigzana w dniu 31 sierpnia 2015 roku i zarejestrowana w
rejestrze przedsi¢gbiorcow W dniu 7 wrzes$nia 2015 roku pod numerem KRS 0000574238. British Automotive Polska Sp. z
0.0. posiada w jednostce 100 % udziatow. Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat zaktadowy jednostki wynosi 5 tys. zt
i dzieli si¢ na 50 udziatléow 0 wartosci nominalnej 100 zt kazdy. Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci jest dziatalnosc
klubow sportowych. Na dzien sporzadzenia sprawozdania spotka nie rozpoczeta dziatalnosci.
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36. Wybrane dane finansowe dotyczace sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na euro wedtug nastepujgcych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow bilansu - wedlug $redniego kursu obowiazujacego na 30 wrzesnia 2015 r.:
4,2386 PLN/EUR (na 31 grudnia 2014 r.: 4,2623 PLN/EUR, 30 czerwca 2014 r.: 4,1609 PLN/EUR).

Poszczegdlne pozycje sprawozdania z calkowitych dochoddéw - wedlug kursu stanowiacego $rednig arytmetyczng

srednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca w okresie |-
IX 2015 roku: 4,1585 PLN/EUR; (w I potroczu 2014 r.: 4,1784 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje aktywow i pasywow

Pozycja sprawozdania 30-09-2015 31-12-2014 30-09-2014

z sytuacji finansowej PLN EUR PLN EUR PLN EUR

w tysigcach ztotych

Aktywa razem 958 455 226 125 832 306 195 272 855 281 204 833
Aktywa trwale 188 477 44 467 152 458 35769 154 601 37 026
Aktywa obrotowe 769 978 181 659 679 848 159 503 700 680 167 807
Pasywa razem 958 455 226 125 832 306 195 272 855 281 204 833
Kapitat wlasny 303 879 71693 292 899 68 719 291 830 69 891
Zobowigzania

dlugoterminowe 262 388 61 904 225 666 52 945 232 272 55 627
Zobowigzania

krotkoterminowe 392 188 92 528 313741 73 608 331179 79 315

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

Pozycja 01-01-2015 01-01-2014
skonsolidowanego 30-09-2015 30-09-2014
sprawozdania z PLN EUR PLN EUR

calkowitych dochodow
w tysigcach zlotych

Przychody netto ze

sprzedazy i pozostale 423 646 101 875 596 287 142 642
Koszty sprzedazy (401 073) (96 447) (524 990) (125 587)
Zyski z inwestycji 939 226 54 13
Zysk na dzialalnosci

operacyjnej 23512 5654 71 351 17 068
Koszty finansowe netto (10 179) (2 448) (14 417) (3 449)
Zysk przed

opodatkowaniem 13333 3206 56 934 13 620
Podatek dochodowy (2 353) (566) (10 065) (2 408)
Zysk netto za rok

obrotowy 10 980 2 640 46 869 11212
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37. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy

Najbardziej istotne czynniki moggce mie¢ wptyw na sytuacj¢ finansowa Grupy w perspektywie co najmniej kolejnych
trzech miesiecy, to:

1.rozpoczecie wydan gotowych mieszkan W najwickszej obecnie inwestycji Grupy, tj. pierwszym etapie Central Park
Ursyndw, €0 bezposrednio i znaczaco wplynie na wyniki finansowe segmentu deweloperskiego i catej Grupy Kapitatowej
Marvipol,

2.realizacja planow sprzedazowych zardwno w segmencie motoryzacyjnym, jak i deweloperskim,

3.otrzymanie pisemnego potwierdzenia 0 zamiarze przedtuzenia badZ nieprzedtuzenia obowigzujacej do 31 maja 2016
roku umowy z producentem Jaguar Land Rover,

4.rozpoczecie budowy i jej zaawansowanie w projekcie logistyczno — magazynowym realizowanym wspdlnie z Grupa
Panattoni i mozliwo$¢ rozpoznawania wynikow w Grupie w trakcie realizacji projektu,

5.zmiany w przepisach prawnych, w tym podatkowych, bezposrednio wptywajacych na wyniki Grupy.

38. Istotne zdarzenia w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2015 roku oraz zmaczace zdarzenia po dniu 30
wrzesnia 2015 roku

W dniu 28 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta Aneks do Umowy kredytu inwestycyjnego podpisanej z Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 17 czerwca 2011 r., na mocy ktorego termin ostatecznej sptaty kredytu zostat ustalony
na dzieh 31 grudnia 2017 roku. Pozostate postanowienia zawarte w treSci Umowy Kredytu nie ulegly znaczacym
zmianom.

W dniu 28 stycznia 2015 r. Marvipol Property Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Umowe Kredytu
Odnawialnego nr $/90/09/2014/1157/K/OVE, na mocy ktérej Bank Ochrony Srodowiska S.A. udzielit kredytu w kwocie
30.000.000,- PLN z przeznaczeniem na finansowanie inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Marvipol Property
Sp. z 0.0. pod nazwg ,,Central Park Ursynéw” — Etap 1B, na nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Klobuckie;.
Termin catkowitej sptaty kredytu zostal ustalony na dzien 31 grudnia 2017 r. Oprocentowanie kredytu oparte jest o
zmienna stawke¢ referencyjng WIBOR 1M powigkszona 0 marz¢ banku, przy czym odsetki ptatne sa w okresach
miesigcznych. Znaczacym zabezpieczeniem splaty kredytu jest hipoteka do kwoty 45.000.000,- PLN ustanowiona na
bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. zo.0. nieruchomos$ci potozonej przy ul. Klobuckiej
w Warszawie oraz zastaw rejestrowy na wszystkich obecnych i przysztych udziatach w Marvipol Property Sp. z o.0.

W dniu 29 stycznia 2015 r. Marvipol Development Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A., Umowg Kredytu, na mocy ktorej
mBank S.A. udzielit kredytu w kwocie 13.650.000,- € z przeznaczeniem na spflate istniejacego kredytu inwestycyjnego
zaciagnigtego przez Marvipol Development Sp. z 0.0. w zwiazku z budowg biurowca ,,Prosta Tower” w Warszawie przy
ul. Prostej 32. Termin catkowitej sptaty Kredytu zostal ustalony na dzien 29 stycznia 2020 r. Oprocentowanie Kredytu
oparte jest 0 zmienng stawke referencyjng EURIBOR 3M powigkszong 0 marzg Banku, przy czym odsetki ptatne beda
w okresach kwartalnych.

Znaczace zabezpieczenie sptaty Kredytu stanowi hipoteka do kwoty 27.300.000,- € ustanowiona na bedacej
w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Development Sp. z 0.0. nieruchomosci potozonej przy ul. Prostej w Warszawie,
zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w Marvipol Development Sp. zo.o. oraz zastaw rejestrowy na
przedsi¢biorstwie Marvipol Development Sp. z o0.0.

W dniu 30 stycznia 2015 r. Marvipol S.A. powziela informacje 0 wykre$leniu przez wlasciwy Sad hipoteki do kwoty
50.250.000,00 PLN ustanowionej na bedacej witasnoscia Marvipol S.A. nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul.
Jasnodworskiej, stanowiacej zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego Marvipol S.A. w2012 r. przez mBank S.A.,
w zwigzku z przedterminowa sptata kredytu. Okreslony w umowie Kkredytowej termin ostatecznej sptaty kredytu
przypadat na dzien 29 maja 2015 r.
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W dniu 30 stycznia 2015 r. na podstawie zawartego w Warunkach Emisji Obligacji uprawnienia Marvipol S.A. dokonata
przedterminowego wykupu iumorzenia wszystkich istniejacych obligacji na okaziciela serii N 0 tacznej wartosci
nominalnej 60.000.000,00 PLN, wobec czego do wiasciwego Sadu zostal ztozony wniosek 0 wykreslenie stanowiacej
zabezpieczenie wierzytelnosci obligatariuszy z tytutu obligacji hipoteki umownej tacznej do kwoty 92.000.000,00 PLN.
Okres$lony w warunkach emisji obligacji termin wykupu przypadat na dzien 30 listopada 2016 r.

W dniu 23 lutego 2015 r. Marvipol S.A. zawarla Aneks do Umowy Kredytu nr 1788/10/400/04 o kredyt w rachunku
biezacym podpisanej z Bankiem Millennium S.A. w dniu 8 listopada 2010 r., na mocy ktorego okres, na ktory
udostepniono kredyt, zostat przedtuzony do dnia 15 marca 2017 r. Pozostale postanowienia zawarte w tresci Umowy
Kredytu nie ulegly znaczacym zmianom.

W dniu 27 lutego 2015 r. Marvipol S.A. udzielita porgczenia do kwoty 45.000.000,00 PLN jednostce zaleznej Marvipol
Property Sp. z 0.0. w zwiazku z zawarciem w dniu 28 stycznia 2015 r. pomiedzy Marvipol Property Sp. z 0.0. a Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. umowy kredytu odnawialnego w kwocie 30.000.000,00 PLN zprzeznaczeniem na
finansowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwg ,,Central Park Ursynéw” — Etap 1B na nieruchomosci potozonej
w Warszawie, przy ul. Klobuckiej.

W dniu 24 marca 2015 r. Marvipol S.A. dokonala splaty cato$ci zobowiazan wynikajacych z Umowy kredytu
inwestycyjnego dla klientow instytucjonalnych nr KRI\1443967 o kredyt w kwocie 43.000.000,00 PLN, zawartej z Getin
Noble Bank S.A. w dniu 7 marca 2014 r., zaciagnigtego W celu czeSciowego refinansowania wartosci gotowych lokali i
miejsc postojowych wybudowanych w ramach inwestycji pod nazwa ,,Bielany Residence” zlokalizowanej w Warszawie,
przy ul. Sokratesa. Okre§lony w tre§ci Umowy termin ostatecznej splaty kredytu byt wyznaczony na dzien 20 stycznia
2016 r. Wobec dokonania sptaty Getin Noble Bank S.A. wyrazit zgode na wykre$lenie stanowigcej zabezpieczenie splaty
kredytu hipoteki do kwoty 64.500.000,00 PLN ustanowionej na bedacej wiasno$cia Marvipol S.A. nieruchomosci
potozonej przy ul. Sokratesa w Warszawie.

W dniu 27 marca 2015 r. British Automotive Polska S.A. (dawniej JLR Polska Sp. z 0.0.) zawarta z Bankiem Millennium
S.A. jednoczesnie:

Aneks do Umowy Faktoringowej nr 2242 -2242 zawartej w dniu 19 grudnia 2012 r., ktorej przedmiotem jest nabywanie
lub nabywanie i finansowanie przez Faktora wierzytelnosci British Automotive Polska S.A. w stosunku do okreslonych w
tresci Umowy-2242 kontrahentow, na mocy ktorego okre§lony w Umowie-2242 limit finansowania British Automotive
Polska S.A.. ulegt zmianie z kwoty 45.500.000,- PLN do kwoty 20.000.000,- PLN, a poreczenie Marvipol S.A.
zabezpieczajace ewentualne roszczenia Faktora z Umowy zostato anulowane,

oraz

Umowe Faktoringowa nr 2962 [Umowa-2962], przedmiotem ktorej jest nabywanie lub nabywanie i finansowanie przez
Faktora wierzytelno$ci British Automotive Polska S.A. w stosunku do okreslonych w tresci Umowy-2962 kontrahentow
[Dtuznicy], do wysoko$ci limitow przyznanych poszczegélnym Diuznikom. Okre$lony w Umowie-2962 limit
finansowania British Automotive Polska S.A. wynosi 45.500.000,- PLN, przy czym taczne zaangazowanie Faktora z
tytulu wierzytelnosci finansowanych w ramach Umowy-2242, o ktorej mowa powyzej i Umowy -2962, nie moze
przekroczy¢ kwoty 45.500.000,- PLN. Umowa-2962 nie zawiera postanowien W zakresie zabezpieczen. Umowa-2962
zostala zawarta na czas nieokre$lony z prawem jej rozwigzania za uprzednim 30-dniowym wypowiedzeniem.

W dniu 2 kwietnia 2015 r. Central Park Ursynéw 1 Sp. z 0.0. zawarla z Warbud S.A. Aneks do Umowy o generalne
wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynow — Etap 1A, ktorej przedmiotem jest realizacja etapu 1A inwestycji
polegajacej na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi, w tym takze uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, na bgdacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0. dziatce gruntu w
Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Na mocy Aneksu zostat rozszerzony dotychczas obowigzujacy zakres robot, wobec
czego warto$¢ przedmiotu Umowy ulegta zmianie z kwoty 84.685 tys. PLN do kwoty 86.786 tys. PLN. Pozostate warunki
Umowy nie ulegty istotnym zmianom.

W dniu 20 kwietnia 2015 r. Marvipol Property Sp. z 0.0. podpisata Aneks do Umowy Kredytu Odnawialnego nr
S/68/04/2014/1157/K/OVE zawartej z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. w dniu 19 sierpnia 2014 r. w celu
finansowania inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,,Central Park Ursynéw” — Etap 1A zlokalizowanej w Warszawie,
przy ul. Klobuckiej. Na mocy Aneksu podpisanego z inicjatywy Marvipol Property Sp. z 0.0. kwota kredytu
odnawialnego ulegta zmniejszeniu z 30.000.000,- do 5.000.000,- PLN a kwota udzielonego przez Marvipol S.A.
poreczenia zostala obnizona z 45.000.000,- do 7.500.000,- PLN. W dniu 04 wrzesnia 2015 roku w zwigzku z catkowitg
sptata kredytu wygasto porgczenie Marvipol S.A.
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W dniu 28 kwietnia 2015 r. British Automotive Polska S.A. (dawniej JLR Polska Sp. z 0.0.) zawarta z Bankiem
Millennium S.A. Aneksy do Umow Faktoringowych nr 2242 i nr 2962, na mocy ktorych maksymalne taczne
zaangazowanie Banku Millennium S.A. z tytulu wierzytelnoéci finansowanych w ramach Umowy nr 2242 i Umowy nr
2962 uleglo zwigkszeniu z kwoty 45.500.000,- do kwoty 66.000.000,- PLN. Pozostale postanowienia zawarte w tresci
Umoéw Faktoringowych nie ulegly znaczagcym zmianom.

W dniu 5 maja 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z Veolia Energia Warszawa S.A. z siedziba w Warszawie Umowe
przedwstepng sprzedazy, przedmiotem ktorej bylo nabycie przez Marvipol S.A. prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomoscei gruntowych o powierzchni 2,97 ha i i o powierzchni 0,67 ha oraz wlasnosci nieruchomosci gruntowej o
powierzchni 1,63 ha, usytuowanych w Warszawskiej dzielnicy Biatotcka. Warto$¢ przedmiotu Umowy zostata okre$lona
na taczna kwote netto 25.000.000 PLN. W wykonaniu przedmiotowej umowy w dniu 07 lipca 2015r. zostata zawarta
Warunkowa Umowa Sprzedazy. Kupujacym byta spotka zalezna od Marvipol S.A.: Projekt 01 Sp. z 0.0. co wynikato z
faktu uprawnienia Marvipol S.A. do wskazania jako nabywcy innej osoby prawnej. Umowa zostala zawarta z
wylaczeniem skutku rozporzadzajacego i pod warunkiem zawieszajacym, ze Prezydent m. st. Warszawy nie wykona
przyshugujacego gminie prawa pierwokupu w odniesieniu do prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
0 powierzchni 0,67 ha. Strony zobowigzaly si¢ zawrze¢ Umowe Rozporzadzajaca nie wczesniej niz 01 grudnia 2015 r. i
nie pézniej niz 22 grudnia 2015 r. Strony zastrzegly jednocze$nie, ze W przypadku wykonania przez Prezydenta m. st.
Warszawy przystugujacego gminie prawa pierwokupu, spotce Projekt 01 przystugiwaé bedzie uprawnienie zadania
zawarcia Umowy Rozporzadzajacej w odniesieniu do pozostatych nieruchomos$ci, to jest w odniesieniu do prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej o powierzchni 2,97 ha oraz wlasnosci nieruchomosci gruntowej o
powierzchni 1,63 ha.

W dniu 1 lipca 2015 r. Marvipol S.A. zawarla z jednostka zaleznag Marvipol TM Sp. z 0.0. umowy, na mocy ktoérych
Marvipol TM Sp. z 0.0. przeniosta na rzecz Marvipol S.A. prawa do zwigzanych ze $wiadczeniem ustug myjni
samochodowych znakow towarowych Robo Wash Center i Robo Wash Express. Laczna warto§¢ transakcji wyniosta
5.310.949,58 PLN

W zwigzku z prowadzonymi przez Marvipol S.A. negocjacjami z Panattoni Development Europe sp. z 0.0. dotyczacymi
wspolnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu, w ramach dwodch odrebnych projektow,
obiektu magazynowo - logistycznego sktadajacego si¢ z dwoch budynkow posadowionych na nieruchomosci
zlokalizowanej w okolicach aglomeracji Warszawskiej, w dniu 21 lipca 2015 r. zostaly zawarte:

(1) umowa pozyczki pomi¢dzy Marvipol S.A. a jednostka zalezng od Marvipol S.A. — Marvipol Estate Sp. z 0.0., moca
ktorej Marvipol S.A. udzielita Marvipol Estate Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 7.000.000,00 €, a takze umowa pozyczki
pomiedzy Marvipol Estate Sp. z 0.0. a inng jednostka zalezng od Marvipol S.A. — Industrial Center 37 Sp. z 0.0., moca
ktorej Marvipol Estate Sp. z 0.0. udzielita Industrial Center 37 Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 6.583.804,56 €, ktora bedzie
przeznaczona na cele zwigzane z realizacja ww. zamierzenia inwestycyjnego,

(2) umowa deweloperska pomiedzy jednostka zalezng od Marvipol S.A. — Industrial Center 37 Sp. z 0.0. a Panattoni
Development Europe Sp. z 0.0., na podstawie ktorej Panattoni Development Europe Sp. z 0.0. zobowigzane bedzie petnic
role dewelopera projektu realizowanego w ramach ww. zamierzenia inwestycyjnego, ktérego inwestorem bedzie
Industrial Center 37 Sp. z 0.0.,

(3) przedwstepna umowa sprzedazy udziatdéw w spotce Industrial Center 37 Sp. z 0.0., mocg ktorej Marvipol Estate Sp. z
0.0. (jedyny wspolnik Industrial Center 37 Sp. z 0.0.) oraz PG Europe S.a r.l. zobowigzali si¢ zawrze¢ umowe sprzedazy
udziatow, na podstawie ktorej Marvipol Estate Sp. z 0.0. sprzeda, a PG Europe S.a r.l. kupi 100% udziatéw w Industrial
Center 37 Sp. z 0.0., przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udziatéw bedzie zawarta w przypadku
nieuzyskania przez Industrial Center Sp. z 0.0. ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji o pozwoleniu na budowg dla
realizowanego projektu (lub co najmniej jednej fazy projektu) w terminie 12 miesigcy od dnia zawarcia umowy
przedwstepnej. Wraz z zawarciem umowy przyrzeczonej PG Europe S.a r.l. zobowiazany jest zwréci¢ w miejsce
Industrial Center 37 Sp. z 0.0. wszystkie naleznosci z ww. umowy pozyczki do Marvipol Estate Sp. z 0.0. Odkup
udziatow jednak nie nastapi, jezeli wczesniej PG Europe S.a r.l. nabegdzie od Marvipol Estate Sp. z o0.0. pakiet
mniejszo$ciowy udziatéw w Industrial Center 37 Sp. z o.0.
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Kolejnym krokiem zrealizowanym w ramach ww. zamierzenia inwestycyjnego byto zawarcie w dniu 18 sierpnia 2015 r.
pomiedzy Marvipol Estate Sp. z 0.0. a PG Europe S.a r.l. przedwstepnej umowy sprzedazy udziatow spotki Industrial
Center 37 Sp. z 0.0., na mocy ktérej Marvipol Estate (jedyny wspolnik Industrial Center) oraz PG Europe zobowiazali si¢
zawrze¢ umowe sprzedazy udziatdéw, moca ktorej Marvipol Estate Sp. z 0.0. sprzeda, a PG Europe S.a r.l. kupi 32 udziaty
w Industrial Center 37 Sp. z 0.0., przy czym umowa przyrzeczona sprzedazy wyzej opisanych udzialow bedzie zawarta
pod warunkiem uzyskania przez strony decyzji Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, z ktorej wynikac
bedzie zgoda na koncentracj¢ przedsigbiorcow, 0 ktorg strony zobowigzaly si¢ wystapi¢. W przypadku nie ztozZenia
wniosku do Prezesa UOKIiIK w terminie 3 miesigcy od dnia zawarcia Umowy Przedwstepnej lub nie uzyskania
pozytywnej decyzji Prezesa UOKIiK w terminie 6 miesiecy od tej daty, Umowa Przedwstepna wygasnie, zas w przypadku
zawarcia Umowy Przyrzeczonej, PG Europe S.a r.l. stanie si¢ wspolnikiem Industrial Center 37 Sp. z 0.0. posiadajacym
32 udziaty tej spotki.

W dniu 23 lipca 2015 roku spotka zalezna Marvipol S.A.: Industrial Center 37 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie zawarta
umowy sprzedazy, na podstawie ktorych nabyta od osob fizycznych, w celu realizacji zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na wybudowaniu, w ramach dwoch odrebnych projektow, obiektu magazynowo - logistycznego
sktadajacego si¢ z dwoch budynkoéw, nastepujace nieruchomosci:

(1) nieruchomo$¢ potozong W miejscowosci Jawczyce, gmina Ozaréw Mazowiecki, wojewodztwo mazowieckie o
powierzchni 5,8099 ha za taczng cene 17.349.740,01 PLN; oraz (2) nieruchomo$¢ potozong w miejscowosci Jawczyce,
gmina Ozaréw Mazowiecki, wojewodztwo mazowieckie o powierzchni 3,0459 ha oraz nieruchomos$¢ potozong w
miejscowosci Jawczyce, gmina Ozaréw Mazowiecki, wojewdodztwo mazowieckie o powierzchni 0,6941 ha za taczng ceng
w kwocie 7.480.000,00 PLN.

W dniu 3 sierpnia 2015 r. Marvipol S.A. dokonata emisji niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela
oznaczonych jako seria S, 0 tacznej wartosci emisyjnej rownej wartosci nominalnej w kwocie 60.000.000,00 PLN. Cel
emisji obligacji nie zostat 0znaczony. Wyptata oprocentowania obligacji bedzie realizowana co sze$¢ miesiecy, natomiast
wykup obligacji nastapi poprzez zaptatg kwoty pienigznej w wysokos$ci rownej wartosci nominalnej obligacji w dniu 3
sierpnia 2019 r.

W dniu 30 wrze$nia 2015 r. podpisane zostaly przez spotki zalezne Emitenta — Marvipol Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie oraz Industrial Center 37 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie kolejne umowy z PG Europe S.ar.l. z siedzibg w
Luksemburgu zwigzane z planowang wspdlng realizacja projektu polegajacego na realizacji zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na wybudowaniu, w ramach dwodch odrebnych projektow, obiektu magazynowo - logistycznego
sktadajacego sie z dwoch budynkow posadowionych na nieruchomosciach zlokalizowanych w miejscowosci Jawczyce,
gmina Ozaréw Mazowiecki, w okolicy wezta Konotopa, tj.:

(@) umowa sprzedazy udziatéw Industrial Center 37 Sp. z 0.0., mocg ktorej Marvipol Estate Sp. z 0.0. (dotychczas
jedyny wspolnik Industrial Center 37 Sp. z 0.0.) sprzedata na rzecz PG Europe S.a r.l. 32 udziaty w Industrial Center 37
Sp. z 0.0., stanowigce 32% kapitatu zaktadowego tej spoiki, za cene 44,20 € za kazdy zbywany udziat, co nastgpito
wskutek ziszczenia si¢ warunku w postaci uzyskania w dniu 21 wrze$nia 2015 r. zgody Prezesa Urzedu Konkurencji i
Konsumentéw na koncentracje przedsigbiorcow,

Wspdlnicy postanowili, ze 18 z 32 udziatéw Panattoni bedzie uprzywilejowanych co do prawa gtosu, w ten sposob, ze na
kazdy z 18 udziatéw Panattoni bedg przypada¢ 3 glosy. W konsekwencji Panattoni przystugiwaé bedzie 68 gtosow na
Zgromadzeniu Wspolnikow i Marvipol Estate przystugiwac bedzie 68 gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikow. W efekcie
podziatu glosow kazdej ze spotek przystuguje po 50% praw glosow.

(b) przedwstgpna umowa sprzedazy udziatow Industrial Center 37 Sp. z 0.0., mocg ktorej Marvipol Estate Sp. z o.0.
oraz PG Europe S.ar.l. zobowiazali si¢ zawrze¢ umowe, mocg ktorej Marvipol Estate Sp. z 0.0. sprzeda a PG Europe S.a
r.l. kupi 68 udziatow Industrial Center 37 Sp. z 0.0., stanowigcych 68% kapitatu zaktadowego, przy czym zgodnie z
Umowa Przedwstepna strony sa zobowigzane do zawarcia umowy przyrzeczonej jedynie pod warunkiem zawieszajacym
nie uzyskania przez Industrial Center 37 Sp. z 0.0. ostatecznej i niezaskarzalnej decyzji 0 pozwoleniu na budowe dla
Projektu (lub co najmniej pierwszej fazy Projektu) w terminie do dnia 21 lipca 2016 roku,

(c) umowa wspoélnikoéw Industrial Center 37 Sp. z 0.0. pomiedzy Marvipol Estate Sp. z 0.0. a PG Europe S.ar.l., przy
udziale Industrial Center Sp. z 0.0., na podstawie ktorej strony tej umowy uregulowaty kwestie zwigzane z zarzadzaniem
spotka celowa Projektu, tj. Industrial Center 37 Sp. z 0.0., w tym sposob finansowania Projektu (ktore odbywac sig
bedzie W szczegolnosci w drodze pozyczek wspolnikow), zasady prowadzenia spraw spotki celowej, a takze procedury
zwigzane Z wyjsciem z Industrial Center 37 Sp. z 0.0. Jednoczesnie strony dokonaty zmian umowy spétki Industrial
Center 37 Sp. z 0.0. uwzgledniajacych zasady okreslone w Umowie Wspdlnikow,
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(d) umowa pozyczki, moca ktorej PG Europe S.a r.l. udzielit Industrial Center Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 305.000 €,
celem czesciowej splaty pozyczki udzielonej Industrial Center Sp. z 0.0. przez Marvipol Estate Sp. z 0.0., opisanej
ponizej, przy czym pozyczka zostata udzielona do dnia 31 grudnia 2020 roku, z oprocentowaniem w wysokosci 3% w
skali roku.

Jednoczes$nie zostat zawarty aneks do umowy pozyczki pomigdzy Marvipol Estate Sp. z 0.0. a Industrial Center 37 Sp. z
0.0., zgodnie z ktorym strony zastapily pierwotng tre§¢ pozyczki nowa, ustalong w Umowie Wspolnikow trescia,
natomiast nie ulegty zmianie istotne postanowienia tej umowy, takie jak: wysokos¢ pozyczki, termin sptaty, podstawowe
oprocentowanie.

W dniu 30 wrzesnia 2015 r. zostata podjeta uchwala 0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w spétce zaleznej Robo
Wash sp. z 0.0., w ktorej Marvipol S.A. posiada 100% udziatéw, przy czym podwyzszenie zostato dokonane z kwoty
200.000 PLN do kwoty 10.496.000 PLN w drodze utworzenia 102.960 udziatéw 0 warto$ci nominalnej 100 PLN kazdy.
Wszystkie nowo utworzone udziaty spotki Robo Wash Sp. z 0.0. zostaty tego samego dnia objete przez Marvipol S.A. w
zamian za wkiad niepienigzny W postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa Marvipol S.A. stanowiacej
wyodrebniony organizacyjnie i finansowo w przedsi¢biorstwie Marvipol S.A. zespot sktadnikow niematerialnych i
materialnych oraz zobowigzan (w tym prawa wilasnosci nieruchomosci, na ktorych znajduja sie budynki myjni),
przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie zarzadzania i prowadzenia dziatalnosci myjni
samochodowych oznaczanych miedzy innymi znakiem ,Robo Wash Center”, 0 wartosci 10.296.000,00 PLN. W
wykonaniu zobowigzania do wniesienia wktadu niepieni¢znego na pokrycie udziatéw objetych w Robo Wash Sp. z 0.0. w
dniu 30 wrzesénia 2015 r. Marvipol S.A. zawarta ze spotka zalezng Robo Wash Sp. z 0.0. umowg przeniesienia wlasnosci
zorganizowanej czgsci przedsiebiorstwa na spotke Robo Wash Sp. z o.0.

W dniu 1 pazdziernika 2015 r. Zarzad Marvipol S.A. podjal uchwalge w sprawie utworzenia oddziatu Spétki w
Warszawie, w drodze ktoérej postanowit 0 wyodrebnieniu z dniem 1 pazdziernika 2015 r. w ramach struktury
organizacyjnej Spotki Oddziat, jaki zostanie utworzony na bazie majatku, ktorego przedmiotem dziatalnosci bedzie
prowadzenie dziatalno$ci deweloperskiej, wynajmu powierzchni biurowej oraz wynajmu powierzchni magazynowe;j.

W dniu 6 pazdziernika 2015 r. Marvipol S.A. zawarta z jednostkg zalezng Projekt 03 Sp. z 0.0. Umowe pozyczki, na
mocy ktorej Marvipol S.A. udostgpnita spotce Projekt 03 Sp. z 0.0., na potrzeby zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci
gospodarczej, limit pozyczki do kwoty 100.000.000,00 PLN w ten sposéb, ze Projekt 03 Sp. z 0.0. dysponuje
mozliwos$cia zaciggania odnawialnego dtugu w zmiennej kwocie, jednak nie wyzszej od kwoty ww. limitu, przy czym
odsetki naliczane sg od kwoty faktycznie wykorzystane;.

W dniu 7 pazdziernika 2015 r. spotki zalezne od Marvipol S.A. - JLR Polska S.A. i AML Polska Sp. z 0.0. zawarty z
mBank S.A. Aneksu Nr 1 do Umowy Kredytowej Nr 02/469/13/Z/VU, na mocy ktoérego faczna maksymalna wysokosé
udzielonego JLR Polska S.A. i AML Polska Sp. z 0.0. kredytu wielowalutowego w rachunkach biezacych prowadzonych
w PLN i w € zostata zmieniona z 32.000.000,- PLN do 50.000.000,- PLN, przy czym okre$lony w Umowie sublimit dla
JLR Polska Sp. z 0.0. zostat zmieniony z kwoty 32.000.000,- PLN do kwoty 50.000.000,- PLN.

W dniu 9 pazdziernika 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JLR Polska S.A. zmienito w drodze uchwaty firme
spotki na British Automotive Polska S.A. W tym samym dniu Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspolnikow spotek JLR
Centrum Sp. z 0.0., JLR Warszawa Sp. z 0.0., JLR Gdansk Sp. z 0.0. oraz JLR L6dz Sp. z 0.0. zmienity w drodze
uchwaty firmy spotek odpowiednio na British Automotive Centrum Sp. z 0.0., British Automotive Supply Sp. z 0.0,
British Automotive Gdansk Sp. z 0.0. oraz British Automotive £.6dZ Sp. z o.0.

W dniu 20 pazdziernika 2015 r. Central Park Ursynow 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — jednostka zalezna od
Marvipol S.A. zawarta z Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie Umowe o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central
Park Ursynow — etapy 2A i2B. Przedmiotem Umowy jest kompleksowa realizacja przez Erbud S.A. etapow 2A i 2B
inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespotu budynkéow mieszkalnych z garazami podziemnymi, w tym takze
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na bedacej w uzytkowaniu wieczystym Marvipol Property Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie — jednostki zaleznej od Marvipol S.A., dziatce gruntu w Warszawie, przy ul. Klobuckiej. Warto$¢ przedmiotu
Umowy zostata okreslona na kwotg netto 109.990.000 PLN. Termin realizacji Umowy ustalono na okres od 16 listopada
2015 r. do 2 sierpnia 2017 r.
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W dniu 9 listopada 2015 r. Central Park Ursynow 1 Sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Marvipol S.A. zawarta z Warbud
S.A. kolejny Aneks do Umowy o generalne wykonawstwo dla inwestycji Central Park Ursynéw — etap la, ktorej
przedmiotem jest realizacja etapu la inwestycji polegajacej na wybudowaniu zespolu budynkow mieszkalnych z
garazami podziemnymi, w tym takze uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, na bedacej w uzytkowaniu wieczystym
Marvipol Property Sp. z 0.0. — jednostki zaleznej od Marvipol S.A., dziatce gruntu w Warszawie, przy ul. Ktobuckiej. Na
mocy Aneksu zostat rozszerzony dotychczas obowiazujacy zakres robot, wobec czego wartos¢ przedmiotu Umowy ulegta
zmianie z kwoty 86.786 tys. PLN do kwoty 89.286 tys. PLN.
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39. Struktura kapitalu zakladowego na dzien publikacji sprawozdania

Liczba akcji na dzien bilansowy (w petni optacony)
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych)

Liczba akcji na dzief sporzadzenia sprawozdania (w pelni oplacone)
Wartos¢ nominalna 1 akcji (w zlotych)

41 551 852
0,20

41 551 852

0,20

——

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych na dzien przekazania raportu bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogoélnej liczby glos6w na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki

Akcjonariusz Liczba Liczba gloséw  Warto§¢  Udzial akcji w Udzial glosow
posiadanych na WZA nominalna kapitale na WZA
akciji akciji zakladowym

Ksiazek Holding Sp. z o0.0. 29 364 131 29 364 131 5872 826 70,67% 70,67%

Mariusz Wojciech Ksiazek 2077592 2077592 415518 5,00% 5,00%

Pionier Pekao Investment Management 2863 742 2863 742 572748 6,89% 6,89%

S.A.

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych 2148771 2148771 429 754 517% 517%

PZU S.A.

Marvipol S.A. 80928 80928 16 186 0,19% 0,19%

Inne podmioty 5016 688 5016 688 1 003 338 12,07% 12,07%
41 551 852 41 551 852 8310 370 100,00% 100,00%

Zestawienie stanu posiadania akcji Marvipol S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace, na

dzien przekazania przedmiotowego raportu :

1. Prezes Zarzadu Mariusz Wojciech Ksigzek: 2.077.592 szt. akcji Spolki (od dnia przekazania poprzedniego raportu

okresowego stan posiadania nie ulegt zmianie).

2. Cztonek Zarzadu Mariusz Polawski: 188.800 szt. akcji Spotki (od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego

stan posiadania nie ulegl zmianie).

Mariusz Potawski
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, dnia 16 listopada 2015 roku
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Mariusz Ksigzek
/Prezes Zarzadu/

Beata Cukrowska
/osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/



