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GRUPA WARIMPEX

Glowne wskasniki

1-9/2015 Zmiana 1-9/2014
Przychody ze sprzedazy — hotele 41.627 -12% 47.446
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 2.863 -61 % 7.381
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.616 50 % 1.078
Przychody ze sprzedazy razem 46.105 -18% 55.905
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy -28.145 -19% -34.541
Wynik brutto ze sprzedazy 17.960 -16 % 21.364
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 2.551 — 6
EBITDA 16.268 19% 13.636
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci -29.287 221 % -9.112
EBIT -13.019 - 4.524
Wynik z joint ventures 11.586 917 % 1.139
Wynik netto okresu -31.626 190 % -10.906
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 9.436 -33% 14.184
Suma bilansowa 406.524 -18% 498.601
Kapitat wtasny 36.138 -55 % 79.713
@ llosé akcji w roku obrotowym w szt. 54.000.000 — 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR -0,25 67 % -0,15
llo$¢ hoteli 15 -3 18
llos¢ pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 2.672 -494 3.166
llos¢ nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 - 5,

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy razem 80.536 -11% 90.225
Przychody ze sprzedazy — hotele 75.170 -7 % 80.924
Net Operating Profit (NOP) Hotele 23.522 -6 % 25.119
NOP na jeden dostepny pokgj 7.035 -3% 7.213
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 3.417 -57 % 7.944
EBITDA — Investment Properties 2.372 -48 % 4.539
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.949 44 % 1.358
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 12.825 — 6
EBITDA — Development & Services 13.421 — -3.262
30.06.2015 Zmiana 31.12.2014
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 459,8 -8% 498,0
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 131,7 -18% 160,1
NNNAV na jedna akcje w EUR 2,4 -20 % 3,0
Kurs akciji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 0,832 18 % 0,705
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Najwasniejsge
projekty

Najwazniejsze projekty operacyjne

3/2015
AIRPORTCITY St. Petersburg: Pomys$lne zakonczenie
transakcji sprzedazy dwoch biurowcow

6/2015
Transakcja sale and leaseback z mLeasing obejmujaca
andel’s Hotel £6dz

6/2015
Przekazanie najemcy biurowca Zeppelin
w AIRPORTCITY St. Petersburg

7/2015
Union Investment zapewnia sobie zakup kongresowego
hotelu andel’s Berlin od UBM i Warimpexu

9/2015
Warimpex sprzedaje hotele w Jekaterynburgu

9/2015
Sprzedaz andel’s Hotel Berlin zakonczona sukcesem

9/2015
Przekazanie najemcy biurowca A w kompleksie
Erzsebet Office, Budapeszt

11/2015
Warimpex wykupuje oraz przedluza okres wykupu
obligacji zamiennych

Investor
Relations

Po 0,705 EUR wzgl. 3,13 PLN na koniec roku 2014 kurs akcji
rost mniej wiecej do potowy roku, jednak poczawszy od polowy
maja zaczgl znowu spadac. Kurs zamknigcia na dzien 30
wrzesnia 2015 wyniost 0,706 EUR wzgl. 2,79 PLN.

Od naszego IPO dbamy o otwartg i aktywng komunikacje z
naszymi inwestorami. W roku 2015 Warimpex uczestniczyt w
konferencjach inwestoréw w Ziirs, Frankfurcie, Londynie i w
Warszawie.

POZOSTALE PAPIERY WARTOSCIOWE SPOLKI WARIMPEX FINANZ- UND BETEILIGUNGS AG

NA DZIEN 30.09.2015

ISIN Premia konwersyjna Kwota nalezna
Obligacja 03/16 PLWRMFB00016 - PLN 63.065.000
Obligacja zamienna 03/16 ATO000A100YO PLN 7,06 PLN 26.500.000
Obligacja zamienna 10/16 ATOO00A139EO0 PLN 7,65 PLN 16.500.000
Obligacja 10/17 ATOO00A139F7 - PLN 1.500.000
Obligacja 02/18 PLWRMFB00024 - PLN 3.000.000
Obligacja zamienna 06/17 ATO000A18Q78 1,80 EUR EUR 5.000.000

Po dniu bilansowym dokonano przedterminowego wykupu
obligacji zamiennych o lacznej wartosci 23,5 mln zlotych (ok.
5,5 mln EUR), ktorych termin wykupu przypadal w marcu
2016 r. i pazdzierniku 2016 r. Jednocze$nie przediuzono
aktualne obligacje o wartosci 19,5 mln zlotych (ok. 4,6 mln
EUR) na nowych warunkach o kolejne 3 lata.

Obligacje zamienne wyemitowane 28 marca 2013, ktorych
termin wykupu przypadalby na 31 marca 2016, majg nastepujace
parametry:

» Warto$¢ nominalna: 19,5 mln zlotych (ok. 4,6 mln EUR)

* Oprocentowanie: 2,5 % p.a., z wyplatg w okresach pétrocznych
* Termin wykupu: 3 listopada 2018

* Premia konwersyjna: 5,94 PLN (ok. 1,40 EUR)



RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2015 WARIMPEX

StOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze!

Poprawa sytuacji gospodarczej w Rosji wedlug szacunkow
Miedzynarodowego Funduszu Walutowego (MFW) w dalszym
ciggu jest bardzo niepewna i uzalezniona glownie od czynnikow
geopolitycznych. Mimo to wida¢ jednak swiatetko w tunelu.
Eksperci z MFW prognozujg w roku 2016 minimalny wzrost
na poziomie 0,5 %. Taka perspektywa napawa nas optymizmem
na nadchodzacy rok. Na razie jednak dominuje trend
zapoczatkowany w I polroczu. Wyniki naszych hoteli
niezwigzanych z Rosjg na wszystkich rynkach byly wprawdzie
zadowalajagce — oblozenie i ceny pokoi w wigkszosci hoteli
wzrosly, wskaznik NOP na kazdy dostepny pokoj wzroést o 14 %,
ale slaby Rubel spowodowal niestety spadki przychodow ze
sprzedazy w naszych hotelach w St. Petersburgu i Jekateryn-
burgu. W sumie przychody ze sprzedazy w hotelach rosyjskich
byly nizsze od ubieglorocznych w tym samym okresie o ok. 34
%. Rowniez sytuacja w hotelu Dvorak w czeskich Karlovych
Varach nie wykazala do tej pory oznak poprawy. Ze wzgledu na
brak odwiedzajacych go gléwnie gosci rosyjskich hotel
zanotowal spadek przychodéw o ok. 36 %.

Ta sytuacja wywarla nastepujacy wplyw na wyniki za trzy
pierwsze kwartaly 2015 roku: Calo$ciowe przychody hoteli
Grupy ze sprzedazy spadly w tym okresie o0 12 % do 41,6 mln
EUR. Przychody Grupy ze sprzedazy spadly z 55,9 mln Euro
018 % do 46,1 mln EUR. Wskaznik EBITDA wzr6st co prawda
z 13,6 mln Euro o0 19 % do 16,3 mln Euro, ale EBIT spadt z 4,5
mln Euro do -13 mln Euro. Spadek ten wynika glownie z
ujemnego wyniku z odpiséw amortyzacyjnych i korekt
wartosci. Wynik z dzialalnosci finansowej z uwzglednieniem
joint ventures obcigzajg nieodnoszace si¢ do Srodkow
pienieznych ujemne réznice kursowe w zwigzku ze zmiang
kursow, powodujac jego spadek z -16,2 mln Euro do -18,7 mln
Euro. Wynik z joint ventures wzrdst z 1,1 mln Euro do 11,6
mln Euro na skutek sprzedazy hotelu andel’s Berlin. W sumie
wiec — w zwigzku z ujemnymi wynikami z wyceny i r6znicami
kursowymi — Grupa Warimpex uzyskala ujemny wynik netto
okresu w wysokosci-31,6 mln Euro w poréwnaniu z -10,9 min
Euro w roku ubieglym.

Mimo skutkow trudnej sytuacji na rynku rosyjskim udato nam
si¢ jednak osiagnac kilka sukcesow — zar6wno po stronie
transakcyjnej jak i deweloperskiej. Pod koniec wrze$nia
nastgpita sprzedaz naszego wigckszoSciowego udzialu w obu
hotelach angelo i Liner na terenie mi¢dzynarodowego portu
lotniczego Kolcowo w Jekaterynburgu na rzecz prywatnego
inwestora. Wycofanie si¢ z Jekaterynburga nie oznacza jednak
wycofania sie¢ z Rosji — Rosja pozostanie w dalszym ciagu
jednym z naszych gtéwnych rynkéw, na ktorym kontynuujemy
z sukcesem rozwdj projektu AIRPORTCITY St. Petersburg,
posiadajgcego dla nas duzy potencjal. Pod koniec czerwca
ukoniczono na tym terenie biurowiec Zeppelin, a najemcy juz
sie do niego wprowadzili. Niedawno przekazano najemcy takze

wyremontowany biurowiec Erzsébet Office w Budapeszcie. W
Berlinie dokonano na poczatku wrze$nia zamkniecia transakcji
sprzedazy hotelu andel’s. Transakcja ta odniosta si¢ na wynik
kwotg ok. 10 mln Euro. W zakresie dziatalno$ci deweloperskiej
w polskim Krakowie realizowane sg prace projektowe dotyczace
dwoch biurowych projektow deweloperskich. Po pierwsze
Warimpex jest wiascicielem nieruchomosci deweloperskiej
polozonej obok hotelu Chopin, na ktérej ma powstac biurowiec
o powierzchni ok. 20 000 m? Po drugie bedacy w posiadaniu
Warimpexu biurowiec ma zostac rozebrany i zastgpiony nowym
o powierzchni rowniez ok. 20 000 m? W Eodzi Warimpex
zakupil dzialke w poblizu hotelu andel’s, na ktoérej planuje
realizacj¢ nowego biurowca o powierzchni ok. 29 000 m?.

Zamierzamy kontynuowa¢ nasze aktualne projekty dewelo-
perskie w ramach istniejgcych mozliwosci i wykorzystywac
dobry klimat transakcyjny takze w przyszlosci, dokonujgc
racjonalnych sprzedazy nieruchomosci. Réwnoczesnie stale
pracujemynad poprawgwynikownaszych hoteliiwzmocnieniem
naszych podstaw finansowych.

1\ de\

Franz Jurkowitsch
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Sprawozdanie Zarzgdu
g dgiatalnosci Grupy

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2015

Srodowisko
gospodarcze

Miedzynarodowy Fundusz Walutowy (MFW) zaktualizowal w
pazdzierniku 2015 (World Economic Outlook update) swoje
prognozy gospodarcze na 2015 rok, w poréwnaniu z lipcem
2015. Dla strefy Euro zakladany wzrost gospodarczy wynosi
1,5 % (prognoza z lipca 2015: 1,5 %) na rok 2015, na 2016
zaklada sie wzrost w wysokosci 1,6 % (1,7 %). Prognoza dla
Rosji na rok 2015 poprawita si¢ z -3,4 % na -2,7 % wzgl. z 0,2
% na 0,5 % w roku 2016. Dla obszaru Emerging and Developing
Europe! wzrost gospodarczy w roku 2015 ma wynies¢ 3,0 %
(2,9 %). Prognoza MFW w zakresie wzrostu gospodarczego na
rok 2016 wynosi 3,0 % (2,9 %).

! Emerging and Developing Europe
Obejmuje 13 krajéw: Albania, Bosnia i Hercegowina, Bulgaria, Chorwacja, Wegry,
Kosowo, Litwa, FYR Macedonia, Czarnogora, Polska, Rumunia, Serbia i Turcja

Rymki

POLSKA

Zasob: 6 hoteli, 1 nieruchomos¢ biurowa

Od konca grudnia 2012 roku Warimpex jest w 50% dzierzawca
pieciogwiazdkowego Hotelu InterContinental w Warszawie.
Warimpex i UBM wspdlnie zrealizowaly ten obiekt i w ostatnim
czasie posiadaly po 50% udzialéw w hotelu, posiadajacym 414
pokoi. Pod koniec grudnia 2012 Warimpex i UBM sprzedaly
hotel. Kupujacy zawart umowe dzierzawy ze spotky zalezng
Warimpexu i UBM, na podstawie ktorej hotel w ramach
transakcji bedzie wynajmowany w zamian za staly czynsz i do
2027 r. dalej prowadzony pod markg InterContinental. W
Krakowie od 2006 r. Warimpex jest wlascicielem trzygwiazd-
kowego hotelu Chopin, a od 2007 podmiotem prowadzgcym
hotel czterogwiazdkowy plus marki andel’s (do 2009 jako
wlasciciel, pdzniej jako dzierzawca). W Lodzi Warimpex
otworzylw czerwcu 2009 kolejny Hotel andel’s, aw Katowicach
w ramach joint venture z UBM dokonano w marcu 2010
otwarcia pierwszego Hotelu angelo w Polsce. Na polskim
wybrzezu Baltyku w Miedzyzdrojach Warimpex posiada Spa
Resort Hotel Amber Baltic.

Oblozenie Hotelu InterContinental wzrosto z 79 % do 80 %,
$rednia cena pokoju w Euro takze wzrosta. Hotel andel’s w
Eodzi uzyskat oblozenie w wysokosci 62 % (1-9 2014: 58 %),
$rednia cena pokoju w Euro pozostala niezmieniona. Oblozenie
Hotelu Chopin w Krakowie wzroslo z 67 % do 74 %, srednia
cena pokoju w Euro lekko wzrosta. W Hotelu andel's w
Krakowie oblozenie wyniosto 81 % (1-9 2014: 76 %), srednia
cena pokoju wzrosta o ok. 10 %. Oblozenie pokoi w hotelu
turystycznym Amber Baltic wyniosto 58 % (1-9 2014: 56 %),
$rednia cena pokoju wzrosta o ok. 15 %. W zwigzku z
polozeniem na wybrzezu Morza Baltyckiego obloZenie tego
hotelu, w przeciwienstwie do hoteli miejskich, jest bardziej
uzaleznione od sezonu i nieporéwnywalne z hotelem miejskim.

Oprocz ww. hoteli Warimpex posiada 50%-owy udzial w
wiezowcu biurowym Parkur Tower w Warszawie, wynajetym
w ok. 90 %.

Projekty deweloperskie: 3 biurowce, 1 dziatka deweloperska
Warimpex jest wiascicielem nieruchomosci deweloperskiej
potozonejobokhotelu Chopin, naktérej mazostac zrealizowany
biurowiec o powierzchni ok. 20 000 m?. Prace projektowe sg w
toku.

Ponadto planowana jest rozbiorka bedgcego w posiadaniu
Warimpexu biurowca w Krakowie, na miejscu ktorego ma
powstac nowy biurowiec o powierzchni ok. 20 000 m?. Prace
projektowe sg w toku.



W Lodzi Warimpex kupit dziatke w poblizu hotelu andel’s z
przeznaczeniem na biurowiec. Ma to by¢ nowy obiekt biurowy
o powierzchni ok. 29 000 m?.

W Bialymstoku Warimpex posiada nieruchomos¢ deweloperska.

CZECHY

Zas6b: 4 hotele

W Czechach Warimpex posiada hotel Diplomat (Praga) i hotele
angelo w Pradze i PilZnie (50 %). Ponadto Warimpex wiacza do
konsolidacji zgodnie z przepisami IFRS hotel uzdrowiskowy
Dvorak w Karlovych Varach. Hotel Savoy (61 pokoi) w Pradze
zostal sprzedany pod koniec czerwca 2014 r.

W okresie sprawozdawczym oblozenie pokoi w obu praskich
hotelach Diplomat i angelo wyniosto 74 % wzgl. 73 % (1-9
2014: 71 % wzgl. 68 %). Srednie ceny pokoi w obu hotelach
nieznacznie wzrosty. Oblozenie Hotelu Dvorak w Karlovych
Varach spadlo do 54 % (1-9 2014: 62 %). Srednia cena pokoju
spadla o ok. 47 %. Odsetek gosci z Rosji i Ukrainy w Karlowych
Varach jest bardzo wysoki, a silny spadek wartosci Rubla
wplywa na ich decyzje o podrézowaniu. Oblozenie Hotelu
angelo w Pilznie wzrosto z 66 % do 70 %, $rednia cena pokoju
wzrosta o ok. 20 %.

WEGRY

Zas6b: 3 nieruchomosci biurowe
W Budapeszcie Warimpex posiada biurowce Erzsebet, Dioszegi
i Sajka o lgcznej powierzchni uzytkowej ok. 17 000 m2.

Biurowiec Dioszegi z 800 m? powierzchni do wynajecia jest w
wiekszosci wynajety. Biurowiec Sajka z 600 m? powierzchni do
wynajecia jest w calosci wynajety.

W ubieglym roku Warimpex pozyskal diugoterminowego
nowego najemce dla 12 250 m? (z 14 500 m?) powierzchni w
biurowcu Erzsébet Office w Budapeszcie — wiodacg wegierskg
firme ubezpieczeniowg Groupama Garancia Insurance Private
Co. Ltd. — wegierski oddzial migedzynarodowego koncernu
Groupama. W ten sposéb Warimpex zawarl jedng z
najwiekszych transakcji najmu ostatnich lat na wegierskim
rynku powierzchni biurowych. Groupama wprowadzila sie do
odnowionego budynku ,,A“ pod koniec wrze$nia 2015 roku.
Wynajem wcigz wolnych powierzchni jest w trakcie realizacji.

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2015 WARIMPEX

RUMUNIA

Zaséb: 1 hotel

W hotelu angelo Airporthotel w Bukareszcie, ktory Warimpex
nabyl w 2007 roku i powigkszyl w 2008 o 69 pokoi oraz
przebudowal na angelo, oblozenie wzrosto z 56 % do 62 %.
Srednia cena pokoju w Euro lekko wzrosta.

NIEMCY

W Niemczech Warimpex byl do dnia 2 wrze$nia 2015
wlascicielem polowy udzialéw w hotelu andel’s w Berlinie. W
Hotelu andel’s oblozenie wyniosto 77 % (1-9 2014: 72 %).
Srednia cena pokoju lekko spadta.

Na poczatku wrze$nia Union Investment Real Estate GmbH
kupila hotel za 105 mln EUR. Od 1 sierpnia 2015 hotel jest
dzierzawiony przez Vienna International.

Projekty deweloperskie:

powierzchnie komercyjne i centrum konferencyjne

W sasiedztwie Hotelu andel’s w Berlinie w 2009 roku
zakupiono dzialke pod realizacje centrum konferencyjnego
oraz powierzchni komercyjnych. Prace projektowe sg w toku.
Pod koniec pazdziernika 2015 sprzedano 44 % (z 50 %) (por.
punkt 8.4. w notach do skonsolidowanego okresowego
sprawozdania finansowego).

FRANCJA

Zas6b: 2 hotele

W Paryzu Warimpex wspoélnie z UBM posiada w leasingu
(leasing finansowy) oba czterogwiazdkowe hotele Dream
Castle i Magic Circus, kazdy z ok. 400 pokojami w Disneyland®
Resort Paris. Oblozenie hoteli wyniosto 77 % wzgl. 70 % (1-9
2014: 78 % wzgl. 73 %). Srednia cena pokoju zostata w obu
hotelach podniesiona o ok. 10 %.

AUSTRIA

Zaséb: 1 hotel

Wspo6lniez Wiener Stidtische Versicherung / Vienna Insurance
Group oraz UBM Warimpex posiada ok. 10 % udzialow w
spolce projektowej realizujgcej Hotel Palais Hansen Kempinski
w Wiedniu. Hotel jest pierwszym projektem Warimpexu w
Austrii i zostat otwarty w marcu 2013.

warimpex
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ROSJA

Zasoéb: 1 hotel, 1 nieruchomos¢ biurowa

W Rosji Warimpex posiadal w okresie sprawozdawczym 60 %
udzialow w Hotelu Liner i Hotelu angelo na terenie portu
lotniczego Kolcowo w Jekaterynburgu. 29 wrzesnia 2015
udzialy zostaly sprzedane. Transakcja odbyla si¢ w trudnej
aktualnie sytuacji rynkowej. Mimo wycofania si¢ z
Jekaterynburga Rosja w dalszym ciggu ma by¢ jednym z

glownych rynkow Spotki.

W St. Petersburgu Warimpex posiada 55 %-owy udzial w Air-
portcity St. Petersburg. Pod koniec grudnia 2011 w pierwszej
fazie otwarto 4-gwiazdkowy hotel marki Crowne Plaza (Grupa
InterContinental Hotel) oraz biurowiec z 16 800 m? powierzchni
do wynajecia. Projekt AIRPORTCITY St. Petersburg jest
realizowany przez spotke projektowg ZAO AVIELEN A.G.
wspdlniez CAImmoiUBMijestzlokalizowanywbezposredniej
blisko$ci miedzynarodowego portu lotniczego St. Petersburg
»Pulkovo 2. AIRPORTCITY to pierwsze centrum biznesowe
klasy premium w regionie i znaczacy projekt infrastrukturalny
w rosngcym okregu gospodarczym St. Petersburg.

W listopadzie 2014 potwierdzona zostala umowg sprzedaz
obu biurowcoéw Jupiter 1 i Jupiter 2; zamkniecie transakcji
nastapito w I kwartale 2015.

Biurowiec Zeppelin w AIRPORTCITY z powierzchnig do
wynajecia wielkosci 16 000 m? zostal ukonczony pod koniec
czerwca 2015. Biurowiec jest juz w calo$ci wynajety.

Obtlozenie w hotelu Liner spadlo z 65 % do 52 %. Oblozenie w
drozszym angelo Hotel spadio z 66 % do 50 %, przy czym
$rednia cena pokoju w Euro byla nizsza o ok. 25 % w zwigzku
ze stabszym rublem. Hotel Crowne Plaza uzyskal oblozenie w
wysokosci 76 % (1-9 2014: 76 %), $rednia cena pokoju w Euro
réwniez spadia o ok. 25 %.

Projekty deweloperskie: 1 parking wielopoziomowy,

1 nieruchomos¢ deweloperska

Prace projektowe dotyczgce krytego parkingu wielopoziomo-
wego i kolejnych biurowcow sg w toku.

PORTFOLIO HOTELI
(ILOSC POKOI SKORYGOWANA O UDZIALY CZESCIOWE)
NA DZIEN 30.09.2015

4-gwiazdkowe (mid market)
3-gwiazdkowe (others)

Polska 207 -
1.157 T
Czechy
764

1 77 177

Francja 307
397
Austria 15 I
15
Rosja
288

288

W pordéwnaniu rocznym o 494 spadla liczba pokoi z 3166 do
2672 w zwigzku ze sprzedaza hoteli Andel‘s Berlin, Liner i
Angelo w Jekaterynburgu.
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Sytuacja majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Na dzialalnos¢ operacyjng hoteli w pierwszych dziewigciu
miesigcach 2015 wplyw wywieraly w dalszym ciggu skutki
kryzysu rosyjskiego i spadku wartosci rubla w poréwnaniu z
tym samym okresem w roku ubieglym. Spadek przychodow
ze sprzedazy jest glownie skutkiem cze$ciowo znacznych
spadkow obrotéow w hotelach Dvorak (Karlove Vary), Liner
(Jekaterynburg), angelo Jekaterynburg i Crowne Plaza (St.
Petersburg). Hotel Dvorak w Karlovych Varach wykazal w
zwigzku z brakiem gosci rosyjskich spadek przychodow ze
sprzedazy o ok. 36 %. Przychody hoteli rosyjskich w Euro
byly nizsze niz w ubieglym roku o ok. 34 %.

Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych — przychody
ze sprzedazy Investment Properties — spadly na skutek
sprzedazy obu biurowcoéw Jupiter w St. Petersburgu.

Calosciowe przychody Grupy ze sprzedazy spadly o ok. 18 % z
55,9 mln EUR do 46,1 mln EUR. Ok. 90 % przychodow ze
sprzedazy pochodzi z dzialalnosci operacyjnej hoteli, ok. 6 %
dotyczy wynajmu nieruchomosci biurowych, ok. 4 % nalezy
przypisac segmentowi Development & Services.

Koszty przyporzadkowane bezposrednio do przychodéw ze
sprzedazy zostaly zredukowane o 19 % do 28,1 min EUR.

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci

W okresie objetym sprawozdaniem nastagpilo zakonczenie
transakeji sprzedazy obu biurowcow Jupiter w St. Petersburgu.
Zaksiegowanie kosztow transakcyjnych spowodowalo na tej
transakeji ujemny wynik ze sprzedazy nieruchomosci w wys.
ok. 1,4 mln EUR.

Pod koniec wrzesnia 2015 nastgpila sprzedaz obu hoteli
w  Jekaterynburgu podlegajacych calkowitej konsolidacji.
Przychod wynikajacy z wylaczenia z konsolidacji wyniost ok.
3,9 mln EUR.

EBITDA — EBIT

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkow, odpisow
amortyzacyjnych (od rzeczowych srodkoéw trwalych), odpisow
amortyzacyjnych (od wartosci niematerialnych i prawnych) i
wyniku z wyceny (Investment Properties) (FEBITDA) wzrost
z 13,6 mln EUR o0 19 % do 16,3 mln EUR. Wskaznik EBIT
spadt z 4,5 mln EUR do -13 mln EUR.

Wrynika to glownie z ujemnego wyniku z odpiséw amortyza-
cyjnych i korekt wartosci (-29,3 mln EUR).

Wynik z dziatalnosci finansowej
Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures) spadt z -16,2 mln EUR do -18,7 mln EUR.

Wrynik z dzialalnosci finansowej obcigzaja nieodnoszace si¢ do
srodkéw pienigznych ujemne rdznice kursowe w zwigzku ze
zmiang kursow w wys. 15,1 mln EUR (w roku ubieglym: 4,0
min EUR).

Wrynik z joint ventures wzrdst z 1,1 mln EUR do 11,6 mln
EUR. Wzrost ten jest skutkiem sprzedazy hotelu andel’s w
Berlinie.

Wynik netto okresu

Wrynik netto okresu Grupy Warimpex spadl w poréwnaniu z
rokiem ubieglym — w zwigzku z ujemnymi wynikami z wyceny
ir6znicami kursowymi — z -10,9 mln EUR do -31,6 mln EUR.

warimpex
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Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Hotele, Investment Properties oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dzialalnosci segmentéw joint ventures
prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wiasnosci zostaly ujete proporcjonalnie. Segment
Hotele jest poréwnywalny z hotelami wzgl. pokojami
hotelowymi posiadanymi przez Grup¢ w trakcie roku
obrotowego wraz z joint ventures odpowiednio do udziatu. W
segmencie Investment Properties ujmowane sg wplywy z
czynszu za wynajem nieruchomos$ci biurowych. Segment
Development & Services obejmuje ustugi w zakresie
dzialalnosci deweloperskiej, dzialania spotki macierzystej oraz
wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

Segment Hotele*

w TEUR 1-9/2015 1-9/2014
Przychody ze sprzedazy 75.170 80.924
przypadajace na Grupe : ’
Srednio pokoje
przypadajace na Grupe** 3.344 3.482
GOP przypadajacy na Grupe 29.710 31.905
NOP przypadajacy na Grupe 23.522 25.119
NOP/dostepny pokdj w EURO 7.035 7.213

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie
** por. takze sprawozdanie skonsolidowane z dziatalnosci hoteli w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym

W okresie objetym sprawozdaniem na skutek sprzedazy hotelu
Savoy w czerwcu 2014 i hotelu andel’s Berlin na poczatku
wrzesnia 2015 o 4 % zmniejszyla si¢ liczba pokoi $rednio
przypadajacych na Grupe, podczas gdy sprzedaz obu hoteli w
Jekaterynburgu pod koniec wrze$nia 2015 nie wywarla jeszcze
wplywu na liczbe $rednio dostepnych pokoi w Grupie.

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okreslany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging
Industry) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okreslone koszty wiascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzgdzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

Segment Investment Properties*

wTEUR 1-9/2015 1-9/2014
Przychody ze sprzedazy 3.417 7.944
przypadajace na Grupe ’ ’
Segment EBITDA 2.372 4.539

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Przychody ze sprzedazy oraz wskaznik EBITDA segmentu
Investment Properties spadly w zwigzku ze sprzedaza obu
biurowcow Jupiter w AIRPORTCITY, St. Petersburg.

Dzigki ukonczeniu obu biurowcéw Zeppelin (16 150 m?),
AIRPORTCITY St. Petersburg, i Erzsébet (15 000 m?),
Budapeszt, przychody z Investment Properties w II poiroczu
znacznie wzrosng.

Segment Development & Services*

w TEUR 1-9/2015 1-9/2014
Przychody ze sprzedazy 1.949 1.358
przypadajace na Grupe
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 12.825 6
Segment EBITDA 13.421 -2.457

* joint ventures uwzglednione proporcjonalnie

Wrynik segmentu ma $cisty zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialdéw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i podlega silnym rocznym wahaniom. Wskaznik
EBITDA segmentu jest wynikiem przychodu ze sprzedazy
hotelu Andel’s Berlin (ok. 10,3 mln EUR) i wylaczenia z
konsolidacji obu hoteli w Jekaterynburgu (ok. 3,9 mln EUR),
wyréwnanym ujemnym wynikiem ze sprzedazy obu biurowcow
Jupiter (1,3 mln EUR) w efekcie zaksiggowania kosztow
transakcji.



Zdarzenia po
dniu bilansowym

W zakresie istotnych zdarzen po dniu bilansowym odsytamy
do noty 8.4 do okresowego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2015 WARIMPEX

Perspektywy

W dalszym ciggu bedziemy si¢ koncentrowa¢ na wzroScie
wskaznikéw przychodowych naszych hoteli i kontynuowa¢
biezgce projekty deweloperskie az do osiagnigcia ich dojrzatosci
rynkowej. Zwracamy przy tym baczng uwage na odpowiednig
dywersyfikacj¢ naszego portfela na zasoby nieruchomosci i
projekty deweloperskie. Widzimy duzy potencjal w nowych
dzialaniach deweloperskich i transakcjach sprzedazy nierucho-
mosci, ktory chcemy rozsgdnie wykorzystaé.

oL

Georg Folian

Wieden, dnia 30 listopada 2015 r.

A deNN

Franz Jurkowitsch

Prezes Zarzadu

ANAYA

Alexander Jurkowitsch

Zastepca Prezesa Zarzadu

-

Florian Petrowsky

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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Skrocone skonsolidowane
okresowe sprawozdanie finansowe

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2015

Skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Skrocony skonsolidowany rachunek wyniku catosciowego

Skrécony skonsolidowany bilans

Skrocony skonsolidowany rachunek przeptywo6w pienieznych

Skrocone skonsolidowane zestawienie zmian
w kapitale wlasnym

Noty do skroconego skonsolidowanego
okresowego sprawozdania finansowego

andel’s Hotel****
£6dz, PL
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Skrocony skonsolidowany
rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2015 — NIEBADANY

w TEUR Nota 01-09/2015 07—-09/2015 01-09/2014 07-09/2014

Przychody ze sprzedazy — hotele 41.627 15.849 47.446 16.469
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 2.863 2.148 7.381 2.455
Przychody ze sprzedazy Development & Services 1.616 163 1.078 276
Przychody ze sprzedazy 46.105 18.160 55.905 19.200
Koszty dziatalnosci — hotele (26.848) (9.521) (31.111) (10.280)
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (574) (241) (2.388) (764)
Koszty — Development & Services (723) (75) (1.042) (234)
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy 5.1. (28.145) (9.837) (34.541) (11.278)
Wynik brutto ze sprzedazy 17.960 8.323 21.364 7.922
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 65.484 1 7.588 —
Zmniejszenie wartosci bilansowej i kosztéw zw. ze sprzedaza (62.933) 3.959 (7.582) (29)
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 5.2. 2.551 3.960 6 (29)
Pozostate przychody operacyjne 5.3. 4.410 967 430 135
Koszty zarzadu 5.4. (6.505) (2.052) (6.080) (1.467)
Inne koszty 5.5. (2.148) (834) (2.084) (596)

EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem
wyniku z dziatalnosci finansowej, podatkéw,

odpiséw amortyzacyjnych i korekt wartosci) 16.268 10.363 13.636 5.964
Planowa amortyzacja aktywéw trwatych

; P . ) (6.675) (1.647) (9.481) (3.353)

i wartosci niematerialnych i prawnych
Odpisy aktualizacyjne srodkéw trwatych (5.808) (21) (337) 13
Zwigkszenie wartosci Srodkéw trwatych 1.337 477 726 380
Wynik z wyceny aktywéw przeznaczonych do sprzedazy — - 2.130 3.000
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne (18.141) (3.017) (2.150) (82)
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 5.6. (29.287) (4.208) (9.112) (43)
EBIT (Wynik na dziatalnosci operacyjnej) (13.019) 6.155 4.524 5.921
Przychody z dziatalno$ci finansowej 5.7. 1.871 350 2.442 934
Koszty dziatalnosci finansowej 5.8. (17.140) (5.305) (15.774) (4.598)
Zmiany kursowe 5.9. (15.065) (19.543) (4.023) (3.153)
Wynik z joint ventures (at equity) netto 6.3. 11.586 9.158 1.139 703

w tym ze sprzedazy Hotelu andel’s Berlin 10.275 10.275 - -
Wynik z dziatalnosci finansowej (18.748) (15.340) (16.216) (6.114)
Wynik brutto (31.767) (9.185) (11.692) (192)
Podatek dochodowy (17) (6) (157) (12)
Podatek dochodowy odroczony 158 2.440 944 (514)
Podatki 141 2.434 786 (526)
Wynik netto okresu (31.626) (6.751) (10.906) (719)
Zysk netto okresu przypadajacy:
- wiascicielom jednostki dominujacej (13.532) 2.325 (7.889) (205)
- na udziaty nieuprawniajace do kontroli (18.094) (9.076) (3.017) (514)

(31.626) (6.751) (10.906) (719)

Wynik na jedna akcje w EUR:
podstawowy, z zysku okresu przypadajacego zwyktym akcjonariuszom spétki dominujacej (0,25) 0,04 (0,15) (0,00)
rozwodniony, z wyniku okresu przypadajacego zwyktym akcjonariuszom spétki dominujacej (0,25) 0,04 (0,15) (0,00)

warimpex
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Skrocony skonsolidowany
rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2015 — NIEBADANY

Nota 01-09/2015 07—-09/2015 01-09/2014 07-09/2014

korekta korekta
Wynik netto okresu (31.626) (6.751) (10.906) (719)
Réznice kursowe 639 7.743 (399) (127)
w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskow i strat (2.146) (2.146) - —
Wycena Cashflow Hedges (603) (457) - -
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) 1 (2) 750 —
Wynik ze sprzedazy aktywoéw finansowych dostepnych do przedazy (515) 880 (101) (101)
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 5.10. (30) (2.485) (104) 67
Pozostate przychody i koszty ) . (507) 5.679 145 (162)

(do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach)

Dotacja rezerwy z aktualizacji wyceny — — 1.561 1.561
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach 5.10. - - (299) (299)
Pozostate przychody i koszty _ _

(bez przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach) 1.263 1.263
Pozostate przychody i koszty (507) 5.679 1.408 1.101
Catosciowy wynik netto okresu (32.133) (1.072) (9.497) 383
Razem przychody i koszty netto okresu przypadajace:

- wiascicielom jednostki dominujacej (14.324) 5.315 (6.461) (158)
- na udziaty nieuprawniajace do kontroli (17.810) (6.387) (3.036) 540
(32.133) (1.072) (9.497) 383

warimpex



RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2015 WARIMPEX

Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2015 — NIEBADANY

w TEUR Nota 30.09.15 31.12.14 30.09.14
AKTYWA
Rzeczowe aktywa trwate 6.1. 218.937 249.118 268.511
Nieruchomosci inwestycyjne 6.2. 84.285 87.751 80.853
Wartos¢ firmy (goodwill) 6.3. 921 921 921
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 85 41 5
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 6.6. = 6.468 —
Inwestycje netto w joint ventures (at equity) 6.3. 41.506 36.222 37.401
Pozostate aktywa finansowe 6.4. 22.646 8.704 10.536
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 35 22 37
Aktywa trwate 368.365 389.247 398.265
Zapasy 589 759 842
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6.5. 14.432 21.098 10.094
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 6.6. 12.501 7.052 7.024
Srodki pieniezne 6.7. 6.091 9.765 12.376
Aktywa trwate, przeznaczone do sprzedazy 8.4. 4.546 65.483 70.000
Aktywa obrotowe 38.159 104.157 100.336
SUMA AKTYWOW 406.524 493.404 498.601
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Kapitat zapasowy 4.661 4.661 17.550
Niepodzielony wynik finansowy (4.790) 8.742 8.618
Akcje wtasne (301) (301) (301)
Pozostate kapitaty rezerwowe 6.396 5.041 4.323
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 59.965 72.143 84.190
Udziaty nieuprawniajace do kontroli (23.827) (14.467) (4.476)
Kapitat wiasny 36.138 57.676 79.713
Obligacje zamienne 6.8. 8.056 13.051 12.977
Pozostate obligacje 6.8. 13.257 18.953 20.930
Pozostate zobowigzania finansowe 6.8. 239.556 298.393 277.627
Pochodne instrumenty finansowe 6.9. 1.540 385 594
Pozostate zobowigzania 6.3. 17.348 7.316 8.742
Rezerwy 2.284 2.220 1.955
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 10.533 10.649 12.142
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 6.10. 7.303 1.481 1.616
Zobowiazania diugoterminowe 299.879 352.447 336.583
Obligacje zamienne 6.8. 5.996 — —
Pozostate obligacje 6.8. 14.778 5.215 —
Pozostate zobowiazania finansowe 6.8. 35.103 41.740 62.490
Pochodne instrumenty finansowe 6.9. 19 17 —
Zobowiazania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate zobowiagzania 6.11. 11.912 35.265 18.684
Rezerwy 1.103 431 507
Podatek dochodowy 33 73 84
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 6.10. 1.564 539 539
Zobowiazania krétkoterminowe 70.507 83.280 82.304
Zobowiazania 370.386 435.727 418.887
SUMA PASYWOW 406.524 493.404 498.601
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Skrocony skonsolidowany rachunek
preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2015 — NIEBADANY

01-09/2015 07—-09/2015 01-09/2014 07-09/2014

Wplywy
z hoteli i optat czynszowych 46.406 17.641 59.450 23.045
z projektéw w zakresie nieruchomosci 243 1 911 52
z odsetek 783 291 72 42
Wptywy z dziatalnosci operacyjnej 47.431 17.933 60.432 23.139

Wydatki
projekty w zakresie nieruchomosci (1.181) (606) (3.555) (3.046)
zuzycie materiatéw i ustug (15.872) (5.178) (21.531) (5.542)
Swiadczenia pracownicze (12.916) (4.186) (14.337) (4.712)
pozostate koszty zarzadu (7.997) (3.047) (6.691) (2.330)
podatek dochodowy (29) (6) (133) —
Wydatki na dziatalnos$¢ operacyjna (37.995) (13.024) (46.248) (15.631)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 9.436 4.908 14.184 7.508

Wptlywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci 41.360 (1) 2.721 (29)
pomniejszone o wyptywy ze sprzedanych grup do zbycia (70) (70) (67) -

z otrzymanych naleznosci z tytutu ceny kupna

z transakcji sprzedazy dokonanych w ubiegtych okresach - B 3483 750
dywidendy od papieréw wartosciowych dostepnych do sprzedazy — - 346 247
z pozostatych aktywdw finansowych (47) — 241 -
z wptywéw zwrotnych z joint ventures 1.757 1.634 1.305 32
Wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 43.001 1.564 8.030 1.000
Wydatki na
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (1.137) (110) (1.618) (634)
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (23.757) (1.897) (5.703) (3.821)
nabycie oprogramowania do przetwarzania danych (8) (1) - -
pozostate aktywa finansowe (625) 335 297 27
joint ventures - - - —
Wydatki z tytutu inwestycji (25.522) (1.673) (7.024) (4.428)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 17.479 (109) 1.006 (3.429)
Wptywy z tytutu emisji obligacji (zamiennych) 12.116 (63) 9.165 —
Wykup obligacji zamiennych (8.541) 17 (2.977) -
Whptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytéw 79.693 9.188 20.369 18.927
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéow (100.104) (8.635) (21.837) (13.522)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytéw) (11.084) (3.229) (10.993) (2.378)
Zaptacone odsetki (z tytutu obligacji i obligacji zamiennych) (2.614) (1.213) (2.366) (990)
Koszty pozyskania kredytéw (962) (127) - -
Whptywy i wydatki z/na pochodne instrumenty finansowe — — (563) —
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (31.496) (4.064) (9.201) 2.037
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych (4.581) 736 5.989 6.116
Zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 51 43 (262) 115
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych 855 (256) 31 (110)
Stan srodkéw pienigznych na poczatku okresu 9.765 5.568 6.618 6.255
Stan srodkéw pienieznych na koniec okresu 6.091 6.091 12.376 12.376
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 6.091 6.091 12.376 12.376

warimpex



RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2015 WARIMPEX 1 7

Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2015 — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty bez

Pozostate wplywu na

Kapitat Kapitaty Niepodzielony Akcje kapitaty kontrole Razem
podstawowy rezerwowe wynik wiasne rezerwowe Jjednostki kapitat wiasny

Stan na dzien 1 stycznia 2014 54.000 17.051 16.507 (301) 2.895| 90.151| (1.440)| 88.711
Kapitat wtasny z obligacji zamiennej — 500 — — — 500 — 500
Catosciowy wynik netto okresu — - (7.889) - 1.428 | (6.461) | (3.036)| (9.497)
w tym wynik finansowy netto okresu - - (7.889) - - (7.889) (3.017) (10.906)
w tym pozostate przychody i koszty - - - - 1.428 1.428 (20) 1.408
Stan na dzieri 30 wrze$nia 2014 54.000 17.550 8.618 (301) 4.323| 84.190| (4.476)| 79.713
Stan na dzien 1 stycznia 2015 54.000 4.661 8.742 (301) 5.041 | 72.143 |(14.467)| 57.676
Zmiany konsolidacyjne — - — — 2.146 2.146 8.450| 10.596
Catosciowy wynik netto okresu — — (13.532) - (792) |(14.324) | (17.810) | (32.133)
w tym wynik finansowy netto okresu - - (13.532) - - (13.532) (18.094) (31.626)
w tym pozostate przychody i koszty - - - - (792) (792) 285 (507)
Stan na dzien 30 wrzesnia 2015 54.000 4.661 (4.790) (301) 6.396 | 59.965 |(23.827) | 36.138
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Skrocone skonsolidowane sprawozdanie
g dziatalnosci segmentow

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2015 — NIEBADANE

Hotels Investment Properties

2015 2015 2014

SEGMENT WYNIK NETTO OKRESU

Przychody ze sprzedazy na zewnatrz 75.170 80.924 3.417 7.944
Ustugi w ramach Grupy - — — —
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy (51.648) (55.807) (897) (2.697)
Wynik brutto ze sprzedazy 23.522 25.117 2.520 5.247

Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - — — —
Pozostate przychody operacyjne — - - -
Koszty ustug zwiazanych z rozwojem projektéw — - — —

Koszty $wiadczen pracowniczych (992) (905) - -
Pozostate / inne koszty (5.353) (4.360) (148) (675)
Ustugi w ramach Grupy (527) (557) — (33)
Segment EBITDA 16.649 19.294 2.372 4.539
Odpisy amortyzacyjne planowe (9.377) (13.327) = —
Odpisy aktualizacyjne (5.442) (324) — 2.130
Zwiekszenia wartosci 1.640 1.013 — —
Zysk z wyceny — — 72 —
Strata z wyceny - — (1.605) (230)
Segment EBIT 3.470 6.656 839 6.439
Przychody z dziatalnosci finansowej 151 21 3 33
Koszty dziatalnosci finansowej (10.565) (9.939) (1.939) (1.333)
Zmiany kursowe (7.098) (3.852) (5.768) —
Wynik z joint ventures — - - -
Podatek dochodowy (984) (1) = -
Podatek dochodowy odroczony (81) 509 34 146
Segment wynik netto okresu (15.106) (6.606) (6.831) 5.285

warimpex
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Development & Services Segment razem Rozliczenie przejsciowe Grupa razem
1 stycznia — 30 wrzes$nia 1 stycznia — 30 wrzesnia

2015 2014

1.949 1.358 80.536 90.225 (34.431) (34.320) 46.105 55.905
527 591 527 591 (527) (591) = —
(840) (1.167) (53.385) (59.671) 25.240 25.130 (28.145) (34.541)
1.636 781 27.678 31.145 (9.718) (9.781) 17.960 21.364
12.825 6 12.825 6 (10.274) - 2.551 6
4.053 430 4.053 430 = - 4.053 430
(127) (81) (127) (81) 1 1 (126) (80)
(3.042) (2.531) (4.034) (3.437) 207 188 (3.827) (3.248)
(1.925) (1.868) (7.426) (6.903) 3.083 2.068 (4.344) (4.835)
= - (527) (591) 527 591 — —
13.421 (3.262) 32.442 20.570 (16.174) (6.934) 16.268 13.636
(43) (113) (9.419) (13.440) 2.744 3.960 (6.675) (9.481)
(366) (13) (5.808) (337) = - (5.808) (337)
51 - 1.691 3.143 (354) (287) 1.337 2.856
1.020 - 1.092 - (826) - 266 -
(17.083) (2.104) (18.688) (2.333) 280 184 (18.408) (2.150)
(2.999) (5.492) 1.310 7.602 (14.330) (3.078) (13.019) 4.524
1.721 2.393 1.875 2.448 (4) (6) 1.871 2.442
(6.635) (6.949) (19.138) (18.220) 1.998 2.445 (17.140) (15.774)
(2.199) (171) (15.065) (4.023) = - (15.065) (4.023)
193 502 193 502 11.393 637 11.586 1.139
(10) (157) (994) (157) 977 - (17) (157)
239 288 191 943 (33) 1 158 944
(9.689) (9.585) (31.626) (10.906) = = (31.626) (10.906)
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Segment razem Rozliczenie przejsciowe Grupa razem
1 stycznia — 30 wrzesnia | 1 stycznia — 30 wrzesnia | 1 stycznia — 30 wrzesnia

w TEUR

SEGMENT HOTELE — RACHUNEK WYNIKOW

Przychody ze sprzedazy — hotele 74.960 80.712 (33.543) (33.478) 41.416 47.234
Koszty materiatow (27.181) (30.504) 13.303 14.350 (13.878) (16.154)
Koszty Swiadczen pracowniczych (18.069) (18.303) 8.572 7.452 (9.497) (10.852)
Gross Operating Profit (GOP) 29.710 31.905 (11.669) (11.676) 18.041 20.228
Przychody after GOP 210 212 - — 210 212
Managementfee (4.038) (4.424) 1.866 1.872 (2.172) (2.552)
Réznice kursowe 313 185 21 27 335 212
Property Costs (2.674) (2.759) 1.037 993 (1.637) (1.765)
Net Operating Profit (NOP) 23.522 25.119 (8.744) (8.785) 14.778 16.335
Pozostate koszty after NOP (2.432) (1.303) 742 (228) (1.690) (1.531)
Dzierzawa/wynajem (3.913) (3.965) 2.346 2.332 (1.567) (1.633)
Planowe odpisy amortyzacyjne od aktywéw trwatych (9.377) (13.327) 2.741 3.955 (6.636) (9.372)
Odpisy aktualizacyjne od aktywéw trwatych (5.442) (324) — - (5.442) (324)
Zwiekszenia wartosci 1.640 1.013 (354) (287) 1.285 726
Udziat w wyniku z dziatalnosci operacyjnej

segment:ﬁotele peracyjnel 3.998 7.213 (3.269) (3.013) 728 4.200
pomniejszony o ustugi w ramach Grupy (527) (557) 527 557 — -
Segment EBIT 3.470 6.656 (2.742) (2.456) 728 4.200
Wskazniki operacyjne w segmencie Hotele

Pracownicy 1.393 1.479 (375) (357) 1.017 1.121
Pokoje razem 3.368 3.486 (994) (1.051) 2.374 2.435
Pokoje dostepne 3.344 3.482 (993) (1.055) 2.351 2.427
Pokoje sprzedane 2.318 2.342 (733) (748) 1.585 1.594
Obtozenie 69 % 67 % 2% 2% 67 % 66 %
REVPAR (w EUR) 55 54 17) (11) 38 43
Zestawienie NOP Hotele (geograficznie):

e Czechy 4.687 5.068 (309) (186) 4.379 4.882
* Polska 10.533 9.208 (3.406) (3.140) 7.128 6.068
e Rumunia 677 508 - — 677 508
* Rosja 2.594 4.876 - - 2.594 4.876
e Niemcy 1.619 2.307 (1.619) (2.307) — —
¢ Francja 3.410 3.152 (3.410) (3.152) - —
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Noty do skrioconego skonsolidowanego
okresowego sprawozdania finansowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2015 — NIEBADANE

[01] Informacje ogdine

Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG (“Spotka” lub
“Warimpex“) jest zarejestrowana w Sadzie Handlowym w
Wiedniu pod numerem FN 78485w i posiada siedzibe w
Austrii, A -1210 Wieden, Floridsdorfer Hauptstrafie 1.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Warimpex
Finanz- und Beteiligungs AG na dzien 30 wrze$nia 2015
zostalo w dniu 30 listopada 2015 zatwierdzone przez Zarzad
do publikacji.

[02] Podstawa sporzadzenia sprawozdania i
zasady rachunkowosci

Skrocone skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe
na dzien 30 wrzesnia 2015 zostalo sporzgdzone zgodnie z IAS
34. Nie zawiera ono wszystkich informacji i objasnien, tak jak
roczne sprawozdanie finansowe i w zwigzku z tym nalezy je
czytac¢ razem ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
na dzien 31 grudnia 2014.

Skrocone skonsolidowane okresowe sprawozdanie finansowe
na dzien 30 wrze$nia 2015 nie zostalo poddane kompletnemu
badaniu ani przegladowi przez bieglego rewidenta.

Zasady rachunkowos$ci obowigzujace przy sporzadzaniu
okresowego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na
dzien 30 wrzesnia 2015 nie zmienily si¢ w stosunku do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31
grudnia 2014.

Ze swej natury okresowe skonsolidowane sprawozdanie
finansowe opiera si¢ w wigkszym stopniu na szacunkach niz
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Oprocz
zidentyfikowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finanso-
wym znaczgcych niepewnosci szacunkowych w okresowym
sprawozdaniu finansowym ryzyko niepewnosci szacunkéw
dotyczy momentu dokonania nadzwyczajnych odpiséw
amortyzacyjnych lub zwigkszenia wartosci.

[03] Wahania wyniku uwarunkowane
Sezonowoscia

W zwigzku z sezonowymi wahaniami w branzy turystycznej,
szczegblnie w turystyce miejskiej, w segmencie hotelowym
wyniki uzyskiwane w drugim poélroczu sa zwykle wyzsze niz w
pierwszym. Wyniki ze sprzedazy nieruchomoéci, podmiotow
zaleznych lub z polgczenia jednostek gospodarczych nie
podlegajg zadnym okre$lonym cyklom.

[04] Informacje o segmentach dziatalnosci

Dzialalnos¢ Grupy Warimpex dzieli si¢ na trzy segmenty
operacyjne: Hotele, Investment Poperties i Development &
Services. Poszczegoélne segmenty zostaly zidentyfikowane na
podstawie roznych produktow / ustug. Poszczegdlne hotele
oraz prowadzone nieruchomosci stanowig zgodnie ze strukturg
raportowania w Grupie same w sobie rowniez segmenty
dzialalnos$ciizgodnie z IFRS 8.12 sg }aczone w segment Hotele
wzgl. Investment Properties.

Transakcje migedzy segmentami obejmujg realizowane na zasa-
dach rynkowych rozliczenia transferowe ustug Grupy oraz ustug
w ramach rozwoju projektow. Sprawozdanie z dzialalnosci
segmentow prezentuje informacje dotyczace przychodéw i
wynikow segmentéw Grupy za okres od 1 stycznia do 30
wrzesnia 2015 wzgl. na dzien 30 wrze$nia 2015.

21
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[05] Noty do skonsolidowanego rachunku zyskoéw i strat

5.1. Koszty bezposrednio przyporzadkowane
do przychodoéw ze sprzedazy
1 stycznia do 30 wrzesnia

5.3. Pozostate przychody operacyjne
Pozostale przychody operacyjne obejmujg gtownie dodatnie
roznice kursowe.

2015 2014
5.4. Koszty zarzadu
Pozycje kosztéw bezposrednich Hotele: 1 stycznia do 30 wrzesnia
Zuzycie materiatéw 2015 2014
i koszty ustug obeych (16.539) (19.076)
Koszty $wiadczen pracowniczych (9.021) (10.491) Pozycje:
Inne koszty (1.289) (1.544) Pozostate koszty
3.827 3.248
(26.848) (31.111) $wiadczen pracowniczych L ) ( )
Pozostate koszty zarzadu (2.679) (2.831)
1 stycznia do 30 wrzesnia (6.505) (6.080)

2015 2014
Pozycje kosztéw bezposrednich Investment Properties:
Zuzycie materiatéw
i koszty ustug obcych (457) (1.283)
Koszty swiadczen pracowniczych (28) (542)
Inne koszty (89) (563)
(574) (2.388)

1 stycznia do 30 wrzesnia

2015 2014
Pozycje kosztéw bezposrednich Development & Services:
Zuzycie materiatéw
i koszty ustug obcych (87) (371)
Pozostate ustugi (336) (671)
(723) (1.042)

5.2. Wynik ze sprzedazy nieruchomosci
i zmiany konsolidacyjne

Zamkniecie transakcji sprzedazy obu biurowcow Jupiter 11 2
w St. Petersburgu miato miejsce w I kwartale 2015. Wczes$niej
biurowce zostaly wycenione zgodnie z IAS 40 wg wartosci
godziwej. W zwigzku z tym warto$¢ bilansowa zbytych
nieruchomosci odpowiada cenie sprzedazy. Wynik z tytulu
sprzedazy nieruchomosci jest efektem kosztow transakeyjnych
powstalych w 2015 r. Zaksiegowany wynik ze sprzedazy jest
efektem powstatych w roku 2015 kosztow transakcyjnych w
wys. -1344 TEUR.

Pod koniec wrzesnia Grupa sprzedala swoje udzialy w Reitano
Holdings Ltd, Cypr, wg wartosci bilansowej. Spolka ta,
podobnie jak jej rosyjskie spotki zalezne, ZAO Horeca Koltsovo
i OOO RusAvia Horeca, zostaly wylaczone z konsolidacji z
chwilg utraty kontroli nad nimi. ZAO Horeca Koltsovo jest
wlascicielem obu hoteli Liner i angelo w Jekaterynburgu.

Skutkiem wylaczenia z konsolidacji jest zysk w wys. 3 896
TEUR, wykazany w wyniku ze sprzedazy nieruchomosci.

Noty do poszczeg6lnych pozycji kosztow zarzadu zawarte sg w
pkt. 5.4.1.15.4.2.

5.4.1. Pozostate koszty swiadczen pracowniczych
1 stycznia do 30 wrzesnia

2015 2014
Pozycje:
Wynagrodzenia (10.025) (11.105)
Sktadki na ubezpieczenie spoteczne (1.588) (1.675)
Refakturowane koszty
udostepnionych pracownikéw (838) (1.004)
Pozostate koszty wynagrodzen (387) (393)

Zmiany rezerw i koszty
zw. z odprawami i (51) (43)
wiadczeniami emerytalnymi

Zmiana rozliczen miedzyokresowych

roszczen z tytutu urlopu 56 (29)

Zmiana funduszu socjalnego (41) (34)
(12.875) (14.282)

Minus koszty Swiadczen

pracowniczych przyporzadkowane 9.049 11.033

bezposrednio do przychodéw

Pozostate koszty swiadczen (3.827) (3.248)

pracowniczych

Srednie zatrudnienie w okresie od 1 stycznia 2015 do 1
wrze$nia 2015 wyniosto 1 076 oséb (w poréwnywalnym
okresie roku poprzedniego: 1 188 osdb).

5.4.2. Pozostate koszty zarzadu
1 stycznia do 30 wrzesnia

2015 2014
Pozycje:
Koszty administracyjne (1.520) (1.597)
Koszty ustug prawniczych i doradztwa (253) (326)
Inne koszty zarzadu (906) (908)
(2.679) (2.831)




NOTY DO OKRESOWEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO WARIMPEX

5.5. Inne koszty 5.7. Przychody z dziatalnosci finansowej
1 stycznia do 30 wrzesnia 1 stycznia do 30 wrzesnia
2015 2014 2015 2014
Pozycje:
Pozycje: Przychody z tytutu dywidendy 998 —
Property Costs (1.558) (1.864) Przychody z tytutu odsetek 301 82
Dzierzawa nieruchomosci (1.567) (1.633) z Cashmanagement
Podatek naliczony nieodliczalny (205) (606) Warto$c przyszta 552
Reklama (234) (243) pozostatych pozyczek
Réznice kursowe Niezrealizowane zyski z pochodnych
w kosztach sprzedazy = 303 instrumentdéw finansowych B 2.360
Pozostate inne koszty (292) (236) 1.871 2.442
(3.527) (4.280) i .
. Przychody z tytulu dywidendy pochodzg z Palais Hansen
minus inne koszty I bilienZmiana: GmbH
przyporzadkowane bezposrednio 1.379 2.196 mmobiliensmiana: Gmbi.
do przychoddéw
Inne koszty (2.148) (2.084) 5.8. Koszty dziatalnosci finansowej

5.6. Odpisy amortyzacyjne i zmiana wartosci
1 stycznia do 30 wrzesnia

2015 2014

Pozycje:
Odpisy amortyzacyjne planowe (6.675) (9.481)
Odpisy aktualizacyjne
Srodkoéw trwatych (5.808) (337)
Wzrost wartosci z wyceny IFRS 5 — 2.130
Zwiekszenie wartosci Srodkéw 1.337 796
trwatych
Zyski z wyceny (nieruchomosci 266 _
inwestycyjne)
$tratyzwyceny (nieruchomosci (18.408) (2.150)
inwestycyjne)

(29.287) (9.112)

Odpisy aktualizacyjne $rodkoéw trwalych dotyczg w glownej
mierze rosyjskiego hotelu (Segment Hotele) i sg wynikiem
nizej oszacowanych przyszlych przeplywdéw pieni¢znych oraz
wyzszej stopy kapitalizacji.

Zwiekszenie wartosci $rodkéw trwalych jest wynikiem
wyzszych  oczekiwanych  przeplywéw  pienieznych z
poszczegodlnych hoteli w Polsce i Czechach.

Straty z wyceny dotyczg przede wszystkim rosyjskiego
biurowca Zeppelin w segmencie Investment Properties (przed
przekazaniem najemcy: Segment Development & Services).
Nizsza warto$¢ godziwa wynika z nizszych szacowanych
przyszlych przeplywow pienieznych, poniewaz umowa najmu
byla negocjowana na nowych warunkach, a czynsze sg aktualnie
denominowane z Euro na Ruble, a takze z wyzszej stopy
dyskontowe;j.

1 stycznia do 30 wrzesnia
2015 2014
Pozycje:

Odsetki od kredytéw w rachunku

biezacym, kredytéw dot. projektow (9.559) (10.223)

i innych kredytéw

Odsetki od pozyczek od

akcjonariuszy mniejszosciowych e (1.948)

Odsetki od obligacji (1.902) (1.400)

Pozostate koszty dziatalnosci

finansowej (1.840) (725)

Odsetki od obligacji zamiennych (1.333) (985)

Niezrealizowane straty z pochodnych

instrumentéw finansowych (555) (143)

Zrealizowane straty z pochodnych _ (13)

instrumentéw finansowych

Odsetki z tytutu rozliczen 17) B

wzajemnych z osobami powigzanymi

Pozostate (23) (338)
(17.140) (15.774)

5.9. Zmiany kursowe w wyniku z dziatalnosci finansowej
1 stycznia do 30 wrzesnia

2015 2014
Pozycje:
z kredytéw w EUR
wjedn)gstkach zaleznych Lnle (3.678)
z kredytéw w CHF (2.436) (558)
z obligacji (zamiennych) w PLN (339) 240
Pozostate (185) (28)
(15.065) (4.023)

Ujemne roéznice kursowe z kredytow w CHF dotyczg
niezrealizowanych strat z wyceny kredytow w CHF na dzien
bilansowy, dlaktorychryzykokursoweniezostalozabezpieczone.
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Dodatnie lub ujemne rdznice kursowe w zw. z kredytami
jednostek zaleznych w EUR dotyczg kredytow bankowych w
jednostkach zaleznych, u ktorych waluta funkcjonalna jest
walutg narodows, a kredyt jest denominowany w Euro.
Najwigksza czesc¢ dotyczy jednostek zaleznych w Rosji.

5.10. Podatek dochodowy od pozostatych pozycji wyniku
1 stycznia do 30 wrzesnia

[06]1 Noty do bilansu

6.1. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale obejmujg nieruchomosci gruntowe i
prawa na nieruchomosciach, budowle wraz z budowlami na
nieruchomosciach obcych, wyposazenie oraz inwentarz hoteli i
urzgdzenia techniczne.

2015 2014 2015 2014
Pozycje:
Réznice kursowe (189) 58 Zmiana:
Pozostate przychody _ Wartos¢ bilansowa
i koszty z joint ventures (at equity) (187) na dzieri 1 stycznia 249.118 281.817
Wynik ze sprzedazy aktywéw Zwigkszenia 5.994 2.005
finansovyych dostepnych do 159 25 Zmiany konsolidacyjne (23.879) -
sprzedazy Przeniesienie do pozycji B (3.403)
Podatek od pozostatych Nieruchomosci inwestycyjne '
pozyciji wyniku (do przeniesienia (30) (104) Aktualizacja wyceny IAS 16 - 1.561
z odniesieniem na wynik Odpisy amortyzacyjne planowe (6.668) (9.435)
W kolejnych okresach) Koszty zwigzane z utratg wartosci (5.808) (337)
Dotacja rezerwy _ (299) Zwiekszenia wartosci 1.337 726
z aktualizacji wyceny Efekt przeliczenia pozycji w walucie (1.157) (4.423)
Podatek od pozostatych Wartos¢ bilansowa 218937  268.511
pozycji wyniku B (299) na dzien 30 wrzesnia
(bez przeniesienia z odniesieniem
na wynik w kolejnych okresach) Zmiany konsolidacyjne dotycza wylaczenia hoteli Liner i
Suma podatku dochodowego angelo w Jekaterynburgu w zwigzku ze sprzedaza udzialow
w pozostatych przychodach i (30) (403) (por. punkt 5.2.).

kosztach

6.2. Nieruchomosci inwestycyjne

2015 2014

Zmiana:

Wartos¢ bilansowa
na dzien 1 stycznia

Zaptacone zaliczki — 770

87.751 73.050

Naktady inwestycyjne 20.806 3.963
Ujete w akt_ywach odsgtk| 1.290 1.829
w ramach finansowania budowy

Zmlanfi pozycji rzeczowych _ 3.403
aktywdw trwatych

Wynik z wyceny netto (18.141) (2.150)
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (7.421) (13)
Wartos¢ bilansowa 84.285 80.853

na dzien 30 wrzesnia

W III kwartale po wydaniu pozwolen na uzytkowanie
powierzchnie biurowe w biurowcu A kompleksu Erzsébet
Office Towers zostaly przekazane najemcy. Przekazanie
biurowca Zeppelin najemcy odbylo si¢ juz pod koniec czerwca.
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6.3. Inwestycje netto w joint ventures (at equity)

2015 2014

Zmiana:

Wartosc bilansowa 36.222 36.818
na dzien 1 stycznia

Zmiana pozycji IFRS 5 (4.546) —
Wyptata(+) / sptata(-) pozyczek (1.757) (1.305)
Przych_ody z tytuiu_odsetek 193 502
od udzielonych pozyczek

Przypprzadkowane wyniki 11.393 637
z wyniku netto okresu

Przyporzadkowang wyniki 1 750
z pozostatego wyniku

Wartos¢ bilansowa 41.506 37.401

na dzien 30 wrzesnia

W wyniku okresu joint ventures zawiera si¢ zysk ze sprzedazy
hotelu andel’s Berlin w wysokosci 10 275 TEUR (przed
udzialem w opodatkowaniu).

Pozycje przeciwng do inwestycji netto stanowig zobowigzania
dlugoterminowe wobec joint ventures w wys. 15 130 TEUR.
10 746 TEUR z tej kwoty to zobowigzania wobec bylej spotki
projektowej hotelu andel’s Berlin. Planowane jest rozliczenie
z wyplacang dywidenda.

6.4. Pozostate aktywa finansowe

Wzrost pozostalych aktywow finansowych w poréwnaniu z
31.12.2014 dotyczy naleznosci z tytulu finansowania ceny
kupna biurowcow Jupiter.

6.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci (krétkoterminowe)

30.09.2015 31.12.2014

Pozycje:

Zaptacone zaliczki 3.794 5.631
Naleznosci z tytutu sprzedazy 3.987 10.187
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2.372 2.321
Nalezr?osu wobec 1.689 345
organow skarbowych

Pozo.sta{e _Krotkotermmowe 1121 728
naleznosci i aktywa

Rozliczenia miedzyokresowe 816 1.233
Pozostate naleznosci 506 506

krétkoterminowe zablokowane

Naleznosci wobec joint ventures 141 142

Naleznosci wobec
podmiotéw powiazanych

5 5

14.432 21.098

6.6. Instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy
Instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy obejmujg
udzialy w Palais Hansen Immobilienentwicklung GmbH,
Wieden, oraz w Micos ZAO, Moskwa.

6.7. Srodki pienigzne
Srodki pieniezne odpowiadajg §rodkom pienieznym Grupy w
rachunku przeplywdw pienieznych.

6.8. Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe obejmujg oprocentowane zobowigzania
stuzgce finansowaniu Grupy — glownie obligacje zamienne,
obligacje i kredyty od instytucji finansowych lub innych
podmiotow.
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Zmiany i sklad pozycji zobowigzan finansowych przedstawiajg sie nastepujgco:

Obligacje, Pozyczki od akcj.
Kredyty Kredyty obligacje mniejszosciowych
projektowe obrotowe zamienne & pozostate

Zmiana 2014:
Stan na dzien 1 stycznia 215.422 22.778 28.128 74.789 341.116
Zaciagniecie kredytu / skumulowane odsetki 18.582 700 9.165 1.087 29.534
Sptata (16.947) (3.177) (2.977) (1.664) (24.765)
Zmiany kursowe i inne 27.332 — (409) 1.216 28.139
Stan na dzien 30 wrzesnia 244.389 20.300 33.907 75.428 374.024

w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 20.119 19.457 - 22.914 62.490

w tym dfugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 224.270 843 33.907 52.514 311.534
Zmiana 2015:
Stan na dzien 1 stycznia 243.251 20.849 37.219 76.033 377.352
Zaciagniecie kredytu / skumulowane odsetki 68.318 — 12.116 821 81.255
Sptata (92.474) (2.748) (8.541) (5.942) (109.706)
Zmiany konsolidacyjne (34.444) — - (2.615) (37.059)
Zmiany kursowe i inne 632 — 1.294 2.979 4.905
Stan na dzien 30 wrzesnia 185.284 18.101 42.088 71.275 316.747

w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 25.466 7.376 20.774 2.260 55.877

w tym dtugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 159.817 10.725 21.314 69.014 260.870

warimpex

W okresie objetym sprawozdaniem nastgpila splata kredytu
projektowego na biurowce Jupiter 1 i 2 w St. Petersburgu oraz
refinansowanie kredytu projektowego na hotel andel’s £6dz w
drodze transakcji sale and leaseback.

6.10. Bierne rozliczenia miedzyokresowe

30.09.2015 31.12.2014

Pozycje dtugoterminowe:
Zysk ze zbycia Sale & Leaseback

Hotel andel’s £6dz 3111 B
Zaciagnigcie nowych kredytéw projektowych dotyczy oprocz Otrzymane zaliczki na poczet 3.115 _
ww. leasingu finansowego dla andel’s E6dZ projektow Erzsebet czynszu St. Petersburg
Offices, biurowiec A, w Budapeszcie oraz biurowca Zeppelin w Zysk ze zbycia Sale & Leaseback 1.077 1.481
Hotel Chopin
St. Petersburgu.
7.303 1.481
PolliaitoGw marcIl)l 20115’ (:ostaly Yvyemit(zv:ane dwie obligacje Pozycie krtkoterminowe:
spo,e- rupy. Przychéd z em}su “zos al przeznaczony na Zysk ze zbycia Sale & Leaseback oo )
cze$ciowy wykup aktualnych obligacji. Hotel andel’s £6d3
Zysk ze zbycia Sale & Leaseback
Zmiany konsolidacyjne dotyczg braku kredytu projektowego Hotel Chopin 539 539
Jekaterynburg w zwigzku z dokonang sprzedaza (por. punkt Otrzymane zaliczki na poczet 76 -
5.2.). czynszu St. Petersburg
1.564 539

6.9. Pochodne instrumenty finansowe
Wzrost
finansowych wynika w glownej mierze z wyceny swapow

dlugoterminowych  pochodnych  zobowigzan
odsetkowych zwigzanych z zabezpieczeniem dot. zobowigzan

leasingowych z tytulu transakeji sale and leaseback dot. hotelu

6.11. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowiazania
(krétkoterminowe)

30.09.2015 31.12.2014

Pozycje:

andel’s L.odz. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 4.390 5.557
ZobOW{aze_mla wobec_ 0s6b i 3.877 5350
przedsiebiorstw powiazanych
Pozostate zobowigzania 1.873 12.172
Otrzymane zaliczki 1.236 11.646
Zobowiazania wobec joint ventures 345 340
Otrzymane kaucje 190 199

11.912 35.265

Informacje dot. dlugoterminowych pozostalych zobowigzan
zawarte s3 w notach w pkt. 6.3.
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[07] Informacje o instrumentach finansowych i wartosci godziwej

7.1. Wartosc¢ bilansowa i wartosc¢ godziwa wg klas i kategorii wyceny

Ponizej zaprezentowano wartosci bilansowe i warto$ci godziwe instrumentéw finansowych w podziale na klasy.

Kategoria Wartos¢ Wartos¢ Warto$¢ Warto$¢
wyceny IFRS 13 bilansowa godziwa bilansowa godziwa
IAS 39 Poziom 30.09.15 30.09.15 31.12.14 31.12.14
Aktywa — klasy
LaR Oprocentowane aktywa finansowe 13.317 11.242 - —
LaR Pozostate aktywa finansowe 9.006 9.006 8.381 8.381
AfS  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — — 6.468 6.468
Aktywa niefinansowe 346.042 374.397
Aktywa trwate razem 368.365 389.247
LaR Naleznosci 7.928 7.928 13.889 13.889
LaR Oprocentowane aktywa finansowe 185 165 — —
LaR  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6.091 6.091 9.765 9.765
AfS  Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 3 12.501 12.501 7.052 7.052
Niefinansowe aktywa obrotowe 11.454 73.451
Aktywa obrotowe razem (wtacznie z IFRS 5) 38.159 104.157
Suma aktywéw 406.524 493.404
Kategoria wyceny
FL  Obligacje zamienne o statym oprocentowaniu 3 13.732 14.180 13.051 13.803
FL  Obligacje o zmiennym oprocentowaniu 3 7.582 7.589 18.953 19.166
FL  Kredyty o statym oprocentowaniu 3 124.182 130.111 217.756 227.932
FL  Kredyty o zmiennym oprocentowaniu 3 115.374 111.434 80.637 80.690
FL  Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 17.348 17.348 7.316 7.316
FVTPL Pochodne instrumenty finansowe — prawo do zamiany 3 13 13 148 148
Hedge Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem 3 1.321 1.321 — —
FVTPL Pochodne instrumenty finansowe — swapy procentowe 3 207 207 237 237
Niefinansowe zobowiazania dtugoterminowe 20.121 14.350
Zobowiazania dtugoterminowe razem 299.879 352.447
FL  Obligacje zamienne o statym oprocentowaniu 3 5.996 6.250 5.215 5.215
FL  Obligacje o zmiennym oprocentowaniu 14.778 14.822 — —
FL  Zobowiazania 3 9.396 9.396 13.855 13.855
FL  Kredyty o statym oprocentowaniu 3 1.825 2.467 19.662 20.102
FL  Kredyty o zmiennym oprocentowaniu 3 33.278 33.177 22.078 22.014
IFRS 5 Pochodne instrumenty finansowe 3 19 19 17 17
Niefinansowe zobowigzania krétkoterminowe 5.215 22.453
Zobowigzania krétkoterminowe razem (wtacznie z IFRS 5) 70.507 83.280
Zobowiazania razem 370.386 435.727

30.09.15 31.12.14

Zestawienie wartosci bilansowych wg kategorii aktywéw i zobowiazan finansowych:

LaR Loans and Receivables (kredyty i naleznosci) 36.527 32.035
AfS  Available for Sale (dostepne do sprzedazy) 12.501 13.520
FL Flnanc@ Lla.blllltles at amort|zeq costs ] (343.491) (398.522)
(zobowiazania finansowe wyceniane wg zamortyzowanych kosztéw)
FVTPL at Faw\_/alue Through’P.roflt ar\d I._oss S . (239) (402)
(wycenione wg wartosci godziwej z odniesieniem na wynik)
Hedge Pochodne instrumenty finansowe z zabezpieczeniem (1.321) —

Metoda wyznaczania warto$ci godziwej nie zmienila si¢ w stosunku do 31-12-2014.
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7.2. Przejscie poziom 3 wyceny

(powtarzalna wycena wartosci godziwej)
Instrumenty finansowe wg wyceny powtarzalnej w wartosci
godziwej:

2015 2014

Zmiany w aktywach:
Wartos¢ bilansowa

S . 13.520 8.607
na dzien 1 stycznia
Zwiekszenia = —
Zmniejszenia - (1.482)
Wynik wyceny rachunek _ _
zyskoéw i strat
Wynik wycgny pozostate (1.019) (101)
przychody i koszty
Wartos¢ bilansowa 12.501 7.023

na dzien 30 wrzesnia

2015 2014

Zmiany w zobowiagzaniach:
Wartos¢ bilansowa

na dzieri 1 stycznia 402 3.378
Zwiekszenia 705 -
Zmniejszenia — —
Wynik wyceny rachunek (151) (2.784)
zyskow i strat
Wynik wyceny pozostate

: 603 -
przychody i koszty

Wartos¢ bilansowa 1.560 594

na dzien 30 wrzesnia

Wrynik z wyceny w rachunku zyskow i strat dotyczy glownie
niezrealizowanych zyskow i strat, zawartych w rachunku
zyskow i strat w wyniku z dzialalno$ci finansowej. Pozostaly
wynik z wyceny dotyczy niezrealizowanych strat z tytulu
zabezpieczenia (Cashflow-Hedge).
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7.3. Technika wyceny i dane wejsciowe

(powtarzalna wycena wartosci godziwej)
Ponizej zaprezentowano technike wyceny i dane wej$ciowe
powtarzalnej wyceny instrumentéw finansowych wg wartosci

godziwej:
Poziom Klasy Technika wyceny Istotne dane wejsciowe
3 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy metoda dochodowa przeptywy pienigzne

W roku obrotowym nie zaszla zadna zmiana w technice wyceny.

7.4. Analiza wrazliwosci w przypadku zmian
nieobserwowalnych istotnych danych wejsciowych

Ponizej zaprezentowano dane ilosciowe dot. znaczgcych,

nieobserwowalnych danych wej$ciowych okreslonych podczas

wyceny wg wartosci godziwej. Skumulowane zdyskontowane

oczekiwane przeplywy pieniezne odpowiadajg wartosci

godziwej.

Zmiana wyniku

przed opodatkowaniem
Poziom Dane wej$ciowe Zmiana zatozenia 30.09.15 31.12.14

3  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
przeptywy pienigezne +5% 1.179 1.201
przeptywy pienigzne -5% (1.179) (1.200)
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[08] Pozostate informacje

8.1. Zobhowiazanie do zakupu nieruchomosci

W zwigzku z wynajeciem Erzsébet Offices w Budapeszcie z
najemca zawarta zostala przedwstepna umowa sprzedazy dot.
zakupu dwoch nieruchomosci biurowych w Budapeszcie.
Jedna nieruchomos¢ z udzialem Grupy zostala przeniesiona na
trzeci podmiot kupujgcy. Wobec drugiej nieruchomosci Grupa
planuje odstgpienie od zakupu, liczac si¢ z ewentualng utratg
wplaconej zaliczki.

8.2. Odpowiedzialnos¢ i gwarancja wynikajaca z umowy

Wspolne przedsigwzigcie o nazwie UBX 1 Objekt Berlin
Ges.m.b.H. zaciggnelo w zwigzku ze sprzedaza hotelu andel’s
Berlin typowe dla transakcji nieruchomosciowych
zobowigzania w zakresie odpowiedzialnoéci i rekojmi. Kwota
odpowiedzialnoéci dotyczy 15% ceny kupna i z wyjatkiem
rekojmi dla wolnej od cigzaréw wilasnosci ograniczona jest do
3 lat. Partnerzy joint venture odpowiadajg solidarnie, w
stosunku wewnetrznym odpowiedzialno$¢ ograniczona jest

do 50% w stosunku do kazdego.

Ponadto w umowie dzierzawy miedzy kupujacym i dzierzawca
uzgodniono zabezpieczenie dzierzawy. 1 770 TEUR przypada
z tej kwoty na Warimpex i jest objete gwarancjg zwrotng
dzierzawcy.

8.3. Transakcje z osobami i przedsiebiorstwami powigzanymi

8.3.1. Transakcje z Cztonkami Zarzadu

2015 2014

Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu
1 stycznia — 30 wrzesnia

Rozliczenie odsetek (koszt) 17 -

L 30.09.2015 31122014

Zobow[azama wobec 2618 1.457
cztonkdéw zarzadu

694 542

8.3.2. Transakcje z Vienna International Hotelmanagement AG (VI)

2015 2014

Transakcje spétek Grupy (petna konsolidacja) z VI:

Rozliczona optata managementfee

1 stycznia - 30 wrzesnia L

2.193

Pozostate ustugi obce w dziatalnosci
hoteli 1 stycznia - 30 wrzesnia

L 30.09.2015 31122014

Zobowiagzania wobec VI 3.266 3.893

1.331 1.381

2015 2014

Transakcje spétek Grupy (petna konsolidacja) z VI:

Rozliczona optata managementfee

1 stycznia — 30 wrzesnia L

1.486

Pozostate ustugi obce w dziatalnosci

hoteli 1 stycznia — 30 wrzesnia 532 392

L 30.09.2015 31122014

Naleznosci / zobowigzania wobec VI (93) 580

8.3.3. Transakcje z joint ventures

2015 2014

Przychody z transakcji z joint
ventures 1 stycznia — 30 wrzesnia

L 30.09.2015 31122014

Naleznosci wobec joint ventures 141 142

308 517

Zobowiazania wobec joint ventures 15.475 4.724
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8.4. Zdarzenia po dniu bilansowym

W pazdzierniku Grupa nabyla dziatke¢ w Lodzi, w odniesieniu
do ktorej wezesniej Warimpex wygral przetarg. W zwigzku z
tym spolka projektowa wyemitowala obligacje o wartosci 2,5
mln EUR z 3-letnim terminem wykupu.

Pod koniec pazdziernika Warimpex zawart umowe sprzedazy
44 % udzialow w UBX 2 Objekt Berlin Ges.m.b.H.. Transakcja
zostala juz sfinalizowana. Pozostale udzialy w spolce (6 %) majg
by¢ sprzedane w kolejnych latach wg wartosci bilansowej
udzialow kapitalowych (ok. 1 TEUR). Przychod ze sprzedazy
oraz splata pozyczek od wspolnikow spowodowaly doplyw
srodkéw pienieznych w Grupie w wys. ok. 4,25 mln EUR,
ktory zostal przeznaczony na przedterminowy wykup obligacji
zamiennych (por. kolejny akapit).

Po dniu bilansowym dokonano przedterminowego wykupu
obligacji zamiennych o lgcznej wartosci 23,5 mln zlotych (ok.
5,5 mln EUR), ktorych termin wykupu przypadal w marcu
2016 r. i pazdzierniku 2016 r. Jednoczes$nie przediuzono
aktualne obligacje o wartoéci 19,5 mln zlotych (ok. 4,6 mln
EUR) na nowych warunkach o kolejne 3 lata. Oprocentowanie
nominalne obnizono do 2,5 %; premia konwersyjna wynosi
obecnie 5,94 PLN (ok. 1,40 EUR).

Po dniu bilansowym termin splaty krotkoterminowego kredytu
obrotowego zostal przedluzony do dnia 1.07.2017. Kwota

kredytu pozostala do splaty wyniosta na dzien 30.09.2015
2248 TEUR.

Wieden, dnia 30 listopada 2015 r.

1\ e\ M\/

Franz Jurkowitsch Georg Folian

Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu

NS P

Alexander Jurkowitsch Florian Petrowsky

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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30 listopada 2015
Publikacja I-11I kwartat 2015

28 kwietnia 2016
Publikacja raportu ga rok 2015

29 maja 2016
Deien weryfikacji prawa do udziatu w
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

30 maja 2016
Publikacja I kwartat 2016

08 czerwca 2016
Walne Zgromadzenie Akcjonariusgy

30 sierpnia 2016
Publikacja I pétrocze 2016

30 listopada 2016
Publikacja I-11I kwartat 2016
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Ttumaczenie z . niemieckiego: Anna Jaremko, www.interpreti.pl

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokraglen, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic¢ réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Sformutowania dotyczace oséb zostaty uzyte bez réznicowania ptci.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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