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Soho Development S.A.

Wybrane dane finansowe na dzien 30 wrzesnia 2015 r./
za okres 12 miesiecy 2014 - 2015 r.

Wybrane dane finansowe z Rocznego Sprawozdania Finansowego

tys. z1 tys. EURO
30.09.2015 r. Szolor?llzegllt r 30.09.2014 r. 30.06.2015 r. 3201'031';&11"' 30.09.2014 r.
Mmiesiec , 12 miesiec, 9 miesigc . 12 miesiec;
VWYBRANE DANE FINANSOWE 12 ecy zakonczmelyzh ecy ey zakonczo:iy}c/h ey
zakonczonych 30.09.2014 r zakonczonych | zakonczonych 30.09.2014 r zakonczonych
30.09.2015 r. o ' 30.09.2014 r. 30.06.2015 r. o ' 30.09.2014 r.
(przekszt.) (przekszt.)

Przychody ze sprzedazy ustug 478 947 534 115 226 128
Koszt wlasny sprzedazy -478 -947 -534 -115 -226 -128
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0 0 0 0
Koszty sprzedazy -209 -273 -144 -50 -65 -34
Koszty ogdlnego zarzadu -5105 -13 105 -7 515 -1223 -3122 -1798
Zysk (strata) ze sprzedazy -5314 -13 378 -7 659 -1273 -3187 -1833
Pozostate przychody operacyjne 260 5090 4633 62 1213 1109
Pozostale koszty operacyjne -125 -14 057 -9 654 -30 -3349 -2310
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j -5179 -22 345 -12 680 -1241 -5 323 -3034
Przychody finansowe 3728 104 638 21 455 893 24 927 5134
Koszty finansowe -4198 -76 526 -24 070 -1 006 -18 230 -5760
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -5 649 5767 -15295 -1354 1374 -3 660
Podatek dochodowy -343 1050 453 -82 250 108
Zysk (strata) netto za okres -5992 6817 -14 842 -1436 1624 -3552
Przeply»_vy _pieniqine netto z dziatalno$ci 5262 15537 8897 1261 3701 2129
operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z dzialalnoSci 7061 65 867 49842 1692 15 691 11927
inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne netto z dzialalnosci .11 334 14 165 6136 2716 3374 1468
finansowej
Aktywa trwate 349 440 329 631 329 631 82 442 78 944 78 944
Aktywa obrotowe 44910 79 051 79 051 10 595 18 932 18 932
Kapitat wlasny Emitenta 317 146 320 320 320 320 74823 76 714 76 714
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 75 447 64 449 64 449 17 800 15435 15435
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 1757 23913 23913 415 5727 5727
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt / 286 288 288 068 069 069
EURO) il il il y il il
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwykla ) ) ] )
(w71 / EURO) 0,05 0,06 0,13 0,01 0,01 0,03
Zysk (strata) catkowita na jedna akcje ) ) } ] ] )
2wykla (w 7t/ EURO) 0,02 0,49 0,40 0,01 0,12 0,10
Liczba akeji na dzien bilansowy 110 772 389 111 333 650 111 333 650 110772 389 111 333 650 111 333 650
Srednia wazona liczba akcji 111 221 117 111 333 650 111 333 650 111 221 117 111 333 650 111 333 650

Warto$¢ ksieggowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje
wiasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita 110.772.389 na dzien 30.09.2015 r. oraz 111.333.650

na dzien 30.09.2014 r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawieraja akcji wlasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na
podstawie Uchwaty z dn. 16 marca 2015 r., w okresie objetym sprawozdaniem Emitent skupit 561.261 akcji
wlasnych w ramach ogloszonego programu. Dodatkowo, w wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji
Recycling Park Sp. z o0.0. liczba 11 900 000 akcji wtasnych Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress
FIZAN, ktérego 100% jednostek nalezy do SHD S.A.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji
zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wilasne posiadane przez Emitenta. Srednia ta wynosita




Soho Development S.A.
Wybrane dane finansowe na dzien 30 wrzesnia 2015 r./
za okres 12 miesiecy 2014 - 2015 r.

111.221.117 za okres od 01.10.2014 r. do 30.09.2015 r. oraz 111.333.650 za okres od 01.10.2013 r. do
30.09.2014 .

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug

nastepujacych zasad:

» poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,2386 zt / EURO na 30 wrze$nia 2015 r. oraz 4,1755 zt / EURO
na 30 wrzesnia 2014 r.),

» poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodoéw oraz sprawozdania z przeplywow srodkow
pienigznych — wedlug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesiaca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,1729 zt / EURO za 12 miesigcy 2014 — 2015 r., 4,1978 zt / EURO za 21 miesiecy 2014
-2015r. oraz 4,1789 zt / EURO za 12 miesigcy 2013 — 2014 r.).



Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrzesnia 2015 r.

Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrze$nia 2015 r.

30.09.2014 r. 30.09.2014 r.
Roczne Sprawozdanie (przeksztalcone) | (przeksztalcone)
z Sytuacji Finansowej MO S A [ Wynik za 21 Wynik za 12
miesiecy miesiecy
A Aktywa trwale 349 440 329 631 329 631
Al | Rzeczowe aktywa trwate 38 58 58
A2 | Wartos¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 7 28 28
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 16 241 382 250 142 250 142
Ab Akcje 1 udziaty w Jednqstkacl} 0 0 0
stowarzyszonych i wspotzaleznych
A7 Pozost.ale dlugoterminowe aktywa finansowe, 106 506 77875 77 875
w tym:
A71|" aktywa flpgnsowe utrzymywane do terminu 16 1649 0 0
zapadalnosci
A.7.2 | - udzielone pozyczki 17 13794 5494 5494
A.7.3 | - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 16 91 063 72 381 72 381
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
A9 dochodowego 18 1507 1528 1528
B Aktywa obrotowe 44910 79 051 79 051
B.1 | Zapasy 0 0 0
B.2 | Naleznosci handlowe 19 414 381 381
B3 Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego od 0 0 0
' 0s6b prawnych (PDOP)
B.4 | Pozostale naleznosci 19 385 641 641
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 31 499 41 754 41 754
B51 |~ akt)_/wa_ﬁnansowe_wy_ceniane w wartosci 16 0 0 0
godziwej przez wynik finansowy
BE52 | - aktywa flpgnsowe utrzymywane do terminu 16 10 838 14 243 14 243
zapadalnosci
B.5.3 | - udzielone pozyczki 17 11676 17 812 17 812
B.5.4 | - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 16 8 985 9699 9699
B.6 | Pozostale aktywa 20 30 36 36
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21 12 582 36 239 36 239
B8 Akt_ywa przeznaczone do zbycia i dziatalno$¢ 0 0 0
zaniechana
A+B | Suma aktywow 394 350 408 682 408 682




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 wrzesnia 2015 r.

30.09.2014 r. 30.09.2014 r.
Roczne Sprawozdanie (przeksztalcone) | (przeksztalcone)
z Sytuacji Finansowej oA DA 1 Wynik za 21 Wynik za 12
miesi¢cy miesi¢cy
C Kapital wlasny Emitenta 317 146 320 320 320 320
C1 Kapitat zaktadowy 26 11133 12033 12033
C.2 Akcje wilasne 27 -720 -85944 -85 944
C3 Pozostate kapitaty 441 361 522 867 522 867
C3a Pozost_ale }(_apltaly (inne niz kapitat z 404 093 489 137 489 137
aktualizacji wyceny)
C.3.b | Kapitat z aktualizacji wyceny 37 268 33730 33730
C4 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -134 628 -128 636 -128 636
C.41 | - zysk/(strata) z lat ubiegtych -128 636 -135 453 -113 794
C.4.2 | - zysk/(strata) netto biezacego okresu 28 -5992 6 817 -14 842
C Razem kapital wlasny 317 146 320 320 320 320
D Zobowiazania dlugoterminowe 75 447 64 449 64 449
D.1 Kredyty i pozyczki 22 17 846 0 0
D.2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 23 3230 2078 2078
dochodowego
D.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 Pozostate ;obown;zama i inne pasywa 24 54371 62 371 62 371
dlugoterminowe
E Zobowiazania krétkoterminowe 1757 23913 23913
E.l Zobowiazania handlowe 25 361 458 458
E2 Zobowigzania z tytutu podatku 0 0 0
' dochodowego od 0s6b prawnych (PDOP)
E.3 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 25 1396 6 515 6 515
E.4 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0
E.5 Kredyty i pozyczki 22 0 16 940 16 940
D+E | Razem zobowiazania 77 204 | 88 362 | 88 362
C+D+E | Suma pasywéw 394 350 | 408 682 | 408 682




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow
za okres 12 miesiecy 2014 - 2015 r.

Roczne Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow za okres 12 miesiecy 2014 — 2015 r.

12 miesiec 21 miesiecy 12 miesiecy
Roczne Sprawozdanie z Calkowitych NOTA zakoﬁczoﬁ Zh zakonczonych zakonczonych
Dochodow - Rachunek Zyskéw i Strat y 30.09.2014 r. 30.09.2014 r.
30.09.2015 r.
(przeksztalcone) | (przeksztalcone)
Przychody ze sprzedazy ustug 29 478 947 534
Koszt wlasny sprzedazy 30 -478 -947 -534
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 0 0 0
Koszty sprzedazy 30 -209 -273 -144
Koszty ogdlnego zarzadu 30 -5105 -13 105 -7515
Zysk (strata) ze sprzedazy -5314 -13 378 -7 659
Pozostate przychody operacyjne 31 260 5090 4 633
Pozostate koszty operacyjne 32 -125 -14 057 -9 654
Zysk (strata) z dzialalnosci ) _ )
operacyjnej 5179 22 345 12 680
Przychody finansowe 33 3728 104 638 21455
Koszty finansowe 34 -4 198 -76 526 -24 070
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -5 649 5767 -15 295
Podatek dochodowy 35 -343 1 050 453
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony -343 1050 453
Zysk (strata) netto za okres -5 992 6 817 -14 842
12 miesiecy 21 miesi¢cy 12 miesiecy
Pozostale Dochody Calkowite zakonczonych zakoriczonych zakoficzonych
30.09.2015 r 30.09.2014 r. 30.09.2014 r.
o ’ (przeksztalcone) | (przeksztalcone)
Wycena instrumentéw fmansowych 3538 -60 992 30176
dostepnych do sprzedazy
Wynik calkowity -2 454 -54 175 -45 018




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2014 — 2015 r.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2014 - 2015 .

. . . Kapital z POZO.Stale Niepodzielony _Wynik .
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . NI kapitaly . finansowy Kapital
Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne aktualizacji zapasowe i . wynik biezacego wlasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2014 r. (przeksztalcone)

Kapital wlasny na dzien 01.10.2013 r. 12 033 -85 944 63 906 489 137 -113 794 0 365 338
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 12 033 -85 944 63 906 489 137 -113 794 0 365 338
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Platnosci w formie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziatl zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 -30176 0 0 -14 842 -45 018
Kapital wlasny na dzien 30.09.2014 r. 12 033 -85 944 33730 489 137 -113 794 -14 842 320 320




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2014 — 2015 r.

Kapital z Pozostale Niepodzielon Wynik
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . prtatz kapitaly pocziefony finansowy Kapital
X Akcje wlasne | aktualizacji . wynik . .
Kapitale Wlasnym zakladowy zapasowe I . biezacego wlasny
wyceny rezerwowe finansowy okresu
21 miesiecy zakonczonych 30.09.2014 r. (przeksztalcone)

Kapital wlasny na dzien 01.01.2013 r. 12 033 -85 944 94722 489 137 -135 453 0 374 495
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 12 033 -85 944 94 722 489 137 -135 453 0 374 495
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
Wycena ak.tywow finansowych dostepnych 0 0 0 0 0 0 0
do sprzedazy

Pozostate zmiany 0 0 0 0 0

Suma dochodow catkowitych 0 0 -60 992 0 0 6817 -54 175
Kapital wlasny na dzien 30.09.2014 r. 12 033 -85 944 33730 489 137 -135 453 6817 320 320




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 12 miesiecy 2014 — 2015 r.

. . . Kapital z POZO.Stale Niepodzielony _Wynik .
Roczne Sprawozdanie ze Zmian w Kapital . NI kapitaly . finansowy Kapital
Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne aktualizacji zapasowe i . wynik biezacego wlasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2015 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 -85 944 23161 489 137 -114 037 0 324 350
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 10 569 0 -14 599 0 -4 030
Kapital wlasny po zmianach 12 033 -85 944 33730 489 137 -128 636 0 320 320
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -900 85944 0 -85 044 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -720 0 0 0 0 -720
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Wyptata dywidendy 0 0 0 0 0 0 0
X(/,y:;;i (eilzll(gwéw finansowych dostepnych 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 3538 0 0 -5992 -2 454
Kapital wlasny na dzien 30.09.2015 r. 11133 -720 37 268 404 093 -128 636 -5992 317 146




Soho Development S.A.
Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych
za okres12 miesiecy 2014 — 2015 r.

Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych za okres 12 miesiecy 2014 - 2015 r.

. 12 miesiecy 21 n,ueswcy 12 miesiecy
Roczne Sprawozdanie = zakonczonych 2
z Przeptywow Pieni¢znych zakonczonych 30.09.2014 r zakonczonych
30.09.2015 . o ‘ 30.09.2014 r.
(przeksztalcone)
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
| Zysk (strata) netto -5992 6 817 -14 842
Il | Korekty razem 730 -22 354 5945
1 | Amortyzacja 20 107 55
(Zyski)/straty z tytutu zmian wartosci godziwej
2 | pozostatych aktywow finansowych wycenianych w 0 -14 594 9422
wartosci godziwej przez wynik finansowy
3 | Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych 0 0 0
4 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -94 -1 066 -1999
5 | Inne zyski/straty z inwestycji 564 -10 426 -6 083
6 | Zmiana stanu rezerw 321 -131 -607
7 | Zmiana stanu zapasow 0 0 0
8 | Zmiana stanu naleznos$ci 396 8678 8810
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z ) )
9 wyjatkiem pozyczek i kredytow 42 692 2567
10 | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -519 -4 230 -931
11 | Inne korekty 0 0 -155
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej -5 262 -15 537 -8 897
B | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych oraz
1 . 21 -174 15
rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 0 0 0
3 Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach 4739 6110 4503
stowarzyszonych
4 Wp%ywy/ \.Nydat'kl z tytu%u inwestycji w jednostkach 42 6073 7716
zaleznych i wspoélzaleznych
5 _Wp%ywy/ wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych 2551 57 462 41 154
jednostkach
6 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 800 10 162 7 682
7 | Udzielenie i sptata pozyczek -550 10 600 13210
8 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne 0 0 0
111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej -7 061 65 867 49 842
C | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
1 Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) 1 innych 720 0 0
instrumentoéw kapitalowych oraz doptat do kapitatu
2 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki 0 -8 186 -2121
3 Wp%yv&{y/ wydartk.1 z tytulu emisji i wykupu dtuznych -8.000 3700 0
papieré6w warto§ciowych
4 | Zaptacone dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli 0 0 0
5 Z_aplacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 2503 9559 4015
finansowego
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 - s 0 0 0
finansowego (cze$¢ kapitatowa)
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe -111 -120 0




Soho Development S.A.

Roczne Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych

za okres12 miesiecy 2014 — 2015 r.

21 miesiecy

Roczne Sprawozdanie 12 riesiecy zakonczonych 12 P
2 Przeplywéw Pienieznych zakonczonych |55 g 5014 | Zakofczonych
30.09.2015 . o ' 30.09.2014 r.
(przeksztalcone)

111 | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -11 334 -14 165 -6 136
D | Przeplywy pieni¢zne netto, razem -23 657 36 165 34 809
E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 36 239 74 1430
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 12 582 36 239 36 239
w tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0
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Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Rocznego Sprawozdania Finansowego na dzien 30 wrze$nia 2015 r.
/ za okres 12 miesiecy 2014 — 2015 r.

Informacja dodatkowa do Rocznego Sprawozdania Finansowego sporzadzonego na
dzien 30 wrze$nia 2015 r. / za okres 12 miesiecy 2014 - 2015 r.

1. Soho Development S.A. — informacje ogolne

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development S.A.” lub ,,SHD S.A.”)
prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy miat swoja siedzibe przy
ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

W dniu 14 maja 2015 r. dokonano rejestracji zmiany nazwy Emitenta z ,,Black Lion Fund S.A.” na Soho
Development S.A.

Dotychczasowy przedmiot dzialalnos$ci Emitenta:

. nabywanie papierow warto§ciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,

. nabywanie badz obejmowanie udzialow lub akcji podmiotéw zarejestrowanych i dziatajacych
W Polsce oraz innych papierow warto$ciowych emitowanych przez te podmioty,

. wykonywanie praw z akcji i udzialdow oraz papierow wartosciowych, jak rowniez rozporzadzanie
nimi,

udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dziatajacym w Polsce,
zacigganie pozyczek i kredytow dla celoéw Emitenta.

Po dniu bilansowym nastgpita zmiana w KRS w zakresie prowadzonej dziatalnosci. Po zmianie przedmiot
dzialalnosci Emitenta obejmuje:

Przedmiot przewazajacej dziatalnosci:

. realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

Przedmiot pozostatej dziatalnosci:

. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

. nabywanie badZz obejmowanie udzialow lub akcji podmiotow zarejestrowanych i dziatajacych w
Polsce,

. wykonywanie praw z akcji , udziatéw i innych papieréw wartosciowych,

. rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto§ciowymi,

° udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym dziatajacym w Polsce,

. zaciaganie pozyczek i kredytow dla celéw Emitenta,

. nabywanie innych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty, zarejestrowane i dziatajace

w Polsce.

Wlasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Finanse inne (fin). Od dnia 1 czerwca 2015 r. - Deweloperzy.
Organami Emitenta sa:

. Walne Zgromadzenie,

. Rada Nadzorcza,

. Zarzad.

Roczne Sprawozdanie Finansowe podlegato badaniu przez biegtego rewidenta.
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Informacja dodatkowa do Rocznego Sprawozdania Finansowego na dzien 30 wrze$nia 2015 r.
/ za okres 12 miesiecy 2014 — 2015 r.

Jednostki bezposrednio zaleine na dzien bilansowy

finansowe

. . . Przyczyna
Naz‘("a Jednostki ze . Przedmiot dzialalno$ci Siedziba Cha.rakte.r Posiadana | Czy p(_JdIeg'a nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powiazania kontrola konsolidacji? L
w konsolidacji
Kolejowa Invest Sp. z 0.0. E'ozostaie posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
inansowe
§ i i obré nie dotycz
Cracovia Property Sp. z 0.0. Posred.mct.wo i obrét w Krakéw zalezna 100% tak yery
zakresie nieruchomosci
§ i i obré nie dotycz
Minska Development Sp. z 0.0. Posred.mct_wo i obrét w Warszawa zalezna 100% tak yery
zakresie nieruchomosci
Dziatalno$¢ deweloperska nie dotyczy
Soho Factory Sp. z 0.0. Posrednictwo i obrot w Warszawa zalezna 100% tak
zakresie nieruchomosci
: i i obré nie dotycz
Fabryka PZO Sp. z o.0. Posred.mCt.wo ! Obmt,w. Warszawa zalezna 100% tak yeey
zakresie nieruchomosci
: i nie dotycz
Fellow Sp. z 0.0. P.OZOSta)‘e posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak yezy
finansowe
Pozostate posrednictwo . 0 nie dotyczy
BL Sp. zo.0. finansowe Warszawa zalezna 100% tak
Dziatalno$¢ rachunkowa, nie dotyczy
Kalder A Sp. z o.0. doradztwo, ustugi Warszawa zalezna 100% tak
finansowe
ThinkTank Sp. z 0.0. Wydawanie czasopism Warszawa zalezna 62,12% tak nie dotyczy
Soho Publishing Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ ustugowa Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Tetris Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Tetris Sp. z 0.0 SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
nie dotycz
Soho Development Homes & Nadzor inwestorski Warszawa zalezna 60% tak yezy
More Sp. z 0.0.
nie dotycz
Soho Development Homes and Nadzoér inwestorski Warszawa zalezna 60% tak yeey
More Sp. z 0.0. SK
Recycling Park Sp. z 0.0. Przetwarzanie odpadow Chodziez zalezna 100% tak nie dotyczy
i i i nie dotycz
Recycling Park Kamionka Sp. Z'arza(dzame' o Warszawa salesma 100% tak yczy
z0.0. nieruchomogciami
%ak}a(_i Odzl?rsku Energii Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
Kamionka" Sp. z o.0.
Recycling Park Chodziez Sp. z | Pozostate posrednictwo . . . o - . .
00, finansowe Mragowo posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
Sgc}g}l)l nzgoPgrk Techplast Sp. z Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
Recycling Park FG SP. Z 0.0. | Przetwarzanie odpadéw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢
Recycling Park PR SP.Z O0.0. | Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
gegycllng Park BIO SP.Z Przetwarzanie odpadéw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
Dobra Forma 1 Sp. z o.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezne 100% nie nieistotnos¢
Ef bra Forma 1 Sp. 2 0.0. SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100% nie nieistotnos¢
BL Sp.zo0.0. 1 SKA Eﬁ;ﬁssglj\fep osrednictwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotnos¢
BL Sp. z 0.0. 2 SKA Eﬁzﬂsstélj\?eposredmctwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotnos¢
BL Sp. z 0.0. 3 SKA Eﬁgﬂi?xeposredmmwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotnos¢
BL Sp. z 0.0. 4 SKA ﬁﬁgﬁi?xeposredmmwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotnos¢
BL Sp. z 0.0. 5 SKA Pozostate posrednictwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotnos¢
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Informacja dodatkowa do Rocznego Sprawozdania Finansowego na dzien 30 wrze$nia 2015 r.
/ za okres 12 miesiecy 2014 — 2015 r.

. . . Przyczyna
Naz‘("a Jednostki ze . Przedmiot dzialalno$ci Siedziba Cha.rakte.r Posiadana | Czy p(_JdIeg'a nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powiazania kontrola konsolidacji? L
w konsolidacji
Assets Managment Black Lion . . . o . . .
Sp. 2 0.0. SKA SKA Warszawa posrednio zalezna 66,7% nie nieistotnos¢
Bird Core S.A. Warszawa posrednio zalezna 66,7%* nie nieistotno$é
Wyspa Skarbow S.A. Warszawa wspolzalezna 33%* nie nieistotnos¢
EKO Recycling S.A. Warszawa wspolzalezna 33%* nie nieistotno$¢

* Efektywny udzial w spétkach zaleznych i wspotzaleznych
** Spétka rozpoczela dzialalnosé operacyjng po 30-09-2015 r. (aport nieruchomosci w IV 02015 r.)

Jednostki stowarzyszone na dzien bilansowy

Brak jednostek stowarzyszonych na dzien bilansowy.

Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywow:
1) Segment deweloperski i nieruchomosci

e Soho Factory Sp. z o.0.

Glownym przedmiotem dziatalno$ci spotki jest realizacja inwestycji deweloperskiej, zlokalizowanej na
terenie SOHO FACTORY w Warszawie (Praga Potudnie). Aktualne plany inwestycyjne zaktadaja powstanie
osiedla mieszkaniowego o docelowej powierzchni ponad 110 tys. m2 PU, podzielonego na kolejne etapy
inwestycji (tacznie z przekazanymi budynkami).

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w | kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek
- Rebel One. Kolejny, Kamion Cross zostal oddany do uzytkowania w I kwartale 2015 r. Obecny poziom
sprzedazy w tym budynku to 95% PUM (wg. stanu na dzien publikacji sprawozdania).

W ramach nastepnego (II) etapu inwestycji rozpoczeto sprzedaz budynku — Wars (A), o docelowej
powierzchni uzytkowej 8.809 m2. Planowany termin oddania budynku do uzytkowania zaplanowano na I kw.
2017 r. Wars to trzeci budynek realizowany na terenie Soho Factory, o starannie dopracowanej strukturze
oferowanych mieszkan, odpowiadajacej aktualnym standardom rynkowym. Do dnia publikacji podpisano
umowy na sprzedaz 62 lokali mieszkalnych, co stanowi 42 % PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami
rezerwacyjnymi).

Jednoczesénie rozpoczeto prace nad kolejnymi budynkami. Spotka zlozyta wniosek o uzyskanie pozwolenia
na budowg dla budynku F (Feniks), ktérego docelowa powierzchnia uzytkowa (PUM) ma wynosi¢ ok. 11,7
tys. m2. Uruchomienie sprzedazy mieszkan zaplanowano w I kwartale 2016 r. W przypadku budynku Rebel
2, analizowany jest projekt przeznaczenia tego obiektu na wynajem. Jednocze$nie trwajg prace nad
ztozeniem wniosku o uzyskanie pozwolenia na budowg. Docelowa powierzchnia budynku ma wynie$¢ 3,1
tys. m2 PUM. Szczegétowe parametry realizowanych projektow znajduja si¢ w ponizszej tabeli:

Laczna oferta

PUM PUU RAZEM ieszkan Wejscie Spotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] ml‘[;s:t] M o ofe rty realizujagca sprzedanych sprzedany mieszkani PUM uzytkowania
Projekty oddane do uzytkowania
Budynek B 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C 8600 742 9342 173 04.2013 Soho Factory 167 8149 97% 95% 01.2015
Projekty w realizacji
Budynek A 7512 1297 8809 143 052015 Soho Tetris 62 3174 43% 42% I kw. 2017
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W 2015 SOHO Factory oglosito konkurs architektoniczny na koncepcje zagospodarowania pozostatej czesci
dziatki z wylaczeniem budynkéw Rebel 1, Kamion Cross, Wars, Rebel 2 oraz Feniks. Rozstrzygniecie
konkursu zaplanowane jest przed koncem roku 2015. Powierzchnia budynkéw objetych konkursem (za
wyjatkiem wyzej wspomnianych) przekroczy 73 tys. m2 PU.

Soho Factory charakteryzuje blisko§¢ centrum, unikatowy charakter miejsca oraz dostgp do infrastruktury
kulturalnej 1 uzytkowej. Ponadto spdtka wynajmuje powierzchnie komercyjne w zrewitalizowanych
budynkach, znajdujacych si¢ na terenie Soho Factory. Wyjatkowy charakter miejsca przyciaga wielu
najemcow takich jak prestizowe restauracje, agencje marketingowe, galerie, biura architektoniczne i
designerskie. Zrewitalizowane powierzchnie o odpowiednim profilu najemcéw stanowig integralng czes¢
konceptu SOHO.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja projektu deweloperskiego o docelowej powierzchni
uzytkowej wynoszacej ok. 50 tys. m2 (uwarunkowane uzyskaniem WZ dla cze¢$ci nieruchomosci).W ramach
pierwszych trzech etapoéw, objetych posiadang WZ zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Trwaja
prace nad uzyskaniem WZ dla pozostatej czes$ci nieruchomosci.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma | Sp. 0.0. SK, w 100 %
zaleznej od Soho Development S.A. W wyniku przeprowadzonej transakcji aportowej spotka celowa nabyta
prawa do dziatek 576/57 i 576/56 o tacznej powierzchni 5.035 m2, przeznaczonych pod pierwszy etap
inwestycji w Krakowie.

W dniu 10 listopada 2015 r. uzyskano pozwolenie na budowe dla pierwszego etapu inwestycji. Budynek
sktada¢ si¢ bedzie z dwoch czesci naziemnych dwunastokondygnacyjnych. W czeéci A i B planowane jest
odpowiednio 117 i 125 mieszkan — tacznie 242 mieszkania, o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 10,5 tys.
m2. Zgodnie z aktualnym harmonogramem inwestycji pierwszy etap ma zosta¢ przekazany do uzytkowania
w 11 kw. 2017 r. Do dnia publikacji raportu sprzedano 31 mieszkan (ok. 13% PUM).

PUM PUU RAZEM Lacznaoferta Wejscie Spéotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkai PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania
Dobra Forma 10489 0 10489 242 09.2015 Dobra Forma 1 31 1348 13% 13% 1l kw. 2017

. Fabryka PZO Sp. z o.0.

Spotka jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej o facznej powierzchni 1,1 ha potozonej w Warszawie przy
ulicy Grochowskiej (Praga Potudnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chtonnosci ok.
17 tys. m2 PU. Z uwagi na potozenie i spdjnos¢ koncepcji architektonicznej, stanie si¢ ona integralng czgscig
projektu SOHO.

Aktualnie analizowane sg dwa warianty rozwoju projektu dla nieruchomosci BB1. Wariant pierwszy
przewiduje adaptacje istniejacej zabudowy na lokale mieszkalne o standardzie soft loft. Drugi wariant zaktada
wybudowanie nowego budynku, o docelowej powierzchni ok. 7 tys. PUM.

W  zakresie pozostalej czgsci nieruchomosci planowana jest adaptacja istniejacych budynkow, o
przeznaczeniu ustugowo-biurowym. Spolka posiada pozwolenie na budowg¢ w ramach, ktorego istnieje

mozliwos$¢ uzyskania ok. 10 tys. m2 GLA

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest rowniez wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.
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e Minska Development Sp. z o.o.

Spotka posiada prawo whasnosci lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 2,8 tys. m?, zlokalizowanych w
budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania
wieczystego dwoch dziatek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8.212 m?. Aktualnym przedmiotem
dzialalno$ci spotki jest wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.

Docelowo, Zarzad zaktada wykorzystanie nieruchomosci do celow inwestycji deweloperskiej. Obecnie trwaja
prace zwigzane z analiza projektu inwestycyjnego, ktéra opiera si¢ na zalozeniu przebudowy istniejacego
budynku na mikroapartamentowiec. Powierzchnia budynku wynosi ok. 11 tys. m2, z mozliwoscig nadbudowy
jednej kondygnacji. Koncepcja architektoniczna projektu zaktada adaptacje budynku na mikro apartamenty
(ok. 200 lokali o powierzchni 16 m2) oraz przebudowe istniejacych powierzchni ustugowych do wyzszego
standardu.

2) Pozostale aktywa (non-core)
e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z o.0.

Recycling Park posiada nieruchomos$ci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na
ktorych planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Spotka posiada status Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK).

W drugiej potowie 2015 r. miata miejsce rejestracja podziatu spotki Recycling Park Sp. z o.0. przez
wydzielenie czesci majatku na rzecz Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. na podstawie uchwaly nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikow z dnia 9 czerwca 2015 r. W wyniku powyzszego, dziatalno$¢
spotki zwigzana z Zakladem Odzysku Energii jest prowadzona przez spotke Recycling Park Sp. z o0.0., a
dziatalno$¢ zwigzana z mozliwym wykorzystaniem na cele przemystowe - przez Recycling Park Kamionka
Sp. Z 0.0. Powyzsze zmiany majace miejsce w roku obrotowym miaty na celu uporzadkowanie struktury
organizacyjnej i wyodrgbnienie dziatalnosci o réznych profilach. Prowadzone sa rozmowy z podmiotami
branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu Odzysku Energii. Udziaty Recycling
Park Sp. z o.0. stanowig aktywa niekluczowe, przeznaczone w perspektywie srednioterminowej do
sprzedazy.

e Certyfikaty Progress FIZAN

Soho Development S.A. posiada 100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN (,,Fundusz”). Na
dzien publikacji w portfelu Funduszu znajdowaty si¢ rowniez:

a) 11.900.000 akcji spotki Soho Development S.A.,

b) 15.268.375 akcji spotki Prochnik S.A. (bezposrednio i posrednio), stanowigcych 32,47 % udzialu w
kapitale zaktadowym spotki.

Powyzsze aktywa stanowily przedmiot zarzadzania Altus TFI i zostaly wylaczone z procesu konsolidacji
Grupy Soho Development S.A.

Spotka Prochnik S.A. posiada dwie marki — ,,Prochnik” oraz ,,Rage Age” o ugruntowanej pozycji na
polskim rynku odziezowym. W ramach spotki przeprowadzono restrukturyzacj¢ na poziomie operacyjnym
(zmiana struktury dostawcow, przebudowa oferty produktowej, logistyki). W IV kwartale 2015 r.
uplasowano emisje akcji serii L i M spotki Prochnik S.A. o warto$ci nominalnej 12,5 min zt oraz dokonano
przydziatu obligacji o warto$ci nominalnej 10,768 mln zt. Termin wykupu obligacji przypada na grudzien
2017 r., srodki z obligacji zostaly przeznaczone na optymalizacj¢ struktury finansowania poprzez sptate
wyemitowanych obligacji serii A i B.
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**Powyzszy schemat, dla lepszej ilustracji, uwzglednia rowniez aktywa zaalokowane w Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym (Progress FIZAN). Na podstawie obowiqzujqcych przepisow, w szczegélnosci MSSF 10 i ustawy o
funduszach inwestycyjnych nie mozna uznaé FIZAN za podmiot zalezny od Inwestora, w zwigzku z tym nie podlega on konsolidacji. Progress FIZAN posiada réwniez 11,9 min z/ akcji Soho Development S.A. oraz
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2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta

Sklad Zarzgdu na 30 wrzesnia 2015 r. przedstawial si¢ nastgpujgco:

Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na 30 wrzesnia 2015 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Bogustaw Le$nodorski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Andrzej Zientara - Czlonek Rady Nadzorczej powotany w drodze kooptacji
Monika Hatupczak - Czlonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Szwarc - Czlonek Rady Nadzorczej

Wojciech Napiorkowski - Czlonek Rady Nadzorczej

Mariusz Kaczmarek - Czlonek Rady Nadzorczej

Petre Manzelov - Czlonek Rady Nadzorczej

Kadencja Rady Nadzorczej w sktadzie wskazanym powyzej rozpoczeta si¢ w dniu 31 marca 2015 r. z
uwzglednieniem zmiany, o ktorej mowa ponizej.

W dniu 16 kwietnia 2015 r. Pan Maciej Zientara zrezygnowal z funkcji w Radzie Nadzorczej Emitenta.
Powodem rezygnacji byto powotanie go na stanowisko Prezesa Zarzadu spotki Cracovia Property sp. z 0.0.
z siedzibg w Krakowie. W dniu 13 maja 2015 r. Rada Nadzorcza Spotki wybrata do skladu Rady
Nadzorczej Pana Andrzeja Zientare. Wybor nowego cztonka Rady Nadzorczej nastgpil w trybie kooptacji
przewidzianej w art. 17 ust. 3 Statutu Spotki. Nowy cztonek Rady Nadzorczej zostal wybrany w miejsce
Pana Macieja Zientary, ktorego mandat wygast przed zakonczeniem aktualnej kadencji Rady Nadzorcze;j.
Zgodnie z art. 17.4 Statutu, mandat tak powolanego cztonka Rady Nadzorczej wygasa, jezeli w terminie 6
(szesciu) miesiecy od dnia jego powolania, jego wybor nie zostanie zatwierdzony przez Walne
Zgromadzenie.

3. Czas trwania dzialalno$ci Emitenta

Czas trwania dziatalno$ci Emitenta jest nieokreslony.

4. OKkres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Roczne Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 12 miesiecy od 1 pazdziernika 2014 r. do 30 wrze$nia
2015 r. oraz okres porownywalny:

e 12 miesigcy od 1 pazdziernika 2013 r. do 30 wrze$nia 2014 r.,

e 21 miesiecy od 1 stycznia 2013 r. do 30 wrzes$nia 2014 r.

Sprawozdanie zostato sporzadzone w polskich ztotych. Polski ztoty jest waluta funkcjonalng i walutg
sprawozdawcza Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly wykazane w tysiacach
ztotych, chyba ze wskazano inacze;j.

Obecny rok obrotowy Emitenta zakonczyt si¢ 30 wrzesnia 2015 r. Poprzedni rok obrotowy trwat 21
miesiecy, rozpoczat si¢ 1 stycznia 2013 r. i zakoficzyt 30 wrzesnia 2014 r. Kolejny rok obrotowy rozpoczat
si¢ 1 pazdziernika 2015 r. 1 zakonczy si¢ dnia 30 wrzesnia 2016 r.

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe podlegalo badaniu biegtego rewidenta.
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5. Transakcje nabycia udzialow

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent nabyt udzialty w nastgpujacych istotnych jednostkach
zaleznych:

e Soho Development Homes & More Sp. z 0. 0.

e Soho Development Homes & More Sp. z 0. 0. SK.

Ponadto w roku obrotowym Emitent nabyt:

e 570 tys. akcji Prochnik S.A. od Listella S.A. Prochnik S.A. na dzien 30.09.2015 r. nie jest jednostka
zalezng ani stowarzyszona,

o Udzialy w spoétce Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK. Dobra Forma jest spotka celowa przeznaczong do
realizacji | etapu inwestycji przy ul. Bochenka w Krakowie.

Akcje 1 udzialy w jednostkach zaleznych sa zaklasyfikowane do aktywoéw dostepnych do sprzedazy i sa
wyceniane w warto$ci godziwej przez kapitaty wtasne.

6. Transakcje sprzedazy akcji / udzialéw w jednostkach zaleznych

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent zbyt nast¢pujace istotne jednostki zalezne:
e ListellaS.A.

W dniu 25 czerwca 2015 r. 100% akcji w spotce zaleznej Listella S. A. zostato wniesionych do Progress
FIZAN. Whniesienie nastgpito w ramach subskrypcji certyfikatow inwestycyjnych nowej emisji Progress
FIZAN, ktore objeto Soho Development S.A.  Wniesienie akcji Listella S.A. jest elementem
porzadkowania struktury aktywoéw Emitenta zgodnie z realizowang strategia rozwoju i koncentracji na
aktywach nieruchomosciowych. Gloéwnym aktywem spoltki Listella byly akcje w kapitale zakladowym
spotki publicznej Prochnik S.A. oraz wierzytelnosci pienigzne. Spotka ta posiadata 26,96% akcji w kapitale
zaktadowym Prochnik S.A. na dzien transakcji. Dalsze zarzadzanie akcjami Listella S.A. nalezy do Altus
TFI S.A. - zarzadzajacego Progress FIZAN. 100% certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN nalezy
do Soho Development S.A.

W wyniku wniesienia akcji Listella S. A. do Progress FIZAN, udziat Soho Development S.A. w ogdlnej
liczbie gloséw w spolce Prochnik S. A., spadt ponizej progu 10%. Przed transakcja Soho Development
S.A. wraz z podmiotami zaleznymi (Listella S.A.) posiadat tacznie 11.233.604 akcji PRC reprezentujace
32,53% kapitatu zaktadowego Prochnik S.A. Po transakcji, Soho Development S.A. posiadat bezposrednio
tacznie 1.924.570 akcji PRC, reprezentujace 5,57% kapitatu zaktadowego Prochnik S.A.

Wynik na transakcji byt ujemny i wyniost -323 tys. zt.
1. Pozostale transakcje na akcjach / udzialach

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapity inne istotne transakcja na akcjach /
udziatach podmiotow podporzadkowanych.
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8.

Kontynuacja dzialalnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez Emitenta.

9.

Oswiadczenie o zgodnosci

Platforma zastosowanych MSSF

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

Miedzynarodowymi

Standardami

zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska,

W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrze$nia
1994 roku o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4)

i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

Sprawozdawczosci

Finansowej (,MSSF”) w  ksztalcie

Zgodnie z wymogami okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych
(Dz. U. z 2009 r., Nr 33, poz. 259).

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow

Rachunkowosci
Finansowej (,,KIMSF”).

(,RMSR”) oraz Komitet ds.

Standardy / Interpretacje niezatwierdzone w UE

Interpretacji

Miedzynarodowej Sprawozdawczosci

Nastepujace zmiany do Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczo$ci Finansowej zostaly wydane

przez

Rade

Migdzynarodowych  Standardow Rachunkowosci

lub Komitet ds. Interpretacji

Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej i oczekuja na zatwierdzenie w UE:

Standardy Tytul Obowigzujacy dla okreséw rocznych
MSSE 9 Instrumenty finansowe Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie
Regulacyjne rozliczenia Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
MSSF 14 . o
miedzyokresowe roku lub po tej dacie
MSSF 15 Umowy z Klientami Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018

roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 10,
MSSF 12 i MSR 28

Jednostki inwestycyjne:
wylaczenie z obowiazku
konsolidacji

Okresy roczne rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSR 1

Zmiany w zakresie ujawnien

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 10 i
MSR 28

Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem i j.
stowarzyszong lub j. wspotzalezna

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie (zostanie zmienione)

Zmiany do MSR 27

Metoda praw wlasnosci w
jednostkowym sprawozdaniu
finansowym

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSR 16 i
MSR 41

Rolnictwo: aktywa biologiczne w
branzy plantacji

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie
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Standardy Tytul Obowigzujacy dla okreséw rocznych
Zmiany do MSR 16 i Wyjasnienie akceptowalnych metod | OKresy roczne rozpoczynajgce si¢ 1 stycznia 2016
MSR38 amortyzacji roku lub po tej dacie

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016

Zmiany do MSSF 11 Wspélne ustalenia umowne roku Iub po tej dacie

Cykl corocznych zmian MSSF Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
do MSSF (2012-2014) roku lub po tej dacie

Kierownictwo Emitenta zasadniczo nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych Standardow oraz
Interpretacji miato istotny wplyw na stosowane przez Emitenta zasady (polityke) rachunkowosci, za
wyjatkiem potencjalnie MSSF 9. Emitent dokona oceny tego wpltywu po zatwierdzeniu do stosowania, w
celu zaprezentowania rzetelnego obrazu Spofki.

Standardy / Interpretacje zastosowane po raz pierwszy

Emitent zastosowat po raz pierwszy MSSF 13. Wejscie w zycie MSSF 13 nie spowodowato istotnych
zmian w stosowanych dotychczas zasadach wyceny.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Emitent nie podjat decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaly mozliwos¢ ich wezesniejszego zastosowania.

10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow
oraz przychodéw i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego

Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF obejmujg standardy i
interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz

Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmuja te aktywa, ktore nie posiadajg postaci fizycznej, sa identyfikowalne oraz
ktore mozna wiarygodnie wyceni¢ i ktoére w przyszto$ci spowoduja wptyw korzysci ekonomicznych do
jednostki.

Wartosci niematerialne w szczegélnosSci obejmuja nabyte licencje, patenty, znaki towarowe, prawa
majgtkowe, ktore nadajg si¢ do gospodarczego wykorzystania, za$ ich przewidywany okres ekonomicznej
uzytecznosci jest dtuzszy niz rok.

Do wartosci niematerialnych sg zaliczane w szczegolnosci:

o Warto$¢ firmy,

. Licencje na oprogramowanie komputerowe i pozostale licencje,

o Znaki towarowe,

° Inne prawa majatkowe.

Wartos¢ poczatkowag wartosci niematerialnych stanowi cena nabycia, ktora obejmuje kwote nalezng
sprzedajgcemu oraz inne koszty poniesione w bezposrednim zwigzku z nabyciem danego aktywa.
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Przy okreslaniu okresu uzytkowania bierze si¢ pod uwage czas, w ktérym warto$ci niematerialne beda
przynosi¢ wymierne korzysci ekonomiczne. Stawki amortyzacyjne sg ustalane z uwzglgdnieniem okresu
ekonomicznej uzytecznos$ci wartosci niematerialnych i odzwierciedlaja faktyczny okres ich uzytkowania.
W zwiazku z tym stawka amortyzacja jest ustalana indywidualnie dla kazdej wartosci niematerialnej.
Przyjmuje sie, ze warto$¢ rezydualna kazdej warto$ci niematerialnej wynosi zero pod koniec okresu
uzytkowania.

Wartos$ci niematerialne amortyzowane sa metoda liniowa od miesigca nastepujacego po miesigcu przyjecia
do uzytkowania. Amortyzacja jest naliczana i ksiegowana miesiecznie. Wartosci niematerialne
amortyzowane sg w ciggu 2-5 lat. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji.

Nie p6zniej niz na dzien bilansowy konczacy rok obrotowy stosowane wobec warto$ci niematerialnych
stawki amortyzacyjne podlegaja weryfikacji. W razie stwierdzenia potrzeby dokonania korekty
stosowanych stawek amortyzacyjnych — korekta nastepuje w roku nastgpnym i kolejnych latach
obrotowych.

Nie pozniej niz na koniec roku obrotowego warto$ci niematerialne podlegaja rowniez weryfikacji pod
katem trwatej utraty warto$ci i koniecznosci dokonania odpiséw aktualizujacych z tytutu trwalej utraty
warto$ci. Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne wycenia si¢ w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. Catkowicie umorzone i wycofane z
uzytkowania warto$ci niematerialne podlegaja wyksiegowaniu z ewidencji rachunkowej. Wartos$¢ firmy
podlega testom pod katem utraty wartosci nie rzadziej niz raz na rok.

Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate obejmuja srodki trwale, ktore nadaja si¢ do gospodarczego wykorzystania (sg
kompletne, zdatne do uzytku), za$ ich przewidywany okres ekonomicznej uzytecznos$ci jest dtuzszy niz
rok. Rzeczowe aktywa trwate to te aktywa, ktore jednostka zamierza wykorzystywac¢ w swojej dziatalnosci
oraz na potrzeby administracyjne i ktoére spowoduja w przysztosci wptyw korzysci ekonomicznych do
jednostki. Rzeczowe aktywa trwate obejmuja rowniez $rodki trwate w budowie.

Zaliczki na $rodki trwate (jak rowniez zaliczki na inne aktywa trwale i obrotowe) sa wykazywane w
pozycji Naleznosci dla celow sprawozdawczych.

Do rzeczowych aktywow trwatych sg zaliczane w szczegdlnosci:

Budynki i budowle,

Urzadzenia techniczne i maszyny,

Srodki transportu,

Inne $rodki trwale (wyposazenie itp.),
Inwestycje (ulepszenia) w obcych obiektach,
Srodki trwate w budowie.

Jako odrgbne pozycje $rodkow trwalych ujmowane sa takze istotne komponenty, jesli takie zostang
zidentyfikowane.

Wartos¢ poczatkowa Srodkow trwatych stanowi cena nabycia, czyli cena zakupu sktadnika aktywow,
obejmujaca kwote nalezng sprzedajacemu (bez podlegajacego odliczeniu podatku od towarow i ustug).

Do ceny nabycia zalicza si¢ takze koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, tacznie z kosztami transportu, jak
tez zatadunku, wytadunku, sktadowania Iub wprowadzenia do obrotu. Ceng¢ nabycia obniza si¢ o otrzymane
rabaty, opusty i inne podobne zmniejszenia.

Jezeli nie jest mozliwe ustalenie ceny nabycia skladnika aktywow, a w szczegdlnosci przyjetego
niecodptatnie, w tym w drodze darowizny - jego wyceny dokonuje si¢ wedtug ceny sprzedazy takiego
samego lub podobnego przedmiotu.
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Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie obejmuje ogdt poniesionych kosztow za okres budowy,
montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym koszty
finansowania zewngtrznego skapitalizowane zgodnie z MSR 23.

W przypadku utraty wartosci przez S$rodki trwale jest dokonywany odpis aktualizujacy w cigzar
pozostatych kosztow operacyjnych.

Wartos¢ poczatkowa danego srodka trwalego powigksza si¢ o koszty jego ulepszenia, czyli przebudowy,
rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji — pod warunkiem, iz naktady na ulepszenie spowodowaty wzrost
wartosci uzytkowej §rodka w porownaniu do warto$ci w dniu przyjecia $rodka do uzywania. Zwigkszenie
wartoéci uzytkowej moze wynika¢ m.in. z wydtuzenia okresu uzytkowania lub obnizenia kosztow jego
eksploatacji.

Wszelkie koszty (np. okresowe remonty), zwigzane z utrzymaniem danego $rodka trwalego, nie
prowadzace do zwickszenia jego wartosci uzytkowej, nie zwigkszaja warto$ci poczatkowej tego srodka,
lecz sg spisywane do wyniku biezacego okresu w momencie poniesienia.

Przy okres$laniu okresu uzytkowania i stawki amortyzacyjnej dla danego $rodka trwatego uwzglednia sig¢
czas, w ktorym dany $rodek trwaly bedzie przynosi¢ wymierne korzysci ekonomiczne. Stawki
amortyzacyjne ustalane sg z uwzglednieniem okresu uzytecznosci srodkoéw trwatych i odzwierciedlaja one
faktyczne zuzycie srodkow trwalych. Amortyzacja dokonywana jest metoda liniowg na podstawie planu
amortyzacji.

Spotka stosuje najczgsciej nastepujace roczne stawki amortyzacyjne dla poszczegdlnych grup rzeczowych
aktywow trwatych o wartos$ci powyzej 3,5 tys. zk:

. Budynki i budowle 25%-10%
. Urzadzenia techniczne i maszyny 6% - 30 %

e Srodki transportu 14%-20 %

. Wyposazenie i pozostate §rodki trwate 10%-20 %

. Inwestycje (ulepszenia) w obcych obiektach 10%

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa od miesigca nastepujacego po miesiacu przyjecia do
uzytkowania. Amortyzacja jest naliczana i ksiegowana miesi¢cznie. Zakonczenie amortyzacji nastepuje
nie pdzniej niz z chwilg zrownania wartos$ci odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych z wartoscig
poczatkowa $rodka trwatego lub przeznaczenia go do likwidacji, sprzedazy lub stwierdzenia jego
niedoboru. Przyjmuje si¢, ze warto$¢ rezydualna kazdego srodka trwatego wynosi zero pod koniec okresu
uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwate, ktorych warto$¢ nie przekracza 3,5 tys. zt, s3 amortyzowane jednorazowo w
miesigcu przekazania do uzytkowania.

Nie pozniej niz na dzien bilansowy konczacy rok obrotowy stosowane wobec $rodkéw trwatych stawki
amortyzacyjne podlegaja weryfikacji. W razie stwierdzenia potrzeby dokonania korekty stosowanych
stawek amortyzacyjnych — korekta nastepuje w roku nastepnym i kolejnych latach obrotowych.

Nie pdzniej niz na koniec roku obrotowego rzeczowe aktywa trwate (Srodki trwate, $rodki trwate w
budowie) podlegaja réwniez weryfikacji pod katem trwaltej utraty wartosci i koniecznos$ci dokonania
odpiséw aktualizujacych z tytulu utraty tej wartosci. Zasady szacowania i dokonywania odpisow
aktualizujgcych z tytulu utraty wartosci sg opisane w podrozdziale: ,,Utrata wartosci rzeczowych aktywow
trwatlych i1 wartosci niematerialnych (z wyjatkiem warto$ci firmy)”.

Odpisy aktualizujace sa dokonywane nie pozniej niz na dzien bilansowy (a wigc w roku, w ktorym
stwierdzono trwalg utrat¢ wartosci).

Na dzien bilansowy rzeczowe aktywa trwale sa wyceniane w ceni€ nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Catkowicie umorzone i wycofane z uzytkowania $rodki trwate podlegaja wyksiggowaniu z ewidencji
rachunkowej.
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Do srodkéw trwalych w budowie zalicza si¢ srodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz
istniejacego Srodka trwatego. Cena nabycia 1 koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogot
ich kosztow poniesionych za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego 1ub
przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

¢ Nie podlegajacy odliczeniu podatek od towarow,
e Koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania.

Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji.

Na dzien bilansowy $rodki trwale w budowie s3 wyceniane w wysokosci poniesionych nakladow
pomniejszonych o odpisy z tytulu trwatej utraty warto$ci.

Koszt obstugi zobowiazan, ktory zwigksza warto$¢ srodka trwatego w budowie, jest kalkulowany zgodnie
z MSR 23. Wedlug MSR 23 koszty finansowania zewngtrznego dajace si¢ bezposrednio przyporzadkowac
nabyciu, wytworzeniu lub budowie dostosowywanego sktadnika aktywow zwigkszaja warto$¢ bilansowa
sktadnika aktywow. Za dostosowywany sktadnik uwaza sie taki sktadnik, ktory wymaga znaczacego czasu
niezbednego do przygotowania go do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy. Aktywuje si¢ tylko te
koszty finansowania zewnetrznego, ktorych mozna byloby unikngé, gdyby nie zostaty poniesione naktady
na dostosowywany sktadnik aktywow.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwalych | wartosci niematerialnych

Na kazdy dzien bilansowy SHD S.A. dokonuje przegladu warto$ci bilansowych posiadanego majatku
trwatego 1 warto$ci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujace na utratg
ich wartosci. Jesli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest warto§¢ odzyskiwalna danego
sktadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W sytuacji, gdy sktadnik aktywow
nie generuje przeplywdéw pienigznych, ktére sa w znacznym stopniu niezalezne od przeplywoéw
generowanych przez inne aktywa, analiz¢ przeprowadza si¢ dla grupy aktywow generujacych przeptywy
pieni¢zne, do ktorej nalezy dany sktadnik aktywow.

Warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana jako wyzsza spo$rod dwoch wartosci: wartos¢ godziwa pomniejszona o
koszty sprzedazy lub warto$¢ uzytkowa. Ta ostatnia warto§¢ odpowiada wartosci biezacej szacunku
przysztych przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta uwzgledniajacej
aktualng rynkowa warto$¢ pienigdza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego sktadnika aktywow.

Jesli powyzsza warto$¢ jest nizsza od wartosci bilansowej sktadnika aktywow, warto§¢ bilansowg tego
sktadnika aktywow pomniejsza si¢ do wartosci odzyskiwalnej. Strate z tytutu utraty warto$ci ujmuje si¢
niezwlocznie jako koszt biezacego okresu, w ktorym wystgpita.

Jesli strata z tytulu utraty wartosci ulega nastgpnie odwroceniu, warto$¢ netto sktadnika aktywow
zwigkszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie przekraczajacej jednak wartosci
bilansowej tego sktadnika aktywow, jaka bytaby ustalona, gdyby w poprzednich latach nie ujeto straty z
tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow. Odwrocenie straty z tytutu utraty warto$ci ujmuje si¢ w wyniku
biezacego okresu.

Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony jest kalkulowany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przysztoSci w oparciu o roéznice pomiedzy wartoSciami bilansowymi aktywow i pasywow, a
odpowiadajacymi im wartoSciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przej$ciowych
podlegajacych opodatkowaniu, natomiast skladnik aktywoéw z tytulu podatku odroczonego jest
rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski
podatkowe o rozpoznane ujemne roznice przejsciowe oraz straty podatkowe, jakie moze wykorzystac.
Pozycja aktywow lub rezerwy na podatek odroczony nie powstaje, jesli réznica przejsciowa powstaje z
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tytulu pierwotnego ujecia wartosci firmy lub z tytutlu pierwotnego ujecia innego sktadnika aktywow lub
zobowigzania w transakcji, ktora nie ma wplywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy.

Warto$¢ sktadnikow aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega analizie na kazdy dzien
bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszie zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla
realizacji sktadnika aktywow lub jego cze$ci, nastepuje jego odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktore beda obowigzywaé w
momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie si¢ wymagalne.

Do roznic przejsciowych (dodatnich i ujemnych) zalicza si¢ gtownie:

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow,

Rezerwy kosztowe (m.in. na $wiadczenia pracownicze),

Odsetki naliczone nie otrzymane / nie zaptacone,

Strate podatkowa rozliczang w czasie,

Skutki odmiennego traktowania umow leasingu dla celéw rachunkowych i podatkowych (leasing
finansowy dla celow rachunkowych i leasing operacyjny dla celow podatkowych),

e  Skutki przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych dla celow bilansowych.

Aktywa finansowe

Na moment nabycia aktywa finansowe sg wyceniane w wartos$ci poczatkowej stanowiacej wartos¢ godziwg
powiekszona o koszty transakcji, z wyjatkiem tych aktywow, ktore klasyfikuje si¢ jako aktywa finansowe
wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe klasyfikuje si¢ jako:

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci,

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

Pozyczki i naleznosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartoSci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci
godziwej, a zyski lub straty ujmuje si¢ w wyniku finansowym biezacego okresu. Zysk lub strata ujete w
wyniku finansowym biezacego okresu uwzgledniajg dywidendy lub odsetki wygenerowane przez dany
sktadnik aktywow finansowych. Do aktywow finansowych zalicza si¢ przede wszystkim akcje spotek
notowanych na rynkach gietdowych / w obrocie pozagietdowym oraz inne aktywa, dla ktérych istnieje
mozliwo$¢ wiarygodnego oszacowania wartosci godziwe;.

Aktywa finansowe, z wylaczeniem instrumentow pochodnych, o stalych lub negocjowalnych
warunkach platnosci oraz stalych terminach wymagalnosci, ktore Emitent chce i moze utrzymywaé do
momentu osiaggnigcia wymagalnosci, klasyfikuje sie jako inwestycje utrzymywane do terminu
wymagalnosci. Wykazuje si¢ je w skorygowanej cenie nabycia stosujac metode efektywnego
oprocentowania po pomnigjszeniu o utratg wartosci, za$ przychody ujmuje si¢ przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje si¢ w warto$ci godziwej, za$ skutki zmian tej
wartos$ci ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w czesci dotyczacej pozostatych dochodow
catkowitych. Dywidendy z instrumentow kapitalowych dostepnych do sprzedazy ujmuje si¢ w wyniku
biezacego okresu w chwili uzyskania przez Emitenta prawa do ich otrzymania. W przypadku trwatej utraty
wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy, odpis aktualizujacy z tytutu trwatej utraty wartosci ujmuje si¢
bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

AKkcje i udzialy w jednostkach zaleznych sa wyceniane w warto$ci godziwej i wykazywane w
sprawozdaniu finansowym Emitenta jako dostgpne do sprzedazy.

Zgodnie z MSSF 13, istniejg trzy poziomy wyceny do wartosci godziwej dla aktywow finansowych.
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Hierarchia pomiaru Dane wejSciowe Podejscie do wyceny
Poziom | Obserwowalne Podejécie rynkowe (ceny identycznych obiektéw bez
korekt)
Poziom Il Obserwowalne Podejscie rynkowe (ceny korygowane)
Podejscie dochodowe (dane z rynku)
Poziom IIl Nieobserwowalne Podejscie dochodowe
Podejscie kosztowe (dane spoza rynku)

Poziom pierwszy zawiera dane wej$ciowe pochodzace z aktywnego rynku i jest traktowany jako zrodio
najbardziej wiarygodnych danych. Dane z tego poziomu powinny by¢ stosowane zawsze, gdy tylko jest to
mozliwe.

Poziom drugi zawiera dane wejsciowe inne niz pochodzace z aktywnego rynku, ktore jednak sa
obserwowalne (obiektywne, mierzalne). Ten poziom obejmuje nastgpujace mozliwe zrodla informacji i
dane:

e notowania dla podobnych aktywow i pasywow pochodzace z aktywnego rynku;

e notowania dla takich samych albo podobnych aktywow i pasywow z rynkéw, ktore nie sg aktywne;

e rynki inne niz rynki notowane, bedace jednak rynkami obserwowalnymi (stopy procentowe,

spready kredytowe itp.);
e inne rynkowo potwierdzone informacje.

Poziom trzeci zawiera dane o charakterze nieobserwowalnym, stosowane wowczas, gdy nie mozna uzyskac
informacji z pierwszych dwdch poziomoéw wyceny. Zalicza si¢ do niego wszelkie wyceny nacechowane
subiektywnymi danymi wejsciowymi.

NaleznoS$ci z tytulu dostaw i uslug, udzielone pozyczki i pozostale naleznos$ci klasyfikuje si¢ jako
pozyczki 1 naleznos$ci. Wycenia si¢ je w skorygowanej cenie nabycia, metoda efektywnej stopy
procentowej z uwzglednieniem utraty warto$ci. Dochdd odsetkowy ujmuje si¢ przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej z wyjatkiem naleznosci krétkoterminowych, gdzie ujecie odsetek bytoby
nieistotne. W zwiazku z tym w przypadku naleznosci krotkoterminowych nie zachodzi potrzeba wyceny w
skorygowanej cenie nabycia.

Warto$¢ nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug / udzielonych pozyczek / pozostalych naleznosci jest
aktualizowana poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego na bazie indywidualnych analiz i decyzji, jesli
zaistniejg przestanki uzasadniajgce utworzenie odpisu aktualizujacego (przypadek kazdego klienta jest
analizowany indywidualnie). Na dzien bilansowy naleznosci sg wykazywane z uwzglednieniem zasady
ostroznej wyceny, a wiec po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace.

Nalezno$ci wyrazone w walutach obcych sg wyceniane na dzien bilansowy po kursie $rednim ogloszonym
dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Pozostale aktywa

Pozostate aktywa obejmuja rozliczenia migdzyokresowe czynne, czyli wydatki poniesione do dnia
bilansowego, stanowigce koszty przysztych okresow sprawozdawczych.

Odpisy rozliczen migdzyokresowych kosztow do wyniku biezacego okresu nastgpujg stosownie do uptywu
czasu lub wielkosci $wiadczen. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych
kosztow, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Kapital wlasny

Kapitat wlasny sktada si¢ z nastepujacych elementow:

. Kapitat podstawowy,
. Akcje wlasne,
. Pozostate kapitaty,
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. Zysk (strata) z lat ubiegtych,
° Zysk (strata) netto.

Na dzien bilansowy kapitat podstawowy Emitenta wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w statucie i
wpisanej w KRS.

Akcje wlasne wyceniane s3 w cenie nabycia i prezentowane sg w kapitatach wlasnych jako wielko$¢ ujemna w
momencie przeniesienia praw do tych akcji na Emitenta, a nie w momencie podpisania umowy.

Pozostate kapitaty obejmuja kapital zapasowy, ktore jest tworzony i wykorzystywany w oparciu o
postanowienia statutu Emitenta.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg w przypadku, kiedy na Emitencie cigzy istniejagcy obowigzek prawny lub
zwyczajowo oczekiwany, wynikajacy z przeszlych zdarzen i gdy jest prawdopodobne, ze wypetienie tego
obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyplywu $rodkow uosabiajacych korzys$ci ekonomiczne oraz mozna
dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego zobowigzania, przy czym kwota tego zobowigzania lub
termin wymagalnosci nie sa pewne.

Wysokos$¢ rezerw powinna by¢ jak najbardziej wlasciwym szacunkiem naktadéw niezbgdnych do wypehienia

istniejacego obowigzku na dzien bilansowy, czyli:

o Kwotg — jaka zgodnie z racjonalnymi przestankami jednostka zaptacitaby w ramach wypetnienia
obowigzku na dzien bilansowy lub

e Kwota, jaka zaptacitaby na rzecz strony trzeciej w zamian za przejgcie na siebie obowiazku w tym
samym terminie.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do

rozliczenia biezacego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnos$ci zwigzanej

z tym zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metoda szacunkowych przeplywow pieni¢znych

koniecznych do rozliczenia biezacego zobowiazania, jej warto$¢ bilansowa odpowiada wartosci biezacej

tych przepltywow.

Rezerwy moga by¢ tworzone m.in. na ponizsze tytuty:

e Odroczony podatek dochodowy — opisany w sekcji dotyczacej odroczonego podatku dochodowego,

Straty z transakcji gospodarczych w toku,

Udzielone gwarancje i por¢czenia,

Skutki toczacego si¢ postegpowania sgdowego 1 odwolawczego,

Przyszte $wiadczenia pracownicze - wartos¢ niewykorzystanych urlopow pracowniczych, odprawy
emerytalne,

e Rezerwa na przyszie koszty finansowe.

Zobowiqzania finansowe

Zobowigzania finansowe dzielg si¢ na:

. Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
. Pozostate zobowigzania finansowe.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w wartosci
godziwej, a wynikajace z nich zyski lub straty finansowe ujmuje si¢ w wyniku biezacego okresu z
uwzglednieniem odsetek zaptaconych od danego zobowigzania finansowego.

Pozostate zobowigzania finansowe, w tym kredyty i pozyczki, wyceniane sa poczatkowo w wartosci
godziwe] pomniejszonej o koszty transakcji. Nastepnie wycenia si¢ je w skorygowanej cenie nabycia
metodg efektywnej stopy procentowe] (tym samym koszty odsetkowe rdéwniez ujmuje si¢ metoda
efektywnej stopy procentowej).

26



Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2015 r. / za okres 12 miesiecy 2014 — 2015 r.

Zobowiazania krotkoterminowe nie sa wyceniane w skorygowanej cenie nabycia, jesli ewentualne rdznice
z wyceny bylyby nieistotne. Zobowigzanie krétkoterminowe sa wyceniane w warto§ci wymagajacej zaptaty
(w tym naliczone odsetki za zwtokeg).

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych s3 wyceniane na dzien bilansowy po kursie $rednim
ogloszonym dla danej waluty przez NBP na ten dzien.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe uznaje si¢ potencjalny przyszly obowigzek wykonania $wiadczen, ktorych
powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen.

Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodow sktada sie z:

e  Wyniku (zysku / straty) netto biezacego okresu,
e  Pozostatych dochoddw (zyskow / strat) catkowitych.

Emitent prowadzi dziatalno$¢ w segmencie inwestycyjno — finansowym.
Przychody netto ze sprzedaZy i zrownane z nimi

Przychody ze sprzedazy wykazuje si¢ w warto$ci godziwej otrzymanej lub naleznej zaplaty. Przychody
prezentowane sg po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, zwroty, rabaty i opusty.

Emitent ujmuje przychody, kiedy kwotg¢ przychodow mozna wiarygodnie zmierzy¢ i gdy prawdopodobne
jest, ze Emitent uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne. Uznaje sig, ze wartosci przychoddéw nie
mozna wiarygodnie zmierzy¢, dopoki nie zostang wyjasnione wszystkie zdarzenia zwigzane z transakcja
sprzedazy. Emitent opiera swoje szacunki na wynikach historycznych, uwzgledniajac rodzaj klienta, rodzaj
transakcji oraz szczegdty konkretnych umow.

Przychody z tytutu odsetek sa uymowane z wykorzystaniem stalej efektywnej stopy procentowej w okresie
do zapadalnosci inwestycji.

Koszty dzialalnosci operacyjnej

Koszty dziatalnosci operacyjnej sa ewidencjonowane w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym, w sposob
umozliwiajacy kalkulacje podatku dochodowego biezacego i odroczonego.

W przypadku poniesienia wydatkow dotyczacych przysztych okresow sprawozdawczych sg one
ksiggowane na kontach rozliczen migdzyokresowych czynnych (w sprawozdaniu z Catkowitych Dochodéw
prezentowane jako ,,Pozostate aktywa”) i spisywane w koszty proporcjonalnie do uptywu czasu / wielkosci
$wiadczen.

Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty $wiadczen pracowniczych obejmuja:
o \Wynagrodzenia i premie, w tym wynagrodzenie za czas urlopu,
e  Swiadczenia na rzecz pracownikow (sktadki ZUS, odprawy emerytalne i rentowe).

Nie wystepuja (poza wymaganymi przez obowigzujgce przepisy o ubezpieczeniach spotecznych)

$wiadczenia pracownicze w postaci programoéw okreslonych sktadek, ponadto realizowane sg wylacznie
obowiazki wynikajace z kodeksu pracy w zakresie odpraw emerytalnych i rentowych.
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Pozostate przychody operacyjne

Pozostale przychody operacyjne obejmuja przychody posrednio zwigzane z dziatalno$cig operacyjna, np.:

Zysk na zbyciu rzeczowych §rodkéw trwatych,

Rozwiazanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow niefinansowych,

Otrzymane darowizny,

Przedawnione zobowigzania,

Otrzymane lub nalezne odszkodowania,

Rozwigzane rezerwy (nie dotyczy $wiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalno$ci operacyjnej — jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztow).

Pozostale koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne obejmujg koszty posrednio zwigzane z dziatalnos$cia operacyjna, np.:

Strate na zbyciu rzeczowych aktywow trwatych,

Utworzenie odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow niefinansowych,

Przekazane darowizny,

Spisane naleznosci,

Zaptacone lub naliczone odszkodowania, kary i grzywny,

Utworzone rezerwy (nie dotyczy §wiadczen pracowniczych — utworzenie i rozwigzanie rezerw na
$wiadczenia pracownicze jest prezentowane w kosztach podstawowej dziatalno$ci operacyjnej - jako
zwigkszenie lub zmniejszenie kosztow).

Przychody finansowe

Przychody finansowe obejmujg m.in.:

Zysk ze zbycia jednostek zaleznych,

Zysk ze zbycia pozostatych aktywow finansowych,

Zysk z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
Zysk z wyceny jednostek stowarzyszonych i wspotzaleznych metodg praw wiasnosci,

Zyski z wyceny pozostatych aktywow finansowych,

Rozwiazanie odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow finansowych,

Dywidendy,

Odsetki otrzymane / naliczone,

Nadwyzke dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi (zrealizowane i nie zrealizowane rdznice
kursowe),

e Inne przychody finansowe.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajagco wedlug czasu powstawania i przy uwzglednieniu
efektywnej stopy procentowej, czyli stopy efektywnie dyskontujacej przyszte wpltywy pienigzne szacowane
na oczekiwany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow do warto$ci bilansowej netto tego sktadnika.

Koszty finansowe

Koszty finansowe obejmuja m.in.:

Strate ze zbycia jednostek zaleznych,

Strate ze zbycia pozostatych aktywow finansowych,

Strata z wyceny aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
Strata z wyceny jednostek stowarzyszonych i wspotzaleznych metoda praw wlasnosci,
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Strata z wyceny pozostalych aktywoéw finansowych,

Utworzenie odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywow finansowych,

Odsetki zaptacone / naliczone,

Nadwyzke ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi (zrealizowane i nie zrealizowane rdznice
kursowe),

e Inne koszty finansowe.

Koszty z tytulu odsetek ujmowane sg narastajagco wedlug czasu powstawania i przy uwzglednieniu
efektywnej stopy procentowej, czyli stopy efektywnie dyskontujacej przyszile wydatki pieni¢zne szacowane
na oczekiwany okres uzytkowania danego sktadnika zobowigzan do warto$ci bilansowej netto tego
zobowigzania.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obcigzajacy wynik finansowy za dany okres sktada si¢ z:

e Podatku dochodowego stanowigcego biezace obciagzenia podatkowe powstale w danym okresie,
e Podatku dochodowego odroczonego.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego dla poszczegdlnych jednostek. Zysk (strata) podatkowa rozni sie
od ksiggowego zysku (straty) w zwigzku z wylaczeniem przychoddéw niepodlegajacych opodatkowaniu,
kosztow niestanowiacych kosztow uzyskania przychoddéw oraz w zwigzku z uwzglednieniem straty
podatkowej, ktdra pomniejsza podstawe opodatkowania. Obcigzenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o
stawki podatkowe obowigzujace w danym roku podatkowym.

Podatek odroczony wykazuje si¢ w wyniku finansowym biezacego okresu, z wyjatkiem przypadku, gdy
dotyczy on pozycji uznajacych lub obcigzajacych bezposrednio kapital wlasny, bo wtedy takze podatek jest
odnoszony bezposrednio w kapitat wlasny (pozostale dochody calkowite w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw) lub gdy wynika on z poczatkowego rozliczenia potgczenia jednostek gospodarczych.

W przypadku potaczenia jednostek gospodarczych ewentualne konsekwencje podatkowe uwzglednia sig¢
przy obliczaniu warto$ci firmy lub przy okreslaniu wartosci udzialu jednostki przejmujacej w wartosci
godziwej netto dajacych si¢ zidentyfikowa¢ aktywow, zobowigzan i zobowiazan warunkowych jednostki
przejmowanej przewyzszajacej koszt przejecia.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqdzie i szacunkach

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowo$ci wobec zagadnien podanych ponizej, istotne
znaczenie, oprocz szacunkow ksiegowych, ma profesjonalny osad Kierownictwa.

Stosujgc obowigzujace zasady rachunkowos$ci, kierownictwo Emitenta jest zobowigzane do dokonywania
szacunkow, osadow 1 zatozen dotyczacych kwot wyceny poszczegélnych skladnikow aktywow i
zobowigzan. Szacunki 1 zwigzane z nimi zatozenia opierajg si¢ o do§wiadczenia historyczne i inne czynniki
uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga odbiegac od przyjetych wartosci szacunkowych.

Ponizej przedstawiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwigzane jest ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywow 1 zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Warto$¢ godziwg instrumentow finansowych, w szczego6lnosci tych, dla ktérych nie istnieje aktywny
rynek, wycenia si¢ wykorzystujac odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i
zalozen, Kierownictwo Emitenta kieruje si¢ profesjonalnym osadem uwzgledniajac m.in. przestanki
uzasadniajace ryzyko utraty wartosci.
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Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz warto$ci niematerialnych. Kierownictwo
Emitenta corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie
biezacych szacunkdow.

Pozostale kwestie

Emitent sporzadza:
e Sprawozdanie z Dochodow Catkowitych — w uktadzie kalkulacyjnym,
e Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych — metoda posrednia.

11. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci
szacunkowych, w tym korektach z tytulu rezerw, dokonanych odpisach aktualizujacych
warto$¢ skladnikow aktywow

Aktualizacja wartosci kwoty naleznej od Progress FIZAN

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym rozpoznano koszt z tytulu aktualizacji warto$ci kwoty
naleznej od Progress FIZAN w kwocie 714 tys. zt. Korekty oszacowania wartosci dokonano na podstawie
postanowien umowy sprzedazy z dnia 13 lipca 2010 r, do wysokosci srodkow uzyskanych z tyt. likwidacji
majatku spotki Kolejowa Invest Sp. z 0.0. SKA przez Progress FIZAN. Na dzien publikacji sprawozdania
finansowego likwidacja zostata zakonczona.

Aktualizacja wartosci aktywow dostgpnych do sprzedazy

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym rozpoznano aktualizacj¢ wyceny aktywow dostepnych do
sprzedazy.

Akcje / udzialy / Zmiana wyceny w Podatek

pozostale aktywa roku obrotowym odroczony
Cracovia Property Sp. z 0.0. -1527 290
Minska Development Sp. z o.0. -419 80
SOHO FACTORY Sp. z 0.0. 13 308 -2529
Prochnik SA -1 075 204
Certyfikaty FIZAN -5919 1125
Razem 4 368 - 830

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym rozpoznano ujemny wynik z tytutu aktualizacji wartosci
certyfikatow Progress FIZAN w tacznej kwocie 5.919 tys. zt. Wynikato to glownie z nastgpujacych
przyczyn:

e Spadek wartosci akcji Soho Development S.A. -1.547 tys. zi,

e Zmniejszenie wartosci akcji Kolejowa Invest SKA do wartosci srodkow uzyskanych z likwidacji spotki

-1.279 tys. 1,

Obnizenie wartosci akcji Prochnik S.A. posiadanych bezposrednio przez Progress FIZAN -895 tys. z1,
o Korekta wartosci udziatow Fabryka PZO -1.765 tys. zt.
Zestawienie gtownych aktywow Progress FIZAN znajduje si¢ w pkt. 7 Sprawozdania Zarzadu.

Skutki wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy sa odnoszone do pozostatych dochoddéw catkowitych.
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12.  Porownywalno$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2014 r. do dnia 30

wrzesnia 2015 r. sg pordbwnywalne z danymi za analogiczny okres 2013 - 2014 r.

Dane poréwnawcze obejmujg okresy:

e 21 miesiecy (od 1 stycznia 2013 r. do 30 wrzeénia 2014 r.) oraz
e 12 miesiecy (od 1 pazdziernika 2013 r. do 30 wrze$nia 2014 r.).

13. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych w celu zapewnienia porownywalnosci danych,
korekty bledéw podstawowych

Korekty kwotowe danych finansowych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym wystgpity korekty retrospektywne wyniku z lat ubiegtych.
W celu zapewnienia porownywalnos$ci, dokonano przeksztalcenia danych za okres ubiegly.

kosztéw finansowych i pozostatych
kosztéw operacyjnych)

] . - 30.09.2014 r.
Pozyqa’Sprawozdama z Calkowitych (przed Korekta 30.09.2014 r. Komentarz
Dochodow (przekszt.)
przekszt.)
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 72 945 -564 72 381 _Aktuahzacfj a wyceny certyfikatow
inwestycyjnych
Przeniesienie kapitalu z aktualizacji wyceny
Kapitat z aktualizacji wyceny 23161 10 569 33730 | do zyskow zatrzymanych w zwigzku ze
zbyciem aktywow.
Aktywa na podatek odroczony 2949 -1421 1528 Kore.k ta pOdatk,u odroczonego w zwiazku ze
zbyciem aktywow
Rezerwa na podatek odroczony 1033 1045 2078 Kore.k ta pOdatk,u odroczonego w zwiazku ze
zbyciem aktywow
Pozostate zobowigzania X
krétkoterminowe (w poprzednim 5515 1000 6515 ﬁﬁ;ﬁg@dgﬁyié?g%g;’é‘fg?*{ﬁ:c;‘ktywoW
formacie: RMK bierne) y Y
T 21 miesiey
Pozycja Sprawozdania z Calkowitych zakonczonych
Dochodéw 30.09.2014 r. Korekta 30.09.2014 1. Komentarz
(prEe (przekszt.)
przeszat.) )
Pozostate przychody i zyski z inwestycji Aktualizacia wyeeny certvfikatow
(w obecnym formacie RZiS: element 55 274 -564 54710 | . Ja wyceny certy
A inwestycyjnych
przychodow finansowych )
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty Przeniesienie kapitatu z aktualizacji wyceny
wartosci do zyskow zatrzymanych w zwigzku ze
(w obecnym formacie RZiS: element -46 190 -14 035 -60 225 | zbyciem aktywow.

Rezerwa dotyczaca pozostatych aktywow
finansowych (Browar Gontyniec)

Korekty prezentacyjne danych finansowych

Emitent dokonat zmian:

e \W sposobie prezentacji wybranych pozycji Sprawozdania z Sytuacji Finansowej oraz
e (Calkowitej zmiany sposobu Prezentacji Sprawozdania z Dochodéw Catkowitych.
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Opisane zmiany sa powiazane ze zmiang formatu na potrzeby Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego w celu lepszego odzwierciadlenia obecnego podstawowego profilu dziatalnosci Grupy
Kapitatlowej Emitenta. Format Jednostkowego i Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego ma zatem
na celu dazenie do ujednolicenia formatéw obu sprawozdan.

-> \Wyjasnienie zmian prezentacyjnych do Sprawozdania z Sytuacji Finansowej

Zmiany prezentacyjne:

->

Brak wyodrebnienia rozliczen migdzyokresowych czynnych dlugoterminowych,

Pozostale aktywa obejmuja dawne rozliczenia miedzyokresowe czynne dlugo — i krotkoterminowe,
Brak wyodrgbnienia rozliczen miedzyokresowych biernych (obecnie w pozostatych zobowigzaniach, z
ponizszym wyjatkiem).

Wyjasnienie zmian prezentacyjnych dla Sprawozdania 7 Dochodow Catkowitych

Zmiany prezentacyjne:

14.

Zmiana wariantu Rachunku Zyskow i strat z rodzajowego na kalkulacyjny,

Wyniki na operacjach na aktywach finansowych ujeto odpowiednio w przychodach lub kosztach
finansowych (poprzednio wyniki na operacjach na aktywach finansowych byly prezentowane wprost w
RZiS),

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow finansowych ujeto odpowiednio w przychodach lub kosztach
finansowych (poprzednio odpisy byty prezentowane bezposrednio w RZiS),

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow niefinansowych ujeto odpowiednio w pozostatych przychodach
lub kosztach operacyjnych (poprzednio odpisy byty prezentowane wprost w RZiS),

Obroty z tytulu refaktur zaprezentowano w podstawowej czesci Sprawozdania z Catkowitych
Dochodow w miejsce pozostatych przychodow i kosztéw operacyjnych.

Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystapily korekty o takim charakterze.

15.

Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Emitent nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
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NOTY DO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

16. Zestawienie portfela inwestycyjnego

Akcje / udzialy w pozostalych jednostkach zaleinych

Lp. Nazwa jednostki ze Wsl_<azaniem formy % udzialéw Wartosé
prawnej w kapitale bilansowa

1 Kolejowa Invest Sp. z 0.0. 100,00 80
2 Cracovia Property Sp. z 0.0. 100,00 26 253
3 Minska Development Sp. z 0.0. 100,00 33399
4 | Soho Factory Sp. z 0.0. 100,00 181 220
5 | PZO Investment Sp. z 0.0. w likwidacji 100,00 0
6 Fellow Sp. z o.0. 100,00 0
7 BL Sp. z 0.0. 100,00 50
8 Kalder A Sp. z 0.0. 100,00 10
9 ThinkTank Sp. z 0.0. 62,12 0
10 | Soho Publishing Sp. z 0.0. 100,00 260
11 | SDHM Sp. z 0.0. 60 3
12 | SDHM Sp. z 0.0.SK 60 2
13 | Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK 100 105
Razem 241 382

_ ) Ak_cje i udzialy | Akcje i udzialy Dluzne papiery Pozostale
Portfel inwestycyjny w jednostkach | w pozostalych ‘o aktywa Razem
zaleznych jednostkach wartosciowe finansowe
Wartos$¢ bilansowa na
01.10.2014 r. 250 142 0 14 243 82 644 347 029
Zmiana dot. lat ubiegtych 0 0 -564 -564
Warto$¢ bilansowa na
01.10.2014 r. po zmianach 250 142 0 14 243 82 080 346 465
a. Zwigkszenia 15178 2969 2 453 25101 45701
- wycena / naliczenie odsetek 14988 0 853 2580 18 421
- nabycia 190 714 1 600 22521 25025
- reklasyfikacja / pozostate 0 2 255 0 0 2 255
b. Zmniejszenia -23938 -888 -4 209 -9214 -38 249
- wycena / zaptata odsetek -3812 -888 0 -9211 -13911
- zbycia -17 874 0 -4.209 0 -22 083
- reklasyfikacja / pozostate -2 252 0 0 -3 -2 255
Wartos$¢ bilansowa na
30092015 r. 241 382 2081 12 487 97 967 353917
Uzgodnienie portfela inwestycyjnego
241 382 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych
1649 Dlugoterminoyve aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci
91 063 | Inne dlugoterminowe aktywa finansowe
8985 | Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
10 838 Krétkoteminqwe aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci
353917 | Razem
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Akcje / udzialy w pozostalych jednostkach zaleznych

Akcje i1 udzialy w pozostatych jednostkach stanowig gtownie akcje Prochnik S.A. o wartosci bilansowej
2.078 tys. zt.

Dtuzne papiery wartosciowe

Nazwa jednostki Termin Stopa % W artos¢ Odsetki \_’Var tosé
splaty historyczna bilansowa

Fabryka PZO Sp. z 0.0. 2015-12-31 8,20 6 000 1663 7 663
Minska Development Sp. z 0. 0. 2015-12-31 8,50 1200 332 1532
Progress FIZAN 2015-12-31 5,00 1500 97 1597
BL 1 Sp.zo.0. SKA 2016-12-31 4,95 1600 49 1649
BL 1 Sp.zo0.0. SKA 2015-12-31 6,73 41 5 46

Razem dluzne papiery wartosciowe 10 341 2146 12 487

Pozostale aktywa finansowe
Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych
88 982 | Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN
8985 Kwota nalezna netto (po aktualizacji wyceny) z tytutu zbycia
aktywow finansowych do Progress FIZAN
97 967 | Pozostale aktywa finansowe, razem

17. Pozyczki udzielone
Specyfikacja pozyczek dlugoterminowych udzielonych 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.
Pozyczki udzielone - Cracovia Property 6 704 64
Pozyczki udzielone - Soho Factory 0 5006
Pozyczka udzielona - Fellow 1954 0
Pozyczki udzielone podmiotom z portfela Progress FIZAN 4711 0
Pozyczki udzielone -SOHO TETRIS Sp. z 0.0. SK 255 0
Pozostate pozyczki 170 424
Pozyczki udzielone dlugoterminowe, razem 13794 5494
Specyfikacja pozyczek krotkoterminowych udzielonych 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.
Pozyczki udzielone - Soho Factory 1712 0
Pozyczki udzielone podmiotom z portfela Progress FIZAN 6 666 8 449
Pozyczki udzielone - Cracovia Property 1844 6 402
Pozyczka udzielona - Fellow 0 1808
Pozostate pozyczki 1454 1153
PozyczKi udzielone krotkoterminowe, razem 11 676 17 812
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Specyfikacja pozyczek udzielonych

Stopa %

Saldo na dzien

30.09.2015 r.
Pozyczki udzielone - Cracovia Property od 5,90% do 10,50% 8 548
Pozyczki udzielone - Soho Factory od 6,53% do 7,30% 1712
Pozyczki udzielone - podmiotom z portfela Progress FIZAN od 6,50% do 10,50% 11377
Pozyczka udzielona - Fellow 10,05 % 1954
Pozyczki udzielone - Soho Tetris Sp. z 0.0. SK 5,17% 255
Pozostate pozyczki 1624
PozyczKki udzielone krotkoterminowe, razem 25470

Udzielone pozyczki dotycza podmiotéw z grupy kapitatowej Emitenta.

Zabezpieczenia poiyczek

Pozyczki udzielone nie sg zabezpieczone. Wszystkie pozyczki sg wyrazone w walucie polskie;.

18. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.

Naliczone i niezaptacone odsetki 1401 1468

Rezerwy kosztowe 40 60

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty warto$ci aktywow

finansowych, naleznos$ci, zapasow, ST itp. 66 0

Wycena aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy 0 0

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, razem 1507 1528
19. NaleznoSci

Naleznosci handlowe 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.
Nalezno$ci handlowe brutto, razem 500 590
Odpisy aktualizujace -86 -209
Naleznos$ci handlowe netto, razem 414 381
Pozostale naleznosci 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.
Naleznosci z tytutu podatkow (z wyjatkiem PDOP), cet,

ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych 0 15
Nalezno$ci z tytutu wptaconych kaucji 0 6
Nalezno$ci od pracownikow 51 481
Zaliczki / wplaty na poczet / z tytutu nabycia aktywow trwatych,

finansowych i obrotowych (zapasow) 1157 5667
Naleznosci z tytutu sprzedazy aktywow trwatych i finansowych 132 132
Pozostale 195 0
Pozostale naleznosci brutto, razem 1535 6 301
Odpisy aktualizujace -1150 -5 660
Pozostale naleznosci netto, razem 385 641
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20. Pozostale aktywa

Pozostale aktywa 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.
Prenumerata czasopism, subskrypcje 0 0
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 2 6
Pozostate 28 30
Pozostale aktywa krotkoterminowe, razem 30 36
21.  Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 30.09.2015r. 30.09.2014 r.
a) srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 12 567 35957
- na rachunkach biezacych / lokaty overnight 12 567 35 957
- depozyty terminowe 0 0
b) srodki pieniezne na rachunkach inwestycyjnych 0 251
¢) srodki pienigzne w kasie 15 31
d) $rodki pieniezne w drodze 0 0
e) weksle i inne $rodki pieniezne 0 0
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 12 582 36 239
22. Kredyty i pozyczki
Kredyty i pozyczki 30.09.2015r. 30.09.2014 r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0
Pozyczki 17 846 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 17 846 0
Krétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 0 0
Kredyty bankowe 0 0
Pozyczki 0 16 940
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 0 16 940
. ... | Stopa % na : Saldo na
o,
Specyfikacja pozyczek dlugoterminowych Kwota Stopg % (jesli dzien Termin dzien
kredytu zmienna) . splaty .
bilansowy bilansowy
Pozyczka z dnia 22.12.2006 r. zaciagnigta od WIBOR 6M
podmiotu PZO Investments w likwidacji Sp. z 10 821 +1.5% 8,38 | 31.12.2016 17 846
0.0. )
Pozyczki dlugoterminowe, razem Razem 17 846
Pozyczka nie jest zabezpieczona. Pozyczka jest wyrazona w walucie polskiej.
23. Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.
Naliczone i nieotrzymane odsetki 1355 1033
Wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 1875 1045
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, razem 3230 2078
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24. Pozostale zobowiazania dlugoterminowe

Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.
- zobqwlqzanla z tytulu wyemitowanych dluznych papieréw 54371 62 371
wartosciowych

Pozostale zobowiazania i inne pasywa dlugoterminowe, 54 371 62 371

razem

Zobowiazania z tytulu emisji obligacji - calkowita warto$é

o 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.
zobowigzan

Zobowiazania dlugoterminowe z tytutu wyemitowanych dluznych

- . 54 371 62 371
papieréw wartosciowych
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu wyemitowanych
dhuznych papieréw warto$ciowych (naliczone odsetki o 349 702
charakterze krotkoterminowym)
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji, razem 54 720 63073

Zobowigzania z tytulu emisji obligacji zostaly wycenione w skorygowanej cenie nabycia na dzien
bilansowy. Kroétkoterminowa czg$¢ odsetkowa zostata ujeta w zobowigzaniach krotkoterminowych.

Zabezpieczania obligacji

Pierwotnymi zabezpieczeniami obligacji wyemitowanych przez Soho Development byla hipoteka tagczna

do kwoty 72.800.000,00 (siedemdziesiat dwa miliony osiemset tysiecy) ztotych na:

e prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci przystugujacych Minska — Development spotka z o.0.
z siedzibg w Warszawie potozonej w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Warszawy- Mokotowa XV Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
WAG6M/00350734/1,;

e udziale w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z budynkiem stanowigcym wiasnosc¢
uzytkownika wieczystego (76 lokali niemieszkalnych) przystugujacym Minska — Development spotka
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, potozonym w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktorych Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
WAG6M/00169936/1;

e nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasno$¢ Cracovia Property spotka z 0.0. z siedziba w Krakowie
potozonej w Krakowie przy ul. Bochenka, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00367845/0;

e prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej przystugujacym Fabryce PZO spoétka z o.0.
z siedziba w Warszawie, nr ewidencyjny dzialki 17/5, potozonej w Warszawie przy ul.
Kamionkowskiej, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nt WA6M/00436382/5.

W dniu 9 pazdziernika 2014 r. Emitent dokonat zmiany zabezpieczenia hipotecznego Obligacji serii B w
ten sposob iz zwolniona zostala hipoteka z czeéci nieruchomosci nalezacej do Cracovia Property Sp. z.0.0.,
stanowigcej wydzielone dziatki o nr ewidencyjnych 576/26, 576/42, 576/44, 576/50, 576/14, 576/47, oraz
576/48. Zwolnione dziatki przeznaczone sa do realizacji inwestycji deweloperskiej przy ul. Bochenka w
Krakowie. Przedmiot zabezpieczenia rozszerzyt si¢ o nieruchomo$¢ gruntowa potozong w Olesnicy
(Kamionka), gmina Chodziez, wojewodztwo Wielkopolskie, obejmujacej dziatke o nr ew. 23/9 o
powierzchni 189 574 m2, ksigga wieczysta nr PO1H/00029310/1, bedaca wlasnoscia spotki Recycling Park
Sp. z o.0.
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25. Zobowiazania handlowe i pozostale krétkoterminowe

Zobowiazania handlowe 30.09.2015 r. 30.09.2014 .
a) biezace handlowe (nieprzeterminowane) - termin ptatnosci

.. . Y ; L 48 146
minie w ciagu 1 miesiaca liczac od dnia bilansowego
b) zobowiazania przeterminowane handlowe 313 312

Zobowiazania handlowe, razem 361 458

Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 30.09.2015 r. 30.09.2014 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow
wartosciowych (naliczone odsetki o charakterze 349 702
krétkoterminowym)
- zobowigzania z tytulu nabycia aktywow finansowych 818 0
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 51 109
- pozostate 178 5704
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, razem 1 396 6 515

26. Kapital zakladowy

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% na WZ SHD S.A. na dzien przekazania

sprawozdania finansowego (21 grudnia 2015 r.)

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Soho

Development S.A. byly nastepujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow

1 h‘zvﬁgdé/i'ssf'gb(pfgré‘zﬂ”'o 20911 720 18,78% 20911 720 18,78%

2 (ﬁl“iﬁf)rz';;’)”“e'aqa Limited 20 623 169 18,52% 20 623 169 18,52%
Altus Towarzystwo Funduszy

3 | Inwestycyjnych Spotka 11 900 000 10,69% 11 900 000 10,69%
Akcyjna**

4 | RefetBaver (wrazz 6 503 920 5,84% 6503 920 5,84%
podmiotami zaleznymi)*

5 | AKTIVIST Fundusz 6 199 800 5,57% 6 199 800 5,57%
Inwestycyjny Zamkniety

6 Danuta i Witold Knabe 5654 162 5,08% 5654 162 5,08%
E:vzveyg‘efs‘f,?"”a”usze 71792 771 64,48% 71792 771 64,48%

(1]

* Wandzel Sp. j. (poprzednio Madras 1 Sp. z o.0). oraz Rafal Bauer wraz z podmiotami zaleznymi pozostajg w porozumieniu

akcjonariuszy.Spotka Wandzel Sp. j. powstata z przeksztatcenia spotki Madras 1 Sp. z o.o.

**11 900 000 akcji jest w posiadaniu Progress FIZAN. 100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN jest wlasnoscig Soho

Development S.A.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nast¢pujace osoby zarzadzajace posiadaty akcje Emitenta:

e Pan Maciej Wandzel przez spotke zalezng Wandzel Sp. j. (poprzednio MADRAS 1 Sp.

20.911.720 (warto$¢ nominalna 2.091.172,0 z}).

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujgce nie posiadaly akcji Emitenta.
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27. Akcje whasne

W dniu 20 stycznia 2015 r. nastgpila rejestracja umorzenia 8.995.055 akcji whasnych.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Emitent skupit 565.223 akcji wlasnych stanowiacych
0,5077% kapitatu zakladowego. Koszt transakcji nabycia akcji wlasnych w ramach tej Transzy Programu
wraz z prowizjami wyniost 726 tys. zt.

Z liczby 565.223 akcji, 561.261 sztuk akcji zostato rozliczonych do dnia 30.09.2015 r., za$ pozostate akcje

(3.962 sztuki) zostaty rozliczone po dniu bilansowym. Koszt akcji wiasnych rozliczonych do dnia
bilansowego wyniost 720 tys. zt.

28. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedna akcje

Okres
30.09.2014 r.
Nazwa pozyGji 30.09.‘20.15 r. 21 miesiecy 30.09..20.14 r.
12 miesi¢cy zakoficzonvch 12 miesi¢cy
zakonczonych 30.09 20127', zakonczonych
30.09.2015 r. o ' 30.09.2014 r.
(przekszt.)
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwykta ) ]
(wzh) 0,05 0,06 0,13
Zysk (strata) catkowita na jedna akcje 0.02 -0.49 -0.40
zwykla (w zt) ' ' '
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 772 389 111 333650 111 333 650
Srednia wazona liczba akcji 111 221 117 111 333650 111 333 650

W wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z 0.0. 11.900.000 akcji Soho Development
S.A. znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN, ktérego 100% jednostek nalezy do Soho Development S.A.
Dla celéw wyliczenia NAV przypadajacego na jedna akcje na dzien 30.09.2015 r., nalezatoby przyjacé
liczbe akcji pomniejszong o akcje posiadane przez Progress FIZAN tj. 98.872.389 oraz skorygowac
warto$¢ aktywow. Wyliczona w ten sposob warto$¢ na jedng akcje wynositaby 3,05 zt.

Brak instrumentoéw rozwadniajacych zysk na jedna akcj¢ za dany i ubiegly rok obrotowy.

NOTY DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW
29. Przychody z dzialalnosci operacyjnej

Przychody ze sprzedazy obejmowaty refaktury ustug.

30. Koszty dzialalnoSci operacyjnej

Koszty sprzedanych ustug dotyczyly kosztow poniesionych przez Emitenta, ktore nastgpnie podlegaty
refakturowaniu.

Pozostate koszty dotyczyty kosztow ogolnego zarzadu, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci przez
Emitenta.
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31. Pozostale przychody operacyjne

12 miesiecy

21 miesiecy

12 miesiecy

Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.09.2015 . 30.09.2014 r. 30.09.2014 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 13 0 0
Zysk na sprzedazy wierzytelnosci 0 369 0
Otrzymane odszkodowania 0 2 500 2 500
Rozwiazanie rezerw na straty, roszczenia sporne i inne
koszty 247 85 74
Odzyskany depozyt dot. przeksztatcenia PZOI ze spotki
akcy)j/nej V\)// Sp.pz OYE). P b 0 1440 1440
Pozostate 0 696 619
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 260 5090 4633

32. Pozostale koszty operacyjne

12 miesiecy

21 miesiecy

12 miesiecy

Pozostale koszty i straty operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych

30.09.2015 r. 30.09.2014 . 30.09.2014 r.
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0 0 0
Strata na aktywach objetych odpisem 0 -71 -2
Rezerwa na straty, roszczenia sporne i inne koszty 0 -20 -20
Przekazane darowizny 0 -22 -10
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow niefinansowych -40 -10 284 -9 486
Likwidacja $rodkow trwatych -38 -160 -160
Pozostate -47 -3500 24
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -125 -14 057 -9 654

33.  Przychody finansowe
it 21 miesigcy 12 miesi¢cy
Przychody finansowe zakonczonych zakoficzonych zakonczonych
30.09.2015 r 30.09.2014 r. 30.09.2014 .
o " | (przeksztalcone) | (przeksztalcone)

Zysk ze zbycia akcji / udziatdow w j. zaleznych 0 24749 14 289
Zysk ze zbycia pozostatych aktywow finansowych 473 1140 471
Wycena certyfikatéw FIZAN 0 54710 11621
Zysk z wyceny aktywow ﬁnapsowych wycenianych w 0 14594 9422
wartos$ci godziwej przez wynik finansowy
Dywidendy 0 0 0
Odsetki otrzymane /nalezne - lokaty bankowe 542 636 611
Odsetki otrzymane / nalezne - pozyczki 1792 5421 2679
Odsetki otrzymane / nalezne - dtuzne papiery wartosciowe 921 3388 1206
Przychody finansowe, razem 3728 104 638 21 455
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34. Koszty finansowe
2miesiey |4 RO | sakofcromyeh
ey e zakofcromyeh | '30.002014r. | 30092014,
o ' (przeksztalcone) | (przeksztalcone)
Strata ze zbycia akcji / udziatow w j. zaleznych -323 0 0
A.;ktuahzaqa wyceny krotkoterminowych aktywow 714 -18 206 5082
finansowych
Utwor,zenle odpiséw aktualizujacych warto$¢ pozostatych 0 -49 941 -16 491
aktywow finansowych
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -907 -2 250 -1191
Odsetlr(l_nahczone / zaptacone - dtuzne papiery 2151 -5 307 627
wartosciowe
Pozostate koszty finansowe -103 -822 -679
Koszty finansowe, razem -4198 -76 526 -24 070
35. Podatek dochodowy
12 miesiecy 21 miesiecy 12 miesiecy
Podatek odroczony w rachunku zyskow i strat zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30.09.2015 . 30.09.2014 r. 30.09.2014 r.
a) zmiana aktywow z tytutu podatku odroczonego -21 2340 1266
¢) zmiana rezerwy z tytutu podatku odroczonego -1152 131 608
Calkowita zmiana podatku odroczonego, w tym: -1173 2471 1874
;trrJ;Jtdatek odroczony nie odniesiony do rachunku zyskow i 830 1401 1401
gg;;)czony podatek dochodowy w rachunku zyskow i -343 1050 453

W roku obrotowym nie wystapit biezacy podatek dochodowy.

36.

Ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Grupy wynika z:

e Udzielonych pozyczek,
e  Zakupionych obligacji i weksli,
e Naleznosci handlowych i pozostatych.

Nazwa pozycji 30.09.2015 r.

A71 Aktywa flr}ansowe utrzymywane do terminu 1 649

zapadalnosci (dugoterminowe)

A.7.2 | Udzielone pozyczki (dlugoterminowe) 13794
B.2 Naleznosci handlowe 414
B.4 Pozostate naleznosci 385

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
B.5.2 zapadalnosci (krotkoterminowe) 10838
B.5.3 | Udzielone pozyczki (krotkoterminowe) 11676

Wiekszo$¢ sald nalezno$ci przeterminowanych powyzej jednego roku (80% warto$ci) zostata objeta

odpisem aktualizujagcym.

Ryzyka instrumentéw finansowych posiadanych przez Emitenta
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Ryzyko plynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci Emitent aktywnie zarzadza ptynnoscig — instrumentem
wspomagajacym efektywna alokacje srodkdéw jest miedzy innymi system Cash Management stosowany w
wiekszosci spotek Grupy Kapitalowej Emitenta.

Na dzien bilansowy Emitent dysponowal §rodkami pienieznymi wystarczajacymi do zachowania ptynnosci
finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan i planowanych naktadow inwestycyjnych.

Ryzyko walutowe

Emitent jest narazony na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszos¢
sktadnikow sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych. Szczegoty dotyczace
struktury walutowej aktywow i zobowigzan sg zawarte w poszczegolnych notach.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gtownie z udzielonych / zaciagnietych kredytow /
pozyczek przez Emitenta. Glowne zobowigzania i aktywa odsetkowe Emitenta posiadaja oprocentowanie
zmienne.

Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop procentowych obejmuja biezace monitorowanie
sytuacji na rynku pienieznym. Na dzien 30 wrze$nia 2015 r. Zarzad Emitenta szacuje, ze ogélne
zwickszenie stop procentowych o 1% spowodowatoby wzrost zysku Emitenta przed opodatkowaniem o
okoto 500 tys. zt.

Aktywa finansowe

Ekspozycja o oprocentowaniu zmiennym na dzien bilansowy:

e Laczna warto$¢ udzielonych pozyczek przez Emitenta 0 zmiennym oprocentowaniu nie wystepowata w
okresie sprawozdawczym,

o  Wartos¢ objetych obligacji o oprocentowaniu zmiennym nie wystepowata w okresie sprawozdawczym,

Ekspozycja o oprocentowaniu statym na dzien bilansowy:
e Iaczna warto$¢ udzielonych pozyczek przez Emitenta o statym oprocentowaniu — 25.470 tys. zt,
e  Wartos¢ objetych obligacji o oprocentowaniu statym — 12.487 tys. zt.

Zobowigzania finansowe

Informacja dotyczaca zadtuzenia o oprocentowaniu statym i zmiennym z tytutu zaciggnigtych kredytow i
pozyczek jest zawarta w nocie dotyczacej zobowigzan z tytutu kredytow i pozyczek.

Obligacje serii B wyemitowane przez Emitenta sa oprocentowane Wg zmiennej stropy procentowej
WIBOR 6M + 1,5% w skali roku. W dniu 1 pazdziernika 2014 r. mial miejsce przedterminowy wykup
obligacji serii C wyemitowanych na podstawie Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 5 grudnia 2011 r.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji beda wplywac¢ na wyniki Emitenta lub na wartos¢ posiadanych instrumentow finansowych.
Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Emitenta na
ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow, przy jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy
Zwrotu.
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Wartosé godziwa

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej mozna zakwalifikowaé do nastgpujacych modeli wyceny:

= Poziom 1: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= Poziom 2: dane wej$ciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w Poziomie 1, ktore sa obserwowalne dla
danych aktywow 1 zobowiazan, zar6wno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sa pochodng
rezerw),

= Poziom 3: dane wejSciowe niebazujace na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Aktywa posiadane przez Emitenta sa wyceniane wg modeli:
e Poziom 1 - akcje notowane,
e Poziom 2 - certyfikaty inwestycyjne, akcje i udziaty w jednotach zaleznych.

Na dzien bilansowy Emitent posiadat:

e Akcje Prochnik S.A. (wartos¢ bilansowa: 2.078 tys. zt), ,

o Certyfikaty inwestycyjne o wartosci bilansowej 88.982 tys. zt,

o Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych o wartosci 241.382 tys. zt.

Wycena aktywow dostgpnych do sprzedazy ( w tym certyfikatow inwestycyjnych) zostata odniesiona do
pozostatych dochodow catkowitych.

Na dzien bilansowy Emitent nie posiadat zobowigzan finansowych wycenianych w warto$ci godziwe;j
przez wynik finansowy. Wszystkie zobowigzania stanowig ,,pozostate zobowigzania finansowe” w $wietle

uregulowan MSSF.

Klasyfikacja instrumentow finansowych

. Kategoria Instrumentow Wartos$¢ Wartos§é
Instrumenty finansowe - - -
Finansowych godziwa bilansowa
Aktywa finansowe
Akje i udzialy w jednostkach zaleznych Aktywa finansowe dostepne do 241 382 241 382
sprzedazy
Inne dlugoterminowe aktywa finansowe Aktywa flnansowe. dostepne do 91 063 91 063
sprzedazy
Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej Aktwaa flnanspwg Wycenlane.]\iv
26z wynik finansowy wartosci go_d21wej przez wyni 0 0
p finansowy
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy Aktywa ﬁnansowe‘ dostgpne do 8 985 8 985
sprzedazy
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu Aktywa finansowe utrzymywane
. . - 12 487 12 487
wymagalnosci do terminu wymagalnosci
Pozyczki udzielone Pozyczki i nalezno$ci 25470 25470
Naleznos$ci handlowe i pozostate Pozyczki i naleznosci 799 799
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 12 582 12 582
Razem 392 768 392 768
Zobowigzania finansowe
Zobowiazania handlowe i pozostate Pozostate zobowiazania 1757 1757
Kredyty i pozyczki Pozostate zobowigzania 17 846 17 846
Razem 19 603 19 603
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37. Zarzadzanie ryzykiem

Dziatalnos¢ prowadzona przez SHD S.A. narazona jest na szereg ryzyk finansowych. Zarzadzanie
ryzykiem ma na celu minimalizacj¢ tychze ryzyk poprzez monitoring oraz aktywne przeciwdziatanie ich
negatywnym skutkom:

e W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w Sytuacji
mozliwego zagrozenia sptaty uruchamiane sa procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek o
wigkszej wartosci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, porgczen oraz innych form
gwarancji,

o Przeplywy pienigzne podlegaja planowaniu, zaréwno w zakresie przeplywdw operacyjnych jak
inwestycyjnych. Zrodta finansowania, zardwno ze $rodkéw wiasnych jak i zrodel zewnetrznych sa
dostosowane do potrzeb wynikajacych z planow,

e Zarzadzanie ryzykiem rynkowym, stanowi element strategii inwestycyjnej Emitenta w szczego6lnosci
dotyczacej momentu oraz sposobu wejscia i wyjscia z inwestycji.

38. Zarzadzanie kapitalem

Emitent zarzadza kapitatem w taki sposob, aby zapewni¢ mozliwos¢ finansowania planowanych inwestycji
oraz zapewni¢ $rodki na biezaca dziatalno$¢. Zgodnie z aktualng strategia Emitenta, naktady inwestycyjne
moga dotyczy¢ posiadanego portfela projektow deweloperskich, ew. zakupu dzialek oferujacych
wymagang rentowno$¢ brutto projektu.

39. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolno$ci aktywach i zobowiazaniach warunkowych,
w tym réwniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach

Udzielone gwarancje i pore¢czenia

W okresie od 01.10.2014 r. do dnia 30.09.2015 r. Soho Development S.A. nie udzielat istotnych porgczen
kredytu lub pozyczki a takze nie udzielit gwarancji.

W mocy zostaje poreczenie z dn. 03 lipca 2013 r. udzielone przez Soho Development bankowi SGB-Bank
Spotka Akcyjna za zobowigzania spotki Browar Gontyniec S.A. z tytulu umowy o kredyt inwestycyjny.
Kredyt inwestycyjny udzielony zostal w kwocie 5.400.000,00 zt. Wysoko§¢ sumy porgczenia wynosi
900.000 zt. Poreczenie wygasa wraz z koncem 2015 roku. Na podstawie umowy sprzedazy akcji Browar
Gontyniec S.A. z dnia 13 lutego 2015 r., nabywcy akcji Browar Gontyniec zobowigzali si¢ zwolni¢ Soho
Development S.A. z potencjalnych roszczen SGB Banku wynikajacych z tego porgczenia.

Wskazanie postgpowan toczgcych sie przed sqgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Soho Development S.A. ani jego spotki zalezne nie byly strong postepowan toczacych si¢ przed sadem,

organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e Postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnos$ci, ktorego wartos¢ stanowitaby co najmniej
10% kapitatow wiasnych Emitenta, ani

e Dwu lub wigcej postgpowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych wartos¢
stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Soho Development S.A.
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40. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w danym okresie lub
przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

W okresie sprawozdawczym Emitent nie zaniechata i nie przewiduje zaniechania prowadzenia zadnej

dziatalnosci.

41. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia
bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent nie ponosit istotnych wydatkow na rzeczowe aktywa trwale.

Naktady ponoszone byly w ramach spotek celowych. Szczegotowe informacje znajduja si¢ w nocie 50

Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

Transakcje zwigzane z nabyciem aktywow finansowych zostaty opisane w notach nr 5i 51.

42. Informacje o istotnych transakcjach Emitenta z podmiotami powigzanymi

Transakcje z jednostkami zaleznymi

Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej 30.09.2015 r.
Pozyczki udzielone dlugoterminowe 13728
Pozyczki udzielone krétkoterminowe 11 100
Naleznosci handlowe 80
Pozostate naleznosci 0
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci (dtuzne papiery wartosciowe) 10830
Zobowiazania z tytutu zaciggnietych pozyczek 0

Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow 30.09.2015 .
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 349
Koszt wlasnych sprzedanych pozostatych ustug -349
Koszty ogdlnego zarzadu -171
Przychody finansowe 2 305

Transakcje z pozostalymi jednostkami powiqzanymi

Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi obejmujg zobowigzania z tytutu pozyczki zaciggnietej
od podmiotu PZO Investment Sp. z 0.0. w likwidacji (ze wzgledu na brak kontroli, spotka nie jest objeta
konsolidacja). Wartos¢ bilansowa pozyczki wynosi 17.846 tys. zl; koszt odsetek w okresie objetym
sprawozdaniem wynidst 907 tys. zt.

Transakcje z akcjonariuszami i kluczowymi czlonkami kadry kierowniczej SHD S.A.

Nie wystepowaly istotne transakcje o tym charakterze.
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Swiadczenia na rzecz kluczowych czlonkow kadry kierowniczej SHD S.A.

Kwota Nazwa pozycji
1110 | Wynagrodzenia
Umowy cywilno - prawne
Swiadczenia z tytutu rozwiazania stosunku pracy
Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Inne $wiadczenia dlugoterminowe
Wynagrodzenie w formie akcji
1110 | Razem

o |Oo|Oo|O |o

43. Segmenty operacyjne

Emitent prowadzi dziatalno$¢ w segmencie finansowo — inwestycyjnym.

44.  Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia Emitenta wynosi 11 0s6b na dzien bilansowy.

45.  Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla oséb wchodzacych w sklad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Wynagrodzenie Czlonkow Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta

Okres pelnienia funkcji
Wynagrodzenie
Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do w tys. zI za okres
01.10.2014 -30.09.2015
Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2014 do chwili obecnej 860
Mariusz Omiecinski Czlonek Zarzadu 01.10.2014 do chwili obecnej 240
Razem 1100
RADA NADZORCZA
Okres pelnienia funkcji
Wynagrodzenie
Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do w tys. z1 za okres
01.10.2014 -30.09.2015

Bogustaw Lesnodorski Przewodniczacy RN 01.10.2014 do chwili obecnej 60
Maciej Zientara Czlonek RN 01.10.2014 16.04.2015 . 28
Monika Halupczak Cztonek RN 01.10.2014 do chwili obecnej 42
Piotr Janczewski Cztonek RN 01.10.2014 31.03.2015 21
Michat Kobus Cztonek RN 01.10.2014 31.03.2015 21
\Wojciech Napiorkowski Cztonek RN 01.10.2014 do chwili obecnej 42
Mariusz Kaczmarek Cztonek RN 31.03.2015 do chwili obecnej 21
Petre Manzelov Cztonek RN 31.03.2015 do chwili obecnej 21
Katarzyna Szwarc Czlonek RN 31.03.2015 do chwili obecnej 21
I/Andrzej Zientara Cztonek RN 13.05.2015 13.11.2015 15
Razem 292
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46. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

W dniu 7 maja 2015 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate o wyborze spotki Mazars Audyt

Sp. z 0. 0 z siedzibg w Warszawie jako podmiotu do przeprowadzenia:

e Przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za 1 potrocze rozpoczynajace si¢ 1
pazdziernika 2014 r. i konczace si¢ 31 marca 2015 r.,

e Przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za I potrocze
rozpoczynajace si¢ 1 pazdziernika 2014 r. i konczace si¢ 31 marca 2015 r.,

e Badania jednostkowego sprawozdania rocznego Emitenta za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1
pazdziernika 2014 r. i konczacy sie 30 wrzesnia 2015,

e Badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za rok obrotowy
rozpoczynajacy si¢ 1 pazdziernika 2014 r. i konczacy si¢ 30 wrzesnia 2015 .

Spotka Mazars Audyt Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow.

Wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych zostatl dokonany zgodnie ze statutem
Emitenta, obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Catkowite wynagrodzenie netto przegladu 1 badania sprawozdan jednostkowych Emitenta i
skonsolidowanych Grupy Kapitatowej wyniesie 142 tys. zt.

47. Informacje o0 pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone cztonkom Zarzadu lub cztonkom Rady Nadzorczej
Emitenta i jednostek powigzanych pozyczki, gwarancje i poreczenia, zarbwno przez Emitenta, jak i przez
jednostki zalezne.

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub

kurateli z cztonkami Zarzadu lub organdéw nadzorczych Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki,
gwarancje i porgczenia, zardbwno przez Emitenta jak i przez jednostki zalezne.

48. Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow na 2014 r. i 2015 .

49. Wyjasnienia istotnych pozycji Rocznego Sprawozdania z Przeplywéw Pieni¢znych

Kategoria przeplywoéw (dane jednostkowe)

Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach stowarzyszonych

Wydatki netto Browar Gontyniec | -4739
-4 739
Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostalych jednostkach
Wydatki na nabycie obligacji -1 600
Przeptywy netto z tytutu inwestycji w certyfikaty Progress
-818
FIZAN
Pozostate wptywy i wydatki -133
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Kategoria przeplywoéw (dane jednostkowe)
-2 551
Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Odsetki od lokat bankowych 543
Odsetki od obligacji 257
Odsetki od pozyczek 0
800
Whplywy / wydatki z tytulu emisji i wykupu dluznych papieréw
warto$ciowych

Sptata obligacji -8 000
-8 000

50. Informacje 0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym Emitenta za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystgpily zdarzenia dotyczace lat
ubieglych w istotny sposob wplywajace na wynik finansowy Emitenta. Korekty dotyczace wyniku lat
ubiegtych zostaly opisane w pkt. 13 sprawozdania finansowego.

51. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym sprawozdaniem
Wpis obniZenia kapitatu do KRS

W dniu 20 stycznia 2015 r. dokonano wpisu do KRS obnizenia kapitatu zaktadowego SOHO Development
oraz umorzenia akcji whasnych. Kapitat zaktadowy Spotki zostal obnizony o kwotg 899.505,5 zt w drodze
umorzenia tacznie 8.995.055 akcji wlasnych Spotki, o wartosci nominalnej 0,1 zt (dziesig¢ groszy) kazda.
Umorzenie zostato dokonane na mocy Uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 05
wrzesnia 2014 r. Aktualna struktura kapitatu zaktadowego przedstawia si¢ nastepujaco: Kapital zaktadowy
wynosi 11.133.365,00 zt i dzieli si¢ na 111.333.650 akcji o wartosci nominalnej po 0,10 zt (dziesig¢
groszy) kazda, w tym:

2.134.307 akcji zwyklych na okaziciela serii A,
31.323.050 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
30.651.748 akcji zwyktlych na okaziciela serii C,

6.047.121 akcji zwyktych na okaziciela serii D,
41.177.424 akcji zwyktych na okaziciela serii E.

Sprzedaz akcji Browar Gontyniec

W dniu 13 lutego 2015 r. zawarto umowe sprzedazy akcji posiadanych przez SOHO Development S.A. w
spotce Browar Gontyniec S.A. Umowa sprzedazy dotyczyta rowniez akcji nowej emisji wyemitowanych na
podstawie Uchwaly nr 4 z dnia 1 pazdziernika 2014 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoiki.
Sprzedaz nastgpila na rzecz Pana Andrzeja Szwarca oraz Pana Jacka Siwka (dalej "Kupujacy"). Brak jest
powigzan miedzy stronami transakcji.

Laczne wynagrodzenie Spotki za sprzedawane akcje Browar Gontyniec zostalo ustalone w umowie w
wysokosci 452.386,71 zt. Umowa sprzedazy zawiera dodatkowe postanowienie odno$nie ceny zgodnie z
ktorym, jezeli w terminie roku od dnia zawarcia Umowy ktorykolwiek Kupujacy zbedzie w jakiejkolwiek
formie nabyte akcje Browaru Gontyniec — w cato$ci lub w jakiejkolwiek cze$ci, wowczas bedzie on
zobowiazany do uiszczenia na rzecz SOHO Development S.A. kwoty, stanowiacej 50% zrealizowanego w
zwiazku z tym zysku.
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W umowie sprzedazy Kupujacy zobowigzali si¢ zwolni¢ SOHO Development S.A. z ewentualnych
roszczen Banku SGB wynikajacych z faktu udzielenia porgczenia cywilnego za zobowigzania Browar
Gontyniec, ktore aktualnie opiewa do kwoty 900.000 ztotych (i obowiazuje do konca 2015 r.). Umowa nie
przewiduje istotnych ryzyk zwigzanych z roszczeniami Kupujacych wobec Spotki.

W zwiazku z transakcja sprzedazy akcji Browar Gontyniec, spotka zalezna od SOHO Development S.A.
Fellow Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie dokonata sprzedazy przystugujacych jej wierzytelno$ci wobec
Browar Gontyniec S.A. oraz spotek z grupy Browar Gontyniec S.A. w wysokosci 1.036.206,85 zt, za ceng
réwng wartosci tych wierzytelnosci.

Pierwotna inwestycja SOHO Development S.A. w Browar Gontyniec datowatla si¢ na I potowe 2011 r. i
zaktadata budowe portfela marek matych browaréw wraz z zapleczem produkcyjnym. W ramach kolejnych
inwestycji Emitent nabyt min. aktywa Browaru Czarnkéw i Browaru Konstancin oraz zbudowal nowy
zaktad produkcyjny. Inwestycje Emitenta byly wspierane poprzez poreczenia kredytow inwestycyjnych.

Dhugoterminowa inwestycja napotkata w latach 2013-2014 r. na przeszkody zewnetrzne (wejscie browaréw
korporacyjnych w segment piw lokalnych) oraz wewngtrzne (niepowodzenia Zarzadu Spo6tki w budowie
wlasnej sieci dystrybucji, oparcie sprzedazy na nierentownym kanale duzych sieci oraz niepowodzenia w
przeniesieniu linii produkcyjnej z Konstancina do siedziby Spotki). W efekcie w 2013 r. Browar Gontyniec
doswiadczyt istotnych probleméw finansowych. W zwigzku z tym SOHO Development S.A. doprowadzito
do dwukrotnych zmian Zarzadu Spoétki.

Po zmianach Zarzadu, SOHO Development S.A. wraz z nowym Zarzadem podjal intensywna
restrukturyzacje operacyjng i finansowa, ktorej pierwszoplanowym celem bylo zmniejszenie poreczen
kredytowych cigzacych na Emitencie. W ramach tego procesu Zarzad wspoélnie z bankiem kredytujacym
(SGB-Bank) podjat dziatania zmierzajace do gruntownej restrukturyzacji zadtuzenia Spétki, w catosci
porgczonego przez SOHO Development S.A. W toku ztozonych i wieloetapowych negocjacji osiggnigto
nastgpujace rezultaty:

a) poreczenia udzielone przez SOHO Development S.A. za zobowigzania Browar Gontyniec wobec SGB-
Bank zostaty sukcesywnie zmniejszone z 18,2 min zt do 0,9 mln zl, przy czym pozostala w mocy kwota
poreczenia zostala ograniczona w czasie do konca 2015 r.

b) oprocentowanie obligacji wyemitowanych przez SOHO Development S.A. a objetych przez SGB-Bank
w 2012 r., zostato obnizone o 1,6% p.p. (do poziomu WIBOR 6M + 1,5%); oszczgdnosci z tego tytutu w
okresie do zapadalnosci obligacji wynoszg szacunkowo ok. 3,7 mln zt

c) sptata zadluzenia Browaru Gontyniec zostala roztozona na 15 lat, z 2-letnig karencjg w sptacie i ostatnig
ratg wynoszaca 20% kapitatu.

Osiaggnigte porozumienie zostalo uzyskane pod warunkiem i1 kosztem zobowigzania si¢ SOHO
Development S.A. do finansowania Spotki w ramach nowej emisji akcji serii D1 na kwote¢ 4,5 min zi.
Ostateczny efekt negocjacji z Bankiem nalezy uzna¢ za wysoce korzystny dla SOHO Development S.A.,
biorac pod uwage punkt startu i wysoko$¢ poregczen.

Po zakonczeniu restrukturyzacji kredytu, SOHO Development S.A. stang¢lo przed dylematem czy
kontynuowa¢ dalej inwestycje i zwigkszy¢ zaangazowanie czy tez doprowadzi¢ do zakonczenia inwestycji.
Przyjety i zweryfikowany plan operacyjny zaktadat konieczno$¢ dokapitalizowania Spotki w dodatkowe;j
wysokosci ok. 5 min zl, tak aby mogta prowadzi¢ dalej dziatalnos$¢, pokry¢ zaktadane straty za 2015 r. i
uzyskac szans¢ na osiggnigcie progu rentownosci w 2016 r. Warunkiem powodzenia bylo ww. zasilenie
finansowe z przeznaczeniem na kapitat obrotowy, splate zaleglych zobowiazan i inwestycje w doposazenie
potencjatu produkcyjnego. Wysokos¢ wymaganych naktadow zostala zweryfikowana i potwierdzona przez
niezaleznych doradcow technologicznych. Brak dokapitalizowania prowadzitby wprost do upadiosci
Spotki.
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Po dogtebnej analizie ryzyk, podjeto decyzje zeby nie inwestowac¢ dodatkowych srodkow w Spotke oraz
podjac probe sprzedazy pakietu nalezacego do SOHO Development S.A.. Decyzji tej towarzyszyly odpisy
na aktywa zaangazowane W Browar .

Motywy decyzji Zarzadu byly nastepujace:

1) SOHO Development S.A. sformutowato i1 oglosilo strategie, ktora koncentruje si¢ na dziatalnosci
deweloperskiej i nie inwestowaniu $Srodkow poza tg branze (motyw podstawowy), a ponadto

2) nie bylo dostatecznej pewnosci, ze dokapitalizowanie spowoduje realizacje zatozonych celéw a
szczegolnie poprawe marz,

3) poziom zadtuzenia Browaru Gontyniec byt na tyle duzy (zadtluzenie odsetkowe wedlug raportu
kwartalnego za 3Q2014 wynosito 17,2 min zl), ze realizacja odpowiedniej stopy zwrotu z dodatkowej
inwestycji bytaby zbyt ryzykowna i dlugotrwata,

4) istniaty istotne przestanki tego, iz zatozone naklady 5 min zt okaza si¢ niewystarczajace w Swietle
zdekapitalizowanego majatku spotki i dodatkowych ryzyk zwigzanych utrzymywaniem produkcji,

5) Caly istotny majatek spotki jest obcigzony hipotecznie na rzecz Banku SGB.

Poniewaz decyzja o nieinwestowaniu przez SOHO Development S.A. oznaczalaby wprost upadtos¢ Spotki,
rozpoczgto poszukiwania podmiotow gotowych odkupi¢ jego akcje w Spotce i zarazem zainwestowaé w jej
restrukturyzacje i rozwoj. Alternatywa byl scenariusz upadiosciowy co w $wietle obciazen na majatku nie
dawalo szans na odzyskanie jakichkolwiek zaangazowanych przez SOHO s$rodkow.

Przeprowadzony zostat aktywny proces rozméw z podmiotami branzowymi. Z uwagi na sytuacje Browaru
Gontyniec popyt byt stosunkowo niski. W wyniku tego procesu, znaleziono inwestoréw, ktérzy odkupili
akcje 1 zdecydowali si¢ na zaangazowanie $rodkdéw wystarczajacych, aby zapewni¢ mu mozliwosc
dalszego dziatania.

W wyniku uprzedniego objecia inwestycji catkowitym odpisem, osiggni¢ty wynik na transakcji sprzedazy
akcji w ujeciu ksiggowym odpowiadal wartosci uzyskanych wptywow od Kupujacych, tj. wyniost in plus
452,4 tys. zk.

Dodatkowo Kupujacy zwolnili SOHO z ewentualnych wydatkow zwigzanych z poreczeniem wobec banku
na 900 tys. zt (obowigzujacym do konca 2015 r.).

Zmiana nazwy

W dniu 14 maja 2015 r. Sad Rejestrowy zarejestrowat zmiany do Statutu SOHO DEVELOPMENT S.A.
uchwalonych przez Walne Zgromadzenie w dniu 16 marca 2015 r. oraz w dniu 31 marca 2015 r. Z chwila
wyzej opisanej rejestracji, zmianie ulegta nazwa Spotki z "Black Lion Fund Spoétka Akcyjna" na "SOHO
DEVELOPMENT S. A. Spétka Akcyjna".

Ponadto w zwigzku z rejestracja zmian do Statutu, weszla w zycie Uchwata Nr 4 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 16 marca 2015 roku w sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego z
przeznaczeniem na realizacj¢ skupu akcji wiasnych Spotki. Od dnia 1 czerwca 2015 r. Spotka Soho
Development S.A. zostala zakwalifikowana do subindeksu deweloperzy.

Skup akcji wltasnych Soho Development S.A.

Soho Development S.A. przyjat warunki pierwszego etapu skupu akcji wlasnych realizowanego w ramach
upowaznienia udzielonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 16 marca 2015 r.

Informacje ogolne:

1. Podstawa prawna: art. 362 § 1 pkt 8 oraz art. 362 § 2 i art. 393 pkt 6 KSH w zwigzku z pkt 9.3 Statutu
Spoiki a takze zgodnie z Uchwala, Zarzad Spotki przyjal uchwate o przeprowadzeniu pierwszej transzy w
ramach programu skupu akcji wlasnych ("Program Pierwszej Transzy").

2. Cel Programu Pierwszej Transzy: akcje nabywane w celu ich umorzenia w drodze obnizenia kapitatu
zakladowego.
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3. Program Pierwszej Transzy bedzie realizowany zgodnie z Rozporzadzeniem, KSH oraz Uchwala.

4. Akcje objete Programem sa notowane na rynku regulowanym GPW w Warszawie S.A. Akcje objete
Programem Pierwszej Transzy optacone sa w catosci.

5. Akcje Spotki w wykonaniu Programu Pierwszej Transzy beda nabywane za posrednictwem Domu
Inwestycyjnego Investors S.A. z siedzibg w Warszawie w transakcjach gieldowych w obrocie
zorganizowanym na rynku regulowanym,

Warunki przeprowadzenia Programu Pierwszej Transzy:

6. Maksymalny okres trwania skupu akcji wlasnych zgodnie z Uchwatg: do 16 marca 2018 r. Okres trwania
Programu Pierwszej Transzy: od 02 czerwca 2015 r. do 30 wrzesnia 2015 r. (koniec biezgcego roku
obrotowego Spotki), ale nie dtuzej niz do wyczerpania $rodkow przeznaczonych na realizacj¢ Programu
Pierwszej Transzy.

7. Maksymalna liczba akcji przeznaczonych do nabycia na podstawie Uchwaty: 10mlIn (stownie: dziesigé
milionéow) sztuk akcji zwyktych na okaziciela o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesig¢ groszy)
kazda, stanowiacych nie wigcej niz 20% kapitatu zaktadowego Spotki. Maksymalna liczba akcji
przeznaczonych do nabycia w okresie trwania Programu Pierwszej Transzy: 4 miln (slownie: cztery
miliony) sztuk, przy zalozeniu ceny minimalne;.

8. Maksymalna kwota przeznaczona na realizacj¢ skupu na podstawie Uchwaly powickszona o koszty
nabycia: 30 mln PLN (stownie: trzydziesci milionow), przy czym $rodki pochodza z kapitatu zapasowego
utworzonego z zysku Spotki, na podstawie Uchwaty Nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
16 marca 2015 r. w sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego z przeznaczeniem na realizacje skupu akcji
whasnych Spotki. Kwota przeznaczona na realizacje Programu Pierwszej Transzy: 2 min PLN (stownie:
dwa miliony ztotych). W ramach tej kwoty zawarte sa rowniez koszty (wynagrodzenie i koszty zwigzane z
obstugg zlecen i rachunkéw) ponoszone na rzecz Domu Inwestycyjnego Investors S.A. lub na rzecz innych
podmiotow obstugujacych Program Pierwszej Transzy.

9. Cena nabycia akcji w ramach Programu Pierwszej Transzy: nie wyzsza od wyzszej warto$ci sposrod
ceny ostatniego niezaleznego obrotu i najwyzszej biezacej niezaleznej oferty w miejscu obrotu na rynku
regulowanym Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., ale nie nizsza niz 0,50 zt (stownie:
piecdziesiat groszy) oraz nie wyzsza niz 1,5 PLN (stownie: jeden ztoty piecdziesiat groszy).

10. Spotka informuje, Ze na czas trwania Programu Pierwszej Transzy $rednia dzienna wielko$¢ (wolumen)
oparta bedzie na $rednim dziennym wolumenie w miesigcu poprzedzajacym miesigc podania Programu
Pierwszej Transzy do publicznej wiadomosci tj. miesigcu kwietniu 2015 r. i ustalona na tej podstawie dla
catego okresu trwania Programu Pierwszej Transzy.

11. Spotka informuje, ze ze wzgledu na wyjatkowo niskg ptynno$¢ na rynku regulowanym, na ktérym
dopuszczone s3 akcje wyemitowane przez Spotke, na podstawie art. 5 ust. 3 Rozporzadzenia zamierza
nabywa¢ w ramach Programu Pierwszej Transzy powyzej 25% $redniej dziennej wielko$ci, ale nie wigcej
niz 50% s$redniej dziennej wielkoSci okreslonej zgodnie z powyzszym punktem, o czym zostanie
poinformowana Komisja Nadzoru Finansowego, zgodnie z Rozporzadzeniem po ogloszeniu niniejszego
Programu Pierwszej Transzy a przed przystapieniem do jego wykonywania.

12. Zarzad moze:

a) zakonczy¢ Program Pierwszej Transzy przed dniem 30 wrzesnia 2015 r. lub przed wyczerpaniem calosci
$rodkow przeznaczonych na jego realizacje,

b) zrezygnowac z realizacji lub wstrzymac¢ Program Pierwszej Transzy w okresie jego wykonywania.

13. Zarzad bedzie podawaé do publicznej wiadomos$ci w formie raportow biezacych:

a) ilo$¢ nabytych w danym dniu w ramach Programu Pierwszej Transzy akcji oraz ich $redniej ceny
najp6zniej na koniec siodmej dziennej sesji rynkowej nastgpujacej po dniu wykonania transakc;ji,

b) taczna ilo§¢ nabytych w ramach Programu Pierwszej Transzy akcji oraz ich taczng ceng nabycia i inne
koszty nabycia tych akcji - po jego zakonczeniu.

14. Zmiana Programu Pierwszej Transzy moze zosta¢ dokonana uchwalg Zarzadu.

15. Program Pierwszej Transzy wszedl w zycie z dniem 15 maja 2015 1.

16. Programy skupu kolejnych transzy w ramach Uchwaty bedg publikowane w sposob analogiczny jak dla
niniejszego Programu Pierwszej Transzy.

Realizujac program skupu akcji wlasnych, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym, Emitent zawart
podczas sesji gietdowych na rynku podstawowym GPW transakcje nabycia tgcznie 565.223 akcji
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wiasnych stanowiacych 0,5077% kapitalu zaktadowego. Koszt transakcji nabycia akcji wlasnych wraz z
prowizjami wyniost 725 755,05 zt w okresie do 30.09.2015 r. Z liczby 565.223 akcji, 561.261 sztuk akcji
zostato rozliczonych do dnia 30.09.2015 r., za§ pozostate akcje (3.962 sztuki) zostaly rozliczone po dniu
bilansowym. Koszt akcji wiasnych rozliczonych do dnia bilansowego wyniost 721 tys. zt.

Dalsza realizacja skupu akcji wlasnych na podstawie Uchwaly nr 2 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 16 marca 2015 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wlasnych,
moze nastapi¢ po podjeciu decyzji przez Zarzad o warunkach kolejnego etapu tego skupu oraz po
wczesniejszym opublikowaniu tychze warunkow.

Whiesienie akcji Listella S.A. do Progress Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Aktywow
Niepublicznych

W dniu 25 czerwca 2015 r. 100% akcji w spolce zaleznej Listella S. A. zostalo wniesionych do "Progress
FIZAN. Whniesienie nastagpilo w ramach subskrypcji certyfikatoéw inwestycyjnych nowej emisji Progress
FIZAN, ktore objeto Soho Development S.A.

Whiesienie akcji Listella S.A. jest elementem porzadkowania struktury aktywow SOHO DEVELOPMENT
S.A. zgodnie z realizowang strategia rozwoju i koncentracji na aktywach nieruchomosciowych. Gtéwnym
aktywem spotki Listella sg akcje w kapitale zakladowym spétki publicznej Prochnik S.A. oraz
wierzytelno$ci pieni¢zne.. Dalsze zarzadzanie akcjami Listella S.A. nalezy do Altus TFI S.A. -
zarzadzajacego Progress FIZAN. 100% certyfikatow inwestycyjnych Progress FIZAN nalezy do Soho
Development S.A.

Zawarcie umowy o zarzgdzanie czescig portfela inwestycyjnego Progress Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego Aktywow Niepublicznych

Spotka Soho Development S.A. zawarta umowy o zarzadzanie czg¢$cig portfela inwestycyjnego Progress
FIZAN. W sktad przejetego portfela wchodza udziaty w spotkach Fabryka PZO Sp. z 0.0., Recycling Park
Sp. z 0.0. oraz Recycling Park Kamionka Sp. 0.0. (poprzednia nazwa: Recycling Park Loan Facility Sp. z
0.0.).

W ramach zarzadzania czescig portfela Progress FIZAN,Soho Development S.A jest uprawniony do
podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie zbywania udziatéw oraz decyzji odnosnie sposobu
wykonywania praw glosu.

Przejecie zarzadzania cze$cig portfela Progress FIZAN dokonato si¢ w ramach strategii zmierzajacej do
koncentracji zarzadzania aktywami nieruchomos$ciowymi bezposrednio w strukturze Soho Development
S.A.

52. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym
W dniu 1 pazdziernika 2015 r. Emitent nabyt dziatki o nr 576/68 oraz 576/70 o tgcznym powierzchni
0,5035 ha zlokalizowane w Krakowie od spoétki Cracovia Property Sp. z 0.0. Powyzsze nieruchomosci

zostaly wniesione aportem do spotki Dobra Forma I SKA, spotki celowej realizujacej I etap inwestycji w
Krakowie.

52



Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Rocznego Sprawozdania Finansowego
na dzien 30 wrzesnia 2015 r. / za okres 12 miesiecy 2014 — 2015 r.

Zatwierdzenie Rocznego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Roczne Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 21
grudnia 2015 .

Podpisy Zarzadu

Data Imie¢ i nazwisko Funkcja Podpis
21 grudnia 2015 r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
21 grudnia 2015 . Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

21 grudnia 2015 . Elzbieta Rosinska Glowna Ksiggowa

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

21 grudnia 2015 r. Elzbieta Rosinska Gtoéwna Ksiggowa
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