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WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczqgce Jednostkowego sprawozdania finansowego

sporzqdzonego wg MSSF
tys. PLN tys. EUR

Pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw

i Sprawozdania z przeptywow pienieznych 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Przychody 38 181 - 8995 -
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (7751) (389) (1826) (89)
Zysk (strata) brutto (9197) (346) (2167) (79)
Zysk (strata) netto (7 520) 148 (1772) 34
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 166296 (329) 39177 (73)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosciinwestycyjnej (190 919) (268) (44 978) (61)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 47 657 - 11227 h
Zmiana stanu érodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw 23094 2168 5 441 495
Zysk (strata) w przypadajacy na jedng akcje (w PLN / EUR) (0,27) 0,01 (0,06) 0,00

tys. PLN tys. EUR
Pozycje Sprawozdania z sytuaciji finansowe;j
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Aktywa razem 322 405 67 054 77 299 15157
Zobowigzania dtugoterminowe 15579 - 3735 -
Zobowigzania krétkoterminowe 247 369 77 59 308 17
Kapitat wtasny 59 457 66 977 14 255 15140
Kapitat zaktadowy 28 068 28 068 6729 6344
Sredniowazona liczba akcji 28 067 522 9 967 309 28 067 522 9 967 309
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w PLN / EUR) 2,12 6.72 0,51 1,51

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute

Euro w nastepujgcy sposdb:

- pozycje dotyczgce rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za biezgcy

okres sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug

kursu

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca roku.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,2447PLN (1 EURO = 4,3757 PLN).

- pozycje bilansowe przeliczono wedtug

poprzedni okres sprawozdawczy).

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,1709 PLN (1 EURO = 4,4240 PLN).

stanowigcego Srednig arytmetyczng S$rednich kurséw ogtaszanych przez NBP

sredniego  kursu ogtoszonego przez NBP,
obowigzujgcego na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego (w nawiasie za
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RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

. WPROWADZENIE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

INFORMACJE OGOLNE

1. Informacje o Spoétce

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spdtki w dniu 25 lipca 2001 roku pod firmg
Variant S.A.. Siedziba Spdtki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantéw 49. Spbdtka wpisana
jest do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000030723, postanowieniem Sqdu
Rejonowego dla Krakowa -$rédmiescia w Krakowie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego. W dniu 7 kwietnia 2016 r. WZA Variant S.A. uchwalito zmiany statutu Spofki
zmieniajgce m.in. nazwe, siedzibe i przedmiot dziatalnosci (Abadon Real Estate S.A. z siedzibqg
w Bielsku-Biatej, przedmiot dziatalnosci: nieruchomosci)

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,
jest:

- 70,10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WY+ACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

Akcje Emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A.
Notowania byty zawieszone od 30.11.2015 roku do 30.11.2016 roku. Obecnie notowania spotki
sg aktywne. Spdétka jest notowana pod numerem ISIN PLVARNTO0019 na Gietdzie Papierdow
Wartosciowych w Warszawie. Wedtug klasyfikacji dziatalnosci przyjetej przez GPW S.A., Emitent
dziata w sektorze budownictwa ogdlnego.

Celem Spotki jest prowadzenie dziatalnosci ukierunkowanej przede wszystkim  na
kompleksowg obstuge, bezposrednio Ilub posrednio, proceséw inwestycyjnych
W przedsiewzieciach nieruchomosciowych.

2. Sktad osobowy Zarzgdu
Na dzien 31.12.2017 roku sktad osobowy Zarzgdu prezentowat sie nastepujgco:

MICHAL SAPOTA - Prezes Zarzqdu
NIKODEM ISKRA - Wiceprezes Zarzqgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzgdu

Na dzieh zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego za 2017 rok, sktad osobowy
Zarzgdu prezentuje sie nastepujgco:
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RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

NIKODEM ISKRA - Prezes Zarzgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzqdu

Zmiany w sktadzie Zarzgdu w raportowanym okresie:

e w dniu 29 grudnia 2017 r. Pan MICHAL SAPOTA ztozyt oSwiadczenie o rezygnaciji z petnienia
funkcji Prezesa Zarzgdu Emitenta ze skutkiem na 31 grudnia 2017 r.

e dniu 5 lutego 2018 roku spdtka dominujgca wzgledem Emitenta tj. Murapol s.a. w trybie art.
201 & 4 k.s.h. w zw. z &8 ust. 2 Statutu Spditki powotata NIKODEMA ISKRE do petnienia funkcji
Prezesa Zarzqgdu Emitenta

3. Sktad osobowy Rady Nadzorczej:

Na dzieh 31.12.2017 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:
WIESLAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

MAREK PLONKA - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

LESZEK KOLODZIEJ - Cztonek Rady Nadzorczej

JAKUB KOCJAN - Cztonek Rady Nadzorczej

ARTUR OLEJNIK - Cztonek Rady Nadzorczej

Na dzieh zatwierdzenia do publikacii sprawozdania finansowego za 2017 rok, sktad osobowy
Rady Nadzorczej prezentuje sie nastepujgco:

WIESLAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
MAREK PLONKA — Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej
LESZEK KOLODZIEJ - Cztonek Rady Nadzorczej

ARTUR OLEJNIK - Cztonek Rady Nadzorczej

MICHAL SAPOTA - Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w raportowanym okresie:

e uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Abadon Real Estate s.a., z dnia
13 pazdziernika 2017 roku, ze sktadu Rady Nadzorczej odwotano Pana RAFALA MALARZA
i w jego miejsce z dniem 13 pazdziernika powotano do sktadu Rady Nadzorczej na okres
3 letniej wspdinej kadencji Pana MARKA PLONKE.

e w dniu 29 grudnia 2017 r. Murapol S.A. spdtka dominujgca wobec Emitenta skorzystat
Z uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Statutu Emitenta i powotat z dniem
1 stycznia 2018 r. Pana MICHALA SAPOTE na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.
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e w dniu 5 stycznia 2018 roku Pan JAKUB KOCJAN ztozyt oSwiadczenia o rezygnacji z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem na koniec 5 stycznia 2018 roku.

4. Czas dziatania Spotki nie jest oznaczony.

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 roku.
Porébwnywalne dane finansowe prezentowane sqg za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spdtka nie uczestniczyta w procesach tgczenia
i podziatu podmiotdw gospodarczych.

Sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostato sporzgdzone przy zatozeniu, ze
dziatalno$¢ gospodarcza Spditki bedzie kontynuowana w dajgcej sie przewidzied przysztosci
i nie istniejg zadne przestanki wskazujgce na zagrozenie tej dziatalnosci.

W prezentowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu ewentualnych zastrzezen
w opinii do sprawozdan finansowych minionych okresdw, wydanych przez podmioty
uprawnione do badania sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodq posredniq.

5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze Sprawozdanie finansowe spdtki ABADON REAL ESTATE SPOtKA AKCYJNA zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzgd pod datg 30 kwietnia 2018 .

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ma prawo wprowadzi¢c zmiany do sprawozdania
finansowego po dacie jego publikacji do czasu jego zatwierdzenia.

PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Oswiadczenie o zgodnosci i rzetelnosci

Poczagwszy od 1 stycznia 2007 roku Abadon Real Estate S.A., zgodnie z Uchwatg Nr 4/05/2007
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 maja 2007 roku
(podjetej na podstawie art. 45 ust. 1c ustawy o rachunkowosci — w brzmieniu obowigzujgcym
od 1 stycznia 2007 roku) sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF zatwierdzonymi
przez Komisje Europejskq.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
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RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

/Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz zwigzanych z
nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzgdzeh Komisji Europejskiej.

Prezentowane roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone takze zgodnie z § 70
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informaciji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 roku, poz.757).

Zarzad Spoétki potwierdza, ze prezentowane jednostkowe sprawozdanie finansowe w sposdb
rzetelny przedstawia sytuacije finansowq, finansowe wyniki dziatalnosci oraz przeptywy srodkdw
pienieznych.

Zarzgd Spotki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe
oraz dane pordwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spodtke zasadami
rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq
i finansowq oraz wynik finansowy Spoéfki.

W celu petnego zrozumienia sytuacii finansowej i wynikdw dziatalnosci Spotki, jako Jednostki
dominujacej w Grupie Kapitatowej niniejsze sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane
tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym grupy kapitatowej Abadon
Real Estate S.A. (Grupa) za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 r. Sprawozdania te bedqg
dostepne na stronie internetowej Spdtki pod adresem www.abadonre.pl w terminie zgodnym
z raportem biezgcym dotyczgcym terminu  przekazania raportu rocznego Spotki
i skonsolidowanego raportu rocznego Grupy Kapitatowej za rok 2017.

2. Waluta funkcjonalna, waluta prezentacji sprawozdania finansowego oraz
poziom zaokrgglen

Walutg funkcjonalng niniejszego sprawozdania  finansowego oraz walutg prezentacii
niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

W wyniku prezentaciji danych finansowych w tysigcach ztotych sumy podsumowan mogq by<é
rézne od sumy sktadnikdw poszczegdinych pozyciji, a odchylenie nie powinno przekraczad
1 tysigca ztotych.

PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH
STANDARDOW SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

1. Status zatwierdzenia Standarddéw w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rézniqg sie obecnie w znaczqgcy sposdb od regulacii
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR).

8|Strona



Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Wedtug szacunkéw Zarzgdu, przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standarddow
Rachunkowosci (RMSR), a nie zatwierdzone jeszcze przez UE standardy, interpretacje i zmiany
do standardéw nie miatyby istothnego wptywu na sprawozdanie finansowe Podmiotu.

2. Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci

Sporzgdzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe, w stosunku do okresdéw poprzednich Zarzgd
zastosowat przyjete standardy MSSF w zakresie wymaganym przez MSR1.

3. Zmiany do istniejgcych standardéw opublikowanych przez rade
Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowosci

Od dnia 1 stycznia 2017 roku obowigzujg nastepujgce nowe standardy, zmiany i interpretacje:

Nowe standardy oraz zmiany jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania
na terenie UE, ktére wchodzg w zycie w 2017 roku

Standard Data Opis zmian
obowigzywania

Zmiany do MSR 7

. Sprawozdanie z Standard doprecyzowuje informacje przekazywane na

1 stycznia 2017 r.  rzecz uzytkownikdw sprawozdan dotyczgce dziatalnosci

p.rzep’r_ywow” finansowej jednostki.
pienieznych

. Doprecyzowanie wymogdw w zakresie ujmowania
ZLn(;c(erg;edko MSR 12 1 styeznia 2017 1 aktywdw z tytutu podatku odroczonego dot. dtuznych
" " 4 *instrumentdw  finansowych wycenianych w wartosci
dochodowy

godziwe.

Zestaw poprawek dotyczgcych:

»wPoprawki do MSSF

; MSSF 12 - doprecyzowanie wymogdw odnosnie
(cykl 2014-2016)" 1 stycznia 2017 r.

vjawnien informacji na temat udziatéw niezaleznie od
tego jak sg one traktowane.

Nowe standardy oraz zmiany jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania
na terenie UE, ale jeszcze nie weszty w zycie

Standard Data Opis zmian
obowigzywania

Zmiany do MSSF 2
»Ptatnosci na 1 stycznia 2018r.
bazie akciji”

Doprecyzowanie sposobu ujmowania niektdérych
rodzajow transakcji ptatnodci na bazie akciji.
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MSSF 9
»Instrumenty
finansowe™

1 stycznia 2018r.

Standard wprowadza:

- uporzgdkowanie klasyfikacji i ujecie aktywow
finansowych w oparciu o charakterystyke ich
przeptywdw pienieznych i model biznesowy jednostki;
- wprowadzenie jednolitej metodologii oceny
wystgpienia utraty wartosci aktywow finansowych;

- nowy model rachunkowosci zabezpieczen, ktory w
wiekszym stopniu powigzano z zarzgdzaniem ryzykiem.

Zmiany do MSSF 10
»Skonsolidowane
sprawozdania
finansowe” oraz
MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach
stowarzyszonych i
wspdlnych

przedsiewzieciach”

1 stycznia 2016rr.
lub po tej dacie

Data wejscia w
zycie zmian
zostata
odroczona do
momentu
zakonczenia
prac
badawczych
nad metodqg
praw wtasnosci

Zawiera wytyczne dotyczqce sprzedazy lub wniesienia
aktywdw przez inwestora do spdtki stowarzyszonej lub
wspdlnego przedsiewziecia.

Zmiany do MSSF 4
,Umowy
ubezpieczeniowe”

1 stycznia 2018r.
lub w momencie
zastosowania
MSSF 9 po raz
pierwszy

Zastosowanie MSSF ? ,Instrumenty finansowe™ w MSSF 4.

MSSF 14
,Odroczone salda
Zregulowanej
dziatalnosci”

1 stycznia 2016r.

Proces
zatwierdzania
do stosowania
na terenie UE nie
zostat
rozpoczety do
czasu wydania
ostatecznej
wersji MSSF 14

Zasady rachunkowosci i ujawnien dla zasady
uimowania aktywdw i zobowigzah powstatych w
zwigzku z transakcjami o cenach regulowanych w
przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przejsciu
na MSSF.

MSSF 15
wPrzychody z
umow z klientami”

1 stycznia 2018 r.

Standard dotyczy wszystkich uméw zawartych z
klientami, z wyjgtkiem takich, ktére wchodzg w zakres
innych MSSF (tj. umdw leasingu, ubezpieczeniowych i
instrumentéw. finansowych). MSSF 15 ujednolica
wymogi dotyczgce ujmowania przychoddw.

MSSF 16 “Leasing”

1 stycznia 2019 r.

Wprowadzenia jednolitfego modelu ksiegowania
leasingu; brak rozréznienia na leasing operacyjny i
finansowy.

Interpretacja do
KIMSF 22
“Transakcje w
walutach obcychii
ptatnosci
zaliczkowe”

1 stycznia 2018 .

Standard wskazuje w jaki sposéb okresli¢ date transakciji
dla celéw ustalenia wtasciwego kursu transakcii
zawartych  w walutach  obcych, w  sytuacji gdy
jednostka ptaci lub ofrzymuje zaliczke w walucie obcej.

MSR 40
“Nieruchomosci

1 stycznia 2018 .

Doprecyzowanie, ze przeniesienie nieruchomosci ,,do”
lub ,,z" nieruchomosci inwestycyjnych moze nastgpic
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inwestycyjne” tylko wtedy, gdy nastgpita zmiana sposobu

uzytkowania nieruchomosci.

Zestaw poprawek dotyczgcych:

MSSF 1 - usuniecie kilkku przewidzianych w tym
standardzie zwolnien, ktdre nie majqg juz zastosowania;

wPoprawki do MSSF

(Cykl 2014-2016)" 1 stycznia 2018 .

MSR 28 — doprecyzowany moment, w ktérym jednostki
o charakterze inwestycyjnym mogq zdecydowad o

wyborze sposobu wyceny udziatdw w jednostkach
stowarzyszonych lub wspdlnych przedsiewzieciach w
wartoéci godziwej, a nie przy zastosowaniu metody

praw wtasnosci.

Interpretacja do

KIMSF 23 KIMSF 23 dostarcza wytycznych odnoénie ujecia
“Niepewnosé niepewnosci w zakresie podatku dochodowego.
zZwiqzana z Podmiot powinien dokona¢ osqdu, czy ujecia
ujmowaniem 1 stycznia 2019 r.  podatkowe powinny by¢ rozwazane indywidualnie, czy
podatku tez pewne ujecia podatkowe powinny zosta¢ ocenione
dochodowego” tgcznie. Wybdr powinien lepiej odzwierciedlac

oczekiwania odnosénie rozwigzania niepewnosci.

MSSF ]‘7 “Umpwy § Nowe podejscie w rozpoznawaniu przychoddw oraz
ubezpieczeniowe 1 stycznia 2021 r.  zysku/strat W okresie Swiadczenia ustug

ubezpieczeniowych.

Imiany do MSSF 9y v sniq 2019 . Charakterystyka  opcji  przedptaty  z  ujemng

wInstrumenty kompensatg
finansowe”

Zmiany do MSSF
15,,Przychody z

umow z klientami”~ 1 stycznia 2018 . wyjasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami’”

wyjasnienia do
MSSF 15,,Przychody
zZumow z klientami”

Zarzgd Abadon Real Estate ocenia, ze powyzsze zmiany nie bedg miaty istothego wptywu na
dane prezentowane w przysztym sprawozdaniu finansowym. Spdtka w pkt.4 przeprowadza
szczegbtowq analize zmian MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena", MSSF 15
wPrzychody z umow z klientami” oraz MSSF 16 ,,Leasing” iich ewentualnego wptywu na przyszte
sprawozdania. W nocie 27 zaprezentowano informacje uzupetniajgce, moggce miec
znaczenie dla uzytkownikéw, pragngcych zapoznad sie z sytuacjg finansowq i ptynnoscig
jednostki gospodarcze;.

Spoétka zamierza przyja¢ wymienione powyzej nowe standardy, zmiany standarddw
iinterpretacji  MSSF  opublikowane przez Rade Miedzynarodowych  Standardow
Rachunkowosci, nieobowigzujgce na dzieh sprawozdawczy, od ich wejscia w zycie, po
zatwierdzeniu przez Unie Europejskq.
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4. Wptyw nowych regulacji na przyszte sprawozdania Spotki

Wdrozenie MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”

W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardédw Rachunkowosci opublikowata
Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe (,,MSSF 9").
MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene,
utrate wartosci oraz rachunkowos$¢ zabezpieczen. MSSF 9 obowigzuje dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku i pdzniej, z mozliwoscig wczesniejszego
zastosowania.

Spotka planuje zastosowad MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu, bez przeksztatcania
danych poréwnawczych.

W 2017 roku Spdtka przeprowadzita szczegdtowqg ocene wptywu wprowadzenia MSSF 9 na
stosowane przez Spdtke zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Spéfki
lub jej wynikdw finansowych. Niniejsza ocena jest oparta na aktualnie dostepnych
informacjach i moze podlegac zmianom wynikajgcym z pozyskania racjonalnych i mozliwych
do udokumentowania dodatkowych informaciji w okresie, kiedy Spdtka zastosuje MSSF 9 po raz
pierwszy.

Spobtka nie spodziewa sie istotnego wptywu wprowadzenia MSSF 9 na sprawozdanie z sytuacii
finansowej oraz kapitat wtasny. Ponadto, w wyniku zastosowania MSSF 9, nie zmieni sie
klasyfikacja instrumentdéw finansowych.

Klasyfikacja i wycena:

a) instrumenty udziatowe - Emitent posiada udziaty w spdtkach (spditki konsolidowane na
poziomie grupy Abadon), ktére jak do tej pory na podstawie MSR 27 bedq wyceniane w cenie
nabycia,

b) aktywa zakwalifikowane do kategorii: pozyczki udzielone (pozostate aktywa finansowe)
zgodnie z nowym standardem bedg kwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym
koszcie, gdyz spetniajg warunki: aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego,
ktérego celem jest utrzymywanie aktywdw w celu uzyskiwania przeptywdw wynikajgcych z
kontraktu, oraz warunki umowne tych sktadnikéw aktywow finansowych powodujg powstanie
w okreslonych momentach przeptywodw pienieznych stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu
oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatowej. Za takqg klasyfikacjg udzielonych pozyczek
przemawiajg takze warunki zawieranych umow, ktére: nie zawierajg niestandardowego
ustalania oprocentowania, niestandardowych warunkédw samych umoéw (uzaleznienia od
poziomu spetnienia kowenantdw). Ta zmiana klasyfikacji nie wptynie na wartosé¢ aktywdw
Spoiki oraz jej wynik finansowy.

c) naleznosci handlowe sq utrzymywane dla uzyskania przeptywdw pienieznych wynikajgcych
zZ umowy, a Spdétka nie sprzedaje naleznosci handlowych w ramach faktoringu — bedqg one
nadal wyceniane w zamortyzowanym koszcie przez wynik finansowy. Spdtka korzysta
z praktycznego zwolnienia i dla naleznosci handlowych ponizej 12 miesiecy nie identyfikuje
istotnych elementéw finansowania.

12| Strona



Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Zgodnie z MSSF 9 jednostka wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej
12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym bgdz oczekiwanym stratom kredytowym w
okresie zycia instrumentu finansowego. W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spotka
stosuje uproszczone podejicie i wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie
réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia instrumentu finansowego.

Zgodnie z dotychczas stosowanymi metodami szacowania odpisu aktualizujgcego naleznosci
Spotka uwzgledniata juz w kalkulacji tego odpisu oczekiwane straty kredytowe. W zwigzku
Z powyzszym kwota odpisu ustalana wg MSSF 9 bedzie zblizona do kwoty odpisu ustalonego
na podstawie dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci. Po dokonaniu analizy
dotychczasowej polityki dokonywania odpisdéw aktualizujgcych naleznosci z tytutu odstaw
i ustug oraz szacowania ryzyka utraty warto$ci wedtug rozwigzan, ktére bedqg obowigzywad
od 1 styczna 2018 roku Spoétka stwierdza, iz wartosciowy wptyw nowego MSSF 9 nie bedzie
istotny.

Podsumowujgc, Spdtka oczekuje, ze wptyw wdrozenia MSSF 9 bedzie nieistotny.

Wdrozenie MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami”

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 15 Przychody z uméw z klientami
(,,MSSF 15"), ktory zostat wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku
ustanawia tzw. Model Pieciu Krokéw rozpoznawania przychoddw wynikajgcych z uméw
z klientami. Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktére — zgodnie
z oczekiwaniem jednostki — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub
ustug klientowi.

Nowy standard zastgpi wszystkie dotychczasowe wymogi dotyczgce ujmowania przychoddw
zgodnie z MSSF. Standard ma zastosowanie w odniesieniu do rocznych okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku i pdzniej. Wczedniejsze
stosowanie jest dozwolone.

Spdtka prowadzi dziatalnos¢ w obszarze
a) Sprzedaz ustug

Jezeliumowa zawiera tylko jedno zobowigzanie do wykonania swiadczenia — sprzedaz wyrobu
lub ustugi, Spdtka ocenia, ze wptyw przyjecia MSSF 15 na ujmowanie przychoddw oraz wyniki
finansowe Spoétki z tytutu takich umdw nie bedzie istotny. Przychdd bedzie rozpoznawany
w okreslonym momencie, 1j. gdy klient uzyska kontrole.

W ramach oceny wptywu wprowadzenia MSSF 15, Spdtka rozwazyta m.in. nastepujgce aspekt:
wynagrodzenie zmienne: niektére umowy z klientami zawierajg kwoty zmienne wynagrodzenia
w postaci premii za wyniki.

Zgodnie z MSSF 15, jedli wynagrodzenie okre$lone w umowie obejmuje kwote zmienng,
jednostka oszacowuije kwote wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za
przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug na rzecz klienta i zalicza do ceny transakcyjnej
czes¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje
wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie znaczgcej cze$ci kwoty wczesnigj
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ujetych skumulowanych przychoddw w momencie, kiedy ustanie niepewnos$¢ co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

b) Sprzedaz pakietu dobr i ustug lub pakietu kilku ustug, swiadczonych w réznym okresie

Zgodnie z MSSF 15, cene transakcyjng przypisuje sie do kazdego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia na podstawie proporcjonalnej indywidualnej ceny sprzedazy. Spoétka nie
prowadzi istotnych sprzedazy Pakietdw (sprzedazy produktdw i towardw wraz z wykonaniem
innych ustug).

c) Zaliczki otrzymane od klientow

Spotka prezentuje zaliczki otrzymane od klientdbw w pozycji ,,Pozostate zobowigzania
niefinansowe”. Zgodnie z obecnqg politykg (zasadami) rachunkowosci Spdtka nie ujmuje
kosztow z tytutu odsetek od otrzymanych zaliczek.

Zgodnie z MSSF 15, Spdtka ocenia czy umowa zawiera istotny element finansowania. Spdtka
zdecydowata sie skorzystac z praktycznego rozwigzania, zgodne z ktdérym nie koryguje
przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o wptyw istotnego elementu finansowania, jesli
w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu przekazania przyrzeczonego
dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie
wiecej niz jeden rok. Dlatego tez, dla krétkoterminowych zaliczek Spodtka nie bedzie wydzielata
istotnego elementu finansowania.

d) Wymogi w zakresie prezentacii i ujawniania informacii

MSSF 15 wprowadza nowe wymogi w zakresie prezentacii i ujawnien. Spdtka ocenia, ze wptyw
niektérych z tych ujawnieh nie bedzie istotny.

Szczegdlng uwage zwrdécono na umowy dotyczgce ustug redlizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. W wyniku przeprowadzonych analiz nie zidentyfikowano réznic w zakresie
ujmowania i wyceny przychoddw pomiedzy stosowanymi do tej pory rozwigzaniami, a tymi
ktére bedg obowigzywac od 1 stycznia 2018 roku na podstawie nowego MSSF 15.

Wdrozenie MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowq
definicje leasingu. Znaczgce zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia
w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,,prawa do korzystania ze sktadnika
aktywow” i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywoéw jest
nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie.
Przewidziano uproszczenia dla umdw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywdw o niskiej
wartosci.

Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad
okreslonych w dotychczasowym MSR 17.

Spdétka szacuje, ze nowy standard nie bedzie miat istothego wptywu na jej sprawozdanie
finansowe, jednak nie zakohczyta jeszcze procesu okredlania wartosci. Spdtka nie
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zdecydowata jeszcze, ktére z dostepnych przepisdw przejsciowych zastosuje. Zmiany
obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

STOSOWANE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

1. Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, za
wyjgtkiem ujecia i aktualizacji wyceny niektérych aktywdw trwatych i instrumentow
finansowych.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Spdtke przedstawione zostaty ponize;.

Zasady sg zgodne z zasadami prezentowanymi w okresie pordbwnawczym.
2. Wartosci niematerialne i prawne

Wycena na dzien przyjecia

Warto$¢ poczgtkowqg wartoéci niematerialnych i prawnych stanowi cena nabycia lub koszt
wytworzenia.

Wycena po poczgtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Amortyzacja

Spoétka stosuje liniowg metode amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych. Roczne stawki
amortyzacyjne dla warto$ci niematerialnych i prawnych sq nastepujgce:

- licencje i oprogramowanie od 2-5 lat,

Wartoséci niematerialne i prawne o wartosci poczgtkowej powyzej 0,5 tys. PLN amortyzowane
sg W oparciu o stawki ustalone na podstawie szacowanego okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie poczgwszy od chwili, gdy sqg one dostepne do
uzytkowania, tzn. od momentu dostosowania sktadnika aktywdw do miejsca i warunkéw
potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa
przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich uzytkowania. Okresy ekonomicznej
uzytecznosci podlegajg okresowej weryfikacji (nie rzadziej niz na koniec kazdego roku
obrotowego).

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci

Weryfikacja wartoéci niematerialnych i prawnych pod kgtem trwatej utraty warto$ci nastepuje,
jezeli zaistniaty zdarzenia bgdz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze warto$¢ bilansowa wartosci
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niematerialnych i prawnych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuje
jednak nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego

3. Rzeczowe aktywa trwate

Wycena na dzien przyjecia

Warto$¢ poczgtkowq rzeczowych aktywdw trwatych stanowi cena nabycia lub koszt
wytworzenia.

Wycena po poczgtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy $rodki trwate, z wytgczeniem gruntdw, wycenia sie wedtug cen nabycia
lub kosztdw wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po poczgtkowym ujeciu (wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania)
takie jak koszty napraw, przeglgddw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy
okresu sprawozdawczego, w ktdérym zostaty poniesione. Koszty, w przypadku, ktérych mozliwe
jest wykazanie, ze powodujg one zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane
pierwotnie, zwiekszajg wartoé¢ tego srodka trwatego.

Zaliczki na poczet rzeczowych aktywow trwatych, srodkdw trwatych w budowie wykazuje
sie w wysokosci nominalnej, to jest w kwotach przekazanych dostawcom na poczet
dokonanych zamdéwien. Przekazane zaliczki w walucie obcej, wycenia sie nie rzadziej niz na
dzier bilansowy po obowigzujgcym na ten dzieh srednim kursie NBP.

Amortyzacja

Metode amortyzacii liniowej stosuje sie do wszystkich rzeczowych aktywdw trwatych, chyba,
ze zachodzqg przestanki pozwalajgce uznaé, ze zastosowanie innej metody amortyzacii
pozwolitoby na rzetelniejsze odzwierciedlenie zardwno korzysci ekonomicznych czerpanych
z danego $rodka trwatego jak i jego zuzycia.

Spdétka stosuje nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup Srodkdw
tfrwatych:

* prawo uzytkowania wieczystego gruntu nie podlega amortyzaciji,
¢ budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 10 lat

* urzqdzenia techniczne i maszyny od 2-5 Iat,

* Srodki transportu od 2,5 do 5 lat,

* pozostate Srodki frwate od 5 do 10 Iat.

16| Strona



Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Rzeczowe aktywa frwate amortyzuje sie poczagwszy od chwili, gdy sg one dostepne do
uzytkowania, tzn. od momentu dostosowania sktadnika aktywéw do miejsca i warunkdw
potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa
przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich uzytkowania.

Przy ustalaniu okresu amortyzacii i rocznej stawki amortyzacyjnej dla rzeczowych aktywow
trwatych o wartos$ci powyzej 500 zt uwzglednia sie szacowany okres uzytkowania danego
Srodka trwatego.

Poprawno$¢ stosowanych stawek amortyzacii rzeczowych aktywodw trwatych jest okresowo
(nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego) weryfikowana. Weryfikacja ta polega
na analizie okresdw uzytkowania wszystkich srodkéw trwatych kontrolowanych przez Spoétke.
Zmiany stawek amortyzacyjnych dokonywane sq od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci

Weryfikacja rzeczowych aktywow trwatych pod kgtem trwatej utraty wartosci nastepuije, jezeli
zaistniaty zdarzenia bqdz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze warto$¢ bilansowa rzeczowych
aktywdw trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuje nie rzadziej niz
na koniec kazdego roku obrotowego.

Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze wartos¢ bilansowa przekracza szacowang
warto$¢ odzyskiwalng, woéwczas wartosé aktywodw bgdz osrodkdw wypracowujgeych srodki
pieniezne jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalne;j.

Uzytkowanie wieczyste

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu jednostka ujmuje w ksiegach jako $rodki trwate, ktére
nie podlegajg amortyzacji. Warto§¢ poczgtkowq ustala sie w oparciu o cene nabycia. Na
dzien bilansowy wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpis z tytutu trwatej utraty
wartosci.

4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Spdtke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg aktywowane na dzieh rozpoczecia
leasingu wedtug nizsze] z nastepujgcych dwdch wartosci: warto$ci godziwe] Srodka
stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.
Optaty leasingowe sq rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzan
w sposdb umoZliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe sg ujimowane bezposrednio w rachunku zyskdw i strat.

Aktywowane $§rodki  trwate uzytkowane na  mocy uméw leasingu finansowego sq
amortyzowane przez okres uzytkowania srodka trwatego.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko
i wszystkie pozyczki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow
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leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego odpisywane sqg
w koszty rachunku zyskdw i strat metodq liniowq przez okres trwania leasingu.

Korzyéci otrzymane i nalezne joko zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego
odnoszone sg w rachunek zyskéw i strat przy zastosowaniu metody liniowej w okresie
wynikajgcym z umowy leasingu.

5. Inwestycje dtugoterminowe

Celem zakupu przedmiotu inwestycji dtugoterminowych jest uzyskanie w przysztosci korzysci
ekonomicznych, liczgc, iz z biegiem czasu zyskajg one na wartosci.

Podstawowe cechy inwestycji:

¢ sg utzymywane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich
wartosci,

* nie sq wykorzystywane przez jednostke na potrzeby dziatalnosci.

6. Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majgtku obrotowego obejmujqg:

e fowary nabyte w celu odsprzedazy,

Wycena towardow

Na dzien przyjecia, towary wyceniane sg w rzeczywistych cenach zakupu. Rozchéd towardw
wyceniany w cenie nabycia nie wyzszym od cen sprzedazy netto. Do rozchodu materiatéw
stosowana jest metoda FIFO. Na dzien bilansowy warto$¢ stanu kohcowego towardw wycenia
sie wedtug cen nabycia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzieh bilansowy.

Jezeli zapasy utracity swojg warto$¢ uzytkowq lub handlowq, ich wycena jest obnizana do
poziomu cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania. Skutki takiego zmniejszenia wartosci
odnosi sie w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych.

7. Instrumenty finansowe

W sprawozdaniu finansowym za okres do 31 grudnia 2017 roku instrumenty finansowe dzielone
sqQ na nastepujgce kategorie:

» aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

« aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
* pozyczki,

* naleznosci,
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e pozostate zobowigzania finansowe.

Przyjeto nastepujace zasady klasyfikacji instrumentéw finansowych do poszczegdlnych
kategorii aktywow i zobowigzan finansowych:

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu zapadalnosci sq to inwestycje
o okreSlonych lub mozliiwych do okredlenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie
zapadalnosci, ktére Spodtka zamierza i ma mozliwos¢ utrzymac w posiadaniu do uptywu
zapadalnosci.

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krétkoterminowym wahaniom ceny
sg klasyfikowane jaoko aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Wszystkie pozostate aktywa finansowe, nie bedgce pozyczkami i wierzytelnosciami Spdiki, sg
aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy.

Inwestycje finansowe utrzymywane do uptywu terminu zapadalnosci prezentowane sg w
aktywach dtugoterminowych, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia
bilansowego. Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy
zaliczane sg do aktywdw obrotowych, jezeli Zarzad ma zamiar zrealizowad je w ciggu 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane jest na dzieh dokonania transakciji.
W momencie poczgtkowego ujecia sg one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci
godziwej, obejmujgcej koszty transakcii.

Akcje i udziaty w spdtkach zaleznych klasyfikowane sq jako aktywa dostepne do sprzedazy.
Wyceniane sg po cenie nabycia obejmujgcej koszty fransakcji. Na dzier bilansowy, jezeli na
podstawie przeprowadzanych analiz istniejg przestanki, ze aktywa fe nie przyniosqg w
przyszto$ci, w znaczqcej czesci lub w catosci, przewidywanych korzysci ekonomicznych
dokonuije sie odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci.

Pozyczki

Pozyczki to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, ktére nie sqg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki
wyceniane sg metodqg skorygowanej ceny nabycia.
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Pozyczki i naleznosci zalicza sie do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie
przekracza 12 miesiecy od kohca okresu sprawozdawczego. Pozyczki i naleznosci o terminie
wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego zalicza sie
do aktywdw trwatych. Pozyczki ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacii finansowej w pozyci:
Pozostate aktywa finansowe.

Naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem generujgcym odsetki.

Wycena na dzieh przyjecia i po poczgtkowym ujeciu - naleznosci wycenia sie w kwocie
wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje w wartosci netto (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci).

Warto§¢  naleznosci  podlega  aktualizacji  wyceny przy uwzglednieniu  stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpiséw
aktualizujgcych warto$é naleznosci dokonuje sie w odniesieniu do:

¢ naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej,

¢ naleznosci przeterminowanych powyzej 180 dni, w przypadku ktérych istnieje wysokie
prawdopodobienstwo niewywigzania sie dtuznika z obowigzku zaptaty.

Naleznosci wyrazone w walucie obcej, na dzien bilansowy wycenia sie po Srednim kursie
ustalonym przez NBP na ten dzieh.

8. Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitatowe

Zobowigzania finansowe uznaje sie za zaciggniete w momencie zawarcia przez jednostke
konfrakfu bedgcego instrumentem finansowym. Wprowadza sie je do ksigg pod datg
zawarcia kontraktu bez wzgledu na przewidziany w umowie termin rozliczenia transakcji.

Wycena na dzien ujecia

Zobowigzania finansowe na dzien ujecia wycenia sie w warto$ci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majgtkowych. Inne niz finansowe zobowigzania na
dzier ujecia wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Wycena na dzien bilansowy

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu (insfrumenty pochodne nie stanowigce
zabezpieczenh oraz instrumenty finansowe bedqce przedmiotem krotkiej sprzedazy) wycenia
sie na dzieh bilansowy w wartosci godziwej. Rdéznica z wyceny wykazywana jest odrebnie
w sprawozdaniu finansowym oraz ujmowana w wyniku finansowym biezgcego okresu
sprawozdawczego w pozycii przychoddw lub kosztdw finansowych.

20| Strona



Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie na dzieh bilansowy w wysokosci skorygowanej
ceny nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Rdznica z wyceny koryguje
warto$¢ wycenianego sktadnika zobowigzan oraz jest ujimowana w wyniku finansowym
biezgcego okresu sprawozdawczego w pozyciji przychody finansowe lub koszty finansowe.

Inne niz finansowe zobowigzania na dzieh bilansowy wycenia sie w kwocie wymagane;j
zaptaty.

9. Kredyty bankowe

Kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci
godziwej otrzymanych Srodkdw pienieznych, pomniejszonych o koszty zwigzane z ich
uzyskaniem.

Kredyty i pozyczki w nastepnych okresach, sq wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia,
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Wszystkie skutki dotyczgce skorygowanej
ceny nabycia oraz skutki usuniecia zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci
sg uimowane w rachunku zyskéw i strat.

10. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem odsetkowym i wykazywane sg
w bilansie w warto$ci nominalne;j.

11. Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte
zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowac. Rezerwy rozwigzuije sie
lub zmniejsza w momencie powstania zobowigzania, na ktdére uprzednio utworzono dang
rezerwe.

Odprawy emerytalne

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze tworzy sie tylko wtedy, gdy z przepisdw prawa, uktadu
pracy lub umdw o prace jednoznacznie wynika, ze na pracodawcy cigzy obowigzek ich
wyptaty iich wysokos¢ jest istotna.

Zobowiqgzania dochodzone na drodze sqdowej

W przypadku zobowigzah dochodzonych przeciwko Spdtce na drodze sgdowej, a nie ujetych
w ksiegach Spotki, tworzone sq rezerwy w wiarygodnie oszacowanej wartosci, w szczegdlnosci
biorgc pod uwage: kwote zobowigzania gtdwnego dochodzonego na drodze sgdowej,
kwote kosztéw odsetek, kwote kosztdw sgdowych, zastepstwa procesowego, komorniczych
i podobnych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
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Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane sq z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
i obejmujg w szczegdlnosci naliczone rezerwy na koszty, ktérych powstanie w przysztych
okresach sprawozdawczych jako zobowigzania jest pewne lub uprawdopodobnione.

12. Ustugi dtugoterminowe

Do rozliczeh i ujmowania ustug budowlanych Spdtka bedgc wykonawcg ustug budowlanych
stosuje przepisy wynikajgce z MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang”. Spoétka stosuje metode
procentowq poniewaz wystepuje mozliwos¢ w  wiarygodny sposdb ustalenia stopnia
zaawansowania nie zakohczonej ustugi. Przychody z tytutu nie zakohczonej umowy
budowlanej wykazywane sg wg stopnia zaawansowania inwestyciji. Przychody, koszty i zyski
wykazuje sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizacji robdt.

Dokonujgc  okredlenia stopnia zaawansowania readlizacji umowy dtugoterminowej
i prawidtowego okreslenia przychoddw i kosztow Spdtka stosuje takg metode, ktdra pozwoli jej
w sposdb wiarygodny, na okreslony termin, ustali¢ stan wykonania prac. Metody te mogqg,
w zaleznosci od charakteru umowy, obejmowad:

» okredlenie dla danej inwestycji stopnia zaawansowania robdt przez Inspektora Nadzoru,
potwierdzonego protokotem odbioru i proporcjonalne ujecie przychoddw i kosztéw wg
wynagrodzenia okre$lonego w umowie,

¢ okreSlenie procentu fizycznie wykonanych czesci robdt i w stosunku do budzetu danej
inwestycji powiekszonego o marze wynikajgcg z umowy ustalenie poziomu przychoddw
i kosztdw na dany moment . Nastepnie pordwnanie z ujetymi kosztami i przychodami wg
umowy i zaewidencjonowanie ewentualnych réznic. Rdznice odnoszone sg na pozycje
"Kontrakty budowlane" odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu.

Okresdlajgc  stopien  zaawansowania ustugi  dtugoterminowej, na podstawie stopnia
zaawansowania tych prac uwzglednia sie tylko te wydatki wynikajgce z umowy, ktére
odzwierciedlajg stan wykonania prac. Kaucje budowlane dotyczgce kontraktow
dtugoterminowych wykazywane sg w osobnych pozycjach aktywdw i pasywow.

13. Przychody ze sprzedazy

Przychody sg uimowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang fransakcjg oraz gdy kwote przychoddédw mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposdb. Przychody ujmowane sq wg zasady memoriatowej, niezaleznie
od daty otrzymania ptatnosci.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sg ujmowane w okresie, w ktérym $wiadczono
ustugi, w oparciu o stopien zaawansowania konkretnej umowy, okreslony na podstawie
stosunku faktycznie wykonanych prac do catosci ustug do wykonania.
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14. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), uimowane jako koszt w okresie, w ktdérym sqg
ponoszone, z wyjatkiem kosztéw aktywowanych, czyli kosztéw, ktére mozna przyporzgdkowad
do kosztéw wytworzenia lub ceny nabycia dostosowanych sktadnikdw majgtku jako czesciich
kosztu wytworzenia lub ceny nabycia.

Koszty finansowe aktywowane sq tylko w okresie kiedy projekt jest aktywny. Aktywowanie
kosztow finansowych jest zawieszane w przypadku wstrzymania dziatan zwigzanych z
dziatalnoscig inwestycyjng na projekcie.

15. Zysk z dziatalnosci gospodarczej

Zysk na dziatalno$ci operacyjnej kalkulowany jest po uwzglednieniu kosztow restrukturyzacii, ale
przed uwzglednieniem kosztéw i przychoddw finansowych.

16. Transakcje w walutach obcych

Na dzieh bilansowy aktywa i pasywa pieniezne wyrazone w walutach obcych wyceniane sqg
po Srednim kursie NBP z dnia bilansowego. W ciggu roku operacje sprzedazy i kupna walut oraz
zaptaty naleznosci i zobowigzah wycenia sie po kursie sprzedazy lub kupna stosowanym przez
bank, z ktérego ustug korzysta jednostka przy danej operacii. W ciggu roku pozostate operacje
wyrazone w walutach obcych wyceniane sg po $rednim kursie NBP z dnia ich
przeprowadzenia, chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzgcym jednostke dokumencie,
ustalony zostat inny kurs.

17. Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadajg sie: podatek biezqcy (CIT) oraz podatek
odroczony.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego
zysku (straty) netto w zwigzku z wytgczeniem przychoddw podlegajgcych opodatkowaniu
i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodédw w latach nastepnych oraz pozycii
kosztow i przychoddw, ktére nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku
obrotowym.

Spoétka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
podstawie rbéznic przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach wartoscig aktywow
i pasywow, a ich wartoscig podatkowq oraz strata podatkowqg mozliwg do odliczenia
W przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku obejmujqg tytuty przysztych kosztdw, ktére majqg szanse
na zrealizowanie w przysztym okresie.
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ZA+OZENIA DOTYCZACE SZACUNKOW

Zasady rachunkowosci na temat gtdwnych zatozeh na przyszto$¢ oraz zrédta niepewnosci
dotyczqgce szacunkdw podane sg w poszczegdlnych punktach rozdziatu STOSOWANE ZASADY
RACHUNKOWOSCI.

Charakter oraz warto$¢ bilansowa szacunkdéw na dzieh bilansowy, zmiany szacunkdw w okresie
przedstawione sg w poszczegdinych notach do sprawozdania.

Profesjonalny osqd i niepewnosc szacunkow

Niektére informacje podane w sprawozdaniu finansowym oparte sg na szacunkach
i profesjonalnym osqdzie Spotki. Uzyskane w ten sposdb wartosci czesto nie bedqg pokrywac sie
z rzeczywistymi rezultatami. Posréd zatozen i oszacowan, ktére miaty najwieksze znaczenie przy
wycenie i ujeciu aktywow i pasywdw znajdujq sie:

1. Ujmowanie przychodéw

Spoétka stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraltéw
dtugoterminowych. Budzetowane koszty sg na biezgco monitorowane przez kadre
kierowniczg nadzorujgcq postep prac budowlanych, w efekcie czego budzety
poszczegdlnych kontraktdw podlegajg okresowej aktualizacii.

2. Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Polskie przepisy prawa podatkowego dotyczgce miedzy innymi rozliczeh w obszarze podatku
od towardw i ustug, podatku dochodowego czy tez ubezpieczen spotecznych podlegajq
czestym modyfikacjom. Zmiany dotyczg nie tylko brzmienia poszczegdlnych regulacii, lecz
réwniez sposoby dokonywania ich wyktadni przez organy podatkowe i sqdy administracyjne.
Na uwage zastuguje dodatkowo réwniez kwestia coraz czestszego postugiwania sie przez
ustawodawce niejednoznacznymi pojeciami i nieostrymi definicjami, ktére finalnie majg
fundamentalne znaczenie dla stosowania poszczegdinych regulacji. Elementy te prowadza
w praktyce do daleko idgcych trudnosci w stosowaniu regulacji prawa podatkowego,
w szczegdlnosci niejednokrotnie braku mozZliwosci uzyskania zardwno ze strony organdw
podatkowych, jak i doradcédw podatkowych jednoznacznych wytycznych co do sposobu
postepowania, ktéry zapewnity pewnos¢ co do poprawnosci dokonywanych rozliczeh
podatkowych. Rozliczenia podatkowe pozostajq przy tym jednym z obszardw, ktére mogq by
przedmiotem kontroli organdw panstwa, ktére to uprawnione sg do naktadania kar i grzywien,
a ewentualne dodatkowe zobowigzania podatkowe powstate w ocenie takich organdéw
kontrolnych musza by¢ uregulowane wraz z odsetkami. Dodatkowym czynnikiem
zwiekszajgcym poziom niepewnosci co do dokonywanych rozliczeh podatkowych sg
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obowiqgzujgce od 15 lipca 2016 r. przepisy Ordynacji Podatkowej wprowadzajgce do polskiego
systemu prawa Ogding Klauzule Zapobiegajgcg Naduzyciom (tzw. klauzula GAAR). Istotg tych
regulacji pozostaje przyznanie organom podatkowym uprawnienia do oceny, czy dana
czynno$¢ gospodarcza jest realizowana przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z przedmiotem i celem przepisu ustawy
podatkowej. Wskazane czynniki powodujqg, iz finalnie ustalenie ostatecznego poziomu
zobowigzan podatkowych w niektérych sytuacja moze by¢ uzaleznione od subiektywnej
oceny danego zdarzenia na tle ogdlnych i nieprecyzyjnych zapiséw w prawie podatkowych.
W konsekwenciji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniu finansowym mogqg sie
zmieni¢ w przyszto$ci w wyniku ostatecznej decyzji organu podatkowego.

3. Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Spoétka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze
w przysztosSci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przyszto$ci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

4. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci

Spoétka dokonuje odpiséw aktualizujgcych naleznosci na podstawie obiektywnych dowoddw
wskazujgcych na to, ze spdtka nie bedzie mogta otrzymal wszystkich naleznych kwot,
z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze sie z dang naleznosciq.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK
POPRZEDZAJACY Z DANYMI JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK OBROTOWY

/miana w uktadzie prezentacyjnym Sprawozdania z sytuacji finansowej

W roku obrotowym, w zwigzku z btednym ujeciem podatku odroczonego w rozliczeniu
dziatalno$ci zaniechanej w sprawozdaniu za 2016 rok - zmieniona zostata prezentacja pozycii
aktywa na podatek odroczony w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, w okresie
poréwnawczym, za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016.:

Wybrane pozycje Sprawozdania z sytuacji finansowej obecnie poprzednio
AKTYWA TRWALE, w tym 61686 60619
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1132 65
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AKTYWA OBROTOWE, w tym: 5368 6 435
Aktywa zakwalifikowane jako przeznaczone do sprzedazy 64 1131

Powyzsze zmiany nie miaty wptywu na wynik finansowy i kapitat wtasny.

INFORMACJE O PODZIAtACH LUB POtACZENIACH SPOXKI W
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie podlegata podziatowi oraz nie dokonywata
potgczen.
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Il. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPRAWOZDANIE 7 CAtKOWITYCH DOCHODOW

za okres
0d 01.01.2017 0od 01.01.2016
WARIANT KALKULACYJNY Nota 3031122017 do31.12.22016
Przychody operacyjne, w tym: 5,14 38 181 -
Przychody ze sprzedazy ustug 38 160 -
Pozostate przychody operacyjne 21 -
Koszty operacyjne, w tym: 515 45 932 389
Koszt wytwarzania sprzedanych ustug 45 057 -
Koszty operacyjne 876 389
Pozostate koszty operacyjne - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 751) (389)
Przychody (koszty) finansowe 16 (1 445) 43
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2197) (344)
Podatek dochodowy 13 1677 65
czes¢ biezqgca (24 671) -
cze$¢ odroczona 26 348 65
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej: (7 520) (281)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;: 18 - 429
Zysk (strata) netto: (7 520) 148
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w PLN): 19
podstawowy (0,27) 0,01
rozwodniony (0,27) 0,01
Pozostate catkowite dochody - -
Catkowity dochéd za okres (7 520) 148

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Zarzad

Bielsko — Biata, 30.04.2018 r.
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SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nota na dzien

31.12.2017 31.12.2016
AKTYWA TRWALE 117 896 61 6864
Wartosci niematerialne - -
Rzeczowe aktywa trwate - -
Inwestycje w spotki zalezne ! 89 335 60 554
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - -
Naleznosci dtugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 28 561 1132
AKTYWA OBROTOWE 204 509 5368
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3 4 -
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 3 11226 12
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 4 161 148 -
Kontrakty budowlane 5 3740 -
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 6 9 4
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 7 28 382 5288
Aktywa zaklasyfikowane do dziatalnosci zaniechanej - 64
AKTYWA RAZEM 322 405 67 054

osoba, ktérej powierzono Zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.04.2018 .
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PASYWA Nota na dzien
31.12.2017 31.12.2016
KAPITAL WEASNY 59 457 66 977
Kapitat podstawowy 8 28 068 28 068
Wyptacone zaliczkowo dywidendy - -
Kapitat z wyceny aktywdw dostepnych do sprzedazy - -
Pozostaty kapitat zapasowy 36 060 35912
Kapitaty rezerwowe 2 850 2 850
Wynik finansowy roku obrotowego (7 520) 148
ZOBOWIAZANIA 262 948 77
Zobowiqzania dtugoterminowe 15 579 -
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki - -
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 10 14 499 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 1080 -
Zobowiqzania krétkoterminowe 247 369 77
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 10 38 386 -
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe - -
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 12 39 400 45
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 12 16 697 -
dochodowego
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 12 7 404 32
Kontrakty budowlane S 145 482 -
Przychody przysztych okreséw - -
PASYWA RAZEM 322 405 67 054
osoba, ktoérej powierzono Zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.04.2018 r.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres

¢ 0d 01.01.2017 od 01.01.2016
METODA POSREDNIA Nota 1031122017 do31.12.2016

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Zysk przed opodatkowaniem (2197) (3446)

Korekty: 175 493 18
Amortyzacja srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych - -

Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP - -

Odsetki i inne przychody i koszty finansowe 1 500 (43)
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci (11218) (12)
Zmiana stanu zobowigzah handlowych oraz pozostatych 46 727 77
zobowigzan

Zmiana stanu zapaséw - -

Zmiana stanu RMK i kontraktéw budowlanych 141737 (4)
Podatek dochodowy zaptacony (7 974) -
Korekty zmian standw pozycji operacyjnych w zwigzku z 4726 -

transakcjami pomiedzy segmentami rachunku przeptywdw
pienieznych (m.in. kompensaty)

Inne korekty (6) -
Przeptywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej 166 296 (329)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych i rzeczowych - -
aktywow trwatych

Wydatki na nabycie aktywdw finansowych (33 508) (326)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych - -
Udzielenie pozyczek (aktywa) (165 469) -
Otrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 5967 -
Ofrzymane odsetki 2091 58
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (190 919) (268)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZINYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Dywidendy wyptacone - -
Sptaty kredytéw i pozyczek (17 150) -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 53 950 -
Odsetki zaptacone (1833) -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdéw wartosciowych 62 690 -
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych (50 000) -
Przeptywy pienieine netto z dzialalnosci finansowej 47 657 -

30| Strona



Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Przepltywy pieniezne netto z dzialalnosci zaniechanej 60 2764
Przeptywy pienieine netto razem 23 094 2168
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieinych 23 094 2168
Srodki pieniezne na poczgtek okresu 5288 3120

28 382 5288

Srodki pieniezne na koniec okresu

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Zarzad

Bielsko — Biata, 30.04.2018 r.
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SPRAWOIZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017

5qtp|ial Kapitat Pﬁzos,;ciy Kapitat Wylplchone WyCﬁnq do i Wynik " Niepodziﬁlony Kapitat wiasny
ST odstawo z apita rezerwow zaliczkowo wartosci mansow netto wyni razem
Wyszczegolnienie P WY tyt. epmfs?l cji zapgsowy Y dywidendy godz?wej ky fina?\lsowy
pow. wartosm tywow obrotowego
nominalnej dosiep ch do
sprzedazy

Saldo na dzien 01.01.2017

ok H 28 068 26 311 9 600 2850 . . . 148 66 977

Zysk netto za okres od 01.01 -

do 31.12.2017 roku - - - - - (7/520) - (7 520)

Podziat wyniku - - 148 - - - - (148) -

Dywidenda - - - - - - - - -

Wycena do wartosci - ) ) ) ) ) ) ) i

godziwej AF DDS

Wyemitowany kapitat - - - - - - - - -

Saldo na dzien 31.12.2017 28 068 26 311 9748 2 850 - - (7 520) - 59 457
Bielsko — Biata, 30.04.2018 r.

osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2016

Kapitat Kapitat Pozostaly Kapitat Wyptacone Wycengdo .  Wynik Niepodzielony Kapital wtasny
Wyszczegdlnienie podstawowy  zapasowy z kapitat rezerwowy  zdliczkowo wartosci,  finansowy netto . wynik razem
y g tyt.emisji akcji zapasowy dywidendy godziwej roku finansowy
pow.wartosci aktywow obrotowego
nominainej dostepnych do
sprzedazy
ien 5752
Saldo na dzien 01.01.2016 18 077 13 565 2850 i i (3 966) 36 279
roku
Zysk netto za okres od 01.01 -
do 31.12.2016 ) - ) : 148 ) 148
Podziat wyniku - - (3 966) - - - 3966 -
Dywidenda - - - - - - -
Wycena do wartosci - ) ) ) ) ) ) )
godziwej AF DDS kapitat
Wyemitowany kapitat 22315 8235 - - - - - 30 550
Saldo na dzien 31.12.2016 28 068 26 311 9 600 2 850 - 148 - 66 977
Bielsko — Biata, 30.04.2018 .
osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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lll. NOTY OBJASNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

NOTA 1 Inwestycje w spofki zalezne

1. Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych wykazywane sqg, zgodnie z MSR 27, wedtug kosztu
historycznego po pomniejszeniu o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Jednostkami
zaleznymi sq podmioty, ktdre Spdtka kontroluje.

Sprawowanie kontroli ma miejsce gdy Spdtka:
e posiada wtadze nad danym podmiotem,

¢ podlega ekspozyciji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu
swojego zaangazowania w danej jednostce,

¢ ma mozliwos$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.

Spotka weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacija
wskazujgca na zmiane jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkédw sprawowania

kontroli
Podmiot Wycena Bezposredn  Posredni Wartosé ujeta w
i udziat w vdziat w aktywach, na dzieh:
kapitale kapitale 31.12.2017 31.12.2016
WHIZZ S.A. w. historyczna 99,90% - 100 100
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z 0.0. w. historyczna 100,00% - 449 449
CROSS BUD SP.Z 0.0.. w. historyczna 20,00% - 1891 6617
PARTNER S.A. w. historyczna 100,00% - 53372 53372
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP.Z.0.0.  w. historyczna 100,00% - 5 5
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .0.0. w. historyczna 100,00% - 5 5
CROSS BUD DYSTRYBUCJASP.Z0.0. * w. historyczna 100,00% - 5 5
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI w. historyczna 100,00% - 10 -
SP.Z0.0.
AWBUD S.A. ** w. historyczna 24,98% 41,02% 15491 -
PETROFOX SP.Z O.0. w. historyczna 100,00% - 14178 -
PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. w. historyczna 75,00% - 3825 -
WYBIERAM TO SP.Z 0.0. w. historyczna 75,00% - 4 -
Wartos¢ bilansowa 89 335 60 554
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*poprzednia nazwa spotki Cross Bud Dystrybucja Sp.z 0.0. to Turnkey Home Design Sp. z 0.0.

** tgcznie Grupa Abadon posiada 66% udziatdw w kapitale Awbud s.a. (posrednio 41,02%
przez Petrofox Sp.z 0.0.)

Na dzien 31 grudnia 2017 roku udziat w ogdlnej liczbie gtosdéw posiadany przez Spdtke
w podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Spotki w kapitatach tych jednostek.

Ponizej przedstawiono procentowy udziat w kapitale w jednostkach zaleznych, w okresie
porébwnawczym, na dzieh 31.12.2016.

Podmiot Przedmiot dziatalnosci Udziat w kapitale
na dzien
31.12.2016 .
WHIZZ S.A. ustugi reklamowe 99.90%
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z O.O. ustugi projektowe 100%
CROSS BUD SP.Z O.0.. handel 70%
PARTNER S.A. generalne wykonawstwo 100%
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP.Z .0.0. ustugi finansowo-ksiegowe 100%
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .O.0. ustugi 100%
CROSS BUD DYSTRYBUCJA SP.Z O.O.* ustugi 100%
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI ustugi posrednictwa -
SP.ZO.0. sprzedazy nieruchomosci
AWBUD S.A.** generalne wykonawstwo -

PETROFOX SP.Z O.O. holdingowa -

PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. ustugi posrednictwa -
sprzedazy nieruchomosci i

WYBIERAM TO SP.Z O.O. ustugi -

2. Imiany w strukturze posiadanych udziatow i akcji w jednostkach zaleznych w
biezgcym okresie sprawozdawczym

e w dniu 20 stycznia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 100 % udziatdw w spdtce Home
Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp.z 0.0. za kwote 10 tys. PLN.

e dnia 31 stycznia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowej
poza system notowan ciggtych Gietdy Papierdw Warto$ciowych w Warszawie S.A., 411.000
akcji spoétki pod nazwg Awbud S.A. za tgczng cene 2 775 tys. PLN. W wyniku tej transakciji,
Emitent zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A. osiggajgc 4,99 % kapitatu
zaktadowego, stanowigcych tgcznie 4,99 % ogdlnej liczby gtosdw.

¢ w dniu 3 lutego 2017 roku spdtka Abadon Real Estate S.A. nabyta w ramach transakcji
pakietowej poza system notowan ciggtych Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.,
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370.000 akciji spotki pod nazwg Awbud S.A. za tgczng cene 2 775 tys. PLN. W wyniku tej
transakcii, Emitent zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A. osiggajac 9,47 %
kapitatu zaktadowego, uprawniagjgcego do wykonywania 781.000 gtoséw na Walnych
Zgromadzeniach Awbud, stanowigcych tgcznie 9,47 % ogdinej liczby gtosdw.

e dnia 24 kwietnia 2017 r., aktem notarialnym nr 816/2017, spbtka dokonata sprzedazy 50
udziatdw w spdtce Cross Bud Sp.z 0.0. za tqgczng cene wynoszgcqg 4 726 tys. PLN. W wyniku
powyzszej transakcji Spoétka Abadon Real Estate S.A. posiada 20 udziatdéw w spdtce Cross Bud
Sp. z 0.0., ktére dajg 20% gtosdéw na zgromadzeniu wspdlnikdw. Zarzgd Abadon Real Estate
uznat, ze pomimo posiadania 20% udziatdw, kontrola nad spdtkg zostaje zachowana i bedzie
ona nadal konsolidowana metoda petng. Motywowane jest to specyficznymi warunkami
transakciji tj. zakazem zbycia bgdz obcigzenia sprzedanych udziatdw przez nabywce bez
zgody Abadon Real Estate S.A., odroczonym terminem ptatnosci oraz mozliwoscig odkupienia
sprzedanych udziatow.

e dnia 15 maja 2017 roku Abadon Real Estate S.A. zawart z Panem Andrzejem Wuczyhskim,
Panem Tomaszem Wuczyhskim oraz Panig Matgorzatg Wuczyhskg umowe sprzedazy 100
udziatdw spotki Petrofox Sp. z 0.0. z siedzibg w Fugasdwce o tgcznej wartosci 5 tys. PLN,
stanowigcych 100 % kapitatu zaktadowego, za cene wynoszgca 14 037 tys. PLN. Tym samym,
doszto do poéredniego nabycia (w rozumieniu art. 4 pkt 27 ustawy o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spoétkach publicznych) przez Emitenta 3.381.194 akcji w kapitale zaktadowym AWBUD S.A.
z siedzibg w Fugaséwce. W wyniku powyzszej transakcji, Emitent zwiekszyt  tgcznie
bezposrednio i posrednio liczbe akcji AWBUD S.A. co dato mu na ten moment 50,49% udziatu
w kapitale zaktadowym AWBUD S.A.

e dnia 1 czerwca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowej
poza system notowan ciggtych Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., 411.000
akciji spétki pod nazwg Awbud S.A. za tgczng cene 3 083 tys. PLN. W wyniku te] transakcii,
Emitent zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A. osiggajgc tgcznie
bezposrednio i posrednio 4.573.194 akcji AWBUD co daje 55,48% w kapitale zaktadowym
AWBUD S.A.

e dnia 30 czerwca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt od: Green House Development
Sp.z 0.0., Joanny Kochanowskiej oraz Rafata Lionogi, tqcznie 68.750 akcji zwyktych na
okaziciela serii A w kapitale zaktadowym spdtki Platforma Mieszkaniowa S.A. za kwote 2 470
tys. PLN. W wyniku transakcji Emitent nabyt 68,75 % udziatu w kapitale spdtki Platforma
Mieszkaniowa S.A. Jednocze$nie dnia 30 czerwca 2017 roku uchwatg Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w spdtce Platforma Mieszkaniowa S.A. podwyzszono kapitat w drodze emisji
25.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1 PLN kazda akcja. Nowa
emisja zostata objeta przez Abadon Real Estate S.A. po cenie emisyjnej wynoszgcej 53,20 PLN
za jedng akcje, to jest po tgcznej cenie emisyjnej wynoszgcej 1 330 tys. PLN i pokrytej wktadem
pienieznym. W wyniku tej operacii zwiekszyt sie udziat spotki Abadon Real Estate S.A. w kapitale
spotki Platforma Mieszkaniowa S.A. do poziomu 75 %.

e w dniu 17.08.2017 roku Abadon Real Estate S.A., za kwote 4 tys. PLN, objgt 75% udziatéw
w spoétce Wybieram To Sp. z 0.0.
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e w dniu 11 pazdziernika 2017 roku dokonano rozliczenia transakcji zawartej wskutek wezwania
do zapisywania sie na sprzedaz akcji AWBUD s.a. Po rozliczeniu transakcji Emitent skutecznie
nabyt 867.150 akcji AWBUD s.a. za tgczng kwote 6 520 tys. PLN. Na dzieh 31.12.2017 roku Emitent
posiada bezposrednio 2.059.150 akcji oraz posrednio przez Petrofox: 3 381.194 akcji spdiki
AWBUD s.a., reprezentujqc tqcznie 66% kapitatu zaktadowego AWBUD s.a.

NOTA 2 Instrumenty finansowe — porownanie wartosci
bilansowej i wartosci godziwych

Wyszczegdlnienie warto$é bilansowa warto$é godziwa
na dzien na dzien

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017  31.12.2016
Aktywa finansowe 290 095 65 854 290 095 65 854
Inwestycje w spotki zalezne 89 335 60 554 89 335 60 554
Naleznosci wtasne 11230 12 11230 12
Pozyczki udzielone (krétkoterminowe) 161 148 - 161 148 -
Srodki pieniezne 28 382 5288 28 382 5288
Zobowigzania finansowe 52 884 - 52 884 -
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 39 400 45 39 400 45
Obligacje 14 499 14 499
Pozyczki oprocentowane wg statej stopy 38 386 - 38 386 -
procentowej

Pozostate aktywa finansowe stanowiqg pozyczki udzielone. Pozyczki wycenione sg metodqg
skorygowanej ceny nabycia.

Naleznosci sg wyceniane wedtug wartosci nominalnej pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.
Zarzad twierdzi, ze warto$¢ naleznosci ujawniona w bilansie jest zbiezna z ich wartodcig
godziwag.

Obligacje i pozyczki otrzymane wyceniane sq metodqg skorygowanej ceny nabycia.
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NOTA 3 Naleznosci krotkoterminowe

na dzien
Wyszczegdlnienie
31.12.2017 31.12.2016

Naleznosci handlowe 4 -

w tym od jednostek powigzanych

Pozostate naleznosci, w tym 11 226 12
z tytutu podatku VAT - 12
kaucje wptacone 1 500 -
przeniesienie praw z umowy wstepnej zakupu gruntow 5000 -
naleznosci z tytutu sprzedazy udziatdw 4726 -

Wartos$é bilansowa na koniec okresu 11 230 12

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majqg zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 14 do 90 dni.

Zarzgd Spotki uwaza, ze wartos¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizona do ich wartosci
godziwej.

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie dokonata odpisdw aktualizujgcych
naleznosci z tytutu dostaw i ustug od pozostatych podmiotéw. Jednoczes$nie dokonano
rozwigzania odpisu w wysokosci 3 tys. PLN

Struktura wiekowania naleznosci handlowych kwota naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartos¢ netto: 4

w tym po terminie ptatnosci -
do 30 dni po terminie ptatnosci -
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci -
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci -
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci -
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci -
powyzej 365 dni po terminie R

w tym przed terminem ptatnosci

do 30 dni przed terminem ptatnosci

od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci -
od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci -
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od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci -
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci -
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci -
odpis aktualizujgcy 287

Warto$é naleznosci handlowych brutto 291

NOTA 4 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego pozostate krétkoterminowe aktywa
finansowe obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalnosci do roku od
dnia bilansowego. Wykaz pozyczek udzielonych zawiera ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Stopa Wartosé bilansowa na dzien:

procentowa 31.12.2017 31.12.2016
Petfrofox Sp.z 0.0. stata stopa 20 354 -
Murapol s.a. stata stopa 75 350 -
Platfroma Mieszkaniowa s.a. stata stopa 2538 -
Murapol Projekt 34 Sp.z 0.0. stata stopa 1 745 -
Awbud s.Q. stata stopa 9 201 -
Murapol Asset Management s.a. stata stopa 4764 -
Murapol Projekt 35 Sp.z 0.0. stata stopa 8 903 -
Westini Sp.z 0.0. stata stopa 34 803 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 8 SK stata stopa 1992 -
Murager GmBH stata stopa 1 498 -
Razem 161148 -

NOTA 5 Kontrakty budowlane

na dzien

Wybrane dane bilansowe 31122017  31.12.2016

AKTYWA
Kwoty nalezne od odbiorcéw — wycena kontraktu 3740 -
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ZOBOWIAZANIA
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe, w tym: 145 482 -
wycena kontraktéw 139 782 -
rezerwy na straty na konfraktach 5700 -

Za okres

: 01.01.2017 01.01.2016
Wybrane dane wynikowe 31.12.2017 31122016
Przychodly z tytutu ustug dtugoterminowych 38 160 -
Koszt wtasny z tytutu ustug dtugoterminowych 45 057 -
Zysk (strata) netto (6 897) -

NOTA 6 Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe obejmujqg rozliczane w czasie koszty ubezpieczen, optaty UNKF.
Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego wartos¢ rozliczenh miedzyokresowych
wyniosta 9 tys. PLN. Odpowiednio na dzieh sprawozdawczy poprzedniego okresu - warto$é
wyniosta 4 tys. PLN.

NOTA 7 Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Za okres
Wyszczegéinienie az2017 322006
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 28 259 65
Srodki pieniezne na oprocentowanym rach. bankowym OKO 11 5221
Srodki pieniezne na rachunku maklerskim 110 -
Srodki pieniezne na oprocentowanej lokacie bankowej 2 2
Wartos¢ bilansowa 28 382 5288

Warto$¢ godziwa srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdw jest réwna ich wartosci bilansowej.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania nie wystepujqg.
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NOTA 8 Kapitat podstawowy

na dzien

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2016

Liczba akcji w sztukach 28 067 522 28 067 522
Warto$¢ nominalna akgji (tys. PLN/akcje) 1,00 1,00
Wartosé bilansowa na koniec okresu (PLN) 28 067 522 28 067 522

Struktura kapitatu podstawowego na dzieh 31.12.2017 roku

Wyszczegodlnienie Rodzaj Rodzaj ograniczenia Liczba akcji Wartosé
serii/emisji akciji praw do akcji (w sztukach) serii/emisji

wg wartosci

nominainej
Akcje serii A imienne zwykte 1.000.000 1 000
Akcje serii B na okaziciela zwykte 5.227.142 5227
Akcje serii C imienne zwykte 6.591.238 6 591
Akcje serii D imienne zwykte 15.249.142 15 249
Razem 28 067 522 28 068

Emisja akcji

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukturze kapitatu podstawowego.

Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosow ma WZA

Imie i Nazwisko (nazwa) llosé akcji llos¢ akcji  llos¢ glosow % gltosow
uprzywilejowanych zwyktych na WZA
MURAPOL SA. - 25 458 974 25 458 974 90,71%
Pozostali - 2 608 548 2 608 548 9.29%
Razem - 28 067 522 28 067 522 100,00%

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukfurze akcjonariatu.

NOTA 9 Rezerwy irozliczenia bierne

W okresie sprawozdawczym spdtka zmniejszyta wynik o 1 080 tys. PLN z tytutu aktualizacii
wartosci rezerw z tytutu podatku odroczonego.
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Ponadto w okresie sprawozdawczym spobtka nie zawigzywata rezerw.

W 2017 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sgdem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego oraz organem administraciji publicznej, dotyczgce zobowigzan,

wierzytelnosci Spotki, ktérych wartose stanowitaby co najmniej 10% kapitatdw wiasnych Spoiki.

NOTA 10 Kredyty, pozyczki oraz pozostate zobowigzania

finansowe

1. Wykaz oprocentowanych kredytdw, pozyczek oraz pozostatych zobowigzan

finansowych

OKRES BIEZACY - dzieh 31.12.2017

Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca/ Serie obligaciji procentowa bilansowa krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2017

POZYCIZKI 38 386 38 386
Murapol Projekt 15 Sp.z 0.0. stata stopa 35256 35256 -
Murapol Projekt 2 Sp.z 0.0. stata stopa 3129 3129 -
OBLIGACJE 14 499 14 499
Obligacje (SERIA011) stata stopa 14 499 - 14 499
Razem 52 884 38 386 14 499

Ponizej przedstawiono pozostate informacje na temat obligacji wyemitowanych i wykupionych

przez spotke w okresie sprawozdawczym:

e w dniu 31 maja 2017 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligacji na

okaziciela serii 010 o tgcznej wartosci nominalnej 50 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi

parametrami:

- warto$¢ nominalna jednej obligacii: 1.000,00 zt,

- wielko§¢ emisji: 50.000 sztuk obligacii
- okres zapadalnosci: 36 miesiecy,
- okres odsetkowy: 3 miesigce,

- oprocentowanie: 5% w skali roku,

- obligacje nie sq zabezpieczone, obligacje nie majg formy dokumentu.
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Emisja Obligacii serii 010 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego
systemu obrotu.

W dniu 20.12.2017 roku Emitent dokonat przedterminowego wykupu obligaciji Serii 010. Na dzieh
bilansowy 31.12.2017 roku Emitent nie posiada zobowigzan z tytutu emisji obligaciji Serii 010.

e w dniu é lipca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligacii na
okaziciela serii 011 o tgcznej warto$ci nominalnej 15 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi
parametrami:

- warto$¢ nominalna jednej obligacii: 1.000,00 zt,

- wielko$¢ emisji: 15.000 sztuk obligacii

- okres zapadalnosci: 36 miesiecy,

- okres odsetkowy: 3 miesigce,

- oprocentowanie: 5% w skali roku,

- obligacje nie sq zabezpieczone, obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisja Obligaciji serii 011 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego
systemu obrotu

OKRES POROWNAWCTY - na dzier 31.12.2016

W okresie poréwnawczym Emitent nie posiadat zadtuzenia finansowego.

2. Struktura zapadalnosci zobowigzan finansowych

Wartosé bilansowa Wartosé bilansowa

Wyszczegodlnienie zobowigzania na zobowigzania na
dzien dzien
31.12.2017 31.12.201¢4
Pozyczki, w tym 38 386 -
Pozyczki krotkoterminowe 38 386 -

Pozyczki dlugoterminowe w tym: - -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -

Obligacje, w tym 14 499 -
Obligacje krétkoterminowe - -

Obligacje dtugoterminowe, w tym: 14 499 -
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- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 14 499 -

- ptatne powyzej 5 lat - -

Wartosé bilansowa na koniec okresu 52 884 -

3. Zobowigzania finansowe w podziale na waluty

Wyszczegé"ﬁenie na dzien 31.12.2017 na dzien 31.12.2016
wartosé wartosé wartosé wartosé
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN - 52 884 - -
EUR - - - -
Razem - 52 884 - -

NOTA 11 Leasing

1. Zobowigzania z tytutu umodw leasingu finansowego

Na dzieh 31.12.2017 roku spobtka nie jest strong zadnych istotnych umow leasingu finansowego.

2. Zobowigzania z tytutu umow leasingu operacyjnego
Na dzieh 31.12.2017 roku spdtka nie jest strong zadnych istotnych umow leasingu
operacyjnego.

NOTA 12 Zobowigzania krotkoterminowe

na dzien

Wyszczegélnienie 31122017  31.12.2016

Zobowigzania handlowe 39 400 45
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 16 697 -
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym 7 404 32
z tytutu wynagrodzen 17 17
z tytutu podatku VAT 7 373 5
zobowiqgzania z tyt. cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 5 9
inne 10 -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 63 501 77
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Zarzad Spotki uwaza, ze warto$¢ ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich wartosci godziwej.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 7 do 360 dni.

Struktura wiekowania zobowigzan handlowych kwota zobowiqzan
Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug wartosé: 39 400
w tym po terminie ptatnosci 10
do 30 dni po terminie ptatnosci 9
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 1

od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci -
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci -
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci -
powyzej 365 dni po terminie -

w tym przed terminem ptatnosci 39 390
do 30 dni przed terminem ptatnosci -
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci -
od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci -
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci 2
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci 39 388
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci -

Wartosé wykazana w bilansie 39 400

NOTA 13 Podatek dochodowy

1. Biezgcy podatek dochodowy

na dzien
Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego 31.12.2017 31.12.2016
Zysk (strata) brutto (2197) (34¢)
Réznice pomiedzy zyskiem (stratq) brutto, a podstawqg 142 273 (188)
opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytutow):
- z tytutu tfrwatych réznic (dodatnich) 973 22
- z tytutu tfrwatych réznic (ujemnych) 526 -
- z tytutu przejsciowych réznic (dodatnich) 138 085 (2 630)
- z tytutu przejsciowych réznic (ujemnych) (3741) (2 420)
rozliczenie strat z lat ubiegtych (3 228) -
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zysk/strata z dziatalnosci zaniechanej

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy wedtug stawki 19%

Rachunek zyskdw i start

Biezgcy podatek dochodowy

Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i

strat

- 535
129 848 -
24 671 -
(24 671) -
26 348 65
1677 65

2. Odroczony podatek dochodowy

Bilans Rachunek zyskéw i strat
Wyszczegolnienie 31.12.2017  31.12.2016 31122017  31.12.2016
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego, w tym
- odsetki naliczone 369 - 369 -
- naliczona premia - kontrakty budowlane 711 - 711 -
Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczonego 1080 - 1080 -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego, w tym
- naliczone niezaptacone odsetki 380 - 380 -
- wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne 4 5 (1) 5
ptatne w nastepnych okresach
- zafakturowane kontrakty budowlane, rozl. 26 559 - 26 559 -
bilansowo wg. stopnia zaawansowania
- rezerwa na strate - kontraktach budowlane 1083 - 1083 -
- odpisy aktualizujgce naleznosci 55 58 (4) -
- réznice kursowe z wyceny bilansowej 5 3 1 3
- straty z lat ubiegtych 452 1065 (613) 57
- pozostate 24 - 24 -
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 28 561 1132 27 428 65
Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu 26 348 65

odroczonego podatku dochodowego
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NOTA 14 Przychody operacyjne
1. Przychody ze sprzedazy

W okresie sprawozdawczym Spdtka uzyskata przychody ze sprzedazy zgodnie z ponizszq tabelg

za okres
. od 01.01.2017 0d 01.01.201¢
Przychody ze sprzedazy d031.122017  do 31.12.2016
Przychody ze sprzedazy ustug, w tym 38 160 -
ustugi realizaciji przedsiewziecia deweloperskiego 38 160 -
Razem, w tym: 38 160 -
sprzedaz krajowa 38160
od jednostek powigzanych 38 160

2. Pozostate przychody operacyjne

W okresie sprawozdawczym Spobtka uzyskata nastepujgce pozostate przychody operacyjne:

za okres
: od 01.01.2017 0d 01.01.201¢
Pozostate przychody operacyjne d031.122017  do 31.12.2016
Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego naleznosci 3 -
Zwrot kosztu ustug prawnych 18 -
Razem 21 -

NOTA 15 Koszty operacyjne
1. Koszt wtasny sprzedazy

W okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta koszty zgodnie z ponizszg tabelg

za okres

O od 01.01.2017 od 01.01.2016
Wyszczegolnienle do31.12.2017  do 31.12.2016
Koszt wtasny sprzedazy, w tym 45 057 -
Koszt wtasny sprzedanych ustug realizacji przedsiewziecia 45057 -
deweloperskiego

Razem koszty wiasne sprzedazy 45 057 -
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2. Koszty wedtug rodzaju

Wyszczegodlnienie

za okres

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Amortyzacja

Luzycie materiatdw i energii

Ustugi obce 39 785 128
Podatki i optaty 82 4
Wynagrodzenia 268 225
Ubezpieczenia spoteczne iinne $wiadczenia 24 26
Pozostate koszty rodzajowe 89 6
Razem koszty wedtug rodzaju 40 248 389

3. Pozostate koszty operacyjne

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie poniosta pozostatych kosztéw operacyjnych.

4. Koszty zatrudnienia

W okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta pozostate koszty zatrudnienia zgodnie z ponizszg

tabelq:

Wyszczegodlnienie

za okres

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Wynagrodzenia 268 225
Ubezpieczenia spoteczne iinne $wiadczenia 24 26
Razem 292 252
NOTA 16 Przychody i koszty finansowe
za okres

Wyszczegodlnienie

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody finansowe, w tym
Sprzedaz wierzytelnosci
Odsetki od lokat

Odsetki od pozyczek
Przychdd ze zbycia udziatow

Dodatnie réznice kursowe

233 427
224126
33
4002
4726
14

82

58

24
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Wycena instr. finansowych wg. skoryg. ceny nabycia 523 -
Pozostate przychody finansowe 2 -
Koszty finansowe, w tym 234 872 39
Koszt wtasny sprzedanych wierzytelnosci 224 126 -
Koszty z tytutu odsetek od pozyczek 2042 -
Koszty z tytutu odsetek od obligacii 1789 -
Koszt wtasny sprzedanych udziatdéw 4726 -
Ujemne rdznice kursowe 4] 39
Wycena instr. finansowych wg. skoryg. ceny nabycia 509 -
Koszty rozliczenia dyskonta od obligacii 1625 -
Pozostate koszty finansowe 14 -
Razem przychody (koszty) finansowe netto (1 445) 43

NOTA 17 Pozycje przychoddw, kosztow, zyskodw/strat ujete

w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w podziale na

kategorie instrumentow finansowych w 2017 roku
Wyszczeg Slnienie In\’Ne?tycje' w Poi){czk’i i. ZoPowiqzanie Razem

spotki zalezne naleznosci finansowe
wyceniane
wedlug
zamortyzowanego
kosztu

Pozyczki udzielone
Przychody z tytutu odsetek - 4002 - 4 002
Skorygowana cena nabycia - (275) (275)
Naleznosci handlowe
Odpisy aktualizujgce naleznosci - 3 3
Inwestycje w spotki zalezne
Przychody z inwestyciji - - -
Koszty z inwestyciji - - -
Zobowiqgzania handlowe
Koszty z tytutu odsetek - - (3) (3)
Zobowiqgzania z tytutu obligacji
Koszty z tytutu odsetek - - (1789) (1789)
Skorygowana cena nabycia - - 65 65
Zobowiqzania z tytutu pozyczek
Koszty z tytutu odsetek - - (2042) (2 042)
Skorygowana cena nabycia - - 223 223
Razem 3730 (3 54¢) 184
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NOTA 18 Dziatalnos¢ zaniechana
W okresie sprawozdawczym nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana.

W sprawozdaniu finansowym za 2016 rok spdtka prezentowata aktywa, pasywa, wynik
finansowy na dziatalnosci zaniechane;.

NOTA 19 Zysk przypadajgcy na jedng akcje

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oraz liczby akcji, ktére postuzyty do
wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje

za okres

od 01.01.2017 0d 01.01.2016
Zysk d031.122017  do 31.12.2016
Zysk netto okresu danego roku dla celdw wyliczenia zysku (7 520) 148
na jedng akcje podlegajgcy podziatowi miedzy
akcjonariuszy spotki
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 28 067 522 9 967 309
Zysk netto przypadajqgcy na jednqg akcje danego roku (0,27) 0,01
podlegajqcy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki
dominujgcej
Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych:
Opcje na akcje - -
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dia potrzeb - -
wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego na jednq akcje)
Rozwodniony Zysk netto na jednqg akcje zwykiq (0,27) 0,01

przypadajgcy na jednostke dominujgcq

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak rdwniez w poprzednim okresie sprawozdawczym
nie wystgpity czynniki rozwadniajgce akcje.

NOTA 20 Struktura zatrudnienia

W 2017 roku spdtka nie zatrudniata w oparciu o stosunek pracy.
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NOTA 21 Zobowigzania warunkowe oraz niewykazywane
zobowigzania umowne

Spotka na dzien bilansowy, nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych. Spdtka nie
udzielita gwarancji i poreczen innym podmiotom.

Spobtka nie osiggneta zadnych zobowigzan z tytutu zakupu aktywdw trwatych.

NOTA 22 Cele i zasady zarzgdzaniem ryzykiem finansowym

Do gtoéwnych instrumentdw finansowych, z ktérych korzysta Spdtka, nalezg obligacje, pozyczki
i Srodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentdw finansowych jest pozyskanie srodkéw
finansowych na dziatalno$¢ Spotki. Spdtka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtébwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdw finansowych Spdtke obejmujg ryzyko
zZwigzane z ptynnosciq oraz ryzyko kredytowe. Zarzgd weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania
kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrocie omodwione ponizej. Spdtka
monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich

posiadanych przez nig instrumentdéw finansowych.

1. Rodzagje ryzyk

Ryzyko kursowe

Spdtka nie zawiera kontraktdw opcyjnych oraz transakcji typu forward w celu ograniczenia
ryzyka kursowego. Spdtka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen. Spobtka jest narazona na
ryzyko kursowe w niewielkim stopniu, ze wzgledu na nieznaczny udziat w strukturze aktywow
nominowanych w EUR i innych walutach.

Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Spdtke sqg: gotdwka na rachunkach
bankowych, naleznosci handlowe i pozostate z ktérymi zwigzane jest maksymalne ryzyko
kredytowe na jakie narazona jest Spdtka w zwigzku z posiadanymi aktywami finansowymi.
Spdétka zawiera transakcje wytgcznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe;.
Wszyscy klienci, ktérzy pragng korzystac z kredytdw kupieckich, poddawani sg procedurom
wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu standw naleznosci,
narazenie Spotki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.
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Gtéwne ryzyko kredytowe Spdtki zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami handlowymi.
Kwoty prezentowane w bilansie sg warto$ciami netto, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce,
oszacowane przez kierownictwo na podstawie przesztych doswiadczeh oraz oceny aktualnej
sytuacji ekonomicznej.

Ryzyko zwiqzane z ptynnosciq

Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zardbwno inwestyciji
jak i aktywdw finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz
prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;.

Celem Spofki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak obligacje i pozyczki.

Ryzyko stopy procentowej (zobowiqzania finansowe)

Spoétka korzysta z finansowania zewnetrznego poprzez pozyczki w ramach Grupy Murapol S.A.
oraz emisje obligacji. Oprocentowanie pozyczek i obligacji jest state, w zwigzku z tym spdtka
nie narazona jest na ryzyko zmiany stép procentowych. Ryzyko stopy procentowe] w zasadzie
nie wystepuje.

Wyszczegodlnienie <1rok 1-5 lat » 5lat Razem

Zobowiqgzania finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dziers 31.12.2017

Oprocentowanie state 38 386 14 499 - 52 884
Oprocentowanie zmienne - - - _

Zobowiqzania finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dzien 31.12.2016
Oprocentowanie state - - - _
Oprocentowanie zmienne - - - _

Narazenie Spdtki na ryzyko wywotane zmianami stdép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych.

2. Analiza wrazliwosci stopy procentowej

Analiza wrazliwosci stopy procentowej przedstawia wrazliwosé wyniku finansowego brutto na
racjonalnie mozliwe zmiany stép procentowych przy zatozeniu niezmiennosciinnych czynnikdw
(w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej).

Z uwagi na brak zobowigzan finansowych oprocentowanych wg. stopy zmiennej, spdtka
odnotowuje brak wptywu ryzyka wrazliwosci stopy procentowej na jej wynik finansowy.
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NOTA 23 Informacje o tgcznej wartos¢ wynagrodzen i
nagrod osdb zarzgdzajgcych i nadzorujgecych emitenta

Informacje o tgcznej wartosci wynagrodzenh i nagrdd (w pienigdzu i w naturze), wyptaconych
lub naleznych, odrebnie dla oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych emitenta
w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to, czy byty one zaliczane koszty, czy tez
wynikaty z podziatu zysku, a w przypadku, gdy emitentem jest jednostka dominujgca lub
znaczqcy inwestor - oddzielnie informacje o wartoéci wynagrodzen i nagréd ofrzymanych
z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych;
dodatkowo nalezy podac informacje o wynagrodzeniach, tqcznie z wynagrodzeniami z zysku,
wyptaconych lub naleznych osobom wchodzgcym w sktad organdw zarzqgdzajgcych
i nadzorujgcych spdétek handlowych (dla kazdej spotki osobno).

Zarzqd Spotki

Osoba wynagrodzenie w okresie wynagrodzenie w poprzednim
sprawozdawczym okresie sprawozdawczym

DEMETRIUSZ KUROSAD - 12

MICHAL SAPOTA 36 27

NIKODEM ISKRA 36 27

MICHAL FEIST 36 27

Razem 108 93

Rada Nadzorcza Spotki

Osoba wynagrodzenie w okresie wynagrodzenie w poprzednim
sprawozdawczym okresie sprawozdawczym
MICHAL DZIUDA - 26
JAKUB KOCJAN 20 15
RAFAL MALARZ 37 12
WIESLAW CHOLEWA 54 51
LESZEK KO+ODZIEJ 20 20
BOZENA CHOLEWA - 13
JOANNA KO+ODZIEJ - 13
PRZEMYSLAW CHOLEWA - 5
FRANCISZEK KOLODZIEJ - 13
ARTUR OLEJNIK 20 20
MAREK PLONKA 8 -
Razem 160 188
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Poza powyzszymi wynagrodzeniami, osoby zarzgdzajgce spotkg Abadon Real Estate s.a. oraz
zasiadajgce w organie nadzorczym w roku sprawozdawczym Swiadczyty ustugi w ramach
umow cywilnoprawnych na rzecz podmiotdéw z Grupy.

NOTA 24 Dywidendy wyptacone

W biezgcym okresie oraz w okresie pordbwnawczym Emitent nie wyptacit dywidendy i zaliczek
na dywidendy.

NOTA 25 Transakcje jednostki dominujgcej z podmiotami
konsolidowanymi i niekonsolidowanymi

Wyszczegdlnienie

za okres
od 01.01.2017
do 31.12.2017

za okres
od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody operacyjne (z sprzedazy towardw, ustug ) 38 160 732
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii - 732
w tym z/od jednostki dominujqgcej i spotki od niej zaleznej 38 160 -

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -

Przychody finansowe z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek 4002 38
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii 871 38
w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej 3127 -
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego 4 -

Przychdd finansowy z tytutu zbycia udziatdw, akcji - 31077

w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii - -
w tym z/od jednostki dominujqgcej i spdtki od niej zaleznej - 31077

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -

Przychdd z tytutu sprzedazy srodkdw trwatych, - 37
wierzytelnosci, refaktury
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii - 25
w tym z/od jednostki dominujqgcej i spdtki od niej zaleznej - 12

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -

Wartos¢ sprzedanych towardw - 708
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajqcej konsolidacji - 708

w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej - -

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -

Koszty operacyjne (najem , ustugi ksiegowe, inne) 20 18
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii 4 12
w tym z/od jednostki dominujgceji spotki od niej zaleznej 15 6
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w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego

Koszt finansowy z tytutu zbycia akcji, udziatéw - 30 443
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii - 30 443
w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej - -
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -

Koszty finansowe z tytutu odsetek 2042 9
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii 95 9
w tym z/od jednostki dominujgceji spotki od niej zaleznej 1947 -
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego

Koszt wtasny sprzedanych srodkdéw trwatych, wierzytelnosci, 266 988 116

refaktur
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii - 73
w tym z/od jednostki dominujgceji spotki od niej zaleznej 266 988 43
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - 708

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 8 740 -
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii -
w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej 8740 -
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 39 375 é
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii 39 357 -
w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej 18 6
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -

Pozyczki udzielone (aktywa) 161 148 -
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii 32093 -
w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej 129 055 -
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -

Pozyczki otrzymane (pasywa) 38 386 -
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii -
w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej 38 386 -
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -

za okres za okres

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Wynagrodzenia brutto 203 281
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (sktadki ZUS) 20 33
Razem 223 314
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Zgodnie z MSR 24 Spdétka dokonata identyfikacji podmiotéw powigzanych. Za podmioty
powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajgce konsolidacii ujawnione w nocie nr 1
b) cztonkédw Rady Nadzorczej
c) cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego

d) bliskich cztonkédw rodziny cztonkdw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego
pozostajgcych we wspdlnym gospodarstwie domowym

e) podmioty kontrolowane przez osoby okre§lone w pkt. b)ic).

Transakcje z jednostkami powigzanymi dokonywane sg na warunkach rynkowych.

NOTA 26 Zdarzenia po dacie bilansu

Do istotnych zdarzen, zaistniatych po dniu bilansowym zaliczy¢ mozna :

e dnia 24.01.2018 r. - podjecie decyzji o potgczeniu w trybie uproszczonym spotki Petrofox Sp.
Z 0.0. Z Abadon Real Estate S.A. poprzez przeniesienie catego majgtku Petrofox na Abadon
Real Estate S.A.,

e dnia 09.02.2018 - emisja i przydziat obligacji na okaziciela serii 012 spdtki Abadon Real Estate
S.A. 0 tgcznej wartosci nominalnej 10 000 tys. PLN.
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NOTA 27 Uzgodnienie zmian bilansowych do zmian w cash flow

Przeptywy Imiany niebedqce przeptywami
Wyszczegolnienie Stan na - - - - — Stan na
31.12.2016 Sptata Zaciggniec  Odseftki Dyskonto Odseftki Wycena Prowizje 31.12.2017
ie zaptacone naliczone SCN

Aktywa finansowe (5 967) 165 469 (2 055) 4002 (301) 161148
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe (5967) 165 469 (2 055) 4002 (301) 161 148
Zobowiqgzania finansowe (67 150) 116 640 (1 833) 1625 3 831 (168) (60) 52 884
Diugoterminowe zobowigzania finansowe (50 000) 62 690 (1 600) 1625 1789 55 (60) 14 499
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe (50 000) 62 690 (1 600) 1625 1789 55 (60) 14 499
Zobowigzania krétkoterminowe (17 150) 53 950 (223) 2042 (223) 38 386
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki (17 150) 53 950 (223) 2042 (223) 38 386
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NOTA 28 Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Mocqg Uchwaty nr 39/2017z dnia 22 wrzes$nia 2017 r. Rada Nadzorcza Abadon Real Estate S.A.,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, podjeta decyzie o wyborze podmiotu
uprawnionego do badania i przeglgdu sprawozdan finansowych. Wybrany podmiot — Spdtka
Grant Thornton Polska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa
z siedzibg w Poznaniu wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 4055, przeprowadzi przeglgdy skonsolidowanych oraz
jednostkowych skréconych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2017 r., oraz za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 r. Jak réwniez przeprowadzi
badania jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1
stycznia do 31 grudnia 2017 r.i od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 .

Wynagrodzenie za przeprowadzone prace wynosi:

* za przeglgd jednostkowego srédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. 10,5 tys. PLN,

* za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2017
r.do 31 grudnia 2017 r. 15 tys. PLN,

* za przeglad skonsolidowanego srédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. 65,4 tys. PLN,

¢ za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. 18,2 tys. PLN,

¢ za przeglgd jednostkowego Srodrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. 10 tys. PLN,

¢ za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2018
r.do 31 grudnia 2018 r. 14 tys. PLN,

* za przeglad skonsolidowanego srédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. 65 tys. PLN,

* za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe] Emitenta za
okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. 17 tys. PLN

* za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 01.01 do 31.122017
r. wraz ze sporzgdzeniem opinii i raportu z badania: 18 tys. PLN.

W okresie pordwnawczym wynagrodzenie biegtego rewidenta wyniosto:

e wdniu 23 sierpnia 2016 roku ABADON REAL ESTATE S.A. zawarta z Baker Tilly Poland Assurance
Sp. z 0.0., obecnie Poland Audit Services Sp. z 0.0. (podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych) umowe o przeprowadzenie przeglgdu i badanie sprawozdania
finansowego ABADON REAL ESTATE S.A., na podstawie niniejszej umowy okreslono
wynagrodzenie za  przeprowadzenie  przegladdéw  kwartalnych i pdtrocznego
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skonsolidowanego sprawozdania w wysokosci 34 tys. PLN netto, za przeprowadzenie badania
sprawozdania jednostkowego w wysokosci 14 tys. PLN netto i skonsolidowanego w wysokosci
27 tys. PLN neftto.
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Podpis osoby
sporzqdzajgce;j
Sprawozdanie
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Podpisy
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Bielsko-Biata,30.04.2018r.

Agnieszka Wisniewska

Prezes Zarzgdu Murapol Centrum

Ustug Wspdlnych Sp. z o.0. podpis
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Michat Feist
Wiceprezes Zarzqdu podpis
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