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Charakterystyka Spoétki oraz Grupy Kapitatowej

Abadon Real Estate S.A. (,,Spdtka”, ,,Abadon RE") to spbtka holdingowa skupiajgca segment
wykonawczy Grupy Murapol. Abadon RE konsoliduje podmioty oferujgce kompleksowq
obstuge projektédw nieruchomosciowych, poczgwszy od fazy pozyskania nieruchomosci oraz
zaawansowanych, wielowymiarowych due diligence i koncepciji, przez realizacje, po etap
wyijscia z inwestyciji.

Abadon Real Estate S.A. powstata na bazie zakupionej w kwietniu 2016 roku przez holding
Murapol spotki gietdowej Variant S.A. Po zmianie profilu dziatalnosci, podmiot ten petni funkcje
wehikutu inwestycyjnego, do ktérego Murapol sukcesywnie wnosit spdtki wykonawcze,
oferujgce ustugi specjalistyczne w ramach readlizacji projektéw nieruchomosciowych.
Podmioty te dysponujg know-how oraz bogatym doswiadczeniem zdobytym w ciggu 16 lat
dziatalnosci Grupy Murapol na polskim rynku mieszkaniowym. Potwierdzeniem wysokich
kompetencji spbtek jest portfolio 96 zrealizowanych inwestycji, w ramach ktérych zostato
wybudowanych 8 681 lokali mieszkalnych.

Abadon Real Estate S.A. jest spdtkg publiczng, ktérej akcje sg notowane na Rynku Gtéwnym
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie od 05.08.2005 r. W dniu 01.12.2016 1., po rocznej
przerwie (zawieszenie notowan nastgpito na wniosek Spoétki), GPW takze na wniosek Spoiki,
przywrécita obrét jej walorami.

Wykaz podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Abadon Real Estate:

e wiopice ekiadomym  Wetodaorsoldoc]

Abadon Real Estate S.A. (dawniej Variant

SA) Jednostka dominujgca petna petna
Partner S.A. 100,00% 100,00% petna petna
Cross Bud Sp. z 0. o. 20,00% 70,00% petna petna
Murapol Architects Drive Sp.z 0. o. 100,00% 100,00% petna petna
Murapol Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z 100,00% 100,00% petna petna
0.0.

WHIZZ S.A. 99.90% 99.90% petna petna
Major Facility Management Sp. z o. o. 100,00% 100,00% petna petna
Cross Bud I;)ys’rrybuqo Sp.z o .0. (obecnie 100,00% 100,00% petna pefna
Wzorcownia Wnetrz Sp. z 0.0.)

Hf)me Cred|f1 F;roup Finanse i 100,00% 100,00% petna )
Nieruchomosc¢ Sp. z o.0.

Petrofox Sp.z 0.0. 100,00% 0,00% petna -
AWBUD S.A. 66,00% 0.00% petna -
Instal-Lublin Sp. z 0.0. 66,00% 0,00% petna -
Probau Invest Sp. z 0.0. 66,00% 0,00% petna -
Platforma Mieszkaniowa S.A. 75,00% 0,00% petha -
Wybieram.to Sp. z 0.0. 75,00% 0,00% petna -
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W dniu 20 stycznia 2017 r. spbtka Abadon Real Estate S.A. nabyta 100 udziatéw stanowigcych
100% kapitatu zaktadowego Spdtki Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp.z0.0. Cena
nabycia wynosita 10.000,00 PLN. Sprzedajgcym byt Murapol S.A.

Home Credit Group Sp. z o0.0. $wiadczy ustugi w zakresie posrednictwa w sprzedazy
nieruchomosci oraz doradztwa kredytowego.

31 stycznia 2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach fransakcji pakietowej poza
systemem notowan ciggtych Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. 411.000 akciji
Awbud S.A. z siedzibg w Fugaséwce, za tgczng cene 3,083 min zt. W wyniku opisanej powyzej
transakciji Abadon RE stat sie uprawnionym do wykonywania 411.000 gtoséw na Walnych
Zgromadzenia Awbud, stanowiqgcych tqcznie 4,99% ogdinej liczby gtoséw w Awbud.

2 lutego 2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowej poza systemem
notowan ciqgtych Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (tfransakcja z dnia 2
lutego 2017 r., rozliczona w dniu 3 lutego 2017 r.) 370.000 akcji spotki pod firmg Awbud S.A. z
siedzibg w Fugasdwce, za tgczng cene 2,775 min zt. W wyniku opisanej powyzej transakciji
Abadon RE zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud, stajgc sie wtascicielem
tqcznie 781.000 akcji Awbud, reprezentujgcych tgcznie 9,47% kapitatu zaktadowego Awbud,
uprawniajgcych tgcznie do wykonywania 781.000 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach
Awbud, stanowigcych tgcznie 9,47% ogdlinej liczby gtosow w Awbud.

W dniu 24 kwietnia 2017 r. Emitent sprzedat na rzecz Grzegorza Olszowego 50 udziatéw w
spdtce zaleznej Cross Bud Sp. z 0.0. za kwote 4 726 tys. PLN z odroczonym terminem ptatnosci
przypadajgcym na dzieh 24.04.2020 roku., z jednoczesnym otrzymaniem nieodwotalnej oferty
nabycia wyzej wymienionych 50 udziatdw za kwote 4 726 tys. PLN waznej do 24.04.2020 r. Po
tej transakcji Emitent posiada 20 udziatdw w spdtce Cross Bud Sp. z 0.0., ktére dajg 20% gtosdw
na zgromadzeniu wspdinikdw. Zarzad Grupy Abadon Real Estate uznat, ze pomimo posiadania
20% udziatéw, kontrola nad spétka zostaje zachowana, dlatego bedzie ona dalej
konsolidowana. Motywowane jest to specyficznymi warunkami transakcji tj. odroczonym
terminem ptatnosci oraz mozliwoscig odkupienia sprzedanych udziatdw.

W dniu 15 maja 2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt 100 udziatdéw w kapitale zaktadowym
spotki pod firmg Petrofox spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Fugasdwce
("Petrofox”) o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt, stanowigcych 100% (sto procent) kapitatu
zaktadowego Petrofox, za cene wynoszgcqg 14.036.671,97 zt. Tym samym, doszto do
posredniego nabycia (w rozumieniu art. 4 pkt 27 ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdw  finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spdtkach publicznych) przez Emitenta 3.381.194 akcji w kapitale zaktadowym spdtki Awbud
S.A. W wyniku powyzszej tfransakcji, Emitent posiada obecnie tgcznie bezposrednio i posrednio
4.162.194 akcji Awbud, co daje 50,49% w kapitale zaktadowym Awbud.

W dniu 1 czerwca 2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowej poza
systemem notowan ciggtych Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (transakcja z
dnia 1 czerwca 2017 r., rozliczona w dniu 2 czerwca 2017 r.) 411.000 akcji spdtki pod firmg
Awbud S.A. z siedzibg w Fugaséwce, za tgczng cene 3,083 min zt. W wyniku opisanej transakcj
Abadon RE posiada bezpodrednio i posrednio tqcznie 4.573.194 akcji Awbud,
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reprezentujqcych tgcznie 55,48% kapitatu zaktadowego Awbud, uprawniajgcych tgcznie do
wykonywania 4.573.194 gtosdéw na Walnych Zgromadzeniach Awbud, stanowigcych tgcznie
55,48% ogdlnej liczby gtoséw w Awbud.

W dniu 11 pazdziernika 2017 r. rozliczyt wezwanie na sprzedaz 867.150 akcji Awbud S.A.
ogtoszonego 10 sierpnia 2017 r. Po rozliczeniu Transakcji Emitent skutecznie nabyt Akcje i
posiada bezposrednio (2.059.150 akciji) oraz posrednio poprzez Petrofox (ktdéry posiada
3.381.194 akcje), czyli tgcznie: 5.440.344 akcje AWBUD, reprezentujgce tgcznie 66% kapitatu
zaktadowego AWBUD, uprawniajgce tgcznie do wykonywania 5.440.344 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu AWBUD, stanowiqgce tqcznie 66% ogdlnej liczby gtoséw w AWBUD.

Wraz z nabyciem Awbud S.A., Abadon Real Estate S.A. nabyt spotki zalezne od Awbud to jest:

e Instal-Lublin — sp&tka w 100% zalezna od Awbud S.A., wykonujgca prace instalacyjne,
e Probau Invest Sp. z 0.0. - spdtka w 100% zalezna od Awbud S.A., prowadzgcg
dziatalno$¢ inwestycyjng.

W dniu 30 czerwca 2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt 68.750 akciji spdtki pod firmg
Platforma Mieszkaniowa S.A., stanowiqcych 68,75% kapitatu akcyjnego spdtki za cene 2,47 min
PLN. Jednoczes$nie dnia 30 czerwca 2017 r. uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w
spotce Platforma Mieszkaniowa S.A.  podwyzszono kapitat w drodze emisji 25.000 akciji
zwyktych na okaziciela serii B o wartoéci nominalnej 1 PLN kazda akcja. Nowa emisja zostata
objeta przez Abadon Real Estate S.A. po cenie emisyjnej wynoszgcej 53,20 PLN za jedng akcje,
to jest po tgcznej cenie emisyjnej wynoszacej 1 330 tys. PLN i pokrytej wktadem pienieznym. W
wyniku tej operacji zwiekszyt sie udziat spdtki Abadon Real Estate S.A. w kapitale spotki
Platforma Mieszkaniowa S.A. do poziomu 75 %.

W dniu 17 lipca 2017 r. Abadon Real Estate S.A. objgt 75 udziatéw spdtki pod firmg Wybieram.to
Sp. z 0.0.za cene 3.750 PLN stanowigcych 75% kapitatu zaktadowego.
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Informacja o podstawowych sktadnikach sprawozdan finansowych

Jednostkowe sprawozdanie z sytuaciji finansowej (w tysiacach ztotych)

Aktywa 31.12.2017 31.12.2016  Zmiana Dynamika

AKTYWA TRWALE 117 894 61686 56 209 M%
Inwestycje w spotki zalezne 89 335 60 554 28 781 48%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28 561 1132 27 428 2423%
AKTYWA OBROTOWE 204 509 5368 199 141 3710%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4 - 4 0%
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 11226 12 11214 92543%
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 161 148 - 161 148 0%
Aktywa Trwo’re zaklasyfikowane jako przeznaczone do o4 (64) 100%
sprzedazy

Kontrakty budowlane 3740 - 3740 0%
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 9 4 4 101%
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 28 382 5288 23 094 437%
AKTYWA RAZEM 322 405 67 054 255 350 381%

31.12.2017 31.12.2016 Zmiana Dynamika

KAPITAL WLASNY 59 457 66 977 (7 520) -11%
Kapitat podstawowy 28 068 28 068 - 0%
Pozostaty kapitat zapasowy 36 060 35911 148 0%
Kapitaty rezerwowe 2 850 2850 - 0%
Wynik finansowy roku obrotowego (7 520) 148 (7 668) -5172%
ZOBOWIAZANIA 262 947 77 262 870 340632%
Zobowigzania dlugoterminowe 15579 - 15579 0%
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 14 499 - 14 499 0%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1080 - 1080 0%
Zobowigzania krétkoterminowe 247 369 77 247 291 320445%
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 38 386 - 38 386 0%
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 39 400 45 39 355 87043%
éit();v(;/zqg\(j/rlgoz tytutu biezgcego podatku 16 697 ) 16 697 0%
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 7 404 32 7 372 23069%
Kontrakty 145 482 - 145 482 0%
PASYWA RAZEM 322 405 67 054 255 350 381%

Charakterystyka sprawozdania z sytuaciji finansowej

Na koniec 2017 r. suma aktywdw Spdtki wyniosta 322.405 tys. PLN, co oznacza wzrost o
255.350 tys. PLN w stosunku do stanu na dzieh 31 grudnia 2016 roku. Wzrost ten byt
spowodowany wzrostem sumy aktywow trwatych o 56 209 tys. PLN oraz aktywdw obrotowych
o 199 141 tys. PLN. Wzrost aktywdw trwatych nalezy ttumaczyé dokonanymi inwestycjami
(28 781 tys. PLN) w zakup Awbud S.A. oraz Platforme Mieszkaniowq S.A., oraz rozpoznanym
aktywem z tytutu podatku odroczonego. Aktywa obrotowe wzrosty gtdwnie w skutek
udzielania pozyczek (161 148 tys. PLN) podmiotom z holdingu Murapol.

Na koniec 2017 r kapitaty wtasne Spotki wynosity 59 457 tys. PLN i byty nizsze o 7 520 tys. PLN w
stosunku do stanu na koniec 2016 r. Byto to zwigzane z zanotowang stratg netto.
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Stan zobowigzan na dzien 31.12.2017 r. wynosit 262 947 tys. PLN i byt wyzszy o 262 870 tys. PLN
w stosunku do 31.12.2016 r. Wzrost ten byt spowodowany zaciggnieciem zobowigzan
finansowych w kwotach 14499 tys. PLN (obligacje) i 38 386 tys. PLN (pozyczki), oraz
rozpoznaniem zobowigqzan z tytutu kontraktéw budowlanych w kwocie 145 482 tys. PLN.

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodoéw (w tysigcach ztotych)

01.01 2017 01.01.2016

Wyszczegdblnienie 31122017 31122014 Imiana Dynamika

Przychody 38 181 - 38 181 0%
Przychod}/ ze sprzedazy produktdw , fowardw i 38 160 i 38 160 0%
materiatéw , ustug

Pozostate przychody operacyjne 21 - 21 0%
Koszty 45 932 389 45 543 11700%
Koszt Wyf}Norzonio sprzedanych produktéw, towardw i 45057 i 45057 0%
materiatéw, ustug

Koszty operacyjne 876 389 487 125%
Pozostate koszty operacyjne 0 - 0 0%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 751) (389) (7 362) 1891%
Przychody (koszty) finansowe (1 445) 43 (1 488) -3471%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (9197) (348) (8 851) 2555%
Podatek dochodowy 1677 65 1612 2461%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (7 520) (281) (7 239) 2577%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - 429 (429) -100%
Zysk (strata) netto (7 520) 148 (7 668) -5172%

Charakterystyka sprawozdania z catkowitych dochodéw

W 2017 roku Spdtka osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 38 160 tys. PLN. Wynikaty
one z rozpoczecia realizacji umdw o ustuge budowlang. W roku 2016 Spdtka nie osiggata
przychodéw.

Koszty operacyjne w 2017 r. wyniosty 45 932 tys. PLN i byty wyzsze od osiggnietych przychoddw.
Z tego powodu Emitent zanotowat strate operacyjng w kwocie 7 751 tys. PLN i strate netto w
kwocie 7 520 tys. PLN

Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, jest
dziatalno$¢ firm centralnych i holdingdw, z wytgczeniem holdingdw finansowych.

Informacje o nqjistotniejszych umowach zawartych w 2017 r.

31.01.2017 r. Spdétka Abadon Real Estate S.A., nalezgca do holding Murapol, zawarta
warunkowqg umowe inwestycyjng na zakup 100 proc. udziatdw Petrofox Sp. z 0.0., podmiotu
dysponujgcego wiekszosciowym pakietem akcji AWBUD S.A.

03.02.2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt, w ramach fransakciji pakietowej poza systemem
notowan ciggtych Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S. A. (fransakcja z dnia
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02.02.2017 r., rozliczona w dniu 03.02.2017 r.), 370.000 akcji spotki AWBUD S.A., za tgczng cene
2 775 tys. zt, 1j. za cene 7,50 7t za jedng akcje. W wyniku ww. transakcji, Abadon Real Estate
zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w AWBUD, stajgc sie wtascicielem tgcznie 781.000
akgcji Spotki, reprezentujgcych tgcznie 9,47 proc. jej kapitatu zaktadowego, uprawniajgcych
tgcznie do wykonywania 781.000 gtosdéw na walnych zgromadzeniach, stanowigcych tgcznie
9,47 proc. ogdlnej liczby gtosoéw w AWBUD.

10.04.2017 r. Partner S.A. zawart ze spdtkg AWBUD S.A. umowe o roboty budowlane, na
podstawie ktérej AWBUD zobowigzat sie wykonac kompleksowo stan surowy dwdch budynkow
przy Al. Prymasa Tysigclecia w Warszawie, powstajgcych w ramach inwestycji Murapol Parki
Warszawy. Umowa opiewata na kwote ok. 13,3 min zt netto, a jej termin realizacji przewidziano
na okres kwiecien — grudzien 2017 r.

24.04.2017 r. Abadon RE sprzedat na rzecz Grzegorza Olszowego 50 udziatdw w spodtce zaleznej
CROSS BUD Sp. z0.0.za kwote 4 726 tys. PLN z odroczonym terminem ptatnosci przypadajgcym
na dzieh 24.04.2020 r., z jednoczesnym ofrzymaniem nieodwotalne] oferty nabycia wyzej
wymienionych 50 udziatdw za kwote 4 726 tys. PLN waznej do 24.04.2020 roku. Po tej transakcji
Abadon RE posiada 20 udziatow w spdtce CROSS BUD Sp. z 0.0., ktére dajg 20 proc. gtosdw
na zgromadzeniu wspdlnikéw. Zarzgd Grupy Abadon Real Estate uznat, ze pomimo posiadania
20 proc. udziatéw, kontrola nad spodtka zostaje zachowana, dlatego bedzie ona dalej
konsolidowana. Motywowane jest to specyficznymi warunkami transakcji tj. odroczonym
terminem ptatnosci oraz mozliwoscig odkupienia sprzedanych udziatdw.

15.05.2017 r., po pozyskaniu pozytywnej opinii Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw,
Abadon Real Estate S.A. sfinalizowat nabycie 100 proc. udziatdéw Petrofox Sp. z 0.0. o tgcznej
wartosci nominalnej 5 000 zt, za cene wynoszgcq 14 037 tys. zt. Tym samym, doszto do
posredniego nabycia akcji w kapitale zaktadowym spdtki AWBUD S.A.

01.06.2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach fransakcji pakietowej poza systemem
notowan ciggtych Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. (transakcja z dnia
01.06.2017 r., rozliczona w dniu 02.06.2017 r.) 411.000 akcji spdtki pod firmg AWBUD S.A. z
siedzibg w Fugaséwce, za tgczng cene 3 083 tys. zt. W wyniku opisanej transakcji Abadon RE
posiadat bezposdrednio i posrednio tgcznie 4.573.194 akcji AWBUD, reprezentujgcych tgcznie
55,48 proc. kapitatu zaktadowego AWBUD, uprawniajgcych tqgcznie do wykonywania
4.573.194 gtosdw na walnych zgromadzeniach Spdtki, stanowigcych tgcznie 55,48 proc.
ogdinej liczby gtosdw.

Wraz z nabyciem AWBUDS.A., Abadon Real Estate S.A. nabyt spdtki zalezne od Awbud Tj.:
e Instal-Lublin - spdtka w 100 proc. zalezna od AWBUD, wykonujgca prace instalacyjne,
e Probau Invest Sp. z 0.0. — spdtka w 100 proc. zalezna od AWBUD, prowadzgcg
dziatalno$¢ inwestycyjna.

30.06.2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt 68.750 akcji spdtki pod firmg Platforma
Mieszkaniowa S.A., stanowigcych 68,75 proc. kapitatu akcyjnego spdtki za cene 2,47 min zt.
Jednoczes$nie dnia 30.06.2017 r. uchwatg walnego zgromadzenia akcjonariuszy w spdtce
Platforma Mieszkaniowa S.A. podwyzszono kapitat w drodze emisji 25.000 akcji zwyktych na
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okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1 PLN kazda akcja. Nowa emisja zostata objeta przez
Abadon Real Estate S.A. po cenie emisyjnej wynoszqgcej 53,20 zt za jedng akcje, to jest po
tqgcznej cenie emisyjnej wynoszgcej 1 330 tys. zt i pokrytej wktadem pienieznym. W wyniku tej
operacji zwiekszyt sie udziat spdtki Abadon Real Estate S.A. w kapitale spdtki Platforma
Mieszkaniowa S.A. do poziomu 75 proc.

10.08.2017 r. Murapol S.A., za posrednictwem Domu Maklerskiego BDM S.A., ogtosit wezwanie
do zapisywania sie na sprzedaz 867 150 akcji spdtki AWBUD S.A. po cenie 7,50 PLN za kazdqg
akcje. Zapisy byty przyjmowane do 03.10.2017 r., a stfrong nabywajgcqg byt Abadon Real Estate
S.A. W efekcie rozliczenia ogtoszonego wezwania Spdtka ta posiada tgcznie bezposrednio
i posrednio 5 440 344 akcji AWBUD, co daje jej 66 proc. udziat w kapitale zaktadowym AWBUD
i tyle samo gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

24.08.2017 r. Spoétka Abadon Real Estate S.A. zawarta z ponizszymi spdtkami umowy w
przedmiocie przejecia ryzyka realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich:

e Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej,

e Murapol Radockiego Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej,

e Murapol Projekt sp. z 0.0. 12 spdtkg komandytowq z siedzibg w Bielsku-Biatej,

e Murapol Projekt sp. z 0.0. 11 spdtkg komandytowq z siedzibg w Bielsku-Biate;j,

e Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 spbdtkg komandytowq z siedzibg w Bielsku-Biatej,

e Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. z siedzibq w Bielsku-Biatej,

e Murapol Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej Deweloper spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej,

e "Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" spbtkg komandytowq z siedzibg w
Krakowie

ktorych przedmiotem jest przejecie przez Abadon Real Estate ryzyka realizacji przedsiewzieé
deweloperskich realizowanych przez Spotki Celowe, co byto efektem ztozenia przez Abadon
Real Estate S.A. kazdej ze Spodtek Celowych z osobna o$wiadczeh o przejeciu ryzyka
datowanego na 24.08.2017 r. W wyniku otrzymania przez Spétki Celowe Oswiadczeh o
Przejeciu Ryzyka, ktdére poprzedzone byty przeprowadzeniem przez Emitenta gruntownej
weryfikacji kazdego z przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez Spoétki Celowe,
Abadon RE zobowigzat sie za wynagrodzeniem zapewni¢ prawidtowqg i kompleksowqg
readlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich w okre$lonym przez strony umdw harmonogramie
podlegajgcym etapowaniu.

Abadon RE przyjgt ryzyko realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ deweloperskich od Spdtek
Celowych:

e Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. — budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomosci potozonej w Gdansku o tqcznej powierzchni 0,8074 ha oznaczony
roboczo literg A wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug
koncepciji opracowanej przez Spodtke Celowqg za wynagrodzeniem kwocie 8.200 tys. zt
netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2z 3);

e Murapol Radockiego Sp. z 0.0. - budynek mieszkalny wielorodzinny na nieruchomosci
potozonej w Katowicach o tgcznej powierzchni 1,9971 ha, oznaczony roboczo literg A,
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji
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opracowanej przez Spoétke Celowqg za wynagrodzeniem kwocie 2.200 tys. zt netfto
powiekszonej o podatek VAT

e "Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" Sp.k. - budynek mieszkalny
wielorodzinny na nieruchomosci potozonej w Krakowie oznaczony roboczo literg A wraz
z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug opracowanej przez
Spoétke Celowq za wynagrodzeniem kwocie 5.950 tys. zt netto powiekszonej o podatek
VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z 3);

e "Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" Sp.k. - budynek mieszkalny
wielorodzinny na nieruchomosci potozonej w Krakowie oznaczony roboczo literg B wraz
z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug opracowanej przez
Spoétke Celowq za wynagrodzeniem kwocie 8.000 tys. zt netto powiekszonej o podatek
VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z 3);

e Murapol Projekt sp. z 0.0. 12 Sp.k. - 2 (dwa) budynki mieszkalne wielorodzinne na
nieruchomosci potozonej w todzi o tgcznej powierzchni 2,2015 ha wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji opracowanej przez
Spoétke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie 8.100 tys. zt netto powiekszone] o
podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3);

e Murapol Projekt sp. z 0.0. 11 Sp.k. - 3 (frzy) budynki mieszkalne wielorodzinne na
nieruchomosci potozonych w Poznaniu o tqcznej powierzchni 0,9293 ha, oznaczone
roboczo literami A, B i C, wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu,
wedtug koncepcji opracowanej przez Spodtke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie
7.300 tys. zt netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3);

e Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 Sp.k. - budynek mieszkalny wielorodzinny na nieruchomosci
potozonej w Tychach o tgcznej powierzchni 4,1615 ha wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepciji opracowanej przez Spdtke Celowg
za wynagrodzeniem w kwocie 2.450 tys. zt netto powiekszonej o podatek VAT;

e Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. - budynek mieszkalny wielorodzinny na nieruchomosci
potozonej w Warszawie o tgcznej powierzchni 0,1452 ha, oznaczony roboczo literg A,
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug opracowanej
przez Spobtke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie 11.000 tys. zt netto powiekszonej o
podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3);

e Murapol Projekt sp. z 0.0. Deweloper Sp.k. - budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu o tgcznej powierzchni 0,2710 ha wraz z
infrastrukturg  techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji
opracowanej przez Spdtke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie 7.600 tys. zt netto
powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z 3);

e Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 Sp.k. - 3 (trzy) budynki mieszkalne wielorodzinne na
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu o tgcznej powierzchni 1,0963 ha, oznaczone
roboczymi numerami F, G i H, wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu, wedtug koncepciji opracowanej przez Spobdtke Celowqg za wynagrodzeniem w
kwocie 7.500 tys. zt neftto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3).

W skutek wejscia w zycie wszystkich ww. umdw Abadon RE nie stanie sie inwestorem
przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez Spdtki Celowe na poszczegdlnych
nieruchomosciach, ktére to procesy nadal bedq realizowane przez Spbiki Celowe.
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30.08.2017 r. Spbétka Abadon Real Estate S.A. zawarta z Trigon Profit XXV Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety umowy sprzedazy wierzytelnosci dot. przejecia ryzyk realizacji przedsiewziec

deweloperskich., przy wspdtudziale (jako dtuznikdw):

Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biate;j,

"Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" spdtki komandytowej z siedzibg w
Krakowie,

"Murapol Projekt sp. z 0.0. 12" spdtki komandytowej z siedzibg w Bielsku-Biatej,

Murapol Projekt 27 sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej,

a takze z Trigon Profit XXVI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety przy wspdtudziale (jako
dtuznikow):

Murapol Radockiego sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej,

"Murapol Projekt sp. z 0.0. 11" spdtki komandytowej z siedzibg w Bielsku-Biatej,
"Murapol Projekt sp. z 0.0. 3" spotki komandytowej z siedzibg w Bielsku-Biate],

"Murapol Projekt sp. z 0.0. Deweloper" spotki komandytowej z siedzibq w Bielsku-Biatej,

ktorych przedmiotem jest sprzedaz przez Abadon RE na rzecz Kupujgcych wierzytelnosci z

tytutu przejecia od Dtuznikdw ryzyka realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Sprzedajgcy

dokonat cesji przystugujgcych mu wzgledem Dtuznikdw wierzytelnosci wynikajgcych z

wynagrodzenia z tytutu $wiadczenia ustug zastepstwa inwestycyjnego na podstawie Umdw o

Zastepstwo Inwestycyjne w odniesieniu do przedsiewzie¢ deweloperskich okreslonych ponizej.

W wyniku powyzszych czynnos$ci prawnych Abadon RE zbyt wierzytelnosci dot. przejecia ryzyka

realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ deweloperskich od Dtuznikdéw:

»Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0.” o wartosci 8 200 tys. zt netto powiekszonej o
podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2z 3);

»Murapol Radockiego Sp. z 0.0.” o wartosci 2 200 tys. zt netto powiekszonej o podatek
VAT

»Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" Sp.k. o wartosci 5 950 tys. zt netto
powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z 3);

»Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" Sp.k o wartosci 8 000 tys. zt netto
powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z 3);

»Murapol Projekt sp. z 0.0. 12 Sp.k o wartosci 8 100 tys zt netto powiekszonej o podatek
VAT (wynagrodzenie za Etap 1 z 3);

»Murapol Projekt sp.z 0.0. 11 Sp.k o wartosci 7 300 tys. zt netto powiekszonej o podatek
VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3);

»Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 Sp.k" o wartosci 2 450 tys. zt netto powiekszonej o podatek
VAT,

»~Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0" o wartosci 11 000 tys. zt netto powiekszonej o podatek
VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3);

»Murapol Projekt sp. z 0.0. Deweloper Sp.k." o wartosci 7 600 tys. zt netto powiekszonej
o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2z 3);

»Murapol Projekt sp.z 0.0. 3 Sp.k."” o wartosci 7 500 tys. zt netto powiekszonej o podatek
VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3).

10.10.2017 r. spbdtka Abadon Real Estate S.A. zawarta 22 umowy dotyczqgce realizacii
przedsiewzie¢ deweloperskich ze spdtkami:
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1) Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spdtkg komandytowq za
tgcznym wynagrodzeniem w kwocie 23 935 tys. zt netto;

2)  Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 spdtkg komandytowq za
tgcznym wynagrodzeniem w kwocie 22 916 tys. zt netto;

3) Murapol Smidowicza spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq za tgcznym
wynagrodzeniem w kwocie 9 399 tys. zt netto;

4) Murapol Jaskowa Dolina spdtkg z  ograniczong odpowiedzialnosciqg  za
wynagrodzeniem w kwocie 9 050 tys. zt netto;

5)  Murapol Projekt 27 spbtkg z ograniczong odpowiedzialno$cig za wynagrodzeniem w
kwocie 18 950 000,00 zt netto;

6) Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Deweloper spdtkg
komandytowq za wynagrodzeniem w kwocie 4 650 tys. zt netto;

7)  Murapol Projekt spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 11 spdtkg komandytowq za
wynagrodzeniem w kwocie 22 600 tys. zt netto;

8) Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 spbdtkg komandytowq za
wynagrodzeniem w kwocie 13 850 tys. zt netto;

9) Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 1 spdtkg komandytowq za
wynagrodzeniem w kwocie 9 387 tys. zt netto.

W  wyniku zawarcia wyzej wymienionych umédw, Abadon RE zobowigzat sie za
wynagrodzeniem zapewni¢ prawidtowg i kompleksowq readlizacje przedsiewziec
deweloperskich w okre$lonym przez strony umdéw harmonogramie podlegajgcym etapowaniu.

11.10.2017 r. spdtka Murapol S.A. przekazata informacje o rozliczeniu transakciji zawartych
wskutek wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji AWBUD S.A. ogtoszonego w dniu
10.08..2017 r., za posrednictwem Domu Maklerskiego BDM S.A. Po rozliczeniu transakcji Abadon
Real Estate S.A. skutecznie nabyt 867 150 akcji spotki AWBUD S.A. i posiada bezposrednio (2 059
150 akcji) oraz posrednio poprzez Petrofox (ktdry posiada 3 381 194 akcje), czyli tgcznie:
5 440 344 akcje, reprezentujgce tgcznie 66 proc. kapitatu zaktadowego AWBUD, uprawniajgce
do wykonywania 5 440 344 gtosdw na walnym zgromadzeniu AWBUD, stanowigce tqgcznie 66
proc. ogdlnej liczby gtoséw w AWBUD.

11.10.2017 r. spbtka Abadon Real Estate S.A. zawarta z Trigon Profit XXV Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety (joko Kupujgcym), przy wspodtudziale (jako dtuznikdw):
e Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spdtkg komandytowqg
z siedzibg w Bielsku-Biatej,
e Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10  spdtkg
komandytowq z siedzibg w Bielsku-Biatej,
e Murapol $Smidowicza spétkg z ograniczong odpowiedzialnoéciq z siedzibg w
Bielsku-Biate;j,
a takze z Trigon Profit XXVI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (jako Kupujacym), przy wspdétudziale
(iako dtuznikow):
e Murapol Projekt spbtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 spdtkg komandytowq
z siedzibg w Bielsku-Biatej,

Strona 12z 42



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12. 2017

e Murapol Projekt 27 spotkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Bielsku-
Biatej,

e Murapol Jaskowa Dolina spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w
Bielsku-Biatej,

osiem umow sprzedazy wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz przez Abadon RE na

rzecz Kupujgcych wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia na gruncie umoéw w przedmiocie

realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawartych pomiedzy Abadon RE a Dtuznikami.

W wyniku powyzszych czynnosci prawnych Abadon RE zbyt na rzecz Kupujgcych wierzytelnosci
wobec Dtuznikéw:

e  Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. za cene 9 440 tys. zt brutto;

e Murapol Smidowicza Sp. z 0.0. za tgczng cene 2 707 tys. zt brutto;

e Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 sp.k. za tgczng cene 9
509 tys. zt brutto;

e  Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoéciq 10 sp.k. za tgczng cene
13 078 tys. zt brutto;

e Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. za cene 11 839 tys. zt brutto.

18.10.2017 r. Abadon Real Estate S.A. (jako sprzedajgcy) zawart z Trigon Profit XXVII Funduszem

Inwestycyjnym Zamknietym (jako Kupujgcym), przy wspdtudziale (jako Dtuznikdw):

Murapol Smidowicza spétkg z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Bielsku-
Biatej,

Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Deweloper spdtkg
komandytowq z siedzibq w Bielsku-Biatej,

Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej,

Murapol Projekt spbtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej,

Murapol Projekt spbtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 11 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej,

a takze z Trigon Profit XXVIII Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym (jako Kupujgcym), przy

wspdtudziale (jako Dtuznikdw):

Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej,
Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej,
Murapol Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej,
Murapol Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 11 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej,
Murapol Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej,
Murapol Projekt 27 spdtkq z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Bielsku-Biatej,

czternascie umow sprzedazy wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz przez Abadon

RE na rzecz Kupujgcych wierzytelno$ci o zaptate wynagrodzenia na gruncie umow w

przedmiocie realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawartych pomiedzy Abadon RE a
Dtuznikami. W wyniku powyzszych czynnosci prawnych Abadon RE zbyt na rzecz Kupujgcych

wierzytelnosci wobec Dtuznikdw:
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e Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 sp.k. za cene 9 433 tys. zt
brutto;

e Murapol Projekt spbtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 3 sp.k. za cene 15 120 tys. zt
brutto;

e Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnodciq 10 sp.k. za cene 10 549 tys.
zt brutto;

e Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnodciq 11 sp.k. za cene 22 823 tys.
zt brutto;

e Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 12 sp.k. za cene 13 918 tys.
zt brutto;

e Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Deweloper sp.k. za cene 4
730 tys. zt brutto;

e Murapol Smidowicza sp. z 0.0. za tgczng cene 6 961tys. zt brutto;

e Murapol Projekt 27 sp. z 0.0. za cene 7 637 tys. zt brutto.

Informacje o zaciqggnietych kredytach, pozyczkach

Na dzien 31 grudnia 2017 r. struktura zaciggnietych zobowigzan finansowych przedstawia

sie nastepujgco:

Kwota Stopa
Wyszczegdlinienie zobowigzania procentowa
Obligacje 14 499 stata
Pozyczki 38 386 X
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 S.K. 35256 stata
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 S.K. 3129 stata
Razem 52 884

Informacje o udzielonych pozyczkach

Struktura udzielonych pozyczek przedstawia sie nastepujgco:

) Kwota Stopa

Wyszczegolnienie pozyczki procentowa
Murapol S.A. 75 350 stata
Petrofox Sp. z 0.0. 20 354 stata
Platforma Mieszkaniowa S.A. 2538 stata
Murapol Projekt 34 Sp. z 0.0. 1745 stata
Awbud S.A. 9201 stata
Murapol Asset Management S.A. 4764 stata
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 Sp.K. 1992 stata
Murapol Projekt 35 Sp. zo.0.. 8903 stata
Murapol Westini Sp. z 0.0. 34803 stata
Murager GmBH 1 498 stata
Razem 161148
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Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W 2017 roku Spdtka nie udzielata zadnych gwaranciji, poreczen.

Informacje o toczqgcych sie postepowaniach sqdowych

W 2017r. nie wystepowato pojedyncze istotne postepowanie przed sgdem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej,
dotyczgce zobowigzah albo wierzytelnosci Spotki.

Opis wykorzystania wptywow z emisji

W 2017 r. Abadon Real Estate S.A. nie przeprowadzit zadnych nowych emisji akcji.

Objasnienie réznic pomiedzy wynikami okresu a publikowanq prognozq

Spotka nie publikowata prognozy wynikdw finansowych na omawiany okres.

Ocena zarzgdzania zasobami finansowymi

Rentownosé
Rok 2017 Rok 2016
., . zysk netto / przychody ze

Rentownosc¢ sprzedazy netto . -19.71% 0
sprzedazy

EBITDA (tys. PLN) zysk operacyjny + amortyzacja - 7751,48 -389,24
EBITDA / przychody ze

Marza EBITDA / przychody 20,31% 0
sprzedazy

ROE zysk netto / kapitat wtasny -12,65% 0,22%

Rentownos¢ sprzedazy netto za 2017 r., w zwigzku z zanotowang stratg netto, byta ujemna i
wyniosta -19,71%. Marza EBITDA réwniez byta ujemna i wyniosta -20,31%. W zwiqzku z brakiem
przychoddéw w 2016 r. powyzsze rentownosci w 2016 r. wynosity 0. Rentowno$¢ kapitatu
wtasnego w 2017 r. wyniosta -12,65%, a w 2016 . 0,22%.

Efektywnos¢ gospodarowania

Rok 2017 Rok 2016
) A , stan zobowigzan handlowych / przychody ze sprzedazy
Rotacja zobowigzan . 372 0
x 360 dni
. L. stan naleznosci handlowych / przychody ze sprzedazy x
Rotacja naleznosci 360 dni 0 0
ni

Wskaznik rotaciji zobowigzah w 2017 r. wynidst 372. Nalezy zauwazyé, ze spdtka zaczeta
rozpoznawac przychody dopiero w czwartym kwartale 2017 r. Dlatego wyliczony wskaznik nie
oddaje prawdziwego obrazu zarzgdzania zobowigzaniami.

Z uwagi na brak zapasdéw w bilansie Spdtki nie policzono wskaznikdw rotaciji zapasdw.
Wskaznik rotacji naleznosci z powodu minimalnego poziomu naleznosci wynidst w 2017 r. 0.
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Zadtuzenie
Rok 2017 Rok 2014
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia zobowigzania / suma aktywdéw 81,56% 0.12%
Wskaznik zadiuzenia zobowigzania krotkoterminowe / suma
. . . 76,73% 0,12%
krotkoterminowego aktywow
Wskaznik zadtuzenia zobowigzania dtugoterminowe / suma
. . 4,83% 0,00%
dtugoterminowego aktywow

Na koniec 2017 r. udziat kapitatdw obcych w finansowaniu aktywdw Spdtki wynidst 81,56%.
Najistotniejszg pozycja wptywajgcq na wzrost wskaznika majg kontrakty budowlane w kwocie
145482 tys. PLN, wynikajgce z rozpoczecia redlizacji umdw o ustuge budowlang.
Dodatkowowo jest to wynik emisji obligacji dtugoterminowych w kwocie 14 499 tys. PLN, oraz
pozyczek krétkoterminowych w kwocie 38 386 tys. PLN.

Ptynnosé
Rok 2017 Rok 2014
Wskaznik ptynnosci ) . . . .
L. A majgtek obrotowy / zobowigzania krotkoterminowe 0,83 69,56
biezqgcej
Wskaznik ptynnosci (majgtek obrotowy - zapasy) / zobowigzania 0,83 £9.56
szybkiej krotkoterminowe ' '

Wskaznik ptynnosci biezqceji szybkiej na 31.12.2017 r. ksztattuje sie na poziomie 0,83. Spadek w
stosunku do 31.12.2016 r. spowodowany jest przyrostem zobowigzan, w szczegdlnosci
kontraktéw budowlanych.

Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Spoétki i Grupy Kapitatowej w 2017
roku

2017 rok byt okresem finalizowania rozpoczetej w 2016 r. reorganizaciji holdingu Murapol, w
ramach ktérej poszczegdlne sekcje doradczo-wykonawcze zostaty wyodrebnione ze spobtki
Murapol S.A. do oddzielnych podmiotdéw i skupione w Grupie Abadon Real Estate.

W styczniu 2017 roku do Grupy Abadon RE zostata wtgczona spdtka Home Credit Group
Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0., oferujgca obstuge sprzedazy projektéw inwestycyjnych i
wsparcie kredytowe $wiadczone klientom finansujgcym zakup mieszkania kredytem
bankowym.

11.04.2017 r. Abadon Real Estate S.A. podpisata list intencyjny z Murapol S.A., na mocy ktérego
Murapol zadeklarowat, ze spotki od niego zalezne, ktdre pozyskajq srodki zainwestowane przez
MURAPOL HRE FIZAN na zakup lub refinansowanie zakupu gruntéw pod realizacje projektow
deweloperskich, bedq zlecaty kompleksowqg obstuge ich realizacji Grupie Abadon Real Estate
S.A.

W 2017 r. Abadon Real Estate S.A. przejeta 66 proc. udziat w kapitale zaktadowym AWBUD S.A.,
podmiofu specjalizujgcego sie w kompleksowej obstudze inwestycji z obszaru budownictwa
przemystowego, ekologii i energetyki. Grupa AWBUD posiada 28-letnie do$wiadczenie w
realizacji projektéw w systemie generalnego wykonawstwa (budowa, rozbudowa,
przebudowa i rewitalizacja) obiektéw komercyjnych (magazynowych, handlowych i
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biurowych), obiektéw ochrony Srodowiska i energetyki odnawialnej oraz obiektéw
przemystowych (od hutnictwa, energetyki, po branze spozywczqg i farmaceutyczng). Efektem
wtgczenia AWBUDuU do Grupy Abadon RE jest powstanie organizacji skupiajgcej ponad 40
sekcji biznesowych, jednego z najwiekszych na rynku zespotdéw architektdw, projektantow i
specjalistéw od przygotowywania inwestycji, posiadajgcego bogate do$wiadczenie w
realizacji zaawansowanych projektéw na rynku nieruchomosciowym.

Kompetencje grupy budowlanej AWBUD bedqg w coraz wiekszym stopniu wykorzystywane w
realizacji projektdw inwestycyjnych holdingu Murapol. 10.04.2017 r. Partner S.A. zawart ze
spoétkg AWBUD S.A. umowe o roboty budowlane, na podstawie ktérej AWBUD zobowigzat sie
wykona¢ kompleksowo stan surowy dwoéch budynkdw przy Al. Prymasa Tysigclecia w
Warszawie, powstajgcych w ramach inwestycji Murapol Parki Warszawy.

W maju 2017 r. kompetencje Grupy Abadon RE w obszarze komercjalizacji projektéw
nieruchomos$ciowych zostaty wzmiocnione o specjalizacije spotki Platforma Mieszkaniowa S.A.,
w ktérej Ababdon RE posiada 75 proc. udziatdw.

W 2017 r. spotka Abadon RE z sukcesem siegneta po finansowanie zewnetrzne swojej strategii
rozwoju, pozyskujgc w drodze prywatnych ofert obligacii serii 010 srodki w wysokosci 50 min zt
oraz serii 011 = 15 min zt. 22.12.2017 r. Spotka wykupita obligacje serii 010.

Inne istotne wydarzenia

20.02.2017 r. cztonkowie porozumienia zawartego w dniu 28.12.2015 r (Wiestaw Cholewa wraz
Z spotkg Predicto oraz Leszek Kotodziej wraz z spdtkg Estater) ztozyli zawiadomienie o
rozwigzaniu porozumienia oraz o zmniejszeniu stanu posredniego posiadania akcji Abadon
Real Estate S.A. przez cztonkdw porozumienia ponizej progu 5 proc. ogdinej liczby gtosdéw.
Rozwigzanie porozumienia spowodowato, iz jego cztonkowie utracili pozycje dominujgcq
wzgledem Murapol S.A., a tym samym zaprzestali posredniego posiadania akcji Abadon Real
Estate S.A.

29.12.2017 r. Abadon Real Estate S.A. otrzymat od Pana Michata Sapoty oswiadczenie o
rezygnacji z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu ze skutkiem na dzieh 31.12.2017 r. Jednoczesnie
otrzymat od spdtki dominujgcej tj. Murapol S.A. oswiadczenie o skorzystaniu przez Murapol z
uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Statutu Abadon RE i powotaniu z dniem
01.01.2018r. Pana Michata Sapoty na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej Spotki. Pan Michat
Sapota, z pozycji cztonka organu nadzorczego Spdtki zaangazowany bedzie w wyznaczanie
strategicznych kierunkdw rozwoju Grupy Kapitatowej Abadon Real Estate.

Plan rozwoju

Plan rozwoju Abadon Real Estate S.A. zaktada budowanie petnowymiarowej spdtki publiczne;j,
sukcesywnie zwiekszajgcej swojg warto$¢ dla akcjonariuszy. Strategia Grupy przewiduje
utworzenie trzech silnych grup kompetencyjnych zdolnych do realizacji zarowno zamdwieh od
pomiotdw wchodzgcych w sktad holdingu Murapol, jak i do skutecznej konkurencji rynkowej i
realizacji Zlecen od inwestoréw zewnetrznych.
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o Grupa | — wykonawcza/generalne wykonawstwo, obejmuje Partner S.A. i AWBUD
S.A. (generalne wykonawstwo), Instal Lublin Sp. z 0.0. (specjalistyczne prace
instalacyjne) oraz Cross Bud Sp. z 0.0. (materiaty budowlane) poszerzonych o sekcje
centralnych zakupdw i kontraktacii. Do grupy tej przypisane zostaty ponadto sekcje
obstugi inwestycii, koordynacji najemcéw, kontroli jakosci oraz obstugi reklamacii.

o Grupa Il - kompetencyjna, wydzielana z powyzszej struktury oparta jest o spdtke
Murapol Architects Drive Sp. z o.0. (audyf, wycena, akwizycja, projektowanie,
procedowanie formalne) poszerzong o sekcje budzetowania.

o Grupa lll - kompetencyjna, stanowiq jg potgczone sekcje marketingu, sprzedazy i
posrednictwa kredytowego.

Strategia wzrostu Grupy Abadon RE zaktada wykorzystywanie potencjatu podmiotéw jg
tworzgcych, jok réwniez state analizowanie rynku pod kgtem dalszego uzupetniania
kompetencji o  specjalizacje  majgce  zastosowanie w  redlizacji  projektow
nieruchomosciowych.

Wazniejsze osiqgniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spotka nie prowadzi dziatah w zakresie badan i rozwoju. Dziatania te podejmujg spdiki
zrzeszone w ramach Grupy Abadon Real Estate.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Strategia Spoéiki oraz catej Grupy Abadon Real Estate zaktada state poszerzanie kompetencii,
w tym poprzez akwizycje podmiotdw, ktérych profile dziatalnodci stanowig ciekawe
uzupetnienie oferty handlowej Grupy, zardbwno z punktu widzenia umacniania pozycji rynkowej
w obszarach w ktérych juz dziata, jak réwniez wejicia w nowe segmenty rynku
nieruchomosciowego.

Charakterystyka czynnikow istotnych dla rozwoju Spotki i Grupy kapitatowej

Spotki w ramach Grupy Abadon Real Estate $wiadczg kompleksowq obstuge projektéw na
rynku nieruchomos$ciowym, ze szczegdlnym naciskiem na budownictwo mieszkaniowe. Ponizej
scharakteryzowano gtdéwne czynniki zewnetrzne majgce wptyw na dziatalnosé spotek
wchodzqgcych w jej sktad.

Otoczenie makroekonomiczne

2017 r. przynidst znaczgcg poprawe dynamiki wzrostu gospodarczego w Polsce w poréwnaniu
do roku wczesniejszego. Wedtug wstepnych szacunkdw GUS przyrost realnego PKB wynidst 4,6
proc. r/r wobec wzrostu 0 2,9 proc. w 2016 r.. Gtéwnymi czynnikami wzrostu byta najwieksza od
dziesieciu lat konsumpcija gospodarstw domowych, ktéra zwiekszyta sie o 4,8 proc., wspierana
bardzo dobrg sytuacjg na rynku pracy oraz wzrost inwestycii, szczegdlnie w drugiej potowie
roku. Stopa inwestyciji w gospodarce narodowej wyniosta 18 proc. Warto$¢ dodana brutto w
budownictwie w 2017 r. wzrosta o 11,5 proc. r/r wobec spadku o 7,2 proc. w roku 2016.
Bezrobocie na koniec 2017 r. pozostawato na rekordowo niskim poziomie. W stosunku do
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grudnia 2016 r. spadto o 1,6 punktu procentowego na koniec ub. r. i wyniosto 6,6 proc. Inflacja
osiggneta poziom celu inflacyjnego Narodowego Banku Polskiego. W grudniu 2017 r., wskaznik
inflacji konsumenckiej osiggngt wartoéé réwng 2,1 proc. Na poczgtku 2018 r. Bank Swiatowy
podwyzszyt prognozy dla polskiej gospodarki na 2018 i 2019 rok. Szacunki méwig o wzroscie
rzedu 4 proc. w 2018 r., czyli wyrainie szybciej od Sredniej Swiatowej, ktérej poziom
prognozowany jest na 3,1 proc. Minimalnie podwyzszone zostaty tez prognozy na 2019r.-z 3,4
do 3,5 proc.

Sytuacja na rynku budownictwa mieszkaniowego i przemystowego w Polsce

Sprzyjajgce wskazniki makroekonomiczne, w potgczeniu z dobrg sytuacjg na rynku pracy, silnie
determinujg rynek mieszkaniowy i popyt na lokale nabywane zaréwno na wtasne potrzeby, jak
i w celach inwestycyjnych. Sytuacja ta znajduje odzwierciedlenie w kolejnych rekordach
osiggnietych na rynku mieszkaniowym. Wedtug danych REAS w 2017 r., w é najwiekszych
miastach Polski, sprzedano 72,7 tys. lokali mieszkalnych, wobec 62 tys. w roku wczesdniejszym,
co oznacza wzrost o ponad 17 proc. r/r. Z kolei do sprzedazy wprowadzono 67,3 tys. mieszkan,
czyli o ponad 3,5 proc. wiecej nizw 2016 r. Po raz pierwszy od 2013 r. podaz nie byta w stanie
sprostac wysokiemu popytowi na mieszkania, w zwigzku z czym znaczgco zmniejszyta sie liczba
mieszkah w ofercie na koniec ubiegtego roku. Spadek podazy oraz czynniki zwigzane ze
wzrostem kosztéw realizacji inwestycji mieszkaniowych wptynety takze na wzrost cen mieszkan,
srednio od ok. 4 proc. we Wroctawiu i Poznaniu, do 15 proc. w Tréjmiescie.

Bardzo dobre wyniki sektora mieszkaniowego szty w parze z poprawq sytuacji na catym rynku
budowlanym. Warto$¢ produkcji budowlano-montazowej, w cenach statych, obejmujgca
roboty o charakterze inwestycyjnym i remontowym, wzrosta w grudniu 2017 r. 0 12,7 proc. w
stosunku do grudnia roku poprzedniego, dzieki czemu odwrdcona zostata tendencija spadkdw
notowanych w 2016 r., kiedy sprzedaz produkcji budowlano-montazowej spadta o 6,9 proc.
Wzrost produkcji odnotowano we wszystkich sektorach budownictwa, najwyzsze w
podmiotach specjalizujgcych sie we wznoszeniu obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej — 0 20,6
proc., z kolei w jednostkach wykonujgcych roboty specjalistyczne o 11,6 proc., a w
zajmujgcych sie wznoszeniem budynkéw — o 2,3 proc. Srednie ceny produkciji budowlano-
montazowej wzrosty w grudniu 2017 r. o 1,4 proc r/r.

Sytuacja ekonomiczna przedsiebiorstw z branzy oraz konkurencja

Mimo wazrostu niektdorych wskaznikdw rynkowych, sytuacja ekonomiczna przedsiebiorstw z
sektora budowlanego w 2017 r. nadal byta trudna. W pierwszym pdétroczu branza przezywata
zastdj, zwiqzany przede wszystkim z zahamowaniem inwestycii infrastrukturalnych. Drugie
pdtrocze przyniosto ozywienie. Po trzech kwartatach 2017 r. ponad 69 proc. badanych przez
GUS przedsiebiorstw budowlanych wykazato zysk netto wobec ok. 66 proc. rok wczesniej. W
tym samym okresie wskaznik rentownosci sprzedazy wynidst 3,1 proc., a w roku wczesniejszym
2,5 proc. W catym 2017 r. upadto 151 firm budowlanych, czyli o 1 proc. wiecej niz w roku
wczesniejszym. Ogdlny klimat koniunktury w budownictwie ksztattowat sie w grudniu 2017 r. na
poziomie minus 6,7.

Inacznie lepiej w 2017 r. ksztattowata sie sytuacja wérdd przedsiebiorstw deweloperskich, ktére
utrzymaty wysokg rentownos¢ projektdw inwestycyjnych, mozliwg dzieki wysokiemu popytowi
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na mieszkania oraz zakontraktowanym na korzystnych warunkach gruntom. Dobra koniunktura
na pierwotnym rynku mieszkaniowym determinowata wysokg aktywnos$é deweloperdw, co
przetozyto sie na wysokq konkurencje, szczegdlnie w sze$ciu gtéwnych lokalizacjach, 1j. w:
Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, todzi i Trojmiescie. Zauwazalna byta takze siina
konkurencja zwigzana z dostepem do atrakcyjnych pod projekty mieszkaniowe gruntdw.
Wysoka liczba aktywnych deweloperdw, przy malejgcej podazy terendw inwestycyjnych oraz
zauwazalnym znacznym wzroscie ich cen, moze w przysztosci stac sie powazng barierg dla
niewielkich podmiotéw. Analitycy przewidujg, ze w ciggu najblizszych pieciu lat znaczgco
wzro$nie udziat w rynku duzych firm, posiadajgcych zdolno$¢ przygotowania, wprowadzenia
na rynek i sprzedazy ok. 4-5 tys. mieszkanh rocznie. Wzroénie tez zijawisko fuzji i przeje¢ mniejszych
deweloperéw przez duzych rynkowych graczy.

Prognozy

Rok 2018 bedzie duzym wyzwaniem dla spobtek z sektora budowlanego. Branza bedzie silnie
stymulowana rosngcymi  wydatkami  inwestycyjnymi, ptyngcymi  zardwno z  sektora
publicznego, jak i prywatnego. Wobec czego nalezy spodziewad sie dalszego wzrostu
produkcji budowlano-montazowej. Wzrost zamdwieh na rynku oraz rosngce przychody
powinny wptyngé pozytywnie na poprawe ogdlinej oceny koniunktury. Z drugiej strony
przedsiebiorstwa budowlane bedg musiaty zmierzy¢ sie z duzq presjg kosztowq zwigzang
z rosngcymi kosztami materiatéw budowlanych, robocizny, ustug podwykonawczych, a takze
niskg podazg wykwalifikowanej sity roboczej. Powyzsze czynniki mogq doprowadzi¢ do spadku
marz uzyskiwanych wsérdéd przedsiebiorstw z branzy budowlanej. Sytuacja ta moze dotkngc
szczegdlnie mate podmioty, $wiadczgce ustugi podwykonawcze, ktére mogg miec problem z
utrzymaniem ptynnosci finansowe;.

Zdaniem analitykéw w 2018 r. w segmencie budownictwa mieszkaniowego mogg pojawic sie
czynniki ostabiajgce popyt i podaz, tj. zakonhczenie programu MdM, wzrost stép procentowych,
wyhamowanie popytu ze strony klientdéw inwestycyjnych, ograniczony dostep do nowych
terendw inwestycyjnych, aprecjacja cen gruntdw, materiatéw budowlanych i kosztdéw pracy.
Mimo to branza jest w bardzo dobrej kondycji, a poziom i tempo sprzedazy sq tak wysokie, ze
nawet wyrazne spowolnienie popytu i podazy nie powinno zagrozi¢ duzym deweloperom,
realizujgcym réwnolegle kilka projektéw w réznych lokalizacjach, szczegdinie tym, ktérzy

posiadajg zabezpieczone zapasy gruntdw pod przyszte inwestycje.

Ryzyka

Ponizej opisane zostaty podstawowe czynniki ryzyka, ktére w opinii Zarzgdu, w sposdb
znaczgcy, mogg wptywacd na dziatalnos$e i wyniki finansowe Spotkii Grupy Abadon Real Estate.

Ryzyko zmiany globalnej koniunktury gospodarczej oraz parametrow makroekonomicznych

Zjawiska o charakterze globalnym, a przede wszystkim ich oddziatywanie na kondycje polskiej
gospodarki mogg miec¢ istotny wptyw na wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju Spotki i
Grupy Abadon RE, ktérej dziatalnos¢ jest zalezna od sytuacji gospodarczej kraju. Do ryzyk tej
grupy nalezg w szczegdlnosci: spadek tempa wzrostu PKB, wzrost stopy bezrobocia, wzrost
poziomu inflacji, spadek dochoddw gospodarstw domowych, ryzyko wahan kurséw
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walutowych, spadek produkciji przemystowej i budowlano-montazowej. Jednym ze skutkow
pogorszenia koniunktury jest ograniczenie akcji kredytowej przez banki, a co za tym idzie,
popytu na nieruchomosci mieszkaniowe.

Otoczenie makroekonomiczne w 2017 r. byto sprzyjajgce dla dziatalnosci Spdtki i Grupy
Abadon RE. Stopy procentowe utrzymywaty sie na rekordowo niskim poziomie, co stymulowato
popyt na lokale mieszkaniowe, a ten przektadat sie na liczbe i zakres realizowanych zlecen
otrzymywanych przez spbtki wykonawcze wchodzgce w sktad Grupy.

Ryzyko zmiany wysokosci stop procentowych

Spdtki nalezgce do Grupy Abadon Real Estate sg stronami umdw kredytowych oraz
emitentami obligacji, w zwiqzku z tym wszelkie zmiany wysokosci stdép procentowych
determinujg koszty finansowania dtuznego owych spdtek, a tym samym wptywajg na ich
wyniki finansowe. Wzrost poziomu stép moze ponadto obnizy¢é mozliwosci zakupowe
nabywcow finansujgcych zakupy mieszkan kredytami hipotecznymi i w negatywny sposdb
odbi¢ sie na popycie. Z drugiej strony wzrosty stép procentowych mogg spowodowad
zwiekszenie atrakcyjnosci  lokat bankowych, kosztem zmniegjszenia zainteresowania
inwestycjami mieszkaniowymi. Zatem jest to czynnik ryzyka, ktéry moze wieloaspektowo
oddziatywa¢ na mozliwosci operacyjne, sytuacje finansowq, a takze perspektywy rozwoju
catej Grupy.

W 2017 r. stopy procentowe utrzymywaty sie na rekordowo niskim poziomie ze stopq
referencyjng NBP wynoszacq 1,5 proc. Bazujgc na konsensusie rynkowym oraz zapowiedziach
Rady Polityki Pienieznej, stopy procentowe w najblizszych latach (2018-2019) mogqg wzrosngcé
jedynie nieznacznie, co nie powinno miec wiekszego wptywu na fundamentalny popyt na
mieszkania. W opinii ekonomistéw, ewentualne podwyzki stép procentowych w najblizszych
latach bedqg raczej miaty stopniowy i tagodny charakter, nie generujgc ryzyka dla dostepnosci
kredytu.

Ryzyko zmiany ceny

Rynkowy spadek cen produktéw i ustug znajdujgcych sie w ofercie Grupy Abadon RE oraz
wzrost kosztéw prowadzenia dziatalnosci to kolejne ryzyka, ktére mogg negatywnie wptyngé
na sytuacje finansowq i perspektywy rozwoju Spdtki i jej Grupy oraz innych podmiotdw
konkurujgcych z nig na rynku ustug wykonawczych. Spadek cen moze by¢ spowodowany
wieloma czynnikami, m.in. spadkiem popytu na mieszkania, ograniczeniem dostepnosci
kredytow hipotecznych czy zmiang sytuaciji makroekonomicznej kraju. Z drugiej strony istnieje
ryzyko wzrostu kosztéw redlizacji projektéw, spowodowane zmiang cen materiatdéw
budowlanych czy kosztéw pracy, ktére mogg negatywnie wptyngé na rentownosé
dziatalnosci poszczegdlnych spdtek oraz catej Grupy Abadon Real Estate.

W 2017 r. odnotowano wzrosty cen materiatéw budowlanych oraz gruntdéw, co wptyneto na
podniesienie poziomu cen lokali mieszkalnych. Mimo tego popyt utrzymywat sie na wysokim
poziomie, a rynek mieszkaniowy odnotowat kolejny rekord - 72,7 tys. sprzedanych mieszkan na
sze$ciu najwiekszych rynkach, czyli o 17 proc. wiecej niz w roku 2016. Ponadto holding Murapol,
ktérego spoétki sg gtéwnym zleceniodawcq dla Spdtki i Grupy Abadon Real Estate, posiada

Strona 21 z 42



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12. 2017

rozobudowany aktywny bank ziemi pozwalajgcy na stabilny i zrbwnowazony rozwdj przez
najblizsze 4-5 lat, co zapewni ciggto$c otrzymywanych zlecen.

Ryzyko ptynnosci i kredytowe

Dziatalno$¢ spodtek wykonawczych Grupy Abadon RE wymaga zaangazowania finansowego
w zwigzku z tym Grupa na biezgco monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia
okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie fo uwzglednia tferminy
wymagalnosci/zapadalnosci zardwno inwestyciji, jak i aktywdéw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z
dziatalnosci operacyjne;.

Celem Grupy jest utrzymanie rbwnowagi pomiedzy ciggtosciq, a elastycznoscig finansowania,
poprzez korzystanie ze zréznicowanych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku
biezgcym, kredyty bankowe, obligacje, umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy
Z opcjqg zakupu.

Ryzyko wzrostu konkurencji

Dziatalno$cSpdtki oraz Grupy Abadon Real Estate jest posrednio i bezposrednio narazona na
ryzyko zwigzane z konkurencijq. Do ryzyk w tej kategorii nalezy zaliczy¢ wzrost podazy mieszkan
i ustug wykonawczych oferowanych przez konkurencje na rynkach dziatania spdtek Grupy
Abadon RE. Nastepstwem powyzszego moze by¢ presja na obnizenie ceny, co z kolei moze
Znacznie zmniejszy¢ marze uzyskiwane przez spotki Grupy i negatywnie wptyngé na ich wyniki
finansowe. ZIwiekszona konkurencia moze z drugiej strony spowodowadé  wzrost
zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi podwykonawcdw, co z kolei bedzie
determinowacd wzrost kosztow realizacji projektdw.

Powigzanie kapitatowe ze swoimi gtéwnymi klientami, spdtkami celowymi holdingu Murapol,
zabezpiecza portfel ofrzymywanych zlecen zapewnia stabilng | ciggtose dziatalnosci.

Spadek dostepu do wykwalifikowanej sity roboczej i wzrost kosztéw zatrudnienia

Zarzgd spdtki Abadon Real Estate zauwaza rosngcy na rynku budowlanym deficyt
wykwalifikowanej sity roboczej, ktéry powoduje presie na wysoko$s¢ wynagrodzen. Przy
utrzymujgcej sie na rynku silnej konkurencii i presji cenowej, sytuacja ta moze by¢ zagrozeniem
dla utrzymania w przysztosci rentownosci dziatalnosci Grupy Abadon RE.

Ryzyko prawne

Dziatalno$¢ operacyjna spdtek Grupy Abadon RE oraz jej konkurencji podlega obowigzujgcym
regulacjom prawnym. Wobec powyzszego istnieje ryzyko zmian w prawie podatkowym,
budowlanym oraz przepisach regulujgcych rynek deweloperski, ktére mogg powodowad
wzrost kosztdw inwestycji lub wydtuzenie czasu realizacii inwestycji, co z kolei moze wptyngé
niekorzystnie na wyniki finansowe Grupy. Ponadto nowe regulacje prawne, ktére budzg
watpliwosci interpretacyjne, mogg wptywaé na czasowe wstrzymanie realizaciji inwestycii,
wynikajgce z obawy przed niekorzystnymi skutkami stosowania niejasnych regulacii, j. straty
finansowe czy konsekwencje karne z powodu dziatan potencijalnie niezgodnych z prawem.
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Grupa na biezgco analizuje planowane zmiany w przepisach majgce wptyw na jej dziatalnosc.
Obecnie ustawodawca prowadzi prace nad kluczowymi dla dziatalnodci deweloperskiej
regulacjami, takimi jak: kodeks urbanistyczno-budowlany, ustawa dotyczgca uproszczenia
procesu inwestycyjnego czy specustawa mieszkaniowa, ktérych zapisy mogg znaczgco
wptyngé na dziatalnos¢ catej branzy deweloperskiej.

Sezonowosé

Grupa narazona jest na ryzyko sezonowosci w réznym stopniu. Ustugi projektowe, due
dilligence oraz akwizycyjne mogqg by¢ prowadzone przez caty rok. Z kolei zapotrzebowanie na
ustugi budowlane roénie w sezonie wiosenno — letnim, a spada w okresie zimowym.

Pozostate ryzyka operacyjne

Ostatnig kategorie ryzyk tworzy petne spektrum ryzyk procesu inwestycyjnego, ktérych
wystgpienia, mimo dotozenia nalezytej starannosci i przy zachowaniu racjonalnosci
ekonomicznej, nie mozna byto przewidzie¢ ani sie przed nimi efektywnie zabezpieczyl.
Kategoria ta obejmuje w szczegdlno$é utrudnienia w procesie inwestycyjnym, wynikajgce z
ryzyk gruntowych, czy tez wadliwej realizacji prac lub opdinien przez podmioty, ktdrym
powierzono podwykonawstwo w procesie inwestycyjnym. Ponadto do kategorii te] mozna
zakwadlifikowaé takze przedtuzajgce sie decyzje administracyjne lub wzruszenia decyzji juz
uzyskanych, ktére mogqg wydtuzy¢ Ilub catkowicie wykluczy¢ realizacje projektu
deweloperskiego.

Wydarzenia po dacie bilansowej

05.01.2018 r. — rezygnacja Jakuba Kocjana z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
Emitenta ze skutkiem na koniec dnia 5 stycznia 2018 .

18.01.2018 - emisja i przydziat obligacji na okaziciela serii A spdtki zaleznej Partner S.A. o tgcznej
wartosci nominalnej 40 000 tys. zt.

24.01.2018r. - podjecie decyzji o potgczeniu w trybie uproszczonym spdtki Petrofox Sp.z0.0.z
Abadon Real Estate S.A. poprzez przeniesienie catego majatku Petrofox na Abadon Real
Estate S.A.

26.01.2018 r. — zawarcie umowy pozyczki, na podstawie, ktdrej spdtka zalezna Partner S.A.
udzielita na rzecz spobtki celowej holdingu Murapol - Murapol Projekt 32 pozyczki w wysokosci
19 050 tys. zt. Pozyczka zostata udzielona z przeznaczeniem na zakup przez Murapol Projekt 32
prawa uzytkowania wieczystego gruntu potozonego przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie.

05.02.2018 - powotanie Nikodema Iskry, przez spbdtke dominujgcg Murapol S.A., do petnienia
funkciji Prezesa Zarzgdu Abadon Real Estate S.A.

09.02.2018 - emisja i przydziat obligacji na okaziciela serii 012 spbtki Abadon Real Estate S.A. o
tgcznej wartosci nominalnej 10 000 tys. zt.

16.03.2018 — zawarcie znaczgcej umowy przez spotke zalezng - Partner S.A. ze spdtkg celowq
holdingu Murapol - Murapol Projekt 26 Sp. z o. 0. 0 generalne wykonawstwo robdt
budowlanych dla inwestycji deweloperskiej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
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wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbedng do
funkcjonowania budynku na nieruchomosci potozonej przy ul. Kozielskiej w Gliwicach. tgczne
wynagrodzenie wynosi ok. 12 000 tys. zt.

12.04.2018 - zwarcie przez spdtke zalezng - Partner S.A. ostatniej z trzech umow sprzedazy
wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz na rzecz Trigon Profit XXIX Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety (Kupujgcy nr 1) oraz Trigon Profit XXXI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
(Kupujgcey nr 2) wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia na gruncie umowy w przedmiocie
realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawarte] pomiedzy Partner S.A., a Murapol
Staromiejskie Apartamenty Sp. z 0.0. (Dtuznik nr 1) oraz umow pozyczek zawartych pomiedzy
Partner S.A., a Murapol Projekt 32 Sp. z 0.0. (Dtuznik nr 2).

W wyniku umow Partner S.A. zbyt wierzytelno$ci wobec Dtuznikow:
1. Dtuznika nr 1 - za cene 3 456 348,20 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego 1,
2. Dtuznika nr 2 - za cene 11 389 600,00 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 1,
3. Dtuznika nr 2 - za cene 6 269 800,00 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 2.

Oswiadczenie Zarzqdu Abadon Real Estate S.A o stosowaniv tadu
korporacyjnego

Zarzgd Abadon Real Estate S.A., zgodnie z § 70 ust. 6 pkt 5 Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z
dnia 28 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacii
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (tj. Dz.U. z
2018 r. poz. 757), a takze § 29 Regulaminu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
przyjetym Uchwatg Nr 1/1110/2006 Rady Gietdy z dnia 4 stycznia 2006 r., (tekst ujednolicony
wedtug stanu prawnego na dzien 1 wrzeénia 2016 r.), przedstawia Oswiadczenie o stosowaniu
zasad tadu korporacyjnego w 2017r.

Zarzgd Abadon Real Estate S.A., spbdtka notowana na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w
Warszawie S.A., podlegataw 2017 r. zasadom tadu korporacyjnego okreslonym w dokumencie
,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016", ktéry zostat przyjety uchwatg Nr
26/1413/2015 przez Rade Gietdy w dniu 13 pazdziernika 2015 r. Tre$¢ zasad dostepna jest na
oficjalnej stronie internetowej Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie poswieconej tej
tematyce (https://www.gpw.pl/lad_korporacyjny_na_gpw).
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I. Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpila od stosowania zasady szczegétowej 1.2.1.3. ze
zbioru ,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016”, stanowigcej, ze Spétka prowadzi
korporacyjng strone internetowq i zamieszcza na niej, w czytelnej formie i wyodrebnionym
miejscu, oprocz informacji wymaganych przepisami prawa: schemat podziatu zadan i
odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkéw zarzqdu, sporzqdzony zgodnie z zasadq II.Z.1.

Abadon Real Estate S.A. odstgpit od stosowania przedmiotowej zasady gdyz w Spdtce nie
istnieje formalny podziat zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkdw zarzgdu w ramach
petnionych funkcji, a w konsekwencji réwniez jego schemat. W przypadku jednak
ewenfualnego uchwalenia fakiego schematfu, Emitent niezwtocznie zamiesci go na
korporacyjnej stronie internetowe;.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegotowej 1.Z.1.16 ze
zbioru ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”, stanowiqgcej, ze Spétka prowadzi
korporacyjng strone internetowq i zamieszcza na niej, w czytelnej formie i wyodrebnionym
miejscu, oprécz informacji wymaganych przepisami prawa: informacje na temat planowanej
fransmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w terminie 7 dni przed datg walnego
zgromadzenia.

Spoétka uznaje komentowang zasade za dobrg praktyke korporacyjng jednak z uwagi na
strukture akcjonariatu, brak jest koniecznosci zapewnienia transmisji obrad walnego
zgromadzenia. Dlatego tez, na stronie internetowe] Emitenta nie zostaty zamieszczone takie
informacje. W przypadku podjecia decyzji w zakresie transmisji obrad walnego zgromadzenia
informacije te zostang niezwtoczne uzupetnione.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegotowej 1.2.1.20 ze
zbioru ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”, stanowiqgcej, ze Spotka prowadzi
korporacyjng strone internetowq i zamieszcza na niej, w czytelnej formie i wyodrebnionym
miejscu, oprocz informacji wymaganych przepisami prawa: zapis przebiegu obrad walnego
zgromadzenia, w formie audio lub wideo.

Spdétka uznaje komentowanq zasade za dobrg praktyke korporacyjng jednak z uwagi na
strukture akcjonariatu, nie istniata konieczno$¢ zapewnienia transmisji obrad walnego
zgromadzenia. Dlatego tez, na stronie internetowej Emitenta nie zostaty zamieszczone takie
informacje. W przypadku podjecia decyzji w zakresie tfransmisji obrad walnego zgromadzenia
réwniez zapis przebiegu obrad zostanie niezwtocznie uzupetniony.

Il. ZarzgdiRada Nadzorcza

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstapita od stosowania zasady szczegoétowej I1.Z.1. ze zbioru
.Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2014”, stanowiqcej, ze wewnetrzny podziat
odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnosci spétki pomiedzy cztonkéw zarzgdu
powinien byé sformutowany w sposéb jednoznaczny i przejrzysty, a schemat podziatu
dostepny na stronie internetowej spéiki.
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Kodeks spotek handlowych przewiduje, ze sprawy w spdtce akcyjnej sq prowadzone przez
zarzgd w sposdb kolegialny, a jedynie fakultatywnie moze by¢ przeprowadzony formalny
podziat obowigzkdw. Spdtka nie wprowadzita takiego formalnego podziatu (a w konsekwenciji
réwniez jego schematu), przy czym, zdaniem zarzgdu, brak wprowadzenia takiego podziatu
nie ma negatywnego wptywu na efektywne zarzgdzanie Spdtkg. Sprawia to, ze Emitent
decyduje sie na odstgpienie od stosowania zasady, jednak nie wyklucza iz w przysztosci podziat
odpowiedzialnosci zostanie wprowadzony.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegdtowej I1.2.2. ze zbioru
~Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2014", stanowiqcej, ze zasiadanie cztonkéw
zarzgdu spotki w zarzgdach lub radach nadzorczych spétek spoza grupy kapitatowej spotki
wymaga zgody rady nadzorcze;.

Dokumenty wewnetrzne Spotki nie zobowiqzujg cztonkdw zarzgdu do uzyskania zgody rady
nadzorczej w zakresie wskazanym w zasadzie, jakkolwiek z dotychczasowej praktyki Spotki
wynika, ze rada nadzorcza posiada informacije na temat ewentualnie petnionych funkciji przez
cztonkédw zarzgdu w organach innych podmiotéw. Z uwagi jednak na okolicznose, ze
dokumenty wewnetrzne Emitenta nie zawierajg regulacji wprowadzajgcych obowigzek
uzyskania stosownych zgdd w tym zakresie przez cztonkdw zarzgdu, Spdtka nie moze
zobowigza¢ sie do przestrzegania zasady wobec braku srodkdw do jej realizacji. Wdrozenie w
przysztos$ci stosownych regulacji wewnetrznych zalezne jest od decyzji akcjonariuszy Spotki,
wymaga bowiem zmiany Statutu Spotki.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstepowata od stosowania zasady szczegdétowej 11.Z.10.1.
ze zbioru ,Dobrych Prakiyk Spotek Notowanych na GPW 2014", stanowiqcej, ze poza
czynnosciami wynikajgcymi z przepiséw prawa raz w roku rada nadzorcza sporzgdza i
przedstawia zwyczajnemu walnemu zgromadzeniu: ocene sytuaciji spétki, z uwzglednieniem
oceny systemow kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu
wewnetrznego; ocena ta obejmuje wszystkie istotne mechanizmy kontrolne, w tym zwtaszcza
dotyczgce raportowania finansowego i dziatalnosci operacyjnej.

W Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. nie zostaty formalnie wyodrebnione systemy kontroli
wewnetrznej, zarzqgdzania ryzykiem, compliance oraz funkcja audytu wewnetrznego. W
konsekwenciji rada nadzorcza nie posiada faktycznych mozliwosci do sporzgdzenia i
przedstawia zwyczajnemu walnemu zgromadzeniu oceny tych systemdw. Sprawia to, ze
Spdtka decyduje sie na odstgpienie od stosowania zasady.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstepowata od stosowania zasady szczegotowej I1.Z.11. ze
zbioru ,Dobrych Prakityk Spétek Notowanych na GPW 2016", stanowiqgcej, ze Rada nadzorcza
rozpatruje i opiniuje sprawy majqgce byé przedmiotem uchwat walnego zgromadzenia.

Spdétka uznaje komentowang zasade za dobrg praktyke korporacyjng, jednak z uwagi na
strukture akcjonariatu rada nadzorcza Spoétki rozpatruje i opiniuje sprawy majgce byc¢
przedmiotem uchwat walnego zgromadzenia jedynie w zakresie przewidzionym w statucie
Spoiki oraz w kodeksie spdtek handlowych. W przypadku zmiany struktury akcjonariatu, Emitent
rozwazy stosowanie komentowanej zasady.
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lll. Systemy ifunkcje wewnetrzne

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegdtowej llIl.Z.1. ze
zbioru ,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016”, stanowiqgcej, ze za wdrozenie i
utrzymanie skutecznych systeméw kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance
oraz funkcji audytu wewnetrznego odpowiada zarzgd spéiki.

W Abadon Real Estate S.A. nie zostaty formalnie wyodrebnione systemy kontroli wewnetrznej,
zarzgdzania ryzykiem, compliance oraz funkcja audytu wewnetrznego. W konsekwencji zarzgd
nie moze odpowiada¢ za wdrozenie i utrzymanie tych systemdw. W przypadku jednak
ewentualnego wyodrebnienia w strukturze Emitenta poszczegdlinych systemow, zarzqd bedzie
odpowiedzialny za ich skuteczne wdrozenia oraz utrzymanie.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegétowej IlIl.Z.2. ze
zbioru ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2014", stanowiqcej, ze: z zastrzezeniem
zasady ll.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzqgdzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i compliance
podlegajq bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzgdu, a takze majq zapewniong
mozliwosé raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu.

W Abadon Real Estate S.A. nie zostaty formalnie wyodrebnione systemy zarzgdzania ryzykiem,
audyt wewnetrzny oraz compliance. W konsekwencji osoby odpowiedzialne za te systemy w
ogodle w strukturze nie wystepujg. W przypadku jednak ewentualnego wyodrebnienia w
strukturze Emitenta poszczegdinych systemow, osoby odpowiedzialne za nie podlegac bedqg
bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzgdu, a takze zostanie im zapewniona
mozliwo$¢ raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegdtowej IlII.Z.3. ze
zbioru ,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW2016”, stanowiqgcej, ze: w odniesieniu do
osoby kierujgcej funkcjg audytu wewnetrznego i innych oséb odpowiedzialnych za realizacje
jej zadan zastosowanie majq zasady niezaleznosci okreslone w powszechnie uznanych,
miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu wewnetrznego.

W Abadon Real Estate S.A. nie zostata formalnie wyodrebniona funkcja audytu wewnetrznego,
a konsekwencji w strukturze Spdtki brak jest osoby kierujgcej takg funkcjg czy innych oséb
odpowiedzialnych za realizacje jej zadan. W przypadku jednak ewentualnego wyodrebnienia
w strukturze Emitenta funkcji audytu wewnetrznego, do osoby kierujgcej g funkcjg orazinnych
o0sdb odpowiedzialnych za realizacje jej zadanh zastosowanie bedq miaty zasady niezaleznosci
okredlone w powszechnie uznanych, miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej
audytu wewnetrznego.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegdtowej lll.Z.4. ze
zbioru ,,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016”, stanowiqcej, Zze: co najmniej raz
w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku wyodrebnienia w spélce
takiej funkcji) i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wiasng ocene skutecznosci
funkcjonowania systemow i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie 11l.Z.1, wraz z odpowiednim
sprawozdaniem.

W Abadon Real Estate S.A. nie zostaty formalnie wyodrebnione systemy kontroli wewnetrznej,
zarzgdzania ryzykiem, compliance oraz funkcja audytu wewnetrznego. W konsekwencji zarzad
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jak réwniez osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny nie mogg przedstawiac radzie
nadzorczej wtasnej oceny skutecznosci funkcjonowania systemadw i funkcji, o ktérych mowa w
zasadzie lIl.Z.1, wraz z odpowiednim sprawozdaniem. W przypadku jednak ewentualnego
wyodrebnienia w strukturze Emitenta poszczegdinych systemodw, Emitent planuje stosowanie
komentowanej zasady

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegdtowej lIl.Z.5. ze
zbioru ,,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016”, stanowiqcej, ze: Rada nadzorcza
monitoruje skutecznosé systeméw i funkciji, o ktérych mowa w zasadzie Ill.Z.1, w oparciu
miedzy innymi o sprawozdania okresowo dostarczane jej bezposrednio przez osoby
odpowiedzialne za te funkcje oraz zarzgd spotki, jak réwniez dokonuje rocznej oceny
skutecznosci funkcjonowania tych systeméw i funkcji, zgodnie z zasadq 11.Z.10.1. W przypadku
gdy w spétce dziata komitet audytu, monitoruje on skutecznosé systemoéw i funkciji, o ktérych
mowa w zasadzie Ill.Z.1, jednakze nie zwalnia to rady nadzorczej z dokonania rocznej oceny
skutecznosci funkcjonowania tych systeméw i funkciji.

W Abadon Real Estate S.A. nie zostaty formalnie wyodrebnione systemy i funkcje, o ktérych
mowa w zasadzie Ill.Z.1. Dlatego tez nie jest mozliwe monitorowanie skutecznosci ich
funkcjonowania. W przypadku ewentualnego wyodrebnienia w strukturze Emitenta
poszczegdlnych systemdw, Emitent planuje stosowanie komentowanej zasady.

V. Konflikt intereséw i transakcje z podmiotami powigzanymi

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegétowej V.Z.5. ze zbioru
.Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2014”, stanowiqcej, ze: Przed zawarciem przez
spotke istotnej umowy z akcjonariuszem posiadajgcym co najmniej 5% ogélnej liczby gtosow
w spoétce lub podmiotem powigzanym zarzgd zwraca sie do rady nadzorczej o wyrazenie
zgody na takq transakcje. Rada nadzorcza przed wyrazieniem zgody dokonuje oceny wptywu
takiej transakcji na interes sp6tki. Powyzszemu obowigzkowi nie podlegajg transakcje typowe
i zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez
spotke z podmiotami wchodzgcymi w sklad grupy kapitatowej spotki.

W przypadku, gdy decyzje w sprawie zawarcia przez spoétke istotnej umowy z podmiotem
powigzanym podejmuje walne zgromadzenie, przed podjeciem takiej decyzji spétka
zapewnia wszystkim akcjonariuszom dostep do informacji niezbednych do dokonania oceny
wplywu tej transakcji na interes spé6fiki.

Spoétka uznaje komentowang zasade za dobrg praktyke korporacyjng. Statut Abadon Real
Estate S.A. zawiera jednak wtasne regulacije dotyczgce wyrazania przezrade nadzorczg zgody
na okreslone umowy zawierane przez Spdtke. Ewentualna zmiana postanowien statutu
uzalezniona jest od decyzji akcjonariuszy gtosujgcych w ramach walnego zgromadzenia, stgd
Spdtka nie moze zagwarantowad, ze zmiana taka zostanie dokonana w przysztosci.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegbétowej V.Z.6. ze zbioru
-Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016", stanowiqcej, ze: Spotka okresla w
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regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojsé w spétce do konfliktu
intereséw, a takzie zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwosci jego
zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spétki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby zapobiegania,
identyfikaciji i rozwigzywania konflikidw intereséw, a takze zasady wytqczania cztonka zarzgdu
lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniuv sprawy objetej lub zagrozonej konflikiem
interesow.

Spotka nie posiada przyjetych regulaciji wewnetrznych w odniesieniu do cztonkdw zarzgdu lub
rady nadzorczej okreslajgcych kryteria i okolicznos$ci, w ktérych moze dojs¢ do konfliktu
intereséw, a takze zasad postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwosci jego
zaistnienia.

VI. Wynagrodzenia

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegotowej VI.R.1. ze
zbioru ,,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”, stanowiqcej, ze: wynagrodzenie
cztonkoéw organdéw spolki i kluczowych menedzeréw powinno wynikaé z przyjetej polityki
wynagrodzen.

Spotka nie posiada przyjetej polityki wynagrodzeh. Natomiast wynagrodzenie cztonkdw
organdw spdftki i kluczowych menedzerdw wynika z uchwat odpowiednich organdw Spotki.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstgpita od stosowania zasady szczegotowej VI.R.2. ze
zbioru ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”, stanowiqgcej, ze: polityka
wynagrodzen powinna byé SciSle powigzana ze strategiq spolki, jej celami krétko- i
dlugoterminowymi, dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna uwzgledniaé
rozwigzania stuzgce unikaniv dyskryminacji z jakichkolwiek przyczyn.

Spotka nie posiada przyjetej polityki wynagrodzeh. W przypadku gdy Emitent zdecyduje sie na
wprowadzenia polityki wynagrodzehn rozwazy mozliwos¢ powigzania jej ze strategiq spotki, jej
celami krétko- i dtugoterminowymi, dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna
uwzgledniaé rozwigzania stuzgce unikaniu dyskryminacii z jakichkolwiek przyczyn.

Abadon Real Estate S.A. w 2017 r. odstqgpita od stosowania zasady szczegdélowej VI.Z.4. ze
zbioru ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”, stanowiqcej, ze: Spotka w
sprawozdaniv z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen, zawierajgcy
co najmniej:

1) ogding informacje na temat przyjetego w spétce systemu wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkéw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzqdu, w
podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametréw
ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych
platnosci z tytulu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o

Strona 29 z 42



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12. 2017

podobnym charakterze - oddzielnie dla spétki i kazdej jednostki wchodzqgcej w sktad grupy
kapitatowej,

3) informacje na temat przystugujacych poszczegdinym cztonkom zarzgdu i kluczowym
menedzerom pozafinansowych sktadnikéw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego nastqgpity w polityce
wynagrodzen, lub informacje o ich braku,

5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punkiu widzenia redlizacji jej celéw, w
szczegolnosci diugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci
funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Spotka nie posiada przyjetej polityki wynagrodzeh. Emitent zweryfikuje funkcjonujgcq praktyke
w tym zakresie i rozwazy mozliwo$¢ wdrozenia w przysztodci stosownych regulacii
wewnetrznych.

Zarzgd Abadon Real Estate S.A. pragnie podkresli¢, ze niestosowanie wyzej wymienionych
zasad nie wynika ze ztej woli Spdtki ale stanowi rezultat ogdlnie przyjetych zasad
funkcjonowania oraz specyfiki dziatalnosci Spdtki i jej organdw. Zarzgd Spdtki jednoczesnie
informuje, ze poczyni starania, aby zredukowac ilo$¢ niestosowanych przez spbdtke Dobrych
Praktyk.

Opis giownych cech stosowanych w przedsiebiorstwie emitenta systemow kontroli
wewnetrznej i zarzqgdzania ryzykiem w odniesieniv do procesu sporzqgdzania
sprawozdan finansowych.

Grupa Abadon Real Estate nie posiada formalnie wyodrebnionego systemu kontroli
wewnetrznej. Jednakze funkcje kontrolne w procesie przygotowania sprawozdanh finansowych
sq realizowane.

Sporzadzanie sprawozdan finansowych jest zaplanowanym procesem, uwzgledniajgcym
odpowiedni podziat zadan pomiedzy pracownikdw pionu finansowego Grupy Abadon Real
Estate, adekwatny do ich kompetencji i kwalifikacji. Organy nadzorcze Spotki zapewniajq, aby
sprawozdanie finansowe, skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z
dziatalnosci oraz sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Abadon Real Estate spetniaty wymagania
przewidziane w obowigzujgcych przepisach prawa, w szczegdlnosci MSR/MSSF.

Podstawq sporzgdzenia jednostkowych sprawozdan finansowych sg ksiegi rachunkowe. Ksiegi
rachunkowe najistotniejszych spdtek Grupy sg prowadzone przy uzyciu programu finansowo-
ksiegowego Sage Symfonia ERP.

Sporzgdzanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest dokonywane na podstawie
jednolitych pakietéw konsolidacyjnych przygotowywanych w formie elekironicznej przez
poszczegdlne spdtki Grupy. Proces konsolidaciji danych nastepuje w Dziale Sprawozdawczosci
Finansowej.

Spoéitki Grupy Abadon Real Estate stosujg jednolite zasady rachunkowosci zatwierdzone przez
zarzgdy Abadon Real Estate S.A. oraz spdtek zaleznych. Prawidtowos$¢ stosowania zasad
rachunkowosci przez poszczegdine spdtki jest monitorowana na biezgco przez pracownikdw
Dziatu Sprawozdawczosci Finansowe;.
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W trakcie sporzgdzania sprawozdan finansowych stosowane sq miedzy innymi nastepujgce
czynnosci kontrolne:

. ocena istotnych, nietypowych transakcji pod kagtem ich wptywu na sytuacje finansowqg
Grupy oraz sposéb prezentacii w sprawozdaniu finansowym,

. weryfikacja adekwatnosci przyjetych zatozen do wyceny wartosci szacunkowych,

. analiza poréwnawcza i merytoryczna danych finansowych,

. weryfikacja prawidtowosci arytmetycznej i spdjnosci danych,

. analiza kompletnosci ujawnien.

W procesie sporzgdzania sprawozdan finansowych Spdétki waznym elementem kontroli jest
audyt sprawozdania finansowego przez niezaleznego biegtego rewidenta.

Funkcjonujgca w Spdtce polityka rachunkowosci stosowana jest zarébwno podczas tworzenia
okresowej jak i rocznej sprawozdawczosci, a wiec Spdtka postuguje sie spdjnymi zasadami
ksiegowymi prezentujgc dane finansowe w rocznych sprawozdaniach finansowych,
okresowych raportach finansowych i ewentualnych innych raportach przekazywanych
akcjonariuszom.

Dane finansowe bedgce podstawqg sprawozdan finansowych i raportéw okresowych
pochodzg z miesiecznej sprawozdawczosci finansowe;.

Czynnosci kontroli wewnetrzne] w zakresie sporzgdzania sprawozdania finansowego,
skonsolidowanego  sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalno$ci oraz
sprawozdania z dziatalnosci Grupy Abadon Real Estate to odpowiednio zaprojektowane,
funkcjonujgce dziatania, pozwalajgce Spoétce osiggac racjonalng oraz sprawng ocene i
analize poszczegdlnych operacii gospodarczych oraz ich zgodnosé z prawem i politykg Spotki.
Funkcje kontrolne realizowane przez organy zarzgdzajgce, nadzorcze oraz poszczegdlnych
pracownikéw pionu finansowego Spdétki majg na celu umozliwienie uzyskania efektywnosci i
wydajnosci operacyjnej, zgodnosci z przepisami prawa i innymi regulacjami, a w szczegdlnosci
wiarygodnosci sprawozdan finansowych. Realizowane czynnosci kontroli wewnetrznej
stosowane w Spdétce zapewniajq Srodki za posrednictwem, ktdérych kierownictwo Spoiki
zdobywa pewnosc ze zrédet wewnetrznych, ze procesy, przebiegajg w sposdb minimalizujgcy
prawdopodobienstwo wystgpienia btedu, nieekonomicznych, czy nieskutecznych praktyk.

Kontrola wewnetrzna jak i zarzgdzanie ryzykiem istotnym dla Spdtki jest przedmiotem
biezgcego zainteresowania organdw zarzgdzajgcych.
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Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio znaczne
pakiety akcji wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatu w kapitale zakladowym, liczby gtosoéw z nich wynikajgcych i
ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu.

. . Posiadane % udziatu w kapitale . , % w ogolnej
Akcjonariusz i Liczba gtosow o )
akcje zaktadowym liczbie gtosow
Murapol S.A. 25 458 974 90,71 25458 974 90,71
Pozostali 2 608 548 9,29 2 608 548 9,29
Razem 28 067 522 100,00 28 067 522 100,00

Kapitat zaktadowy wynosi 28.067.522,00 zt i dzieli sie na:
e 1.000.000 ckcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda
e 5.227.142 akcje na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda
e 6.591.238 akcji imiennych serii C o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda
o 15.249.142 akcje imienne serii D o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda.

Emitent nie zawart zadnych umdw moggcych mie¢ wptyw na strukture akcjonariatu.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne
uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

Na moment publikacji raportu rocznego, akcjonariuszem posiadajgcym papiery wartosciowe
Emitenta, ktére dajqg specjalne uprawnienia kontrolne jest Murapol Spdtka Akcyjna.

1. W okresie, gdy Murapol S.A. posiadac bedzie co najmniej 25% ogdinejliczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Spdtki, Murapol S.A. bedzie przystugiwato prawo
powotywania i odwotywania Prezesa oraz oraz dwoédch Wiceprezesdéw lub
Cztonkdéw Zarzgdu. Uprawnienie to jest wykonywane w formie pisemnego
o$wiadczenia woli sktadanego Spdtce.

2. W okresie, gdy Murapol S.A. posiadac bedzie co najmniej 25% ogdinejliczby gtosdw
na Walnym Zgromadzeniu Spdtki, Murapol S.A. bedzie przystugiwato prawo
powotywania i odwotywania 4 (czterech) cztonkéw Rady Nadzorczej. Uprawnienie
to jest wykonywane w formie pisemnego o$wiadczenia woli sktadanego Spdtce.

Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa gtosu, takich jak
ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub
liczby glosow, ograniczenia czasowe dotyczgce wykonywania prawa gtosu lub
zapisy, zgodnie z ktorymi, przy wspotpracy spotki, prawa kapitalowe zwigzane z
papierami wartosciowymi sq oddzielone od posiadania papierow wartosciowych.

Na moment publikacji raportu rocznego w odniesieniu do papierdw wartoéciowych Emitenta,
nie istniejg zadne ograniczenia do wykonywania prawa gtosu.
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Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczqcych przenoszenia prawa wiasnosci

papierow wartosciowych emitenta.

Na moment publikacji raportu rocznego w odniesieniu do papieréw wartosciowych Emitenta,

nie istniejg ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa wtasnosci papierdw wartosciowych

Emitenta.

Opis zasad dotyczgcych powotywania i odwotywania oséb zarzgdzajgcych oraz ich

uprawnien, w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akciji.

1.

Zarzad Spotki sktada sie z 2 (dwdch) do 4 (czterech) cztonkdw powotywanych na
wspdlng kadencje. Kadencja Zarzgdu trwa 5 (piec) kolejnych lat.

W okresie, gdy Murapol S.A. posiada¢ bedzie co najmniej 25% ogdlnej liczby
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki, Murapol S.A. bedzie przystugiwato prawo
powotywania i odwotywania Prezesa oraz oraz dwdch Wiceprezesdw lub
Cztonkdw  Zarzgdu. Uprawnienie to jest wykonywane w formie pisemnego
o$wiadczenia woli sktadanego Spdtce.

Radzie Nadzorczej przystuguje prawo powotania i odwotania 1 cztonka Zarzgdu.
Kazdy cztonek Zarzgdu moze zostac réwniez odwotany przez Walne Zgromadzenie
w kazdym czasie. Zmiana catego sktadu Zarzgdu, wynikajgca z jednoczesnego
odwotania wszystkich dotychczasowych cztonkdw Zarzgdu w trakcie trwania ich
wspdlnej kadencji i powotania w ich miejsce nowego sktadu Zarzqdu, jest
rbwnoznaczna z zakohczeniem wspdinej kadencji dotychczasowych cztonkdw
Zarzgdu i rozpoczeciem kolejnej wspdlnej kadencji oséb powotanych do nowego
sktadu Zarzgdu.

Poza przypadkami szczegdlnymi (Smieré, ztozenie rezygnacji, odwotanie itp.)
mandat cztonkdw Zarzgdu wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy
petnienia funkciji cztonka Zarzqdu, przy czym pierwszy rok obrotowy wtasciwy dla
obliczania wygasniecia mandatu cztonkdw Zarzgdu konczy sie z uptywem roku
obrotowego, w ktérym nastgpito powotanie. Za rok obrotowy uznagje sie rok, o
ktérym mowa w § 29 ust. 2 Statutu Spotki.

Cztonek Zarzgdu sktada rezygnacje z petnionej funkcji Spdtce (reprezentowanej
zgodnie z zasadami reprezentacji biernej) oraz informuje o ztozonej rezygnacii
Rade Nadzorczg i Akcjonariusza — Murapol S.A. (w przypadku cztonka Zarzgdu
powotanego na podstawie § 8 ust. 2 Statutu Spodtki), przy czym przekazanie
wskazanej informacji nie stanowi warunku skutecznosci rezygnacii. Rezygnacja
wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem bezskutecznos$ci wobec Spotki.
Do ztozenia rezygnacii przez cztonka Zarzgdu stosuje sie odpowiednio przepisy
Kodeksu cywilnego o wypowiedzeniu zlecenia przez przyjmujgcego zlecenie.
Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje ja na zewngtrz. Wszelkie sprawy
zwigzane z prowadzeniem spraw  Spdtki  niezastrzezone  ustawg  lub
postanowieniami niniejszego Statutu do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej, nalezg do zakresu dziatania Zarzgdu.

Strona 33z 42



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12. 2017

8.

1.

12.

13.

Uchwaty Zarzgdu wymagajg wszystkie sprawy przekraczajgce zakres zwyktych
czynnosci Spodiki, w szczegdinosci:
1) przyjecie regulaminu Zarzgdu oraz jego zmiany;

2) powotanie prokurenta, z zastrzezeniem art. 371 § 4 Kodeksu spotek
handlowych;

3) podziat kompetenciji pomiedzy cztonkdw Zarzgdu;

4) nabycie lub zbycie sktadnikéw aktywdw trwatych, nieruchomosci,

prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci o wartosci rownej
lub przekraczajgcej 2.000.000 EUR (dwa miliony euro).
Odwotac prokure moze kazdy cztonek Zarzgdu.
Petnomocnicy mogq by¢ ustanawiani do dokonywania czynno$ci danego rodzaju
lub poszczegdlinych czynnosci, samodzielnie lub tgcznie. Petnomocnictwo
udzielane jest zawsze co najmniej w formie pisemnej, z zastrzezeniem obowigzku
zachowania formy szczegdlnej, wymaganej przez odpowiednie przepisy prawa.
Do sktadania o$wiadczeh w imieniu Spdtki wymagane jest wspdtdziatanie dwdch
cztonkdédw Zarzgdu albo jednego cztonka Zarzgdu tgcznie z prokurentem.
W umowie miedzy Spdtkg a cztonkiem Zarzgdu, Spdtke reprezentuje Rada
Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.
W sporze miedzy Spdtkg a cztonkiem Zarzgdu, Spodtke reprezentuje Rada
Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

Spotka Abadon Real Estate S.A. nie prowadzi programdw akcji pracowniczych

Opis zasad zmiany statutu lub umowy spétki emitenta.

Zmiana Statutu Spdtki wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Sposéb dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis

praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania, w szczegdlnosci zasady wynikajgce

z regulaminu walnego zgromadzeniaq, jezeli taki regulamin zostat uchwalony, o ile

informacje w tym zakresie nie wynikajq wprost z przepisow prawa.

Iwoltywanie Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

1.

Walne ZIgromadzenie Akcjonariuszy moze obradowac joko zwyczajne Ilub
nadzwyczajne.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy odbywa sie w siedzibie Spdtki, w Krakowie lub
w Warszawie.

Iwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktérego przedmiotem powinny by¢
sprawy okreslone przepisami art. 395 § 2 Kodeksu spdétek handlowych, jest
zwotywane w ciggu é miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢é w  przypadkach
okre$lonych w Kodeksie spdtek handlowych, niniejszym Statucie, a takze w kazdym
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czasie, gdy organy lub osoby uprawnione do zwotania Walnego Zgromadzenia
uznajg to za wskazane.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd:
1) zwtasnejinicjatywy,
2)  na zgdanie Akcjonariusza lub Akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej
1/20 (jedna dwudziesta) kapitatu zaktadowego Spotki,
3)  orazwinnych przypadkach okreslonych w Kodeksie spdtek handlowych lub
w niniejszym Statucie.
Rada Nadzorcza moze zwota¢ Walne Zgromadzenie:
1)  w przypadku, gdy Zarzqd nie zwotat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
W przepisanym terminie,
2)  wprzypadku, gdy uzna zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
za wskazane.

Uprawnienia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

1.

Poza sprawami wymienionymi w przepisach kodeksu spdtek handlowych,
pozostatych powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa oraz innych
postanowieniach Statutu do kompetenciji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
nalezy w szczegdlnosci:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spdtki oraz

sprawozdan finansowych za ubiegty rok obrotowy,
2)  powziecie uchwaty o podziale zyskéw lub o pokryciu strat,
3) udzielenie absolutorium cztonkom organdw Spdtki z wykonania przez nich

obowigzkdw,
4)  zmiany Statutu Spoétki, w tym zmiany przedmiotu dziatalno$ci Spotki,
5)  podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,
6)  sposdb i warunki umorzenia akcji,
7)  potqczenie, podziat i przeksztatcenie Spoiki,
8) rozwigzanie i likwidacja Spofki,
?)  emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

10) wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawdad
rzeczowego,

11) wszelkie postanowienia dotyczgce roszczenh o© naprawienie szkody
wyrzgdzonej przy zawigzaniu Spoétki lub sprawowaniu zarzgdu lub nadzoru,

12) nabycie akcji wtasnych Spdtki, ktére majg by¢ zaoferowane do nabycia
pracownikom lub osobom, ktére byty zatrudnione w Spdtce lub spdtce z nig
powiqzanej przez okres co najmniej trzech lat,

13) ustalanie zasad wynagradzania dla cztonkéw Rady Nadzorczej

Oprocz spraw wymienionych powyzej uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg
sprawy okreslone w Kodeksie spdtek handlowych, przy czym nabycie i zbycie
nieruchomosci, uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub udziatu w
nieruchomosci lub uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci, nie wymaga zgody

Strona 35z 42



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12. 2017

Walnego Zgromadzenia i nalezy do kompetencji Zarzadu Spotki, ale wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.

Obrady Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

1.

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej albo
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej, a w razie nieobecnosci tych oséb: Prezes
Zarzgdu albo osoba wyznaczona przez Zarzgd.

Pierwszg czynno$cig nastepujgcq po otwarciu obrad jest wybdr Przewodniczgcego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie uchwala swdj regulamin okreslajgcy szczegdtowo tryb
prowadzenia obrad. Uchwata Walnego Zgromadzenia w tej sprawie wymaga
wiegkszosci 3/4 (trzy czwarte) gtosdw oddanych. Do czasu uchwalenia regulaminu
Walne Zgromadzenie obraduje zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu oraz
przepisami Kodeksu spdtek handlowych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz cztonkowie Zarzgdu majg prawo uczestniczenia
w Walnym Zgromadzeniu.

Zasady gtosowania w trakcie WZA

1.

Akcjonariusze mogq uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac
prawo gtosu osobiscie lub przez petnomocnika.

L zastrzezeniem wyjatkdw prawem przewidzianych, Walne Zgromadzenie moze
podejmowac uchwaty, jezeli na Walnym Zgromadzeniu reprezentowane jest co
najmniej 50% (pie¢dziesigt procent) jej kapitatu zaktadowego.

Jezeli Statut lub prawo nie stanowiq inaczej, kazda akcja daje na Walnym
Zgromadzeniu prawo do jednego gtosu.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajq zwyktq wiekszoscig gtosdéw oddanych,
o ile przepisy prawa lub ninigjszy Statut nie stanowiq inacze|.

W przypadku przewidzianym w art. 397 Kodeksu spdtek handlowych, do uchwaty o
rozwigzaniu Spotki wymagana jest wiekszo$¢ 3/4 (trzy czwarte) gtoséw oddanych.
Gtosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzqdza sie przy wyborach oraz nad
whnioskami o odwotanie, zawieszenie w czynnosciach bqdz uchylenie takiego
zawieszenia cztonkdw organdw Spotki lub likwidatoréw Spdtki bgdz o pociggniecie
ich do odpowiedzialnosci jak rowniez w sprawach osobowych. Ponadto tajne
gtosowanie zarzgdza sie na wniosek chocby jednego z obecnych uprawnionych
do gtosowania.

Uchwata o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Spdtki jest podejmowana w
drodze jawnego i imiennego gtosowania oraz ogtaszana.

Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciqggu ostatniego roku obrotowego, oraz

opis dziatania organéw zarzqdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych

emitenta oraz ich komitetow.
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Zarzgd

Zarzgd Abadon Real Estate S.A. sktada sie z 2 (dwdch) do 4 (czterech) cztonkdw
powotywanych na wspding kadencije. Kadencja Zarzgdu trwa 5 (piec) kolejnych lat.
Na dzien 31 grudnia 2017 r. sktad Zarzgdu Abadon Real Estate S.A. przedstawiat sie
nastepujgco:

e Michat Sapota - Prezes Zarzqdu,

e Nikodem Iskra — Wiceprezes Zarzqdu,

e Michat Feist - Wiceprezes Zarzgdu.

Kompetencije i zasady pracy Zarzgdu Abadon Real Estate S.A. okre$lone zostaty w nastepujgcych
dokumentach:

e Kodeks spotek handlowych,

e Statut Spdétki Akcyjnej Abadon Real Estate S.A.,

e Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Zarzqd i zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Zarzgd Spotki prowadszi sprawy Spoiki i reprezentuje jg na zewngtrz. Wszelkie sprawy zwigzane
z prowadzeniem spraw Spotki niezastrzezone ustawq lub postanowieniami niniejszego Statutu
do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej, nalezg do zakresu dziatania
Zarzgdu.

Imiany w Zarzgdzie Emitenta

W dniu 29 grudnia 2017 r. Pan Michat Sapota ztozyt oswiadczenie o rezygnacii z petnienia
funkciji Prezesa Zarzgdu Emitenta ze skutkiem na 31 grudnia 2017 r.
W dniu 5 lutego 2018 r. powotano Pana Nikodema Iskre do petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu
Emitenta. Po zmianach sktad Zarzgdu prezentuje sie nastepujgco:

Nikodem Iskra — Prezes Zarzgdu,

Michat Feist — Wiceprezes Zarzgdu.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 (pie¢) do 7 (siedem) cztonkdw powotywanych na wspding
kadencje. Kadencja Rady Nadzorczej frwa trzy kolejne lata.
Na dzien 31 grudnia 2017 r. sktad organu przedstawiat sie nastepujgco:
o Wiestaw Cholewa - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

e Marek Ptonka — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e leszek Kotodziej - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Jakub Kocjan — Cztonek Rady Nadzorczej,
o Artur Olejnik — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Kompetencje i zasady pracy Rady Nadzorczej Abadon Real Estate S.A. okre$lone zostaty w
nastepujgcych dokumentach:

e Kodeks spdtek handlowych,

e Statut Spdtki Akcyjnej Abadon Real Estate S.A.,

e Regulamin Rady Nadzorczej Spdtki Abadon Real Estate S.A.
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Imiany w sktadzie Rady Nadzorczej Emitenta

W dniu 13 pazdziernika 2017 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Spotki podjeto uchwaty w

sprawie zmian w sktadzie Rady Nadzorczej, na mocy ktdérych z dniem 13 pazdziernika 2017 r. ze
sktadu Rady Nadzorczej odwotano Pana Rafata Malarza i w jego miejsce powotano do sktadu

Rady Nadzorczej Pana Marka Ptonke.

W dniu 29 grudnia 2017 r. Murapol S.A. spdtka dominujgca wobec Emitenta skorzystat z
uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Statutu Emitenta i powotat z dniem 1

stycznia 2018 r. Pana Michata Sapote na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.
W dniu 5 stycznia 2018 r. Pan Jakub Kocjan zrezygnowat z petnienia funkcji Cztonka Rady

Nadzorczej Emitenta ze skutkiem na koniec dnia 5 stycznia 2018r.

Po zmianach sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujgco:

Wiestaw Cholewa - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Marek Ptonka
Leszek Kotodzigj
Michat Sapota
Artur Olejnik

— Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,

— Cztonek Rady Nadzorczej,
— Cztonek Rady Nadzorczej,
— Cztonek Rady Nadzorcze;.

Wynagrodzenie os6b zarzqdzajgcych i nadzorujgcych Emitenta

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych w 2017 roku:

Michat Sapota
Nikodem Iskra
Michat Feist

Zarzad

Wiestaw Cholewa
Leszek Kotodziej
Rafat Malarz
Jakub Kocjan
Artur Olejnik
Marek Ptonka
Rada Nadzorcza

Razem

Wynagrodzenia,
premie,
nagrody,
ekwiwalent za
urlop

O O O O OO O o 0o o ol o

Inne swiadczenia
(zF$s, swiadczenia
zdrowotne, kursy
jezykowe)

2017 rok (w tys. PLN)

O O O O OO O o 0o o ol o

Wynagrodzenia i
nagrody z tytutu

petnienia funkcji we
witadzach jednostki

36
36
36
108
54
20
37
20
20

160
268

tqgcznie

36
36
36
108
54
20
37
20
20

160
268
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Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych w 2016 roku:

Wynagrodzenia,

. Inne swiadczenia Wynagrodzenia i
Pl (ZFSs, swiadczenia nagrody z tytutu .
nagrody, .. . tgcznie
ekwiwalent za zdrowotne, kursy petnienia funkcji we
jezykowe) wtadzach jednostki
urlop
2016 rok (w tys. PLN)
Michat Sapota 0 0 27 27
Nikodem Iskra 0 0 27 27
Michat Feist 0 0 27 27
Demetriusz Kurosad 12 12
Zarzad 0 0 93 93
Wiestaw Cholewa 0 0 51 51
Leszek Kotodziej 0 0 20 20
Michat Dziuda 0 0 26 26
Rafat Malarz 0 0 12 12
Franciszek Kotodziej 0 0 13 13
Bozena Cholewa 0 0 13 13
Joanna Kotodziej 0 0 13 13
Przemystaw Cholewa 0 0 5 5
Jakub Kocjan 0 0 15 15
Artur Olejnik 0 0 20 20
Rada Nadzorcza 0 0 188 188
Razem 0 0 281 281
Komitet Audytu

Na dzieh wejscia w zycie ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.z 2017 poz. 1089) (,,dalej” Ustawa) tj. na dzien 21
czerwca 2017 r. spbdtka Abadon Real Estate S.A. spetniata wymagania okreslone w art. 128 ust.
4 pkt 4. Ustawy, ktérych wypetnianie pozwalato Emitentowi (jako jednostce zainteresowania
publicznego) na powierzenie Radzie Nadzorczej in gremio sprawowania funkcji Komitetu
Audytu. Nastepnie w dniu 23 pazdziernika 2017 r. Rada Nadzorcza Uchwatg Nr 01/10/2017
powotata Komitet Audytu jako staty Komitet funkcjonujgcy w ramach Rady Nadzorczej.
Komitet audytu dziata w oparciu o przepisy Ustawy, Regulaminu Rady Nadzorcze] oraz
Regulaminu Komitetu Audytu wprowadzonego Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 02/09/2017 z dnia
29 wrzesnia 2017 r.

Komitet Audytu sktada sie z 3 (trzech) cztonkdw wybieranych przez Rade Nadzorczg sposrdd
jej grona.

W dniu 23 pazdziernika 2017 r. uchwatg Rady Nadzorczej Nr 01/10/2017 do pierwszego sktadu
Komitetu Audytu zostali powotani: Pan Wiestaw Cholewa, Pan Artur Olejnik, Pan Marek Ptonka.
Pan Artur Olejnik posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci oraz badania
sprawozdan finansowych. Pan Artur Olejnik nadzorowat pion ksiegowosci w spdtkach prawa
handlowego m.in. petnit funkcje dyr. ds. inwestycji w Variant S.A., cztonka Zarzgdu w Dipol Sp.
z 0.0., andlityka finansowego w Grupie Onet.pl S.A. Pan Wiestaw Cholewa posiada duzg
wiedze oraz wysokie kwalifikacje z zakresu projektowania, budownictwa oraz realizaciji
projektéw budowlanych. Doswiadczenie branzowe zdobywat zajmujgc najwyzsze stanowiska
w firmach Variant S.A. i Variant Sp. z o0.0. oraz Norma Variant Sp. z o0.0.
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Pan Marek Ptonka jest radcqg prawnym z wieloletnim doswiadczeniem w obstudze
przedsiebiorstw.

W zakresie wymogdw odnoszgcych sie do kwalifikacji oraz cech niezaleznosci cztonkdw
Komitetu Audytu, a takze zadan oraz kompetencji Komitetu Audytu, Spdtka stosuje
odpowiednie przepisy Ustawy.

Pan Artur Olejnik i Pan Marek Ptonka sg niezaleznymi cztonkami Rady Nadzorczej.

W 2017 r. odbyto sie jedno posiedzenie Komitetu Audytu.

Gtéwne zatozenia opracowanej i przyjetej przez Rade Nadzorczg polityki wyboru firmy
audytorskiej (biegtego rewidenta) do przeprowadzania badania oraz polityki swiadczenia
przez firme audytorskg przeprowadzajgcg badanie, przez podmioty powigzane z tq firmg
audytorskg oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedgcych
badaniem:

e wybdr jest dokonywany z odpowiednim wyprzedzeniem z uwzglednieniem zasady
rotacji, w drodze zaproszenia do sktadania ofert lub postepowania przetargowego
przeprowadzonego przez Rade Nadzorczg, na podstawie rekomendaciji Komitetu
Audytu.

e wybdrjest dokonywany w oparciu o przejrzyste i niedyskryminujgce kryteria w w sposdb
gwarantujgcy najwyzszg jakos¢ prac audytorskich wykonywanych na rzecz Emitenta i
spetnienie wymogdw oraz zasad niezaleznosci i bezstronnosdci firmy audytorskiej i
biegtego rewidenta z Ustawy oraz Rozporzgdzenia Parlomentu Europejskiego i Rady
(UE) Nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych wymogow
dotyczgcych ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek interesu
publicznego uchylajgce decyzje Komisji 2005/909/WE .

Rekomendacja dotyczgca wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Abadon Real Estate S.A. oraz Grupy Kapitatowe] Abadon Real
Estate zostata sporzgdzona w nastepstwie zorganizowanej przez Emitenta procedury wyboru
spetniajgcej obowigzujgce kryteria.

Na rzecz Emitenta nie byty $wiadczone przez firme audytorskg badajgcq jego sprawozdanie
finansowe dozwolone ustugi niebedgce badaniem.

Umowy rekompensacyjne zawarte z osobami zarzgdzajgcymi Spoétkqg
Dominujgcq

Pomiedzy Spétkg Abadon Real Estate S.A. a osobami zarzgdzajgcymi nie zawarto umow
rekompensacyjnych.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Zgodnie z MSR 24 Spétka dokonata identyfikacji podmiotdw powigzanych. Za podmioty
powigzane uznano:
a) Jednostki zaleznepodlegajgce konsolidacji ujawnione
b) Podmioty bedgce czescig holding Murapol, w ktdrej jednostkg dominujgcqg jest
Murapol S.A..
c) Cztonkédw Rady Nadzorczej,
d) Cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego
e) Bliskich cztonkdéw rodziny cztonkdw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego
pozostajgcych we wspdlnym gospodarstwie domowym,
f) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w punktach d) i e).
Transakcje z podmiotami powigzanymi zaprezentowane zostaty w Jednostkowym
Raporcie Rocznym ABADON REAL ESTATE S.A. - nota nr 25.
Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach nie odbiegajgcych
od rynkowych.

Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

Mocqg Uchwaty nr 39/2017z dnia 22 wrzeénia 2017 r. Rada Nadzorcza Abadon Real Estate S.A.,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, podjeta decyzie o wyborze podmiotu
uprawnionego do badania i przegladu sprawozdan finansowych. Wybrany podmiot — Spdtka
Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa z
siedzibg w Poznaniu wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdah
finansowych pod numerem 4055. Zgodnie zumowq zawartq 25 wrzeénia 2017 r. Grant Thornton
Polska przeprowadzi przeglgdy jednostkowych skréconych sprawozdan finansowych Emitenta
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 r., oraz za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 r.
Jak réwniez przeprowadzi badania jednostkowych sprawozdanh finansowych Emitenta za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r.i od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 .
Wynagrodzenie za przeprowadzone prace wynosi:
e za przeglgd jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. 10 500 PLN,
e za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia
2017 r. do 31 grudnia 2017 r. 15 000 PLN,
e za przeglgd jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za
okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. 10 000 PLN,
e za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia
2018 r. do 31 grudnia 2018 r. 14 000 PLN,

Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
w okresie poréwnawczy,

W dniu 23 sierpnia 2016 r. ABADON REAL ESTATE S.A. zawarta z Baker Tilly Poland Assurance Sp.
Z 0.0., obecnie Poland Audit Services Sp. z 0.0. (podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych) umowe o przeprowadzenie przeglgdu i badanie sprawozdania finansowego
ABADON REAL ESTATE S.A., na podstawie niniejszej umowy okre$lono wynagrodzenie:
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e za przeglgdy kwartalnych i pdtrocznego skonsolidowanego sprawozdania w wysokosci
34 000 PLN netto,

e za badanie sprawozdania jednostkowego w wysokosci 14 000 PLN netto,

e za badanie skonsolidowanego w wysokosci 27 000 PLN netto.

Bielsko-Biata, 30 kwietnia 2018

Nikodem Iskra — Prezes Zarzadu

Michat Feist — Wiceprezes Zarzadu
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