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Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczqgce Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

wg MSSF
tys. PLN fys. EUR
Pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw
i Sprawozdania z przeptywdw pienieznych 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Przychody 431 766 83918 101 719 19178
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjne; 18 486 13318 4355 3044
Zysk (strata) brutto 18 370 13 442 4328 3072
Zysk (strata) netto przypadajgey jednostce dominujgce; 15391 6493 3626 1484
Przeptywy pieniezne netto z dzatalnosci operacyjne 73525 66 978 17 322 15307
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyinej (128 880) (53 282) (30 410) (12177)
Przeptywy pienieine netto z dzatalinosci finansowej 87 629 (11 230) 20 644 (2 566)
Zmiana stanu érodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw 32075 6299 7 556 1440
Zysk (strata) w przypadajacy na jedng akcje (w PLN / EUR) 0,55 0,68 0,13 0,15

Pozycje Sprawozdania z sytuaciji finansowe;j

tys. PLN

31.12.2017

31.12.2016

tys. EUR

31.12.2017

31.12.2016

Aktywa razem 685 602 223 376 164 378 50 492
Zobowigzania dlugoterminowe 31147 3591 7 468 812
Zobowigzania krétkoterminowe 523316 139 570 125 468 31 548
Kapitat wtasny przypadajqcy jednostce dominujgcej 95976 77 306 23011 17 474
Kapitat zaktadowy 28 068 28 068 6729 6344
Sredniowazona liczba akcji 28 067 522 9 967 309 28 067 522 9 967 309
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w PLN / EUR) 3,42 7,76 0,82 1,75

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute
Euro w nastepujgcy sposdb:

- pozycje dotyczgce rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za biezgcy
okres sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug
kursu

stanowigcego Srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych przez NBP

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca roku.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,2447 PLN (1 EURO = 4,3757 PLN).

- pozycje bilansowe przeliczono wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP,
obowigzujgcego na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego (w nawiasie za
poprzedni okres sprawozdawczy).

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,1709 PLN (1 EURO = 4,4240 PLN).
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I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

INFORMACJE OGOLNE

1. Informacje o jednostce dominujgcej

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spdtki w dniu 25 lipca 2001 roku pod firmg
Variant S.A.. Siedziba Spotki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantdw 49. Spdtka wpisana
jest do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000030723, postanowieniem Sqdu
Rejonowego dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego. W dniu 7 kwietnia 2016 r. WZA Variant S.A. uchwalito zmiany statutu Spdtki
zZmieniajgce m.in. nazwe, siedzibe i przedmiot dziatalnosci (Abadon Real Estate S.A. z siedzibg
w Bielsku-Biatej, przedmiot dziatalnosci: nieruchomosci)

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,
jest:

-70,10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYtACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

Akcje Emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A.
Notowania byty zawieszone od 30.11.2015 roku do 30.11.2016 roku. Obecnie notowania spofki
sg aktywne. Spdtka jest notowana pod numerem ISIN PLVARNTO0019 na Gietdzie Papierdw
Wartosciowych w Warszawie. Wedtug klasyfikacji dziatalnosci przyjetej przez GPW S.A., Emitent
dziata w sektorze budownictwa ogdinego.

Celem Spétki jest prowadzenie dziatalnosci ukierunkowanej przede wszystkim na
kompleksowqg obstuge, bezposrednio Ilub posrednio, procesdw inwestycyjnych w
przedsiewzieciach nieruchomosciowych.

2. Sktad osobowy Zarzgdu jednostki dominujgcej

Na dzieh 31.12.2017 roku sktad osobowy Zarzgdu prezentowat sie nastepujgco:
MICHAL SAPOTA - Prezes Zarzqdu
NIKODEM ISKRA - Wiceprezes Zarzgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzqgdu

Na dzieh zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego za 2017 rok, sktad osobowy
Zarzgdu prezentuje sie nastepujgco:
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NIKODEM ISKRA - Prezes Zarzgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzqdu

Zmiany w sktadzie Zarzgdu w raportowanym okresie:

e w dniu 29 grudnia 2017 r. Pan MICHAL SAPOTA ztozyt oSwiadczenie o rezygnaciji z petnienia
funkcji Prezesa Zarzgdu Emitenta ze skutkiem na 31 grudnia 2017 r.

e dniu 5 lutego 2018 roku spdtka dominujgca wzgledem Emitenta 1j. Murapol s.a. w trybie art.
201 & 4 k.s.h. w zw. z &8 ust. 2 Statutu Spdtki powotata NIKODEMA ISKRE do petnienia funkcii
Prezesa Zarzqgdu Emitenta

3. Sktad osobowy Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej:

Na dzieh 31.12.2017 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:
WIESLAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

MAREK PLONKA - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

LESZEK KOLODZIEJ - Cztonek Rady Nadzorczej

JAKUB KOCJAN - Cztonek Rady Nadzorczej

ARTUR OLEJNIK - Cztonek Rady Nadzorczej

Na dzieh zatwierdzenia do publikacii sprawozdania finansowego za 2017 rok, sktad osobowy
Rady Nadzorczej prezentuje sie nastepujgco:

WIESLAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
MAREK PLONKA — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
LESZEK KOLODZIEJ - Cztonek Rady Nadzorczej

ARTUR OLEJNIK - Cztonek Rady Nadzorczej

MICHAL SAPOTA - Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w raporfowanym okresie:

e uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Abadon Real Estate s.a., z dnia 13
pazdziernika 2017 roku, ze sktadu Rady Nadzorczej odwotano Pana RAFALA MALARZA iw jego
miejsce z dniem 13 pazdzierika powotano do sktadu Rady Nadzorczej na okres 3-letnigj
wspdlnej kadencji Pana MARKA PLONKE.

e w dniu 29 grudnia 2017 r. Murapol S.A. spdtka dominujgca wobec Emitenta skorzystat z
uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Statutu Emitenta i powotat z dniem 1
stycznia 2018 r. Pana MICHALA SPAOTE na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.
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¢ w dniu 5 stycznia 2018 roku Pan JAKUB KOCJAN ztozyt oswiadczenia o rezygnacii z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem na koniec 5 stycznia 2018 roku.

4. Czas dziatania Jednostki Dominujgcej i Grupy Kapitatowej nie jest oznaczony.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 01.01.2017 do
31.12.2017 roku. Poréwnywalne dane finansowe prezentowane sq za okres od 01.01.2016 do
31.12.2016 roku.

W okresie objetym ninigejszym skonsolidowanym sprawozdaniem Grupa Kapitatowa nie
uczestniczyta w procesach tgczenia i podziatu podmiotdw gospodarczych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostato sporzgdzone przy
zatozeniu, ze dziatalnos$¢ gospodarcza Grupy Kapitatowej bedzie kontynuowana w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztoscii nie istniejq zadne przestanki wskazujgce na zagrozenie tej dziatalnosci.

W  prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu
ewentualnych zastrzezeh w opinii do skonsolidowanych sprawozdan finansowych minionych
okresdw, wydanych przez podmioty uprawnione do badania sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodq posredniq.

5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacii przez
Zarzgd pod datqg 30 kwietnia 2018 roku.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ma prawo wprowadzi¢ zmiany do sprawozdania
finansowego po dacie jego publikacji do czasu jego zatwierdzenia.

6. Sktad Grupy

Ponizsza tabela przestawia wykaz jednostek zaleznych nalezgcych do Grupy:

Podmiot Przedmiot Udziat w kapitale Udziat w kapitale

dziatalnosci na dzien na dzien
31.12.2017r. 31.12.2014r.

WHIZZ S.A. ustugi reklamowe 99.90% 99.90%

MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z O.O. ustugi projektowe 100% 100%

CROSS BUD SP.Z O.O.. handel 20% 70%

PARTNER S.A. generalne 100% 100%
wykonawstwo

MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP.Z .0.0. ustugi finansowo- 100% 100%

ksiegowe
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .0.0. ustugi 100% 100%
CROSS BUD DYSTRYBUCJA SP.Z O.O.* ustugi 100% 100%
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HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI ustugi posrednictwa 100%
SP.ZO.0. sprzedazy
nieruchomosci
AWBUD S.A.** generalne 66%
wykonawstwo
PETROFOX SP.Z O.O. holdingowa 100%
PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. ustugi posrednictwa 75%
sprzedazy
nieruchomosci
WYBIERAM TO SP.Z O.O. ustugi 75%

*poprzednia nazwa spdtki Cross Bud Dystrybucja Sp.z 0.0. to Turnkey Home Design Sp. z 0.0.

** tqcznie Grupa Abadon posiada 66% udziatdw w kapitale Awbud s.a. (posrednio 41,02%
przez Petrofox Sp.z 0.0.)

Zmiany w strukturze posiadanych udziatéw i akcji w jednostkach zaleznych w biezgcym okresie
sprawozdawczym:

e w dniu 20 stycznia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 100 % udziatdw w spdtce Home
Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp.z 0.0. za kwote 10 tys. PLN.

* dnia 31 stycznia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyta w ramach transakcji pakietowej
poza system notowan ciggtych Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., 411.000
akciji spoétki pod nazwg Awbud S.A. za tgczng cene 2 775 tys. PLN. W wyniku te] transakcii,
Emitent zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A. osiggajgc 4,99 % kapitatu
zaktadowego, stanowigcych tgcznie 4,99 % ogdlnej liczby gtoséw.

e w dniu 3 lutego 2017 roku spdtka Abadon Real Estate S.A. nabyta w ramach transakcji
pakietowej poza system notowan ciggtych Gietdy Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A.,
370.000 akcji spdétki pod nazwg Awbud S.A. za tgczng cene 2 775 tys. PLN. W wyniku tej
fransakcii, Emitent zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A. osiggajac 9,47 %
kapitatu zaktadowego, uprawnigjgcego do wykonywania 781.000 gtoséw na Walnych
Zgromadzeniach Awbud, stanowigcych tgcznie 9,47 % ogdinej liczby gtosdw.

e dnia 24 kwietnia 2017 r., aktem notarialnym nr 816/2017, spbtka dokonata sprzedazy 50
udziatéw w spdtce Cross Bud Sp.z 0.0. za tgczng cene wynoszgcq 4 726 tys. PLN. W wyniku
powyzszej transakcji Spoétka Abadon Real Estate S.A. posiada 20 udziatdw w spdtce Cross Bud
Sp. z 0.0., ktére dajg 20% gtosdéw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Zarzgd Abadon Real Estate
uznat, ze pomimo posiadania 20% udziatdw, kontrola nad spbtkg zostaje zachowana i bedzie
ona nadal konsolidowana metoda petng. Motywowane jest to specyficznymi warunkami
transakcji tj. zakazem zbycia bqdz obcigzenia sprzedanych udziatdéw przez nabywce bez
zgody Abadon Real Estate, odroczonym terminem ptatnosci oraz mozliwoscig odkupienia
sprzedanych udziatéw.

¢ dnia 15 maja 2017 roku Abadon Real Estate S.A. zawart z Panem Andrzejem Wuczynskim,
Panem Tomaszem Wuczyhskim oraz Panig Matgorzatg Wuczyhnskg umowe sprzedazy 100
udziatdéw spdtki Petrofox Sp. z 0.0. z siedzibg w Fugaséwce o tgcznej wartosci 5 000 PLN,
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SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

stanowigcych 100 % kapitatu zaktadowego, za cene wynoszgca 14 036 671,97 PLN. Tym
samym, doszto do posredniego nabycia (w rozumieniu art. 4 pkt 27 ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz spoétkach publicznych) przez Emitenta 3.381.194 akcji w kapitale zaktadowym AWBUD S.A.
z siedzibg w Fugaséwce. W wyniku powyzszej transakcji, Emitent zwiekszyt  tgcznie
bezposrednio i posrednio liczbe akcji AWBUD S.A. co dato mu na ten moment 50,49% udziatu
w kapitale zaktadowym AWBUD S.A.

e dnia 1 czerwca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowej
poza system notowan ciggtych Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., 411.000
akgcji spodtki pod nazwg Awbud S.A. za tgczng cene 3 083 tys. PLN. W wyniku tej transakciji,
Emitent zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A. osiggajgc tgcznie
bezposrednio i posrednio 4.573.194 akcji AWBUD co daje 55,48% w kapitale zaktadowym
AWBUD S.A.

» dnia 30 czerwca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt od: Green House Development
Sp.z 0.0., Joanny Kochanowskiej oraz Rafata Liponogi, tgcznie 68.750 akcji zwyktych na
okaziciela serii A w kapitale zaktadowym spdtki Platforma Mieszkaniowa S.A. za kwote 2 470
tys. PLN. W wyniku transakcji Emitent nabyt 68,75 % udziatu w kapitale spdtki Platforma
Mieszkaniowa S.A. Jednocze$nie dnia 30 czerwca 2017 roku uchwatg Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w spdtce Platforma Mieszkaniowa S.A. podwyzszono kapitat w drodze emisji
25.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1 PLN kazda akcja. Nowa
emisja zostata objeta przez Abadon Real Estate S.A. po cenie emisyjnej wynoszgcej 53,20 PLN
za jedng akcje, to jest po tgcznej cenie emisyjnej wynoszgcej 1 330 tys. PLN i pokrytej wktadem
pienieznym. W wyniku tej operacji zwiekszyt sie udziat spotki Abadon Real Estate S.A. w kapitale
spotki Platforma Mieszkaniowa S.A. do poziomu 75 %.

e w dniu 17 sierpnia 2017 roku Abadon Real Estate S.A., za kwote 3 750 PLN, objgt 75% udziatéw
w spdtce Wybieram To Sp. z 0.0.

e wdniu 11 pazdziernika 2017 roku dokonano rozliczenia transakcji zawartej wskutek wezwania
do zapisywania sie na sprzedaz akcji AWBUD s.a. Po rozliczeniu transakcji Emitent skutecznie
nabyt 867.150 akcji AWBUD s.a. za tgczng kwote 6 520 tys. PLN. Na dzieh 31 grudnia 2017 roku
Emitent posiada bezposrednio 2.059.150 akcji oraz posrednio przez Petrofox: 3 381.194 akcji
spotki AWBUD s.a., reprezentujqc tgcznie 66% kapitatu zaktadowego AWBUD s.a.

AWBUD S.A. jest podmiotem specjalizujgcym sie w realizacjach z zakresu budownictwa
przemystowego, komercyjnego, budynkdw uzytecznosci publicznej oraz projektami z obszaru
ekologii, prac instalacyjnych i zelbetowych. Wtgczenie tego podmiotu nie tylko zwiekszyto
moce produkcyjne Grupy, cale takze pozwolito wejs¢ do nowych segmentédw rynku
nieruchomosciowego.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Spdtke w
podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Spotki w kapitatach tych jednostek.
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PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Oswiadczenie o zgodnosci i rzetelnosci

Poczagwszy od 1 stycznia 2007 roku Abadon Real Estate S.A., zgodnie z Uchwatg Nr 4/05/2007
Iwyczajnego Walnego Zgromadzenia Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 maja 2007 roku
(podjetej na podstawie art. 45 ust. 1¢ ustawy o rachunkowosci — w brzmieniu obowigzujgcym
od 1 stycznia 2007 roku) sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF zatwierdzonymi
przez Komisje Europejskq.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31
grudnia 2017 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci/Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz
zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzgdzeh Komisji Europejskiej.

Grupa zastosowata w niniejszym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez
Unie Europejskq (,,MSSF"), obowigzujgce na dzieh 31 grudnia 2017 roku.

Prezentowane roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone takze zgodnie z § 70
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informaciji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkdw
uznawania za rownowazne informaciji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 roku, poz.757).

Zarzgd jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej potwierdza, Zze prezentowane
skonsolidowane sprawozdanie finansowe w sposdb rzetelny przedstawia sytuacje finansowq,
finansowe wyniki dziatalnosci oraz przeptywy srodkdw pienieznych.

Zarzgd Grupy ABADON REAL ESTATE S.A. o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe skrécone oraz dane pordwnawcze sporzgdzone
zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposdb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowq oraz wynik finansowy Grupy.

2. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacii sprawozdan finansowych

Walutg funkcjonalng jednostki dominujgcej oraz innych spdtek posiadajgcych siedzibe w
Polsce uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz walutg
prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

W wyniku prezentaciji danych finansowych w tysigcach ztotych sumy podsumowan mogg byé
rézne od sumy sktadnikéw poszczegdlnych pozycji, a odchylenie nie powinno przekraczac 1
tysigca ztotych.
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PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH
STANDARDOW SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

1. Status zatwierdzenia Standarddéw w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczqgcy sposdb od regulacii
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci (RMSR).

Wedtug szacunkdw Podmiotu, przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw
Rachunkowosci (RMSR), a nie zatwierdzone jeszcze przez UE standardy, interpretacje i zmiany
do standardéw nie miatyby istothego wptywu na sprawozdanie finansowe Podmiotu.

2. Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci

Sporzgdzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe, w stosunku do okresdéw poprzednich Podmiot
zastosowat przyjete standardy MSSF w zakresie wymaganym przez MSR1.

3. Imiany do istniejgcych standarddw opublikowanych przez rade
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci

Nowe standardy oraz zmiany jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania
na terenie UE, ktére wchodzg w zycie w 2017 roku

Standard Data Opis zmian
obowigzywania

Zmiany do MSR 7
»Sprawozdanie z
przeptywdw
pienieznych”

Standard doprecyzowuje informacje przekazywane na
1 stycznia 2017 r.  rzecz uzytkownikdw sprawozdan dotyczgce dziatalnosci
finansowej jednostki.

Doprecyzowanie wymogdw w zakresie ujmowania
aktywdw z tytutu podatku odroczonego dot. dtuznych
instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwe.

Zmiany do MSR 12
,Podatek 1 stycznia 2017 r.
dochodowy”

Zestaw poprawek dotyczgcych:

wPoprawki do MSSF

! MSSF 12 - doprecyzowanie wymogdw  odnosnie
(cykl 2014-2016)" 1 stycznia 2017 r.

ujawnien informacji na temat udziatdéw niezaleznie od
tego jak sg one tfraktowane.

Nowe standardy oraz zmiany jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania
na terenie UE, ale jeszcze nie weszty w zycie

12| Strona



Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Standard

Data
obowigzywania

Opis zmian

Zmiany do MSSF 2
,Ptatnosci na

1 stycznia 2018r.

Doprecyzowanie sposobu ujmowania niektdérych

rodzajéw transakcji ptatnosci na bazie akciji.

bazie akciji”

Standard wprowadza:

- uporzgdkowanie klasyfikacji i ujecie aktywodw
MSSF 9 finansowych w oparciu o charakterystyke ich
LInstrumenty 1 stycznia 2018 .  Przeptywow pienigznych i model biznesowy jednostki;
finansowe" - wprowadzenie jednolitej metodologii oceny

wystgpienia utraty wartosci aktywéw finansowych;
- nowy model rachunkowosci zabezpieczen, ktéry w
wiekszym stopniu powigzano z zarzgdzaniem ryzykiem.

Zmiany do MSSF 10
»Skonsolidowane
sprawozdania
finansowe” oraz
MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach
stowarzyszonych i
wspolnych
przedsiewzieciach'

1 stycznia 2016rr.
lub po tej dacie

Data wejscia w
Zycie zmian
zostata
odroczona do
momentu
zakonczenia
prac
badawczych
nad metodg
praw wtasnosci

Zawiera wytyczne dotyczgce sprzedazy lub wniesienia
aktywdw przez inwestora do spdtki stowarzyszonej lub
wspdlnego przedsiewziecia.

Zmiany do MSSF 4
,Umowy
ubezpieczeniowe”

1 stycznia 2018 r.
lub w momencie
zastosowania
MSSF 9@ po raz
pierwszy

Zastosowanie MSSF ? ,,Instrumenty finansowe™ w MSSF 4.

MSSF 14
,Odroczone salda
zZregulowanej
dziatalnosci”

1 stycznia 2016r.

Proces
zatwierdzania
do stosowania
na terenie UE nie
zostat

Zasady rachunkowosci i ujawnien dla zasady
uimowania aktywow i zobowigzah powstatych w
zwigzku z transakcjami o cenach regulowanych w
przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przejsciu

rozpoczety do na MSSF.
czasu wydania
ostatecznej
wersji MSSF 14
Standard dotyczy wszystkich umdw zawartych z
MSSF 15 klientami, z wyjagtkiem takich, ktére wchodzg w zakres
wPrzychody z 1 stycznia 2018 r.  innych MSSF (tj. umodw leasingu, ubezpieczeniowych i

umow z klientami”

instrumentéw. finansowych). MSSF 15 ujednolica
wymogi dotyczgce ujmowania przychoddw.

MSSF 16 “Leasing”

1 stycznia 2019 r.

Wprowadzenia jednolitego modelu ksiegowania
leasingu; brak rozrdéznienia na leasing operacyjny i
finansowy.

Interpretacja do
KIMSF 22

1 stycznia 2018 .

Standard wskazuje w jaki sposdb okreslic date transakcii
dla celdéw ustalenia wtasciwego kursu transakgiji
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“Transakcje w
walutach obcychi
ptatnosci
zaliczkowe”

zawartych  w walutach obcych, w  sytuacji gdy
jednostka ptaci lub ofrzymuje zaliczke w walucie obce.

MSR 40
“Nieruchomosci
inwestycyjne”

1 stycznia 2018r.

Doprecyzowanie, ze przeniesienie nieruchomosci ,,do”
lub ,,z" nieruchomosci inwestycyjnych moze nastgpic
tylko wtedy, gdy nastgpita zmiana sposobu
uzytkowania nieruchomosci.

wPoprawki do MSSF
(cykl 2014-2016)"

1 stycznia 2018r.

Zestaw poprawek dotyczgcych:

MSSF 1 - wusuniecie kilku przewidzianych w tym
standardzie zwolnien, ktdre nie majqg juz zastosowania;

MSR 28 — doprecyzowany moment, w ktérym jednostki
o charakterze inwestycyjnym mogq zdecydowad o
wyborze sposobu wyceny udziatdw w jednostkach
stowarzyszonych lub wspdlnych przedsiewzieciach w
wartoéci godziwej, a nie przy zastosowaniu metody
praw wtasnosci.

Interpretacja do
KIMSF 23
“Niepewnosc
Zwigzana z
ujmowaniem
podatku
dochodowego”

1 stycznia 2019 .

KIMSF 23 dostarcza wytycznych odnoénie ujecia
niepewnos$ci w zakresie podatku dochodowego.
Podmiot powinien dokona¢ osqdu, czy ujecia
podatkowe powinny by¢ rozwazane indywidualnie, czy
tez pewne ujecia podatkowe powinny zosta¢ ocenione
tgcznie. Wybdr powinien lepiej odzwierciedlac
oczekiwania odnosnie rozwigzania niepewnosci.

MSSF 17 “Umowy

Nowe podejscie w rozpoznawaniu przychoddéw oraz

ubezpieczeniowe” 1 stycznia 2021 1. zysku/strat W okresie Swiadczenia ustug
ubezpieczeniowych.

Zmiany do MSSF 9y o sniq 2019 . Charakterystyka  opcji  przedptaty  z  ujemng

»Instrumenty kompensatqg

finansowe”

Zmiany do MSSF
15,,Przychody z

umow z klientami’—

wyjasnienia do
MSSF 15,,Przychody
zumodw z klientami”

1 stycznia 2018 r.

Wyjasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami”

Zarzgd Abadon Real Estate s.a. oceniq, ze powyzsze zmiany nie bedqg miaty istotnego wptywu
na dane prezentowane w przysztym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Spotka w
pkt.4 przeprowadza szczegdtowq analize zmian MSSF 9, Instrumenty finansowe: klasyfikacja i
wycena"”, MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami” oraz MSSF 16 ,,Leasing” i ich ewentualnego
wptywu na przyszte sprawozdania. W nocie 32 zaprezentowano informacje uzupetniajgce,
mogagce mie¢ znaczenie dla uzytkownikdw, pragngcych zapoznac sie z sytuacjqg finansowq i
ptynnoscig jednostki gospodarcze;.
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Spoétka zamierza przyjgé wymienione powyzej nowe standardy, zmiany standarddw
iinterpretacji  MSSF  opublikowane przez Rade Miedzynarodowych  Standardow
Rachunkowosci, nieobowigzujgce na dzien sprawozdawczy, od ich wejscia w zycie, po
zatwierdzeniu przez Unie Europejskq.

4. Wptyw nowych regulacji na przyszte sprawozdania Grupy kapitatowe]

Wdrozenie MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”

W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardédw Rachunkowosci opublikowata
Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe (,,MSSF 9).
MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene,
utrate wartosci oraz rachunkowos$¢ zabezpieczen. MSSF 9 obowigzuje dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku i pdiniej, z mozliwoscig wczesniejszego
zastosowania.

Grupa planuje zastosowac¢ MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu, bez przeksztatcania
danych poréwnawczych.

W 2017 roku Grupa przeprowadzita szczegdtowq ocene wptywu wprowadzenia MSSF 9 na
stosowane przez Spdtke zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Spéfki
lub jej wynikdw finansowych. Niniejsza ocena jest oparta na aktualnie dostepnych
informacjach i moze podlegac zmianom wynikajgcym z pozyskania racjonalnych i mozliwych
do udokumentowania dodatkowych informacii w okresie, kiedy Spdtka zastosuje MSSF 9 po raz
pierwszy.

Grupa nie spodziewa sie istotnego wptywu wprowadzenia MSSF 9 na sprawozdanie z sytuaciji
finansowej oraz kapitat wtasny. Ponadto, w wyniku zastosowania MSSF 9, nie zmieni sie
klasyfikacja niektérych instrumentdw finansowych.

Klasyfikacja i wycena:

a) instrumenty udziatowe - Emitent posiada udziaty w spdtkach (spdtki konsolidowane na
poziomie grupy Abadon), ktére jak do tej pory na podstawie MSR 27 bedg wyceniane w cenie
nabycia,

b) aktywa zakwalifikowane do kategorii: pozyczki udzielone (pozostate aktywa finansowe)
zgodnie z nowym standardem bedqg kwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym
koszcie, gdyz spetniajg warunki: aktywa ufrzymywane sg w ramach modelu biznesowego,
ktorego celem jest utrzymywanie aktywdw w celu uzyskiwania przeptywdw wynikajgcych z
kontraktu, oraz warunki umowne tych sktadnikéw aktywow finansowych powodujg powstanie
w okrelonych momentach przeptywow pienieznych stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu
oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatowej. Za takq klasyfikacjg udzielonych pozyczek
przemawiajg takze warunki zawieranych umodw, ktére: nie zawierajg niestandardowego
ustalania oprocentowania, niestandardowych warunkdéw samych umdw (uzaleznienia od
poziomu spetnienia kowenantéw). Ta zmiana klasyfikacji nie wptynie na wartos¢ aktywdéw
Spdiki oraz jej wynik finansowy.
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c) naleznosci handlowe - sqg ufrzymywane dla uzyskania przeptywdw pienieznych
wynikajgcych z umowy — bedg one nadal wyceniane w zamortyzowanym koszcie przez wynik
finansowy. Grupa korzysta z praktycznego zwolnienia i dla naleznosci handlowych ponizej 12
miesiecy nie identyfikuje istotnych elementdw finansowania.

Zgodnie z MSSF 9 jednostka wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej
12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym bgdz oczekiwanym stratom kredytowym w
okresie zycia instrumentu finansowego. W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Grupa
stosuje uproszczone podejicie i wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie
réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia instrumentu finansowego.

Zgodnie z dotychczas stosowanymi metodami szacowania odpisu aktualizujgcego naleznosci
Grupa uwzgledniata juz w kalkulacji tego odpisu oczekiwane straty kredytowe. W zwigzku z
powyzszym kwota odpisu ustalana wg MSSF 9 bedzie zblizona do kwoty odpisu ustalonego na
podstawie dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci. Po dokonaniu analizy
dotychczasowej polityki dokonywania odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu odstaw i
ustug oraz szacowania ryzyka utraty warto$ci wedtug rozwigzan, ktére bedq obowigzywac od
1 styczna 2018 roku Spodtka stwierdza, iz wartosciowy wptyw nowego MSSF 9 nie bedzie istotny.

Podsumowujgc, Grupa oczekuje, ze wptyw wdrozenia MSSF ? bedzie nieistotny.

Wdrozenie MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami”

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 15 Przychody z umdw z klientami
(,MSSF 15"), ktéry zostat wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku
ustanawia tzw. Model Pieciu Krokéw rozpoznawania przychoddw wynikajgcych z uméw z
klientami. Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktére — zgodnie z
oczekiwaniem jednostki — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr lub
ustug klientowi.

Nowy standard zastgpi wszystkie dotychczasowe wymogi dotyczgce ujmowania przychoddw
zgodnie z MSSF. Standard ma zastosowanie w odniesieniu do rocznych okresdw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku i pdzniej. Wczesdniejsze
sfosowanie jest dozwolone.

Spdétka prowadzi dziatalnos¢ w obszarze
a) Sprzedaz ustug i towardw

Jezeliumowa zawiera tylko jedno zobowigzanie do wykonania $wiadczenia - sprzedaz towaru
lub ustugi, Spdtka ocenia, ze wptyw przyjecia MSSF 15 na ujimowanie przychoddw oraz wyniki
finansowe Spdtki z tytutu takich umdw nie bedzie istotny. Przychdd bedzie rozpoznawany w
okreslonym momencie, 1j. gdy klient uzyska kontrole.

W ramach oceny wptywu wprowadzenia MSSF 15, Spbtka rozwazyta m.in. nastepujgce aspekt:

wynagrodzenie zmienne: niektére umowy z klientami zawierajg kwoty zmienne wynagrodzenia
w postaci premii za wyniki.
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Zgodnie z MSSF 15, jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienng,
jednostka oszacowuije kwote wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za
przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug na rzecz klienta i zalicza do ceny transakcyjnej
cze$¢ lub catosc kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje
wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie znaczgcej czesci kwoty wczesniej
ujetych skumulowanych przychoddw w momencie, kiedy ustanie niepewnosé co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

b) Sprzedaz pakietu dobr i ustug lub pakietu kilku ustug, swiadczonych w réznym okresie

Zgodnie z MSSF 15, cene transakcyjng przypisuje sie do kazdego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia na podstawie proporcjonalnej indywidualne] ceny sprzedazy. Spobtka nie
prowadzi istotnych sprzedazy Pakietdw (sprzedazy produktdw i towardw wraz z wykonaniem
innych ustug).

c) Zaliczki otrzymane od klientow

Grupa prezentuje zaliczki otrzymane od klientdbw w pozycji ,,Pozostate zobowigzania
niefinansowe”. Zgodnie z obecng politykg (zasadami) rachunkowosci Grupa nie ujmuje
kosztow z tytutu odsetek od otrzymanych zaliczek.

Zgodnie z MSSF 15, Spoétka ocenia czy umowa zawiera istotny element finansowania. Grupa
zdecydowata sie skorzysta¢ z praktycznego rozwigzania, zgodne z ktérym nie koryguje
przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o wptyw istotnego elementu finansowania, jesli w
momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu przekazania przyrzeczonego
dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie
wiecej niz jeden rok. Dlatego tez, dla krétkoterminowych zaliczek Spodtka nie bedzie wydzielata
istothego elementu finansowania.

d) Wymogi w zakresie prezentacii i ujawniania informacii

MSSF 15 wprowadza nowe wymogi w zakresie prezentacji i ujawnien. Grupa ocenia, ze wptyw
niektérych z tych ujawnieh nie bedzie istotny.

Szczegdlng uwage zwrdébcono na umowy dotyczgce ustug redlizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. W wyniku przeprowadzonych analiz nie zidentyfikowano réznic w zakresie
ujmowania i wyceny przychoddw pomiedzy stosowanymi do tej pory rozwigzaniami, a tymi
ktére bedg obowigzywac od 1 stycznia 2018 roku na podstawie nowego MSSF 15.

Wdrozenie MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowq
definicje leasingu. Znaczgce zmiany dotyczqg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w
bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,,prawa do korzystania ze sktadnika aktywow"
i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywdw jest nastepnie
amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym  koszcie.
Przewidziano uproszczenia dla umodw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywdw o niskiej
wartosci.
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Podejscie ksiegowe do leasingdbw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad
okreslonych w dotychczasowym MSR 17.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie bedzie miat istotnego wptywu na jej sprawozdanie
finansowe, jednak nie zakonczyta jeszcze procesu okredlania wartosci. Grupa nie
zdecydowata jeszcze, ktdére z dostepnych przepisdw przejsciowych zastosuje. Zmiany
obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

STOSOWANE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

1. Zasady rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest sporzqdzone zgodnie z koncepcjq kosztu
historycznego, za wyjgtkiem ujecia i aktualizacji wyceny niektérych aktywdw trwatych i
instrumentéw finansowych.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe Kapitatowq przedstawione
zostaty ponizej.

Zasady sg zgodne z zasadami prezentowanymi w okresie pordwnawczym.

2. Wartosci niematerialne i prawne

Wycena na dzien przyjecia

Warto$¢ poczgtkowqg wartosci niematerialnych i prawnych stanowi cena nabycia lub koszt
wytworzenia.

Wycena po poczgtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu tfrwatej
utraty wartosci.

Amortyzacja

Grupa stosuje liniowg metode amortyzacji wartoéci niematerialnych i prawnych. Roczne stawki
amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych sq nastepujgce:

- licencje i oprogramowanie od 2-5 lat,

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczgtkowej powyzej 0,5 tys. PLN amortyzowane
sg W oparciu o stawki ustalone na podstawie szacowanego okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie poczgwszy od chwili, gdy sg one dostepne do
uzytkowania, tzn. od momentu dostosowania sktadnika aktywdw do miejsca i warunkéw
potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa
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przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich uzytkowania. Okresy ekonomicznej
uzytecznosci podlegajg okresowej weryfikacji (nie rzadziej niz na koniec kazdego roku
obrotowego).

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci

Weryfikacja wartoéci niematerialnych i prawnych pod kgtem trwatej utraty wartosci nastepuie,
jezeli zaistniaty zdarzenia bgdz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze warto$¢ bilansowa wartosci
niematerialnych i prawnych moze nie by¢é mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuje
jednak nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego

3. Wartosc¢ firmy

Warto$¢ firmy powstajgca przy konsolidacji wynika z wystgpienia na dzieh nabycia nadwyzki
kosztu nabycia jednostki nad wartoscig godziwg identyfikowalnych sktadnikéw aktywdw i
pasywow jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia na dzieh nabycia.
Wartos¢ firmy jest wykazywana jako sktadnik aktywdw i przynajmniej raz w roku podlega
andlizie pod kgtem utraty wartosci. Warto$¢ firmy nie podlega amortyzacii. Ewentualna utrata
wartosci rozpoznawana jest od razu w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw i nie podlega
odwrdéceniu w kolejnych okresach. Utrate wartosci wylicza sie jako réznica miedzy biezgcg
wartoscig aktywdw netto powiekszong o wartos¢ firmy, a warto$cig godziwg wyliczong z
uzyciem metody zdyskontowanych przeptywdw pienieznych. Grupa stosuje metode petng
przy wycenia wartosci firmy.

4. Rzeczowe aktywa frwate

Wycena na dzien przyjecia

Warto$¢ poczgtkowq rzeczowych aktywdw trwatych stanowi cena nabycia lub koszt
wytworzenia.

Wycena po poczgtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy $rodki trwate, z wytgczeniem gruntdw, wycenia sie wedtug cen nabycia
lub kosztdw wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po poczgtkowym ujeciu (wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania)
takie jak koszty napraw, przegladdw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy
okresu sprawozdawczego, w ktdérym zostaty poniesione. Koszty, w przypadku, ktérych mozliwe
jest wykazanie, ze powodujg one zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane
pierwotnie, zwiekszajg wartoé¢ tego srodka trwatego.

Zaliczki na poczet rzeczowych aktywow trwatych, srodkdw trwatych w budowie wykazuje
sie w wysokosci nominalnej, to jest w kwotach przekazanych dostawcom na poczet
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dokonanych zamoéwien. Przekazane zaliczki w walucie obcej, wycenia sie nie rzadziej niz na
dzien bilansowy po obowigzujgcym na ten dzieh srednim kursie NBP.

Amortyzacja

Metode amortyzacii liniowej stosuje sie do wszystkich rzeczowych aktywdw trwatych, chyba,
ze zachodzqg przestanki pozwalajgce uznaé, ze zastosowanie innej metody amortyzacii
pozwolitoby na rzetelniejsze odzwierciedlenie zaréwno korzysci ekonomicznych czerpanych z
danego $rodka trwatego jak i jego zuzycia.

Grupa kapitatowa stosuje nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup
srodkdw trwatych:

e prawo uzytkowania wieczystego gruntu nie podlega amortyzacji,
¢ budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 10 laf

¢ urzgdzenia fechniczne i maszyny od 2-5 laf,

* Srodki transportu od 2,5 do 5 lat,

e pozostate srodki trwate od 5 do 10 lat.

Rzeczowe aktywa trwate amortyzuje sie poczgwszy od chwili, gdy sg one dostepne do
uzytkowania, tzn. od momentu dostosowania sktadnika aktywdw do miejsca i warunkéw
potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa
przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich uzytkowania.

Przy ustalaniu okresu amortyzacii i rocznej stawki amortyzacyjnej dla rzeczowych aktywdw
trwatych o wartosci powyzej 0,5 tys. PLN uwzglednia sie szacowany okres uzytkowania danego
srodka trwatego.

Poprawnos¢ stosowanych stawek amortyzaciji rzeczowych aktywodw trwatych jest okresowo
(nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego) weryfikowana. Weryfikacja ta polega
na analizie okresdw uzytkowania wszystkich srodkéw trwatych kontrolowanych przez Spdtke.
Zmiany stawek amortyzacyjnych dokonywane sg od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci

Weryfikacja rzeczowych aktywodw trwatych pod kgtem trwatej utraty wartosci nastepuje, jezeli
zaistniaty zdarzenia bqdz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze wartos¢ bilansowa rzeczowych
aktywdw trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuje nie rzadziej niz
na koniec kazdego roku obrotowego.

Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze warto$¢ bilansowa przekracza szacowang
warto$¢ odzyskiwalng, wowczas wartos¢ aktywdw badz osrodkdw wypracowujgcych srodki
pieniezne jest obnizana do poziomu warto$ci odzyskiwalne;.
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Uzytkowanie wieczyste

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu jednostka ujmuje w ksiegach jako $rodki trwate, ktére

nie podlegajg amortyzacii.

Warto$¢ poczatkowq ustala sie w oparciu o cene nabycia. Na dzien bilansowy wycenia sie
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpis z tytutu trwatej utraty wartosci.

5. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Spdtke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg aktywowane na dzieh rozpoczecia
leasingu wedtug nizsze] z nastepujgcych dwodch wartodci: wartosci godziwe] $Srodka
stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.
Optaty leasingowe sq rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzah
w sposdb umozliwigjgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe sg ujimowane bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Aktywowane Srodki trwate uzytkowane na  mocy umdw leasingu finansowego sg
amortyzowane przez okres uzytkowania srodka trwatego.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i
wszystkie pozyczki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umodéw
leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego odpisywane sq w
koszty rachunku zyskéw i strat metodq liniowq przez okres tfrwania leasingu.

Korzyéci otrzymane i nalezne joko zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego
odnoszone sg w rachunek zyskdw i strat przy zastosowaniu metody liniowej w okresie
wynikajgcym z umowy leasingu.

6. Inwestycje dtugoterminowe

Celem zakupu przedmiotu inwestyciji dtugoterminowych jest uzyskanie w przysztosci korzysci
ekonomicznych, liczgc, iz z biegiem czasu zyskajg one na wartosci.

Podstawowe cechy:

¢ sg utrzymywane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich
wartosci,

* nie sq wykorzystywane przez jednostke na potrzeby dziatalnosci.

/. Lapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikdw majgtku obrotowego obejmujqg:
e towary nabyte w celu odsprzedazy,

e naktady na poczet planowanych projektdw nie spetniajgce definicjiz MSR 11.
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Wycena i rozchdd towardw

Na dzieh przyjecia, towary wyceniane sq w rzeczywistych cenach zakupu. Na dzien bilansowy
warto$¢ stanu koncowego towardw wycenia sie wedtug cen nabycia nie wyzszych od cen ich
sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Rozchdd towardw wyceniany w cenie nabycia nie wyzszym od cen sprzedazy netto.

Wycena i rozchdéd naktaddw na poczet planowanych projektéw

Na dzien przyjecia, towary wyceniane sg w rzeczywistych cenach zakupu. Rozchdd towardw
wyceniany w cenie nabycia nie wyzszym od cen sprzedazy netto. Do rozchodu materiatdéw
stosowana jest metoda FIFO. Na dzien bilansowy warto$¢ stanu kohcowego towardw wycenia
sie wedtug cen nabycia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzieh bilansowy.

Jezeli zapasy utracity swojg wartos¢ uzytkowq lub handlowq, ich wycena jest obnizana do
poziomu cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania. Skutki takiego zmniejszenia wartosci
odnosi sie w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych.

8. Instrumenty finansowe

W sprawozdaniu finansowych za okres do 31 grudnia 2017 roku instfrumenty finansowe dzielone
s na nastepujgce kategorie:

e aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

* aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
* pozyczki,

* naleznosci,

e pozostate zobowigzania finansowe.

Przyjeto nastepujace zasady klasyfikacji instrumentéw finansowych do poszczegdlnych
kategorii aktywdw i zobowigzan finansowych:

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu zapadalnosci sqg to inwestycje
o okre$lonych lub mozZliwych do okredlenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie
zapadalnosci, ktére Grupa zamierza i ma mozliwos¢ utrzymaé w posiadaniu do uptywu
zapadalnosci, z wyjatkiem kredytdéw i wierzytelnosci wtasnych Grupy.
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Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krétkoterminowym wahaniom ceny
sg klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Wszystkie pozostate aktywa finansowe, nie bedgce pozyczkami i wierzytelnosciami Grupy, sg
aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy.

Inwestycje finansowe utrzymywane do uptywu terminu zapadalnosci zawierajqg sie w aktywach
dtugoterminowych, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy zaliczane sg
do aktywoéw obrotowych, jezeli Zarzgd ma zamiar zrealizowac je w ciggu 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane jest na dzieh dokonania transakciji.
W momencie poczgtkowego ujecia sg one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci
godziwej, obejmujgcej koszty transakcji.

Akcje i udziaty w spdtkach zaleznych klasyfikowane sqg jako aktywa dostepne do sprzedqgzy.
Wyceniane sg po cenie nabycia obejmujgcej koszty transakcji. Na dzieh bilansowy, jezeli na
podstawie przeprowadzanych analiz istniejg przestanki, ze aktywa fe nie przyniosq w
przyszto$ci, w znaczqcej czesci lub w catosci, przewidywanych korzysci ekonomicznych
dokonuije sie odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci.

Pozyczki

Pozyczki to niebedgce instrumentami pochodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, ktére nie sg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki
wyceniane sg metodq skorygowanej ceny nabycia.

Pozyczki i naleznosci zalicza sie do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie
przekracza 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. Pozyczki i naleznosci o terminie
wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego zalicza sie
do aktywdw trwatych. Pozyczki ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacii finansowej w pozycii:
pozostate aktywa finansowe.

Naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem generujgcym odsetki.

Wycena na dzieh przyjecia i po poczgtkowym ujeciu - naleznosci wycenia sie w kwocie
wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje w wartosci netto (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci).
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Aktualizacja warto$ci naleznosci - warto$¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobiehstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego. Odpisdw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci dokonuje sie w odniesieniu do:

¢ naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej,

e naleznosci przeterminowanych powyzej 180 dni, w przypadku ktérych istnieje wysokie
prawdopodobienstwo niewywigzania sie dtuznika z obowigzku zaptaty.

Naleznosci wyrazone w walucie obcej, na dzien bilansowy wycenia sie po $rednim kursie
ustalonym przez NBP na ten dzien.

9. Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitatowe

Zobowigzania finansowe uznaje sie za zaciggniete w momencie zawarcia przez jednostke
kontraktu bedqgcego instrumentem finansowym. Wprowadza sie je do ksigg pod datg
zawarcia kontraktu bez wzgledu na przewidziany w umowie termin rozliczenia transakciji.

Wycena na dzien ujecia

Zobowigzania finansowe na dzieh ujecia wycenia sie w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikdw majgtkowych. Inne niz finansowe zobowigzania na
dzien ujecia wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Wycena na dzien bilansowy

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu (insfrumenty pochodne nie stanowigce
zabezpieczen oraz instrumenty finansowe bedgce przedmiotem krotkiej sprzedazy) wycenia
sie na dzien bilansowy w wartoéci godziwej. Réznica z wyceny wykazywana jest odrebnie w
sprawozdaniu finansowym oraz ujmowana w wyniku finansowym biezgcego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychoddw lub kosztéw finansowych.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie na dzien bilansowy w wysokosci skorygowanej
ceny nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Rdznica z wyceny koryguje
wartos¢ wycenianego sktadnika zobowigzah oraz jest ujmowana w wyniku finansowym
biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe.

Inne niz finansowe zobowigzania na dzieh bilansowy wycenia sie w kwocie wymagane;j
zaptaty.

10. Kredyty bankowe

Kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci
godziwej ofrzymanych $rodkdw pienieznych, pomniejszonych o koszty zwigzane z ich
uzyskaniem.

Kredyty i pozyczki w nastepnych okresach, sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia,
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Wszystkie skutki dotyczgce skorygowanej
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ceny nabycia oraz skutki usuniecia zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci
sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

11. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem odsetkowym i wykazywane sg w
bilansie w warto$ci nominalne;j.

12. Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte
zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowac. Rezerwy rozwigzuije sie
lub zmniejsza w momencie powstania zobowigzania, na ktdére uprzednio utworzono dang
rezerwe.

Odprawy emerytalne

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze tworzy sie tylko wtedy, gdy z przepisdéw prawa, uktadu
pracy lub umdw o prace jednoznacznie wynika, ze na pracodawcy cigzy obowigzek ich
wyptaty iich wysokos¢ jest istotna.

Zobowiqgzania dochodzone na drodze sqdowej

W przypadku zobowigzah dochodzonych przeciwko Spdtce na drodze sgdowej, a nie ujetych
w ksiegach Spotki, tworzone sg rezerwy w wiarygodnie oszacowanej wartosci, w szczegdlnosci
biorgc pod uwage: kwote zobowigzania gtéwnego dochodzonego na drodze sqgdowej,
kwote kosztéw odsetek, kwote kosztdéw sgdowych, zastepstwa procesowego, komorniczych i
podobnych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane sqg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
i obejmujg w szczegdlnosci naliczone rezerwy na koszty, ktérych powstanie w przysztych
okresach sprawozdawczych jako zobowigzania jest pewne lub uprawdopodobnione.

13. Ustugi dtugoterminowe

Do rozliczeh i uimowania ustug budowlanych Grupa bedgc wykonawcq ustug budowlanych
stosuje przepisy wynikajgce z MSR 11 ,Umowy o ustuge budowlang”. Grupa stosuje metode
procentowq poniewaz wystepuje mozliwos¢ w  wiarygodny sposdb ustalenia stopnia
zaawansowania nie zakonczonej ustugi. Przychody z tytutu nie zakohczonej umowy
budowlanej wykazywane sg wg stopnia zaawansowania inwestycji. Przychody, koszty i zyski
wykazuje sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizaciji robét.
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Dokonujgc okredlenia stopnia zaawansowania redlizacji umowy dtugoterminowej i
prawidtowego okreslenia przychoddw i kosztéw Grupa stosuje takg metode, ktéra pozwoli jej
w sposdb wiarygodny, na okreslony termin, ustali¢ stan wykonania prac. Metody te mogag, w
zaleznosci od charakteru umowy, obejmowac:

e okreslenie dla danej inwestycji stopnia zaawansowania robdét przez Inspektora Nadzoru,
potwierdzonego protokotem odbioru i proporcjonalne ujecie przychoddw i kosztéw wg
wynagrodzenia okre$lonego w umowie,

e okreélenie procentu fizycznie wykonanych czesci robdt i w stosunku do budzetu danej
inwestycji powiekszonego o marze wynikajgcg z umowy ustalenie poziomu przychoddow i
kosztdw na dany moment . Nastepnie poréwnanie z ujetymi kosztamii przychodami wg umowy
i zaewidencjonowanie ewentualnych réznic. Réznice odnoszone sg na pozycje "Kontrakty
budowlane" odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu.

Okredlajgc  stopien  zaawansowania ustugi  dtugoterminowej, na podstawie stopnia
zaawansowania tych prac uwzglednia sie tylko te wydatki wynikajgce z umowy, ktére
odzwierciedlajg stan wykonania prac. Kaucje budowlane dotyczgce kontraktow
dtugoterminowych wykazywane sg w osobnych pozycjach aktywdw i pasywow.

14. Przychody ze sprzedazy

Przychody sg ujmowane w takie] wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposdb. Przychody ujmowane sq wg zasady memoriatowej, niezaleznie
od daty otrzymania ptatnosci.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych sg ujmowane w okresie, w ktérym Swiadczono
ustugi, w oparciu o stopien zaawansowania konkretnej umowy, okreslony na podstawie
stosunku faktycznie wykonanych prac do catosci ustug do wykonania.

15. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ujmowane jako koszt w okresie, w ktdérym sqg
ponoszone, z wyjatkiem kosztéw aktywowanych, czyli kosztéw, ktére mozna przyporzgdkowad
do kosztéw wytworzenia lub ceny nabycia dostosowanych sktadnikdw majgtku jako czesciich
kosztu wytworzenia lub ceny nabycia.

Koszty finansowe aktywowane sq tylko w okresie kiedy projekt jest aktywny. Aktywowanie
kosztow finansowych jest zawieszane w przypadku wstrzymania dziatan zwigzanych z
dziatalnoscig inwestycyjng na projekcie.

16. Zysk z dziatalnosci gospodarcze;j

Zysk na dziatalnosci operacyjnej kalkulowany jest po uwzglednieniu kosztéw restrukturyzacii, ale
przed uwzglednieniem kosztéw i przychoddw finansowych.
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17. Transakcje w walutach obcych

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa pieniezne wyrazone w walutach obcych wyceniane sqg
po Srednim kursie NBP z dnia bilansowego. W ciggu roku operacie sprzedazy i kupna walut oraz
zaptaty naleznosci i zobowigzah wycenia sie po kursie sprzedazy lub kupna stosowanym przez
bank, z ktérego ustug korzysta jednostka przy danej operacii. W ciggu roku pozostate operacje
wyrazone w walutach obcych wyceniane sg po Srednim kursie NBP z dnia ich
przeprowadzenia, chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzgcym jednostke dokumencie,
ustalony zostat inny kurs.

18. Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadajg sie: podatek biezgcy (CIT) oraz podatek
odroczony.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego
zysku (straty) netto w zwigzku z wytqczeniem przychoddw podlegajgcych opodatkowaniu i
kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychoddéw w latach nastepnych oraz pozycji kosztow
i przychoddw, ktére nigdy nie bedqg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg
wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Grupa tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
podstawie rdéznic przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach warto$cig aktywow i
pasywdw, a ich wartoscig podatkowq oraz strata podatkowg mozliwg do odliczenia w
przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku obejmujqg tytuty przysztych kosztow, ktére majq szanse
na zrealizowanie w przysztym okresie.

19. Konsolidacja

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Grupy Abadon
Real Estate S.A. oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzgdzone za rok
biezgcy. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sq za fen sam okres
sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujgcej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad
rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i
zdarzeh gospodarczych o podobnym charakterze.

Dane finansowe wszystkich jednostek wchodzgcych w sktad Grupy sporzgdzane zostaty
zgodnie z politykg rachunkowosci Grupy zgodng z MSSF. Wszystkie znaczgce salda i transakcje
pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajgce z transakcji w ramach
Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe.
Konsolidacji zaprzestaje sie od dnia zaprzestania sprawowania konftroli.

Transakcje objecia kontroli nad jednostkami rozlicza sie metodq nabycia. Wynagrodzenie
przekazane z tytutu nabycia jednostki zaleznej ustala sie, jako wartos¢ godziwg przekazanych
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aktywow oraz zobowigzan zaciggnietych lub instrumentdéw kapitatowych wyemitowanych
przez Grupe. Przekazane wynagrodzenie obejmuje wartos¢ godziwg aktywdw lub zobowigzah
wynikajgcych z ustalenia elementu warunkowego wynagrodzenia umowy.

Koszty zwigzane z przejeciem ujmowane sg w wyniku finansowym w momencie poniesienia.
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania przejete w ramach
potqgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczgtkowo wedtug ich wartosci godziwej
na dzien przejecia. Dla kazdego przejecia Grupa ujmuje niekontrolujgce udziaty w jednostce
przejmowanej wedtug wartosci godziwej lub wedtug wartosci przypadajgce] na
niekontrolujgce udziaty proporcjonalnej czesci aktywdw netto przejmowanej jednostki.

Nadwyzke przekazanego wynagrodzenia, wartosci godziwej ewentualnych wczednigj
posiadanych udziatdw w kapitale wtasnym przejmowanej jednostki na dzieh przejecia oraz
udziatu niekontrolujgcego nad warto$cig godziwg mozliwych do zidentyfikowania przejetych
aktywdw netto, ujmuje sie, jako wartose firmy. Jezeli warto$¢ ta jest nizsza niz wartos¢ godziwa
aktywdw netto jednostki zaleznej, rdznice uimuje sie bezposrednio w wyniku finansowym.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzono przy zastosowaniu metody konsolidacji
petnej. Konsolidacjqg objeto wszystkie jednostki wchodzgce w sktad Grupy (sktad Grupy
Kapitatowej przedstawiono w Informacjach ogdinych].

W celu przeprowadzenia konsolidacji metodqg petng Grupa stosuje nastepujgce procedury:

e sumowanie wszystkich pozycji aktywodw, pasywodw, przychoddw i kosztdw sprawozdan
jednostki dominujgcej i jednostek zaleznych

* wytgczenie na dzieh nabycia wartosci ksiegowej inwestyciji Jednostki Dominujgcej w kazdej

z jednostek zaleznych oraz tej czesci kapitatu wtasnego, ktéra odpowiada udziatowi Jednostki
Dominujgcej,

» okreélenie udziatu niekontrolujgcego w zysku lub stracie netto jednostek zaleznych za dany
okres sprawozdawczy,

* okreslenie i zaprezentowanie oddzielnie od kapitatu wtasnego Jednostki Dominujgcej udziatu
niekontrolujgcego w aktywach netto jednostek zaleznych,

* wytgczenie salda rozrachunkdw wewnetrznych pomiedzy jednostkami Grupy,

¢ wytgczenie wszelkich niezrealizowanych zyskéw lub strat powstatych na transakcjach w
obrebie Grupy,

¢ wytgczenie przychoddw oraz kosztdw zwigzanych z transakcjami wewnatrz Grupy.

ZALOZENIA DOTYCZACE SZACUNKOW

Zasady rachunkowosci na temat gtdwnych zatozen na przysztos¢ oraz zrédta niepewnosci
dotyczqgce szacunkdw podane sq w poszczegdlnych punktach rozdziatu STOSOWANE ZASADY
RACHUNKOWOSCI.
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Charakter oraz warto$¢ bilansowa szacunkdw na dzien bilansowy, zmiany szacunkdw w okresie
przedstawione sg w poszczegdinych notach do sprawozdania.

Profesjonalny osqd i niepewnos¢ szacunkow

Niektére informacje podane w sprawozdaniu finansowym oparte sg na szacunkach i
profesjonalnym osgdzie Spoétki. Uzyskane w ten sposéb wartosci czesto nie bedq pokrywac sie
zrzeczywistymirezultatami. Podréd zatozen i oszacowan, ktére miaty naj-wieksze znaczenie przy
wycenie i ujeciu aktywow i pasywdw znajdujq sie:

1. Ocena umodw leasingu

Spotka jest strong umow leasingowych, ktdre zostaty uznane albo za leasing operacyjny, albo
za leasing finansowy. Przy dokonywaniu klasyfikaciji Spdtka ocenita, czy w ramach umowy na
korzystajgcego zostato przeniesione zasadniczo cate ryzyko i prawie wszystkie korzysci z tytutu
uzytkowania sktadnika aktywow.

2. Ujmowanie przychoddw

Spdétka stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraltow
dtugoterminowych. Stosowanie tej metody wymaga od jednostek Grupy szacowania
proporcji dotychczas poniesionych kosztéw umowy w stosunku doi szacowanych tgcznych
kosztow umowy. W uzasadnionych przypadkach gdy metoda ta nie odzwierciedlataby
wiarygodnie stanu zawansowania wykonania umowy, moze by¢ stosowana inna metoda,
rzetelnie odzwierciedlajgca stan zaawansowania redlizacji umowy.

3. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to — zgodnie z MSR 40 - nieruchomo’é, ktéra jest utrzymywana w
posiadaniu ze wzgledu na: przychody z czynszéw, przyrost jej wartosci lub obie te korzysci.
Nieruchomo$¢ taka nie jest wykorzystywana przy produkcii, dostawach towardw, wiadczeniu
ustug lub czynnosciach administracyjnych ani tez nie jest przeznaczona w ramach zwyktej
dziatalnosci jednostki.

Do nieruchomosci inwestycyjnych w szczegdlnosci zalicza sie:

e grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost jego wartosci,
a nie w celu sprzedazy po krétkim okresie w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki;

e grunt, ktérego przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone (jezeli jednostka
nie okredlita, ze bedzie uzytkowata grunt jako nieruchomos$¢ zajmowang przez
wtasciciela, lub przeznaczy go na sprzedaz w krétkim okresie w ramach zwyktej
dziatalnosci gospo-darczej, to uznaje sie, ze grunt ten jest utrzymywany w posiadaniu
ze wzgledu na wzrost jego wartosci);

Nieruchomos¢ inwestycyjna zgodnie z MSR 40 znajduje sie w aktywach tylko, gdy uzyskanie
przez jednostke przysztych korzyéci ekonomicznych z nig zwigzanych jest prawdopodobne i gdy
mozna wiarygodnie wycenic¢ jej cene nabycia lub koszt wytworzenia.
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Poczgtkowo nieruchomos$¢ inwestycyjna wyceniana jest wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia z uwzglednieniem kosztdw przeprowadzonej transakcji.

Oznacza to, ze jednostka ocenia wszystkie koszty poniesione na nabycie lub wytworzenie
swoich nieruchomosci inwestycyjnych w chwili ich poniesienia. Obejmujg one koszty
poniesione poczgtkowo w celu nabycia nie-ruchomosci inwestycyjnej oraz poniesione w
pdzniejszym okresie w celu powiekszenia, zamiany czesci nieruchomosci lub jej utrzymania.

Po poczgtkowym ujeciu nieruchomosci jednostka stosuje model wyceny w warto$ci godziwej,
wycenia w wartosci godziwe] wszystkie nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomosci
inwestycyjne w budowie, z wyjgtkiem przypadkdw, gdy jednostka nie moze wiarygodnie i
regularnie ustala¢ wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych.

4. Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Polskie przepisy prawa podatkowego dotyczgce miedzy innymi rozliczenh w obszarze podatku
od towardw i ustug, podatku dochodowego czy tez ubezpieczen spotecznych podlegajq
czestym modyfikacjom. Zmiany dotyczg nie tylko brzmienia poszczegdlnych regulacji, lecz
réwniez sposoby dokonywania ich wyktadni przez organy podatkowe i sqdy administracyjne.
Na uwage zastuguje dodatkowo réwniez kwestia coraz czestszego postugiwania sie przez
ustawodawce niejednoznacznymi pojeciami i nieostrymi definicjami, ktdre finalnie majg
fundamentalne znaczenie dla stosowania poszczegdlnych regulacii. Elementy te prowadza w
praktyce do daleko idgcych trudnosci w stosowaniu regulacji prawa podatkowego, w
szczegdlnosci niejednokrotnie braku mozliwosci uzyskania zaréwno ze strony organdw
podatkowych, jak i doradcéw podatkowych jednoznacznych wytycznych co do sposobu
postepowania, ktéry zapewnity pewno$¢ co do poprawnosci dokonywanych rozliczen
podatkowych. Rozliczenia podatkowe pozostajg przy tym jednym z obszardw, ktére mogq byé
przedmiotem kontroli organdéw panstwa, ktdre to uprawnione sg do naktadania kar i grzywien,
a ewentualne dodatkowe zobowigzania podatkowe powstate w ocenie takich organdow
kontrolnych musza by¢ uregulowane wraz z odsetkami. Dodatkowym czynnikiem
zwiekszajgcym poziom niepewnosci co do dokonywanych rozliczen podatkowych sg
obowiqzujgce od 15 lipca 2016 r. przepisy Ordynacji Podatkowej wprowadzajgce do polskiego
systemu prawa Ogding Klauzule Zapobiegajgca Naduzyciom (tzw. klauzula GAAR). Istotg tych
regulacji pozostaje przyznanie organom podatkowym uprawnienia do oceny, czy danad
czynno$¢ gospodarcza jest realizowana przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisu ustawy
podatkowej. Wskazane czynniki powodujq, iz finalnie ustalenie ostatecznego poziomu
zobowigzan podatkowych w niektérych sytuacja moze by¢ uzaleznione od subiektywnej
oceny danego zdarzenia na tle ogdlnych i nieprecyzyjnych zapisdéw w prawie podatkowych.
W konsekwenciji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniu finansowym mogg sie
zmieni¢ w przyszto$ci w wyniku ostatecznej decyzji organu podatkowego.
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5. Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przyszto$ci mogtoby spowodowad, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

6. Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci
niematerialnych. Spdtka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresdéw ekonomicznej
uzyteczno$ci na podstawie biezgcych szacunkdow.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK
POPRZEDZAJACY Z DANYMI SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY ROK OBROTOWY

/miana w uktadzie prezentacyjnym Sprawozdania z sytuacji finansowej

W roku obrotowym, w zwigzku z btednym ujeciem podatku odroczonego w rozliczeniu
dziatalnosci zaniechanej w sprawozdaniu za 2016 rok - zmieniona zostata prezentacja pozycii
aktywa na podatek odroczony w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, w okresie
poréwnawczym, za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016r.:

Wybrane pozycje Sprawozdania z sytuacji finansowej obecnie poprzednio

AKTYWA TRWALE, w tym 42 700 41 632
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2975 1907
AKTYWA OBROTOWE, w tym: 180 676 181 744
Aktywa zakwalifikowane jaoko przeznaczone do sprzedazy 63 1131

Powyzsze zmiany nie miaty wptywu na wynik finansowy i kapitat wtasny.

INFORMACJE O PODZIAtACH LUB PO+ACZENIACH SPOLKI W
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie podlegata podziatowi oraz nie dokonywata
potqczen.
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Il. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

za okres
0d 01.01.2017 0od 01.01.2016

WARIANT KALKULACYJNY Nota 3031122017 do31.12.22016
Przychody operacyjne, w tym: 19 431 766 83918
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 425 237 82 396
Pozostate przychody operacyjne 6 529 1522
Koszty operacyjne, w tym: 20 413 280 70 600
Koszt wytwarzania sprzedanych produktdw i ustug 370834 59 659
Koszty operacyjne 35 884 8 286
Pozostate koszty operacyjne 6 562 2 655
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 486 13 318
Przychody (koszty) finansowe 21 275 125
Pozostate zyski (straty) z inwestycji (391) -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 370 13 442
Podatek dochodowy 18 (2210) (3 322)
cze$¢ biezgca (28 710) 526
cze$¢ odroczona 26 500 (3847)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 16 160 10121
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 23 - (246)
Zysk (strata) netto, z tego przypadajgcy : 16 160 9 875
- akcjonariuszom/udziatowcom podmiotu dominujgcego 15392 6 493
- akcjonariuszom/udziatowcom mniejszosciowym 768 3382
Zysk (strata)na akcje przypadajgcy na akcjonariuszy 24
jednostki dominujgcej (w PLN):

podstawowy 0,55 0.68

rozwodniony 0,55 0,68
Pozostate catkowite dochody - -
Catkowity dochéd za okres 16 160 9 875

osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg Zarzad

rachunkowvch

Bielsko — Biata, 30.04.2018 .
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nota na dzien
31.12.2017 31.12.2016
AKTYWA TRWALE 186 229 42 700
Wartosci niematerialne 1.2 113753 38 448
Rzeczowe aktywa trwate 11 820 1251
Nieruchomosci inwestycyjne 4 13 987 -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 6 1232 -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - -
Naleznosci dtugoterminowe 2371 26
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 42 445 2975
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11 621 -
AKTYWA OBROTOWE 499 373 180 676
Zapasy 7 3584 2 684
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9 174 089 56 086
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 9 510 -
Kaucje budowlane 9 19 029 7
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 9 29 823 662
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 8 196 657 105 889
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do - 63
sprzedazy
Kontrakty budowlane 10 19 691 1 681
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 11 12 050 1739
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 12 43 941 11866
AKTYWA RAZEM 685 602 223 376
osoba, ktérej powierzono Zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.04.2018 .
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PASYWA Nota na dzien
31.12.2017 31.12.201¢6
KAPITAL WEASNY 13 131 140 80 215
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 95 976 77 306
dominujgcej
Kapitat podstawowy 28 068 28 068
Pozostaty kapitat zapasowy 50 325 39 895
Kapitaty rezerwowe 2850 2 850
Wynik finansowy roku obrotowego 15392 6 493
Niepodzielony wynik finansowy (658) -
Kapitat wtasny przypadajgcy na vdziatowcow 35164 2 909
niekontrolujgcych
ZOBOWIAZANIA 554 463 143 161
Zobowigzania diugoterminowe 31147 3 591

Dtugoterminowe kredyty i pozyczki - -

Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 15,16 15313 192
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 17 222 -
Dtugoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu 14 428 -
Swiadczeh pracowniczych

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 9 920 1276
Kaucje budowlane dtugoterminowe 17 5264 2123
Zobowiqzania krétkoterminowe 523 316 139 570
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 15 66 722 15452
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 15,16 69 383 23726
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 17 116 535 22 247
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 17 18 333 4958
dochodowego

Kaucje budowlane 17 34775 6414
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 17 54 389 36 103
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu 14 2812 485
Swiadczeh pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 14 2 101 338
Kontrakty budowlane 17 157 090 28 878
Przychody przysztych okreséw 17 1174 971
PASYWA RAZEM 685 602 223 376

osoba, ktorej powierzono zarzad
prowadzenie ksiag rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.04.2018 .
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

za okres

¢ 0d 01.01.2017 od 01.01.2016
METODA POSREDNIA Nota 1031122017 do31.12.2016

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Zysk przed opodatkowaniem 18 370 13 442
Korekty: 54 955 53 536
Amortyzacja srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 1434 248

Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP - -

Odsetki i inne przychody i koszty finansowe 275 (125)
Zmiana stanu rezerw 4518 823
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych (168 401) (56 781)
naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych 144 299 66 886
zobowigzan

Zmiana stanu zapasdw (899) (2 684)
Zmiana stanu RMK 100 095 26 429
Korekty zmian standw pozyciji operacyjnych w zwigzku z 4726 117

fransakcjami pomiedzy segmentami rachunku
przeptywdw pienieznych (m.in. kompensaty)

Kapitat pracujgcy w spdtkach zaleznych na dzien (15 448) 18 559
nabycia udziatow

Podatek dochodowy zaptacony (15 844) 2
Inne korekty 199 61
Przeptywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej 73 325 66 978

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie aktywdw finansowych (51 951) -
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (528) -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (2 248) (213)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 79 (149)
Udzielenie pozyczek (aktywa) (167 601) (74 648)
Otrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 82 946 14032
Otrzymane odsetki 6 068 137
Srodki pieniezne w spdtkach zaleznych na dzieh nabycia 4 355 10 931
udziatéw

Srodki pieniezne w spdtkach zaleznych na dzien - (3372)

sprzedazy udziatdw

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (128 880) (53 282)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZINYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
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Wptywy netto z tytutu emisji akcji

1

Sptaty kredytdw i pozyczek (74 784) (38 229)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 156 262 28 697
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (745) (179)
Odsetki zaptacone (5 794) (1519)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 62 690 -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (50 000) -
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 87 629 (11 230)
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci zaniechanej - 3833
Przeptywy pieniezne netto razem 32075 6299
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieinych 32075 6299
Srodki pieniezne na poczgtek okresu 11 866 5567
Srodki pieniezne na koniec okresu 43 941 11866
osoba, ktérej powierzono Zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.04.2018 .
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017

Kapitat przypadajqcy na uvdziatowcéw jednostki dominujgcej

Kapitat Kapitat
Wyszczegéinienie  PTOYPORCIACY '@ Kapitat zapasowy z - . . wlasny
oGS xopto)  KORICIZORTSINT  Pproiely  xopnor  Wyplgcone  Wrllfnamsowy Nemgdglony - Tazén
podstawowy pow¥\lzej ich wartosci rezerwowy dywidend brot fi
ominalnej Zapasowy ywidendy obrotowego inansowy
Saldo na dzieh 2 909 28 068 26 312 13 584 2850 - 6493 77 306 80 215
01.01.2017 roku
Zysk netto za okres od
01.01do 31.12.2017 roku 768 - - - - - 15392 - 15392 16160
Podziat wyniku - - - 7151 - - (7151) - -
finansoweao
Kapitat mniejszosci 39 747 - - - - - 39 747
rozpoznany przy zakupe
spotki
Inne uzgodnienia 1 - - - - - - - - 1
kapitatéw
Transakcje z kapitatami (8 262) - - 3278 - - - 3278 (4 984)
mniejszosci
Saldo na dzien
31.12.2017 roku 35164 28 068 26 312 24013 2850 - 15 392 (658) 95976 131 140
Bielsko — Biata, 30.04.2018 r
osoba, ktérej powierzono zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2016

Kapitat przypadajqcy na uvdziatowcéw jednostki dominujgcej

cP fat Kapitat
Wyszczegélnienie Pl aw . Kapitat zapasowy z ) wiasny
mnlejszosciowych Kapital = tylulu emisii akep PRzosialY Kapitat ~ Wyptacone  Wynik finansowy Niepodziglony . =~ razem
podstawowy p°w¥\f§§n'ﬁ,amgj osci  zapasowy ~ [€ZEIWOWY  guwidendy obrotowego finansowy
Saldo na dzieh 5752 18 077 14 304 2850 - (3 986) 36 997 36 997
01.01.2016 roku
Zysk netto za okres od
01.01do 31.12.2016 roku 3382 - - - - - 6493 - 6493 9875
Podziat wyniku - (3966) - 3966 - -
finansowego
Kapitat mniejszosci 2836 - - - 2836
rozpoznany przy zakupe
spotki
Inne uzgodnienia - - (63) - - 20 (43) (43)
kapitatéw
Wykup kapitatéw (3.309) - 3309 - - 3309 -
mniejszosci
Wyemitowany kapitat 22316 8235 - - - 30 550 30 550
Saldo na dzien
31.12.2014 roku 2 909 28 068 26 312 13 584 2850 - 6493 - 77 306 80 215
Bielsko — Biata, 30.04.2018 r.
osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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l1l. NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

NOTA 1 Wartosci niematerialne i prawne

Informacje o zmianach w warto$ciach niematerialnych i prawnych przedstawia ponizsza

tabela
Wartosé Inak Pozostate Razem
Wyszczegé|nienie firmy Firmowy wartosci
niematerialne

Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2017 38 443 - 5 38 448
Zwiekszenia w zwigzku z akwizycjqg spotek 33 655 38 925 2827 75 407
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych - - 528 528
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych - - (2) (2)
Odpisy aktudlizujgce z tytutu utraty wartosci - - (500) (500)
Amortyzacja - - (128) (128)
Wartosé bilansowa netto na dzien 31.12.2017 72 098 38 925 2729 113753

Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2016 - -
Iwiekszenia w zwigzku z akwizycjqg spotek 38 443 - 6 38 449
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych - - - -
Odpisy aktudlizujgce z tytutu utraty wartosci - - - -
Amortyzacja - - (1) (1)
Wartosé bilansowa netto na dzieh 31.12.2016 38 443 - 5 38 448

Stan na dzien 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 72 098 38 925 3360 113 881
Suma dotychczasowego umorzenia i odpiséw - - (628) (129)
aktualizujgcych

Wartoé¢ bilansowa netto 72098 38 925 2729 113752

Stan na dzien 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 38 443 - 6 38 449
Suma dotychczasowego umorzenia i odpisdw - - 1 1
aktualizujgcych

Wartoé¢ bilansowa netto 34 443 - 5 38 448
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W dniu 15 maja 2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt 100 % akciji spotki Petrofox Sp. z 0.0. Byt
to kolejny etap serii fransakcji dzieki ktérym Abadon Real Estate S.A. posrednio i bezposrednio
stat sie wtascicielem 50,49% akcji Awbud S.A.. tgczna cena nabycia wyniosta 39 279 tys. PLN.
Na dzieh nabycia aktywa netto Grupy Awbud wynosity 12 428 tys. PLN. W rezultacie Abadon
Real Estate rozpoznat 38 925 wartosci znaku towarowego, 26 441 tys. PLN wartosci firmy oraz 38
517 tys. PLN kapitatdw mniejszosci. Abadon Real Estate stosuje metode petng przy wyliczaniu
wartosci firmy.

W dniu 30 czerwca 2017 r. spbtka Abadon Real Estate S.A. kupita za 3 082 tys. PLN pakiet akcji
Awbud S.A. obejmujgcy 4,99% akcji tej spdtki. 11 pazdziernika 2017 r. w wyniku rozliczenia
wezwania na akcje Awbud S.A., Emitent zakupit za 6 519 tys. PLN 10,52% akcji Awbud S.A. i
zwiekszyt swoje tgczne zaangazowanie do 66%. W wyniku powyzszych transakcji kapitaty
mniejszosci zmniejszyty sie o 12 695 tys. PLN, warto$¢ firmy pozostata bez zmian.

NOTA 2 Test na utrate wartosci

Na 31.12.2017 r. Grupa Abadon Real Estate rozpoznaje w ksiegach nastepujgce wartosci firmy

e Partner S.A. 32 637 tys. PLN,

e Cross Bud Sp.z 0.0.5 572 tys. PLN,

* Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. 234 tys. PLN.

* Awbud S.A. 26 441 tys. PLN

* Platforma Mieszkaniowa S.A. 5 290 tys. PLN

¢ Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0 2 088 tys. PLN

Dodatkowo Grupa rozpoznaje wartos¢ znaku towarowego Awbud S.A. w kwocie 38 925 tys,

PLN

Ponizsza tabela przedstawia wartosci firm dotyczgce nabytych jednostek zaleznych w 2017

roku.
Procent Zaptata: Aktywa
przejetych netto Wartosé
Do.fo. I|<ns‘rr.LJrJrwr):en‘rov;: udziaty 'préeje:ij' firmy (+) /
przejecia kapitatowyc przejmujqcy niedajgce  Jednostki 2ysk (-]
Z prawem kontroli (wartosc
gtosu godziwa)
Home Credit Group
Finanse i Nieruchomosci 20.01.2017 100,00 % 10 0 (2078) 2088
Sp.zo.o.
Awbud S.A. 15.05.2017 50,49 % 39 279 38517 51354 26 442
Platforma Mieszkaniowa 4 4 o017 68,75% 2 470 1123 (1697) 5290

S.A.

Warto$¢ firmy nie podlega amortyzacii, w zamian testuje sie jg na utrate wartosci. Zgodnie z
MSR 36 na 31 grudnia 2017 roku Grupa przeprowadzita testy na utrate wartosci dla kazdej z
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rozpoznanych wartosci firm. Uzyto metody zdyskontowanych przeptywdw pienieznych.
Przeprowadzone testy nie wykazaty utraty warto$ci w przypadku zadnej ze spdtek zaleznych.

Warto$¢ odzyskiwalna osrodkdw wypracowujgcych Srodki pieniezne, do ktérych przypisana
jest wartos$¢ firmy, zostata ustalona na podstawie ich wartosci uzytkowej, przy wykorzystaniu
modelu zdyskontowanych przeptywdw pienieznych. W wyliczeniach przyjeto nastepujgce
zatozenia:

e szczegobtowq prognozg objeto okres 5 lat ( z wytgczeniem AWBUD SA gdzie przyjeto 8
lat)

e dla pozostatego okresu ekonomicznej uzytecznosci osrodkdw dokonano ekstrapolacii
przeptywdw przy wykorzystaniu stopy wzrostu 0,5% (z wytgczeniem AWBUD SA gdzie
przyjeto 2,5%). Stopy te nie przekraczajq Sredniej dtugoterminowej stopy wzrostu dla
danych produktéw, branz lub krajéw,

o stopy dyskonta przyjeto na poziomie 6,03% (z wytgczeniem AWBUD SA gdzie przyjeto
10%).

Przeprowadzone testy nie wykazaty utraty warto$ci w przypadku zadnej ze spdtek zaleznych.

NOTA 3 Rzeczowe aktywa trwate

Informacje o zmianach w rzeczowych aktywach trwatych przedstawia ponizsza tabela

Grunty, Maszyny i $rodki Pozostate Razem
Wyszczegodlnienie budynki i urzgdzenia  transportu srodki frwate

budowle
Wartosé bilansowa netto na dzien 110 74 651 415 1251
01.01.2017
Zwiekszenia w zwigzku z akwizycjq 8103 883 1 445 111 10 542
spdbtek
Nabycie srodkdw trwatych 1234 33 219 762 2 248
Zbycie srodkdw trwatych - (79) (268) - (347)
Amortyzacja (545) (296) (281) (185) (1 307)
Pozostate zmiany (12) (31) (528) 5 (567)
Srodki frwate w budowie - - - - -
Wartosé bilansowa netto na dzien 8 890 585 1237 1109 11 820
31.12.2017
Wartosé bilansowa netto na dzien - - - - -
01.01.2016
Nabycie srodkdw trwatych 25 95 844 448 1412

Zbycie $srodkdw trwatych - - - - .
Amortyzacja (0) (20) (193) (33) (247)

Pozostate zmiany - - - - -

Srodki trwate w budowie 86 - - - 86
Wartosé bilansowa netto na dzien 110 74 651 415 1251
31.12.2016
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Stan na dzien 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 9 435 880 1518 1293 13127

Suma dotychczasowego umorzenia (545) (296) (2871) (185) (1307)
i odpiséw aktualizujgcych

Wartos¢ bilansowa netto 8 890 585 1237 1109 11 820

Stan na dzien 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 25 94 844 448 1498

Suma dotychczasowego umorzenia - (20) (193) (33) (247)
i odpiséw aktualizujgcych

Wartos¢ bilansowa netto 25 74 651 415 1251

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak i w poprzednich okresach nie wystgpita
koniecznos¢ dokonania odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow
tfrwatych.

NOTA 4 Nieruchomosci inwestycyjne

na dzien

Wyszczegdlnienie
31.12.2017 31.12.2016

Stan na poczgtek okresu - -

Zwiekszenia w zwiqzku z akwizycjqg spdtek 13 461 -
Przeniesienie do rzeczowych aktywéw trwatych (33) -
Zmiana wartosci godziwej 559 -
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 13 987 -

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sq w warto$ci godziwej, w oparciu o wycene wartosci
rynkowej (godziwej) dla aktualnego sposobu uzytkowania, sporzgdzonej przez rzeczoznawce
majatkowego, na dzieh bilansowy.

Nieruchomosci inwestycyjne stanowiq:

« AWBUD - prawo wtasnosci gruntu dziatek niezabudowanych, o tgcznej powierzchni 9 331
m2, zlokalizowanych przy
ul. Blanowskiej w Zawierciu. Wyceny dokonano na dzien 31 grudnia 2017 roku przy
zastosowaniu podejicia pordbwnawczego oraz przy wykorzystaniu metody poréwnywania
parami, opierajgc sie na cenach jakie uzyskano za nieruchomosci podobne (dziatki uzbrojone,
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, atrakcyjnie potozone z dobrym
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dostepem do drog publicznych, na terenie miasta Zawiercie), ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego w okresie od sierpnia 2016 roku do pazdziernika 2017 roku. Rzeczoznawca jest
doswiadczony i zna rynek lokalny. Warto$¢ godziwa tej nieruchomosci zostata ustalona na 735
tys. zt.

Pomiar warto$ci godziwej nieruchomosci sklasyfikowano na poziomie 2 hierarchii wartosci
godziwej wg MSSF 13.

¢ INSTAL-LUBLIN - nieruchomosci gruntowe zabudowane (jednorodny kompleks zabudowany
budynkami o charakterze administracyjno-biurowym i przemystowo-magazynowym) i
niezabudowane, zlokalizowane przy ul. Anny Walentynowicz 9 w Lublinie. Wyceny dokonano
na dzien 28 grudnia 2017 roku. Nieruchomosci zabudowane zostaty wycenione przy
zastosowaniu podejscia dochodowego z metodq inwestycyjng przy wykorzystaniu techniki
kapitalizacii prostej netto. Warto$¢ nieruchomosci okre$lono poprzez relacje do dochodu, ktdry
nieruchomo$¢ moze przynosi¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Nieruchomosci
gruntowe niezabudowane wyceniono stosujgc podejicie pordwnawcze, w oparciu o ceny,
jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego w
latach 2014-2017 na rynku lokalnym. Rzeczoznawca jest doswiadczony i zna rynek lokalny.
Warto$¢ godziwa czesci tej nieruchomosci, ktéra stanowi nieruchomose¢ inwestycyjng, zostata
ustalona na 12 264 tys. zt.

Pomiar wartosci godziwej nieruchomosci sklasyfikowano na poziomie 3 hierarchii wartosci
godziwej wg MSSF 13.

¢ INSTAL-LUBLIN — nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana (jednorodny kompleks zabudowany
budynkiem typu jednorodzinnego adaptfowany na pofrzeby biurowo-ustugowe),
zlokalizowana przy ul. Warszawskiej 378A w Kietpinie Poduchownym gm. tomianki. Wyceny
dokonano na dzien 29 grudnia 2016 roku. Nieruchomo$¢ zabudowana zostata wyceniona przy
zastosowaniu podejscia dochodowego z metodq inwestycyjng przy wykorzystaniu techniki
kapitalizaciji prostej. Warto$¢ nieruchomosci okre$lono poprzez relacje do dochodu, ktéry
nieruchomos$¢ moze przynosi¢ z tytutu prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej. Rzeczoznawca
jest doswiadczony i zna rynek lokalny. Warto$¢ godziwa tej nieruchomosci zostata ustalona na
988 tys. zt.

Pomiar warto$ci godziwej nieruchomosci sklasyfikowano na poziomie 3 hierarchii wartosci
godziwej wg MSSF 13.

NOTA 5 |Inwestycje w jednostkach zaleznych objetych
konsolidacjqg

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych wykazywane sq, zgodnie z MSR 27, wedtug kosztu
historycznego po pomniejszeniu o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Jednostkami
zaleznymi sg podmioty, ktére Abadon Real Estate S.A. kontroluje.

Sprawowanie kontroli ma miejsce gdy:
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* posiada wtadze nad danym podmiotem,

* podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotdw z tytutu
swojego zaangazowania w danej jednostce,

¢ ma mozliwos$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotdw.

Spoétka weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacija
wskazujgca na zmiane jednego lub kikku z wyzej wymienionych warunkédw sprawowania

kontroli

Podmiot Wycena Bezposredni Posredni Wartos¢ ujeta w
udziat w udziat w aktywach, na dzien:
kapitale kapitale 31.12.2017 31.12.201¢6

WHIZZ S.A. w. historyczna 99,90% - 100 100

MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z w. historyczna 100,00% - 449 449

0.0.

CROSS BUD SP.Z 0.0.. w. historyczna 20,00% - 1891 6617

PARTNER S.A. w. historyczna 100,00% - 53 372 53372

MURAPOL CENTRUM USLUG w. historyczna 100,00% - 5 5

WSPOLNYCH SP.Z .0.0.

MAJOR FACILITY MANAGEMENT w. historyczna 100,00% - S S

SP.Z.0.0.

CROSS BUD DYSTRYBUCIA SP.Z w. historyczna 100,00% - S °

0.0.*

HOME CREDIT GROUP FINANSE | w. historyczna 100,00% - 10 -

NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0.

AWBUD S.A., ** w. historyczna 24,98% 41,02% 15 491 -

PETROFOX SP.Z 0.0. w. historyczna 100,00% - 14178 -

PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. w. historyczna 75,00% - 3825 -

WYBIERAM TO SP.Z 0.0. w. historyczna 75.00% - 4 -

89 335 60 554

*poprzednia nazwa spdtki Cross Bud Dystrybucja Sp.z 0.0. to Turnkey Home Design Sp. z 0.0.

** tgcznie Grupa Abadon posiada 66% udziatdw w kapitale Awbud s.a. (posrednio 41,02%
przez Petrofox Sp.z 0.0.)

Na dzien 31 grudnia 2017 roku udziat w ogdlnej liczbie gtosdw posiadany przez Spodtke
w podmiotach zaleznych jest réwny udziatowi Spdtki w kapitatach tych jednostek.

Imiany w strukturze posiadanych udziatdw oraz moment objecia kontroli, szczegdtowo
opisano we wprowadzeniu do sprawozdania, w pkt. 6 Sktad Grupy, str. 8-10.

Ponizej przedstawiono procentowy udziat w kapitale w jednostkach zaleznych, w okresie
poréwnawczym, na dzieh 31.12.2016r.
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Podmiot Przedmiot dziatalnosci Udziat w kapitale
na dzien
31.12.2016r.
WHIZZ S.A. ustugi 99,90%
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z O.O. ustugi 100%
CROSS BUD SP.Z O.O.. handel 70%
PARTNER S.A. generalne wykonawstwo 100%
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP.Z .0.0. ustugi 100%
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .0.0O. ustugi 100%
CROSS BUD DYSTRYBUCJA SP.Z O.O.* ustugi 100%

Konsolidacja danych finansowych dokonuje sie metodqg petng. Zakres konsolidacji w stosunku
do poprzedniego okresu sprawozdawczego nie ulegt zmianie.

NOTA 6 Instrumenty finansowe — porownanie wartosci
bilansowej i wartosci godziwych

Wyszczegdlnienie wartos¢ bilansowa wartos¢ godziwa
na dzien na dzien
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017  31.12.2016
Aktywa finansowe 418 290 173 867 418 290 173 867
Srodki pieniezne 43 941 11 866 43 941 11 866
Pozostate naleznosci (dtugoterminowe) 2371 26 2371 26

Pozyczki udzielone (dtugoterminowe) - - - -

Pozyczki udzielone (krétkoterminowe) 196 657 105 889 196 657 105 889
Naleznosci handlowe 174 089 56 086 174 089 56 086
Aktywa finansowe dostepne do 1232 - 1232 -
sprzedazy

Zobowigzania finansowe 267 954 61617 267 954 61617
Zobowigzania z tytutu leasingu 815 192 815 192
finansowego (dtugoterminowe)

Zobowigzania z tytutu leasingu 605 429 605 429
finansowego (krétkoterminowe)

Kredyty i pozyczki oprocentowane wg 66722 15452 66722 15452
statej stopy procentowej

Zobowigzania z tytutu faktoringu 68 778 23 297 68778 23 297
Wyemitowane obligacje 14 499 - 14 499 -
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 116 535 22 247 116 535 22 247
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Pozyczki udzielone. Pozyczki wycenione sg metodqg skorygowanej ceny nabycia.

Naleznosci sg wyceniane wedtug wartosci nominalnej pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.
Zarzad twierdzi, ze wartos¢ naleznosci ujawniona w bilansie jest zbiezna z ich wartoscig
godziwg.

Obligacje, kredyty i pozyczki otrzymane wyceniane sg metodq skorygowanej ceny nabycia.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy stanowiq udziaty w spdtce Allter Power w kwocie

1 232 tys. PLN oraz w spodtce Ewenex w kwocie 500 tys. PLN, objete w catosci odpisem. Udziaty
te zostaty nabyte wskutek akwizycji Grupy Awbud s.a.

NOTA 7 Zapasy

na dzien zwigkszenia  zmniejszenia na dzien

Wyszczegé"ﬂenie 31.12.2016 31.12.2017
Materiaty - 787 - 787
Naktady na poczet 1 406 14 051 (14 022) 1 434
planowanych projektdw nie

spetniajgce definicjiz MSR 11

Towary handlowe 1279 132 987 (132 903) 1363
Wartosé bilansowa na koniec 2 684 147 825 (146 926) 3584

okresu

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne odpisy aktualizujgce wartosé zapasdw.

NOTA 8 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego oraz poprzedniego okresu
sprawozdawczego pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe w kwocie 196 657 tys. PLN
obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalnosci do roku od dnia
bilansowego. Wykaz udzielonych pozyczek krétkoterminowych przedstawia tabela:

L. Stopa Kwota Przychody
Wyszczegoinlenle procentowa naleznosci okresu
Murapol S.A. stata stopa 85135 3220
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Sp.K. stata stopa - 311
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp.K. stata stopa 22713 1451
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 4 Sp K. stata stopa 6 675 510
GPDP Finanse Sp.z 0.0. stata stopa - 69
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 12 Sp.K. stata stopa 2680 328
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 Sp K. stata stopa 6773 461
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 6 Sp K. stata stopa 549 58
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Murapol Projekt Sp. z 0.0. 20 Sp K. stata stopa 640 43
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 9 Sp.K. stata stopa 11 1
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 23 Sp K. stata stopa - 15
Murapol Projekt Sp. z 0.0. PP Sp.K. stata stopa - 18
Murapol Radockiego Sp. z o.0. stata stopa 2743 191
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 10 Sp K. stata stopa - 243
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 27 Sp K. stata stopa 1 580
MFM Capital 2 Sp. z 0.0. stata stopa 1057 57
MFM Capital 3 Sp. z 0.0. stata stopa 1057 57
MFM Capital 4 Sp.z o0.0. stata stopa 1057 57
MFM Capital 5 Sp.z o0.0. stata stopa 1057 57
MFM Capital 6 Sp.z o0.0. stata stopa 1057 57
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. k. stata stopa 6 506 274
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 17 Sp K. stata stopa 16 16
Petrofox Sp.zo.o. stata stopa - 623
Platforma Mieszkaniowa S.A. stata stopa - 41
Murapol Projekt 34 Sp.zo.o. stata stopa 1750 50
Awbud S.A. stata stopa - 207
Murapol Asset Management S.A. stata stopa 4780 90
Murapol Projekt 35 Sp.zo.o. stata stopa 8915 105
Westini Sp.zo.o. stata stopa 34814 374
M. Projekt Sp.zo.o. 8 Sp k. stata stopa 2 005 55
Murager GmbH stata stopa 1 499 16
POZIOM 511 Sp z o.0. stata stopa 3573 53
Pozostate stata stopa 109 -

Wycena wg skorygowanej ceny nabycia stata stopa (518) -
Razem 196 657 9 689

NOTA 9 Naleznosci krotkoterminowe
na dzien

Wyszezegolnienie 31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci handlowe 174 089 56 112
Kaucje budowlane 19 029 7
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 510 -
Pozostale naleznosci, w tym 29 823 662

z tytutu podatku VAT 4 482 405

kaucje zatrzymane 1 506 -
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zaliczki na dostawy 250 26
sprzedaz naleznosci 5176 -
wyptacona gwarancja ubezpieczeniowa 5958 -
sprzedaz udziatdéw 4726 -
przeniesienie praw z umowy wstepnej zakupu gruntu 5000 -
inne 2725 231
Wartosé bilansowa na koniec okresu 223 450 56 781

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sq oprocentowane i majg zazwyczagj termin ptatnosci w
przedziale od 14 do 90 dni.

Zarzgd Spdtki uwaza, ze wartos¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizona do ich wartosci
godziwej.

Struktura wiekowania naleznosci handlowych kwota naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartos¢ netto: 174 089
w tym po terminie ptatnosci 63 279
do 30 dni po terminie ptatnosci 23 423
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 5143
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 3001
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 4534
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 1928
powyzej 365 dni po terminie 25 249
w tym przed terminem ptatnosci 133 384
odpis aktualizujgcy 22 575
Warto$é naleznosci handlowych brutto 196 644

NOTA 10 Kontrakty budowlane

na dzien

Wybrane dane bilansowe 31.122017  31.12.2016

AKTYWA

Kwoty nalezne od odbiorcdw — wycena kontraktow 19 691 1 681
Kaucje 19 029 7
ZOBOWIAZANIA

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umdw o budowe 157 090 28 878
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Kaucje budowlane dtugoterminowe 5264 2123
Kaucje budowlane krétkoterminowe 34775 6414
Za okres

: 01.01.2017 01.01.2016
Wybrane dane wynlkowe 31.12.2017 31122016
Przychody z tytutu umdw o budowe 325021 61780
Koszty z tytutu umdw o budowe 294 505 45 355
Zysk (strata) netto 30516 16 425

NOTA 11 Rozliczenia miedzyokresowe
na dzien
Wyszczegdinienie 31122017 31.12.2016
dtugoterminowe
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 621 -
krotkoterminowe
Naktady na poczet planowanych inwestyciji 928 986
Sprzedaz niezafakturowana z tytutu GW 9134 -
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 1988 753
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 12 671 1739
NOTA 12 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Za okres

Wyszczegsinienie LA
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 43818 6 643
Srodki pieniezne na oprocentowanym rach. bankowym OKO 11 5221
Srodki pieniezne na rachunku maklerskim 110 -
Srodki pieniezne na oprocentowanej lokacie bankowej 2 2
Wartos¢ bilansowa 43 941 11 866

Warto$¢ godziwa srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw jest rowna ich wartosci bilansowe;.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania nie wystepujq.
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NOTA 13 Kapitat podstawowy

na dzien
Wyszczegolnienie 31122017 31.12.2016
Liczba akcji w sztukach 28 067 522 28 067 522
Wartos¢ nominalna akcji (PLN/akcje) 1,00 1,00
Wartosé bilansowa na koniec okresu 28 067 522 28 067 522
Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2017 roku

Wyszczegdlnienie Rodzaj Rodzaj ograniczenia Liczba akcji Wartosé
serii/emisji akciji praw do akcji (w sztukach) serii/emisji

wg wartosci

nominainej
Akcje serii A imienne zwykte 1.000.000 1 000
Akcje serii B na okaziciela zwykte 5.227.142 5227
Akcje serii C imienne zwykte 6.591.238 6591
Akcje serii D imienne zwykte 15.249.142 15 249
Razem 28 067 522 28 048

Emisja akcji

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukturze kapitatu podstawowego.

Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosdw ma WZA

Imie i Nazwisko (nazwa) llosé akcji llos¢ akcji  llos¢ glosow % gltosow
uprzywilejowanych zwyktych na WZA
MURAPOL SA. - 25458 974 25 458 974 90,71%
Pozostali - 2 608 548 2 608 548 9,29%
Razem - 28 067 522 28 067 522 100,00%

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukturze akcjonariatu.

Struktura udziatéw niedajgcych kontroli

Prezentowane w kapitale wtasnym Grupy udziaty niedajgce kontroli odnoszg sie do
nastepujgcych jednostek zaleznych:

31.12.2017 31.12.2016
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Cross Bud Sp.zo.0. 9 477 2 909
Awbud S.A. 24 692 -
Platforma Mieszkaniowa S.A. 1032 -
Wybieram.to Sp. z 0.0. (37) -
Udziaty niedajgce kontroli razem 35164 2 909

Zmiany w strukturze udziatow niedajgcych kontroli przedstawia tabela:

od 01.01.2017

do31.12.2017

od 01.01.2017
do31.12.2016

Saldo na poczatek okresu 2 909 0

Imiana struktury Grupy (transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi):

Po’rqs:zeme.Jec’jnos.Tek gospodorczych - poczgtkowe 39 641 26 320
ustalenie udziatéw niedajgcych kontroli (+)

Sprzedaz jednostek zaleznych poza Grupe - rozliczenie ) )
udziatéw niedajgcych konftroli (-)

Nabycie przez Grupe udziatéw niedajgcych kontroli (-) (12 587) (26 793)

Sprzedaz przez Grupe kapitatdw jednostek zaleznych na

. . ) 4 433 -

rzecz niekontrolujgcych, bez utraty konftroli (+)

Dochody catkowite:

Zysk (strata) netto za okres (+/-) 768 3382

Pozostate catkowite dochody za okres (po podatkowaniu) } )
(+/-)

Saldo udziatéw niedajacych kontroli na koniec okresu 35164 2 909

NOTA 14 Rezerwy irozliczenia bierne
Rezerwy dtugoterminowe

Rezerwy dlugo‘l‘erminowe Stan na 31.12.2017 Stan na 31.12.20146
Odprawy emerytalne 428 -
Razem 428 -

Rezerwy krotkoterminowe

Rezerwy krétkoterminowe Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.20146

Odprawy emerytalne 63
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Swiadczenia chorobowe 23 -
Niewykorzystane urlopy 2726 485
Rezerwy na zobowigzania 2101 338
Razem 4913 823

W 2017 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sgdem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego oraz organem administraciji publicznej, dotyczgce zobowigzan,
wierzytelnosci Spotki, ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Grupy.

NOTA 15 Kredyty, pozyczki oraz pozostate zobowigzania
finansowe

1. Wykaz oprocentowanych kredytéw, pozyczek oraz pozostatych zobowigzan
finansowych

OKRES BIEZACY - na dzien 31.12.2017

Kredytodawca/Nr umowy Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca procentowa bilansowa krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2017

KREDYTY
Bank Spoétdzielczy "Silesia" - 001/15/213 WIBOR + marza 4 652 4 652 -
Bank Spoétdzielczy "Silesia" - 001/11/158 WIBOR + marza 6714 6714 -
ING Bank Slgski S.A. - kredyt w rachunku WIBOR + marza - - -
bankowym
Raiffeisen Bank Polska S.A.- kredyt WIBOR + marza 1289 1289 -
obrotowy odnawialny
ING Bank Slaski S.A. - kredyt obrotowy WIBOR + marza 4000 4000 -
odnawialny
ING Bank Slgski S.A. - kredyt w rachunku WIBOR + marza 2025 2025 -
bankowym
Koszty prowizji bankowych (224) (224) -
POZYCIKI
Murapol Projekt Sp.z 0.0. KRK S.K. stata stopa 2 485 2 485 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. WRO S.K. stata stopa 535 535 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. BBA S K. stata stopa 599 599 -
Murapol Nord Sp.z 0.0. Partner S.K.A. stata stopa - - -
Murapol Projekt Sp.zo.o. Deweloper S. K. stata stopa 402 402 -
Murapol Projekt Sp.zo.0. 2 S. K. stata stopa 3129 3129 -
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Murapol Projekt Sp.z 0.0. 15S. K. stata stopa 35256 35256 -
Murapol Projekt 3 Sp.z 0.0. stata stopa -
Murapol S.A. stata stopa 4743 4743 -
RW Engineering Sp. z 0.0. stata stopa 1002 1002 -
Pozostate stata stopa 130 130 -
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (15) (15) -
OBLIGACJE

Obligacje (SERIAO11) stata stopa 14 499 14 499
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU FAKTORINGU 68778 68778 )
LEASINGI ORAZ POZOSTALE 1 420 605 815
Razem 151 419 136 106 15313

Kredyty oprocentowane sqg wedtug zmiennych stép procentowych, co naraza Spodtke na

ryzyko zmiany wartosci przeptywdw pienieznych w zaleznoséci od zmiany stép procentowych.

Ponizej przedstawiono pozostate istotne informacje na temat kredytéw zaciggnietych przez
Spodtke:

1.

kredyt w kwocie 5 000 tys. PLN zaciggniety w dniu 01.03.2016r. na finansowanie biezqgcej
dziatalnosci. Zgodnie z aneksem nr 3 z dnia 29.05.2017r. sptata kredytu zakohczy sie w dniu
29.05.2018r. Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowe;.
Labezpieczeniem kredytu jest:

- zabezpieczenie 1 - weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowqg z wystawienia
Kredytobiorcy, poreczony przez Murapol S.A.,

- zabezpieczenie 2 - petnomocnictwo do rachunku biezgcego o numerze: 86 8437 0002
00100157 4179 0001 prowadzonego w Slgskim Banku Spétdzielczym "Silesia” w Katowicach,

- zabezpieczenie 3 - hipoteka umowna do kwoty 10 000 tys. PLN, na prawie uzytkowania
wieczystego  nieruchomosci  objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00502637/8,
KR1P/00553133/7, KR1P/00553134/4 ktérej uzytkownikiem wieczystym gruntu jest "MURAPOL
GARBARNIA" Sp. z 0. 0. Spdtka Komandytowa; udziatach Murapol Projekt Sp.z 0.0. 3 Sp.K.
i Murapol Projekt Sp. z 0.0. KRK Sp. K. w nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
KR11/00053145/2; lokalu stanowigcym odrebng nieruchomosé, objetq ksiegg wieczystg nr
KR1P/00550236/8, ktdrej wtascicielem jest Murapol Czerwienhskiego Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig Spdtka Komandytowa, nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
KR11/00050280/9, ktérej wiascicielem jest Murapol Projekt Sp.z 0.0. KRK Sp. K.

- zabezpieczenie 4 — cesja praw z polisy ubezpieczeniowe|.

kredyt w kwocie 7 000 tys. PLN zaciggniety w dniu 01.08.2011 na finansowanie biezgcej
dziatalnosci. Sptata kredytu zakonczy sie w dniu 24.08.2018. Kredyt oprocentowany jest
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wedtug zmiennej stopy procentowej . Zabezpieczeniem kredytu jest:

- zabezpieczenie 1 - (BS) hipoteka do oznaczonej sumy pienieznej 9 000 tys. PLN
KR11/00046769/0, hipoteka do oznaczonej sumy pienieznej 3 000tys. PLN KR11/00046775/5,
hipoteka tgczna do oznaczonej sumy pienieznej, hipoteka umowna do kwoty 50 tys. PLN
BB1B/00133791/9, hipoteka do oznaczonej kwoty 1 700 tys. PLN BB1B/00135346/9, hipoteka
do oznaczonej kwoty 1 200 tys. PLN GD1G/00260231/1, hipoteka umowna do kwoty 700
tys. PLN WR1E/00102137/8, hipoteka umowna do kwoty 2 304 tys. PLN KR1P/00266477/1,

- zabezpieczenie 2 - o$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekuciji poreczyciela
wekslowego Murapol Projekt Sp. z 0.0. spdtka komandytowa oraz Murapol S.A.

- zabezpieczenie 3 - weksel wtasny in blanco z wstawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg
wekslowq, poreczenie wekslowe Murapol S.A. i Murapol Projekt Sp. z o.0. Spdtka
komandytowa,

- zabezpieczenie 4 — cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,
- zabezpieczenie 5 - petnomocnictwo do rachunku biezgcego.

3. Limit w rachunku biezgcym do kwoty 3 000 tys. PLN. Umowa zostata podpisana w dniu
26.07.2017 r. Ostateczny dzien sptaty limitu wyznaczony zostat na 29.06.2018 r. Kredyt
oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej . Zabezpieczeniem kredytu jest:

- petnomocnictwo do rachunku biezgcego,
- tgczna hipoteka do kwoty 24 000 tys. PLN,
- cesja jawna.

4, Limit w rachunku biezgcym i limit gwarancyjny do kwoty 10 000 tys. PLN tgcznie. Umowa
zostata podpisana w dniu 31.08.2017 r. Ostateczny dzien sptaty limitu wyznaczony zostat na
30.08.2018 r. Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowe;.
Labezpieczeniem kredytu jest:

- weksel in blanco wystawiony przez Instal Lublin Sp. z 0.0. wraz z deklaracjg wekslowq
poreczony przez Murapol S.A.,

- hipoteka tgczna umowna do kwoty 15 000 tys. PLN na nieruchomosciach nalezgcych do
Spoiki,

- cesja praw z polisy ubezpieczeniowej

- warunkowa niepotwierdzona cesja wierzytelnosci przystugujgcych Instal Lublin Sp.z 0.0.z
tytutu umow najmu nieruchomosci zawartych pomiedzy Klientem a najemcami,

- warunkowa niepotwierdzona cesja wierzytelnosci przystugujgcych Instal Lublin Sp.z 0.0.z
tytutu istniejgcych kaucji gwarancyjnych.

Ponizej przedstawiono pozostate informacje na temat obligacji wyemitowanych i wykupionych
przez spdtke w okresie sprawozdawczym:
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e w dniu 31 maja 2017 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligacji na
okaziciela serii 010 o tgcznej warto$ci nominalnej 50 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi
parametrami:

- warto$¢ nominalna jednej obligacji: 1.000,00 zt,
- wielko$¢ emisji: 50.000 sztuk obligacii

- okres zapadalnosci: 36 miesiecy,

- okres odsetkowy: 3 miesigce,

- oprocentowanie: 5% w skali roku,

- obligacje nie sq zabezpieczone, obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisja Obligacii serii 010 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w frybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego
systemu obrotu.

W dniu 20.12.2017 roku Emitent dokonat przedterminowego wykupu obligaciji Serii 010. Na dzieh
bilansowy 31.12.2017 roku Emitent nie posiada zobowiqzan z tytutu emisji obligacii Serii 010.

* w dniu 6 lipca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligacji na
okaziciela serii 011 o tgcznej warto$ci nominalnej 15 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi
parametrami:

- warto$¢ nominalna jednej obligacji: 1.000,00 zt,

- wielko$¢ emisji: 15.000 sztuk obligacii

- okres zapadalnosci: 36 miesiecy,

- okres odsetkowy: 3 miesigce,

- oprocentowanie: 5% w skali roku,

- obligacje nie sg zabezpieczone, obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisja Obligaciji serii 011 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego
systemu obrotu

OKRES POROWNAWCTY - na dzien 31.12.2016

Kredytodawca/Nr umowy Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca procentowa bilansowa krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2016
KREDYTY
Bank Spoétdzielczy "Silesia" - 001/15/213 WIBOR + marza 4781 4781 -

55|Strona



Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Bank Spoétdzielczy "Silesia" - 001/11/158 WIBOR + marza 3243 3243 -
Koszty prowizji bankowych (73) (73) -
POZYCIKI
Murapol Projekt Sp.z 0.0. KRK SK. stata stopa 2 335 5096 -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO S.K. stata stopa 521 14 345 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. BBA SK. stata stopa 702 5662 -
Murapol Nord Sp.z 0.0. Partner S.K.A. stata stopa 2035 24720 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. Deweloper S. K. stata stopa 1 664 543 -
Murapol S.A. stata stopa 266 626 -
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (22) (22) -
OBLIGACJE - - _
LEASINGI ORAZ POZOSTALE 621 429 192
FAKTORING 23 297 23 297 -
Razem 39 370 39178 192
2. Struktura zapadalnosci zobowigzan finansowych
Wartosé bilansowa  Wartosé bilansowa
Wyszczegdlnienie zobowiqzania na zobowiqzania na
dzien dzien
31.12.2017 31.12.2016
Kredyty i pozyczki razem, w tym 66 722 15452
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 66722 15 452
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, w tym: - -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Obligacje, w tym 14 499 -
Obligacje krétkoterminowe - -
Obligacje diugoterminowe, w tym: 14 499 -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 14 499 -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Leasing oraz pozostate, w tym 1420 621
Leasingi oraz pozostate krétkoterminowe 605 429
Leasingi oraz pozostate dlugoterminowe, w tym: 815 192
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 815 192
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- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -

Faktoring, w tym 68778 23 297

Faktoring krétkoterminowy 68 778 23 297
Faktoring dtugoterminowy, w tym: - -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -

Wartosé bilansowa na koniec okresu 151 419 39370

3. Zobowigzania finansowe w podziale na waluty

Wyszczegé'nienie na dzien 31.12.2017 na dzien 31.12.2016
wartosé wartosé wartosé wartosé
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN - 151 419 - 39 370
EUR - - - -
Razem - 151 419 - 39 370

NOTA 16 Leasing

1. Zobowigzania z tytutu umow leasingu finansowego

Na dzien bilansowy przyszte minimalne optaty oraz warto$¢ biezgca minimalnych optat
leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujgco z tytutu umodw leasingu finansowego
przedstawiajq sie nastepujgco:

PrZY,SZIe mi.n imal.n e oplaty ztytulu opla?ya dﬂeﬁm?cllzt]fégot:iliqca opla'r';l(J dﬂeﬁmillzt]:éok:i:iqca
umow leasingu finansowego minimalne optat minimalnych  minimalne optat minimalnych
Ptatne w okresie do 1 roku 607 691 429 462
Ptatne w okresie od 1 roku do 5 lat 815 896 192 198
Ptatne powyzej 5 lat - - - -
Razem 1442 1587 621 660

Warto$¢ godziwa zobowigzan leasingowych Grupa Kapitatowa nie rézni sie istotnie od ich
wartosci ksiegowe;.

2. Zobowigzania z tytutu umodw leasingu operacyjnego

Na dzieh 31.12.2017 roku Grupa Kapitatowa nie jest strong zadnych istotnych umoéw leasingu
operacyjnego.
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NOTA 17 Zobowigzania handlowe oraz pozostate
zobowigzania

na dzien
Wyszczegdlnienie 31122017  31.12.2016
dtugoterminowe
Kaucje budowlane diugoterminowe 5264 2123
Pozostato zobowigzania diugoterminowe 222 -
krétkoterminowe
Zobowigzania handlowe 116 535 22 247
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 18 333 4 958
Kaucje budowlane krétkoterminowe 34775 6414
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym 54 389 36 103
zobowigzania z tyt. wynagrodzen 1054 546
zobowigzania z tyt. podatkdw (VAT) 9 657 2 494
zobowiqgzania z tyt. cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 6 054 61
zaliczki na kontrakty budowlane nie spetniajgce def. MSR 11 20 504 32087
otrzymane zaliczki na dostawy 9 690 -
inne zobowigzania 7 431 916
Kontrakty budowlane 157 090 28 878
Przychody przysztych okresow 1174 971
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 387 783 101 692

Zarzgd Grupy Kapitatowej uwaza, ze warto$¢ ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich
wartoéci godziwej. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sqg oprocentowane i majg
zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 7 do 360 dni.

Struktura wiekowania zobowigzan handlowych kwota zobowigzan
na dzien 31.12.2017

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym: 116 535
w tym po terminie ptatnosci 27 774
do 30 dni po terminie ptatnosci 13818
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 4929
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 2 330
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 2320
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 1302
powyzej 365 dni po terminie 3076
w tym przed terminem ptatnosci 88 761
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NOTA 18 Podatek dochodowy

1. Biezgcy podatek dochodowy

na dzien
Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego 31.12.2017 31.12.2016
Zysk (strata) brutto 18 370 13 442
Réznice pomiedzy zyskiem (stratq) brutto, a podstawqg 137 137 (16 210)
opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytutow):
- z tytutu frwatych réznic (dodatnich) 6161 3714
- z tytutu trwatych réznic (ujemnych) 1 606 (1183)
- Z tytutu przejsciowych réznic (dodatnich) 140 288 (22 117)
- Z tytutu przejsciowych réznic (ujemnych) (10 769) 3376
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 155 657 (2767)
rozliczenie strat z lat ubiegtych (3 939) -
zysk/strata w spdtkach powigzanych - -
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 151718 (2767)
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 28 274 -
Podatek dochodowy wedtug stawki 15% 436 -
Rachunek zyskéw i start
Biezqcy podatek dochodowy 28710 3 322
Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 28710 (526)
Podatek od zyskdw zatrzymanych w spbtkach - -
przeksztatcanych
Odroczony podatek dochodowy (26 500) 3 847
Obciqgzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i 2210 3322
strat
2. Odroczony podatek dochodowy
Bilans Podatek Rachunek zyskéw i
Zlniani odroczony strat
Wyszczegoinienle 31.12.2017  31.12.2016 powstaly z 31.12.2017 31.12.2016
akwizycji spétek
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego, w
tym
- Srodki frwate w leasingu 81 125 - (44) 125
- odsetki naliczone 1565 1073 (70) 422 844
- kontrakty budowlane 4308 2 (4 610) (304) (398)
- ofrzymane bonusy - 68 - (68) 68
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- réznica pomiedzy amortyzacjg podatkowa 485 8 (453) 24 8
a bilansowq

- przeszacowanie srodkdw frwatych i 2 864 - (2763) 101 -
inwestyciji

- pozostate rezerwy 616 - (355) 261 -
Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczonego 9920 1276 (8 251) 392 674
Aktywa z tytutu podatku odroczonego, w tym

- naliczone niezaptacone odsetki 613 145 - 468 87
- rezerwa na koszty niezafakturowane 1196 - (1 403) (207) -
- wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne 80 22 (165) (107) 22
ptatne w nastepnych okresach

- pozostate aktywo 153 - (766) (613) -
- odpisy aktualizujgce zapasy - - - -
- odpisy aktualizujgce naleznosci 919 58 (1 286) (425) 58
- réznice z wyceny aktywoéw frwatych w 117 118 (149) (150) 118
leasingu

- kontrakty budowlane 5340 1 565 (4 927) (1152) (4 557)
- straty z lat ubiegtych 4 456 1 066 (3816) (426) 1 066
- zafakturowane ustug zastepstwa 26 559 - - 26 559 -
inwestycyjnego rozliczanych. bilansowo wg.

stopnia zaawansowania

- rezerwa na strate ustug zastepstwa 1083 - - 1083 -
inwestycyjnego rozliczanych. bilansowo wg.

stopnia zaawansowania

- kwoty nalezne odbiorcom z tytutu 1105 - 1105 -
kontraktéw budowlanych

- réznice kursowe z wyceny bilansowej 5 - 5 -
- pozostate 820 - (66) 754 -
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 42 445 2975 (12 578) 26893 (3 200)
Obciqgzenie wyniku finansowego z tytutu 26 500 (3 847)

odroczonego podatku dochodowego

NOTA 19 Przychody operacyjne

1. Przychody ze sprzedazy

W okresie sprawozdawczym Grupa uzyskata przychody ze sprzedazy zgodnie z ponizszg tabelq

za okres
; od 01.01.2017 0d 01.01.201¢
Przychody ze sprzedazy d031.122017  do 31.12.2016
Przychody ze sprzedazy ustug, w tym: 367 168 64 546
ustugi generalnego wykonawstwa, prac projektowych, 328 235 61780

aranzacjiiinne, w tym:
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- przychody ustalone zgodnie z MSR 11 325021 61780
ustugi doradztwa i pozostate 38 933 2767
Przychody ze sprzedazy towaréw, w tym: 58 070 17 849
towary (materiaty budowlane) 58 070 17 849
Razem przychody ze sprzedazy towaréw i ustug 425 237 82 396

sprzedaz krajowa 425237 82 396

tgczne przychody Grupy ze sprzedazy produktdw, towardw i materiatdbw w roku 2017 r.
osiggnety poziom 425 237 tys. PLN i byty wyzsze od przychoddw w 2016 r o 342 841 tys. PLN.
Nalezy zauwazy¢ ze w roku 2017 przychody spdtek zaleznych takich jak Partner S.A., Cross Bud
Sp.z0.0., MAD Sp. z 0.0. byty konsolidowane za petne 12 miesiecy w przeciwienstwie do 2016
r., gdzie konsolidacja obejmowata okres 5 miesiecy od sierpnia do grudnia. Dodatkowo od
czerwca 2017 roku Grupa Abadon Real Estate konsoliduje wyniku Grupy Awbud.

2. Pozostate przychody operacyjne

W okresie sprawozdawczym Grupa uzyskata nastepujgce pozostate przychody operacyjne:

za okres
Pozostale przychody operacyjne G031122017  do31122016
Zysk ze zbycia srodkdw trwatych 140 -
Otrzymane odszkodowania 239 1
Przedawnione zobowigzania 288 -
Przychody z tytutu kar umownych 230 985
Nadwyzki inwentaryzacyjne - 72
Odwroécenie odpisu aktualizujgcego naleznosci 1251 -
Przychody z tytutu refaktur 830 408
Rozwigzanie pozostatych odpiséw 253 -
Zmiany warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 559 -
Dotacje 32 -
Zysk ze zbycia wierzytelnosci 753 -
Zwrot kosztéw sgdowych 472 -
Inne 1483 56
Razem 6 529 1522
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NOTA 20 Koszty operacyjne

1. Koszt wtasny sprzedazy
W okresie sprawozdawczym Grupa poniosta koszty zgodnie z ponizszg tabelg

Wyszczegodlnienie

za okres

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Koszt wlasny sprzedazy, w tym

Koszt sprzedanych ustug 322 458 44770
Koszt sprzedanych towardw i materiatdéw 48 376 14 890
Razem koszty wtasne sprzedazy 370 834 59 659
2. Koszty wedtug rodzaju
za okres

Wyszczegodlnienie

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Amortyzacja 1 582 251
Zuzycie materiatdw i energii 8 345 14 324
Ustugi obce 211 293 47 434
Podatki i optaty 964 117
Wynagrodzenia 37717 3375
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 7 885 829
Pozostate koszty rodzajowe 9754 239
Razem koszty wiasne sprzedazy 277 538 66 569
Imiana stanu zapasdw, produktdw irozliczen 129 180 1376
miedzyokresowych

Koszty sprzedazy (wielkos¢ ujemna) (8 798) (416)
Koszty ogdlinego zarzqdu (wielkos¢ ujemna) (27 086) (7 870)
Koszt wytworzenia sprzedanych ustug, fowaréw 370 834 59 659

3. Pozostate koszty operacyjne

W okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta pozostate koszty operacyjne zgodnie z ponizszg

tabelq:

Pozostate koszty operacyjne

za okres

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Aktualizacja rezerw na $wiadczenia pracownicze - 485
Nadwyzki inwentaryzacyjne - 91
Odpis aktualizujgcy naleznosci 2914 1054
Odpisy wartosci pozostatych aktywdw 500 -

62| Strona



Roczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Przedawnione naleznosci 72 -
Kary odszkodowania 1227 -
Koszty postepowan sgdowych 541 350
Koszty refaktur 870 361
Inne 437 314
Razem 6 562 2 655

4. Koszty zatrudnienia

W okresie sprawozdawczym Grupa poniosta pozostate koszty zatrudnienia zgodnie z ponizszg

tabela:

Wyszczegodlnienie

za okres

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Wynagrodzenia 37717 3375
Ubezpieczenia spoteczne iinne $wiadczenia 6 679 725
Pozostate koszty $wiadczen pracowniczych 1205 105
Razem 45 602 4204
NOTA 21 Przychody i koszty finansowe
za okres

Wyszczegdlnienie

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody finansowe, w tym 241 126 2125
Sprzedaz wierzytelnosci 224 126 -
Odsetki od lokat 33 1837
Odsetki od pozyczek 11 020 -
Przychdd ze zbycia udziatéw 4726 -
Dodatnie réznice kursowe 21 25
Przychody z wyceny instrumentdéw finansowych wg. 1 003 -
skorygowanej ceny nabycia

Inne 882 264
Koszty finansowe, w tym 241 536 2 001
Koszt sprzedanych wierzytelnosci 224 126 -
Odsetki od kredytéw i pozyczek 5123 667
Koszty z tytutu odsetek od obligaciji 1789 -
Koszty z tytutu odsetek leasingu 29 19
Koszty wyceny instrumentdw finansowych wg. 509 -

skorygowanej ceny nabycia
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Koszt wtasny zbytych udziatéw 4726 -
Ujemne réznice kursowe 122 43
Koszty dyskonta od obligacii 1625 -
Odsetki od zobowigzah 693 15
Pozostate koszty finansowe 1 365 178

Straty z inwestyciji - -
Koszty z tytutu odsetek od faktoringu 1429 1078

Razem przychody (koszty) finansowe netto 275 125

NOTA 22 Pozycje przychoddw, kosztdw, zyskodw/strat ujete w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddow w podziale na
kategorie instrumentow finansowych w 2017 roku

Pozyczki i Inwestycje Zobowigzaniaz Zobowigzania
Wyszczegélnienie naleznosci w spotki tytutu dostaw i finansowe Razem
zalezne ustug oraz wyceniane
pozostate wedlug
zobowiqgzania zamortyzowan
ego kosztu
Pozyczki udzielone - - - - -
Przychody z tytutu odsetek 11020 - - - 11020
Skorygowana cena nabycia (518) - - (518)
Naleznosci z tytutu dostaw i - - - - -
ustug oraz pozostate naleznosci
Odpisy aktualizujgce umorzenie (1 663) - - - (1 663)
naleznosci
Inwestycje w spotki zalezne - - - - -
Przychody z inwestyciji - - - - -
Koszty z inwestyciji - - - - -
Zobowiqzania z tytutu dostaw i - - - - -
ustug oraz pozostate
zobowiqzania
Koszty z tytutu odsetek - - (693) - (693)
Zobowiqgzania z tytutu obligacji - - - - -
Koszty z tytutu odsetek - - - (1789) (1789)
Koszty dyskonta od obligaciji - - - (1 625) (1 625)
Zobowigzania z tytutu kredytow i - - - - -
pozyczek
Koszty z tytutu odsetek - - - (5123) (5123)
Skorygowana cena nabycia - - - (15) (15)
Zobowiqgzania z tytutu leasingu - - - - -
Koszty z tytutu odsetek - - - (29) (29)
Razem 8 839 - (693) (8582) (435)
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NOTA 23 Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie sprawozdawczym nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana.

W sprawozdaniu finansowym za 2016 rok Grupa prezentowata aktywa, pasywa, wynik
finansowy na dziatalno$ci zaniechanej. Powyzsze nalezy czytad tqcznie z zmianami
prezentacyjnymi, zaprezentowanymi na str. 31 niniejszego sprawozdania.

NOTA 24 Zysk przypadajgcy na jedng akcje

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oraz liczby akcji, ktére postuzyty do
wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje

za okres

od 01.01.2017 od 01.01.2016
Zysk d031.122017  do 31.12.2016
Zysk netto okresu danego roku dla celdw wyliczenia zysku 15392 6 493
na jednq akcje podlegajgcy podziatowi miedzy
akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 28 067 522 9 967 309
Zysk netto przypadajacy na jednqg akcje danego roku 0, 55 0,68

podlegajqcy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki
dominujgcej

Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych:

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dla potrzeb 28 067 522 9 967 309
wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego na jedng akcje)

Rozwodniony Zysk netto na jedng akcje zwyktq 0,55 0,68
przypadajgcy na jednostke dominujgcq

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak rdwniez w poprzednim okresie sprawozdawczym
nie wystgpity czynniki rozwadniajgce akcje.

NOTA 25 Segmenty dziatalnosci

Grupa Abadon Real Estate za rok 2017 obejmuje Abadon Real Estate S.A. jako Jednostke
Dominujgcq oraz jednostki zlokalizowane na terenie Polski. Abadon Real Estate S.A. jest
podmiotem wielosegmentowym, odpowiednio zaalokowanym do wszystkich segmentow
operacyjnych i funkciji korporacyjnych.
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Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach operacyjnych sg spdjne z politykg
rachunkowosci Grupy kapitatowej opisanej we wprowadzeniu do niniejszego sprawozdania.
Grupa posiada biura w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, Toruniu, Bielsku-Biatej,
Gdansku, Gdynii, Katowicach, Siewierzu i Tychach. Prowadzi dziatalnos¢ tylko na terenie Polski
i w zwigzku z tym na poftrzeby zarzgdcze nie sg wyodrebniane segmenty geograficzne. Wyniki
segmentdw operacyjnych oraz funkcji korporacyjnych to wyniki wygenerowane bez alokaciji
przychoddéw i kosztdéw finansowych oraz kosztéw z tytutu podatku dochodowego. Zarzgd
Abadon Real Estate S.A. ocenia wyniki finansowe segmentéw na podstawie wyniku z
dziatalnosci operacyjnej segmentu powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) i decyduje o
przydziale zasobdéw. Przychody z transakcji z podmiotami zewnetrznymi i transakcje miedzy
segmentami realizowane sg na warunkach rynkowych. Przychody zewnetrzne segmentu
przedstawiane Zarzgdowi sg wyceniane w sposdb spdjny z zastosowanym w skonsolidowanym
sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddw.

W ramach segmentu inwestycyjnego grupa Abadon Real Estate dokonuje inwestycji w udziaty
i akcje.

Segment dziatalnosci ustugowej stanowi dziatalno$¢ podstawowq grupy Abadon Real Estate
nakierowang na obstuge projektéw realizowanych w ramach wspdtpracy z grupg Murapol
oraz na redlizacje sprzedazy do podmiotdw zewnetrznych.

Segment dziatalnosci handlowej stanowi dziatalno$¢ pomocniczg grupy Abadon Real Estate
nakierowang na obstuge projektdw realizowanych w ramach segmentu ustugowego oraz na
realizacje sprzedazy do podmiotdw zewnetrznych.

Dziatalno$¢ zaniechana jest pozostatoicig po poprzedniej dziatalnosci grupy Variant S.A..

Nie wystepujqg réznice pomiedzy segmentami w pomiarze wyniku finansowego, aktywdw oraz
zobowigzan.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczgce przychoddw, zyskdw i kosztdw
oraz aktywow i zobowigzan poszczegdlnych segmentdw operacyjnych Grupy:
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0d 01.01.2017 do 31.12.2017 Segment dziatalnos¢  Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem
inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana

Dziatalnos¢ inwestycyjna - - - - - - -
Sprzedaz zewnetrzna - 60114 365123 - - - 425 237
Sprzedaz miedzy segmentami = 83 943 57 264 = = (141 207) =
Przychody ze sprzedazy ogétem - 144 057 422 387 - - (141 207) 425 237
Koszty operacyjne ogétem (384) (138 755) (409 347) - - 141768 (406 718)
Pozostate przychody operacyjne - 334 6195 - - - 6 529
Pozostate koszty operacyjne - (785) (5751) - - (27) (6 563)
Zysk/strata operacyjna segmentu (384) 4 851 13 484 - - 534 18 485
Przychody i koszty finansowe netto (905) (1377) 2157 - - 10 (115)
Zysk przed opodatkowaniem (1 289) 3474 15 641 - - 543 18 370
Podatek dochodowy (81) (671) (1 356) - - (103) (2210)
Zysk netto (1 369) 2 804 14 285 - - 440 16 160
Amortyzacja - 556 878 - - - 1434
EBITDA (384) 5408 14 363 - - 533 19 920

Od 01.01.2016 do 31.12.2016  Segment dziatalnos¢ ~ Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem

inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana

Dziatalnosé inwestycyjna - - - - - - -
Sprzedaz zewnetrzna - 18 317 64 078 - - - 82 396
Sprzedaz miedzy segmentami - 11 549 585 - - (12 135) -
Przychody ze sprzedazy ogétem - 29 866 64 664 - - (12 135) 82 396
Koszty operacyjne ogétem - (28 227) (51 443) (390) - 12135 (67 945)
Pozostate przychody operacyjne - 82 1441 - - - 1522
Pozostate koszty operacyjne - (466) (2 189) - - - (2 655)
Zysk/strata operacyjna segmentu - 1255 12 453 (390) - - 13318
Przychody i koszty finansowe netto - (854) 936 43 (246) - (121)
Zysk przed opodatkowaniem - 401 13 389 (347) (246) - 13197
Podatek dochodowy - (158) (3230) 65 - - (3322)
Zysk netto - 243 10 159 (282) (246) - 9 875
Amortyzacja - 230 21 - - - 251
EBITDA - 1485 12 474 (390) - - 13 569
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Ujemny wynik na dziatalnosci inwestycyjnej zwigzany jest zakupem pakietu akcji Skarbiec Holding S.A. oraz pdzniejszymi zmianami we wtadzach
spotki. Miato to krétkoterminowy negatywny wptyw na kurs akcji Skarbiec Holding, co znajduje odzwierciedlenie w wynikach segmentu.

Na dzien 31.12.2017 Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqgczenia Razem
inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana
Aktywa 110 004 71030 577 325 161 148 = (233 905) 685 602
Zobowiqzania 73296 58 531 523033 - - (100 397) 554 4463
Kapitat wtasny 36 708 12 500 54 291 161 148 = (133 507) 131139
Na dzien 31.12.2016 Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem
inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana
Aktywa | 60 554 34 602 163 705 5370 1131 (41 986) 223 376
Zobowiqzania | - 30 478 132 480 77 - (19 874) 143 161
Kapitat wtasny | 60 554 4124 31 225 5293 1131 (22111) 80 215
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NOTA 26 Zobowigzania warunkowe oraz niewykazywane
zobowigzania umowne

Wartosé na dzien

Zobowigzania warunkowe 31.12.2017
ABADON REAL ESTATE S.A. -
SPOLKI ZALEZINE 123 554
Wystawione weksle jako gwarancja wykonania umowy handlowej 500
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan 49
leasingowych

Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan 58 400
factoringowych

Weksle dotyczgce zabezpieczenia zobowigzah kredytowych 17 391
Gwarancje udzielone 45 099
Weksle wystawione 897
Inne poreczenia 1220
Razem zobowigzania warunkowe 123 556

Ze wzgleddw praktycznych nie zostaty ujawnione czynniki niepewnosci co do roztozenia w

czasie poszczegdlnych zobowigzahn warunkowych.

NOTA 27 Ograniczenia w dysponowaniu i zabezpieczenia
ustanowione na aktywach

Dane dotyczgce okresy sprawozdawczego

Wartos§é
bilansowa netto Podmiot narzecz  Zadluzienie Okres na jaki
Tytut zabezpieczenia (tytut Rodzaj przedmiotu, na Wartosé ktérego na dzieh ustanowi ; no
zabezpieczanego zobowiqzania) zabezpieczenia ktérym zabezpieczenia ustanowiono 31 grudnia N .
N N . zabezpieczenie
ustanowiono zabezpieczenie 2017
zabezpieczenie
. L . InterRisk
Zabezpieczenie wierzytelnosci z
tytutu udzielonych rzelew Towarzystwo
Yot ony ) P - 765 765 Ubezpieczen 5378 06.10.2026
ubezpieczeniowych gwaranciji wierzytelnosci .
S.A. Vienna
kontraktowych
Insurance Group
Zabezpieczenie roszczen .
mogacych powstac z tytutu e Sopockie
) kaucja pieniezna 707 707 Towarzystwo 11 090 01.05.2019
Umowy o gwarancije :
! . Ergo Hestia S.A.
ubezpieczeniowqg
Zgbezplecz'eme Umowy o limit hlpoteko ’rqc]zng na 5067 24 000 Raiffeisen Bank 10 395 30.06.2026
wierzytelnosci nieruchomosciach Polska S.A.
Zabezpieczenie Umowy hipoteka tqgczna na 15737 17813 ING Bank Slgski 9103 31.08.2023

wieloproduktowej

nieruchomosciach

S.A.
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Dane dotyczqce okresu poréwhawczego

Wartosé
bilansowa netto Podmiot narzecz Zadtuzenie Okres na iaki
Tytut zabezpieczenia (tytut Rodzaj przedmiotu, na Wartosé ktérego na dzien ustanowi cJ> no
zabezpieczanego zobowiqzania) zabezpieczenia ktérym zabezpieczenia ustanowiono 31 grudnia N .
. N . zabezpieczenie
ustanowiono zabezpieczenie 2017
zabezpieczenie
Zabezpieczenie wierzytelnosci z przelew 276 276 InterRisk 1720 15.03.2021
tytutu udzielonych wierzytelnosci Towarzystwo
ubezpieczeniowych gwaranciji Ubezpieczen
kontraktowych S.A. Vienna
Insurance Group
Zabezpieczenie roszczen kaucja pieniezna 707 707 Sopockie 16816 01.05.2019
mogacych powstac z tytutu Towarzystwo
Umowy o gwarancje Ergo Hestia S.A.
ubezpieczeniowqg
Zabezpieczenie Umowy o limit hipoteka tgczna na 5678 10 500 Raiffeisen Bank 4093 30.06.2025
wierzytelnosci nieruchomosciach Polska S.A.
Zabezpieczenie Umowy ramowej o hipoteka 7 223 2 300 mBank S.A. 0 -
linie na gwarancje bankowe.
Zabezpieczenie Umowy kredytu hipoteka 4429 5500 Bank 444 24.02.2017
obrotowego Spotdzielczy
Gliwice
Zabezpieczenie Umowy o linie na hipoteka 8211 4000 Bank 1499 01.10.2019
gwarancje bankowe Spotdzielczy
Gliwice
Zabezpieczenie Umowy o kredyt hipoteka 7223 4550 Bank 3150 26.04.2021
obrotowy (rewolwingowy) Spotdzielczy
Gliwice

NOTA 28 Cele i zasady zarzgdzaniem ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentdw finansowych, z ktérych korzysta Grupa Kapitatowa, nalezg kredyty
srodki
tych instrumentow finansowych jest pozyskanie Srodkdw

bankowe, obligacje, umowy leasingu finansowego i dzierzawy z opcjqg zakupu i
pieniezne. Gtéwnym celem
finansowych na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej. Grupa Kapitatowa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktdre

powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Zasadq stosowang przez Grupe Kapitatowq obecnie i przez caty okres objety przeglgdem
jest nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdw finansowych Grupy Kapitatowej
obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe.
Zarzgd weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka - zasady te
zostaty w skrocie omodwione ponizej. Grupa Kapitatowa monitoruje réwniez ryzyko cen
rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentdw finansowych.
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1. Rodzagje ryzyk

Ryzyko kursowe

Grupa kapitatowa nie zawiera kontraktéw opcyjnych oraz transakcji typu forward w celu
ograniczenia ryzyka kursowego. Grupa Kapitatowa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Grupe Kapitatowqg sq: gotdwka na
rachunkach bankowych, naleznosci handlowe i pozostate z ktérymi zwigzane jest maksymalne
ryzyko kredytowe na jakie narazona jest Grupa Kapitatowa w zwigzku z posiadanymi
aktywami finansowymi. Grupa Kapitatowa zawiera fransakcje wytgcznie z renomowanymi
firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci, ktérzy pragng korzystaé z kredytdw
kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu
monitorowaniu standw naleznosci, narazenie Grupy Kapitatowej na ryzyko niesciggalnych
naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Grupy Kapitatowej, takich jak Srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej powstaje w  wyniku
niemoznosci dokonania zaptaty przez drugq strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to
ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentdw.

Gtéwne ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami
handlowymi. Kwoty prezentowane w bilansie sg warto$ciami netto, po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce, oszacowane przez kierownictwo Grupy Kapitatowe] na podstawie przesztych
dos$wiadczen oraz oceny aktualnej sytuaciji ekonomicznej.

Koncentracja ryzyka kredytowego w Grupie Kapitatowej jest stosunkowo niewielka, w zwigzku
z roztozeniem ekspozycji kredytowej na duzq liczbe odbiorcow.

Ryzyko zwiqzane z ptynnosciq

Grupa Kapitatowa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego
planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosdci/ zapadalnosci
zardwno inwestycji jak i aktywdw finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow
finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;.

Celem Grupy Kapitatowej jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig
finansowania, poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w
rachunku biezgcym, kredyty bankowe, obligacje, umowy leasingu finansowego oraz umowy
dzierzawy z opcjq zakupu.

Ryzyko stopy procentowej (zobowiqzania finansowe)

Grupa korzysta z finansowania zewnetrznego poprzez dtugo i krétkoterminowe kredyty
bankowe, pozyczki oraz emisie obligacji. Oprocentowanie kredytdéw jest zmienne i jest
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uzaleznione od stép procentowych obowigzujgcych na rynku miedzybankowym takich jak
WIBOR. W zwigzku z powyzszym spdtka narazona jest na ryzyko zmiany stép procentowych, co
moze wptyng¢ na zwiekszenie kosztéw zaciggnietych zobowigzan finansowych.

Wyszczegdlnienie < 1rok 1-5 lat » 5lat Razem

Zobowiqgzania finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dziers 31.12.2017

Oprocentowanie state 66722 14 499 - 81 221
Oprocentowanie zmienne 70116 82 - 70198
Zobowiqzania finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dzien 31.12.2016
Oprocentowanie state 15452 - - 15452
Oprocentowanie zmienne 23726 192 - 23918

Narazenie Grupy Kapitatowej na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy
przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych.

2. Analiza wrazliwosci stopy procentowej

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$é wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe
zmiany stép procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikdw (w zwigzku z

zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej).

zwiekszenie/zmniejszen wplyw na wynik
Wyszczegodlnienie ie o punkty procentowe finansowy brutto
Rok zakoniczony 31.12.2017
PLN 1% (702)
EUR +x% -
usb +x% i}
PLN -1% 702
EUR -x% -
usb -x% -
Rok zakoriczony 31.12.2016
PLN 1% (239)
EUR +x% -
usD +x% -
PLN -1% 239
EUR -x% -
usb -x% -
Razem
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NOTA 29 Informacje o tgcznej wartos¢ wynagrodzen i
nagrod osob zarzgdzajgecych i nadzorujgecych emitenta

Informacje o tgcznej wartosci wynagrodzen i nagréd (w pienigdzu i w naturze), wyptaconych
lub naleznych, odrebnie dla oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych emitenta w
przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to, czy byty one zaliczane koszty, czy tez wynikaty
z podziatu zysku, a w przypadku, gdy emitentem jest jednostka dominujgca lub znaczgcy
inwestor - oddzielnie informacje o wartoéci wynagrodzen i nagréd ofrzymanych z tytutu
petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspbdtzaleznych i stowarzyszonych;
dodatkowo nalezy podac informacje o wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniami z zysku,
wyptaconych lub zaleznych osobom wchodzgcym w sktad organdw zarzgdzajgcych i
nadzorujgcych spdtek handlowych (dla kazdej grupy osobno).

Zarzgd jednostki dominujgcej

Osoba wynagrodzenie w okresie wynagrodzenie w poprzednim
sprawozdawczym okresie sprawozdawczym
w spotce w w spoltce w
jednostkach jednostkach
powigzanych powigzanych
MICHAL SAPOTA 36 67 27 -
NIKODEM ISKRA 36 6 27 -
MICHAL FEIST 36 12 27 -
DEMETRIUSZ KUROSAD - - 12 -
Razem 108 85 93 -

Rada Nadzorcza Jednostki Dominujgcej

Osoba wynagrodzenie w okresie wynagrodzenie w poprzednim
sprawozdawczym okresie sprawozdawczym
w spéice w w spéice w
jednostkach jednostkach
powigzanych powigzanych
WIESLAW CHOLEWA 54 6 51 -
LESZEK KO+ODZIEJ 20 6 20 -
JAKUB KOCJAN 20 - 15 -
RAFAL MALARZ 37 6 12 -
MICHAL DZIUDA - - 26 -
FRANCISZEK KOtODZIEJ - - 13 -
BOZENA CHOLEWA - - 13 -
JOANNA KO+ODZIEJ - - 13 -
PRZEMYSLAW CHOLEWA - - 5 -
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ARTUR OLEJNIK 20 - 20 -
MAREK PLONKA 8 - - -
Razem 160 18 188 -

Osoby zarzgdzajgce spdtkg ABADON REAL ESTATE S.A. oraz zasiadajgce w organie nadzorczym
w roku sprawozdawczym Swiadczyty ustugi w ramach umdw cywilnoprawnych na rzecz
ABADON REAL ESTATE S.A. oraz podmiotdow z Grupy.

NOTA 30 Dywidendy wyptacone

W biezgcym okresie oraz w okresie pordwnawczym Emitent nie wyptacit dywidendy i zaliczek

na dywidendy.

NOTA 31

Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wyszczegodlnienie

za okres
od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody operacyjne (z sprzedazy towardw, ustug 304 579 64 992
zarzqgdczych iinnych)
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 304 579 64 992
Przychody finansowe z tytutu odsetek 8 749 1802
w tym z/od jednostki dominujqcej i spdtek od niej zaleznych 8749 1 802
Przychody finansowe z tytutu zbycia akcji/udziatow - 31078
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych - 31078
Zakupu ustug, w tym $wiadczonych przez cztonkdw 6519 3439
kierownictwa, towardw, produktdéw
Koszty finansowe z tytutu odsetek 2512 231
w tym z/od jednostki dominujqcej i spdtek od niej zaleznych 2512 231
Naleznosci handlowe 115596 45002
w tym z/od jednostki dominujqcej i spdtek od niej zaleznych 115 596 45002
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 192975 -
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 192 975 -
Zobowigzania handlowe 3448 889
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 3448 889
Zadtuzenie z tytutu ofrzymanych pozyczek 47 138 -
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 47 138 -
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za okres
i : : . od 01.01.2017 0d 01.01.2016
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego do 31.12.2017 do 31.12.2014
Wynagrodzenia brutto 371 281
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze - 33
(sktadki ZUS)
Razem 371 314

Zgodnie z MSR 24 Spdtka dokonata identyfikacji podmiotdw powigzanych. Za podmioty
powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajgce konsolidacii

b) jednostke dominujgcg Murapol S.A. oraz jednostki powigzane, bedgce pod kontrolg przez
Grupe Murapol S.A.

c) cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego: Zarzgdu i Rady Nadzorczej,

d) bliskich cztonkdw rodziny cztonkdw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego
pozostajgcych we wspdlnym gospodarstwie domowym

e) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w pkt. e) i f).

Transakcje z jednostkami powigzanymi dokonywane sg na warunkach rynkowych.
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NOTA 32 Uzgodnienie zmian bilansowych do zmian w cash flow

Przeptywy Imiany niebedqce przeptywami
Wyszczegdlnienie Stan na — - - - — Stan na
31.12.2016 Sptata Zaciggniecie  Odsetki Dyskonto  Nabycia Odseftki Wycena Prowizie 31.12.2017
zaptacone spotek naliczone SCN
zaleznych
Aktywa finansowe 105889 (82 946) 167 601 (6 068) . 3520 9 571 (909) . 196 657
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 105 889 (82 946) 167 601 (6 068) - 3520 9 571 (909) - 196 657
Zobowigzania finansowe 39370 (124784) 218 952 (5794) 1625 13720 9343 (952) (60) 151 419
Diugoterminowe zobowigzania finansowe 192 (50 000) 62 690 (1711) 1625 733 1789 55 (60) 15313
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 192 (50 000) 62 690 (1711) 1625 733 1789 55 (60) 15313
Zobowigzania krétkoterminowe 39177 (74 784) 156 262 (4 083) . 12 987 7554  (1007) . 136 106
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 15 452 (6 600) 50 422 (2 245) - 5973 4731 (1o - 66722
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 23726 (68 184) 105 840 (1839) - 7014 2822 4 - 69 383
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NOTA 33 Zdarzenia po dacie bilansu
Do istotnych zdarzen, zaistniatych po dniu bilansowym zaliczy¢é mozna :

e dnia 18.01.2018 r.- emisja i przydziat obligacji na okaziciela serii A spotki Partner S.A. o tgcznej
wartosci nominalnej 40 000 tys. PLN,

e dnia 24.01.2018 r. - podijecie decyzji o potgczeniu w trybie uproszczonym spdtki Petrofox Sp.
Z 0.0. Z Abadon Real Estate S.A. poprzez przeniesienie catego majatku Petrofox na Abadon
Real Estate S.A.,

e dnia 26.01.2018 r. — zawarcie umowy pozyczki, na podstawie, ktérej spdtka zalezna Partner
S.A. udzielita na rzecz spdétki celowe] holdingu Murapol - Murapol Projekt 32 pozyczki w
wysokosci 19 050 tys. PLN. Pozyczka zostata udzielona z przeznaczeniem na zakup przez
Murapol Projekt 32 prawa uzytkowania wieczystego gruntu potozonego przy ul. Posag 7 Panien
w Warszawie,

e dnia 09.02.2018 - emisja i przydziat obligacji na okaziciela serii 012 spotki Abadon Real Estate
S.A. o tgcznej wartosci nominalnej 10 000 tys. PLN,

e dnia 16.03.2018 — zawarcie znaczgcej umowy przez spdtke zalezng - Partner S.A. ze spdtkg
celowq holdingu Murapol - Murapol Projekt 26 Sp. z 0. 0. o generalne wykonawstwo robdt
budowlanych dla inwestyciji deweloperskiej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbednqg do
funkcjonowania budynku na nieruchomosci potozonej przy ul. Kozielskiej w Gliwicach. tgczne
wynagrodzenie wynosi ok. 12 000 fys. PLN,

ednia 12.04.2018 — zwarcie przez spobtke zalezng - Partner S.A. ostatniej z frzech umow sprzedazy
wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz na rzecz Trigon Profit XXIX Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety (Kupujgcy nr 1) oraz Trigon Profit XXXI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
(Kupujgcy nr 2) wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia na gruncie umowy w przedmiocie
readlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawartej pomiedzy Partner S.A., a Murapol
Staromiejskie Apartamenty Sp. z 0.0. (Dtuznik nr 1) oraz umdw pozyczek zawartych pomiedzy
Partner S.A., a Murapol Projekt 32 Sp. z 0.0. (Dtuznik nr 2).

W wyniku umdéw Partner S.A. zbyt wierzytelno$ci wobec Dtuznikdw:
1. Dtuznika nr 1 - za cene 3 456 348,20 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego 1,
2. Dtuznika nr 2 - za cene 11 389 600,00 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 1,

3. Dtuznika nr 2 - za cene 6 269 800,00 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 2.
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NOTA 34 Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Mocqg Uchwaty nr 39/2017z dnia 22 wrzes$nia 2017 r. Rada Nadzorcza Abadon Real Estate S.A.,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, podjeta decyzie o wyborze podmiotu
uprawnionego do badania i przeglgdu sprawozdan finansowych. Wybrany podmiot — Spdtka
Grant Thornton Polska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa
z siedzibg w Poznaniu wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 4055, przeprowadzi przeglgdy skonsolidowanych oraz
jednostkowych skréconych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2017 r., oraz za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 r. Jak réwniez przeprowadzi
badania jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1
stycznia do 31 grudnia 2017 r.i od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 .

Wynagrodzenie za przeprowadzone prace wynosi:

* za przeglgd jednostkowego srédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. 10,5 tys. PLN,

e za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2017
r.do 31 grudnia 2017 r. 15 tys. PLN,

* za przeglad skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. 65,4 tys. PLN,

¢ za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. 18,2 tys. PLN,

* za przeglgd jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. 10 tys. PLN,

* za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2018
r.do 31 grudnia 2018 r. 14 tys. PLN,

* za przeglad skonsolidowanego srédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2018 r. 65 tys. PLN,

¢ za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za
okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. 17 tys. PLN

* za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 01.01 do 31.122017
r. wraz ze sporzgdzeniem opinii i raportu z badania: 18 tys. PLN.

Dodatkowo w zwiqzku z przejeciem Awbud S.A. do kosztéw badania sprawozdan finansowych
nalezy doliczy¢ koszty Awbud. Mocg Uchwaty z dnia 26 lipca 2017 r. Rada Nadzorcza Awbud
S.A. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, podjeta decyzie o wyborze podmiofu
uprawnionego do badania i przeglagdu sprawozdan finansowych. Wybrany podmiot — Spdtka
Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa z
siedzibg w Poznaniu wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan
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finansowych pod numerem 4055, przeprowadzi przeglgdy skonsolidowanych oraz
jednostkowych skréconych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2017 r. Jak réwniez przeprowadzi badania jednostkowych i skonsolidowanych
sprawozdanh finansowych Emitenta za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r.

Wynagrodzenie za przeprowadzone prace wynosi:

* za przeglgd jednostkowego $rodrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. 18,8 tys. PLN,

¢ za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2017
r.do 31 grudnia 2017 r. 23,1 tys. PLN,

¢ za przeglad skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 czerwca 2017 r. 21 tys. PLN,

* za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za
okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. 11 tys. PLN,

W okresie poréwnawczym wynagrodzenie biegtego rewidenta wyniosto:

* w dniu 23 sierpnia 2016 roku ABADON REAL ESTATE S.A. zawarta z Baker Tilly Poland Assurance
Sp. z 0.0., obecnie Poland Audit Services Sp. z 0.0. (podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych) umowe o przeprowadzenie przeglgdu i badanie sprawozdania
finansowego ABADON REAL ESTATE S.A., na podstawie niniejszej umowy okreslono
wynagrodzenie  za przeprowadzenie  przeglgdédw  kwartalnych i pdtrocznego
skonsolidowanego sprawozdania w wysokosci 34 tys. PLN netto, za przeprowadzenie badania
sprawozdania jednostkowego w wysokosci 14 tys. PLN netto i skonsolidowanego w wysokosci
27 tys. PLN neftto.
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Grupa Kapitatowa GRUPA ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Podpis osoby
sporzqdzajgce;j
Sprawozdanie
Finansowe

Podpisy Cztonkdw
Zarzgdu

Bielsko-Biata,30.04.2018r.

Agnieszka Wisniewska
Prezes Zarzgdu Murapol Centrum

Ustug Wspdlnych Sp. z o.0.

Nikodem Iskra
Prezes Zarzgdu

Michat Feist
Wiceprezes Zarzgdu

podpis

podpis

podpis
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