Octava S.A.

Sprawozdanie finansowe
za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

Spis tresci

Wybrane dane finansowe

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Rachunek zyskow 1 strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Sprawozdanie z przeptywu srodkdéw pieni¢znych

Noty objasniajace

Strona

12

13

14

15

16 - 22



Octava S.A. 1
Wybrane dane finansowe
za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2016 r.

w tys. zl w tys. EUR
Za okres 12 Za okres 12 Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.12.2016 r. 31.12.2015r. 31.12.2016 r. 31.12.2015r.
Przychody z inwestycji 4546 (1913) 1039 (457)
Pozostate przychody operacyjne 184 208 42 50

Koszty operacyjne (1142) (1287) (261) (308)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 3588 (2992) 820 (715)
Zysk (strata) netto 3420 (3127) 782 (747)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 42 786 848 42786 848 42 786 848 42 786 848
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (w zZ/EUR):

- podstawowy oraz rozwodniony 0,08 (0,07) 0,02 (0,02)
Przeptywy srodkoéw pieni¢znych z dziatalno$ci operacyjnej (18 652) (1048) (4 263) (250)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej - - - -
Przeptywy pienig¢zne netto (18 652) (1048) (4263) (250)

w tys. zt w tys. EUR
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa, razem 64 817 59 782 14 651 14 028
Zobowigzania, razem 1040 388 235 91
Kapitat whasny, razem 63 777 59 394 14 416 13937

Liczba akcji (w szt.) 42 786 848 42 786 848 42 786 848 42 786 848

Wartos$¢ aktywow netto na jedna akcj¢ (w zZ/EUR) 1,49 1,39 0,34 0,33



Octava S.A. 2

Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 .

1

Podstawowe dane

Octava S.A. (,,Spo6tka”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Grzybowskiej 2 lok. 54 jest zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000038064.

Przedmiotem dziatalnosci Spoftki jest:

e wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papierow wartosciowych

e nabywanie papierow wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa

e nabywanie badz obejmowanie udzialow lub akcji spotek

e nabywanie innych papieréw warto$ciowych emitowanych przez podmioty, o ktorych mowa w punktach
powyzej

e rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi

e udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom

e zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki

e pozostate formy udzielania kredytow

e posrednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niesklasyfikowane

e  obsluga nieruchomosci na wlasny rachunek

e  dziatalno$¢ holdingdw

Podstawowym rodzajem dziatalno$ci wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD 2007) jest pozostata
finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych (64992).

Akcje Spotki znajduja si¢ w obrocie na rynku podstawowym Gietldy Papierow WartoSciowych w
Warszawie.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki w
dniu 16 marca 2017 r.

Spotka sporzadzita rowniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31
grudnia 2016 r., ktore dnia 16 marca 2017 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Spolki
Zarzad Octava S.A.

Sktad Zarzadu Spotki w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r. oraz na dzien zatwierdzenia
sprawozdania finansowego do publikacji tj. 16 marca 2017 r. przedstawial si¢ nastepujaco:

Piotr Rymaszewski — Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza Octava S.A.
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem sktad Rady Nadzorczej Spotki byl nastepujacy:

Charles D. DeBenedetti 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016

lain Gunn 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016
Wiktor Sliwinski 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016
Bogdan Kryca 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016

Andrzej Wieczorkiewicz 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016
Arkadiusz Chojnacki 1 stycznia 2016 — 31 grudnia 2016



Octava S.A. 3
Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 .

3 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (,,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF”) oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogltoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi
dalej tacznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej”).

Zmiany standardéw lub interpretacji

Nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j
obowiazuja od 1 stycznia 2016 roku:

e Zmiany W MSSF 11 Ujmowanie nabycia udziatéw we wspélnych dziataniach

e Zmiany w MSR 16 i MSR 38 Wyjasnienia w zakresie akceptowanych metod ujmowania umorzenia
i amortyzacji

e Zmiany w MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: Rosliny Produkcyjne
e Zmiany W MSR 27: Metoda praw wiasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych
e Zmiany w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28: Jednostki inwestycyjne: zastosowanie wyjqtku z konsolidacji

e Zmiany do roznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Migdzynarodowych Standardow
Sprawozdawczo$ci Finansowej (Annual Improvements 2012-2014)

e Zmiany w MSR 1: Inicjatywa w sprawie ujawnien

Ich zastosowanie nie mialo wptywu na wyniki dziatalno$ci i sytuacje finansowa Spolki, a skutkowato
jedynie zmianami stosowanych zasad rachunkowos$ci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych
ujawnien czy tez zmiang uzywanej.

Glowne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:

o Zmiany w MSSF 11 Ujmowanie nabycia udziatéw we wspélnych dziataniach

Zmiany w MSSF 11 zostaly opublikowane w dniu 6 maja 2014 roku i maja zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pézniej. Celem zmian jest przedstawienie
szczegdtowych wytycznych wyjasniajacych sposob ujecia transakcji nabycia udzialdéw we wspolnych
dziataniach, ktore stanowig przedsigwzigcie. Zmiany wymagaja, aby stosowaé zasady identyczne do tych,
ktore stosowane sg w przypadku potaczen jednostek.

Zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

e Zmiany w MSR 16 i MSR 38 Wyjasnienia w zakresie akceptowanych metod ujmowania umorzenia
i amortyzacji
Zmiany w MSSF 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Warto$ci niematerialne zostaty opublikowane
w dniu 12 maja 2014 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po6zniej. Zmiana stanowi dodatkowe wyjasnienia w stosunku do dozwolonych do stosowania
metod amortyzacji. Celem zmian jest wskazanie, ze metoda naliczania umorzenia rzeczowych aktywow
trwatych oraz warto$ci niematerialnych oparta na przychodach nie jest wiasciwa, jednak w przypadku
warto$ci niematerialnych metoda ta moze by¢ zastosowana w okreslonych okolicznosciach.
Zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.
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Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 .

Zmiany w MSR 27: Metoda praw wlasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych

Zmiany w MSR 27 zostaty opublikowane w dniu 12 sierpnia 2014 roku i majg zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiany przywracaja w MSSF opcje
ujmowania w jednostkowych sprawozdaniach finansowych inwestycji w jednostki zalezne, wspolne
przedsi¢wzigcia i jednostki stowarzyszone za pomocg metody praw wilasnos$ci. W przypadku wyboru tej
metody nalezy ja stosowac dla kazdej inwestycji w ramach danej kategorii.

Zastosowanie zmienionego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Zmiany do réznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Migdzynarodowych Standardow
Sprawozdawczos$ci Finansowej (Annual Improvements 2012-2014)

W dniu 25 wrzesnia 2014 r. w wyniku dokonanego przegladu MSSF wprowadzono drobne poprawki do
nastepujacych 4 standardow:

- MSSF 5 Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dziatalnosé zaniechana, W zakresie przeklasyfikowania
aktywow lub grupy do zbycia z ,,przeznaczonych do sprzedazy” do ,,posiadanych w celu przekazania
wlascicielom” 1 odwrotnie,

- MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia, m.in. w zakresie zastosowania zmian do MSSF 7 odnosnie
kompensowania aktywéw 1 zobowigzan finansowych do $rodrocznych skroconych sprawozdan
finansowych,

- MSR 19 Swiadczenia pracownicze, w zakresie waluty ,obligacji korporacyjnych wysokiej jakosci”
wykorzystywanych do ustalenia stopy dyskonta,

- MSR 34 Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa, w zakresie doprecyzowania, w jaki sposob wskazac, ze
ujawnienia wymagane przez par. 16A MSR 34 zostaly zamieszczone w innym migjscu raportu
srédrocznego.

Maja one zastosowanie przewaznie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 r. lub
pozniej. Spoélka ocenia, ze zastosowanie zmienionych standarddow nie ma istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe Spoéiki, z wyjatkiem poprawki do MSR 34, ktora moze skutkowa¢ dodatkowymi
ujawnieniami w $§rodrocznych sprawozdaniach finansowych.

W _niniejszym_sprawozdaniu finansowym Spotka nie zdecydowala o wczedniejszym zastosowaniu
opublikowanych standardéw lub interpretacji przed ich data wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowos$ci lub Komitet ds. Interpretacji Mi¢dzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okresé6w rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2016 roku lub poézniej. Nowy standard ma charakter przejsciowy w
zwigzku z toczacymi si¢ pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu rozliczania operacji w warunkach
regulacji cen. Standard. Standard wprowadza zasady ujmowania aktywdéw i zobowigzan powstalych w
zwigzku z transakcjami o cenach regulowanych w przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przejsciu na
MSSF.

Spoétka zastosuje nowy standard nie wczesniej niz z dniem ustalonym przez Uni¢ Europejska jako data
wejscia w zycie tego standardu. Ze wzgledu na przej$ciowy charakter standardu Komisja Europejska
postanowita nie rozpoczyna¢ formalnej procedury zatwierdzenia standardu i poczeka¢ na docelowy
standard.

Zastosowanie nowego standardu nie bgdzie mialo wplywu na sprawozdanie finansowe Spotki.
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Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 .

(@)

Zmiany w MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji

Zmiany w MSSF 2 zostaly opublikowane w dniu 20 czerwca 2016 roku i maja one zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pozniej.

Celem zmian w standardzie bylo doprecyzowanie sposobu ujmowania niektorych rodzajow transakcji
platnosci na bazie akcji.

Spolka ocenia, Ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na sprawozdanie
finansowe Spotki.

Zmiany w MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 “Instrumenty finansowe” w MSSF 4 “Umowy ubezpieczeniowe”
opublikowane w dniu 12 wrzes$nia 2016 roku.

Maja one zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2018 roku lub pozniej.

Spotka ocenia, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie mialo wplywu na sprawozdanie
finansowe.

Wedtug szacunkow Spotki, w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego
wplywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane i zaprezentowane rowniez zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdéw papierdw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. nr 33,
poz. 259).

Walutg sprawozdawcza jest polski ztoty. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w tysigcach zlotych.

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wedtug nast¢pujacych zasad:

- poszczegodlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywoéw pienigznych — wedtug kursu
stanowigcego S$rednig arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez NBP na ostatni dzien kazdego
miesigca okresu obrotowego: rok 2016 — 4,3757 zZt/EUR, rok 2015 — 4,1848 z{/EUR,

- poszczegblne pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej — wedlug sredniego kursu NBP na dany dzien
bilansowy — 4,4240 zt/EUR na dzien 31.12.2016 r. oraz 4,2615 zI/EUR na dzien 31.12.2015r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Spotke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci przez Spoéike.

Podstawowe zasady rachunkowosci

Warto$ci niematerialne oraz rzeczowe aktywa trwale

Koszty nabytych licencji komputerowych sa kapitalizowane w wartosci kosztow nabycia i kosztow
zwigzanych z oddaniem do uzytkowania poszczegdlnych licencji. Aktywowane w ten sposob koszty sg
amortyzowane przez szacowany okres uzytkowania wedtug metody liniowej. Okresy uzytkowania licencji
komputerowych wynosza 2 lata.

Koszty zwigzane z utrzymaniem programow komputerowych spisywane sg w koszty z chwilg poniesienia.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sa wedtug metody liniowej.

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje si¢ wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o umorzenie. Koszt
historyczny uwzglednia wydatki bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywow.
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(b)

(©)

(d)

Podzniejsze naklady uwzglednia si¢ w warto$ci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrgbny
srodek trwaty (tam, gdzie jest to wlasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytulu tej pozycji
nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych do Spoiki, za$ koszt danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢.
Warto$¢ bilansowa wymienionych cze$ci usuwa si¢ ze sprawozdania z sytuacji finansowej. Wszelkie
pozostatle wydatki na naprawe¢ i konserwacj¢ odnoszone sa do rachunku zyskow i strat w okresie
obrotowym, w ktdrym je poniesiono.

Amortyzacje $rodkow trwatych nalicza si¢ metoda liniowa w celu roztozenia ich warto$ci poczatkowej lub
warto$ci przeszacowanej, pomniejszonych o warto$¢ koncowa, przez okresy ich uzytkowania, ktore dla
poszczegolnych grup srodkow trwalych wynosza:

e urzadzenia techniczne i maszyny 2-5lat
e  wyposazenie 5 lat

Weryfikacji wartosci koncowej i okres6w uzytkowania $rodkow trwalych i ewentualnej ich zmiany
dokonuje si¢ na kazdy dzien bilansowy.

W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa $rodka trwatego przewyzsza jego oszacowang warto$¢ odzyskiwalna,
jego wartos¢ bilansowa spisuje si¢ natychmiast do poziomu warto$ci odzyskiwalne;.

Zyski i straty z tytulu zbycia srodkéw trwatych ustala si¢ droga poréwnania wptywow ze sprzedazy z ich
warto$cig bilansowa i ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Jednostkami zaleznymi sg podmioty nad ktérymi Spotka sprawuje kontrole, rozumiang jako zdolnos¢ do
wplywania, bezposrednio badZz posrednio, na polityke finansowa i operacyjng jednostki, w sposob
pozwalajacy na osiagniecie korzys$ci dla Spotki z dziatalnosei tejze jednostki. Jednostki stowarzyszone to
wszelkie jednostki, na ktore Spotka wywiera znaczacy wplyw, lecz nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogolnej liczby glosoéw w organach stanowiacych.

Inwestycje w jednostkach zaleznych oraz w jednostkach stowarzyszonych wykazywane sag wedtug kosztu
historycznego (w cenie nabycia), chyba ze nastapita trwata utrata wartosci udziatow i akcji. Odpisy z tytutu
trwalej utraty warto$ci udzialow i akcji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych sa odnoszone w koszty
finansowe.

Aktywa trwale (lub grupy do zbycia) przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) sg klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartosé
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a sprzedaz uwazana jest za
wysoce prawdopodobng. Wyceniane sg one w nizszej z nastgpujacych dwoch kwot: ich wartosci bilansowe;j
1 wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia, jezeli ich warto$¢ bilansowa ma zosta¢ odzyskana
przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez ich dalsze wykorzystanie.

Aktywa finansowe

Spolka zalicza swoje aktywa finansowe do nastgpujacych kategorii: wykazywane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, pozyczki i naleznos$ci oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Klasyfikacja
opiera si¢ na kryterium celu nabycia aktywoéw finansowych. Zarzad okresla klasyfikacje swoich aktywow

finansowych przy ich poczatkowym ujeciu.

(a) Aktywa finansowe wykazywane w warto$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat
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Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Sktadnik aktywow finansowych zalicza
si¢ do tej kategorii, jezeli nabyty zostal przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie.
Instrumenty pochodne réwniez zalicza si¢ do ,,przeznaczonych do obrotu”, o ile nie sg przedmiotem
rachunkowosci zabezpieczen. Aktywa z tej kategorii zalicza si¢ do aktywoéw obrotowych. Do tej kategorii
aktywow finansowych Spotka zalicza takze §rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty.

(b) Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i nalezno$ci to niezaliczane do instrumentow pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatno$ciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si¢ je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesi¢cy od dnia bilansowego. Jesli termin
ich wymagalnosci przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego takie pozyczki i naleznosci sg zaliczane do
aktywow trwatych. Do kategorii aktywow finansowych: pozyczki i naleznosci Spotka zalicza pozyczki
udzielone, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci.

Naleznosci z tytulu odsetek od pozyczek udzielonych przez Spotke spotkom z Grupy prowadzacym
projekty inwestycyjne obejmowane sg w sprawozdaniu jednostkowym w catosci odpisem aktualizujacym.

(c) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy to niestanowigce instrumentéw pochodnych instrumenty
finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezaliczone do Zadnej z pozostatych. Zalicza si¢ je do
aktywow trwatych, o ile Zarzad nie zamierza ich zby¢ w ciggu 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Ujmowanie i wycena

Regularne transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych ujmuje si¢ na dzien przeprowadzenia
transakcji — tj. na dzien, w ktorym Spoétka zobowigzuje si¢ zakupi¢ lub sprzeda¢ dany sktadnik aktywow.
Inwestycje ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej powigkszonej o koszty transakcyjne, z wyjatkiem
wszystkich aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sg poczatkowo ujmowane w wartosci
godziwej, natomiast koszty transakcyjne odnoszone sg do rachunku zyskoéw i strat. Aktywa finansowe
wylacza si¢ z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywOw pienieznych z ich tytutu
wygasly lub zostaly przeniesione, a Spotka dokonata przeniesienia zasadniczo calego ryzyka i wszystkich
pozytkdow z tytutu ich wiasnosci. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy oraz aktywa finansowe
wykazywane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ po poczatkowym ujeciu w wartosci
godziwej. Pozyczki i naleznos$ci wykazuje si¢ wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu) metoda efektywnej stopy procentowe;.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej aktywow finansowych wykazywanych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat, w pozycji pozostate (straty)/zyski — netto,
w okresie, w ktorym powstaty. Przychody z tytulu dywidend z aktywow finansowych wykazywanych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ w rachunku zyskow i strat w ramach pozostatych
przychodéw — w momencie uzyskania przez Spotke prawa do otrzymania ptatnosci.

Zmiany warto$ci godziwej pieni¢znych papierow wartoSciowych, wyrazonych w walucie obcej i
zaklasyfikowanych do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, sg analizowane w rozbiciu na
roznice kursowe, ktéore wynikaja ze zmian zamortyzowanego kosztu papieru wartosciowego oraz z
pozostalych zmian warto$ci bilansowej papieru warto§ciowego. Roznice kursowe z tytulu pienieznych
papierow wartosciowych ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat, natomiast roznice kursowe z tytulu
niepieni¢znych papierow wartosciowych sa ujmowane w kapitale wlasnym. Zmiany wartosci godziwej
pieni¢znych oraz niepieni¢znych papierow wartos§ciowych zaliczonych do ,.dostgpnych do sprzedazy”
ujmuje si¢ w kapitale wlasnym.

W razie sprzedazy papierow wartosciowych zaliczonych do kategorii dostgpnych do sprzedazy lub w
przypadku utraty przez nie wartosci — taczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej wartosci
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godziwej ujete w kapitale wykazuje si¢ w rachunku zyskow 1 strat jako zyski i straty na inwestycyjnych
papierach warto$ciowych.

Odsetki z papierow warto§ciowych zaliczonych do kategorii dostepnych do sprzedazy, naliczone metoda
efektywnej stopy procentowej, ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w pozostalych przychodach.
Dywidendy z tytutu dostepnych do sprzedazy instrumentow kapitalowych ujmuje si¢ w rachunku zyskow i
strat w pozostatlych przychodach w momencie nabycia przez Spotke prawa do otrzymania platnosci.

Warto$¢ godziwa inwestycji notowanych wynika z ich biezacej ceny zakupu. Jezeli rynek na dany sktadnik
aktywow finansowych nie jest aktywny (a takze w odniesieniu do nienotowanych papierow
wartosciowych), Spotka ustala warto$¢ godziwa, stosujac techniki wyceny. Obejmuja one wykorzystanie
rynkowych transakcji, przeprowadzonych niedawno na normalnych zasadach, odwotanie si¢ do innych
instrumentow, ktoére sa w zasadzie identyczne, analize zdyskontowanych przeptywdéw pieni¢znych oraz
modele wyceny opcji, przy czym w jak najwigkszym stopniu wykorzystuje si¢ informacje rynkowe, a w jak
najmniejszym polega si¢ na informacjach pochodzacych od jednostki.

Spotka dokonuje na kazdy dzien bilansowy oceny, czy wystepuja obiektywne dowody na to, ze sktadnik
aktywow finansowych lub grupa aktywow finansowych stracity na wartosci. Przy ustalaniu, czy papiery
wartosciowe zaliczone do kategorii dostepnych do sprzedazy stracity na wartosci, bierze si¢ pod uwage
znaczacy lub przedluzajacy si¢ spadek wartosci godziwej danego papieru wartosciowego ponizej jego
kosztu. Jezeli takie dowody wystepuja (w przypadku aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy),
Taczne dotychczasowe straty — ustalone jako roznica pomigdzy ceng nabycia a aktualng wartoscig godziwa,
pomniejszona o ewentualne straty z tytutlu utraty wartosci ujete wezesniej w rachunku zyskoéw i strat —
wylacza si¢ z kapitatu wlasnego i ujmuje w rachunku zyskéw i strat. Straty z tytulu utraty wartosci ujete
wczesniej w rachunku zyskow i strat z tytulu instrumentow kapitalowych nie podlegaja odwrdceniu przez

wynik finansowy.

Wedtug Spotki warto$¢ bilansowa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych na dzien 31 grudnia
2015 r. oraz dla danych poréwnawczych na dzien 31 grudnia 2014 r. nie rézni si¢ znacznie od wartosci
godziwej.

Naleznos$ci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej, a nastgpnie wycenia si¢ je wedhg
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), metodg efektywnej stopy procentowe;,
pomniejszajac je przy tym o odpisy z tytulu utraty wartosci. Odpis z tytulu utraty wartosci naleznosci
handlowych tworzy sie¢, gdy istnieja obiektywne dowody na to, ze Spotka nie bedzie w stanie otrzymac
wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci. Przestankami
wskazujacymi, ze naleznosci handlowe utracity warto$¢ s3: powazne problemy finansowe dtuznika,
prawdopodobienstwo, ze dluznik oglosi bankructwo lub bedzie podmiotem finansowej reorganizacji,
opo6znienia w splatach (powyzej 30 dni). Kwote odpisu stanowi roznica pomig¢dzy wartoécig bilansowsg
danego sktadnika aktywow a wartoscig biezaca szacowanych przysztych przeptywow pieni¢znych,
zdyskontowanych wedhug efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow ustala si¢
za pomoca konta odpisow, a wysoko$¢ straty ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat w kosztach sprzedazy i
marketingu. W przypadku nie$ciagalnosci naleznosci handlowej dokonuje si¢ jej odpisu na koncie rezerw
na naleznosci handlowe. Pdzniejsze sptaty uprzednio odpisanych naleznosci uznaje si¢ w rachunku zyskow
i strat.
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(h)

(i)

Srodki pieniezne i ekwiwalenty

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pienigzne w kasie, depozyty bankowe platne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o wysokim stopniu plynno$ci i o pierwotnym terminie
wymagalnosci do trzech miesiecy, a takze kredyty w rachunku biezacym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje si¢ poczatkowo w warto$ci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Kredyty 1 pozyczki sa nastgpnie wykazywane wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu). Wszelkie roznice pomigdzy otrzymang kwota (pomniejszong o koszty
transakcyjne) a wartoscia wykupu ujmuje si¢ metoda efektywnej stopy procentowej w rachunku zyskow i
strat przez okres obowiazywania odnosnych umow.

Optlaty zaptacone z tytutu udostgpnienia kredytu ujmuje si¢ jako koszty transakcyjne kredytu w takim
zakresie, w jakim jest prawdopodobne, ze kredyt zostanie wykorzystany w catosci lub w czegsci. W tym
przypadku optaty odracza si¢ do czasu wykorzystania kredytu. W takim zakresie, w jakim brak jest
dowodoéw na prawdopodobienstwo wykorzystania catosci lub czesci kredytu, optata jest kapitalizowana
jako zaliczka na poczet ustug w zakresie ptynnosci i amortyzowana w okresie kredytowania, do ktorego si¢
odnosi.

Kredyty i pozyczki zalicza si¢ do zobowigzan krotkoterminowych, chyba ze Spotka posiada bezwarunkowe
prawo do odroczenia sptaty zobowigzania o co najmniej 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

Rezerwy

Rezerwy na roszczenia prawne ujmuje si¢ wowczas, gdy Spotka ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowiagzek wynikajacy ze zdarzen przeszlych i jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyptyw zasobow
w celu wywigzania si¢ z tego obowiazku, zas jego wielkos¢ wiarygodnie oszacowano.

Podatek dochodowy
Na podatek dochodowy sktadaja si¢: podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy ustalonego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu stawek podatkowych
wynikajacych z tych przepisow. Zysk (strata) podatkowa rozni si¢ od ksiegowego zysku (straty) netto
w zwiazku z wylaczeniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztoéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw w latach nastgpnych oraz pozycji kosztow i przychoddéw, ktore nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
W przysztosci na roznicach pomigdzy wartoSciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajacymi im
warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej
W przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi roéznicami przejSciowymi,
ktore spowoduja w przysztoSci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaplaty, w zwigzku z wystgpowaniem dodatnich roznic
przejsciowych, to jest roznic, ktore spowodujg zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego
W przysztosci. Rezerwe z tytulu podatku odroczonego ujmuje si¢ w peinej wysokosci. Rezerwa ta nie
podlega dyskontowaniu.
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Wysokos¢ rezerwy i1 aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego, ktore, wedtug przewidywan, beda obowiazywaly w okresie, gdy skladnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Podatek odroczony jest uyymowany w rachunku zyskow i strat danego okresu, za wyjatkiem przypadku, gdy
podatek odroczony:

* dotyczy transakcji czy zdarzen, ktoére ujmowane sg bezposrednio w kapitale wltasnym — wowczas podatek
odroczony rowniez ujmowany jest w odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego, lub

» wynika z potaczenia jednostek gospodarczych — wowczas podatek odroczony wptywa na warto$¢ firmy
lub nadwyzke udziatu w wartosci godziwej aktywow netto nad kosztem przejecia.

Kapital wlasny

Kapital wtasny stanowig kapitat akcyjny, kapitat zapasowy oraz kapitaty tworzone przez Spotke zgodnie
Z obowigzujacym prawem, statutem i uchwata Walnego Zgromadzenia Sp6iki, tacznie z kwota wynikajaca z
niepodzielonego wyniku finansowego z lat ubiegtych.

Akcje whasne, skupione celem dalszej odsprzedazy sa ujmowane jako pomniejszenie kapitatdéw wihasnych
i wyceniane wedtug ceny nabycia.

Koszty krancowe bezposrednio zwigzane z emisja nowych akcji lub opcji wykazuje si¢ w kapitale wlasnym
jako pomniejszenie, po opodatkowaniu, wplywow z emisji.

Kapitatl zapasowy stanowi kapital ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, kwoty zgodnie
Z obowiazujacym prawem lub aktem notarialnym oraz kwoty wyniku finansowego przekazane na kapitat
zapasowy zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia Spotki.

Dywidendy

Platnosci dywidend na rzecz akcjonariuszy Spotki ujmuje sie jako zobowigzanie w sprawozdaniu
finansowym w okresie, w ktorym nastapito ich zatwierdzenie przez akcjonariuszy Spotki.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spoélke naraza ja na wiele roznych zagrozen finansowych, a w
szczegoblnosci: ryzyko kredytowe i ryzyko plynnosci.

W przypadku Spotki ryzyko kredytowe dotyczy przede wszystkim udzielania przez Spotke pozyczek.
Ryzyko kredytowe jest ograniczane poprzez zawieranie transakcji gtownie z podmiotami z Grupy Octava.
Prowadzona jest biezgca analiza sytuacji finansowej dhuznikéw Spoiki.

Polityka Spoéiki zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkdéw pienieznych niezbednego dla
biezacej obstugi zobowigzan. Obecnie Spotka posiada odpowiednie zasoby gotowkowe, co ogranicza
ryzyko utraty ptynnosci.

Najwazniejsze szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia Sprawozdania finansowego oparte sg na do§wiadczeniu
wynikajacym z danych historycznych oraz analizy przysztych zdarzen, ktérych prawdopodobienstwo
zajscia, zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu, jest istotne.
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Spoétka co roku dokonuje analizy utraty wartosci posiadanych aktywow, w szczegolnoéci udziatow i akcji w
jednostkach zaleznych 1 stowarzyszonych. W przypadku stwierdzenia przestanek utraty wartosci
zawigzywane sg odpisy aktualizujagce warto$¢ tych aktywow. Wysokos¢ tych odpiséw opiera si¢ na
szacunkach Zarzadu co do mozliwosci uzyskania w przysztosci korzysci z posiadanych udziatéw oraz akcji
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych. Przy ustalaniu szacunkow Zarzad Spotki bierze pod uwage
kondycje finansowg danej jednostki zaleznej lub stowarzyszonej, jej uwarunkowania rynkowe i
ekonomiczne, w ktorych funkcjonuje, a takze potencjat danej spotki w zakresie mozliwosci realizacji
zatozonych planow finansowych.

Glownym aktywem spotek zaleznych z Grupy sa nieruchomosci inwestycyjne, ktdre sa wyceniane do
warto$ci godziwej. Warto$¢ godziwag nieruchomosci inwestycyjnych ustala si¢ w oparciu o wyceny tychze
nieruchomosci sporzadzone przez renomowanych rzeczoznawcoéw majatkowych. Wycena rzeczoznawcy
majatkowego moze zosta¢ skorygowana w celu uwzglednienia dodatkowych okolicznosci wplywajacych na
warto$¢ nieruchomosci, przy uwzglednieniu wyzej wymienionych szacunkow.

Sezonowos¢ dzialalnoSci

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawione wyniki Spétki nie odnotowuja
istotnych wahan w trakcie roku.

Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentéw branzowych

Podziat podstawowy to podziat na segmenty branzowe. Spotka prowadzi dziatalno$¢ w jednym segmencie:
inwestycyjnym.

Sprawozdawczos$¢ wedlug segmentow geograficznych

Spotka dziata wylacznie na terenie Polski i wszystkie jej aktywa znajduja si¢ na terenie Polski.
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AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Pozyczki udzielone

Naleznosci pozostate

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Udziaty w spotkach zaleznych i stowarzyszonych

Dtluzne instrumenty finansowe

Aktywa dostgpne do sprzedazy - certyfikaty inwestycyjne

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci pozostate

Pozyczki udzielone

Srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne

Aktywa, razem

KAPITAL WLASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
Kapital wlasny, razem
ZOBOWIAZANIA

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

Nota

o o~ WO OoN

~N o1 o1 ;o

31.12.2016 31.12.2015
20 31
1300 1000
- 29
37 33
15 886 17 056
24015 -
11 987 11 860
53 245 30009
7 7
77 -
156 -
11 332 29 766
11572 29773
64 817 59 782
4279 4279
11 464 11 464
1596 633
46 438 43018
63777 59 394
825 165
825 165
215 223
215 223
1040 388
64 817 59 782
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt Nota
Za okres 12 Za okres 12
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.12.2016 r. 31.12.2015r.
Przychody z inwestycji
Przychody z dtuznych papierow wartosciowych 2007 -
Przychody z tytulu odsetek 177 464
Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek (71) 1007
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 498 (3384)
Przychody z tytulu otrzymanych dywidend oraz zaliczki na poczet zysku 1935 -
4546 (1913)
Pozostate przychody operacyjne 10 184 208
Przychody operacyjne, razem 4730 (1 705)
Koszty operacyjne 11
Wynagrodzenia (466) (479)
Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia (69) (71)
Amortyzacja (11) (14)
Pozostate koszty administracyjne (415) (511)
Pozostale koszty operacyjne 12 (181) (212)
(1142) (1287)
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 3588 (2992)
Koszty finansowe (netto) 13 262 79
Podatek dochodowy 14 (430) (214)
Zysk (strata) netto 3420 (3127)
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony 0,08 (0,07)
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Zysk (strata) netto 3420 (3127)
Inne calkowite dochody netto 963 130
Wycena aktywow finansowych 1189 161
Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych (226) (31)
Calkowite dochody ogolem 4383 (2997)
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Za okres 12 miesiecy zakonczony
31.12.2016 r.

Saldo na poczatek okresu
Podziat zysku

Wykup akcji wlasnych do umorzenia
Umorzenie akcji wlasnych

Catkowite dochody ogotem za okres 12
miesigcy zakonczony 31.12.2016 1.

Saldo na koniec okresu

Za okres 12 miesi¢cy zakonczony
31.12.2015r.

Saldo na poczatek okresu

Podziat zysku

Wykup akcji wlasnych do umorzenia
Umorzenie akcji wlasnych

Catkowite dochody ogdtem za okres 12
miesigcy zakonczony 31.12.2015 r.
Saldo na koniec okresu

Akcje wlasne do Kapital Kapital z aktualizacji Niepodzielony zysk
Kapital zakladowy umorzenia Zapasowy wyceny (niepokryta strata) Razem

4279 11 464 633 43018 59 394

963 3420 4 383

4279 11 464 1596 46 438 63 777

4279 11 464 503 46 145 62 391

- - 130 (3127) (2997)

4279 11 464 633 43018 59 394




Octava S.A.

Sprawozdanie z przeplywu Srodkow pieni¢znych

za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2016 r.

15

w tys. zt

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych
Zbycie papieréw wartosciowych

Nabycie papierow wartosciowych

Zbycie udziatlow w spotkach zaleznych

Nabycie udziatow w spotkach zaleznych

Odsetki otrzymane

Otrzymane zaliczki na poczet zysku oraz dywidendy

Sptaty pozyczek

Udzielone pozyczki

Stacone pozyczki

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci finansowej
Wykup akeji whasnych
Odsetki

Przeplywy pieni¢zne netto

Srodki pienigzne na poczatek okresu
Roznice kursowe

Srodki pieniezne na koniec okresu

Za okres 12 miesiecy Za okres 12 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.12.2016 r. 31.12.2015r.

- 9)

1277 6 469

(21 958) (8234)

1445 67

- (1 400)

100 1471

1935 -

- 5088

(450) (3 100)

(50) (357)

(951) (1 043)

(18 652) (1 048)

(18 652) (1 048)

29 766 30734

218 80

11332 29 766




Octava S.A.
Noty objasniajace

za okres od 1 stycznia 2016 r.

do 31 grudnia 2016 r.

w tys. zt

1

Rzeczowe aktywa trwale

Stan na 1.1.2015

‘Warto$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
‘Wartos¢ netto

Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015

Stan na 1.1.2015

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Korekta umorzenia w zwiazku ze sprzedaza/ likwidacja
Stan na 31.12.2015

Stan na 31.12.2015
‘Warto$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
‘Wartos$¢ netto

Okres od 1.1.2016 do 31.12.2016

Stan na 1.1.2016

Zakupy

Sprzedaz

Likwidacja

Amortyzacja za okres

Korekta umorzenia w zwiazku ze sprzedaza/ likwidacja
Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2016
‘Warto$¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
‘Wartos$¢ netto

‘Warto$ci niematerialne

Stan na 1.1.2015

Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015

Stan na 1.1.2015

Zakupy

Amortyzacja

Korekta umorzenia w zwiazku z likwidacja
Stan na 31.12.2015

Stan na 31.12.2015
Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
Warto$¢ netto

Okres od 1.1.2016 do 31.12.2016
Stan na 1.1.2016

Zakupy

Likwidacja

Amortyzacja

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2016
Wartos¢ brutto
Skumulowana amortyzacja
‘Wartos¢ netto

Nieruchomo$ci
inwestycyjne
Budynki Urzadzenia i maszyny w budowie Pozostale Razem
105 - - 105
(66) - - (66)
39 - - 39
39 - - 39
9 - - 9
@) - - W)
(14) - - (14)
4 - - 4
31 - - 31
107 - - 107
(76) - - (76)
31 - - 31
31 - - 31
(11) - - (11)
20 - - 20
107 - - 107
(87) - - (87)
20 - - 20
Oprogramowanie Pozostale Razem
15 2 17
(15) @ {an
15 2 17
(15) @ {an
15 2 17
(15) @ a7
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Noty objasniajace

za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
w tys. zt

3 Aktywa i rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 31.12.2016 31.12.2015

Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:

- przypadajace do realizacji w ciagu 12 miesigcy 37 33
- przypadajace do realizacji po uptywie 12 miesigcy - -
37 33
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego:
- przypadajace do uregulowania w ciagu 12 miesigcy - -
- przypadajace do uregulowania po uptywie 12 miesi¢cy 825 165
825 165
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego
Odpisy aktualizujace  Odsetki naliczone Rezerwy kosztowe Pozostale-straty Razem
podatkowe do
odliczenia
Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015
Stan na 1.1.2015 - - 35 39 74
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego - - (2) (39) (41)
Stan na 31.12.2015 - - 33 - 33
Okres od 1.1.2016 do 31.12.2016
Stan na 1.1.2016 - - 33 - 33
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego - - 4 - 4
Stan na 31.12.2016 - - 37 - 37
Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego
Nalezne odsetki Roéznice kursowe Pozostale Razem
Okres od 1.1.2015 do 31.12.2015
Stan na 1.1.2015 - - 118 118
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego - 16 - 16
Odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny - - 31 31
Stan na 31.12.2015 - 16 149 165
Okres od 1.1.2016 do 31.12.2016
Stan na 1.1.2016 - 16 149 165
Obciazenie/(uznanie) wyniku finansowego 374 52 8 434
Odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny - - 226 226
Stan na 31.12.2016 374 68 383 825
4 Udzialy bezposrednie w spotkach zaleznych i stowarzyszonych
31.12.2016 31.12.2015
warto$¢ warto$¢
% udziat udziatow % udziat udziatow
Galeria7 Sp. z 0.0. 100,00% 6243 100,00% 6538
Konstancin Nieruchomoscei Sp. z 0.0. 100,00% 4529 100,00% 4016
Laki Konstancinskie Sp. z 0.0. 48,10% 2833 48,10% 2838
Migdzyrzecze Sp. z 0.0. 35,83% 1169 35,83% 1173
Octava Development Sp. z 0.0. (dawniej Aussie S.A.) 100,00% 729 100,00% 658
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 100,00% 5 100,00% 1450
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 100,00% - 100,00% 5
Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia - Jasna 1 Sp.K. 79,55% 378 79,55% 378
15 886 17 056

Inwestycje w spotki zalezne i stowarzyszone w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Octava S.A. wykazywane sa w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy aktualizujace z
tytutu trwalej utraty wartosci.

W dniu 15 marca 2016 r. Octava SA (,,Spotka", ,,Octava™) zbyta 28.900 udziatoéw spotki Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 0 tacznej wartodei 1.445 tys. zt w celu ich
umorzenia.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. Spotka dokonata aktualizacji odpisow z tytutu utraty wartosci udzialéow w spotkach zaleznych i stowarzyszonych. Laczna kwota odpisow wynosi 23,3
min. zt.



Octava S.A.

Noty objasniajace

za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

w tys. zt

5 Naleznosci i pozostale aktywa 31.12.2016 31.12.2015
Naleznosci handlowe - 7
Nalezno$ci z tytutu pozyczek 1575 1048
Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek (119) (48)
Nalezno$ci z tytutu podatkow 48 -
Pozostate naleznosci 29 29
Naleznosci netto 1533 1036
Rozliczenia migdzyokresowe 7 -
Razem 1540 1036
Naleznosci
Czg$¢ krotkoterminowa 240 7
Czgs¢ dhugoterminowa:
od 1 roku do 2 lat -
od2do5 lat 1300 1029

1540 1036

6.1

6.2

W pozycji naleznoscei z tytutu pozyczek wykazane sa pozyczki udzielone jednostce zaleznej Galeria7 Sp. z 0.0. oraz spofce niepowigzanej Property Oversight Services Sp. z 0.0.
Pozyczki zostaty udzielone w PLN. Kwoty pozyczek, oprocentowanie oraz terminy splaty ujawnione sa w nocie nr 18.

W dniu 28 lutego 2013 r. Zarzad Octava S.A. podjat uchwal¢ w sprawie zmiany polityki rachunkowosci odnosnie tworzenia odpisdw aktualizujacych na naliczone, a jeszcze
niezaptacone odsetki od pozyczek udzielonych spotkom zaleznym na projekty inwestycyjne. Kwota odpisu utworzonego w 2016 r. w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
wynosi 71 tys. zt i zostata wykazana w Rachunku zyskow i strat w pozycji "Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych pozyczek" .

Zmiana warto$ci bilansowej pozyczek
Saldo na poczatek okresu

Kwota pozyczek udzielonych w okresie
Odsetki naliczone

Splata pozyczek wraz z odsetkami
‘Warto$¢ brutto na koniec okresu
Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci
Saldo na koniec okresu

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych
Stan na poczatek okresu
zwigkszenia
zmniejszenia (z tytutu)
wykorzystanie

rozwiazanie

Stan odpiséw aktualizujacych na koniec okresu, razem

Instrumenty finansowe

Certyfikaty inwestycyjne

Liczba certyfikatow

Certyfikaty inwestycyjne: inwestycyjnych
seria C - Octava FIZAN 1782631
seria D - Octava FIZAN 5690 785
seria E - Octava FIZAN 185185
seria 008 - OPTI Ptynnych Obligacji Fundusz Inwestycyjny

Zamknigty 1990

Razem

31.12.2016 31.12.2015
1048 4043
450 3100
77 229
- (6 324)
1575 1048
(119) (48)
1456 1000
31.12.2016 31.12.2015
48 1055
119 48
(48) (1055)
119 48
Laczna wartos¢
objetych certyfikatow  Wzrost wartosci wg
inwestycyjnych wyceny na 31.12.2016 Razem
1783 517 2300
6032 1309 7341
200 39 239
2002 105 2107
10 017 1970 11987

W dniu 05 sierpnia 2016 r. Spotka zlozyla zadanie wykupu certyfikatow inwestycyjnych serii C ("Cl serii C") wyemitowanych przez Octava Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Aktywow Niepublicznych (“Fundusz"). Octava wykupita 1 061 097 CI serii C Funduszu na taczng kwote 1,28 min zt. Na dzien 31 grudnia 2016 r. Spotka posiada facznie 7 658 601

certyfikatow inwestycyjnych Funduszu.

Dluzne instrumenty finansowe - obligacje

Oprocentowanie

Obligacja serii A - Octava Development S.A. 20%
Obligacje serii A - Cross Point B Sp. z 0.0. 11%
Obligacje serii B - Cross Point B Sp. z 0.0. 11%

‘Warto$¢ nominalna
obligacji

14000
6592
879

Wycena na dzien

Wycena na

Cena emisyjna 31.12.2016 dzien 31.12.2015
14 487 16 106 -

6592 6978 -

879 931 -

21958 24 015 -
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za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
w tys. zt

W dniu 11 maja 2016 roku Octava S.A. (,,Spotka", ,,Octava™) przyjeta propozycje nabycia obligacji spotki zaleznej Octava Development S.A. (,,0DSA™), w ktorej Octava posiada
100% akcji. Spotka nabyta 1 obligacje serii A wyemitowang przez ODSA o warto$ci nominalnej 14.000.000 z1, za ceng emisyjng 14.486.985 zt. Nabycie obligacji ma charakter
$rednioterminowe;j lokaty kapitatowej, a jej nabycie zostato sfinansowane ze srodkow wiasnych Spotki.

W dniu 21 czerwca 2016 r. Octava ztozyta o§wiadczenie 0 przyjeciu propozycji nabycia 3 obligacji imiennych serii A oraz 2 obligacji imiennych serii B w formie dokumentu (dalej
tacznie ,,Obligacje™ lub pojedynczo ,,Obligacja™) emitowanych przez spotkg pod firma Cross Point B Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (,,Cross
Point™). Warto$¢ nominalna jednej Obligacji serii A wynosi 500.000,00 euro, natomiast warto$¢ nominalna jednej Obligacji serii B wynosi 100.000,00 euro. Laczna warto$¢
nominalna Obligacji serii A i Obligacji serii B wynosi 1.700.000,00 euro. Laczna cena emisyjna Obligacji wynosi 1.700.00,00 euro tj 7,47 min zt. Termin wykupu Obligacji przez
Cross Point przypada 36 miesigcy liczac od dnia emisji obligacji, przez ktory nalezy rozumie¢ dzien, w ktorym zarzad Emitenta podejmie uchwate w sprawie przydziatu Obligacji.
‘Warunki emisji przewiduja przypadki wezesniejszego wykupu Obligacji, w tym na zadanie Octava. Nabycie Obligacji zostato sfinansowane przez Octava ze srodkéw wihasnych.

7 Srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢ine 31.12.2016 31.12.2015
Srodki pienigzne w kasie 2 4
Srodki pienigzne na rachunkach biezacych 6123 4304
Krétkoterminowe depozyty bankowe 5207 25458
Odsetki naliczone od depozytéw bankowych - -
Razem 11332 29 766

8 Kapital zakladowy
Kapitat zaktadowy na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosi 4.278.684,80 zt i dzieli si¢ na 42.786.848 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Stan akcjonariatu posiadajacego co najmniej 5% ogolne;j liczby gtosow przedstawia si¢ nastgpujaco - na dzien przekazania raportu rocznego za 2016:
% udzial w % udzial w
liczba posiadanych kapitale ogdlnej liczbie

akcjonariusz akcji/gloséw zaktadowym gloséw na WZA
Grupa Kapitatlowa Elliott International, L.P. 24 312 211 56,82% 56,82%
poprzez spotki wehodzace w jej sktad:
- Beresford Energy Corp.
Finchley Investments LLC 8500 000 19,87% 19,87%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 4616 923 10,79% 10,79%

9 Zobowiazania z tytulu pozyczek, dostaw i uslug oraz pozostale 31.12.2016 31.12.2015
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 23 22
Zobowiazania z tytutu podatkow, etc. - 23
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen - -
Pozostate zobowiazania 5
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 192 173
Razem 215 223

10  Pozostale przychody operacyjne 31.12.2016 31.12.2015
Przychody z wynajmu 163 142
Przychody z refaktur 21 66
Razem 184 208

11 Koszty operacyjne 31.12.2016 31.12.2015
Ustugi prawne (68) (126)
Amortyzacja (11) (14)
Zuzycie materialow i energii (6) (5)
Ustugi obce (296) (320)
Podatki i optaty (23) (18)
Wynagrodzenia (466) (479)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (69) (71)
Pozostate koszty rodzajowe (22) (41)
Razem (961) (1075)
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za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

w tys. zt

12 Pozostale koszty operacyjne

Pozostate koszty do refaktur
Pozostate (warto$¢ likwidowanych srodkoéw trwatych)
Razem

13 Koszty finansowe netto

Roéznice kursowe
Razem

14  Podatek dochodowy

Podatek dochodowy biezacy
Podatek dochodowy odroczony

Zysk (strata) brutto

Roznice pomigdzy zyskiem (stratg) brutto a podst. opodatkowania:
Przychody ksiggowe, ktore nie sg zaliczone do dochodu do opodatkowania
Przychody niebedace przychodami ksiggowymi, ktore sg zaliczone do dochodu do opodatkowania
Koszty i straty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu
Rozliczenie roznic przejsciowych z lat ubiegtych
Przejsciowe roznice
Udziat w zysku/stracie Brilla Sp. z 0.0. - Jasna 1 Sp.k.

Straty z lat ubiegtych

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy wedtug stawki 19 %

15  Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zl)

Zysk (strata) netto za okres
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w ciagu okresu

31.12.2016 31.12.2015
(181) (209)
- ®)
(181) (212)
31.12.2016 31.12.2015
262 79
262 79
31.12.2016 31.12.2015
- (156)
(430) (58)
(430) (214)
3851 (2913)
(3382) -
43 1317
1101 3680
(73) (187)
(2089) (1151)
444 278
- (204)
(115) 820
- 156
- 156
31.12.2016 31.12.2015
0,08 0,07)
3420 (3127)
42786 848 42786 848

W okresie migdzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji

zwyktych.

16  Przecietne zatrudnienie

17 Wynagrodzenie dla Zarzadu i Rady Nadzorczej
Wynagrodzenie dla Zarzadu

Wynagrodzenie dla Rady Nadzorczej

18 Transakcje z jednostkami powigzanymi
Transakeje ze spétkami zaleznymi
Przychody z tytulu odsetek

Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0.

Pozostale przychody

Galeria 7 Sp. z 0.0.

Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Laki Konstancifiskie Sp. z o0.0.

Migdzyrzecze Sp. z 0.0.

Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0.

Octava Development S.A. (dawniej Aussie S.A.)

Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia - Jasna 1 Sp.k.

Pozostate przychody od spotek zaleznych w 2016 r. dotyczyty przychodow z tytutu podnajmu lokalu za 2016 .

31.12.2016 31.12.2015
2 2

31.12.2016 31.12.2015
180 180
93 115

31.12.2016 31.12.2015
- 146
71 48
71 194

31.12.2016 31.12.2015
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
6 6
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Naleznosci z tytulu pozyczek

Galeria7 Sp. z 0.0.
Galeria7 Sp. z 0.0.

Oprocentowanie

Termin splaty pozyczki pozyczki w skali roku 31.12.2016

03-03-2019
30-04-2019

31.12.2015
6,00% 1000 1000
6,00% 300 -
1300 1000

W dniu 21 kwietnia 2016 r. Spotka udzielita dlugoterminowej pozyczki spotce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 300 tys. zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 6% w skali

roku. Ostateczny termin splaty przypada na 30 kwietnia 2019 r.

Udzielone pozyczki

Galeria7 Sp. z 0.0.

Splacone pozyczki

Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0.

i powiazanymi

o iad,
ymi j

Pozostale przychody

Octava Asset Management Sp. z 0.0.
KP Capital Sp. z 0.0.

Nabycie dluznych instrumentéw finansowych

Octava Development Sp.z 0.0

Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

19  Instrumenty finansowe

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2016 r.

Naleznosci i pozyczki

Certyfikaty inwestycyjne

Dtuzne instrumenty finansowe - obligacje
DL instrumenty finansowe razem

Stan na dzien 31.12.2015 .
Naleznosci i pozyczki

Certyfikaty inwestycyjne

DL instrumenty finansowe razem

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W
PODZIALE NA KATEGORIE INSTRUMENTOW
FINANSOWYCH WG MSR 39

Stan na dzien 31.12.2016 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone

Krotk. instrumenty finansowe razem

Stan na dzien 31.12.2015 r.

Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielne

Instrumenty finansowe razem

31.12.2016 31.12.2015
300 1000
300 1000
31.12.2016 31.12.2015
- 2988
- 2988
31.12.2016 31.12.2015
100 89
1 3
101 92
31.12.2016 31.12.2015
14 819 -
14 819 -
Aktywa finansowe wg
wart. godziwej przez  Poiyczki udzielonei Aktywa dostep
rach.zyskow i strat naleznosci do sprzedazy Poza MSR39
- 1300 - -
- - 11987 -
- 24015 - -
- 25315 11987 -
- 1029 - -
- - 11 860 -
- 1029 11 860 -
Aktywa finansowe wg
wart. godziwej przez  Pozyczki udzielonei Aktywa d
rach.zyskow i strat naleznosci do sprzedazy Poza MSR39
11332 - - -
- 36 - 48
- 156 - -
11332 192 - 48
29 766 - - -
- - - 7
29 766 - - 7
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ZOBOWIAZANIA FINANSOWE W PODZIALE NA
KATEGORIE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WG
MSR 39

Stan na dzien 31.12.2016 r.
Zobowi P ;

Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dtuzne
Zobowi ia kroth

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dtuzne
Instrumenty finansowe razem

Stan na dzien 31.12.2015 r.
Zobowi P ;

Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dtuzne
Zobowi ia krétk .

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kredyty, pozyczki, inne instrumnety dtuzne
Instrumenty finansowe razem

P 4

20  Rozbicie pozycji k

Kapital wiasny na dzien 31 grudnia 2016 oraz na 31 grudnia 2015 przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Kapitat zaktadowy

Pozostate kapitaty

Kapitat z aktualizacji wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
RAZEM

21 Wynagrodzenie bi T lub podmiotu uprawni do badania spra

Obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego za

rok 2016

Pozostate ustugi (przeglad potroczny 2016)

22 Postepowania sadowe, zobowiazania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2016 roku brak postgpowan sagdowych oraz zobowigzaf warunkowych.

23 Wydarzenia po dacie sprawozdania

Zobowiazania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzow.
kosztu Poza MSR39
215 -
215 -
223 -
223 -
31.12.2016 31.12.2015
4279 4279
11 464 11 464
1596 633
46 438 43018
63 777 59 394
Ogotem w tym:
‘Wyptacone Nalezne
47 9 38
26 26 -
73 35 38

W dniu 16 stycznia 2017 r. nastapita catkowita splata pozyczki przez spotke Property Oversight Services Sp. z 0.0. w kwocie 157 tys. zt,w tym odsetki 7 tys. zt.

W dniu 25 stycznia 2017 r. Spotka Octava S.A. (,,Octava”, ,,Spotka™) zawarta m.in. z Octava Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (,,Fundusz”, ,,Octava FIZAN”) umowg porgczenia.
Umowa zabezpiecza porgczenie, ktére zostato udzielone przez Fundusz na rzecz BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomos$ci w likwidacji (,BPH FIZ
SN”) oraz BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2 w likwidacji (,BPH FIZ SN 27), w zwiazku z zawarta w dniu 25 stycznia br. przez spotki
portfelowe Funduszu (,,Kupujacy”) warunkowa umowa sprzedazy udzialow, akcji i aktywow finansowych spotek z portfela BPH FIZ SN oraz BPH FIZ SN 2 (,,Warunkowa umowa
sprzedazy™). Na podstawie Umowy, Spotka, odrgbnie i niezaleznie od pozostatych inwestoréw udzielajacych porgczenia, zobowiazata si¢ do zwrotu na rzecz Octava FIZAN albo do
wykonania zamiast Funduszu zobowiazan wynikajacych z Warunkowej umowy sprzedazy, w tym w szczegdlnosci: zaptaty ceny sprzedazy, ewentualnej korekty ceny sprzedazy oraz
kar umownych, proporcjonalnie do posiadanego udziatu Spotki w Octava FIZAN. Odpowiedzialno$¢ Spotki z tytutu porgczenia udzielonego na rzecz Funduszu ograniczona jest do

maksymalnej kwoty 880.000,00 euro.
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