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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

GRUPA

1 UNIBEP

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéd
finansowa” w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejskg i obowigzujgcym na dzieh 31 marca 2018
roku, oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finansdw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informaciji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartoéciowych
(Dz. U. Nr 33, poz. 259, z pdin. zm.). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 31 marca 2018

roku oraz okresy poréwnywalne.

Sprawozdanie to nie byto zbadane przez Biegtego Rewidenta, jaok rowniez nie podlegato przeglgdowi.

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (w ztotych)

AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki trwate

Wartosci niematerialne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-
dtugookresowe

Inwestycje w jednostkach wycenianych
metodq praw wtasnosci

Kaucje z tytutu umdw o budowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Pozyczki udzielone

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa trwate razem
Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci

Kaucje z tytutu umédw o budowe

Kwoty nalezne od odbiorcédw z tytutu umédw
o budowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci
godziwej

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty
Pozyczki udzielone

Krétkoterminowe rozliczenia
migedzyokresowe

Aktywa obrotowe razem

AKTYWA RAZEM

Sporzqdzita

Krystyna Kobylinska Leszek Marek Gotgbiecki

Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzqdu

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
str. 2

NOTA

Stawomir Kiszycki

Wiceprezes Zarzqdu

238 001 612,57

187 201 402,55

270 358 899,76

31-03-2018 31-12-2017

90 541 047,50 87 085 839,11

23 317 544,94 23130 754,54

258 150,00 258 150,00

24 293 501,40 21 149 466,24
52020 170,45 49 251 594,54

36 121 956,00 32823 332,00

9 305 626,68 4 462720,18

2143 615,60 2132559,15

220294 415,76

200 030 459,71

233 455 769,20

42 801 604,63 46 982 025,93
114 560 640,17 103 175 482,67
12 892 947,75 11 452 915,96
4157 363,20 6 906 521,96
61064 006,87 165 349 493,62
18244 193,52 11856 970,77
3525 678,76 3079 418,16
714 806 737,21 782 289 057,98

952 808 349,78

1002 583 473,74

Zarzqd UNIBEP SA

Jan Piotrowski

Cztonek Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk
Cztonek Zarzqgdu
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) f UN I BEP
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (w ztotych)
NOTA 31-03-2018 31-12-2017
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 3 507 063,40 3 507 063,40
Ro;nlce kursowe z przeliczenia podmiotéw 3768,99 374735
zagranicznych
Pozostate kapitaty 192771 833,72 195895 533,72
w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji 60 905 278,22 60 905 278,22
powyzej ceny
Zyski (straty) zatrzymane 72 482 722,94 54 367 124,71
. dell‘d.l wlos.ny .przypadujqcy akcjonariuszom 268 757 851,07 253 765 974,48
jednostki dominujagcej
Kopno’f przypadajgcy udziatom niesprawujgcym 4608 210,83 383838777
kontroli
Kapitat wiasny ogétem 273 366 061,90 257 604 362,25
Zobowiqgzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 6 41 409 167,74 38 351 756,10
Rezerwy dtugoterminowe 7 27 305 763,62 27 438 697,31
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 11 17 785 650,00 11 957 041,00
Kaucije z tytutu umdw o budowe 10 43 164 562,54 40173 053,10
Przychody przysztych okreséw 176 686,21 188 125,21
Zobowiqgzania dlugoterminowe razem 129 841 830,11 118 108 672,72
Zobowiqgzania krétkoterminowe
Zoboquonlg z Tyt.u'ru dostaw i ustug oraz 8 262 678 299 64 342 674 233,69
pozostate zobowigzania
Kaucje z tytutu umédw o budowe 10 48 457 419,32 48 808 292,99
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umow o 0 14754 277,10 13 854 957,86
budowe
Kredyty, pozyczkii inne zobowigzania finansowe 6 85 373 245,68 43 391 305,11
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 743749 62 1 484 193,10
dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe 7 118 993 571,67 115 624 152,02
Przychody przysztych okreséw 18 599 894,74 61 033 304,00
Zobowigzania krétkoterminowe razem 549 600 457,77 626 870 438,77

PASYWA RAZEM

Warto$¢ ksiegowa
Liczba akcji
Warto$¢ ksiegowa na jeden akcje (w zt)

Sporzqdzita

952 808 349,78

1002 583 473,74

Krystyna Kobylinska

Gtéwna Ksiegowa

Leszek Marek Gotgbiecki

Prezes Zarzgdu

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

Stawomir Kiszycki

Wiceprezes Zarzgdu

str. 3

268 757 851,07
34 070 634
7,89

Zarzgd UNIBEP SA

Jan Piotrowski

Cztonek Zarzgdu

253765 974,48
34 070 634
7,45

Krzysztof Mikotajczyk
Cztonek Zarzgdu
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

A.RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WARIANT

KALKULACYJNY) NOTA
Dziatalnos¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 12
Przychody netto ze sprzedazy towardw i 12
materiatow
Przychody ze sprzedaizy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i 12
ustug
Koszty sprzedanych towardw i materiatéw 12
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Utrata/odwrécenie wartosci naleznosci
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe
Udziat w zyskach(stratach) netfto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodg praw
wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

B. POZOSTALE DOCHODY
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na zyski
lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajgcych przeptywy srodkdw pienieznych

Podatek odroczony zwigzany z elementami innych catkowitych
dochoddéw

Pozostate dochody ogdétem po opodatkowaniu

Catkowite dochody ogdtem

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego:
akcjonariuszom jednostki dominujacej

udziaty niesprawujqce kontroli

Zysk/strata netto, z tego przypadajgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujacej

udziaty niesprawujqce kontroli

Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje
(w ztotych)

Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom
jednostki na akcje (w ztotych)

tqczne catkowite dochody, z tego przypadajqce:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziaty niesprawujqce kontroli

tgczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom
jednostki na akcje (w ztotych)

tqczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce
akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych)

Sporzqgdzita

Krystyna Kobylinska Leszek Marek Gotgbiecki

Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzqdu

Okres 3 miesiecy zakonczony

31-03-2018

31-03-2017

368 837 869.71

262 642 641,80

Wiceprezes Zarzqdu

Zarzqd UNIBEP SA

Stawomir Kiszycki

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

sir. 4

Jan Piotrowski

Cztonek Zarzqadu

2736 566,85 2 429 656,53
371 574 436,56 265 072 298,33
333 155 336,09 244 875 926,43

2725179,30 2 420 569,14

35 693 921,17 17 775 802,76

2 504 960,00 2 564 609,85

9713012,72 10031 864,42

9 928 945,50 923 330,75

1285742,93 1155899,56

8286 322,28 -

23 832 828,74 4 946 759,68
1637 613,80 3 463 445,62
838 569,58 6 695 428,14
540 535,16 2964 531,92
25172 408,12 4 679 309,08
6286 986,83 -636 785,10
18 885 421,29 5316 094,18
18 885 421,29 5316 094,18
Okres 3 miesiecy zakonczony
31-03-2018 31-03-2017
18 885 421,29 531609418
- 21,64 29,07
- 3856 420,00 17 611 780,00
732 720,00 - 3346 238,00
-3123 721,64 14 265 571,07
15761 699,65 19 581 665,25
18 885 421,29 5316 094,18
18 115 598,23 5355961,10
769 823,06 -39 866,92
18 885 421,29 5316 094,18
18 115 598,23 5355961,10
769 823,06 -39 866,92
0,53 015
0,53 0.15
15761 699,65 19 581 665,25
14 991 876,59 19 621 532,17
769 823,06 -39 866,92
0,44 0.56
0,44 0.56

Krzysztof Mikotajczyk
Cztonek Zarzqgdu
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCIZNIA 2018r.

- przeniesienie wynikow z roku poprzedniego na zyski
zatrzymane

- dochody catkowite

31 MARCA 2018r.

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2017r.

- przeniesienie wynikow z roku poprzedniego na zyski
zatrzymane

- podziat zysku

- podziat zysku na dywidende

- przeznaczenie kapitatu zapasowego na pokrycie
straty

- utworzenie kapitatu rezerwowego na skup akcii
wtasnych

- skup akcji wtasnych z kapitatu rezerwowego

- utworzenie kapitatu celowego

- przeznaczenie kapitatu zapasowego na fundusz
zatozycielski Fundaciji UNITALENT

- przeznaczenie kapitatu celowego na fundusz
zatozycielski Fundaciji UNITALENT

- zmiana poziomu zaangazowania w spdtkach
zaleznych

- dochody catkowite

31 GRUDNIA 2017r.

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2017r.

- przeniesienie wynikow z roku poprzedniego na zyski
zatrzymane

- skup akcji wtasnych z kapitatu rezerwowego

- Zmiana poziomu zaangazowania

- dochody catkowite

31 MARCA 2017r.

Sporzqgdzita

Krystyna Kobylifska

Gtowna Ksiegowa

Pozostate kapita

Zyski (straty) zatrzymane

Réznice kursowe kapitat zapasowy Kapitat
popital z przelk.:ze,nla Kapitat z ze sprzedazy akcji Zysk (strata) z lat Zysk (strat) pdziglowcow RaeHoliczny
owy p aktudlizacji Kapitat rezerwowy Kapitat zapasowy el ey ubleglych blezqcy nefto Razem nie razem
zagranicznych " " sprawujacych
nominalnej Kontroli
3 507 063,40 -3747,35 4871515,96 35613714,68 94 505 024,86 60 905 278,22 28 589 201,63 25777 923,08 253 765 974,48 3 838 387,77 257 604 362,25
- - - - - - 25777 923,08 -25777 923,08 - - -
- -21,64 -3 123 700,00 - - - 18 115 598,23 14 991 876,59 769 823,06 15761 699.65
3507 063,40 -3768,99 1747 815,96 35613714,68 94 505 024,86 60 905 278,22 5436712471 18115 598,23 268 757 851,07 4 608 210,83 273 366 061,90
PRZYPADAJACY NA UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
a0 Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
" Kapitat
ookl pl::e’;?:vzv:nfa Kapitat z Kapitat kuzp::. rzzae%l:spwy Zysk (strata) z Zysk (strata) vazialowcow Kapitat wiasn
podstawowy 2 P Kapitat rezerwowy  Kapitat celowy P P zy Y VS Razem nie P Y
]| zapasowy akcji powyzej lat ubiegtych biezqcy netto SR EED razem
zagranicznych ceny nominalnej i konli:“olly
3507 063,40 -3 628,94 -8 923 989,39 35513714,68 - 119 696 017,75 60 905 278,22 -9281 347,11 31 585 894,35 232 999 002,96 2889 199,54 235 888 202,50
- - - - - - - 31 585 894,35 -31 585 894,35 - - -
. - - - - 17 624 446,68 - -17624 446,68 - - - .
- - - - - - - -6 814 126,80 - -6 814 126,80 - -6 814 126,80
- - - - - -31 657 575,57 - 31 657 575,57 - - - -
- - - 10 857 864,00 - -10 857 864,00 - - - - - -
- - - -10 757 864,00 - - - - -10 757 864,00 - -10 757 864,00
- - - - 200 000,00 -200 000,00 - - - -
- - - - - -100 000,00 - - - -100 000,00 - -100 000,00
- - - - -200 000,00 - - - - -200 000,00 - -200 000,00
- - - - - - - -934 347,70 - -934 347,70 143 057,09 -791 290,61
- -118,41 13795 505,35 - - - - - 25777 923,08 39 573 310,02 806 131,14 40 379 441,16
3507 063,40 -3 747,35 4871 515,96 35613714,68 - 94 505 024,86 60 905 278,22 28 589 201,63 25777 923,08 253 765 974,48 3838 387,77 257 604 362,25
PRZYPADAJACY NA UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
Ao Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
o Kapitat
Kapitat kursowe z kapitat zapasowy CHE ey
przeliczenia Kapitat z Kapitat ze sprzedazy akcji  Zysk (strata) z lat Zysk (strat) Kapitat wiasny
podstawowy e S Kapitat zapasowy A 8 b Razem nie
P j rezerwowy powyzej ceny ubieglych biezqcy netto — h razem
zagranicznych nominalnej P! C:( o:Jt?:IIYC
3507 063,40 -3 628,94 -8 923 989,39 35513714,68 119 696 017,75 60 905 278,22 -9281347.11 31 585 894,35 232 999 002,96 2889199.54 235 888 202,50
- - - - - - 31 585 894,35 -31 585 894,35 - - -
- - - -10 732 864,00 - - - - -10 732 864,00 - -10 732 864,00
- - - - - - 301 029.51 - 301 029.51 -218 480,01 82 549,50
- 29,07 14265 542,00 - - - - 5355961,10 19 621 532,17 -39 866,92 19 581 645,25
3507 063,40 -3599.87 5 341 552,61 24 780 850,68 119 696 017,75 60 905 278,22 22 605 576,75 5355 961,10 242 188 700,64 2630852,61 244 819 553,25

Leszek Marek Gotgbiecki

Prezes Zarzgdu

Zarzqd UNIBEP SA

Stawomir Kiszycki

Wiceprezes Zarzqdu

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

str. 5

Jan Piotrowski

Cztonek Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk

Cztonek Zarzqgdu
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto
IIl. Korekty razem
. Amortyzacja
. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw
. ZImiana stanu zapaséw
. Zmiana stanu naleznosci
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek, kredytéw iinnych
finansowych
9. Imiana stanu rozliczeh miedzyokresowych
10. Inne korekty
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci
niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego oraz
warto$ci niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrotu za udziaty
Nabycie akcji, udziatdw iinnych aktywdw kapitatowych ( w tym
doptaty do kapitatu)
Odsetki ofrzymane
Dywidendy ofrzymane
Pozyczki sptacone
Pozyczki udzielone
Pozostate (w tym redlizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pienieine z dzialalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krotkoterminowych pozyczek,
kredytow, obligaciji, weksli
Sptata dtugoterminowych i krotkoterminowych pozyczek, kredytdw,
obligaciji, weksli
Nabycie akcji (udziatdw) wtasnych, sptata/zakup udziatéw
Wykup obligaciji
Ptatnoséci zobowigzanh z tytutu umdw leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
$Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych
w tym:
- zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym
- réznice kursowe
$rodki pieniezne na poczatek okresu
$rodki pieniezne na koniec okresu

NOo~ O WD —

—w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Sporzqdzita

Krystyna Kobylinska Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki

Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

str. 6

Okres 3 miesiecy zakonczony

31-03-2018 31-03-2017
25172 408,12 4 679 309,08
-160 589 863,07 27 959 925,37
2 552 150,69 2 372 486,07
226 638,71 787 041,99
822 091,00 1 532 844,93
2759 820,24 3226 175,98
3261 485,96 11810 895,58
12869 630,15 -30 888 960,69
-46 866 486,75 34006 472,67
-81 498 903,02 91080 675,14
42 945 215,56 52 563 081,94
-648 067,18 -431 310,74

-5 150 089,41 -5 405 626,00
-135 417 454,95 -23 280 616,29
-6 859 302,77 -2 302 302,46
39 927,79 50 468,29

- 5747 500,00

- -4950,50

2531 967,22 377 709,95

2 400 000,00 -

9 656 569,32 -
22 414 547,91 -616 476,00

1 684 451,91 246 680,07
-12 960 934,44 3498 629,35
7 959 539,25 5283 662,96

-8 286 172,46 -12 260 255,32

- -10 732 864,00

- -20 673 400,00

-856 872,98 957 611,95
-1722 308,58 -1 690 789,11
-2 905 814,77 -41 031 257,42
-151 284 204,16 -60 813 244,36
45 846 983,72 646 079,79
-118 964,87 -374 355,67

166 620 192,18 145 922 295,48
15 335 988,02 85 109 051,12
10 608 523,79 29 261 835,44

Zarzqd UNIBEP SA

Jan Piotrowski

Cztonek Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk
Cztonek Zarzgdu



GRUPA UNIBEP GRUPA
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku 1 f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.Zasady przyjete przy sporzgdzaniv raportu
1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

1.1.1. Standardy i interpretacje

Przy sporzgdzaniu skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te same
ogdlne zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzqgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres zakonhczony dnia 31 grudnia 2017 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 30-
03-2018 roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych nowych lub zmienionych standarddéw oraz
interpretacji obowigzujacych dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018
roku:

e MSSF ? ,Instrumenty finansowe”

e Wyjasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami”,

e Zmiany do réznych standarddw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016) - dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR
28) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa,

e Interpretacja KIMSF 22 ,,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe™.

WPLYW ZASTOSOWANIA NOWYCH STANDARDOW NA SPRAWOZDANIE FINANSOWE
Zastosowanie MSSF 15 ,, Przychody z uméw z klientami”

Grupa od 1 stycznia 2018 roku zastosowata po raz pierwszy MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami”.
Grupa wybrata metode retrospektywnego zastosowania tego MSSF dla projektéw bedgcych w
realizacji i ewentualny wptyw pierwszego zastosowania prezentowany bytby jako korekta salda
poczgtkowego zyskédw zatrzymanych, 1j. jako korekta stanu zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia
2018 roku. Dokonana przez Grupe andliza nie wykazata wptywu zastosowania MSSF 15 na
sprawozdania finansowe sporzgdzane w latach poprzednich.

Zastosowanie MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe”
Zgodnie z nowym standardem aktywa finansowe klasyfikowane sg do trzech kategorii:

— wyceniane w zamortyzowanym koszcie
- wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody
- wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Grupa kwadlifikuje aktywa finansowe do odpowiedniej kategorii w zaleznosci od modelu biznesowego
zarzgdzania aktywami finansowymi oraz od charakterystyki umownych przeptywdw pienieznych dla
danego sktadnika aktywdw finansowych.

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sq warunki:

— celem Grupy jest utrzymywanie tych aktywdw dla uzyskania umownych przeptywdw pienieznych;

— postanowienia umowne dotyczgce sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstanie w
okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sq wytqcznie sptatami nierozliczonej kwoty
gtdéwnej i odsetek od tej kwoty.

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
gdy:

— celem Spdétki jest zardwno utrzymywanie tych aktywédw dla uzyskania umownych przeptywdw
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnika aktywdw finansowych

— warunki umowne dotyczgce sktadnika aktywdw finansowych powodujg w okreslonych terminach
przeptywy pieniezne, ktére sq jedynie sptatq kwoty gtéwneji odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej
do sptaty.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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GRUPA

1 UNIBEP

Pozostate sktadniki aktywow finansowych wycenia sie w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.

Wptyw wdrozenia MSSF 9 na zmiane klasyfikacji aktywdw finansowych na 1 stycznia 2018 roku

przedstawia ponizsza tabela:

Klasy instrumentéw finansowych

Klasyfikacja wg MSR 39

Klasyfikacja wg MSSF 9

Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy

Dostepne do sprzedazy

Wyceniane do wartosci godziwej przez WF

Kaucje z tytutu umdw o budowe

Pozyczki i naleznosci

Wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu

Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate naleznosci

Pozyczki i naleznosci

Wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu

Pozyczki udzielone

Pozyczki i naleznosci

Wyceniane wedtug zamortyzowanego

kosztu

Pochodne instrumenty
finansowe nie objete
rachunkowosciq zabezpieczen

Aktywa finansowe wyceniane w

wartosci godziwej przez WF Wyceniane do wartosci godziwej przez WF

Srodki pieniezne iich
ekwiwalenty

Wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu

Pozyczki i naleznosci

MSSF 9 nie wprowadzit zmian w klasyfikaciji zobowigzanh finansowych.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczeh Spdtka zdecydowata sie na kontynuacje dotychczasowych
metod wyceny i klasyfikaciji.

MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do szacowania utraty wartosci aktywdw finansowych. Obecnie
model utraty wartosci bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych w odrdznieniu od modelu wynikajacego
zZ MSR 39, ktéry bazowat na koncepciji strat poniesionych.

Do szacowania oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Grupa zastosowata dopuszczalng przez MSSF 9 metode uproszczong. Dla celdw oszacowania
oczekiwanej straty kredytowej Grupa wykorzystuje wskaznik rezerw, ktéry uwzglednia dane historyczne.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulaciji oczekiwanych strat kredytowych warto$¢ naleznosci
aktualizowana moze by¢ tez indywidualnie w przypadku gdy z indywidualne] oceny Zarzgdu ryzyko
nie$ciggalnosci jest znaczqgce, w szczegdlnosci w odniesieniu do:

— naleznosci od kontrahentdw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci

— naleznosci kwestionowanych przez dtuznikdw oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a wg oceny
sytuaciji majgtkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci umownej jest obarczona znaczgcym
ryzykiem.

W wyniku indywidualnej analizy, gdy mimo znaczgcego przeterminowania naleznosci Grupa posiada
wiarygodnq deklaracje ptatnosci kontrahenta, utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane.

Ponadto, MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe" zmienit zapis MSR 1 i w zwigzku z tym od 1 stycznia 2018 roku
wymagana jest odrebna prezentacja utraty wartosci naleznosci w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw. Przed wydzieleniem pozycja ta prezentowana byta, jako tgczna pozycja w pozostatych
kosztach operacyjnych.

Wdrozenie MSSF 9 nie wptyneto znaczgco zardwno na kwoty odpiséw na dzien 31.03.2018 jak i
01.01.2018r. W zwigzku z tym, ze skalkulowana na dzieh 1 stycznia 2018 roku kwota odpisdw z tytutu
utraty wartosci aktywdw zgodnie z przyjetym modelem oczekiwanych strat kredytowych nie réznita sie
istotnie od kwot odpisdw juz ujetych w sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2017 roku, Grupa
skorzystata z mozliwosci jakg daje MSSF 9 i nie dokonata przeksztatcenia danych dotyczgcych
wczesniejszych okreséw i dlatego odstgpiono od korekty salda poczgtkowego zyskéw zatrzymanych
Grupy z tytutu wdrozenia tego MSSF.

Grupa nie zdecydowala sie na wczesniejsze zastosowanie ponizszych Standardéw i zmian do
standardéw jakie zostaly opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale jeszcze nie weszty w
zycie :

e MSSF 16 ,Leasing”, zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku, (obowigzujgcy w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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e Imiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” — Prawo wczesniejszej sptaty z negatywnym
wynagrodzeniem (obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Na podstawie dokonywanej, niezakohczonej jeszcze analizy wptywu zastosowania MSSF 16 na
sprawozdania finansowe Grupa obecnie nie stwierdza znaczgcego wptywu fego MSSF na jej przyszte
sprawozdania.

Standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone
przez UE

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Imiany do MSR 19 ,$wiadczenia pracownicze” - Zmiany do programu okreslonych swiadczen
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku
lub po tej dacie),

e Imiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”
- Wycena dtugoterminowych udziatéw w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych
przedsiewzieciach (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Imiany do réinych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017)" obowigzujgce w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Imiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych MSSF obowigzujgce w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie),

e Interpretacja KIMSF 23 ,,Niepewnosé co do ujecia podatku dochodowego” (obowigzujgca w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Wyzej wymienione standardy, zmiany do standarddw oraz interpretacja nie miatyby istotnego wptywu
na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzieh bilansowy.

1.1.2. Podstawa sporzgdzania skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac
tgcznie z skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2017r. obejmujgcym noty za okres 12
miesiecy zakohczony 31 grudnia 2017 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz z
raportami rocznymi.

1.1.3. Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawieraja sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej
oraz sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgcg (jednostek zaleznych),
wspotkontrolowanych i stowarzyszonych sporzgdzone na dzien bilansowy lub inny dzien
sprawozdawczy. Kontrola wystepuje wéwczas, gdy jednostka dominujgca ma mozliwosé wptywania na
polityke finansowq i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci.
Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli. Przestaje sie je
konsolidowac z dniem ustania kontroli.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, wspdbtzaleznych i stowarzyszonych sporzgdzane sq za ten
sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujgcej, przy wykorzystaniu fakich samych
zasad rachunkowosci.

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodq nabycia.

Transakcje wymiany udziatdw pomiedzy jednostkami pod wspdling konfrolg, wobec braku
szczegotowych regulacji w MSR/MSSF, ujmuje sie w sprawozdaniu jednostkowym jednostki dominujgcej
bezwynikowo, a ewentualng réznice z wyceny wymienianych udziatdw odnosi sie na kapitat z
aktualizacji wyceny.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sg uimowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

Konsolidacji metodqg petng jednostek zaleznych dokonuje sie z zachowaniem nastepujgcych zasad:

wszystkie odpowiednie pozycje aktywdw i zobowigzan jednostek zaleznych i jednostki dominujgcej
sumuje sie w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci jednostka dominujgca jest
wiascicielem jednostki zaleznej;

po dokonaniu sumowania dokonuje sie korekt i wytgczeh konsolidacyjnych;

wszystkie odpowiednie pozycje przychoddw i kosztéw jednostek zaleznych i jednostki dominujgce;j
sg sumowane w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci jednostka dominujgca jest
witascicielem jednostki zaleznej;

po dokonaniu sumowania dokonuje sie korekt i wytgczen konsolidacyjnych.

Jednostki wspdtkontrolowane i stowarzyszone konsolidowane sg metodq praw wtasnosci.

Skonsolidowany wynik netto jest przypisywany akcjonariuszom jednostki dominujgcej oraz
akcjonariuszom mniejszosciowym.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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GRUPA

171 UNIBEP

1.1.4. Spoéiki powigzane

Udziat w
" q " - Wartosé Procent posiadanego  ogélInej liczbie
plozigliecnosikize wsl_(clzanlem lomy Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powiqzania Zasiosowcm_a msiodu Daia.obje_c 'a bilansowa kapitatu gltoséw na
prawnej konsolidaciji kontroli/udziatéw e bt
W ego walnym
zgromadzeniu
Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09-04-2008 60 555 486,00 97.63% 97,63%
00O sirojiMP Kaliningrad. dzatalnoS¢ budowlana, jednostka zalezna metoda petna 01-03-2008 1724,20 100% 100%
Federacja Rosyjska dziatalno$¢ pozostata
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa redlizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04-07-2011 16 959,80 100% 100%
Budrex-Kobi $p. 7 0.0. Biatystok foboly zwidzane 2 budowa jednostka zalezna metoda peina 01-07-2015 18,000 150,00 100% 100%
UNIBEP PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 12-12-2017 5000,00 100% 100%
Seliedalen AS Tﬁ;&z‘:g' dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspoétkontrolowana metoda praw wiasnosci 10-09-2013 7 986,00 50% 50%
Lovsethvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspdtkontrolowana posrednio metoda praw wiasnosci 23-09-2015 6493 178,84 50% 50%
MP Sp.z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda pemna 10-08-2011 10 000,00 97.,63% 97.63%
Monday Palacza Sp.z 0.0. Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 10-08-2011 4 494 000,00 97,63%**) 97,63%***)
Idea Sp. zo.o. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09-09-2011 25 000,00 48,82% 48,82%
Idea Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09-09-2011 2 340 000,00 96,65%*)**) 48,82%***)
UDM Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 06-06-2012 15 000,00 97,63% 97.63%
UDM 2 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 06-06-2012 53 583 300,00 97,63% 97.63%
Lykke Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 28-06-2012 14 398 210,00 97.63% 97,63%
Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 31-08-2012 6 670 000,00 97,63%**) 97,63%
Unigo Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26-10-2012 5000,00 97.63% 97,63%
UNIDE FIZ . » . . . . 5
(Fundusz Inwestycyiny Zamkniety) Warszawa dziatalnos¢ funduszéow jednostka zalezna posrednio metoda petna 11-09-2012 72749 579,68 97.63% 97.63%
GN INVEST UDM Sp. 7 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 18-05-2010 6040 959,04 97,63% 97.63%
G81 UDM Sp.z 0.0. S.K.A. Bielsk Podlaski dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22-06-2011 11178 411,67 97.,63% 97.63%
Unibalaton Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08-08-2013 50 000,00 97.63% 97,63%
USr;b;JIooLor; EaM Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03-10-2013 50 000,00 97,63% 97,63%
Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03-10-2013 6 660 810,00 97.63% 97.63%
Koggrzig\glcszi :DM Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03-10-2013 50 000,00 97,63% 97,63%
Hevelia UDM . i . . . 5
Sp.70.0. SKA Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03-10-2013 4 484 000,00 97.63% 97.63%
Szczedliwicka Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04-02-2014 50 000,00 97.63% 97,63%
Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 09-06-2015 1.000,00 48,82%**) 0%***)
Monday Development S.A. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda pena 05-01-2016 2229 790,65 97.63% 97.63%
Bukowska Sp z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda pena 14-07-2016 5000,00 97.63% 97.63%
Kosmonautdéw Sp z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 14-07-2016 5000,00 97.63% 97,63%
Osiedle Idea Sp z .0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14-07-2016 5000,00 97.63% 97,63%
Osiedle Marywilska Sp zo.o. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08-12-2016 13 500 000,00 97.63% 97,63%
Monday Sotacz Sp z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 27-10-2016 240 000,00 97.18% 97.18%
Bukowska 18 Monday Palacza Sp z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11-08-2017. 10 000,00 97,18*%) 97.18%
Zielony Sotacz Tor:f)y g/;o;doy Palacza Sp 2z Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11-08-2017 10 000,00 97.18**) 97.18%
Monday Kosmonautéw MP Sp z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11-08-2017 10 000,00 97,18**) 97.18%
URSA PARK Smart City Sp z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 03-08-2017 8750 000,00 48,82%**) 0%***)
Wiepofama Development Sp z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 22-02-2018 2 500,00 48,82%**) 48,82%***)
Wiepofama Development Sp z 0.0. Sp.k. Koszalin dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona poérednio metoda praw wiasnosci 22-02-2018 5001 000,00 48,82%**) 48,82%***)

* udziat tgczny uwzgledniajqcy udziat w spotce-komplementariuszu

** ydziat w zyskach/stratach Spotki

*** w spdtce komandytowej udziat gtosdw w spétce-komplementariuszu
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SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Unihouse Oddzial UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

i

Unidevelopment SA (Warszawa)
97,63% Unibep

Lovsetvegen 4 AS (Norwegia)
100% Seliedalen AS

UNIBEP SA
) L

Oddziat Drogowy UNIBEP SA
W tomzy

00O SirojIMP (Federacja Rosyjska)
100% Unibep

UNEX Construction Sp. z o.0. (Warszawa)
100% Unibep

Budrex-Kobi Sp. z o.0. (Bialystok)
100% Unibep

Unibep PPP Sp. z 0.0. (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Wiepofama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Wiepofama Development
Sp.zo.0.5p. k. (*)
0,1% Wiepofama Development
Sp.zo.0.
49,95% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton Sp. z 0.0.

Unigo Sp. z o0.0.

100% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA

100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City

2% IDEA Sp.z0.0.

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Sp. zo.0.Sp. k. (*)

Bukowska Sp. z 0.0.

UDM Sp. zo0.0.

Lykke Sp. z 0.0.

Monday Develop 1 SA
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.zo.0.

Zielony Solacz Tarasy MP
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z0.0.

MONDAY KOSMONAUTOW MP
Sp. z 0.0. sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Monday Solacz Sp. z o.0.
100 % Monday Development SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kosmonautéw Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Palacza Sp. z o0.0. Sp. k. (*)
99% Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp.z 0.0.

Czarnieckiego MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp.z 0.0.

UDM 2 Sp. z 0.0.

UNIDE FIZ

84,97% UDM2 Sp. z 0.0.
12,07% Lykke Sp.z 0.0.,
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100% Unidevelopment SA

100% Unidevelopment SA

100% Unidevelopment SA

(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)

2,96% Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99,9% UNIDE FIZ
0,1% UDM Sp.zo.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99,99% UNIDE FIZ
0,01% UDM Sp. z 0.0.

50% Unidevelopment SA

100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

Udziat wspolnika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spotki komandytowej



GRUPA UNIBEP GRUPA
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku 1 t UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

1.1.5. Spotki objete skonsolidowanym skréconym sprawozdaniem
finansowym

Istotne zmiany, ktére nastgpity w | kwartale 2018r:

1. Dnia 6 lutego 2018r. zostata podjeta uchwata wspdlnikdw dotyczgca zmiany nazwy spdtki Monday
Malta Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp.k. na Monday Kosmonautdéw MP Monday Palacza Sp. z 0.0.
Sp k.

2. Umorzenie udziatdw wtasnych o wartosci nominalnej 7 tys. zt w Monday Development SA.

3.  Imiana nazwy spdtki Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp.k. na Czarnieckiego MP Sp. z
0.0.Sp.k.

4. W dniu 16.04.2018r. nastgpita zmiana nazwy spdtki Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp.k. na MP Sp. z 0.0.
Sp.k.

5.  Zakup 50 udziatdw o wartosci nominalnej 2 500 zt Wiepofama Development Sp. z 0.0. - spdtka
konsolidowana metodq praw witasnosci.

6.  Przystgpienie do Spdétki Wiepofama Development Sp. z 0.0. Sp.k. -spdtka konsolidowana metodg
praw wtasnosci.

1.1.6. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Skrécone Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzieh
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia  okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtki Grupy.

1.1.7. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci dziatalnosci lub cyklicznodci dziatalnosci zostaty omdwione w pkt
4.2 skréconego skonsolidowanego raportu za | kwartat 2018 r.

1.2. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na EUR (stan na ostatni dziehn
okresu)

R — 31-03-2018 31-12-2017
PLN | EUR PLN | EUR

AkTywa frwate 238001 612,57 56 552 598,92 220 294 415,76 52816 997,71
Aktywa obrotowe 714 806 737,21 169 848 339,60 782 289 057,98 187 558 814,16
Aklywa razem 952808 349,78 226400 938,52 1002 583 473,74 240 375 811,87
Kapitat wiasny 273 366 061,90 64 955 699,63 257 604 362,25 61 762 296,45
Zobowiqzaniai rezerwy na 679 442 287,88 161 445 238,89 744979 111,49 178 613 515,43
zobowigzania

Pasywa razem 952808 349,78 226400 938,52 1002 583 473,74 240 375 811,87

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 31 marca 2018 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzieh, tj. kurs 4,2085 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzieh — 31 grudnia 2017 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,1709 PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

GRUPA

1 UNIBEP

Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych w przeliczeniu na EUR

Wyszczegdlnienie

Za okres 01-01-2018
do 31-03-2018

Za okres 01-01-2017
do 31-03-2017

PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 368 837 869,71 88272 513,33 262 642 641,80 61 234 907,51
Preychody netio ze sprzedazy fowarow | 273656685 65493176 242965653 56647234
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 333 155336,09 7973275323 244875926,43 57092 613,00
Koszty sprzedanych towardw i materiatéw 2725179,30 652 206,42 2 420 569,14 564 353,63
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 35693 921,17 8542 485,44 17775802,76 4144 413,22
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 23 832 828,74 5703 816,95 4946 759,68 115333279
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 25172 408,12 6024 413,20 4 679 309,08 1090 976,91
Zysk (strata) netto 18 885 421,29 4519 773,43 5316 094,18 1239 442,82
Catkowite dochody ogétem 15761 699,65 377218544 19 581 665,25 4 565 448,52

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddéw danych za okres od 01.01.2018r. do
31.03.2018r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzieh, 1j. kurs
4,1784PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddéw danych za okres od 01.01.2017r. do
31.03.2017r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na
ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzieh, 1j. kurs 4,2891
PLN/EUR.

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniu na EUR

; 31-03-2018 31-03-2017
Wyszczegodlnienie
PLN EUR PLN EUR

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosc 135417 45495 32 408 925,65 2328061629 -5 427 855,79
operacyjnej

B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 1296093444 310188935 349862935 81570244
inwestycyjnej

C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej -2 905 814,77 -695 437,19  -41 031 257,42 -9 566 402,61
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C)  -151 284 204,16 -36 206 252,19  -60813 244,36 -14 178 555,96
F. Srodki pieniezne na poczgtek okresu 166 620 192,18 39 948 258,69 145922 295,48 32 984 244,01
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 15 335 988,02 3644050,85 85109051,12 20168977,47

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres - 01.01.2018r.-31.03.2018r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozyciji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowiqgzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten
dzien, 1j. kurs 4,1784 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzierh 31 grudnia 2017 roku, 1j. kurs 4,1709
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 marca 2018 roku, 1j. kurs 4,2085
PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2017r.-31.03.2017r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozyciji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten
dzien, 1j. kurs 4,2891 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2016 roku, 1j. kurs 4,4240
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 marca 2016 roku, 1j. kurs 4,2198
PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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GRUPA UNIBEP GRUPA
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku 1 t UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

2.Wybrane informacje objasniajgce do
skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

2.1. Noty objasniajqgce

NOTA 1
RZECZOWE AKTYWA TRWALE

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

31-03-2018 31-12-2017
Srodki frwate 75202 486,67 77 057 651,00
- grunty 7 342 183,96 7 346 916,91
- budynki, lokale i obiekty inz. lgdowej i wodnej 38938 704,19 39 334 919,97
- urzgdzenia techniczne i maszyny 18 772 206,07 19 538 781,40
- Srodki transportu 7 570 255,55 803379675
- inne $rodki trwate 2 579 136,90 2 803 235,97
Srodki frwate w budowie 15338 560,83 10028 188,11

RAZEM

90 541 047,50

87 085 839,11

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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GRUPA UNIBEP

GRUPA

I((k&cg;nuiélgglzocr%evjl;ro;;g::?/;Nggtey(s:arg\?l/gzn?:r;lgégsgiﬁév(:ezéﬁ okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku f UN I BEP
ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH NA 31-03-2018r.
WYSZCZEGOLNIENIE Grunty i 2;?g;tl;l’ill1ci)l;gi|:rii luertz:ﬁ:f::r:: Srodki transportu Inne $rodki trwate s;?‘;tu;m?;e Rz?;’z:'\ger:zlémwa
lgdowej i wodnej i maszyny
WARTOSE BRUTTO 01.01.2018 1. 7 436 842,90 51 066 622,41 44 316 740,64 19 679 598,20 7086 719,73 10 028 188,11 139 614 711,99
Iwiekszenia - - 350 372,77 223 689,92 23 590,41 5319 343,32 5916 996,42
- zakup - - 21071217 - 22 720,41 5319 343,32 555277590
- przyjecie ze srodkéw trwatych w budowie . ) 810060 - 870,00 - 8970.60
- leasing - - 131 560,00 223 689,92 - - 355 249,92
Imniejszenia - - 1274,29 274 308,69 83 456,16 8 970,60 368 009,74
- sprzedaz - - - 58 330,00 83 456,16 - 141786,16
- likwidacja i inne - - 1274,29 215 978,69 - - 217 252,98
-przekazanie na srodki frwate ) B B B - 8 970,60 8 970,60
WARTOSC BRUTTO 31.03.2018 r. 7 436 842,90 51066 622,41 44 665 839,12 19 628 979,43 7 026 853,98 15 338 560,83 145163 698,67
UMORZENIE 01.01.2018 r. 89 925,99 11731 702,44 24 744 842,24 11 641 141,45 4283 483,76 - 52 491 095,88
Umorzenie za okres
Zwiekszenia 473295 396 215,78 1116 948,10 649 003,72 220 583,33 - 2 387 483,88
- amortyzacja biezgca 473295 396 215,78 1116 948,10 649 003,72 220 583,33 - 2 387 483,88
Imniejszenia: - - 1274,29 236 081,29 56 350,01 - 293 705,59
Tm—/gu}fr;wcc;:zeme sprzedanych i zlikwidowanych srodkow ) ) 127429 236 081,29 56 350,01 ) 293 705,59
UMORZENIE 31.03.2018 r. 94 658,94 12127 918,22 25860 516,05 12 054 063,88 4 447 717,08 - 54 584 874,17
ODPIS AKTUALIZUJACY na 01.01.2018 . - - 33117,00 4 660,00 - - 37 777,00
-zwiekszenie B - - - - - -
-zmniejszenie B - - - - - -
ODPIS AKTUALIZUJACY na 31.03.2018 . - - 33 117,00 4 660,00 - - 37 777,00
WARTOSCE NETTO 01.01.2018 r. 7 346 916,91 39 334 919,97 19 538 781,40 8033 796,75 2 803 235,97 10 028 188,11 87 085 839,11
WARTOSC NETTO 31.03.2018 . 7 342 183,96 38 938 704,19 18 772 206,07 7 570 255,55 2579 136,90 15 338 560,83 90 541 047,50
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GRUPA

I((k&cg;nuiélgglzocr%evjl;ro;;g::?/;Nggtey(s:arg\?l/gzn?:r;lgégsgiﬁév(:ezéﬁ okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku f UN I BEP
ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH NA 31-12-2017r.
WYSZCZEGOLNIENIE Grunty :Eictle);(r;l;lir:ioyl:r?ileerili ig::zl:l:if:ez:leai Srodki transportu Inne $rodki trwate sroz‘:ic::‘:’?;e w ch:?;v;?qazlgz‘wa
lgdowej i wodnej maszyny
WARTOS$C BRUTTO 01.01.2017r. 7 283 985,85 49 386 079,08 43 775 845,65 18 539 018,76 6 37527117 468 610,59 125 828 811,10
Zwiekszenia 152 857,05 1680 543,33 2 663 989,06 3186 741,23 839 263,80 11 517 735,42 20 041 129,89
- zakup 113 159,00 34 647,00 893 485,85 71949,34 657 174,99 11517 735,42 13288 151,60
- przyiecie ze srodkdw trwatych w budowie 39 698,05 1104 846,92 126 010,56 55015,99 82 759,91 - 1408 331,43
- leasing - - 1644 492,65 3059 775,90 99 328,90 - 4803 597,45
_inne - 541 049,41 - - - - 541 049,41
Zmniejszenia - - 2123 094,07 2046 161,79 127 815,24 1958 157,90 6255 229,00
- sprzedaz - - 2092 542,33 1833919,10 10 383,00 - 3936 844,43
- likwidacja i inne - - 30 551,74 212 242,69 117 432,24 8777,06 369 003,73
-przekazanie na srodki frwate 3 3 3 3 3 1 949 380,84 1 949 380,84
WARTOS$C BRUTTO 31.12.2017r. 7 436 842,90 51 066 622,41 44 316 740,64 19 679 598,20 7086 719,73 10028 188,11 139 614 711,99
UMORZENIE 01.01.2017 . 70 994,19 10171 246,12 22 320 039,19 11 250 272,02 3 541 909,10 - 47 354 460,62
Umorzenie za okres
Zwiekszenia 18 931,80 1560 456,32 4333281,53 2356 362,76 810 108,20 - 9079 140,61
- amortyzacja biezqca 18 931,80 1560 456,32 4333 281,53 2356 362,76 810 108,20 - 9 079 140,61
Zmniejszenia: - - 1908 478,48 1965 493,33 68 533,54 - 3942 505,35
Tm—/gu}fr;wcc;:zenle sprzedanych i zlikwidowanych srodkéw ) ) 1908 478,48 1965 493,33 68 533.54 3942 505.35
UMORZENIE 31.12.2017 r. 89 925,99 11731 702,44 24 744 842,24 11 641 141,45 4283 483,76 - 52 491 095,88
ODPIS AKTUALIZUJACY na 01.01.2017r. - - 33117.00 4 660,00 - - 37777.00
-zwiekszenie : h - - h - -
-zmniejszenie - - B B - - -
ODPIS AKTUALIZUJACY na 31.12.2017r. - - 33 117,00 4 660,00 - - 37777,00
WARTOS$E NETTO 01.01.2017 1. 7212 991,66 39214 832,96 21 422 689,46 7 284 086,74 2 833 362,07 468 610,59 78 436 573,48
WARTOS$C NETTO 31.12.2017 r. 7 346 916,91 39 334 919,97 19 538 781,40 8033 796,75 2 803 235,97 10 028 188,11 87 085 839,11
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GRUPA UNIBEP GRUPA
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) f UN I BEP
NOTA 2
ZAPASY

STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE 31-03-2018 31-12-2017
Materiaty 29 276 024,18 22 668 080,59
Potprodukty i produkty w foku 27 673 662,06 32 482 357,17
Produkty gofowe 44 604 511,29 83 368 623,80
Towary ) 101 643 789,58 76223 841,99
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 203 197 987,11 214 742 903,55
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdéw 15996 584,56 14712 443,84

WARTOSC ZAPASOW NETTO

187 201 402,55

200 030 459,71

NOTA 3

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczeh

Inne naleznosci niefinansowe

Inne naleznosci finansowe

Zaliczki udzielone na dostawy, w tym:

- na zakup srodkdw trwatych

- na zakup towardw, materiatdw i ustug

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO RAZEM

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci

31-03-2018 31-12-2017
207 920 881,70 193 619 344,92
17 283 478,26 9 689 313,21
4205 750,20 2 692 484,71
5475,03 26 841,19
40 943 314,57 27 427 785,17
162 675,00 162 675,00
40780 639,57 27 265 110,17
270 358 899.76 233 455 769,20
20 694 493,03 12 408 170,75

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM

291 053 392,79

245 863 939,95

NOTA 4
ODPISY AKTUALIZUJACE

WYSZCZEGOLNIENIE

ZA OKRES

01-01-2018
do 31-03-2018

01-01-2017
do 31-03-2017

Stan na poczagtek okresu

32773 891,91

26 786 952,16

- srodki trwate

- zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- pozyczki

- kaucje z tytutu umdw o budowe

- $srodki pieniezne

a) zwiekszenia

- Zapasy
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

b) zmniejszenia

- Zapasy
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

ODPISY AKTUALIZUJACE RAZEM

- §rodki trwate

- Zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- pozyczki

- kaucje z tytutu umdw o budowe

- srodki pieniezne

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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37 777,00 37 777,00
14712 443,84 1 004 405,05
12 408 170,75 22 636 233,23

4083 567,61 405 645,82
494 032,71 1614 991,06
1.037 900,00 1087 900,00
9 686 425,62 -

1 400 000,00 -
8 286 425,62 -
115 962,62 1397,30
115 859,28 -
103,34 1.397.30

42 344 354,91 26 785 554,86

37 777,00 37 777,00
15 996 584,56 1 004 405,05
20 694 493,03 22 634 835,93

4083 567,61 405 645,82
494 032,71 1614 991,06
1037 900,00 1087 900,00
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NOTA 5
$RODKI PIENIEZINE WG WALUT

Saldo $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywdw

pienieznych sktada sie z nastepujgcych pozyciji:
WYSZCZEGOLNIENIE

Srodki pieniezne w banku i kasie
w tym:
- réznice kursowe z wyceny bilansowej
- odpis aktualizujgcy Srodki pieniezne
Kredyty w rachunku biezgcym
RAZEM:

NOTA 6
KREDYTY, POZYCZKI | INNE ZOBOWIAZNIA FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

DLUGOTERMINOWE
- zobowigzania z tytutu kredytéw
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
- zobowigzania z tytutu obligaciji
- zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez
wynik
KROTKOTERMINOWE
- zobowigzania z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym
- zobowigzania z tytutu kredytdw
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
- zobowigzania z tytutu obligacii
RAZEM

NOTA 7

Okres 3 miesiecy zakohnczony

31-03-2018 31-03-2017
61064 006,87 89 425 745,08
118 964,87 374 355,67
- 1087 900,00
- 45846 983,72 - 5778 949,63

15 335 988,02

85109 051,12

31-03-2018 31-12-2017

41 409 167,74 38 351 756,10
5188 988,33 1238 488,13
7 104 203,62 7 692 352,56
29 062 443,00 29 394 986,02
53 532,79 25 929,39

85 373 245,68 43 391 305,11
45846 983,72 -
4129 319,58 8 400 496,86
3761594,62 3675068,75
31635 347,76 31315739,50

126 782 413,42

81743 061,21

REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

WYSZCZEGOLNIENIE

Odprawy emerytalne, w tym:
warto$¢ biezgca zobowigzania na dzienh bilansowy

Odprawy rentowe, w tym:
warto$¢ biezgca zobowigzania na dzieh bilansowy

Zobowiqgzania z tytulu $§wiadczeh emerytalno-rentowych
w tym:

- czes¢ dtugoterminowa

- cze$¢ krotkoterminowa

WYSZCZEGOLNIENIE

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
- naprawy gwarancyjne
- sprawy sporne
a) zwiekszenia
- naprawy gwarancyjne
b) rozwiqzanie
- naprawy gwarancyjne-przesuniecie do krétkoterminowych
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
- naprawy gwarancyjne
- sprawy sporne
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ZA OKRES
01-01-2018 01-01-2017
do 31-03-2018 do 31-03-2017
2218 327,75 1292 425,48
2218 327,75 1292 425,48
187 647,50 172 339,76
187 647,50 172 339,76
2 405 975,25 146476524
2239 502,23 1315 332,47
166 473,02 149 432,77
ZA OKRES
01-01-2018 01-01-2017

do 31-03-2018

25263 031,30

do 31-03-2017

23 906 551,30
1356 480,00
1841 435,37

1841 435,37
2 038 205,28

2038 205,28
25 066 261,39

23709 781,39
1356 480,00
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ZA OKRES
WYSZCZEGOLNIENIE 01-03-2018 01-03-2017
do 31-03-2018 do 31-03-2017
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 115 454 308,02 141 491 095,81
- $wiadczenia pracownicze 16 870 994,81 16 347 386,70
- naprawy gwarancyjne 560291573 25908 167,36
- planowane straty w kontraktach dtugoterminowych 7 824 008,23 -
- koszty podwykonawcow 78 157 655,54 87 099 754,89
- sprawy sporne 5752 541,61 9 965 242,46
- koszty pozostate 1246 192,10 2170 544,40
a) zwiekszenia 167 894 222,47 52 578 178,45
- Swiadczenia pracownicze 1235 449,02 1437 535,91
- naprawy gwarancyjne 2038 205,28 1616362,70
- planowane straty w kontraktach dtugoterminowych 18 175 339,96 -
- koszty podwykonawcodw 146 155 561,21 47 350 461,11
- sprawy sporne - 1258 576,53
- koszty pozostate 289 667,00 915242,20
b) wykorzystanie 164 521 431,84 37 438 601,66
- $wiadczenia pracownicze 4510 622,83 2191 937,21
- naprawy gwarancyjne 1253784,15 1 440 453,52
- planowane straty w kontraktach dtugoterminowych 20 394 269,72 -
- koszty podwykonawcodw 135 495 602,89 33311 526,41
- sprawy sporne 2112138,70 111 076,43
- koszty pozostate 755013,55 383 608,09
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 118 827 098,65 156 630 672,60
- $wiadczenia pracownicze 13 595 821,00 15 592 985,40
- naprawy gwarancyjne 6 387 336,86 26 084 076,54
- planowane straty w kontraktach dtugoterminowych 5605078,47 -
- koszty podwykonawcow 88817 613,86 101 138 689,59
- sprawy sporne 3 640 402,91 11 112742,56
- koszty pozostate 780 845,55 2702 178,51
NOTA 8
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA
. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE
SICZEGO 31-03-2018 31-12-2017
- z tytutu dostaw i ustug 122 084 475,03 210 993 615,66
- z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 14 604 073,29 21 486 253,91
- z tytutu wynagrodzen 3152 576,53 2 447 656,10
- zaliczki otrzymane na dostawy 66 495 595,57 72713 950,05
-inne, w tym: 14 664 624,54 21 694 188,71
e niedeklarowana nadwyzka VAT naleznego nad naliczonym - 10 627,29
- rozliczenia miedzyokresowe bierne 41 664 711,56 13 326 326,14
- fundusze specjalne 1224312 1224312
RAZEM 262 678 299,64 342 674 233,69
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NOTA ¢

KONTRAKTY DLUGOTERMINOWE

UJAWNIENIA DOTYCZACE KONTRAKTOW DLUGOTERMINOWYCH 31-03-2018 31-12-2017
Planowane przychody z biezgcych projektéw 3031105 139,26 3284 616 862,64

Planowane koszty z biezgcych projektéw

2927 731 186,03

3159 612 943,82

Planowana marza na biezqacych projektach 103 373 953,23 125003 918,82
Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskéw i strat 1 668 567 723,59 1802821 211,35
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskéw i strat 1 622 355 695,38 1734 380 922,33
Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskoéw i strat 46 212 028,21 68 440 289,02
Marza pozostajgca do rozpoznania w nastepnych okresach 57 161 925,02 56 563 629,80
Procent marzy pozostajgcej do rozpoznania w nastepnych

55,30% 45,25%

okresach

Skumulowana warto$¢ faktur czgstkowych dotyczgcych
biezgcych projektéw

1568 761 360,52

1713 500 686,54

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe

114 560 640,17

103 175 482,67

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 14 754 277,10 13 854 957,86
Otrzymane zaliczki na realizowane kontrakty 66 495 595,57 72713 950,05
NOTA 10
KAUCJE Z TYTULU UMOW O BUDOWE

. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE 31032018 31-12.2017
Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 52020 170,45 49 251 594,54
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 42 801 604,63 46 982 025,93
qulem’kGUCJe z tytutu umow budowlanych zatrzymane przez 94 821 775,08 96 233 620,47
odbiorcow netto
Odpis aktualizacyjny naleznosci z tytutu kaucii 494 032,71 494 032,71
Ogétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane przez 96 727 653.18
odbiorcéw po odpisie aktualizacyjnym brutto 95 315 807,79 !
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 43 164 562,54 40173 053,10
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 48 457 419,32 48 808 292,99

Ogétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane
dostawcom

STAN DYSKONTA

Dyskonto kauciji z tytutu umdw o budowe zatrzymanych przez
odbiorcédw

Dyskonto kaucji z tytutu umdw o budowe zatrzymanych dostawcom

91 621 981,86

88 981 346,09

STAN NA DZIEN

31-03-2018 31-12-2017
2974 949,41 2 588 163,26
8 501 260,69 7784 892,94

Na 31 marca 2018r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 28,63% (dla
jednego projektu 15,04%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji. Na 31 grudnia 2017r najwieksze
zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 28,94% (dla jednego projektu 19,28%) wszystkich

naleznosci z tytutu kauciji.
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NOTA 11
BIEZACY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY
Utworzenie/ Utworzenie/ Uity Utworzenie/
. . (wykorzystan .
i (wykorzystanie) (wykorzystanie) Stan N (wykorzystanie) Stan
Stan aktywoéw . S ie) Z
na 01-01-2017 aktywa przez aktywa przez Inne zmiany aktywéw na aklywalprzez aktywa przez aktywéw na
rachunek inne catkowite 31-12-2017 P inne catkowite 31-03-2018
skow i strat dochod TS dochod
zy Y zyskow i strat Y
Rezerwa na naprawy 4907 826,00 589 247,00 - - 549707300 11165500 - 560872800
gwarancyjne
Rezerwa Swiadczenia 3506 353,00 475 079,00 - - 398143200  -682781,00 - 329865100
pracownicze
Rezerwa na koszty 17 060 612,00 736 983,00 - 17797 59500 8099 893,00 - 25897 488,00
podwykonawcow
Rezerwa na zobowigzania 43 747,00 133 214,00 - 176 961,00 -71 659,00 - 105 302,00
Konfrakty (zmniejszenie 6895 851,00 -4 263 409,00 - - 263244200 17087000 - 2803312,00
przychoddw ")
Kontrakty - rezerwa na straty 0,00 1486 562,00 - - 1486 562,00 -421 597,00 - 1064 965,00
Produkcja niezakonczona 10195 868,00 1 462731,00 - - 1165859900 221490300 - 13873502,00
podatkowo
t’f?}ﬁ”‘e”eg“zo‘”c’“e roznice 250 117,00 767 521,00 - - 101763800 239 499,00 - 778139.00
Nieoptacone odsetki 6154,00 370 721,00 - 376 875,00 1293,00 - 378 168,00
Dyskonto naleznosci 385 044,00 106 707,00 - - 491 751,00 74 227,00 - 565 978,00
Odpis na zapasy i inne aktywa 2003 122,00 -302 900,00 - - 1700 222,00 1818 408,00 - 3518630,00
Roznica miedzy wartosclq 2160 565,00 521 558,00 - 268212300 -1609251,00 - 107287200
podatkowq i bilansowq zapaséw
Wycena instrumentow 1125 297,00 -883 795,00 - 24150200 -139 769,00 - 10173300
pochodnych
Koszty nabycia udziatéw 157 698,00 -12091,00 - - 145 607,00 24 235,00 - 169 842,00
Wycena kredytow, potyczek, 172 354,00 -18 493,00 - - 15386100  -21259,00 - 13260200
obligaciji, weksli
Pozostate tytuty 258 096,00 23774,00 - - 281 870,00 -73 370,00 - 208 500,00
Strata podatkowa 9 146 948,00 5023 803,00 14170751,00 -3 955305,00 - 10215 446,00
Zyski i straty aktuarialne
rozliczane w kapitale z 65195,00 - 68 484,00 - 133 679,00 - 2302,00 135 981,00
aktualizacii
_Kop\fcﬁ z cﬂffuollzaql-wyceno 2024 532,00 R 2 024 532,00 R R R R R
instrumentéw pochodnych
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku - zwiekszenie w wyniku 2 660 881,00 - -2 660 881,00 - - - -
objecia kontroli
Ogdlem 63 026 260,00 6217 212,00 -1956 048,00 -2660881,00 64626543,00 5300 994,00 2302,00 69929 839,00
Utworzenie/ Utworzenie/ Utworzenie/ Utworzenie/
Stanrezerw  (wykorzystanie) (wykorzystanie) Stanrezerw  (wykorzystanie) (wykorzystanie) 2
. Stan aktywoéw na
na 01-01- rezerwy przez rezerwy przez na 31-12- rezerw przez rezerwy przez Inne zmiany 31-03-2018
2017 rachunek inne catkowite 2017 rachunek inne catkowite
zyskow i strat dochody zyskow i strat dochody

Konirakly (zwiekszenie 1719766500 240567700 - 1960334200 216318000 - - 21766522,00
przychodow "+
Leasing (warto$¢ netto srodkéw
trwatych-zobowigzanie z tytutu 848 763,00 -81 890,00 - 766 873,00 -70 550,00 - - 696 323,00
leasingu)
Dyskonto zobowiqgzan 1031 517,00 439 752,00 - 1471 269,00 138 145,00 - - 1609 414,00
Kary naliczone a nie otrzymane 266 286,00 122 883,00 - 389 169,00 1531 478,00 - - 1920 647,00
Odsetki nieotrzymane 254 532,00 130 872,00 - 385 404,00 -321 970,00 - - 63 434,00
Dodainie niezredlizowane 491 278,00 45285,00 - 53656300 -51175,00 - - 485 388,00
réznice kursowe
Réznica miedzy wartoécig
podatkowq i bilansowq 3343 815,00 10 635 008,00 - 13978823,00 6223 547,00 - - 20 202 370,00
Zapasdw
Wyeena obligaci, kredytow, 376 933,00 -162 672,00 - 214261,00 -115 373,00 - - 98 888,00
pozyczek, weksli
Wycena instrumentow 135589200 -1 087 013,00 - 268879,00 65367,00 - - 334 246,00
pochodnych
R&znica miedzy wartoscig
podatkowq i bilansowq 3086 142,00 685 297,00 - 3771 439,00 97 647,00 - - 3869 086,00
Srodkdw trwatych
Wycena obligacji obcych - - - - - - - -
Kapitat z akiualizacji-wycena - - 127993500 127993500 - 732 720,00 - 547 215,00
instrumentéw pochodnych
Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku - zmniejszenie w -1 892 553,00 - - -1892553,00 - - 1892 553,00 -
wyniku utraty kontroli
Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku - zwigkszenie w wyniku 2 436 376,00 - - 2 436 376,00 - - -2436376,00 -
objecia kontroli
Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku - korekta lat 550 472,00 - - 550 472,00 - - -550 472,00 -
poprzednich
Ogdtem 29 347 118,00 13 133 199,00 1279 935,00 43 760 252,00 9 660 296,00 -732720,00 -1094 295,00 51 593 533,00
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PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS 01.01-31.03.2018 01.01-31.03.2017

Biezgcy podatek dochodowy 3021 979,83 3294 110,90
Dotyczgcy roku obrotfowego 3018776,65 3294110,90
Korekty dotyczgce lat ubiegtych 3203,18 0,00
Odroczony podatek dochodowy 3 265 007,00 -3 930 896,00
Zwiqzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejéciowych 3265 007,00 -3 930 896,00
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat 6 286 986,83 -636 785,10
Efektywna stopa podatkowa 24,98% -13,61%

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WEASNYM 01.01-31.03.2018 01.01-31.03.2017
Odroczony podatek dochodowy -732 720,00 3 346 238,00
Podatek od zysku/straty netfto z tytutu aktualizacji wyceny
zabezpieczeh przeptywdw pienieznych -732 720,00 3 346 238,00
Korzysé¢ podatkowa/(obcigzenie podatkowe) wykazane w
pozostatych dochodach catkowitych 732 720,00 -3 346 238,00

Tworzgc aktywo z tytutu podatku odroczonego dotyczgce strat podatkowych w powyzszej wysokosci,
Spoétka dokonata oszacowania prawdopodobiehstwa osiggniecia w ciggu najblizszych 5 lat takiego
dochodu podatkowego, ktéry pozwolitby na rozliczenie strat podatkowych. Oszacowania dokonano
na podstawie planéw finansowych oraz wartosci historycznych w zakresie opodatkowania dziatalnosci.
Nie stwierdzono przedawnienia mozliwosci odliczenia strat podatkowych w najblizszych latach.

Spétka jest w trakcie kontroli podatkowej w Rosji za lata 2014-2016. Do czasu publikacji niniejszego
sprawozdania nie ofrzymano protokotu z tej konftroli.

Generalnie Spdétka uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia,
cto, transakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez
organy podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy i instytucje, ktére sq
uprawnione do naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegto$ci sg obcigzone
odsetkami. Rozliczenia podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w
kazdym czasie w ciggu 5 lat od zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach
zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zardwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spdtka ogranicza ryzyko podatkowe za granicg
korzystajgc z ustug wyspecijalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych i
rachunkowych oraz firm audytorskich a takze kancelarii prawnych.
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NOTA 12

INFORMACJA DOTYCZACA SEGMENTOW OPERACYJNYCH

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentoéw
Koszt sprzedazy
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostate] dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrumenty pochodne
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszt sprzedazy
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostate]j dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrumenty pochodne
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodq praw
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

SPRAWOZDAWCZOSCE WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-03-2018

Dziatalno$é -

Dziatalno$é budowlana Dziatalno$é budowlana Dziatalno$é budownictwo Korekty sprzedazy na rzecz Razem kwoty
kubaturowa drogowo-mostowa deweloperska modutowe innych segmentéw dotyczqce catej Grupy
214308 190,59 28 512 493,61 8001173511 50 425 141,39 -1 683 124,14 371 574 436,56
212 639 833,65 28 497 726,41 8001173511 50 425 141,39 - 371 574 436,56
1668 356,94 14 767,20 - - -1683 124,14 -
205111 094,52 32 608 374,82 50728 478,70 48 875 873,07 -1 443 305,72 335880 515,39
9 197 096,07 -4 095 881,21 29 283 256,41 1549 268,32 -239 818,42 35 693 921,17
4,29% -14,37% 36,60% 3,07% 14,25% 9.61%
X 2 504 960,00
9713012,72
X 356 880,29
X 23 832 828,74
X 1637 613,80
53 743,30 119,22 677 206,73 9 026,80 - 740 096,05
723 096,92 - - -353 134,94 - 369 961,98
X 838 569.58
495 659,03 130 249,98 714 581,89 98 322,69 - 1438 813,59
57 529,77 - - -767 225,63 - -709 695,86
540 535,16
X 25172 408,12
X 6 286 986,83
X 18 885 421,29

SPRAWOZDAWCZOSE WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-03-2017

Dziatalno$é - Korekty sprzedazy na

Dziatalno$é budowlana Dziatalno$é budowlana Dziatalno$é budownictwo rzecz innych Razem kwoty dotyczace

kubaturowa drogowo-mostowa deweloperska modulowe segmentéw catej Grupy
233 416 668,46 15828 130,99 9 378 376,80 27 150 097,62 -20700975,54 265072 298,33
212 806 366,80 15737 457,11 9 378 376,80 27 150 097,62 - 265072 298,33
20 610 301,66 90 673,88 - - -20700975,54 -
216 349 120,04 16 989 650,31 8977 676,04 24 900 242,38 -19 920 193,20 247 296 495,57
17 067 548,42 - 116151932 400 700,76 2249 855,24 - 780 782,34 17 775 802,76
7.31% -7,34% 4,27% 8,29% 3.77% 6,71%
X 2 564 609,85
10 031 864,42
X - 232 568,81
X 4 946 759,68
X 3 463 445,62
11214,94 215575 47 911,51 145 956,63 - 207 238,83
1998 536,81 - - 126 325,10 - 212486191
X 6 695 428,14
689 620,11 189 816,81 391 875,66 11 388,72 - 1282701,30
1621 688,52 - - 553 871,16 - 2175559,68
2964 531,92
X 4 679 309,08
X - 636 785,10
X 5316 094,18
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) f UN I BEP

Stan na dzien 31-03-2018

WYSZCZEGOLNIENIE Dziatalnos¢ budowlana Dziatalnosé budowlana Dziatalnosé :::r;:{l:; stsvo Razem kwoty dotyczgce
kubaturowa drogowo-mostowa deweloperska modutowe catej Grupy

Aktywa 367 245916,30 137 457 137,34 205 873 433,60 117 915092,54 828 491 579,78

Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 124 316 770,00

Razem akitywa 367 245 916,30 137 457 137,34 205 873 433,60 117 915 092,54 952 808 349,78

Kapitat wtasny - - - - 273 366 061,90

Zobowigzania 372 203 528,06 82966 013,81 45258 259,21 90 645 120,40 591072 921,48

Pozostate zobowigzania nieprzypisane - - - - 88 369 366,40

Razem pasywa 372 203 528,06 82 966 013,81 45 258 259,21 90 645 120,40 952 808 349,78

Amortyzacja 609 260,76 1281 363,52 67 148,13 594 378,28 2 552 150,69

Stan na dzien 31-12-2017

WYSZCZEGOLNIENIE

Dziatalnosé budowlana
kubaturowa

Dziatalnosé budowlana
drogowo-mostowa

Dziatalnosé
deweloperska

Dziatalnosé -
budownictwo

Razem kwoty dotyczqgce
catej Grupy

modutowe
Aktywa 321 448 236,73 138 989 215,48 212233 137,68 108 248 214,01 780 918 803,90
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 221 664 669,84
Razem aktywa 321 448 236,73 138 989 215,48 212233 137,68 108 248 214,01 1002 583 473,74
Kapitat wtasny - - - - 257 604 362,25
Zobowigzania 33428311523 94 329 520,29 124 371 691,82 110 495 349,52 663 479 676,86
Pozostate zobowigzania nieprzypisane - - - - 81 499 434,63
Razem pasywa 334283 115,23 94 329 520,29 124 371 691,82 110 495 349,52 1002 583 473,74
Amortyzacja 2 235 925,44 4962 506,87 234 404,51 2 399 634,33 9832 471,15
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2018 roku do 31 marca 2018 roku 1 f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa trwate*
okres zakonczony okres zakonczony stan na dzien stan na dzien
31-03-2018 31-03-2017 31-03-2018 31-03-2017
KRAJ 302 470 674,03 228 600 019,19 8174212913 67 532 520,69
EKSPORT, w tym: 69 103 762,53 36 472 279,14 32116 463,31 33 082 623,57
Skandynawia 48 802 276,58 27 047 078,34 31792064,72 32796 776,09
w tym: Norwegia 37 555 354,58 21 146 823,24 31792064,72 32796 776,09
WNP (Rosja, Biatorus) 20 301 485,95 9313 913,39 324 398,59 251 585,29
Niemcy - 111 287,41 - 34 262,19
Razem 371574 436,56 265072 298,33 113 858 592,44 100 615 144,26

* aktywa trwate-tj. rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne

W | kwartale 2018r. w budowlanym segmencie operacyjnym przychody uzyskane od jednego klienta
indywidualnego przekroczyty 10% tqacznych przychoddw. Warto$¢ przychoddw z tytutu transakcji z tym
klientem wyniosta:

Klient Przychéd od jednego klienta przekraczajgcy 10% przychodéw Grupy ogétem
1 44299 771,42
Razem 44 299 771,42

W | kwartale 2017r. w budowlanym segmencie operacyjnym przychody uzyskane od dwdch klientdow
indywidualnych przekroczyty 10% tgcznych przychoddw. Warto$¢ przychoddw z tytutu transakcji z tymi
klientami wyniosta:

Klient Przychéd od jednego klienta przekraczajacy 10% przychodéw Grupy ogétem
1 50 284 841,60
2 38 284 734,96

Razem 88 569 576,56

2.2. Zysk (strata) na jednqg akcje

Wyliczenie sredniej wazonej liczby akcji zwyktych i liczby akcji rozwadniajgcych za 01.01.2018 -
31.03.2018:

llo$¢ akcji zwyktych na dzien 31.03.2018 34 070 634,00
Srednia wazona ilosé akcji w okresie 01.01.2018 - 31.03.2018 34 070 634,00
llo§¢ akcji zwyktych rozwadnigjgcych -
llo$¢ akcji ogdtem 34 070 634,00
Zysk netto 18 885 421,29
Zysk na akcje 0,55

Wyliczenie sredniej wazonej liczby akcji zwyklych i liczby akcji rozwadniajacych za 01.01.2017 -
31.03.2017:

llo$¢ akcji zwyktych na dzien 31.03.2017 35070 634,00
Srednia wazona ilos¢ akcji w okresie 01.01.2017 - 31.03.2017 35 070 634,00
llo$¢ akcji zwyktych rozwadniajgcych =
llo$¢ akcji ogdtem 35 070 634,00
Zysk netto 5316 094,18
Zysk na akcje 0,15
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2.3. Potgczenia jednostek gospodarczych

W okresie od 01-01-2018 do 31-03-2018 roku nie wystgpity zdarzenia dotyczqce potqczen jednostek

gospodarczych.

2.4. Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw

wilasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

31-03-2018 31-03-2017
Stan na poczatek okresu 21149 466,24 16 430 105,90
Udziat w zyskach/(stratach) 540 535,16 2964 531,92
Wyptata dywidendy -2 400 000,00 -
Whniesione/ zwrécone wktady *) 5003 500,00 - 5660 000,00
Stan na koniec okresu 24 293 501,40 13734 637,82

*) W dniu 22.02.2018r. Unidevelopment S.A. zobowigzat sie wnie$¢ do Wiepofama Development Sp z 0.0. kwote wktadu 2 500,00zt

oraz do Wiepofama Development Sp z 0.0.Sp k. kwote wktadu 5 001 000,00zt.

W dniu 23.02.2017r. nastgpit zwrot wktaddw dla Unidevelopment S.A. od Smart City Sp zo.o. Sp.k. w kwocie 5 660 000,00zt.

Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzieh 31 marca 2018r.:

Udziat w kapitale
Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba zaktadowym
oraz liczbie gloséw (%)
31-03-2018  31-03-2017
Seliedalen AS Jednostka wspétkontrolowana Ranheim / Norwegia 50% 50%
Lovsethvegen 4 AS Jednostka wspdtkontrolowana posrednio Melhus/Norwegia 50% 50%
Smart City Sp z 0.0 Sp.k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82% 48,82%
URSA PARK Smart City Sp z 0.0. Sp.k.  Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82% -
Wiepofama Development Spzo.o.  Jednostka stowarzyszona posrednio Poznan/Polska 48,82% -
\S/\gi?ofc:mo Development $p z 0.0. Jednostka stowarzyszona posrednio Koszalin/Polska 48,82% -

Na 31.03.2018r. zobowigzania warunkowe dotyczgce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych

wynoszqg 40 770 291,32 zt, a na dzien 31.03.2017r. wynosity 22 287 279,88zt.
Zobowigzania warunkowe dotyczyty poreczenia kredytu.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodqg praw wtasnosci:

31-03-2018 31-03-2017
Udziat w zyskach 793 492,68 3131 139,48
Udziat w stratach 252 957,52 166 607,56
Ogotem 540 535,16 2 964 531,92
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2.5. Transakcje z podmiotami powigzanymi (spétki zalezne,
wspotkontrolowane i stowarzyszone

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogbtem transakcje z podmiotami powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogbtem transakcje z podmiotami powigzanymi

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci

Zobowiqzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate
zobowiqgzania

31-03-2018 31-12-2017 31-03-2018 31-12-2017
5393 487,62 9889 109,21 - 7 579 256,88

5 482 242,06 2716912,78 50351,83 15 384,67
10 875 729,68 12 606 021,99 50 351,83 7 594 641,55

Inwestycje w jednostkach
wycenianych metoda praw

Pozyczki udzielone

wiasnosci

31-03-2018 31-12-2017 31-03-2018 31-12-2017
7 986,00 7 986,00 2016 095,86 4293 526,15
- - 13 243 993,58 -
7 986,00 7 986,00 15 260 089,44 4 293 526,15
Przychody ze sprzedazy Zakup produkiéw, materiatéw

produkiéw, materiatéw i towaréw i towaréw
31-03-2018 31-03-2017 31-03-2018 31-03-2017
5358 793,51 212 867,15 - -
10 540 953,43 5250 949,63 70 687,05 129 856,46
15 899 746,94 5463816,78 70 687,05 129 856,46

Przychody finansowe

Koszty finansowe

31-03-2018 31-03-2017 31-03-2018 31-03-2017
-66 171,70 -165 244,39 -471 542,14 308 752,82

2 449 445,67 - - -
2383 273,97 =165 244,39 -471 542,14 308 752,82

W okresach poréwnawczych dotyczgcych pozycji Sprawozdania z Catkowitych Dochoddéw nota
prezentowata takze transakcje wytgczane w procesie konsolidacii.

Cztonkowie Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki i osoby i podmioty blisko z nimi zwigzane:

WYNAGRODZENIE ZARZADU:

Za okres 01-01-2018 do 31-03-2018r.

Nazwisko i imie

Wynagrodzenie

Leszek Marek Gotgbiecki 129 000,00
Stawomir Kiszycki 111 000,00
Marcin Piotr Drobek 103 987,66
Jan Piotrowski 96 000,00
Razem: 439 987,66

Za okres 01-01-2017 do 31-03-2017r.

Nazwisko i imie

Wynagrodzenie

Leszek Marek Gotgbiecki 120 000,00
Stawomir Kiszycki 105 000,00
Marcin Piotr Drobek 90 000,00
Jan Piotrowski 20 000,00
Razem: 405 000,00
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WYNAGRODZENIE CZLONKOW RADY NADZORCZE)J:

Za okres 01-01-2018 do 31-03-2018r.

Przychéd cztonka Rady
Nazwisko i imie Przychéd zairt';l:r::?lli'zz:i Zptggili:wie Razem
umowy o prace w UNIBEP S.A.
Jan Mikotuszko 114 000,00 - 114 000,00
Beata Maria Skowrohska 36 000,00 - 36 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 15 000,00 15 000,00 30 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 15 000,00 - 15 000,00
Michat Kotosowski 21341,77 - 21341,77
Pawet Markowski 15 000,00 - 15 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 15 000,00 - 15 000,00
Razem: 231 341,77 15 000,00 244 341,77
Za okres 01-01-2017 do 31-03-2017r.
Przychéd czionka Rady
Nazwisko i imie Przychéd zatrygr::zzgz:i zptz:ius'tZWie Razem
umowy o prace w UNIBEP S.A.

Jan Mikotuszko 135 000,00 - 135 000,00
Beata Maria Skowronska 36 000,00 - 36 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 21 000,00 9 000,00 30 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 15 000,00 - 15 000,00
Michat Kotosowski 15 000,00 - 15 000,00
Pawet Markowski 15 000,00 - 15 000,00
Razem: 237 000,00 9 000,00 244 000,00

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 31 marca 2018r. dokonano zakupdw od osdb blisko zwigzanych z
Zarzgdem i Radqg Nadzorczg na tgczng kwote: 6,6 tys. zt., wyptacono wynagrodzenia ze stosunku pracy
osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej w wysokosci: 197,6 tys. zt., a w okresie
poréwnywalnym: zakupy - 60,9 tys. zt., wynagrodzenie — 216,6 tys. zt..

W dniu 4 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o powotaniu Pana Krzysztofa Mikotajczyka
na stanowisko Cztonka Zarzqgdu Dyrektora Budownictwa Kubaturowego spdtki UNIBEP S.A. od 1 maja
2018r., na obecnqg pigtg kadencje Zarzgdu (raport biezgcy) 352).

Wiceprezes Zarzadu Marcin Drobek przestat petnic¢ swojg funkcje w dniu 30 kwietnia 2018 roku.

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzadu UNIBEP S.A. wchodza:
— Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu

— Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu

— Jan Piotrowski — Cztonek Zarzgdu

— Krzysztof Mikotajczyk — Cztonek Zarzgdu.
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2.6. Naleznosci i zobowigzania warunkowe, sprawy sporne

31-03-2018 31-12-2017
NALEZNOSCI WARUNKOWE 81 860 790,76 62 599 310,21
Od pozostatych jednostek 81860 790,76 62 599 310,21
- otrzymane gwarancje* 80 238 691,41 61077 210,86
- ofrzymane weksle jako zabezpieczenia 1622 099,35 1 522 099,35

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

397 400 341,66

395 394 981,88

Na rzecz jednostek powigzanych

56 721 118,55

53 431 894,85

- udzielone poreczenia 40 676 818,02 23022 623,16
- udzielone gwarancje 16 044 300,53 30 409 271,69
Na rzecz pozostatych jednostek 340 679 223,11 341 963 087,03
- sprawy sporne 25 853 688,24 25278 459,11
- udzielone gwarancje 308 744 709,79 301 089 698,72
- wystawione weksle jako zabezpieczenia 340 573,00 340 573,00
- udzielone poreczenia 5740 252,08 15254 356,20

*bez gwarancji zwrotu zaliczki

Gwarancje udzielone w | kwartale 2018 r. — 53.551.696,04, gwarancje otrzymane - 7.793.500,34

Sprawy sporne

W stosunku do informaciji dotyczqcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym UNIBEP za 2017 rok nastgpity nastepujgce zmiany:

Sprawy odszkodowawcze dotyczgce wypadkdédw Smiertelnych na budowie Plaza w Suwatkach
(oudowa byta prowadzona w Konsorcjum UNIBEP S.A. -51% oraz Mostostal Biatystok- 49%). - Na
rozprawie w marcu 2018 r. byty ustalane kwestie zado$¢uczynienia. Kolejne terminy rozpraw nie
wyznaczone.

Pozew na kwote 146 tys. zt wniesiony przez Wspdlnote Mieszkaniowq przy ul. Heweliusza w Poznaniu
przeciwko spdtce Monday Palacza Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. W dniu 22 marca
2018 r. strony zawarty przed Sgdem Okregowym XVIII Wydziat Cywilny ugode na kwote 90.847,51 zt,
ktéra to kwota wyczerpuje wszelkie roszczenia Wspdlnoty wobec Monday Palacza zwigzane z
rozliczeniem kosztéw, wydatkdw i optat dotyczgcych Nieruchomosci.

W zakresie pozostatych spraw spornych, sgdowych lub czynnosci wyjasniajgcych oraz dziatah organdw
publicznych i administracyjnych (w tym na rynkach zagranicznych) nie nastgpity istotne zmiany i na
bazie posiadanych informacii nie skutkujg one na dzieh dzisiejszy wprost mozliwoséciq skierowania spraw
na droge sgdowq.

O sprawie odstgpienia w dniu 23 marca 2018 r. od umowy w czesci niewykonanej kontraktu budowy i
rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 673 na odcinku Dgbrowa Biatostocka — Sokdtka szerzej Unibep S.A.
informuje w sprawozdaniu Zarzgdu w punkcie 4.2.

Suma pozostatych spraw spornych szacowana jest na dzieh 31.03. 2018 r. na kwote 1.892 tys. zt.
Dokonane przez Grupe szacunki ryzyka dotyczqcego spraw spornych i stosowne odpisy oraz rezerwy
zostaty uwzglednione w ksiegach rachunkowych.
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L]
2.7. Instrumenty finansowe
Wartosé bilansowa
Stan na dzien 31-03-2018r.
Aktywa

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe

finansowe

Zobowiqzania
finansowe

Zobowiqzania

wyceniane w wartosci VRSN ceniane w ceniane w BN O T D
Klasy instrumentéw finansowych ycenian . wedtug wycer A wycer A wedlug Ogoétem
godziwej przez inne wartosci godziwej  wartosci godziwej
. zamortyzowanego L. L. zamortyzowanego
dochody catkowite odniesione na odniesione na
kosztu o o kosztu
wynik finansowy wynik finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - 258 150,00 - - 258 150,00
Kaucje z tytutu uméw o budowe - 94821 775,08 - - -91 621 981,86 3199 793,22
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci * - 229 415 585,19 - - - 229 415 585,19
Pozyczki udzielone - 27 549 820,20 - - - 27 549 820,20
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF - - - -53 532,79 - -53 532,79
Pochoqne msfrrumemy finansowe wykorzystywane w rachunkowosci 2880 079.96 B 1277 283,24 R B 4157 363,20
zpbezpleczen
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty - 61064 006,87 - - - 61064 006,87
Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finasowania - - - - -126 728 880,63 -126 728 880,63
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - - - - -262 678 299,64 -262 678 299,64
2 880 079,96 412 851 187,34 1535 433,24 -53 532,79 -481 029 162,13 -63 815 994,38

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

W poréwnaniu z poprzednim okresem sprawozdawczym Grupa nie dokonata zmian metod wyceny instrumentéw finansowych. Metody wyceny do wartosci

godziwej zostaty opisane w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok.

Stan na dzien 31-12-2017

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe

Aktywa
finansowe

Zobowiqzania
finansowe

Zobowiaqzania

ceniane w wartosci CAAECIIETD ceniane w wyceniane w RSB v SR
wyceniane N wedlug wycer el yeer N wedtug Ogédtem
godziwej przez inne wartosci godziwej  wartosci godziwej
. zamortyzowanego L. . zamortyzowanego
dochody catkowite odniesione na odniesione na
. P kosztu oo oo kosztu
Klasy instrumentéw finansowych wynik finansowy wynik finansowy
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - 258 150,00 - - 258 150,00
Kaucje z tytutu uméw o budowe - 96 233 620,47 - - -88 981 346,09 7 252 274,38
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci * - 206 027 984,03 - - - 206 027 984,03
Pozyczki udzielone - 16 319 690,95 - - - 16 319 690,95
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF - - - -25 929,39 - -25 929,39
Pochodne |ns,’rrumenfy finansowe wykorzystywane w rachunkowosci 6736 499,96 . 170 022,00 . . 6906 521,96
zpbezpleczen
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty - 165 349 493,62 - - - 165 349 493,62
Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finasowania - - - - -81717 131,82 -81717 131,82
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - - - - -342 674 233,69 -342 674 233,69
6736 499,96 483 930 789,07 428 172,00 -25 929,39 -513 372 711,60 -22 303 179,96

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
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GRUPA

1 UNIBEP

W 2018 roku Spdtka dokonata innej prezentacji wyniku z realizacji instrumentu zabezpieczajgcego, do
ktérych stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczeh. Dotychczas byt on odnoszony w przychody lub koszty
finansowe, za$ obecnie jest prezentowany w tej samej pozycji co wptyw pozycji zabezpieczane;.
Zmiana w okresie pordwnywalnym skutkowataby zwiekszeniem zysku brutto ze sprzedazy i zmniejszeniem
wyniku na dziatalnosci finansowej o kwote 246.680,07 ztotych.

Aktywa i zobowiqgzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

31-03-2018
Pomiar wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wykorzystywane w ) 4157 363,20 4157 363,20
rachunkowosci zabezpieczen
Razem - 4157 363,20 - 4157 363,20
31-12-2017
Pomiar wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wykorzystywane w ) )
rachunkowosci zabezpieczen 6906 521,96 6906 521,96
Razem - 6 906 521,96 - 6 906 521,96
31-03-2018
Pomiar wartosci godziwej
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
przez rachunek zyskow i strat
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci )
godziwej przez wynik finansowy 5353279 5353279
Razem - 53 532,79 - 53 532,79
31-12-2017
Pomiar wartosci godziwej
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
przez rachunek zyskow i strat
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci . )
godziwej przez wynik finansowy 25929.39 25929.39
Razem - 25 929,39 - 25 929,39

Pochodne instrumenty finansowe

Walutowe konirakty terminowe

- wyceniane przez wynik finansowy
IRS
RAZEM:

- wykorzystywane w
rachunkowosci zabezpieczen
Forward

RAZEM:

Zobowiqgzania finansowe z tytutu

Aktywa finansowe z tytutu wyceny wyceny instrumentow

instrumentéw pochodnych

pochodnych
31-03-2018 31-12-2017 31-03-2018 31-12-2017
- - 53 532,79  25929,39
- - 53 532,79 25 929,39

Zobowiqgzania finansowe z tytutu

Aktywa finansowe z tytutu wyceny wyceny inshumentéw

instrumentéw pochodnych

pochodnych
31-03-2018 31-12-2017 31-03-2018 31-12-2017
4157 363,20 6 906 521,96 - -
4157 363,20 6 906 521,96 - -
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Aktywa finansowe z tytutu forwardu i opcji wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa 31-03-2018 31-12-2017

-ponizej 1 roku 4157 363,20 6 906 521,96
-od 1 do 3lat - -
-od 3do Slat - -
Razem: 4157 363,20 6 906 521,96

Zobowigzania finansowe z tytutu forwardu i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa 31-03-2018 31-12-2017
-ponizej 1 roku - -
-od 1 do 3lat 53 532,79 25 929,39
-od 3do Slat - -
Razem: 53 532,79 25 929,39

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzad UNIBEP S.A.

Datqg publikacji niniejszego sprawozdania jest 15-05-2018 r.

Sporzqdzita Zarzqd UNIBEP SA
Krystyna Kobylinska Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Jan Piotrowski Krzysztof Mikotajczyk
Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzqgdu
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Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
telefon: (48 85) 731 80 00 —recepcja, (48 85) 731 80 11 — sekretariat, (48 85) 730 70 64 — wybdr tonowy nr. wew.
fax: (48 85) 730 68 68

www.unibep.pl



