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Krakéw 21.03.2017

Szanowni Akcjonariusze,

Z przyjemnosScig przekazuje na Panstwa rece raport roczny za rok obrotowy 2016,

podsumowujacy dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A.

Grupa Kapitatowa Orion Investment S.A. specjalizuje sie przede wszystkim w budownictwie
mieszkaniowym  wielorodzinnym i  jednorodzinnym. Inwestycje realizowane s3 w
wyselekcjonowanych lokalizacjach, ktére generujg duzy i stabilny popyt na produkt o wysokim
potencjale rentownosci i duzych walorach funkcjonalnych. Istotng cecha realizowanych projektéw
jest estetyka zagospodarowania terendw wspdlnych. Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia réwniez
warunek dostepu do komunikacji miejskiej, jak tez zaplecza edukacyjnego, medycznego, kulturalnego
czy handlowo. Grupa specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktérych wielkos¢ to kilkaset mieszkan w

jednej lokalizacji.

Mijajacy rok przynidst dla Grupy Kapitatowej wiele pozytywnych zmian i wydarzen, bedacych

bez watpienia wymiernym efektem intensywnej pracy zgodnie z zatozong strategia.

Udato sie z powodzeniem zakonczy¢ realizacje trzeciego projektu inwestycyjnego pod nazwg
marketingowg ,Trzy Ogrody — Ogréd Jasminowy”. Terminowe zakonczenie prac budowlanych
umozliwito uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynkéw w planowanym terminie.

tacznie oddano do uzytkowania 212 mieszkan w 27 budynkach o tgcznej powierzchni uzytkowej 10
313 mkw.

Niezwtocznie po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie Spdtka celowa Orion Ogrody 2 sp. z o.o.
rozpoczeta przenoszenie wtasnosci mieszkan na nowych wtascicieli. W zwigzku z tym, ze pierwsze
przeniesienia wiasnosci miaty miejsce juz w roku 2017 przychody ze sprzedazy na zrealizowanej
inwestycji beda zaksiegowane w wynikach spétki w | kwartale 2017.

Druga spotka celowa Orion Ogrody sp. z 0.0. sukcesywnie pozyskiwata klientéw i przenosita
wtasnos¢ zrealizowanej w 2015 roku inwestycji , Trzy ogrody - Ogréd Rézany”. Do kornca 2016 roku
Spotce udato sie przenies¢ 5 583 metry kwadratowe z 6 719 wybudowanych, co daje 83%
zrealizowanej sprzedazy. Zarzad planuje, ze sprzedaz pozostatej czesci inwestycji zostanie zakoniczona
do jesieni 2017 roku.

Rowniez druga zakonczona inwestycja w roku 2015 ,Zabierzéw Zacisze” cieszy sie duzym
powodzeniem. Inwestycja ta zostata oddana do uzytkowania pod koniec 2015 roku, tgcznie oddano

36 budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniaczej o powierzchni catkowitej od 94-137 mkw. Do
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konca 2016 roku zrealizowano sprzedaz na poziomie 25%. Zarzad planuje, ze sprzedaz pozostatej
czesci inwestycji zostanie zrealizowana do potowy 2018 roku.

W minionym roku prowadzona byta rowniez sprzedaz w Spotkach celowych lokali i mieszkan
z zakonczonych w latach poprzednich inwestycji przy ulicy Przemystowej w Krakowie oraz | etapu
inwestycji w Opatkowicach , Trzy Ogrody — Ogrod Wrzosowy”.

W trakcie catego roku 2016 udato sie przekazaé nabywcom na wtasnosé catosci powierzchni
lokali mieszkalnych inwestycji , Trzy Ogrody — Ogréd Wrzosowy”.

Do sprzedazy w roku 2017 pozostato 2 lokale ustugowe o tgcznej powierzchni 283 mkw. przy
ul. Przemystowej w Krakowie. Zarzad liczy, iz obecny poziom popytu na produkty Spétki pozwoli na
sprzedaz pozostatej powierzchni do korica 2017 roku.

Zaréwno w 2016 roku jak i w minionych latach Grupa Orion Investment S.A. udowodnita, iz
jest w stanie realizowa¢ swoje plany inwestycyjne i zmienia¢ swojg strategie celem odniesienia
sukcesu na dynamicznie zmieniajgcym sie rynku.

Miniony rok potwierdzit, ze w Grupie Orion Investment S.A. zgromadzone sg kompetencje
odpowiednie do realizacji inwestycji na rynku budownictwa mieszkaniowego. Zaréwno w zakresie
realizacji, finansowania, jak i obstugi sprzedazowej. Kolejne lata umozliwig wykorzystanie tych
kompetencji przy realizowaniu projektéw na znacznie wiekszg skale.

Licze, ze nadchodzacy rok bedzie dla wszystkich akcjonariuszy Grupy Orion Investment S.A.
rownie owocny, co obecny. Plany i zamierzenia, ktére bedziemy konsekwentnie realizowaé w

kolejnym roku pozwolg optymistycznie patrze¢ na dalszy rozwdj Grupy Orion Investment S.A.

Z powazaniem Tadeusz Marszalik

Prezes Zarzadu
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2. Wybrane skonsolidowane dane finansowe

2.1 Wybrane pozycje ze skonsolidowanego bilansu

31-12-2016 31-12-2016 31-12-2015 31-12-2015
AKTYWA
PLN EURO PLN EURO

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 1192 676,37 269 592,31 1296 126,14 304 147,87

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 160 004,00 36 167,27 2 043,62 479,55
Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

wyceniane metoda praw wtasnosci

Inwestycje w udzialy i akcje 89 724,12 20 281,22 97 669,68 22 919,08

Aktywa finansowe utrzymane do daty

wymagalnosci i przeznaczone do sprzedazy

Naleznosci handlowe oraz pozostate

naleznosci 192 500,00 43512,66 185 277,78 43 477,13
Razem aktywa finansowe 282 224,12 63 793,88 282 947,46 66 396,21
Razem aktywa trwate 1634904,49  369553,46  1581117,22  371023,64

Aktywa obrotowe
Zapasy
Aktywa finansowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate
naleznosci

Naleznosci z tytutu podatku biezgcego

Aktywa finansowe utrzymane do daty
wymagalnosci i przeznaczone do sprzedazy

Pozostate aktywa finansowe w warto$ci
godziwej rozliczane przez wynik finansowy

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Udzialy akcje wiasne

Razem aktywa finansowe

Razem aktywa obrotowe

AKTYWA RAZEM

66 260 245,56

14 977 451,53

47120 622,95

11 057 285,69

11 569 480,11 2615162,77 386120798 906 067,81
838473,42 189 528,35 1122 650,84 263 440,30
681 002,33 153 933,62 999 442,45 234 528,32

8115 410,67 1834 405,67 5280819,51 1239 192,66
267 230,93 60 404,82 151990,54 3566597
21471597,46 4 853435,23 11416111,32 2 678 895,06
87731843,02 19830886,76 58536734,27 13736180,75
89 366 747,51 20200440,21 60117851,49 14107 204,39
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31-12-2016 31-12-2016 31-12-2015 31-12-2015
PLN EURO EURO
KAPITAL WEASNY
Kapitat wlasny przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej 33253407,62  7516593,04 31 46681658 7383 976,67
Kapitaty przypadajace na udziaty
niekontrolujace - -
Razem kapitaly wlasne 33253407,62 7516593,04 31466 816,58 7 383 976,67
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazanie dlugoterminowe
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki 25165021,13 568829592 139 385,18
Zobowiazania handlowe oraz pozostate
zobowiazania finansowe 18 041 015,56 4077 987,24 10576871,70 2481 959,80
Razem zobowigzania finansowe 43206 036,69 9766283,16 11170861,66 2621344,99
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 2219 804,76 501 764,19 1956871,30 459 197,77
Rezerwy na pozostate zobowigzania i
obcigzenia
Razem zobowiazania dlugoterminowe 45425841,45 10268 047,34 3127 732,96 3080542,76
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania finansowe
Zobowiazania handlowe oraz pozostate
zobowigzania 3065 480,97 692 920,65 1683 786,03 395 115,81
Zobowiazania z tytutu podatku biezacego 2 080 736,73 470 329,28 2431051,76 570 468,56
Kredyty i pozyczki 86 911,64 19 645,49 938156542 2201470,24
Zobowiazania finansowe przeznaczone do
zbycia
Pozostate zobowiazania finansowe w
wartosci godziwej rozliczane przez wynik
finansowy
Razem zobowiazania finansowe 5233129,34 118289542 13496403,21 3167 054,61
Rezerwy na pozostate zobowigzani i inne
obcigzenia 5454 369,10 1232904,41 2026 898,74 475 630,35
Razem zobowiazania krotkoterminowe 10687 498,44 2415799,83 15 523301,95 3642 684,96

Razem zobowigzania
RAZEM ZOBOWIAZANIA I KAPITALY

56 113 339,89

12 683 847,17

28651034,91 6723 227,72

89 366 747,51

20200 440,21

60117 851,49 14107204,39
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2.2 Wybrane pozycje ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat

01.01-31.12 2016

01.01-31.12 2016

01.01-31.12.2015

01.01-31.12.2015

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW PLN EURO PLN EURO
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody 25662 371,94 5864 746,65 23 802 131,88 5687 758,53
Przychody ze sprzedazy 25662 371,94 5 864 746,65 23 802 131,88 5687 758,53
Pozostate przychody - -
Koszty dziatalnosci operacyjnej 19 445 766,55 4 444 035,60 16 078 197,08 3842 046,71
Amortyzacja 195 717,76 44 728,33 200 961,18 48 021,69
Zuzycie materiatéw i surowcow 22 410 062,23 5121 480,50 21364 200,15 5105 190,25
Ustugi obce 200 502,85 45 821,89 2538 955,65 606 708,96
Koszty Swiadczen pracowniczych 115 369,23 26 365,89 85 743,02 20 489,16
Pozostate koszty rodzajowe 1929 534,62 440 965,93 1408 266,74 336 519,48
Wartosc¢ sprzedanych towardw i materiatéow 7 544 393,11 1724 156,85 5017 526,54 1198 988,37
zmiana stanu produktow -12 949 813,25 - 2959 483,80 -14537456,21 -3473 871,20
Koszt wytworzenia produktéw na potrzeby - -
wit. jedn.
Zysk (strata) ze sprzedazy 6 216 605,38 1420 711,06 7723 934,80 1845 711,81
Pozostate przychody operacyjne 198 930,04 45 462,45 13 894,50 3320,23
Pozostate koszty operacyjne 147 816,72 33 781,27 25 145,96 6 008,88
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 6 267 718,70 1432 392,23 7712 683,34 1843 023,16
Przychody finansowe 84 850,54 19 391,31 73 282,34 17 511,55
Koszty finansowe 272 292,00 62 228,21 199 240,77 47 610,58
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 080 277,24 1389 555,33 7 586 724,91 1812 924,13
Podatek dochodowy 1013 813,40 231 691,71 1358461,42 324 618,00
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 5066 463,84 1157 863,62 6228 263,49 1488 306,13
kontynuowanej
Dziatalnosc¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej i zaniechanej 5066463,84 1157 863,62 622826349  1488306,13
Inne catkowite dochody
Skutki wyceny aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy
Rachunkowos$é zabezpieczen
Skutki aktualizacji majgtku trwatego
Zyski i straty aktuarialne
Podatek dochodowy dotyczacy innych
catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto
Catkowite dochody ogétem 5 066 463,84 1157 863,62 6 228 263,49 1488 306,13
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/gr 4,68 1,07 5,75 1,38
na jedna akcje)
Z dziatalnosci kontynuowane;j 4,68 1,07 5,75 1,38
Zwykty 4,68 1,07 5,75 1,38
Rozwodniony 4,68 1,07 5,75 1,38

Z dziatalnosci zaniechanej
Zwykty
Rozwodniony

Zysk/strata netto przypadajace:
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akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 5066 463,84 1157 863,62 6 228 263,49 1488 306,13
udziaty niedajgce kontroli - R -
2.2 Wybrane pozycje z jednostkowych przeptywow pienieznych
01.01-31.12 01.01- 01.01-
01.01-31.12 2016 2016 31.12.2015 31.12.2015
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH PLN EURO PLN EURO
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej razem 17 460 446,97 3990320,86 - 11302015,26 -2700730,08
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej razem 362 400,78 82 821,21 539 215,58 128 850,98
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej razem 19932 637,35 4 555 302,55 12841532,13 3068613,11
Przeptywy pieniezne netto, razem 2834 591,16 647 802,90 2078732,45 496 734,00
Srodki pieniezne na poczatek okresu 5280819,51 1206851,36 3202087,06 765 170,87
Srodki pieniezne na koniec okresu 8115410,67 1854 654,26 5280819,51 1261904,87

1. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku 2016:

- pozycje bilansowe wedtug sredniego kursu NBP na dzieri 31 grudnia 2016 (4,4240).

- pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych wedtug kursu stanowigcego

$rednig arytmetyczng srednich kurséw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2016 (4,3757 zt).

2. Kursy uzyte do przeliczenia ztotych na euro w odniesieniu do danych osiggnietych w roku 2015:

- pozycje bilansowe wedtug sredniego kursu NBP na dzien 31 grudnia 2015roku (4,2615 zt);

- pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywodw pienieznych wedtug kursu stanowigcego

$rednig arytmetyczng Srednich kursdw NBP na koniec kazdego miesigca roku 2015 (4,1848 zt)

3. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2016

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A za okres od 1 stycznia 2016 roku

do 31 grudnia 2016 roku, zostato przedstawione w zatgczniku Nr 1 do niniejszego Raportu Rocznego.
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4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Orion Investment S.A. w

roku 2016

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A. w 2016 roku, zostato

przedstawione w zatgczniku Nr 2 do niniejszego Raportu Rocznego.

5. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace rocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego i sprawozdania z dziatalnosci:

5.1 Oswiadczenie dotyczace rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad Grupy Kapitatowe]j Orion Investment S.A z siedzibg w Krakowie, przy ul. Przemystowej
13 oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i
dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg
Orion Investment S.A. oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg
i finansowqa Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A i jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z

dziatalnosci Zarzagdu zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy, w tym opis podstawowych zagrozen i

ryzyk.

Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzgdu  ......ccccceveeveeveecece e e

Marcin Greda — Wiceprezes Zarzgdu  .....ccceieeneneeecesesveseseeeeesaens
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5.2 Oswiadczenie dotyczace wyboru podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdania finansowego

OSWIADCZENIE

Zarzad jednostki dominujgcej Orion Investment S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul.
Przemystowej 13 oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego, tj.
Przedsiebiorstwo Ustugowe , Book-Keeper” Kancelaria Biegtych Rewidentow Sp. z 0.0. z siedzibg przy
ul. Paderewskiego 4/1b, 43-300 Bielsko-Biata., zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze
podmiot ten oraz biegty rewident dokonujacy badania tego sprawozdania, spetfniali warunki do
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa

krajowego i normami zawodowymi.

Tadeusz Marszalik — Prezes Zarzgdu  ....occceeeeceeeecieee e st

Marcin Greda — Wiceprezes Zarzgdu  ....cccceveeneeneeecectesveseseeennnsaens
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6. Opinia oraz raport podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z

badania rocznego sprawozdania finansowego za 2016 rok.

Opinia i raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres od 1
stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. Grupy Kapitatowej Orion Investment S.A. zostaty

przedstawione w zatgczniku Nr 3 do Raportu Rocznego.



