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I. Wybrane dane finansowe

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy UNISERV-PIECBUD

za Il kwartaty 2017 r.
wszystkie dane podane sqg w tys. zlotych

WYBRANE DANE FINANSOWE 2017 2016 2017 2016
Okres 9 m-cy Okres 9 m-cy Okres 9 m-cy Okres 9 m-cy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
tys. PLN tys. EUR*
Przychody netto ze sprzedazy 86 417 83356 20302 19 080
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9233 9233 2169 2113
Zysk (strata) ze sprzedazy 4030 5708 947 1307
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5652 5002 1328 1145
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5 606 5318 1317 1217
Zysk (strata) netto 4 409 4917 1036 1125
Przep’rywy Plenlezne netto z dziatalnosci 78 936 -8 995 6810 6637
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
. L -4101 1193 -963 273
inwestycyjnej
P'rzep’rywy'plenlezne netto z dziatalnosci 9105 2621 7139 -600
finansowej
Przeptywy pieniezne netto — razem -23 982 27 567 -5634 6310
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 6 314 460 5721900 6 314 460 5721900
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zt / EUR ) 0,70 0,86 0,16 0,20
Stan na dzien Stan na dzieh Stan na dzien Stan na dzien
30.09.2017 31.12.2016 30.09.2017 31.12.2016
tys. PLN tys. EUR*
Aktywa/Pasywa razem 129 094 150 162 30544 33943
Aktywa trwate 71052 79 615 16 811 17 996
Aktywa obrotowe 58 042 70 546 13733 15946
Kapitat wtasny 35107 30724 8 306 6 945
Zobowigzania razem 93 988 119438 22 238 26 998
Zobowigzania dtugoterminowe 19 037 9 995 4504 2259
Zobowigzania krétkoterminowe 74 951 109 444 17 734 24 739
Liczba akcji (szt.) 6 314 460 5721900 6 314 460 5721900
Wartosé ksiggowa na jedna akcje (w zt /EUR) 5,56 5,37 1,32 1,21
kurs na dzien bilansowy 4,2265 4,4240
Srednia arytmetyczna w okresie 9 m-cy 4,2566 4,3688
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II. Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw
(wariant kalkulacyjny)

okres zakorczony okres zakoriczony
30.09.2017 30.09.2016
tys. PLN tys. PLN

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 86 201 83 312
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 216 44
Koszt wtasny sprzedazy 77 052 74 083
Wartosc sprzedanych towardw i materiatow 132 40
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9233 9233
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty zarzadu 5203 3525
Pozostate przychody operacyjne 4316 2370
Pozostate koszty operacyjne 2 693 3076
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 5652 5002
Przychody finansowe 372 791
Koszty finansowe 685 542
Udziat w zyskach lub stratach jednostek 266 67
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewziec
rozliczanych zgodnie z metodg praw wtasnosci
Zysk (Strata) brutto 5 606 5318
Podatek dochodowy 1197 401
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4 409 4917
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
ZYSK (STRATA) NETTO 4 409 4917
Przypadajqcy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 4239 4771
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 170 145

4 409 4917

SUMA CAtKOWITYCH DOCHODOW NETTO 4409 4917




O UNISERV

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy UNISERV-PIECBUD

piecbud

za Il kwartaty 2017 r.

wszystkie dane podane sqg w tys. zlotych

2ysk (strata) netto 4409 4917
w tym przypadajqcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujqcej 4239 4771

Akcjonariuszom niekontrolujgcym 170 145

Srednia wazona liczba akcji 6 314 460 5721900

Zysk (strata) na jedng akcje (w zf) 0,70 0,86
w tym przypadajqcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujqgcej 0,67 0,83

Akcjonariuszom niekontrolujgcym 0,03 0,03

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji 6 314 460 5721900

Rozwodniony zysk (strata) na jednq akcje (w zi) 0,70 0,86
w tym przypadajqcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujqgcej 0,67 0,83

Akcjonariuszom niekontrolujgcym 0,03 0,03
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I11. Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans)

AKTYWA Stan na dzien
2017-09-30 2016-12-31
PLN PLN

Aktywa trwate 71 052 79 615
Aktywa niematerialne 922 1230
Wartos¢ firmy 3761 3761
Rzeczowe aktywa trwate 20711 26 498
Nieruchomosci inwestycyjne 0 0
Inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 5775 5509
Pozostate aktywa finansowe 5484 8 560
Naleznosci z tytufu dostaw i ustug 21 649 20195
Pozostate naleznosci 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11773 12 893
Pozostate aktywa 978 969
Aktywa obrotowe 58 042 70 546
Zapasy 14118 1472
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 15 272 19714
Naleznosci z tyt. podatku dochodowego 459 0
Pozostate naleznosci 4508 2 681
Pozostate aktywa finansowe 507 966
Srodki pieniezne 15 196 39189
Aktywa z tytutu wyceny umow o ustuge budowlang 1870 4 497
Pozostate aktywa 6111 2 027

Aktywa razem 129 094 150 162
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PASYWA Stan na dzien
2017-09-30 2016-12-31
PLN PLN
Kapitat wtasny 35107 30724
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 32439 28178
dominujacej
Kapitat podstawowy 6 315 6315
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej (agio) 0 0
Kapitat zapasowy 7 041 6 894
Kapitat rezerwowy 12 235 5819
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0
Zyski zatrzymane / Straty niepokryte 6 849 9151
Udziaty niekontrolujace 2 668 2546
Zobowigzania 93 988 119 438
Zobowigzania dfugoterminowe 19 037 9995
Rezerwy z tyt. odroczonego pdop 0 0
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 73 73
Pozostate rezerwy 1333 1333
Zobowigzania z tytufu kredytow i pozyczek 0 0
Zobowigzania z tytutu obligacji 10 000 0
Zobowigzania z tytutu leasingu 97 0
Otrzymane zaliczki 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5652 5636
Pozostate zobowigzania 1882 2953
Przychody przysztych okresow 0 0
Zobowigzania krotkoterminowe 74 951 109 444
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 291 1583
Pozostate rezerwy 14 458 6785
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 9 38
Zobowigzania z tytutu obligacji 139 0
Zobowigzania z tytutu leasingu 56 36
Pozostate zobowiqgzania finansowe 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 10 101 16 889
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 5727
Otrzymane zaliczki 1860 2913
Pozostate zobowiqgzania 6 755 9419
Zobowigzania z tytutu wyceny umow o usfuge budowlang 41281 66 054
Przychody przysztych okresow 0 0
Zobowigzania zwigzane bezposrednio z aktywami trwatymi 0 0
klasyfikowanymi jako przeznaczone do zbycia
Pasywa razem 129 094 150 162
Wartosc ksiegowa 35107 30724
Liczba akcji 6 314 460 5721900
Wartosc¢ ksiegowa na jednq akcje (w z1) 5,56 5,36
Rozwodniona liczba akcji 6314 460 5721900

Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jednq akcje (w zf) 5,56 5,36
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IV. Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Skonsolidowane srédroczne sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
sporzqdzone za okres sprawozdawczy konczqcy sie 30 wrzesnia 2017

KAPITAt  NADWYZKA  KAPITAL KAPITAL KAPITAL Z ZYSKI / KAPITAt WEASNY UDZIALY RAZEM
ZAKEADOWY ZE ZAPASOWY REZERWOWY AKTUALIZACII STRATY PRZYPADAJACY NIEKONTROLUJACE KAPITAL
SPRZEDAZY WYCENY ZATRZYMANE AKCJONARIUSZOM WELASNY
AKCJI JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ

Stan na dzier 01.01.2017r. 6 315 5321 1573 5819 0 9151 28178 2546 30724
Zmiany okresie:

Zmiana zasad rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekta z tytutu btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na dzien 01.01.2017 r. po

korektach 6 315 5321 1573 5819 0 9151 28178 2546 30724
Wynik netto za rok obrotowy 0 0 0 0 0 4239 4239 170 4 409
Pozostate catkowite dochody 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody razem 6 315 5321 1573 5819 0 13 390 32417 2715 35133
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidenda 0 0 0 0 0 0 0 -48 -48
Pozostate zmiany kapitatow 0 0 147 6417 0 -6 541 22 0 22
Nabycie jednostki zaleznej 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na dzier 30.09.2017 r. 6 315 5321 1720 12 235 0 6 849 32439 2668 35107
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V. Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

(metoda posrednia) okres zakonczony okres zakonczony
30.09.2017 30.09.2016
PLN PLN
A Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j:
l. Zysk (Strata) brutto 5 606 5318
Il. Korekty razem: -34 592 23677
Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych -266 -67
metodg praw wtasnosci
Amortyzacja 1669 456
Odpisy wartosci firmy 0 0
Zyski/Straty z tytutu réznic kursowych 39 7
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -334 -22
Zysk (Strata) z dziatalnosci inwestycyjne;j 65 0
Zmiana stanu rezerw 6381 5552
Zmiana stanu zapaséw -12 646 -876
Zmiana stanu naleznosci 4298 -5125
Zmiana stanu zobowiazan krdtkoterminowych (z wyjatkiem -8 243 -3 854
pozyczek i kredytow)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -26 239 38 668
Inne korekty 6 257 -561
Zaptacony podatek dochodowy -5573 -10 501
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -28 986 28 995
B
l. Wptywy 27 6480
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 27 22
aktywow trwatych
Wptywy aktywéw finansowych, w tym: 0 4542
a) z jednostek powigzanych 0 35
inne wptywy z aktywdw finansowych 0 35
b) z pozostatych jednostek: 0 4507
odsetki otrzymane 0 8
inne wptywy z aktywow finansowych 0 4499
Inne wptywy inwestycyjne 0 1915
Il. Wydatki 4128 5286
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 2115 561
aktywow trwatych
Dokonanie inwestycji w nieruchomosci 0 0
Wydatki na aktywa finansowe, w tym: 2013 3913
a) w jednostkach powigzanych 2013 3913
nabycie aktywéw finansowych 2013 3913
b) w pozostatych jednostkach 0 0
Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone udziatowcom 0 0
(akcjonariuszom) niekontrolujgcym
Inne wydatki inwestycyjne 0 812
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -4101 1193
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C.

l. Wptywy 9977 0
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0 0
instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki (otrzymane) 0 0
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 9977 0
Inne wptywy finansowe 0 0

Il. Wydatki 871 2621
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0
Dywidendy i inne wyptaty dla wtascicieli 528 2287
Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z podziatu zysku 0 0
Sptaty kredytow i pozyczek 28 21
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
Wydatki z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0
Ptatnosci z umow leasingu finansowego 44 11
Odsetki (zaptacone) 180 2
Inne wydatki finansowe 91 300

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 9 105 -2621

0 0
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.Ill £ B.1lII £ C.1lI) -23 982 27 567

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -23 982 27 624

w tym zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic -11 57
kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 39 189 9 347

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F * D) 15 207 36914

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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VI. Wybrane informacje objasniajace do sSrodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne na temat emitenta i grupy kapitatowej

1.1 Jednostka Dominujaca

Uniserv-Piecbud S.A. (dalej ,Spdtka”) do dnia 27 czerwca 2014 roku funkcjonowata jako Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig i zostata ona utworzona Aktem Notarialnym z dnia 6 sierpnia 2008 roku
w Katowicach (Repertorium A Nr 21615/2008). Spdtka ma swojg siedzibe przy ul. Ks. Mjr K. Wozniaka 7a,
40-337 Katowice. Spdétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 000316615. Spétce nadano numer statystyczny REGON 240992607
oraz numer NIP 954-26-50-259.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Sad Rejestrowy Katowice-Wschdd zarejestrowat przeksztatcenie spétki
z ograniczong odpowiedzialnos$cig w spétke akcyjng pod numerem KRS 0000513872.

Przedmiot dziatalnosci Spétki wg Statutu:
¢ Wykonywanie specjalistycznych robét budowlanych, gdzie indziej nie sklasyfikowanych wg PKD 4525E,

¢ Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nie sklasyfikowane wg PKD 4399Z.
Klasyfikacja branzy przyjetej przez GPW: budownictwo.

Czas trwania dziatalnosci Spofki

Czas trwania dziatalnosci Spotki nie jest ograniczony.

Okresy, za ktore prezentowane jest srddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres biezacy
od 1 stycznia 2017 roku do 30 wrzesnia 2017 roku oraz dane poréwnywalne za okres od 1 stycznia 2016 roku
do 30 wrzesnia 2016 roku, a w przypadku skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) —
dane wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych
(tys. pln).

Polski ztoty jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza.

11
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Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej
Sktad Zarzadu na 30.09.2017 r.:

e Pan Dionizy Boryczko Prezes Zarzadu,

e Pani Aneta Pass-Florczyk Cztonek Zarzadu.

Sktad Rady Nadzorczej na 30.09.2017 r.:

e Pan Artur Niziot Przewodniczacy,
e PanJan Antonczyk Cztonek,
e Pan Grzegorz Czornik Cztonek,
e Pan Krzysztof Zawadzki Cztonek,
e Pan Filip Elzanowski Cztonek.

Pozostate informacje
W sktad przedsiebiorstwa Uniserv-Piecbud S.A. wchodzg inne wewnetrzne jednostki organizacyjne
samodzielnie sporzadzajace sprawozdania finansowe, w zwigzku z czym prezentowane sprawozdanie
zawiera dane tgczne.
W okresie objetym srddrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie nastgpito pofgczenie

spotek.

1.2 Akcjonariusze Jednostki Dominujacej

Struktura akcjonariatu Uniserv-Piecbud S.A. na dzien sporzadzenia $rdodrocznego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego:

Udziat w kapitale

Liczba akcji Liczba gtoséw  Udziat w WZ
zaktadowym

CHK S.A. 5721900 90,62% 9 005 420 93,83%
Akcje serii A1 (2xgtosy) 1 600 000 3200 000
Akcje serii A2 (2xgtosy) 1683520 3367040
Akcje serii A3 (zwykte) 2438 380 2438 380

Artur Niziot 592 560 9,38% 592 560 6,17%
Akcje serii B 592 560 592 560

RAZEM 6 314 460 100,00% 9 597 980 100,00%
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1.3 Opis organizacji grupy kapitatowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Na dzien 30 wrzesnia 2017 r. konsolidacji podlegaty nastepujace jednostki zalezne:

Udziat na dzien  Udziat na dzien

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba
30.09.2017 30.09.2016

PROWBUD-EXPOL Sp. z 0. o. Katowice/Polska 100% 100%
DYNAMIKS Sp. z 0. o* Katowice/Polska 95,6% 78%
BSiPChE PROJCHLOD Sp. z 0.0. Katowice/Polska 100% 100%
UNISERV-BUDOWNICTWO S.A. Katowice/Polska 80% X
UNISERV-COMAX Sp. z 0. 0.** Katowice/Polska 44% X
CHLODNI KOMINOWYCH KALININGRAD** Kaliningrad 80% X

*Udziat w spétce Dynamiks wynosi 95,6%, na ktéry sktadajg sie udziaty posiadane bezposrednio
przez Jednostke Dominujaca (78%) oraz udziaty posiadane przez Uniserv Budownictwo (22%).

** Poprzez nabycie spotki Uniserv Budownictwo Jednostka Dominujgca posiada:

= posredni udziat w wysokosci 44% w spétce Uniserv-Comax Sp. z 0.0., z dniem 11 wrzesnia 2017 roku
spotka dokonata zmiany nazwy na: UNISERV Projekty Energetyczne Sp. z o.0.

= posredni udziat w spétce Chtodnie Kominowe Kaliningrad w wysokosci 80%, spotka ma zawieszona
dziatalno$¢ i nie podlega konsolidacji.

Na dzien niniejszego sprawozdania spoétki te nie majg istotnego znaczenia dla dziatalnosci Grupy.

Na dzien 30 wrzednia 2017r. wycenie metodg praw witasnosci podlegaty nastepujace jednostki

stowarzyszone:
Nazwa jednostki stowarzyszonej Siedziba Udziat na dzien  Udziat na dzien
30.09.2017 30.09.2016
UNISERV-JAROStAW sp. z 0.0. Jarostaw/Polska 49% 49%

UNIWORKER Sp. z 0. 0. Katowice/Polska 24% 100%
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2. Opis stosowanych zasad rachunkowosci

2.1 Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Skrécone s$rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 r.

do 30 wrzeénia 2017 r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$éé finansowa”
Dzien przejscia na MSSF to 01.01.2015 .

2.2 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa sporzadzenia
Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, ktére

jest wyceniane w wartosci godziwej na koniec kazdego okresu sprawozdawczego zgodnie
z okreslong ponizej polityka rachunkowosci.
Koszt historyczny ustalany jest co do zasady na bazie wartosci godziwej dokonanej zaptaty za dobra

lub ustugi.

Zasady konsolidacji
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje dane Jednostki Dominujgcej

i jednostek od niej zaleznych wszystkich szczebli, zestawione w taki sposdb, jakby Grupa stanowita jedng
jednostke. Sprawozdaniem tym obejmuje réwniez dane jednostek stowarzyszonych iwspodtzaleznych,
wyceniajgc je metodg praw wtasnosci.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowodujg one wptyw
do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe
ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
poczatkowym wartosci niematerialne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne sg amortyzowane

liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujgcym po przyjeciu do uzywania wartosci
niematerialnych.

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji s3 przedmiotem okresowego
przeglagdu w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji s3 zgodne
z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez dane wartosci

niematerialne.
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Na dzien bilansowy Spdétka kazdorazowo ocenia, czy warto$é bilansowa wykazanych aktywoéw nie przekracza
wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na
to wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywow jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate (Srodki trwate oraz srodki trwate w budowie)

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonej o umorzenie

oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw, przeglagdéw, optaty
eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy roku obrotowego, w ktérym zostaty poniesione. Jezeli mozliwe
jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie,

w takim przypadku zwiekszajg one wartos$¢ poczgtkowg srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu

okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Rozpoczecie amortyzacji Srodkéw trwatych nastepuje w miesigcu nastepnym po miesigcu, w ktérym przyjeto
srodek trwaty do uzytkowania, za wyjatkiem sprzetu komputerowego o wartosci rownej lub nizszej
od 2.500,00 zt oraz innych maszyn i urzadzen o wartosci rownej lub nizszej od 3.500,00 zt ktére jednostka

traktuje jako wyposazenie i zalicza jednorazowo w koszty operacyjne.

Szacunki dotyczgce okresu ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda amortyzacji sy przedmiotem okresowego
w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji sg zgodne z przewidywanym rozktadem

czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez ten srodek trwaty.

Na dzien bilansowy Spoétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywoéw
nie przekracza wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktore
by na to wskazywaty, warto$¢ bilansowa aktywoéw jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposérednim zwigzku
zich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakoriczenia

ich budowy i oddania do uzytkowania.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozina bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie

lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywéw, sg aktywowane jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu
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wytworzenia tego sktadnika aktywéw, az do momentu, w ktérym aktywa te s zasadniczo gotowe
do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w okresie, w ktérym je poniesiono.

Leasing
Zasadg umoéw leasingowych, jest przejecie obcego Srodka trwatego do odpfatnego uzywania

lub pobierania pozytkéw przez uzgodniony okres.

W przypadku umoéw leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego
ryzyka i pozytkéw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaty lub inwestycje, wedtug wartosci godziwej przedmiotu
leasingu lub w kwocie réwnej wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien
rozpoczecia leasingu, jezeli jest ona nizsza od wartosci godziwej. Opfaty leasingowe s3g dzielone miedzy
koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposdb umozliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek
od pozostatego do sptaty zobowigzania.

Rzeczowe aktywa trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu sg amortyzowane przez krétszy z dwdch
okreséw: przewidywany okres ich uzytkowania lub okres leasingu, jezeli brak jest wystarczajgcej pewnosci,
ze leasingobiorca uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu leasingu.

Optaty leasingowe z tytutu umoéw, ktére nie spetniajg warunkéw umowy leasingu finansowego, ujmowane
sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe

Aktywa i zobowigzania finansowe ujmowane sg3 w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Grupy
w momencie, gdy Grupa staje sie strong wigzacej umowy. Posiadane instrumenty Grupa ujmuje
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w podziale na nastepujgce kategorie:

. Aktywa finansowe: aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, naleznosci oraz pozyczki, aktywa
finansowe wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i strat,

. Zobowigzania finansowe i instrumenty kapitatowe: kredyty bankowe i pozyczki, zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug w tym kaucje z tytutu uméw o budowe, zobowigzania wykazywane
w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Klasyfikacja opiera sie na kryterium celu nabycia inwestycji lub zaciggniecia zobowigzania. Zarzad okresla
klasyfikacje do poszczegdlnych kategorii inwestycji lub zobowigzan przy ich poczatkowym ujeciu,
a nastepnie poddaje jg weryfikacji na kazdy dzien bilansowy.

Klasyfikacja —instrumenty finansowe
Zarzad okresla klasyfikacje swoich aktywéw finansowych przy ich poczatkowym ujeciu. Klasyfikacja opiera
sie na kryterium celu nabycia aktywow finansowych. Klasyfikacja instrumentdw pochodnych zalezy

od ich przeznaczenia oraz spetnienia wymogow stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen okreslonych
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w MSR 39. Instrumenty pochodne dzielg sie na pochodne instrumenty zabezpieczajgce oraz instrumenty
wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Przyjeto nastepujace zasady klasyfikacji instrumentéw finansowych do poszczegdlnych kategorii aktywow
finansowych:

(a) Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu. Skfadnik aktywéw finansowych zalicza
sie do tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie. Kategoria
ta obejmuje réwniez instrumenty pochodne, o ile nie sgprzedmiotem rachunkowosci zabezpieczen.
Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywow obrotowych.

(b) Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentdw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia konczacego rok obrotowy
(w przeciwnym razie s one zaliczane do aktywéw trwatych). Do kategorii ,Pozyczki i naleznosci” zalicza
sie m.in. naleznosci handlowe i pozostate naleznosci oraz srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

(c) Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebedgce instrumentami
pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie
wymagalnosci, wzgledem ktérych Spdtka ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymaé w posiadaniu
do uptywu terminu wymagalnosci, z wytgczeniem aktywow zaklasyfikowanych przez Spétke jako wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, lub wyznaczonych przez jednostke jako dostepne do sprzedazy,
jak rowniez spetniajacych definicje pozyczek i naleznosci.

(d) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niestanowigce instrumentéw pochodnych instrumenty
finansowe przeznaczone do tej kategorii albo niezaliczone do zadnej z pozostatych. Zalicza sie je do aktywow

trwatych, o ile Zarzad nie zamierza ich zby¢ w ciggu 12 miesiecy od dnia koiczacego okres sprawozdawczy.

Ujmowanie i wycena

Regularne transakcje zakupu i sprzedazy aktywdéw finansowych ujmuje sie na dzied przeprowadzenia
transakcji — tj. na dzien, w ktérym Jednostka Dominujgca zobowigzuje sie zakupi¢ lub sprzedac dany sktadnik
aktywow. Na dzien przeprowadzenia (zawarcia) transakcji instrumenty finansowe wycenia sie wedtug
wartosci  godziwej, powiekszonej o koszty transakcyjne, ktére sg bezposrednio przypisane

do nabycia lub emisji sktadnika aktywéw finansowych lub zobowigzania finansowego, z wytgczeniem
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aktywow i zobowigzan finansowych wycenianych wedfug wartosci godziwej przez wynik finansowy,
ktdre poczgtkowo ujmowane sg w wartosci godziwej.

Po poczgtkowym ujeciu aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje sie w wartosci godziwej. Pozyczki i naleznosci
oraz aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wykazuje sie wedtug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

Nienotowane instrumenty finansowe zaliczone do kategorii dostepne do sprzedazy, dla ktérych nie jest
mozliwe wiarygodne okreslenie wartosci godziwej, wyceniane sg wedtug kosztu tj. w cenie nabycia.

Aktywa finansowe wytgcza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywéw pienieznych
zich tytutu wygasty lub zostaty przeniesione, a Spotka dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka

i wszystkich pozytkdéw z tytutu ich wiasnosci.

Zapasy
Na dzien bilansowy zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu

wytworzenia i ceny sprzedazy netto. Koszt wytworzenia robdt budowlanych w toku obejmuje koszty
bezposrednie oraz uzasadniong cze$¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem ustugi w toku.
Przy wycenie stosuje sie zasade ostroznej wyceny eliminujgc z wartosci robot koszty, ktérych pokrycie przez
zamawiajgcego jest watpliwe.

Na dzien bilansowy Spétka kazdorazowo ocenia, czy wartos¢ bilansowa wykazanych aktywdw nie przekracza
wartosci przewidywanych przysztych korzysci ekonomicznych. Jesli istniejg przestanki, ktére by na to
wskazywaty, wartos¢ bilansowa aktywow jest odpowiednio obnizana. Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci

sg ujmowane w pozostatych kosztach operacyjnych.

Naleznosci handlowe (z tyt. dostaw i ustug)

Naleznosci handlowe sg wykazywane w wysokosSci zamortyzowanego kosztu wyliczonego przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej pomniejszone o odpisy aktualizujgce. Wartos¢ naleznosci aktualizuje
sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa ich zapfaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujgcy. Dla naleznosci
przeterminowanych ponad pét roku dokonuje sie odpisu w wysokosci 50%, a dla naleznosci
przeterminowanych ponad rok odpisu w wysokosci 100%.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujace
ich wartosc.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich
warto$¢ lub dokonano odpisdw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow

operacyjnych lub kosztéw finansowych.
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Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sa wedtug wartosci nominalnej. Wykazana w rachunku
przeptywdéw pienieznych pozycja srodki pieniezne skfada sie z gotédwki w kasie oraz lokat bankowych
o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty potraktowane jako dziatalnosé

lokacyjna.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spodice cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos$¢ wyptywu srodkédw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne oraz gdy mozna

dokonac wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.
Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych ustalane sg na podstawie wyceny aktuarialnej.

Zobowigzania handlowe iinne

Na dzien bilansowy zobowigzania wyceniane sg w wartosci zamortyzowanego kosztu ustalonego

za pomocg efektywnej stopy procentowe;j.

Kredyty, pozyczki oraz dtuzne papiery wartosciowe

Kredyty, pozyczki i dtuzne papiery wartosciowe ujmuje sie poczgtkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej
o poniesione koszty transakcyjne.

Po poczatkowym ujeciu kredyty, pozyczki i diuzne papiery wartosciowe sg wykazywane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Wszelkie réznice pomiedzy otrzymang kwotg (pomniejszong o koszty transakcyjne) a wartoscig wykupu
ujmuje sie metodg efektywnej stopy procentowej w wyniku finansowym przez okres obowigzywania

odnosnych umow.

Podatek odroczony

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich
roznic przejSciowych wystepujacych na dzied bilansowy miedzy wartoscia podatkowg aktywoéw

i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych chyba, ze rezerwa na odroczony podatek dochodowy powstaje w wyniku amortyzacji wartosci

firmy.
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Sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu
do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych
na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd
do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. rdznice i straty.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest weryfikowana
na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania

sktadnika aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepisow beda obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa

rozwigzana.

Utrata wartosci aktywoéw

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spoétka ustala szacowang, mozliwg
do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywoéw i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci,
w kwocie rownej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca
z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat za biezgcy okres. W przypadku gdy uprzednio
dokonano przeszacowania aktywow to strata pomniejsza wysokos¢ kapitatow

Z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek zyskow i strat biezgcego okresu.

Przychody
Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spodtka uzyska korzysci

ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Sprzedaz towardw i produktow

Przychody sg ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wtasnosci towardéw
badZ produktéw zostaty przekazane nabywcy. Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy,
pomniejszone o podatek od towardéw i ustug (VAT).

Swiadczenie ustug

Przychody ze sSwiadczenia ustug sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia zakorczenia ustugi pod
warunkiem, iz jest mozliwe jego wiarygodne oszacowanie. Jezeli nie mozna wiarygodnie ustali¢ efektow
transakcji zwigzanej ze swiadczeniem ustug, przychody ze Swiadczenia tych ustug sg rozpoznawane tylko
do wysokosci poniesionych kosztéow, co do ktérych istnieje mozliwosé ich odzyskania. Przychody z tytutu

Swiadczenia ustug o charakterze ciggtym ujmowane s3 w momencie ich wykonania.
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Odsetki
Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe.

Umowy budowlane

Przychody z wykonania niezakoriczonej ustugi, w tym budowlanej, wykonanej na dzien bilansowy
w istotnym stopniu, ustala sie, na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi.

Stopien zaawansowania ustugi mierzy sie udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy
do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi. Wycenie podlegajg kontrakty, ktérych

stopien zaawansowania jest wyzszy niz 10%.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz faczne koszty zwigzane z realizacjg kontraktu
przekroczg tgczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka kosztéw nad przychodami) obcigza koszty

operacyjne.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowaé¢ wyniku umowy o budowe, przychody ujmuje sie wyfgcznie

do wysokosci poniesionych kosztdw, ktérych odzyskanie jest prawdopodobne.

Grupa prezentuje w pozycji ,Aktywa z tytutu umoéw o ustuge budowlang” kwoty nalezne od odbiorcéw
(zamawiajacych) z tytutu prac wynikajacych z umowy, w odniesieniu do wszystkich umow w trakcie realizacji,

w przypadku ktérych rozpoznane przychody przewyzszajg naleznosci wynikajgce z faktur czesciowych.

Zafakturowane a nieuregulowane kwoty za prace wykonang w ramach umowy prezentowane
sg w pozycji "naleznosci z tytutu dostaw i ustug", natomiast kwoty zatrzymane przez odbiorcéw — w pozycji

"naleznosci z tytutu dostaw i ustug w aktywach dtugoterminowych".

Grupa prezentuje w pasywach w pozycji ,pozostate rezerwy” rezerwy na koszty budowlane, tj. kwoty
nalezne dostawcom za prace wykonane a nie zafakturowane wynikajgce z umowy. Rowniez w pozycji

"pozostate rezerwy" ujmowane sg rezerwy na straty na kontraktach.

Nieuregulowane kwoty nalezne dostawcom, na ktére Grupa otrzymata faktury, prezentowane
sg W pozycji "zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ", natomiast kwoty zatrzymane dostawcom — w pozycji

"zobowigzania z tytutu dostaw i ustug” w zobowigzaniach dtugoterminowych i krétkoterminowych.

Zafakturowane przychody, do ktdérych nie rozpoznano jeszcze kosztdw prezentowane s3 w pozycji
»Zobowigzania z tytutu wyceny umow o ustuge budowlang”.
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Dyskontowanie kaucji gwarancyjnych/kwot zatrzymanych

Kaucja jest to suma pieniezna ztozona jako gwarancja dotrzymania zobowigzania umownego wykonania
ustugi. Stanowi odszkodowanie w razie niedopetnienia zobowigzania. Moze by¢ réwniez przeznaczona
na pokrycie ewentualnych kosztéw usuniecia wad badz usterek. Jest ona wtedy dla zamawiajgcego
zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z tytutu nienalezytego wykonania umowy. Nie nalezy jej zalicza¢
na poczet ceny. Podlega zwrotowi w przypadku prawidtowego wykonania umowy lub stanowi

odszkodowanie w razie niedopetnienia zobowigzania.

Kaucje i kwoty zatrzymane wyceniane sg w wartosci zamortyzowane o koszty za pomocg efektywnej stopy
procentowe,;.

Powyzsze zasady dyskonta zostaty zastosowane réwniez do kwot zatrzymanych uzamawiajgcego,
zaliczanych na poczet ceny, stanowigcych naleznosci podlegajace zwrotowi po wykonaniu catosci ustug

wynikajacych z umowy.

Ogdlne zasady dotyczace transakcji w walutach obcych

Transakcje i salda

Transakcje w walucie obcej poczagtkowo ujmuje sie w walucie funkcjonalnej, stosujgc do przeliczenia kwoty
wyrazonej w walucie obcej natychmiastowy kurs wymiany waluty obcej na walute funkcjonalng
obowigzujacy na dzient zawarcia transakcji.

Na kazdy dzien bilansowy:

° pozycje pieniezne w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu zamkniecia,

. pozycje niepieniezne wyceniane wedtug historycznej ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
wyrazonego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu wymiany z dnia transakgcji,

. pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej przelicza sie przy
zastosowaniu kursdow wymiany, ktére obowigzywaty w dniu, na ktéry wartosé godziwa zostata ustalona.
Rdéznice kursowe dotyczgce aktywow i zobowigzan wyrazonych w walutach obcych, powstate na dzien
ich wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzann w walutach obcych, jak réwniez sprzedazy walut,
spotki zaliczajg odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych. W przypadku pozycji niepienieznych
wycenianych w wartosci godziwej, jesli zyski lub straty z tytutu wyceny do wartosci godziwej ujmowane
sg w kapitale wtasnym, to rdznice kursowe ujmowane sg réwniez w kapitale wtasnym. Z kolei jesli zyski
lub straty z tytutu wyceny do wartosci godziwej ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat, tak samo ujmuje

sie rdznice kursowe.

Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykte i jest wykazany wedtug wartoSci nominalnej (zgodnej

ze statutem Jednostki Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

W kapitale zapasowy ujmowana jest nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej (agio),

odpisy obowigzkowe z zysku zgodnie z ksh oraz rdéznice kursowe z przeliczenia oddziatéw i podmiotéow
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zagranicznych obejmujg efekt przeliczenia sprawozdan finansowych zagranicznych spétek i oddziatdw Grupy
z walut obcych na ztote polskie.
Kapitat rezerwowy obejmuje zyski niewyptacone akcjonariuszom z lat ubiegtych.

Udziaty niekontrolujgce

Kapitat witasny przypisany udziatom niedajagcym kontroli stanowi cze$¢ kapitatéw wtasnych jednostek
zaleznych objetych konsolidacjg petna, ktéra nalezy do innych udziatowcow (akcjonariuszy) anizeli jednostki
wchodzgce w sktad Grupy.

Zysk /[ (strata) netto jednostek zaleznych w czesci nalezgcej do udziatowcow (akcjonariuszy) innych

niz jednostki wchodzace w sktad Grupy stanowi zysk (strate) udziatéw niedajgcych kontroli.

Swiadczenia pracownicze

Jednostki Grupy prowadzg programy wyptaty odpraw emerytalnych i rentowych, w zwigzku z czym tworzg
rezerwy na warto$¢ biezgcg zobowigzan z tytutu wyzej wymienionych $wiadczen. Wyptaty z tytutu
powyzszego programu odpisywane sg w koszty rachunku zyskow i strat w sposdb umozliwiajgcy roztozenie
kosztéw tych $wiadczen na caty okres zatrudnienia pracownikdw w spétkach. Wysokos¢ rezerwy jest
ustalana przez niezaleznego aktuariusza metodg wyceny prognozowanych uprawnien jednostkowych. Zyski
istraty  aktuarialne z  tytutu Swiadczen po  okresie  zatrudnienia s3  rozpoznawane

w innych catkowitych dochodach i nie bedg podlegaé przeniesieniu do rachunku zyskdéw i strat.

Grupa nie tworzy odrebnego funduszu gromadzgcego wptaty na przyszte swiadczenia

3. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych

Spoétka sporzadzajac niniejsze Srédroczne sprawozdanie finansowe kieruje sie osgdem przy dokonywaniu
licznych szacunkoéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane
wartosci aktywoéw, zobowigzan, przychodéw oraz kosztdw. Mozliwe jest wystgpienie odchylen

od zrealizowanych wartosci.

W $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy szacunki i zatozenia zostaty

wykorzystane gtdwnie w zakresie rezerw i odpisdw aktualizujacych.
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VII. Opis czynnikéw i zdarzen majacych znaczacy wplyw na osiggniete
wyniki finansowe

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Analizujgc podstawowg dziatalnos¢ gospodarcza za 9 m-cy 2017 r. Grupa Kapitatowa Uniserv-Piecbud
wykazata:
= przychody ze sprzedazy w wysokosci 86.417 tys. zt, co stanowi 4% wzrost w stosunku
do poréownywalnego okresu roku ubiegtego. Wzrost przychoddéw nastgpit w obszarze sprzedazy
z dziatalnosci podstawowej tj. z tytutu realizacji kontraktéw.
= zysk brutto ze sprzedaizy w wysokosci 9.233 tys. i stanowi poziom poréwnywalny do wyniku
na koniec wrzesnia 2016 r.
=  koszty zarzadu w wysokosci 5.203 tys. zt, wyisze o 1.678 tys. zt tj. o 48% w stosunku
do poréwnywalnego okresu roku ubiegtego, wzrost nastgpit gtéwnie z tytutu wyzszych kosztéw
amortyzacji (wysoka amortyzacja urzadzen w Uniserv Budownictwo S.A.) oraz ustug obcych.
= dodatni wynik na pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych na poziomie 1.623 tys. zt wobec
ujemnego wyniku w wysokosci 706 tys. zt na dzien 30 wrze$nia 2016 roku, na co gtéwnie wptyneta
wycena zobowigzan i naleznosci dtugoterminowych.
= zysk na dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 5.652 tys. zt wobec 5.002 tys. zt w roku ubiegtym,

co stanowi wzrost o 13%.

Na dziatalnosci finansowej Grupa wykazata ujemny wynik w wysokosci - 313 tys. zt wobec dodatniego wyniku
w okresie poréwnawczym w wysokosci 249 tys. zt. Na ujemny wynik na dziatalnosci finansowej miato wptyw
ujawnienie kosztow finansowych z tytutu emisji obligacji i nizszy poziom przychoddéw finansowych z lokat

srodkow pienieznych.

Grupa za 9 m-cy 2017 r. w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wykazata udziat w zyskach w jednostkach
stowarzyszonych, rozliczany zgodnie z metodg praw wtasnosci, na poziomie 266 tys. zt (dotyczy spdtek

Uniserv Jarostaw i Uniworker)

Zysk netto Grupy Kapitatowej Uniserv-Piecbud za 9 m-cy 2017 wyniost
4.409 tys. zt wobec zysku netto w wysokosci 4.917 tys. zt za 9 m-cy w roku poprzednim, przy czym:
= zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Uniserv-Piecbud S.A. wynidst 4.239 tys. zt w stosunku
do 4.771 tys. zt uzyskanych za 9 m-cy w roku poprzednim
= zysk netto przypadajacy udziatom niedajagcym kontroli wyniést 170 tys. zt. wobec 145 tys. zt

na 30 wrzesnia roku ubiegtego.

AKTYWA
Na dziert 30 wrzesnia 2017 roku aktywa ogdtem Grupy Kapitatowej Uniserv-Piecbud wyniosty 129.094 tys. zt

i byty 0 14% nizsze w poréwnaniu ze stanem na koniec roku 2016 roku. Spadek aktywoéw nastgpit glownie
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w wyniku zmniejszenia wartosci aktywéw obrotowych o 18% (tj. 0 12.504 tysiecy ztotych).
Na zmniejszenie wartosci aktywoéw obrotowych wptyw miaty przede wszystkim:
= spadek Srodkéw pienieznych o 23.993 tys. zt tj. do kwoty 15.196 tys. zt, co zwigzane byto z biezgcym
zaangazowaniem srodkéw finansowych w realizacje kontraktéw, po okresie wiekszych wptywoéw
wynikajgcych ze specyfiki zawartych kontraktéw.
= spadek poziomu naleznosci o 4.442 tys. zt do poziomu 15.272 tys. zt, ze wzgledu na nizszy
w badanym okresie poziom fakturowania przychoddéw z uwagi na czesciowe aktywowanie rozliczen

miedzyokresowych przychodoéw.

PASYWA

Na dzier 30 wrzesnia 2017 roku pasywa ogdtem Grupy Kapitatowej Uniserv-Piecbud wyniosty 129.094 tys. zt
ibyty 0 14% (tj. 21 068 tys. zt.) nizsze w porédwnaniu ze stanem na dzie 31 grudnia 2016 roku. Spadek
pasywow nastgpit gtéwnie w wyniku zmniejszenia wartosci zobowigzan tj. 0 25.450 tysiecy ztotych,

co stanowi spadek 0 21%.

Spadek zobowigzan ogdtem nastgpit w wyniku:
= spadku zobowigzan krétkoterminowych o 34.493 tys. zt tj. 0 32%, gtédwnie w wyniku zmniejszenia
zobowigzan z tytutu wyceny umow o ustuge budowlang tj. o 24.773 tys. zt i spadku zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug 0 6.788 tys. zt.
przy jednoczesnym,
= wzros$cie wartosci zobowigzan dtugoterminowych o kwote 9.042 tys. zt, w wyniku emisji obligacji

serii B na okres 3 lat o wartosci 10.000 tys. zt.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY UNISERV-PIECBUD S.A.
Stan sSrodkdéw pienieznych Grupy Uniserv-Piecbud na koniec wrzesnia 2017 r. wyniést 15.207 tys. zt
i w stosunku do stanu na poczatek roku ulegt zmniejszeniu o0 23.982 tys. zt.
Na zmniejszenie stanu S$rodkdw pienieznych ztozyly sie ujemne przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej w wysokosci 28.986 tys. zt, zwigzane gtéwnie ze:
= zmiang stanu w kapitale obrotowym, w tym gtéwnie z tytutu rozlicze miedzyokresowych o -26.239
tys. zt i zmiany stanu zapasow o -12.646 tys. zt oraz zmiany stanu zobowigzan krétkoterminowych
0 -8.243 tys. zt., co zwigzane byto z wysokim zaangazowaniem $rodkéw finansowych w dziatalnos¢

podstawowa tj. w realizacje kontraktow.

Na poziomie dziatalnosci inwestycyjnej wykazano ujemne przeptywy w wysokosci -4.101 tys. zt, na co miata
wptyw zaptata za nabycie udziatéw w wysokosci 2.013 tys. zt oraz wydatki zwigzane z nabyciem rzeczowych
aktywow trwatych w wysokosci 2.115 tys. zt, gtéwnie maszyny i urzadzenia przeznaczone do podstawowej

dziatalnosci.
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Dziatalnos¢ finansowa na 30 wrzesnia 2017 r. wykazata dodatnie przeptywy finansowe w wysokosci
9.105 tys. zt gtéwnie z tytutu wptywow srodkédw finansowych z emisji obligacji w wysokosci 9.977 tys. zt.
(po odjeciu kosztdw marketingowych emisji), natomiast w wydatkach finansowych wykazano zaptate
dywidendy za 2015r. w wysokosci 528 tys. zt

Podsumowujac przeptywy pieniezne netto na dzien 30 wrzesnia 2017 r. wyniosty —23.982 tys. zf, a stan

srodkdéw pienieznych wynidst 15.207 tys. zt

Nie wystgpity czynniki nietypowe majgcych wptyw na osiggniete wyniki finansowe Grupy.

VIII. Zatwierdzenie Srddrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za III kwartaty 2017r.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres 9 miesiecy,
tj. okres od 1 stycznia 2017 r. do 30 wrzesnia 2017 r. oraz zawiera dane poréwnawcze wymagane przez MSR
34. Zostato ono zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 2 listopada 2017 r.

Podpisy wszystkich cztonkédw Zarzadu Jednostki Dominujgcej
Prezes Zarzadu Dionizy Boryczko

Cztonek Zarzadu Aneta Pass-Florczyk

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
Gtéwna Ksiegowa Stanistawa Hadzik
Data sporzadzenia:

2 listopada 2017 r.




