SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
ATAL S.A. Z SIEDZIBA W CIESZYNIE

Z OCENY SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI ATAL S.A. ORAZ GRUPY
KAPITALOWEJ W ROKU 2016, SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ATAL S.A. ZA ROK
2016, SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ ATAL S.A. ZA ROK 2016, WNIOSKU ZARZADU DOTYCZACEGO
PRZEZNACZENIA ZYSKU NETTO ZA ROK 2016, ZAWIERAJACE OCENY OKRESLONE
W REKOMENDACJ! 11.Z.10 DOBRYCH PRAKTYKACH SPOLEK NOTOWANYCH NA
GPW 2016

. WPROWADZENIE

Dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 19 ust. 2 pkt 1)-3) Statutu Spotki
Rada Nadzorcza dokonata oceny przedtozonych przez Zarzad nastepujacych dokumentow:

1. Sprawozdania finansowego ATAL S.A. za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
obejmujacego:
- Sprawozdanie z sytuaciji finansowej Spotki sporzadzone na dzier 31 grudnia 2016 r.,
Sprawozdanie z catkowitych dochodow Spotki za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31
grudnia 2016 r.
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym Spétki za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31
grudnia 2016 r.
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych Spdtki za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31
grudnia 2016 .
Dodatkowe informacje i objasnienia.
2. Sprawozdama Zarzadu z dziatalnosci ATAL S.A. oraz Grupy kapitatowej ATAL S.A. w roku 2016
3. Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za okres od 01
stycznla 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. obejmujacego:
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia
2016 r.,
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01 stycznia 2016 r. do
31 grudnia 2016 .
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od 01 stycznia 2016
r. do 31 grudnia 2016 .
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 01 stycznia 2016 .
do 31 grudnia 2016 .
Dodatkowe informacje i objasnienia.



. OCENA SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI ATAL S.A. ORAZ GRUPY
KAPITALOWEJ W ROKU 2016, SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ATAL S.A. ZA ROK 2016,
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A.
ZA ROK 2016, WNIOSKU ZARZADU DOTYCZACEGO PRZEZNACZENIA ZYSKU NETTO ZA
ROK 2016

Rada Nadzorcza zapoznata sie z opinig, i raportem niezaleznego biegtego rewidenta — Pana Jana Letkiewicza
(nr ewidencyjny 9530), przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego Spotki oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A., w imieniu Spotki Grant
Thornton Frackowiak Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp. k. z siedzibg w Poznaniu, podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanych pod numerem 3654 na liste Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow w Polsce.

Sprawozdanie finansowe Spdtki oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ATAL
S.A., za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2016 r., sg kolejnymi juz sprawozdaniami sporzadzonymi przez
Spdtke zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowo$ci/Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF).

Sprawozdanie finansowe Spdtki oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ATAL
S.A., zostaty zweryfikowane przez niezaleznego biegtego rewidenta, ktory stwierdzit, ze sprawozdania te we
wszystkich istotnych aspektach:

- przedstawiajg rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotki
oraz Grupy Kapitatowej, jak tez wyniku finansowego Spdtki oraz Grupy Kapitatowej za okres od 01
stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.,

- sporzadzone zostaty zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami  ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosci i wydanych
na jej podstawie przepisdw wykonawczych,

- sg zgodne z wptywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami
Statutu Spotki.

Opinia 0 zbadanych sprawozdaniach finansowych nie zawiera zastrzezen.

Rada Nadzorcza na tej podstawie stwierdza, ze sprawozdanie finansowe Spdtki oraz skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r., zostaty
sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami



Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogow ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych. Nadto Rada Nadzorcza stwierdza,
ze ww. dokumenty sg zgodne z ksiegami rachunkowymi i stanem faktycznym.

Pozytywnie oceniajac oraz stwierdzajac zgodnos¢ sprawozdan z ksiegami i dokumentami Spdtki oraz Grupy
Kapitatowej oraz obowigzujgcymi przepisami prawa i stanem faktycznym, Rada Nadzorcza wnosi
o zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie przedstawionego sprawozdania finansowego Spoki,
sprawozdania Zarzadu z dziatalnoSci Spotki oraz Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w 2016 roku,
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. oraz wniosku Zarzadu w
sprawie przeznaczenia zysku osiggnietego w roku obrotowym 2016.

lll. OCENA SYTUACJI SPOLKI ORAZ GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A. W 2016 ROKU

Po analizie sprawozdania finansowego Spdtki za rok obrotowy 2016 oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sytuacje rynkowa i wyniki
finansowe Spdtki oraz Grupy Kapitatowej ATAL S.A.

Zarzadzanie zasobami finansowymi ATAL S.A. w 2016 roku, podobnie jak w latach ubiegtych opierato sie na
celowym finansowaniu projektéw deweloperskich kredytami bankowym oraz emisji obligacii.

Rada Nadzorcza podziela ocene Zarzadu, zgodnie z ktdrg poziom zadtuzenia Grupy ATAL S.A. nalezy uznac¢

za stabilny i bezpieczny, pomimo jej dynamicznego rozwoju, a wysokie bezpieczenstwo Grupy Kapitatowej

oraz realizacjg przyjetych zatozen inwestycyjnych gwarantujg min. nastepujace czynniki:

— posiadanie przez Spotke $rodki finansowe (od wielu lat w Grupie akumulowane byty zyski i w efekcie
konsekwentnie rost kapitat wiasny),

— odpowiedni bank gruntow,

— biezaca i planowa struktura finansowania.

Rada Nadzorcza wyraza pozytywng opinie o prowadzonych przez Spotke w 2016 roku dziataniach
polegajacych na rozszerzeniu dziatalno$ci Spdtki o rynek trojmiejski i poznanski, postrzegane jako
perspektywiczne dla dziatalno$ci Spétki. Aprobuje réwniez przyjeta Strategie rozwoju Grupy Kapitatowej
ATAL S.A. zaktadajacg ugruntowanie pozycji ATAL S.A. (podmiotu dominujacego w Grupie) w Scistej
czotdwce najwigkszych deweloperéw mieszkaniowych w Polsce, poprzez obecno$¢ na 7 najwigkszych
rynkach mieszkaniowych: Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Lodzi, Katowicach, a od 2016 roku réwniez w
Poznaniu i Trojmiescie.



Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia rowniez zrealizowane przez Zarzad Spdtki w 2016 roku dziatania
stanowigce kontynuacije przyjetych zamierzen uproszczenia struktury Grupy Kapitatowej poprzez potaczenie
w dniu 30 czerwca 2016 r. spotek zaleznych od ATAL S.A, tj. ATAL Wykonawstwo Sp. z 0.0. oraz ATAL
Wykonawstwo Sp. z 0.0. SKA. Na etapie sporzadzania niniejszego sprawozdania rozpoczeto juz procedure
potaczenia z ATAL S.A. spotki ATAL Sp. z 0.0. (powstatej z przeksztatcenia w dniu 01 marca 2017 r. spétki
ATAL S.A. Sp. J.), co niewatpliwie przyczyni sie do zmniejszenia facznych kosztéw funkcjonowania taczacych
sie spotek, zwiekszenia efektywno$ci prowadzonej dziatalnosci oraz lepszego wykorzystania zasobdw
taczacych sie spotek.

IV. OCENA SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNEJ, SYTEMU ZARZADZANIA RYZYKIEM,
COMPLIANCE ORAZ FUNKCJI AUDYTU WEWNETRZNEGO

Rada Nadzorcza wyraza pozytywng ocene dziatajgcego w Spoétce w 2016 roku systemu kontroli wewnetrznej
i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu raportowania finansowego, sporzadzania sprawozdan
finansowych oraz dziatalnoSci operacyjnej Spotki.

V. OCENA SPOSOBU WYPELNIANIA PRZEZ SPOLKE OBOWIAZKOW INFORMACYJNYCH
DOTYCZACYCH  STOSOWANIA  tADU KORPORACYJNEGO  OKRESLONYCH
W REGULAMINIE GIELDY ORAZ PRZEPISACH DOTYCZACYCH INFOMACJI BIEZACYCH
| OKRESOWYCH PRZEKAZYWANYCH PRZEZ EMITENTOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Obowigzki informacyjne dotyczace stosowania zasad tadu korporacyjnego okreslone sg w Regulaminie
Gietdy oraz w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacii
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartoSciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (j.t. Dz.U. 2014, poz. 133), zawierajacego min. informacje, ktére powinny by¢ zawarte w
o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego, stanowigcym wyodrebniong cze$¢ sprawozdania z
dziatalnosci emitenta w raporcie rocznym spotki. Natomiast zasady przekazywania raportow dotyczacych
stosowania zasad szczegdtowych fadu korporacyjnego okreSlone zostaty Uchwatg Zarzadu GPW nr
1309/2015 z 17 grudnia 2015 roku.

Rada Nadzorcza ocenia, iz w minionym roku obrotowym Spdtka wywigzata si¢ z obowigzku terminowego
sktadania oswiadczen o stosowaniu zasad fadu korporacyjnego oraz zgodnie z zasadg 1.2.1.13 Dobrych
Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016, zamiescita w dniu 05 stycznia 2016 r. na swojej stronie
internetowej informacje na temat stanu stosowania przez Spotke rekomendacji i zasad zawartych w Dobrych
Praktykach Spotek Notowanych na GPW 2016 pod adresem:
http://www.atal.pl/dla-inwestorow/lad_korporacyjny/dobre praktyki.html.



http://www.atal.pl/dla-inwestorow/lad_korporacyjny/dobre_praktyki.html

Za wyjatkiem dwoch zasad szczegdtowych (1.Z2.1.10 oraz 1.Z.1.16) w 2016 r. Spdtka stosowata wszystkie
rekomendacie i zasady zawarte w Dobrych Praktykach Spdtek Notowanych na GPW 2016.

Spotka stosowata sie réwniez do § 29 ust. 3 Regulaminu Gietdy, przekazujac za posrednictwem
Elektronicznej Bazy Informaciji (EBI) raport biezacy nr 2/2016, dotyczacy incydentalnego naruszenia zasad
szczegbtowych zawartych w Dobrych Praktykach Spotek Notowanych na GPW 2016, opublikowany réwniez
na stornie internetowej Spotki.

Ponadto w ramach sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2015 roku, zostato zamieszczone jako
wyodrebniona jego cze$¢ — oswiadczenie Spotki o stosowaniu tadu korporacyjnego wynikajacego z ,Dobrych
Praktyk Spdtek Notowanych na GPW”.

Z powyzszych wzgledow Rada Nadzorcza przyjmuje, ze Spdtka w sposob prawidtowy wywigzuje sie z
obowigzkow informacyjnych dotyczacych stosowania tad korporacyjnego okreslonych w Regulaminie Gietdy
oraz przepisach dotyczacych informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych.

VL. OCENA RACJNONALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ SPOLKE POLITYKI, O KTOREJ MOWA
W REKOMENDACJI .R.2 DOBRYCH PRAKTYK SPOLEK NOTOWANYCH NA GPW 2016

W roku obrotowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2016 r. Spdtka nie prowadzita dziatalnoSci
sponsoringowej, charytatywnej oraz zadnej innej o zblizonym charakterze, o ktdrej] mowa w rekomendacji
I.R.2 Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na GPW 2016, w zwigzku z czym Rada Nadzorcza nie
przeprowadza oceny w tym zakresie.



