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SPRAWOZDANIE Z DZIALtALNOSCI RADY NADZORCZEJ
INTERBUD-LUBLIN S.A. W RESTRUKTURYZACIJI W 2017 ROKU

Lublin, 22 maja 2018 r.



I. Sktad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN S.A. w restrukturyzacji dziata zgodnie z postanowieniami
Kodeksu spétek handlowych i innych obowigzujgcych przepiséw prawa, Statutu Spoétki oraz
postanowien Regulaminu Rady Nadzorczej, a takze zgodnie z wytycznymi Dobrych Praktyk
Spoétek Notowanych na GPW 2016 (,,DPSN 2016”).

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia 2017 roku przedstawiat sie w sposdb nastepujacy:

e Sylwester Bogacki Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Maciej Matusiak Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
e Henryk Dabrowski Cztonek Rady Nadzorczej

e Marcin Bielski Cztonek Rady Nadzorczej

e Marek Grzelaczyk Cztonek Rady Nadzorczej

e Michat Szafranek Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja cztonkdw Rady Nadzorczej trwa piec lat.

22 lutego 2017 r. Pan Sylwester Bogacki ztozyt z tym samym dniem rezygnacje z petnienia
funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spoétki. Jednocze$nie w tym samym dniu Rada
Nadzorcza Spotki powotata Pana Sylwestra Bogackiego na Cztonka Zarzadu Spoétki, a Panu
Markowi Grzelaczykowi Cztonkowie Rady Nadzorczej powierzyli sprawowanie funkcji jej
Przewodniczgcego.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2017 r. byt nastepujacy:

=  Marek Grzelaczyk Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

= Maciej Matusiak Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
= Henryk Dgbrowski Cztonek Rady Nadzorczej

= Marcin Bielski Cztonek Rady Nadzorczej

= Michat Szafranek Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia publikacji niniejszego raportu rocznego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Il. Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej w 2017 roku

W okresie sprawozdawczym przedmiotem posiedzen Rady Nadzorczej byta kontrola i nadzér
nad biezgcq dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

W roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2017 roku Rada Nadzorcza odbyfa 7 posiedzen
stacjonarnych w nastepujgcych dniach:

e 22 |utego 2017 roku — w sktadzie: S. Bogacki, M. Matusiak, H. Dabrowski, M.
Grzelaczyk, M. Bielski, M. Szafranek.
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e 13 kwietnia 2017 roku - w sktadzie: M. Grzelaczyk, M. Matusiak, H. Dgbrowski, M.
Bielski, M. Szafranek.
e 26 kwietnia 2017 roku - w sktadzie: M. Grzelaczyk, M. Matusiak, H. Dgbrowski, M.
Bielski, M. Szafranek.
e 18 maja 2017 roku - w sktadzie: M. Grzelaczyk, M. Matusiak, H. Dgbrowski, M.
Bielski, M. Szafranek.
e 20 czerwca 2017 roku - w skfadzie: M. Matusiak, H. Dgbrowski, M. Bielski, M.

Szafranek.

e 11 pazdziernika 2017 roku - w sktadzie: M. Matusiak, H. Dgbrowski, M. Bielski, M.
Szafranek.

e 20 pazdziernika 2017 roku - w sktadzie: M. Matusiak, H. Dgbrowski, M. Bielski, M.
Szafranek.

Dodatkowo Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN S.A. pieciokrotnie zajeta stanowisko w
istotnych sprawach Spétki w trybie obiegowym.

Ponadto, po zakonczeniu roku obrotowego 2017, do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania, Rada Nadzorcza spotkata sie na posiedzeniu 29 marca 2018 roku.

Zestawienie uchwat podjetych w 2017 roku:

nr uchwaty data podjecia | w sprawie:

1/2017 22.02.2017 w sprawie powofania Pana Marka Grzelaczyka na
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

2/2017 22.02.2017 w sprawie powotania Pana Sylwestra Bogackiego na Cztonka
Zarzadu

3/2017 22.02.2017 w sprawie ustalenia wysokos$ci wynagrodzenia Cztonka
Zarzadu

4/2017 13.04.2017 w sprawie powofania Pana Marcina Bielskiego na Cztonka
Komitetu Audytu INTERBUD-LUBLIN S.A.

5/2017 26.04.2017 W sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej budynkami, na ktérg sktadajg sie
dziatki potozone w Lublinie przy ul. Jana Pawta Il oraz Al.
Krasnickich.

6/2017 18.05.2017 w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej i Spotki za okres 01.01.2016 - 31.12.2016 .

7/2017 18.05.2017 w sprawie oceny jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotki za okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016 .

8/2017 18.05.2017 w sprawie oceny skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy INTERBUD-LUBLIN S.A. za okres od
01.01.2016 r.do 31.12.2016 .

9/2017 18.05.2017 w sprawie przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu wnioskdéw

0 udzielenie Prezesowi Zarzadu Krzysztofowi Jaworskiemu
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absolutorium z wykonywanych obowigzkéw w okresie
01.01.2016 - 10.06.2016 .

10/2017

18.05.2017

w sprawie przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu wnioskdéw
o udzielenie Prezesowi Zarzgdu Tomaszowi Grodzkiemu
absolutorium z wykonywanych obowigzkéw w okresie
10.06.2016 —09.09.2016 r. oraz 19.11.2016 —31.12.2016 .

11/2017

18.05.2017

w sprawie przyjecia stanowiska Rady Nadzorczej w
przedmiocie dalszego prowadzenia dziatalnosci Interbud-
Lublin S.A.

12/2017

18.05.2017

W sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej za okres od 01.01.2016 -31.12.2016 .

13/2017

02.06.2017

(w trybie obiegowym) w sprawie w sprawie przyjecia
sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od
01.01.2016 -31.12.2016 .

14/2017

20.06.2017

w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych za rok 2017 oraz przeglad
$rodroczny za 2017 rok.

15/2017

11.07.2017

(w trybie obiegowym) w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
przez Spétke zalezng od INTERBUD-LUBLIN  S.A.
nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Urbanowicza 14

16/2017

13.07.2017

(w trybie obiegowym) w sprawie wyrazenia zgody na
zbycie przez Spétke zalezng od INTERBUD-LUBLIN S.A. lokalu
ustugowego U37w budynku przy Al. Ractawickich 8 w
Lublinie

17/2017

11.10.2017

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz dziatek w Krasniku o
nr 61/1, 61/2, 78/3, 79/3, 84/3, 84/4, 84/6, 85/3, 81/14,
98/3, 98/4, 106/5, 117/3.

18/2017

11.10.2017

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz dziatek w Lublinie
dziatek o numerach 12 i 13 potozonych na osiedlu Felin.

19/2017

11.10.2017

W sprawie przyjecia katalogu kryteridw jakie powinni
spetniaé cztonkowie Komitetu Audytu.

20/2017

11.10.2017

w sprawie wprowadzenia regulaminu Komitetu Audytu oraz
wszelkich procedur zwigzanych z jego funkcjonowaniem
wynikajgce z rodz. 8 Ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym.

21/2017

15.11.2017

(w trybie obiegowym) w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
przez Spoétke zalezng od INTERBUD-LUBLIN S.A. lokalu
uzytkowego U-12 w budynku przy Al. Ractawickich 8 w
Lublinie

22/2017

15.11.2017

W sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spotke zalezng
od INTERBUD-LUBLIN S.A. lokalu uzytkowego U-20 w
budynku przy Al. Ractawickich 8 w Lublinie

23/2017

05.12.2017

(w  trybie  obiegowym) w  sprawie = powofania
przewodniczgcego Komitetu Audytu Interbud-Lublin S.A. w
restrukturyzacji
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Rada Nadzorcza rozpatrywata m.in. ponizsze zagadnienia:

e oceny biezacej sytuacji biznesowej w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci Spotki
oraz Grupy Kapitatowe;j;

e ocena postepowania restrukturyzacyjnego w Spotce;

e zmian w skfadzie Zarzadu;

e wyrazenia zgdd na zbycie aktywoéw;

e zalecen Komitetu Audytu;

e wprowadzenia regulaminu Komitetu Audytu oraz wszelkich procedur zwigzanych z
jego funkcjonowaniem;

e w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych za
rok 2017 oraz przeglad srédroczny za 2017 rok;

e oceny sprawozdania finansowego Spoétki oraz ocena sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotki w 2016 roku;

e oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN za 2016 rok oraz ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej w 2016 roku;

e przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w roku 2016.

Dokonujgc samooceny dziatalnosci, Rada Nadzorcza stwierdza, ze obowigzki i uprawnienia
Rady Nadzorczej zostaty opisane w Regulaminie Rady Nadzorczej, ktérego aktualng wersje
przyjeto Walne Zgromadzenie w dniu 23.02.2010r. Rada Nadzorcza ze swojego sktadu
powofata Komitet Audytu.

Rada Nadzorcza prowadzita swojg dziatalnos¢ w trybie posiedzen zwotywanych przez
Przewodniczgcego Rady, na ktérych byto kworum wymagane przepisami prawa i zdolne do
podejmowania uchwat. Z wszystkich posiedzen sporzadzone zostaty protokoty, wszystkie
prawidtowo przyjete i podpisane. Podpisywane i kolejno numerowane byty tez wszystkie
uchwaty Rady. Jednoczes$nie Rada Nadzorcza podjeta pie¢ uchwat drogg obiegowg, poza
posiedzeniem Rady.

W okresie objetym sprawozdaniem Rada Nadzorcza na biezgco uzyskiwata informacje od
Zarzadu dotyczace sytuacji finansowej Spodtki, przedsiewzie¢ realizowanych przez Spétke,
wspotpracy z kontrahentami oraz procesu restrukturyzacji i reorganizacji wewnetrzne;j.
Wykonujgc swoje obowigzki Rada Nadzorcza pozyskiwata informacje konieczne do ich
realizacji, z przedstawianych przez Zarzad na posiedzeniach Rady Nadzorczej dokumentéw
i informacji oraz prezentacji i wyjasnien przedstawianych przez Zarzad i - w razie potrzeby -
przez pracownikéw Spodtki lub ekspertdw. Rada Nadzorcza stwierdza, ze wspodtpraca
z Zarzadem ,INTERBUD-LUBLIN” SA przebiegata bez zaktécen. Szczegdtowe czynnosci
podejmowane przez Rade Nadzorczg znajdujg odzwierciedlenie w protokotach posiedzen,
ktére znajduja sie w siedzibie Spotki.

W opinii cztonkédw Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN SA wywigzata sie
prawidtowo ze wszystkich obowigzkow wynikajacych z przepiséw prawa, Statutu Spodfki,
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regulamindw obowigzujgcych w Spétce oraz Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW.

lll. Sprawozdanie z dziatalnosci Komitetu Audytu w 2017 r.

Informacje ogdélne o Komitecie Audytu
W skfad Komitetu Audytu na dzien 1 stycznia 2017 roku wchodzity nastepujace osoby:

a) Henryk Dgbrowski - Przewodniczgcy Komitetu
b) Maciej Matusiak - Cztonek Komitetu
c) Sylwester Bogacki - Cztonek Komitetu

22 lutego 2017 r. Pan Sylwester Bogacki ztozyt z tym samym dniem rezygnacje z petnienia
funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spétki oraz Cztonka Komitetu Audytu. W zwigzku
z powyzszym na posiedzeniu Rady Nadzorczej 13 kwietnia 2017 Rada wybrata Pana Marcina
Bielskiego na cztonka Komitetu Audytu.

W dniu 5 grudnia 2017 Pan Henryk Dabrowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji
przewodniczagcego Komitetu Audytu INTERBUD-LUBLIN S.A. Na jego miejsce w jako
przewodniczagcego Komitetu Audytu w dniu 05.12.2017 r. zostat powotany Pan Marcin
Bielski.

W skfad Komitetu Audytu na dziern 31.12.2017 roku wchodzity nastepujgce osoby:

a) Marcin Bielski - Przewodniczacy Komitetu

b) Henryk Dgbrowski - Cztonek Komitetu

¢) Maciej Matusiak - Cztonek Komitetu

Pan Marcin Bielski oraz Pan Maciej Matusiak oswiadczyli, ze spetniajg kryteria niezaleznosci
przewidziane dla niezaleznego cztonka Komitetu Audytu, o ktérych mowa w art. 129 ust. 3
Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 2 ust. 6 Regulaminu
Komitetu Audytu.

Pan Henryk Dgbrowski jest biegtym rewidentem wpisanym pod poz. 787 do rejestru biegtych
rewidentdw prowadzonego przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw Polskiej I1zby Biegtych
Rewidentéw (art. 4 ww. ustawy z 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach).

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze z zakresu finansow Ilub
rachunkowosci lub rewizji finansowej oraz znajomo$é branzy, w ktérej dziata Spotka.

Do zadan wchodzacych w zakres obowigzkéw Komitetu Audytu nalezg w szczegdlnosci:

1. monitorowanie:
a) procesow sprawozdawczosci finansowej w Spotce,
b) skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej i systemdw zarzgdzania ryzykiem oraz
audytu wewnetrznego, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,
c¢) wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdélnosci przeprowadzania przez
firme audytorska badania sprawozdan finansowych Spétki, z uwzglednieniem
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wszelkich wnioskéw i ustalern Komisji Nadzoru Audytowego wynikajgcych z kontroli
przeprowadzonej w danej firmie audytorskiej;

2. kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie sprawozdan finansowych Spétki (w szczegdlnosci w
przypadku, gdy na rzecz Spétki Swiadczone sg przez te firme audytorska takze inne ustugi
niz badanie);

3. informowanie Rady Nadzorczej o wynikach badania sprawozdan finansowych Spétki oraz
wyjasnianie w jaki sposéb to badanie przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosci
finansowej w Spodtce, a takze jaka byta rola Komitetu w procesie badania;

4. dokonywanie oceny niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej
przeprowadzajgcego badanie sprawozdan finansowych Spétki oraz wyrazanie zgody na
Swiadczenie przez nich na rzecz Spétki dozwolonych ustug niebedacych badaniem
sprawozdania finansowego Spotki;

5. opracowywanie polityki oraz procedury wyboru firmy audytorskiej przeprowadzajacej
badanie sprawozdan finansowych Spoétki;

6. opracowywanie polityki S$wiadczenia na rzecz Spétki przez firme audytorska
przeprowadzajgcg badanie sprawozdan finansowych Spoétki, podmioty powigzane z tg
firma oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej (w rozumieniu przepiséw powszechnie
obowigzujgcych) dozwolonych ustug niebedacych badaniem sprawozdania finansowego
Spofki;

7. przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendacji dotyczacych wyboru biegtego
rewidenta lub firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie sprawozdan finansowych
Spotki. Rekomendacja powinna spetnia¢ wymogi wskazane w Rozporzadzeniu UE oraz
Ustawie o biegtych rewidentach;

8. przedktadanie Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi zalecern majgcych na celu zapewnienie
rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w Spoétce.

W 2017 r. Komitet Audytu odbyt 5 posiedzen w czasie ktérych monitorowat i omawiat
biezacg sytuacje finansowg jak réwniez stosowane przez Spétke zasad rachunkowosci Grupy.
W trakcie cyklicznych spotkan, poza cztonkami ww. Komitetu uczestniczyt réwniez
wspotpracujgcy ze Spotka Biegly Rewident oraz przedstawiciele stuzb finansowych Emitenta.
W trakcie spotkan omawiana byta aktualna sytuacja finansowa Grupy a takze ryzyka
zwigzane z jej zmiang. Dodatkowo omawiany byt zakres prac wykonany przez Biegtego
Rewidenta w ramach weryfikacji sprawozdan finansowych odpowiednio pdétrocznych oraz
rocznych.

20 pazdziernika 2017 r. Rada Nadzorcza przyjeta nastepujgce dokumenty:
1. Regulamin Komitetu Audytu;
2. Procedura wyboru firmy audytorskiej do badania sprawozdan finansowych Spéfki
Interbud-Lublin SA i Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin SA;
3. Polityka wyboru firmy audytorskiej do badania ustawowego sprawozdania
finansowego spotki Interbud-Lublin SA i Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin SA;
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4. Polityka Spétki Interbud-Lublin SA i Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin SA
w zakresie Swiadczenia dodatkowych ustug przez firme audytorskg, podmiot
powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci.

IV. Zwiezta ocena sytuacji Spétki w 2017 roku

Aktualna sytuacja finansowa Jednostki Dominujgcej wskazuje na ryzyko zwigzane ze
ztozonym wnioskami o restrukturyzacje. Niemniej zaprezentowane sprawozdania finansowe
zostaty sporzadzone przy zatozeniu zagrozenia kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spotke i Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci,
obejmujgcej okres co najmniej 12 kolejnych miesiecy od daty zakoriczenia niniejszego
sprawozdania. Zatozenie takie przyjeto z uwagi na prowadzenie postepowania upadtosci
uktadowej oraz podejmowane przez Zarzad dziatania, ktére majg na celu doprowadzenie do
zawarcia uktadu z Wierzycielami i umozliwienie dalszego funkcjonowania spoétek.

Suma bilansowa na dzient 31 grudnia 2017 roku wynosita 72,67 min zt co oznacza nieznaczny
spadek w poréwnaniu do roku poprzedniego (w ciggu 12 miesiecy o 0,05%). Aktywa trwate
na koniec 2017 roku stanowity 70% catego majgtku Spétki i w ciggu 12 miesiecy nie ulegty
znaczniej zmianie. Stanowity one najwiekszg pozycjg w aktywach, podobnie jak w roku 2016.

Kapitat wtasny Spétki na koniec 2017 byt ujemny na poziomie -2,87 min zt. Jego drastyczny
spadek (w 2015 roku kapitat wiasny stanowit 30% wszystkich Zrédet finansowania majgtku)
byt efektem straty spowodowanej gtéwnie zastosowania zasady ostroznej wyceny w zwigzku
z zagrozeniem kontynuacji dziatania Spoétki i wyceng aktywéw zgodnie z art. 29 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, tj. w cenach mozliwych do uzyskania, nie wyzszych niz
cena nabycia netto oraz utworzenia rezerw na przyszte zobowigzania. W zwigzku z tym
suma zobowigzan Spétki na dzien 31 grudnia 2017 roku przewyzszata wartos¢ jej majatku.

W okresie sprawozdawczym Interbud-Lublin SA odnotowat poréwnywalny poziom
przychoddéw z dziatalnosci kontynuowanej co w 2016 r. tj. w 2017 r 1,97 min zt. Spétka w
roku 2017 prowadzita dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem Grupg Kapitalowag. Celem
podejmowanych przez Zarzad dziatan byto zabezpieczenie majgtku Spoétki i redukcja kosztéw
statych, a dziatalnos¢ deweloperska zostata na ten okres przeniesiona do spotek zaleznych.
Koszty zarzadu ksztattowaty sie na poziomie 2,8 min zt (nizsze o 458 tys. od roku
poprzedniego). Istotne znaczenie dla wynikdw Spétki miaty pozostate przychody z
dziatalnosci operacyjnej, ktére na koniec 2017 roku wynosity 3,2 min zt. Zrédtem tych
przychodéw byty obcigzenia karami umownymi i obcigzenia podwykonawcdow. Pozostate
koszty operacyjne na poziomie 2,1 min byty nizsze 0 29,2 min niz w roku ubiegtym.

Wobec opisanych wielkosci przychodow i kosztédw strata brutto wynoszaca (-) 1,8 min, jak i
zblizona do niej strata netto Spétki w 2017 r. wyniosta (-) 1,6 min w poréwnaniu do straty w
2016 r. na poziomie (-) 29,7 min.
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W 2017 roku Spoétka Interbud-Lublin SA wypracowata przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej na poziomie 0,36 min zt podczas gdy w 2016 roku bylo to 1,0 min zi.
Jednoczesnie osiggneta ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej, na poziomie (-) 0,3
min zt, co byto efektem udzielenia spétkom zaleznym pozyczek. Z kolei w obszarze
dziatalnosci finansowe] przeptywy wyniosty zaledwie (-) 4,8 tys. zt., gdyz Spdtka w okresie
sprawozdawczym praktycznie nie sptacata zobowigzan kredytowych i odsetkowych. tacznie
w 2017 roku Spdtka zanotowata zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych i ekwiwalentéw
netto o kwote o 26 tys. zi.

W dniu 13 lutego 2017 r. Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, 1X
Wydziat Gospodarczy dla Spraw Upadtosciowych i Naprawczych wydat postanowienie w
sprawie rozpoczecia procedury postepowania restrukturyzacyjnego. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania Nadzorca Sadowy we wspodtpracy z Zarzgdem Spoétki ztozyt plan
restrukturyzacyjny, Spétka oczekuje na zatwierdzenie w/w planu przez Sad.

W Il potowie 2017 r. Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydat postanowienie
o ustanowieniu z wniosku Banku Polskiej Spoétdzielczosci S.A. Rady Wierzycieli.
W ocenie Spotki powotanie Rady Wierzycieli usprawni realizacje zatozeh planu
restrukturyzacyjnego pomimo przedtuzajgcej sie procedury zatwierdzenia postepowania
restrukturyzacyjnego ze strony wtasciwego sadu. We wspodtpracy z Radg Wierzycieli Spotka
moze konsultowaé i zatwierdzac wszystkie istotne decyzje, ktére mogg wptywac na przysztg
sytuacje finansowg Spotki w tym w szczegdlnosci sprzedaz majgtku nieoperacyjnego czy
rozpoczecie spfaty posiadanego zadtuzenia. Poza zwiekszeniem elastycznosci aktywnosci
Zarzadu Spodtki w kontaktach z wierzycielami na potrzeby prowadzonego postepowania
restrukturyzacyjnego wskazane powyzej dziatania w ocenie Spoétki pozytywnie wptyng na
poprawe wiarygodnosci Spotki i na jej przysztg sytuacje finansowa.

Aktualnie najwazniejszym celem jest doprowadzenie do zawarcia uktadu i jego skuteczna
realizacja, co umozliwi kontynuowanie dziatalnosci przez spdtki z Grupy Kapitatowe;j,
a w przysztosci pozwoli na odbudowanie wartosci dla jej akcjonariuszy.

V. Opis systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem, compliance oraz
funkcji audytu wewnetrznego

,INTERBUD-LUBLIN” S.A. posiada pie¢ spotek zaleznych. Zarzad , INTERBUD-LUBLIN” S.A. jest
odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spédice, zarzadzania ryzykiem oraz
compliance.

Ze wzgledu na rodzaj i rozmiar dziatalno$ci prowadzonej przez Spdtke nie jest uzasadnione
wyodrebnienie w osobnych jednostkach organizacyjnych kontroli wewnetrznej, zarzadzania
ryzykiem, nadzoru zgodnosci dziatalnosci z prawem oraz funkcji audytu wewnetrznego. Tym
samym realizacja zadan w powyzszym zakresie ma charakter rozproszony
(niescentralizowany) i odbywa sie w ramach poszczegdlnych piondw organizacyjnych Spotki.
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Kontrola wewnetrzna to kazde dziatanie podejmowane przez Zarzad, ale réwniez Rade
Nadzorczg i kierownictwo w celu poprawy zarzadzania ryzkiem i zwiekszenia
prawdopodobienstwa zrealizowania ustalonych celéw i zadan. Kontrola wewnetrzna jest
instrumentem wspomagajgcym podejmowanie decyzji oraz wykrywanie btedéw
i nieprawidtowosci. System kontroli wewnetrznej realizowany jest na kilku ptaszczyznach.
Kontrola funkcjonalna (samokontrola) inicjowana jest przez pracownika, wynika z instrukcji
stanowiskowej i rodzaju wykonywanej pracy. Kontrola biezgca wykonywana jest w trakcie
trwania proceséw, projektéw i polega na biezgcym kontrolowaniu prawidtowosci ich
przebiegu.

Kontrola finansowa sprawowana jest przez Dyrektora Finansowego oraz Gtéwnego
Ksiegowego. Gtéwny Ksiegowy nadzoruje prace dziatu ksiegowosci i sprawuje kontrole nad
prawidtowoscig i rzetelnoscig dokumentacji bedacej podstawg prowadzenia rachunkowosci
Spoétki. Dodatkowo Gtéowny Ksiegowy realizuje we wspdtpracy z innymi komdérkami
organizacyjnymi Spoétki proces sporzgdzania sprawozdan finansowych. Istotng role przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego petni réwniez Dyrektor Finansowy. Do zadan
zarzadu w procesie sporzgdzania i badania sprawozdania finansowego nalezato:

Ocena poprawnosci zastosowanych zasad wyceny, ich zgodno$¢ z zasadami rachunkowosci,
analiza danych finansowymi i tresci not. Wnoszenie korekt, ktére powinny byé uwzglednione
w tym sprawozdaniu w celu zapewnienia jego rzetelnosci i przejrzystosci. Na tym etapie
nastepuje kontrola, identyfikacja ewentualnych ryzyk i ich eliminacja/ograniczenie. Po
sporzadzeniu sprawozdania finansowego jest ono przekazywane do badania przez biegtego
rewidenta. Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. podpisuje sprawozdanie finansowe przed
przekazaniem go do badania, nie pdzniej jak do 31.03.2018 r. W przypadku zgtoszenia przez
biegtego rewidenta wnioskdw wynikajacych z badania sprawozdania finansowego, zarzad
dokonuje oceny ich zasadnosci i zleca Gtédwnemu Ksiegowemu wprowadzenie korekt do
ksigg rachunkowych spétki i sprawozdania finansowego.

W dniu 20 czerwca 2017 roku Rada Nadzorcza Spoétki dokonata wyboru spoétki Misters
Audytor Adviser Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Wisniowa 40 lok. 5, 02 - 520
Warszawa, wpisanej na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentéw pod nr 3704 do przeprowadzenia
przeglagdu $rédrocznego sprawozdania finansowego INTERBUD-LUBLIN S.A. oraz Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN oraz badania jednostkowego sprawozdania finansowego
INTERBUD-LUBLIN S.A. i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN za 2017 rok. Umowa na dokonanie przeglagdu pétrocznego sprawozdania
finansowego oraz badania rocznego sprawozdania finansowego z w/w podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych zostata podpisana 25 sierpnia 2017 r.

Podczas procesu badania sprawozdania finansowego biegty rewident pozostaje w statym
kontakcie z cztonkami Zarzadu i cztonkami Komitetu Audytu w celu omowienia wybranych
kwestii zawartych w sprawozdaniu.
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Ostateczna wersja sprawozdania finansowego po uwzglednieniu opisanej wczesniej
procedury przyjecia wnioskédw z badania sprawozdania finansowego (dotyczy korekty
zapisow w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu finansowym) jest przyjmowane przez
zarzagd w formie uchwaty. Sprawozdanie jest podpisywane przez osobe odpowiedzialng za
jego sporzadzenie oraz Zarzad.

Rada Nadzorcza corocznie dokonuje oceny sprawozdan finansowych Spoétki.

Zarzadzanie ryzykiem Spotki w  odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan
finansowych odbywa sie poprzez identyfikacje obszardw ryzyka, ich analize oraz realizacje
dziatan koniecznych do jego ograniczenia lub eliminacji.

Polityka zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki obejmuje nastepujace obszary:

e Ryzyko zwigzane z dziatalno$cig operacyjng, w tym ryzyko zwigzane z realizacjq
projektéw deweloperskich, ryzyko zwigzane z infrastrukturg;

e Ryzyko zwigzane 1z otoczeniem, w tym ryzyko zwigzane z sytuacjg
makroekonomiczng, ryzyko konkurencji, zmiany prawne, zmiany przepisow
podatkowych;

e Ryzyko finansowe, w tym ryzyko kredytowe, ryzyko zmiany stopy procentowe;j,
ryzyko zwigzane z ptynnoscia.

W ocenie Rady Nadzorczej system kontroli wewnetrznej byly w wystarczajgcym stopniu
skuteczne i adekwatne do struktury organizacyjnej i dziatalnosci catej Grupy Kapitatowej.

VI. Ocena sprawozdan finansowych
Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN SA dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 k.s.h., oSwiadcza,
iz dokonata szczegdétowej analizy przedstawionych przez Zarzagd dokumentdéw, a mianowicie:
e sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A.
i Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok obrotowy 2017 r.,
e jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok
obrotowy 2017 r.,
e skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
S.A. za rok obrotowy 2017 r.
Dodatkowo w zwigzku z zaistnieniem okolicznos$ci przewidzianych w art. 397 K.s.h. Rada
Nadzorcza zasugerowata Zarzadowi Spétki o dodaniu do porzadku obrad Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia punktu dotyczgcego podjecia uchwaty w sprawie dalszego istnienia
Spotki. Ponadto Rada Nadzorcza zapoznata sie z opiniami i raportami biegtych rewidentow
dotyczacych badania wyzej wymienionych sprawozdan.
Po dokonaniu analizy powyzszych dokumentéw uwzgledniajgc informacje zawarte w opinii
biegtego rewidenta badajgcego jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Spotki, Rada Nadzorcza stwierdza, iz:
1. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A.
i Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok obrotowy 2017 r.:
e w sposéb rzetelny i prawidtowy odzwierciedla zaistniate w Spétce w 2017 roku
zdarzenia gospodarcze oraz dziatania Zarzagdu w tym okresie,

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej INTERBUD-LUBLIN S.A. w 2017 roku Strona 11



e przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN na dzien 31 grudnia
2017 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku
do 31 grudnia 2017 roku,

e spetnia wymogi przepiséw prawa,

e zawiera informacje zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

2. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spoétki INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok obrotowy

2017 r:

e przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2017 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku,

e zostato sporzgdzone we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowosci, wynikajgcymi z Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie
do wymogoéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonaweczych,

e prezentuje dane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkdw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedgcego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z pdZniejszymi zmianami),

e jest zgodne z wptywajacymi na tresé sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami Statutu Spotki.

3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za rok

2017:

e zostato sporzgdzone we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowosci, wynikajgcymi z Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowe] oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach -stosownie
do wymogdéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonaweczych,

e prezentuje dane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkdw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedgcego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z pdzniejszymi zmianami),
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e jest zgodne z wptywajacymi na tres$é skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa.

Rada Nadzorcza nie wnosi zastrzezen co do poprawnosci sporzgdzenia sprawozdan
finansowych za 2017 r.
Ponadto w ocenie Rady Nadzorczej wyzej wymienione sprawozdania finansowe sporzgadzone
zostaty zgodnie ze stanem faktycznym, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych.
Biorac pod uwage wyniki oceny sprawozdan, jak rowniez catoksztatt uwarunkowan, w jakich
funkcjonowata Spétka i Grupa Kapitatowa w 2017 roku Rada Nadzorcza, przedstawiajac
niniejsze sprawozdanie wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,INTERBUD-
LUBLIN” Spétka Akcyjna o:
e zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Spotki
INTERBUD-LUBLIN S.A. i Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A. za rok obrotowy 2017 r.,
e zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za 2017 r.,
e zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
INTERBUD-LUBLIN za 2017 r.,
e podjecie uchwaty o pokryciu straty netto w roku obrotowym 2017,
e zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2017 r.,
e podjecie uchwaty w sprawie dalszego istnienia Spétki w zwigzku z zaistnieniem
okolicznosci przewidzianych w art.397 K.s.h.,
e udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki z wykonania
przez nich obowigzkéw w 2017 r.

VIl. Samoocena dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotki

Rada Nadzorcza w swoich dziataniach kierowata sie interesem Spdtki, uwzgledniajgc
jednoczesnie interes catej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. W sktad Rady Nadzorczej
wchodzity osoby posiadajgce nalezytg wiedze i doswiadczenie zawodowe z dziedzin
zarzadzania, ekonomii i finanséw, jak i osoby posiadajgce znaczng wiedze z sektora dziatania
Spotki. Rada Nadzorcza w zakresie swojej dziatalnosci wykazata sie odpowiednim
zaangazowaniem, sumiennos$cia oraz rzetelnoscig. Przewodniczacy Rady Nadzorczej
zarzadzat sprawnie pracami Rady Nadzorczej i poswiecat niezbedng ilos¢ czasu na efektywne
petnienie swojej funkcji. Cztonkowie Rady Nadzorczej poswiecali optymalny czas na prace
Rady Nadzorczej zaréwno podczas formalnych posiedzen jak i pracy poza formalnymi
posiedzeniami Rady Nadzorczej — Cztonkowie Rady Nadzorczej brali we wszystkich
posiedzeniach Rady Nadzorczej w sktadzie osobowym umozliwiajgcym formalne
podejmowanie decyzji bedac merytorycznie przygotowanymi do podejmowania uchwat.
Na posiedzeniach Rady omawiane byty wszystkie kluczowe kwestie zwigzane
z funkcjonowaniem Spéfki.
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Wybrani cztonkowie Rady Nadzorczej petnili funkcje cztonkdédw Komitetu Audytu. Rada
Nadzorcza ocenia, iz obowigzki Komitetu wykonywane byty wtasciwie.

Biorgc powyzsze pod uwage, w ocenie Rady Nadzorczej, Rada jest dobrze przygotowana do
wykonywania swoich ustawowych oraz statutowych kompetencji i wypetnia je w sposéb
wtasciwy, gwarantujgcy odpowiedni nadzér nad Spdétka, we wszystkich istotnych dziedzinach
jej dziatalnosci.

VIII. Ocena sposobu wypetniania przez Spétke obowigzkéw informacyjnych dotyczacych
stosowania zasad tadu korporacyjnego, okreslonych w Regulaminie Gietdy Papieréow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz przepisach dotyczacych informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych.

Rada Nadzorcza dokonata oceny sposobu wypetniania przez Spétke obowigzkow
informacyjnych dotyczacych stosowania zasad tadu korporacyjnego, okreslonych w
regulaminie Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz przepisach dotyczacych
informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych. Spétka opublikowata na swojej stronie internetowej informacje dotyczaca
stosowania zasad tadu korporacyjnego okreslonych w zbiorze Dobre praktyki spotek
notowanych na GPW 2016. Spétka przekazywata przy uzyciu systemu ESPI oraz publikowata
na swojej stronie internetowej raporty biezgce i okresowe.

W ocenie Rady Nadzorczej, dziatania Spétki majg na celu poprawne i rzetelne wypetnianie
przez Spdétke obowigzkédw informacyjnych dotyczacych stosowania zasad tadu
korporacyjnego, okreslonych w regulaminie Gietdy Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. oraz przepisach dotyczacych informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych.

IX. Informacja o braku polityki spétki w zakresie dziatalnosci sponsoringowej,
charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze

INTERBUD-LUBLIN S.A. nie prowadzi dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub innej
o zblizonym charakterze i w zwigzku z tym nie posiada polityki w tym zakresie.

Podpisy Cztonkéw Rady Nadzorczej

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej Marek Grzelaczyk

2. Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Maciej Matusiak

3. Cztonek Rady Nadzorczej Henryk Dgbrowski
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4. Cztonek Rady Nadzorczej Marcin Bielski

5. Cztonek Rady Nadzorczej Michat Szafranek
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