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Szanowni Panistwo,

z duzg przyjemnoscig przedstawiam Panstwu skonsolidowany raport roczny za rok 2016, ktéry po debiucie naszej Spotki
w grudniu 2015 na rynku gtéwnym Warszawskiej Gietdy Papieréw Wartosciowych, byt pierwszym petnym rokiem jej
funkcjonowania jako spotki publicznej.

Najwazniejszym zadaniem, jakie postawilismy przed soba na rok 2016, byto zbudowanie silnych podstaw dla dalszego
rozwoju Spofki. Miato temu przede wszystkim stuzy¢ otwarcie nowego dla nas rynku - w Krakowie, gdzie zaplanowalismy
powielenie modelu i skali naszego dziatania. Zatozylismy jednoczesnie, ze budowa nowego oddziatu nie moze przynies¢
uszczerbku dla dotychczasowej dziatalnosci we Wroctawiu, oraz ze zwiekszenie skali dziatania winno zosta¢ osiggniete
bez pogorszenia jakosci oferowanych przez nas ustug, wysokiej efektywnosci finansowej i bezpieczenstwa prowadzonej
dziatalnosci.

Z petnym przekonaniem moge stwierdzi¢, ze osiggnelismy te cele.

We Wroctawiu zrealizowalismy rekordowa w historii naszej Spétki sprzedaz w ilosci 645 lokali (co stanowito wzrost o 33%
wzgledem 2015 roku) oraz przekazalismy 576 lokali (co byto o 53% lepszym wynikiem niz w 2015 roku). Miato to réwniez
silne przetozenie na najlepsze w historii Spotki wyniki finansowe — przychéd Spoétki wzrdst do 189,3 min PLN (+47%), zas
zysk netto do 46,9 min PLN (+25%). Zwiekszajac skale dziatalnosci, zachowalismy na bardzo wysokim poziomie wskazniki
rentownosci zysku netto 25%, ROE 19% oraz ROA 12%. Przez caty okres utrzymywalismy takze bezpieczny poziom gotéwki
zapewniajacy Spotce wysoka ptynnosc.

W ciggu 2016 roku za kwote 129 miIn PLN, w duzej mierze stanowiaca srodki pozyskane z emisji akcji przy IPO oraz emisji
obligacjiserii BiC, istotnie rozbudowali$my nasz bank ziemi o grunty w znakomitych lokalizacjach we Wroctawiu i w Krakowie
i przygotowalismy na nich inwestycje dla blisko 3000 lokali. To pozwoli nam juz w biezacym roku osiaggna¢ oraz utrzymac
w kolejnych latach sprzedaz na poziomie przekraczajgcym 1000 lokali rocznie.

W 2017 roku nie odnotujemy jeszcze tak istotnego wzrostu ilosci przekazan, a co za tym idzie wzrostu wynikéw finansowych
wzgledem roku 2016, jednakze juz od roku 2018 zmiana ta bedzie bardzo widoczna.

Dalszy dynamiczny rozwdj Spétki wymaga wzmocnienia jej kapitatéw wtasnych, ale chcemy jednoczesnie, w miare
mozliwosci, dzieli¢ sie z Parnstwem owocami naszej pracy. Dlatego tez zarzad bedzie rekomendowat Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy wyptate dywidendy w wysokosci 0,78 PLN na akcje, co stanowi w przyblizeniu 30% skonsolidowanego zysku
netto.

Dziekujac Panstwu za dotychczas okazane zaufanie, zycze wielu okazji do wspoélnego zadowolenia z osiagnie¢ Spotki.

Pozostaje z wyrazami szacunku,
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Bartosz Kuzniar, prezes zarzgdu LOKUM DEWELOPER S.A.
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