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Grupa Kapitatowa LOKUM DEWELOPER S.A.
Opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia LOKUM DEWELOPER S.A.

Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej LOKUM DEWELOPER S.A., ktorej Jednostkg Dominujgcg jest LOKUM
DEWELOPER S.A. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Krawiecka 1 lok. 101, zwang dalej Grupg
Kapitatowg, na ktore skiada sie: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym oraz skonsolidowany
rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy koriczacy sie tego dnia oraz dodatkowe
informacje.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci  Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska, jego
zgodno$¢  z obowigzujgcymi  Grupe Kapitaltowg przepisami prawa oraz = statutem,
a takze za sporzgdzenie dokumentacji konsolidacyjnej zgodnie z zasadami okreslonymi
w rozporzagdzeniu Ministra Finansow z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegdtowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaklady ubezpieczen i zaktady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169 poz.1327
z pozniejszymi zmianami), zwanym dalej rozporzgdzeniem w sprawie zasad konsolidacji. Zarzad
Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za
niezbedng, aby sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byly wolne od
nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub biedow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047
z pozniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawg o rachunkowosci, Zarzad Jednostki Dominujgce;
oraz cztlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie  finansowe  spelnialo  wymagania = Miedzynarodowych  Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, ustawy
o rachunkowoéci oraz rozporzadzenia w sprawie zasad konsolidagcji.

Odpowiedzialno$¢ Biegltego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii wraz z raportem
o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie
do postanowien Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania (uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10
lutego 2015 r. z pdzniejszymi zmianami), zwanych dalej Krajowymi Standardami Rewizji
Finansowej, oraz rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci. Regulacje te naktadajg na nas obowigzek
postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
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sposdb, aby uzyskac wystarczajgcg pewnosé, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie
zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania
dotyczgcych kwot i ujawnien zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobor
procedur badania zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnego
znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub
btedéw. Dokonujgc oceny tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng w zakresie
dotyczgcym sporzadzania oraz rzetelnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej w celu zaprojektowania stosownych w danych okolicznosciach
procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii o skutecznoéci kontroli wewnetrznej. Badanie
obejmuje roéwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, racjonalnosci
ustalonych przez Zarzad Jednostki Dominujgcej wartosci szacunkowych oraz oceng ogolnej
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci jestedmy takze zobowigzani stwierdzic w opinii,
czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi
Grupe Kapitatowg przepisami prawa i statutem Jednostki Dominujgcej oraz czy zostato ono
sporzgdzone na podstawie prawidtowo sporzgdzonej dokumentacji konsolidacyjnej. Stwierdzenia
w tym zakresie sformutowaliémy w oparciu o prace wykonane w trakcie badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
LOKUM DEWELOPER S.A.:

o przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i finansowg Grupy Kapitatowej na dzier 31
grudnia 2016 roku, wynik finansowy oraz przeplywy pieniezne za rok obrotowy konczacy sie
tego dnia zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, ktore
zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci
Grupy Kapitatowej,

o zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig
Europejska,

o jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i treci z rozporzgdzeniem
Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2014 r. poz. 133 z pdzniejszymi zmianami ), zwanym dalej
rozporzadzeniem o informacjach biezgcych i okresowych, oraz z wplywajgcymi na jego tresc
postanowieniami statutu Jednostki Dominujgcej,

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo sporzadzonej, we wszystkich istotnych
aspektach, dokumentacji konsolidacyjnej zgodnie z wymogami okreslonymi rozporzgdzeniem
w sprawie zasad konsolidacji.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Inne informacje zamieszczone w skonsolidowanym raporcie rocznym
Inne informacje obejmujg informacje finansowe i niefinansowe inne niz skonsolidowane

sprawozdanie finansowe oraz opinia wraz z raportem z badania. Zarzad Jednostki Dominujacej
jest odpowiedzialny za te inne informacje. Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu
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finansowym nie obejmuje tych innych informacii oraz, o ile nie zostato to jednoznacznie wskazane
w Sprawozdaniu na temat innych wymogdw prawa i regulacji, nie wyrazamy zadnej formy
zapewnienia o tych innych informacjach. Ponadto zakres naszych prac oraz charakter naszego
zapewnienia sg wylgcznie takie jak opisujemy.

W zwigzku z przeprowadzanym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego
naszym zadaniem, zgodnie w wymogami z Krajowych Standardow Rewizji Finansowe;j,
jest zapoznanie sig z tymi innymi informacjami oraz rozwazenie, czy nie zawierajg one istotnej
niespojnosci ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym. Jesli stwierdzimy
takie istotne niespdjnosci jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszej opinii.

Nie mamy nic do przekazania w tym zakresie.
Sprawozdanie z dziatalnosci

Skonsolidowany raport roczny zawiera sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za rok
obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r. Zarzad Jednostki Dominujacej jest odpowiedzialny za
jego sporzadzenie oraz ztozenie wtym sprawozdaniu o$wiadczenia o stosowaniu tadu
korporacyjnego. Zarzad Jednostki Dominujacej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki
Dominujacej sg odpowiedzialni za zapewnienie, aby sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitalowej bylo zgodne z wymogami rozporzadzenia o informacjach biezacych i okresowych
oraz ustawy o rachunkowo$ci.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci i rozporzadzenia o informacjach biezacych
i okresowych, jestesmy zobowigzani sformutowac opinie, czy informacje zawarte w sprawozdaniu
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej oraz oswiadczeniu o stosowaniu fadu  korporacyjnego
uwzgledniajg przepisy rozporzadzenia, a odno$nie do sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitalowej takze ustawy o rachunkowosci, isg zgodne z informacjami zawartymi w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dodatkowo jestesmy zobowigzani sformutowac
o$wiadczenie, czy w $wietle wiedzy o Grupie Kapitatowej ijej otoczeniu uzyskanej podczas
badania stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej istotne znieksztatcenia,
a w przypadku ich stwierdzenia wskazac¢ na czym one polegaja.

Zapoznalismy sie ze sprawozdaniem z dzialalnosci Grupy Kapitatowej i os$wiadczeniem
o stosowaniu fadu korporacyjnego. Przeanalizowali$my, czy zawierajg one informacje wymagane
powyzszymi przepisami prawa oraz sprawdziliémy, czy informacje w nich zawarte s3 zgodne z
informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Czytajac sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej rozwazyli$my, w oparciu o naszg wiedze o Grupie Kapitatowej i
jej otoczeniu, czy nie zawiera ono istotnych znieksztaicen.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalno$ci i odwiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

o zalgczone sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej uwzglednia, we wszystkich
istotnych aspektach, przepisy rozporzadzenia o informacjach biezacych i okresowych
i informacje, o ktérych mowa w art. 55 ust. 2 a ustawy o rachunkowos$ci oraz informacje
prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

o oSwiadczenie o stosowaniu fadu korporacyjnego, zawiera, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje wymagane rozporzadzeniem o informacjach biezacych i okresowych
oraz informacje zawarte w tym o$wiadczeniu sg zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Inne stwierdzenia o sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

W S$wietle wiedzy o Grupie Kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania

nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej istotnych znieksztatcen.

i
biegly rew ént grupy przeprowadzajgcy badanie

wiimieniu/PKF Consult Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag Sp. k.
podmiotu \uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa
Oddziat Wroctaw

Wroctaw, dnia 21 marca 2017 r.
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1.
1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.2
1.2:1.

Czes$¢ ogolna raportu
Dane identyfikujace Grupe Kapitatowg
Nazwa Grupy Kapitatowej
LOKUM DEWELOPER S.A
Siedziba jednostki dominujacej
ul. Krawiecka 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw

Rejestracja jednostki dominujacej w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 14.07.2011

Numer rejestru: KRS0000392828

REGON: 021677137

NIP: 8992725235

Kierownik jednostki dominujacej

Funkcje kierownika Jednostki Dominujacej sprawuje Zarzad.

W skiad Zarzadu Jednostki Dominujgcej w roku badanym oraz do dnia wydania opinii wchodzili:

imie i nazwisko funkcja
Bartosz Kuzniar Prezes Zarzadu
Marzena Przeniosto Wiceprezes Zarzadu

Informacje o jednostkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. nastgpujace jednostki wchodzace w skiad Grupy
Kapitatowej zostaty objete konsolidacja:

Jednostka dominujgca:
e LOKUM DEWELOPER S.A.
Jednostki zalezne objete konsolidacjg metodg petna:

Lokum Holding 1 sp. z 0.0.
Lokum Holding 4 sp. z o.0.
FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Lokum Investment SCSp
Lokum SCSp

Lokum 2 SCSp

Lokum 3 SCSp

Lokum 4 SCSp

Lokum 5 SCSp

Olczyk sp. z 0.0.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k.
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Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.KA.
LD sp. z 0.0.

Jednostki zalezne objete konsolidacjg po raz pierwszy:

1.2.2.

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

Lokum 2 SCSp — zawigzanie spotki w dniu 22 sierpnia 2016 1.

Lokum 3 SCSp — zawigzanie spotki w dniu 22 sierpnia 2016

Lokum 4 SCSp — zawigzanie spotki w dniu 22 sierpnia 2016

Lokum 5 SCSp — zawigzanie spotki w dniu 22 sierpnia 2016

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. — zawigzanie spotki w dniu 19 wrzesnia 2016 r.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A. — zawigzanie spotki w dniu 19 wrzesnia 2016 r.
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A. — zawigzanie spotki w dniu 19 wrzesnia 2016 r.
Lokum Holding 1 sp. z 0.0. — zawigzanie spétki w dniu 2 grudnia 2016 1.

Lokum Holding 4 sp. z 0.0. — zawigzanie spétki w dniu 2 grudnia 2016 .

Lokum Investment SCSp — zawigzanie spotki w dniu 14 grudnia 2016 1.

Jednostki nieobjete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. wszystkie jednostki zalezne wchodzgce w skiad
Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacja.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

Formalne wymogi dotyczace badania

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy zgodnie z umowa z
dnia 03.12.2014 r., zawarta na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 09.12.2014 .
(nastepnie powtérzonych 22.12.2015 r. oraz 27.07.2016 r.) odno$nie wyboru podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Biegly rewident grupy oraz PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
spetniajg wymag niezaleznoéci od badanej Grupy Kapitatowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jedn.
Dz. U. 2016, poz. 1000).

Informacja o uzyskaniu zadanych informacji, wyjasnien i oswiadczen

Zakres naszych prac nie zostat ograniczony. W trakcie badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego uzyskalismy zadane przez nas informacje oraz wyjasnienia
niezbedne do uzyskania wtasciwych i odpowiednich dowodow badania

Zarzad Jednostki Dominujgcej ziozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie
o rzetelnosci i jasnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do
badania oraz niezaistnieniu zdarzer po dniu bilansowym wptywajgcych w sposéb znaczacy na
dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki
Dominujacej zlozyt wszystkie zadane przez nas oswiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz
udostepnit nam wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania
raportu.
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Grupa Kapitatowa LOKUM DEWELOPER S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony.

1.4. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2015 r. i za okres
kofczacy sie tego dnia zostato zbadane przez PKF Consult Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k. i uzyskato opini¢ biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 16.06.2016 r. przez
Walne Zgromadzenie Jednostki Dominujacej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
23.06.2016 .

Podmiot wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477
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Grupa Kapitatowa LOKUM DEWELOPER S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 .

PKF

Czes¢ szczegotowa raportu

2.1. Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej oraz jej wynik

finansowy

2.2.1. Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej

2015-12-31 % sumy  2016-12-31 % sumy Zmiana
AKTYWA zt'000  bilansowej zt'000  bilansowej %
AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne 50 0,0% 25 0,0% -49,6%
Rzeczowe aktywa trwate 9480 3,0% 9 588 2,5% 1,1%
Nieruchomosci inwestycyjne 8 750 2,8% 8 955 2,3% 2,3%
Naleznosci i pozyczki 1118 0,4% 824 02%  -26,3%
Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 483 0,2% 322 0,1% -33,4%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 355 0,1% 17 377 45% 4795,0%
20 236 6,4% 37 091 9,6% 83,3%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 174 065 55,5% 256 205 66,5% 47,2%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci 20 652 6,6% 35474 9,2% 71,8%
Naleznosci z tytutu biezacego podatku
dochodowego 0 0,0% 4 0,0% 100,0%
Pozyczki 27 0,0% 12,90 0,0% -52,2%
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 293 0,1% 635,17 0,2% 116,8%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 98 549 31,4% 55 987 14,5% -43,2%
Aktywa zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
293 587 93,6% 348 318 90,4% 18,6%
AKTYWA RAZEM 313 823 100,0% 385 409 100,0% 22,8%
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Grupa Kapitatowa LOKUM DEWELOPER S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

2015-12-31 % sumy  2016-12-31 % sumy Zmiana
PASYWA z'000  bilansowej z'000  bilansowej %
KAPITAL WELASNY
Kapitaty wiasne akcjonariuszy
jednostki dominujacej 209 825 66,9% 241 485 62,7% 15,1%
Kapitat zaktadowy 3600 1,1% 3600 0,9% 0,0%
Pozostate kapitaty 92 164 29,4% 73 320 19,0%  -20,4%
Niepodzielony wynik finansowy 79 620 25,4% 121 745 31,6% 52,9%
Wynik finansowy biezacego okresu 34 442 11,0% 42 820 11,1% 24,3%
Kapitat akcjonariuszy
niekontrolujacych 180 0,1% 1488 0,4% 726,5%
210 005 66,9% 242 973 63,0% 15,7%
ZOBOWIAZANIA
DLUGOTERMINOWE
Kredyty, pozyczki inne instrumenty
dtuzne 68 403 21,8% 69 790 18,1% 2,0%
Leasing finansowy 113 0,0% 102 0,0% -9,4%
Pozostate zobowigzania 4 836 1,5% 5381 1,4% 11,3%
Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 32 0,0% 431 0,1% 1247,5%
Zobowigzania i rezerwy z tytutu
$wiadczen pracowniczych 30 0,0% 60 0,0% 101,1%
73414 23,4% 75765 19,7% 3,2%
ZOBOWIAZANIA
KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 10 816 3,4% 31260 8,1%  189,0%
Zobowigzania z tytutu biezgcego
podatku dochodowego 0 0,0% 6 0,0% 100,0%
Kredyty, pozyczki inne instrumenty
diuzne 0 0,0% 31167 8,1%  100,0%
Leasing finansowy 129 0,0% 143 0,0% 10,9%
Zobowigzania i rezerwy z tytutu
$wiadczen pracowniczych 344 0,1% 553 0,1% 60,7%
Przychody przysztych okresow/wptaty
na lokale 19115 6,1% 3542 0,9% -81,5%
Zobowigzania bezposrednio zwigzane
z aktywami klasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
30 404 9,7% 66 671 17,3% 119,3%
PASYWA RAZEM 313 823 100,0% 385 409 100,0% 22,8%
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Grupa Kapitatowa LOKUM DEWELOPER S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

PKF

2.2.2. Wynik finansowy Grupy Kapitatlowej

%

%

2015  przychodoéw 2016 przychodéw Zmiana
z'000 ze sprzedazy z}'000 ze sprzedazy %
Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy produktow 129 176 100,0% 189 327 100,0% 46,6%
129 176 100,0% 189 327 100,0% 46,6%
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Koszty wytworzenia sprzedanych
produktéw i ustug 83 866 64,9% 128 884 68,1% 53,7%
83 866 64,9% 128 884 68,1% 53,7%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 45 310 35,1% 60 442 31,9% 33,4%
Koszty sprzedazy 5691 4.4% 7 797 4,1% 37,0%
Koszty ogdlnego zarzgdu 4 830 3,7% 7 842 4,1% 62,4%
Pozostate przychody operacyjne 3 064 2,4% 3663 1,9% 19,6%
Pozostate koszty operacyjne 625 0,5% 14 214 75% 2174,2%
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek
zaleznych (+/-) 1202 0,9% 0 0,0% -100,0%
Zysk (strata) na dzialalnosci
operacyjnej 38 430 29,8% 34 253 18,1% -10,9%
Przychody finansowe 616 0,5% 936 0,5% 51,9%
Koszty finansowe 1769 1,4% 4 857 2,6% 174,6%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 37 277 28,9% 30 332 16,0% -18,6%
Podatek dochodowy -202 -0,2% -16 596 -8,8% 8115,9%
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci
kontynuowanej 37 479 29,0% 46 928 24,8% 25,2%
Zysk (strata) z dziatalnoéci zaniechanej 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
Zysk (strata) netto 37 479 29,0% 46 928 24,8% 25,2%
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom
niekontrolujgcym 3037 2,4% 4108 2,2% 35,3%
Zysk (strata) netto podmiotu
dominujgcego 34 442 26,7% 42 820 22,6% 24,3%
% %
2015  przychodéw 2016 przychodéw Zmiana
zt'000 ze sprzedazy zt'000 ze sprzedazy %
Zysk (strata) netto 37 479 29,0% 46 928 24.,8% 25,2%
Suma dochoddéw catkowitych 37 479,00 29,0% 46 928 24,8% 25,2%
Suma dochodéw catkowitych przypisana
akcjonariuszom niekontrolujgcym 3037 2,4% 4108 2,2% 35,3%
Suma dochodéw catkowitych
przypadajaca na podmiot dominujacy 34 442 26,7% 42 820 22,6% 24,3%
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Grupa Kapitatowa LOKUM DEWELOPER S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

2.2.3. Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegdlnienie j.m. 2014 2015 2016

1. Rentownos¢é sprzedazy produktow, towaréw i materiatow % 23,0% 35,1% 31,9%
(wynik na sprzedazy / przychody ze sprzedazy)*100

2. Rentowno$é kapitaléw wiasnych (ROE) % 17,6% 19,3% 18,9%
(wynik netto / przecietny stan kapitatéw wtasnych) *100

3. Szybkos$é obrotu naleznosci z tyt. dostaw i ustug ilos¢ dni 25,2 447 541

(przecietny stan naleznosci z tyt. dostaw, robot i ustug*365) /
przychody ze sprzedazy

4. Wskaznik ogolnego zadtuzenia % 25,7% 33,1% 37,0%
(zobowigzania ogdtem / aktywa ogoétem) *100
5. Wskaznik ptynnosci | 8,7 9,7 52

(aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe)

2.2. Prawidlowosé stosowanego systemu rachunkowosci

Jednostka Dominujaca posiada, w istotnym zakresie, aktualng dokumentacije opisujgca zasady
rachunkowosci Grupy Kapitatowej, przyjete przez Zarzad Jednostki Dominujgcej, w zakresie
wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci oraz dokumentacje konsolidacyjng
okreslong w rozdziale 6 rozporzadzenia w sprawie zasad konsolidacii.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdzilismy znaczacych nieprawidtowosci dotyczgcych
systemu rachunkowosci, ktére nie zostatyby usuniete, a ktore moglyby mie¢ istotny wplyw
na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe i/lub nasze stwierdzenie w opinii
dotyczace prawidtowosci dokumentaciji konsolidacyjnej zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie
zasad konsolidacji i ustawa o rachunkowosci.

/ iéent grupy przeprowadzajgcy badanie
w_ imienili PKF Consult Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotli uprawnionego do badania sprawozdarn finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B

02-695 Warszawa
Oddziat Wroctaw

Wroctaw, dnia 21 marca 2017 .
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