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g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

AKTYWA 31.12.2016 31.12.2015

Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 4 - -
Wartosci niematerialne 5 25 50
Rzeczowe aktywa trwate 6,7 9588 9480
Nieruchomosci inwestycyjne 8 8955 8750
Inwestycje w jednostkach zaleznych 3 - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 3 - -
Naleznosci i pozyczki 9 824 1118
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 322 483
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 17377 355
Aktywa trwate 37091 20236
Aktywa obrotowe
Zapasy 11 256 205 174 066
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 19 - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 12 35474 20652
— srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 14 059 2296
- zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 857 2319
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 4 -
Pozyczki 9 13 27
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 9 - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 18 635 293
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 55987 98 549
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 14 - -
Aktywa obrotowe 348318 293 587
Aktywa razem 385 409 313823
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA 31.12.2016 31.12.2015

KAPITAL WLASNY

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 15 3600 3600
Akcje wtasne (-) 15 - -
Pozostate kapitaty 15 73320 92 164
Zyski zatrzymane: 164 565 114 061
- zysk (strata) z lat ubiegtych 121745 79 620
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 42 820 34442
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 241 485 209 825
Udziaty niedajace kontroli 15 1488 180
Kapitat wiasny 242973 210005
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 69 790 68 403
Leasing finansowy 7 103 113
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Pozostate zobowiagzania 9 5381 4836
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 431 32
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 16 60 30
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - -
Zobowigzania dlugoterminowe 75765 73414
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania, w tym: 17 31260 10816
- ztytutu wpfat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 13559 2279
Zobowiazania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 6 =
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 31167 -
Leasing finansowy 7 143 129
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 16 553 344
Pozostate rezerwy krétkoterminowe = -
Przychody przysztych okreséw / wptaty na lokale 18 3542 19115
Zobowiazania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 14 - -
Zobowigzania krotkoterminowe 66 671 30404
Zobowigzania razem 142 436 103818
Pasywa razem 385 409 313823
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dziatalno$¢ kontynuowana

Not 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
Y | d031.12.2016 | do31.12.2015

Przychody ze sprzedazy 20 189 327 129176
Przychody ze sprzedazy produktow 20 189 327 129176
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw

Koszt wtasny sprzedazy 20 128 884 83 866
Koszt sprzedanych produktéw 20 128 884 83 866
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 60443 45310
Koszty sprzedazy 20 7797 5691
Koszty ogdlnego zarzadu 20 7 842 4830
Pozostate przychody operacyjne 20 3663 3064
Pozostate koszty operacyjne 20 14214 625
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-) 20 - 1202
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 34253 38430
Przychody finansowe 21 936 616
Koszty finansowe 21 4857 1769
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30332 37277
Podatek dochodowy 22 (16 596) (202)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 46 928 37479
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 46 928 37479
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 42 820 34442
- podmiotom niekontrolujacym 4108 3037
Inne dochody catkowite - -
Catkowite dochody 46 928 37479
Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 42 820 34442
- podmiotom niekontrolujagcym 4108 3037
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L J
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (PLN)

Not 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
Y| d031.12.2016 | do31.12.2015

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 15246 575
z dziatalnosci kontynuowanej 23

- podstawowy 2,38 2,26
- rozwodniony 2,38 2,26
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 23

- podstawowy 2,38 2,26
- rozwodniony 2,38 2,26
Liczba akcji na dzien bilansowy 18 000 000 18 000 000
z dziatalnosci kontynuowanej 23

- podstawowy 2,38 1,91
- rozwodniony 2,38 1,91
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 23

- podstawowy 2,38 1,91
- rozwodniony 2,38 1,91
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g SPOLKA NOTOWANA NA

GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty niedajace Kapitat wiasny

Saldo na dzien 01.01.2016 roku 3600 - 92 164 114 061 209 825 180 210005
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 - 92 164 114 062 209 826 180 210005
Emisja akgji

Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspoing

kontrolg

Whptaty wiasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje 15

z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (11 160) (11 160) (2801) (13961)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat (7 684) 7 684 - -
Razem transakcje z whascicielami - - (18 844) 7 684 (11 160) (2801) (13961)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku 42820 42820 4108 46928
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres _ _
0od 01.01 do 31.12.2016 roku

Razem catkowite dochody - - - 42 820 42 820 4108 46928
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz B B
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dziern 31.12.2016 roku 3600 - 73320 164 565 241 485 1488 242973
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s SPOLANOTOWANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
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Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udzialy niedajace | Kapitat whasny

\[e14Y X
Kapitat podstawowy Akcje whasne (-) Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane m kontroli jazem

Saldo na dzien 01.01.2015 roku 3000 19818 122 461 145 279 3165 148 444
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3000 19818 122 461 145 279 3165 148 444

Emisja akgji 600 34007 34607 34607

Rozliczenie potfaczenia jednostek pod wspélng kontrolg

Wptaty wiasciciela

Zmiana.strukt.ur.y grupy ka.pita’foyvej (transakcje 15 (1143) (1143)
z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy (4 500) (4 500) (4 879) (9379)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 38 340 (38 340)

Razem transakcje z wtascicielami 600 72347 (42 840) 30105 (6022) 24085
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku 34442 34442 3037 37 479
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 15

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Razem catkowite dochody 34442 34442 3037 37479
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dziern 31.12.2015 roku 3600 92 164 114061 209 825 180 210 005
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych

Noty | 0401012016 | 0d01.01.2015
Y | d031.12.2016 | do31.12.2015

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30332 37277
Korekty razem 24 (86 119) (32 298)
Amortyzacja 1073 884
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3705 1120
Zysk (strata) ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych (27) (148)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (inne niz instrumenty pochodne) - (1202)
Zmiana stanu rezerw 238 111
Zmiana stanu zapasow (82 190) (37 900)
Zmiana stanu naleznosci (14 891) (10442)
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 20989 5575
Zmiana stanu rozliczerr miedzyokresowych (15016) 9704
Srodki pieniezne wytworzone w toku dziatalnosci operacyjnej (55 786) 4978
Zaptacony podatek dochodowy (24) (45)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (55 810) 4933

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwatych (873) (801)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 32 35

Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -

Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 2 - -
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 2 - 1069
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 361 1608
Pozyczki udzielone (35) =

Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych - -

Otrzymane odsetki 585 657
Otrzymane dywidendy - -
Inne wydatki inwestycyjne - (15)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 69 2552
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Not 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
y do31.12.2016 | do31.12.2015

Wplywy netto z tytutu emisji akcji - 34538

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - -
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 39720 29795

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -

Whptlywy z tytutu zaciggniecia kredytoéw i pozyczek 65724 34506
Sptaty kredytéw i pozyczek (74 184) (26 201)
Spfata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (227) (313)
Odsetki zaptacone (3893) (2527)
Dywidendy wyptacone 23 (13961) (9789)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 13179 60010
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (42 562) 67 495
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 98 549 31053
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 1 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 55987 98 549
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 13 7 11667
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dodatkowe informacje do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Informacje ogoélne

a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper [dalej zwana ,Grupa Kapitatowa’;,Grupa”] jest Lokum Deweloper Spétka Akcyjna [dalej zwana
,Spotka dominujaca”l.

Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14.07.2011 roku. Spétka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbior-
cow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828. Spét-
ce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spétki dominujacej notowane sa na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie od 15 grudnia 2015 roku.

Siedziba Spoétki dominujacej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw).
b) Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujacej
W sktad zarzadu Spétki dominujacej na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, tj. 21 marca 2017 roku wchodza:

¢ Bartosz KuZniar — prezes zarzadu,
¢ Marzena Przeniosto — wiceprezes zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku sktad zarzadu nie ulegt zmianie

W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku skfad rady nadzorczej ulegt zmianie. Do dnia 12 kwietnia 2016 roku, tj. do dnia wyboru
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki dominujacej nowej rady nadzorczej, w skfad rady nadzorczej wchodzity nastepujace osoby:

¢ Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,

¢ Sylwia Olczyk - wiceprzewodniczaca rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk - sekretarz rady nadzorczej,

* Joanna Synowiec - cztonek rady nadzorczej,

* Tomasz Dotku$ - cztonek rady nadzorczej.

W dniu 12 kwietnia 2016 roku powotano nowy sktad rady nadzorczej na okres wspdlnej 5-letniej kadencji:

* Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk - cztonek rady nadzorczej,

* Arkadiusz Krél — cztonek rady nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej,

¢ Tomasz Dotkus - cztonek rady nadzorczej.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. rada nadzorcza podjeta uchwaty w sprawie wyboru pana Jana Olczyka na wiceprzewodniczacego rady nadzorczej oraz pana
Arkadiusza Krdla na sekretarza rady nadzorczej.

W sktad rady nadzorczej Spétki dominujacej na dzier 31 grudnia 2016 roku wchodzili:
¢ Dariusz Olczyk - przewodniczacy rady nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — wiceprzewodniczacy rady nadzorczej,
* Arkadiusz Krol - sekretarz rady nadzorczej,
* Tomasz Dotku$ - cztonek rady nadzorczej,
* Bartosz Krzesiak — cztonek rady nadzorczej.

c) Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

d) Informacje o Grupie Kapitatlowej

Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper S.A. zostata objeta Spotka dominujaca oraz nastepujace spotki za-
lezne:

2ThA .. .o Udziat Grupy w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
Nazwa spétki zaleznej spotek kapitatowych i S.K.A./udziat w kontroli sp.k.

31.12.2016
Lokum Holding 1 sp.z 0.0.* Wroctaw 100,00 %
Lokum Holding 4 sp. z 0.0.* Wroctaw 100,00 %
FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Krakow 100,00 %
Lokum Investment SCSp * Luksemburg 100,00 %
Lokum SCSp Luksemburg 100,00 %
Lokum 2 SCSp* Luksemburg 100,00 %
Lokum 3 SCSp* Luksemburg 100,00 %
Lokum 4 SCSp* Luksemburg 100,00 %
Lokum 5 SCSp* Luksemburg 100,00 %
Olczyk sp.z 0.0. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 SKA. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 11 SK.A* Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 SK.A* Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 SK.A* Wroctaw 100,00 %
LD sp.z o.0. Wroctaw 100,00 %

*nowo utworzone jednostki zalezne ujete po raz pierwszy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujace transakcje, ktére miaty wptyw na reorganizacje Grupy
Kapitatowej:

W dniu 31 marca 2016 roku nastapit podziat certyfikatow inwestycyjnych FORUM XVIIl Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego (dalej,Fundusz”). Certyfikaty
inwestycyjne Funduszu zostaly podzielone w stosunku 1:100 i tym samym 1 certyfikatowi inwestycyjnemu Funduszu przed podziatem odpowiada 100
certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu po podziale.

W dniu 31 marca 2016 roku Fundusz wykupit 60 certyfikatow inwestycyjnych nalezacych do Lokum Deweloper S.A. Na dzierr 31 grudnia 2016 roku w posia-
daniu spotek Grupy byto 10 740 certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu.
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W dniu 22 sierpnia 2016 roku FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Krakowie oraz LD sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu jako komple-
mentariusz zawigzato nizej wymienione spofki:

e Lokum 2 SCSp z siedziba w Luksemburgu przy Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg (B 208.477),
¢ Lokum 3 SCSp z siedziba w Luksemburgu przy Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg (B 208.525),
* Lokum 4 SCSp z siedziba w Luksemburgu przy Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg (B 208.529),
* Lokum 5 SCSp z siedziba w Luksemburgu przy Rue Aldringen 23, L-1118 Luxembourg (B 208.534).

W dniu 19 wrzeénia 2016 r.oku Olczyk Sp. z 0.0., Lokum SCSp, Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp, Lokum 5 SCSp, Bartosz Kuzniar, Marek Kokot,
Eryk Roman Nalberczynski i Jacek Dudek zawigzali nizej wymienione spofki:

* Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1/101,

Zawigzana aktem notarialnym Rep. A nr 19077/2016. Kapitat zakladowy wynosi 50 004,00 PLN i dzieli si¢ na 50 004 akcji o wartosci nominalnej
1,00 PLN kazda, z czego 4 akcje uprzywilejowane zostaty objete przez akcjonariuszy mniejszosciowych.

Lokum 11 jest kolejng spdtka operacyjna nalezacg do Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper i realizujgca przedsiewziecia deweloperskie. W dniu
23 listopada 2016 roku zostafa zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000648419.

* Olczyk Sp.z 0.0. Lokum 12 S.K.A. z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1/101,

Zawigzana aktem notarialnym Rep. A nr 19081/2016. Kapitat zakladowy wynosi 50 004,00 PLN i dzieli sie na 50 004 akcji o wartosci nominalnej
1,00 PLN kazda, z czego 4 akcje uprzywilejowane zostaty objete przez akcjonariuszy mniejszosciowych.

Lokum 12 jest kolejng spotka operacyjna nalezaca do Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper i realizujaca przedsiewziecia deweloperskie. W dniu
12 grudnia 2016 roku zostata zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000650317.

* Olczyk Sp.z 0.0. Lokum 13 S.K.A.z siedziba we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1/101.

Zawiagzana aktem notarialnym Rep. A nr 19085/2016. Kapitat zaktadowy wynosi 50 004,00 PLN i dzieli sie na 50 004 akgji o wartosci nominalnej
1,00 PLN kazda, z czego 4 akcje uprzywilejowane zostaly objete przez akcjonariuszy mniejszosciowych.

Lokum 13 jest kolejng spdtka operacyjna nalezaca do Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper i realizujaca przedsiewziecia deweloperskie. W dniu
21 listopada 2016 roku zostata zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000647610.

W dniu 2 grudnia 2016 roku Lokum Deweloper S.A., jako jedyny wspdlnik, zawigzata spotki:
* Lokum Holding 1 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1/101,

Kapitat zaktadowy wynosi 5 000,00 PLN i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazdy. W dniu 7 grudnia 2016 roku spétka
zostata zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000651465.

* Lokum Holding 4 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1/101.

Kapitat zaktadowy wynosi 5 000,00 PLN i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazdy. W dniu 6 grudnia 2016 roku spétka
zostata zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000651004.

W dniu 14 grudnia 2016 roku Lokum Deweloper S.A. jako komandytariusz (Limited Partner) oraz Lokum Holding 4 Sp. z 0.0. jako komplementariusz (Non-
-Managing General Partner) zatozyty nowga spétke Lokum Investment SCSp z siedzibg w Luksemburgu przy Rue Aldringen 23, L-1118 (B 211.111). Lokum
Deweloper S.A. wniost do spotki certyfikaty inwestycyjne Forum XVIII FIZ, skutkiem czego na dzier 31 grudnia 2016 roku jedynym uczestnikiem funduszu
pozostaje Lokum Investment SCSp.

L KUM

D EWEL OPER

13




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

W ramach zmiany struktury Grupy Kapitatowej, Forum XVIII FIZ przenidst na rzecz Lokum Holding 1 sp. z 0.0. wszystkie udziaty i prawa wspdlnika we wszyst-
kich spotkach, w ktérych dotychczas uczestniczyt, tj. udziaty w LD sp. z 0.0, oraz prawa wspélnika w spétkach Lokum SCSp, Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp,
Lokum 4 SCSp, Lokum 5 SCSp. Lokum Holding 1 sp. z 0.0. pozyskat srodki na nabycie spétek dzieki emisji obligacji skierowanej do Funduszu.

Dokonane w grudniu 2016 roku zmiany sa wynikiem dokonanego przegladu struktury organizacyjnej Grupy Kapitatowej i dziatari zmierzajacych do jej
uproszczenia, celem obnizenia kosztéw ogdlnych Grupy, usprawnienia dziatan biznesowych oraz terminowego wywigzywania sie z obowiazkéw podatko-
wych w zwigzku z ustawg z dnia 29 listopada 2016 r. o zmianie Ustawy o podatku dochodowym od 0sé6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od
0so6b prawnych oraz ustawy o zmianie ustawy — Ordynacja podatkowa oraz niektérych innych ustaw (w zakresie opodatkowania funduszy inwestycyjnych
zamknietych - FIZ). W ocenie zarzadu w ramach wczesniejszej struktury Grupy z FIZ zaangazowanym w spotki zagraniczne, terminowe ptatnosci zaliczek
na podatek dochodowy z zysku wspdlnika spotek operacyjnych Grupy nie bylyby operacyjnie wykonalne. W kolejnych krokach restrukturyzacji planuje sie
likwidacje spétek Lokum SCSp, Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp i Lokum 5 SCSp.

Czas trwania Spoétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg jest nieoznaczony.
e) Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakoriczony 31 grudnia 2016 (wraz zdanymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone
przez zarzad Spétki dominujacej dnia 21 marca 2017 roku (patrz nota 32).

Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

a) Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (dalej
,MSR") i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, obowigzujacymi na dzien

31 grudnia 2016 roku.

Waluta funkcjonalng Spotki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie
kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spoétki Grupy w dajacej sie
przewidziec przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja okolicznosci wskazu-
jace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spo6tki wchodzace w sktad Grupy.

b) Zmiany standardéw lub interpretacji

Zmiany standardéw lub interpretacji obowigzujace i zastosowane przez Grupe od 2016 roku

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2016 Grupa stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego spra-
wozdania finansowego za rok 2015, z wyjatkiem zmiany momentu rozpoznania przychodu opisanej w punkcie Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunko-
wosci oraz zmian do standardéw i nowych standarddw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowiazuja dla okreséw sprawozdaw-
czych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

a) Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41 Rolnictwo: Rosliny produkcyjne — obowigzujaca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 r.

Zmiana wnosi, aby rosliny produkcyjne, obecnie w zakresie standardu MSR 41 Rolnictwo, ujmowane byty w oparciu o zapisy MSR 16 Rzeczowe aktywa
trwate, tj. przy zastosowaniu modelu ceny nabycia (kosztu wytworzenia) badZ modelu opartego na wartosci przeszacowanej. Zgodnie z MSR 41 wszelkie
aktywa biologiczne wykorzystywane w dziatalnosci rolniczej wycenia sie w wartosci godziwej pomniejszonej o szacunkowe koszty zwigzane ze sprze-
daza.

g

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia dotyczace akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych) — obowiazujaca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2016r.

W odniesieniu do amortyzacji srodkéw trwatych przypomniano, ze metoda amortyzacji powinna odzwierciedla¢ tryb konsumowania przez jednost-
ke gospodarczg korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywoéw. W zmianie do MSR 16 dodano jednak, iz metoda oparta na przychodach (odpisy
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amortyzacyjne dokonywane proporcjonalnie do przychoddéw generowanych przez jednostke z tytutu dziatalnosci, w ktérej wykorzystywane sa okre-
$lone sktadniki aktywow trwatych) nie jest whasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na wysoko$¢ przychodédw ma szereg innych czynnikéw, w tym takich jak
np. inflacja, ktéra nie ma absolutnie nic wspdlnego ze sposobem konsumowania korzysci ekonomicznych ze sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych.

W odniesieniu do sktadnikow aktywdw niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak, ze w pewnych okolicznosciach mozna
uznad, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na przychodach bedzie wtasciwe. Sytuacja taka wystapi, jezeli jednostka wykaze, ze istnieje $cisty
zwigzek miedzy przychodami a konsumpcja korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywdéw niematerialnych oraz dany sktadnik aktywéw niemate-
rialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania okre$lonej kwoty przychodéw (kiedy jednostka osiaggnie okreslona kwote przychodéw dany sktadnik
aktywow niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowi¢ prawo do wydobywania ztota ze ztoza, az osiggniety zostanie okreslony przychéd.

Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Ujmowanie udziatéw we wspdlnych dziataniach - obowiazujagca w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 r.

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakgji nabycia (przejecia) udziatéw we wspdlnym dziataniu, ktére stanowi przedsiewziecie zgodnie
z definicjg MSSF 3.

MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, ze w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajacym ze swojego udziatu we wspdlnym dziataniu, zasto-
sowac zasady wynikajace z MSSF 3 Potaczenia przedsiewziec (jak réwniez inne MSSF niestojace w sprzecznosci z wytycznymi MSSF 11) oraz ujawnié
informacje, ktére sa wymagane w odniesieniu do potaczen. W czesci B standardu przedstawiono bardziej szczegdtowe wskazéwki dotyczace sposobu
ujecia m.in. wartosci firmy, testow na utrate wartosci.

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji - obowiazujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

Zmiany majg na celu zachecenie jednostek do zastosowania profesjonalnego osagdu w celu okreslenia, jakie informacje podlegaja ujawnieniu w spra-
wozdaniu finansowym jednostki oraz gdzie i w jakiej kolejnosci zaprezentowa¢ ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe: Metoda praw wiasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym - obowigzujace
w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

Zmiany dotycza zastosowania metody praw wtasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych. Maja na celu przywrécenie tej metody jako
dodatkowej opcji rozliczania inwestycji w jednostkach zaleznych, wspélnych przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach oraz MSR 28 Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach - Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji - obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

Zmiany dotycza jednostek inwestycyjnych: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji oraz sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem
a jego jednostka stowarzyszona lub wspélnym przedsiewzigeciem oraz wyjasniaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowa-
rzyszonej lub wspoélnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa stanowig przedsiewziecie. Wprowadzaja takze wyjasnie-
nia w odniesieniu do rozliczania jednostek inwestycyjnych.

Poprawki do MSSF (2012-2014) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF — obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

* MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana - zmiany w metodach zbycia

Wprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczacych przypadku reklasyfikacji sktadnika aktywow (lub grupy aktywéw przeznaczonych do zbycia)
z przeznaczonych do sprzedazy na przeznaczone do dystrybucji (lub odwrotnie), lub w przypadku zaniechania ich klasyfikacji jako przeznaczonych
do dystrybucji. Tego typu reklasyfikacja nie bedzie stanowita zmiany planu sprzedazy lub dystrybucji, wobec czego dotychczasowe wymogi doty-
czacej klasyfikacji, prezentacji i wyceny nie ulegna zmianie. Aktywa, ktore przestaty spetniac kryterium przeznaczonych do dystrybugiji (i nie spetniaja
kryteriéw przeznaczonych do sprzedazy) nalezy traktowac tak samo, jak aktywa, ktére przestaty kwalifikowac sie jako przeznaczone do sprzedazy.
Proponuje sie, by poprawki miaty zastosowanie prospektywne.

* MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — obstuga kontraktéw; zastosowanie zmian do MSSF 7 przy kompensacie danych ujawnianych w skréco-
nych $rédrocznych sprawozdaniach finansowych
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Dodanie wytycznych precyzujacych, czy dany kontrakt ustugowy stanowi kontynuacje zaangazowania w przekazywany sktadnik aktywoéw dla celéw
ujawnienia informacji wymaganych w odniesieniu do przekazywanych sktadnikdw aktywow. Paragraf 42C(c) MSSF 7 stanowi, ze przekazanie umow
zgodnie z kontraktem ustugowym nie oznacza samo w sobie ciggtosci zaangazowania zwigzanej z obowigzkiem ujawniania informacji o ich przeka-
zaniu. W praktyce jednak wiekszos¢ kontraktéw ustugowych zawiera dodatkowe klauzule, skutkujace utrzymaniem ciggtosci zaangazowania w dany
sktadnik aktywéw, np. jezeli kwota i/lub termin wyptaty optat za ustugi zalezy od kwoty i/lub terminu otrzymania wptywoéw pienieznych. Proponowa-
ne poprawki przyczynityby sie do wyjasnienia tej kwestii.

Proponowane poprawki do MSSF 7 eliminuja watpliwosci dotyczace uwzgledniania wymogdéw ujawniania kompensaty aktywéw i zobowiazan
finansowych w skréconych srédrocznych sprawozdaniach finansowych. Proponuje sie sprecyzowanie, ze ujawnienia dotyczace kompensaty nie sa
wymagane w stosunku do wszystkich okreséw srédrocznych.

* MSR 19 Swiadczenia pracownicze - stopa dyskonta: emisje na rynkach regionalnych

Proponuje sie wprowadzenie poprawek do MSR 19 w celu wyjasnienia, ze wysoko oceniane obligacje przedsiebiorstw wykorzystywane do szaco-
wania stopy dyskonta swiadczen po okresie zatrudnienia powinny by¢ emitowane w tej samej walucie, co te zobowigzania. Proponowane poprawki
umozliwig ocene wielkosci rynku takich obligacji na poziomie waluty. Propozycje obowigzywatyby retrospektywnie.

* MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa — ujawnianie informacji,,w innym miejscu $rédrocznego raportu finansowego”

Proponuje sie wyjasnienie, czy informacje wymagane w MSR 34 przedstawione sg w ramach srédrocznego raportu finansowego, ale poza $rédrocz-
nym sprawozdaniem finansowym. Zgodnie z propozycja, informacje takie musiatyby by¢ wtaczone do sprawozdania srodrocznego przez odniesienie
do innej czesci raportu srédrocznego dostepnego dla uzytkownikéw na tych samych warunkach i w tym samym czasie, co srédroczne sprawozdanie
finansowe.

W 2016 roku Grupa przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez
nig dziatalnosci i obowiazujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2016 roku. Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian
w polityce rachunkowosci Grupy ani w prezentacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania standarddw i zmian do standardéw zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowia-
zuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku:

a) MSSF 9, Instrumenty finansowe” (z 12 listopada 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami do MSSF 9 i MSSF 7 z 16 grudnia 2011 r.) - obowiazujacym
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat klasyfikacji oraz wyceny aktywoéw finan-
sowych. Standard eliminuje istniejace w MSR 39 kategorie utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.
W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwéch kategorii:

— aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub
— aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej.

Sktadnik aktywow finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sa nastepujace dwa warunki: aktywa utrzymywane
s3 w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywéw w celu uzyskiwania przeptywow wynikajacych z kontraktu; oraz, jego
warunki umowne powoduja powstanie w okreslonych momentach przeptywow pienieznych stanowiacych wytacznie spfate kapitatu oraz odsetek od
niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sa w wyniku finansowym biezgcego okresu, z wyjatkiem
sytuacji, gdy inwestycja w instrument finansowy nie jest przeznaczona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos$¢ decyzji o wycenie takich instrumentéw finan-
sowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracalna. Wyboru takiego
mozna dokonac dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych dochodach nie moga w pdzniejszych okresach zosta¢ przekwa-
lifikowane do rachunku zyskéw i strat.

MSSF 9 wprowadzono nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych tj. model oczekiwanych strat kredytowych. Istotny jest takze wpro-
wadzony przez MSSF 9 wymadg ujawniania w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
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za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowiagzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 rok.

MSSF 15 okresla, w jaki sposob i kiedy nalezy rozpoznawac przychody, jak réwniez wymaga od podmiotéw stosujacych MSSF istotnych ujawnien. Stan-
dard wprowadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasadach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umoéw z klientami przy rozpoznawaniu
przychodu.

Grupa rozpoczeta prace na wdrozeniem MSSF 9 oraz MSSF 15. Na podstawie wstepnej analizy, Grupa ocenia, ze wdrozenie MSSF 15 nie powinno mie¢
istotnego wptywu na wysokos¢ przychoddw w sprawozdaniu finansowym w momencie jego pierwszego zastosowania, to jest w okresie rozpoczynajagcym
sie 1 stycznia 2018 roku. Z uwagi na trwajace prace nad wdrozeniem MSSF 9 oraz MSSF 15 i zwigzany z tym brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania
wplywu wdrozenia standardow, Spotka nie ujawnia wptywu na wyniki finansowe.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

a)

=

MSSF 16 Leasing — obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowiagzujgce dotychczas rozwigzania w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4, SKI 15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden
model ujmowania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia aktywa i zobowiazania, chyba ze okres leasingu wynosi 12 miesiecy i mniej lub sktadnik
aktywow ma niska wartosc. Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwiazan z MSR 17 - nadal wyma-
gana jest klasyfikacja leasingu jako operacyjnego lub finansowego.

MSSF 14: Dziatalnos¢ objeta regulacja cen; salda pozycji odroczonych — obowiazujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach, poswieconego poréwnywalnosci sprawozdan
finansowych jednostek dziatajacych w obszarach, w ktérych ceny podlegaja regulacji przez okreslone organy regulacyjne badz nadzorcze (w zaleznosci
od jurysdykcji do takich obszaréw nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunikacyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach, a jedynie okresla zasady wykazywania
pozycji stanowiagcych przychody badz koszty kwalifikujace do ujecia ich w wyniku obowigzujacych przepiséw w zakresie regulacji cen, a ktore w swietle
innych MSSF nie spetniaja warunkéw ujecia jako skfadniki aktywow lub zobowiazania.

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy jednostka prowadzi dziatalnos¢ objeta regulacjami cen i w sprawozdaniach finansowych sporzadza-
nych zgodnie z wczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci ujmowata kwoty kwalifikujace sie do uznania za ,salda pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje powinny natomiast podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji sprawozdania z pozycji finansowej
(bilansu) odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te nie podlegaja podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg okreslane mianem aktywéw czy
zobowiazan. Dlatego, pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywow sg okreslane jako ,salda debetowe pozycji odroczonych’, natomiast te, ktére
sg wykazywane w ramach pasywoéw - jako ,salda kredytowe pozycji odroczonych”.

W sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodoéw jednostki powinny wykazywac zmiany netto w,pozycjach odroczonych” odpowied-
nio w sekgji pozostatych dochoddw catkowitych oraz w sekgji zyskow lub strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu z zyskéw lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat procesowi przyjecia.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach:
Transakgcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub wspdlnym przedsiewzieciem — odroczenie
stosowania na czas nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspélnym przedsiewzieciem oraz wyja-
$niaja, ze ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia zalezy od tego, czy sprzedane lub
whniesione aktywa stanowia przedsiewziecie.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na niezrealizowane straty — obowigzujace
w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych wycenianych w wartosci godziwej, a dla celéw
podatkowych wedtug ceny nabycia, moga powodowac powstanie ujemnych réznic przejsciowych.
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za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Proponowane poprawki beda réwniez stanowi¢, ze wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywdw nie ogranicza szacunkéw wartosci przysztych do-
chodéw do opodatkowania. Ponadto, w przypadku poréwnania ujemnych réznic przejsciowych do przysztych dochodéw do opodatkowania, przyszte
dochody do opodatkowania nie bedg obejmowac odliczen podatkowych wynikajacych z odwrécenia tych ujemnych réznic przejsciowych.

Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywéw pienieznych: Inicjatywa dotyczaca ujawniania informacji - obowiazujagce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

Zmiana ma na celu podniesienie jakosci informacji dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jednostki sprawozdawczej przekazywanych uzyt-
kownikom sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymag:

(i) uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generujacych przeptywy pieniezne, ktére
kwalifikuja sie jako dziatalno$¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu wiasnego;

(i) ujawniania informacji dotyczacych kwestii utatwiajacych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia stosowane przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych wykorzystania srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

Wyjasnienia dotyczace MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie
w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob:

(i) dokonac identyfikacji zobowigzania do realizacji Swiadczen,

(i) ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zleceniodawca lub agent,

(iii) ustali¢ sposéb rozpoznawania przychoddéw z tytutu udzielonych licencji (jednorazowo lub rozlicza¢ w czasie).

Zmiany te wprowadzaja 2 dodatkowe zwolnienia majace na celu obnizenie kosztéw i zawitosci dla jednostek przy wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczace MSSF 2 Platnosci oparte na akcjach - obowiagzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowuja w jaki sposob ujmowac niektdre typy ptatnosci w formie akcji. Zmiany te wprowadzaja wymogi dotyczace ujmowania:

(i) transakgcji ptatnosci w formie akgji rozliczanych w srodkach pienieznych, zawierajacych warunek osiagniecia przez jednostke okreslonych wynikéw
gospodarczych,

(ii) transakgji ptatnosci w formie akgji rozliczanych po potraceniu podatku,
(iii) zmian transakcji ptatnosci na bazie akgji z rozliczanych w srodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach kapitatowych.

Zmiany dotyczace MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe — obowiazujace w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu usuniecie z rachunkéw zyskéw i strat jednostek, ktére wystawiajg umowy ubezpieczeniowe, przypadkéw niedopasowania ksiego-
wego. Zgodnie z tymi zmianami dopuszczalne sg nastepujace rozwigzania:

¢ stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z rozpoznawaniem w catkowitych dochodach a nie rachunku zyskéw i strat, zmian wynikajacych
z zastosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe zamiast MSR 39 Instrumenty finansowe dla wszystkich jednostek, ktére wystawiaja umowy ubezpie-
czeniowe (tzn.,,overlay approach”),

* tymczasowego (do 2021 roku) wytaczenia ze stosowania MSSF 9 Instrumenty finansowe dla jednostek, ktérych dziatalnos¢ jest gtdwnie zwigzana
z dziatalnoscig ubezpieczeniowa i stosowania w tym okresie MSR 39 Instrumenty finansowe (tzn.,deferral approach”).

KIMSF nr 22 Transakcje w walucie obcej — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku
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za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Interpretacja wyjasnia ujecie ksiegowe transakcji uwzgledniajacych otrzymanie lub zaptate zaliczki w walucie obcej. Interpretacja dotyczy transakgji
w walucie obcej, wéwczas, gdy jednostka ujmuje niepieniezne aktywo lub zobowigzanie wynikajace z otrzymania lub zaptaty zaliczki w walucie obcej,
zanim jednostka ujmuje odnos$ne aktywo, koszt lub przychéd.

Zmiany dotyczace MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne — obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub
po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany maja na celu doprecyzowanie zasady przeniesienia aktywow z i do nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiana dotyczy paragrafu 57, w ktorym
stwierdzono, ze przeniesienie aktywoéw z i do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wytacznie wéwczas, gdy wystepujg dowody na zmiane sposobu
ich uzytkowania. Lista sytuacji zawarta w paragrafach 57(a)-(d) zostata okreslona jako lista otwarta podczas, gdy aktualna lista jest listg zamknieta.

Poprawki do MSSF (2014-2016) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF — obowiagzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku/po 1 stycznia 2018 roku.

* Zmiana MSR 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy

Poprawka dotyczy eliminacji krotkoterminowych zwolnien przewidzianych w par. E3-E7 MSSF 1, poniewaz dotyczyty one minionych okreséw spra-
wozdawczych i spetnity juz swoje zadanie. Zwolnienia te umozliwiaty jednostkom stosujgcym MSSF po raz pierwszy skorzystanie z tych samych
ujawnien, jakie przystugiwaty jednostkom stosujacym je od dawna w odniesieniu do:

(i) Ujawniania pewnych danych poréwnawczych dotyczacych instrumentéw finansowych, wymaganych wskutek wprowadzenia poprawek do
MSSF 7

(i) Przedstawienie danych poréwnawczych do ujawniert wymaganych do MSR 19, dotyczacych wrazliwosci zobowiazan z tytutu zdefiniowanych
$wiadczen na zatozenia aktuarialne

(iii) Retrospektywnego zastosowania wymogéw dotyczacych jednostek inwestycyjnych, zawartych w MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27.
* Zmiana MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach

Poprawka precyzuje zakres MSSF 12 wskazujac, ze wymogi ujawniania informacji zawarte w tym standardzie, z wyjatkiem wymogoéw par. B10-B16,
dotycza udziatéw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, przeznaczone do podziatu miedzy wiascicieli lub jako dziatalnos¢ zaniechana
zgodnie z MSSF 5. Poprawka powstata w zwiazku z niejasnosciami dotyczacymi wzajemnego oddziatywania wymogéw ujawniania informacji zawar-
tych w MSSF 5 i MSSF 12

* Zmiany MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach

W poprawce doprecyzowano, ze decyzja dotyczaca wyceny inwestycji w jednostkach stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach w wartosci go-
dziwej przez wynik finansowy ( a nie metoda praw wtasnosci), ktéra moga podjac organizacje typu venture capital lub inne kwalifikujgce sie jednostki
(np. fundusze wzajemne, fundusze powiernicze) podejmowana jest indywidualnie dla kazdej inwestycji w chwili jej poczatkowego ujecia. Poprawka
dotyczy takze mozliwosci wyboru metody wyceny jednostki inwestycyjnej, bedacej podmiotem stowarzyszonym lub wspdélnym przedsiewzieciem
jednostki niebedacej jednostka inwestycyjng — moze ona zachowac¢ wycene w wartosci godziwej wykorzystywana przez ten podmiot, stosujac jed-
noczesnie metode praw wiasnosci.

Grupa jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci oraz zakres informacji prezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa sie istotnych zmian.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

<)

Zasady rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finanso-
wych, ktdre sa wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 12 miesiecy zakoriczonych 31.12.2016 roku i zostato sporzadzone zgodnie z MSR 1 Prezen-
tacja sprawozdar finansowych.
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za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dzier 31.12.2015 roku oraz skonsolidowany rachunek zyskéw i strat ze skonsolidowanym sprawozdaniem z catkowi-
tych dochodéw w wariancie kalkulacyjnym, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych sporzadzone metoda posrednia za okres 12 miesiecy 2015 roku.

Segmenty operacyjne
W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie wprowadzita podziatu na segmenty dziatalnosci z uwagi na jednolity charakter dziatalnosci spoétek z Grupy.

Konsolidacja

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spétki dominujacej oraz sprawozdania finansowe spétek, nad ktérymi Grupa
sprawuje kontrole tj. spdtek zaleznych, sporzadzone na dzien 31 grudnia 2016 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢ wptywania na polityke finansowa
i operacyjna spotki zaleznej w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spotki dominujacej oraz spotek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, sporzadza sie na ten sam
dzien bilansowy tj. na 31 grudnia. W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych spétek zaleznych dokonuje sie korekt majacych na
celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez spétke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wylaczeniu z obowigzku konsolidacji moga podlegac spoétki, ktérych sprawozdania finansowe sg nieistotne z punktu widzenia skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego Grupy Kapitatowej. Spétka zalezna jest rowniez wytaczona z konsolidacji, jezeli zostata nabyta i jest posiadana wylacznie z zamiarem jej
odsprzedazy w bliskiej przysztosci. Inwestycje w spétkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spotki zalezne obejmowane sa metodg petna konsolidacji.

Metoda konsolidacji petnej polega na taczeniu sprawozdan finansowych Spoétki dominujacej oraz spétek zaleznych poprzez zsumowanie w petnej wartosci,
poszczegodlnych pozycji aktywoéw, zobowiazan, kapitatu wiasnego, przychoddw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej w taki sposob, jak
gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarcza dokonuje sie nastepujacych wytaczen:

* na moment nabycia kontroli uyjmowana jest wartos¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,

okreslane s i prezentowane oddzielnie udziaty niedajace kontroli,

salda rozliczer miedzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytacza sie w catosci,

* wytaczeniu podlegaja zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktére sg ujete w wartosci bilansowej aktywéw takich
jak zapasy i srodki trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sa pod katem utraty wartosci aktywéw z perspektywy Grupy,

ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajacych z wylaczenia zyskdéw i strat osiggnietych na transakcjach zawartych we-
wnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajace kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatéw wiasnych i reprezentuja te czes¢ dochodéw catkowitych oraz aktywéw netto spot-
ek zaleznych, ktére przypadaja na podmioty inne niz spotki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite spotek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy
Spotki dominujacej oraz podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu w zysku.

Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi, ktdre nie skutkuja utratg kontroli przez Spétke dominujaca, Grupa traktuje jak transakcje kapitatowe:

* sprzedaz czesciowa udziatéw na rzecz podmiotéw niekontrolujgcych - réznica pomigdzy ceng sprzedazy a wartoscia bilansowa aktywéw netto spotki
zaleznej, przypadajacych na udziaty sprzedane podmiotom niekontrolujagcym, ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

* nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujacych - réznica pomiedzy ceng nabycia a wartoscig bilansowa aktywow netto nabytych od podmiotéw
niekontrolujgcych ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

ITransakcje w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest rowniez waluta funkcjonalng Spétki dominujacej i wszyst-
kich spoétek zaleznych.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowigzujacego w dniu zawarcia transakgji
(kurs spot).
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Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu zamkniecia
obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, s3 wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji.
Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia
wartosci godziwej tj. Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe powstate z rozliczenia transakgcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty pochodne, ujmowane sg odpowiednio w po-
zycji przychodoéw lub kosztow finansowych w kwocie netto, za wyjatkiem réznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywdw w przypadkach okreslo-
nych zasadami rachunkowosci (przedstawione w punkcie dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wynikuy, o ile nie stanowig zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajace przeptywy pieniezne ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywow, aktywuje
sie jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadaja sie odsetki oraz zyski lub straty
z tytutu roznic kursowych do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek.

Koszty finansowe aktywowane sa do produkcji w toku tylko w okresie kiedy projekt deweloperski jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny, gdy dla zaku-
pionych gruntéw prowadzone sa prace projektowe lub budowlane oraz podczas procesu uzyskiwania kluczowych decyzji administracyjnych potrzebnych
do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg by¢ aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktérych przeprowadzenie jest konieczne do przygotowania
mieszkan do przekazania klientom zostaty zakorczone.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmuja gtéwnie oprogramowanie komputerowe.

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sa wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktuali-
zujace z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania amortyzowane sa metodg liniowa przez okres ich ekonomicznej

uzytecznosci.

Okresy uzytkowania poszczegdlnych wartosci niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie koniecznosci korygowane od poczatku na-
stepnego roku obrotowego. Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegdlnych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pézniejszych, ujmowane sg jako koszt okresu w momencie ich poniesienia.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sa okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscia netto tych wartosci
niematerialnych i s3 ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane s3 wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane
bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntéw, wykazywane sa wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegaja amortyzacji do czasu zakon-
czenia budowy lub montazu i przekazania srodka trwatego do uzywania.
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Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow, ktéry dla poszczegdlnych grup rzeczowych
aktywow trwatych wynosi:

Budynki i budowle 10-40 lat
Maszyny i urzadzenia 3-10 lat
Srodki transportu 5 lat

Pozostate srodki trwate 3-10lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w ktérym srodek trwaty jest dostepny do uzytkowania. Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody
amortyzacji s weryfikowane raz w roku, powodujac ewentualna korekte odpiséw amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Dana pozycja rzeczowych aktywoéw trwatych moze zostac usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy
nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy,
likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych sa okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych srodkéw
trwatych i sg ujmowane w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu
Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie na Grupe zasadniczo catego ryzyka i pozytkdéw wynikajacych z posiadania przed-

miotu leasingu, s3 ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien rozpoczecia okresu leasingu. Wartos¢ aktywow oraz zobowiazan okreslana jest
na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych.

Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposéb umozliwiajacy uzy-
skanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym
je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sa amortyzowane wedtug takich samych zasad jak stosowane do wtasnych aktywoéw
Grupy. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajacej pewnosci, ze Grupa uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu leasingu wéwczas dany sktadnik jest
amortyzowany przez krétszy z dwdch okreséw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu,
zaliczane s3 do umoéw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metoda liniowg przez
okres trwania leasingu.

Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujace sktadniki aktywow:

* wartosc firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate wartosci przeprowadza sie do korica okresu, w ktérym miato miejsce potaczenie,
¢ wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz
* wartosci niematerialne, ktdre jeszcze nie sg uzytkowane.

W odniesieniu do pozostatych sktadnikéw wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych dokonywana jest coroczna ocena, czy wystapity
przestanki, ktére moga swiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okolicznosci moga wskazywac na trudnos¢ w odzyska-
niu wartosci bilansowej danego skfadnika aktywdw, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.

Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim generuja przeptywy pieniezne niezaleznie
od innych aktywow lub grup aktywow (tzw. osrodki wypracowujace przeptywy pieniezne). Sktadniki aktywdw samodzielnie generujace przeptywy pieniez-
ne testowane sg indywidualnie.

Wartos¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci synergii wynikajacych z potaczenia
jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujacymi przeptywy pieniezne sa co najmniej segmenty operacyjne.
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Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng aktywow badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych aktywa te
naleza, wéwczas wartos$¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwéch
wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy
pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty wartosci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu obniza proporcjonalnie wartos¢ bilanso-
wa aktywdw wchodzacych do osrodka wypracowujacego przeptywy.

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sa uimowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych.

Odpisy aktualizujgce wartosc firmy nie podlegaja odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych sktadnikow aktywow, na kolejne dni bilan-
sowe oceniane sa przestanki wskazujace na mozliwos¢ odwroécenia odpisow aktualizujgcych. Odwrécenie odpisu ujmowane jest w pozycji pozostatych
przychoddéw operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne s3 utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci i s3 wyceniane w oparciu o model ceny nabycia.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. W przypadku
wystapienia przestanek, ktére moga swiadczy¢ o zmianie wartosci nieruchomosci Spétka dominujaca przeprowadza test na utrate wartosci.

Nieruchomos¢ inwestycyjna usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego wycofania z uzytkowania, jezeli nie ocze-
kuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywéw finansowych u jednej ze stron i jednoczesnie zobowiazania
finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Grupa staje sie stronag umowy
tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakgji.

Sktadnik aktywoéw finansowych wytacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku gdy wynikajace z zawartej umowy prawa do korzysci eko-
nomicznych i ryzyka z niej wynikajace zostaty zrealizowane, wygasty lub Grupa sie ich zrzekta.

Grupa wylacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowiazanie finansowe wtedy, gdy zobowiazanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek okreslony
w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzier nabycia aktywa i zobowiazania finansowe Grupa wycenia w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zapta-
ty w przypadku sktadnika aktywéw lub otrzymanej kwoty w przypadku zobowiazania. Koszty transakcji Grupa witacza do wartosci poczatkowej wyceny
wszystkich aktywdw i zobowigzan finansowych, poza kategoria aktywdw i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sa wedtug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe
Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, Grupa klasyfikuje z podziatem na:

e pozyczki i naleznosci,
* aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat,
* inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz
 aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Kategorie te okreslaja zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny w rachunku zyskéw i strat lub w pozostatych catkowitych

dochodach. Zyski lub straty ujmowane w rachunku zyskéw i strat prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjatkiem odpiséw aktualizu-
jacych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sa jako pozostate koszty operacyjne.
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Wszystkie aktywa finansowe, za wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat, podlegaja ocenie na kazdy dzier bilansowy
ze wzgledu na wystapienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywoéw finansowych podlega odpisom aktualizujacym, jezeli istnieja obiektywne
dowody swiadczace o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci analizowane sg dla kazdej kategorii aktywdw finansowych odrebnie, co zostato
zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére nie sa kwo-
towane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.
Wycena krétkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

* aktywa dtugoterminowe w pozycji,Naleznosci i pozyczki” oraz
* aktywa krétkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki’;, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci” (Srodki na rachunku powierniczym
klasyfikowane jako pozostate naleznosci) oraz,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Znaczace salda naleznosci podlegaja
indywidualnej ocenie w przypadku dtuznikéw zalegajacych z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze dtuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np.
trudna sytuacja finansowa dtuznika, proces sadowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia gospodarczego). Dla naleznosci nie
podlegajacych indywidualnej ocenie, przestanki utraty wartosci analizowane sg w ramach poszczegdlnych klas aktywoéw okreslonych ze wzgledu na ryzyko
kredytowe (wynikajace np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw). Wskaznik odpiséw aktualizujacych dla poszczegélnych klas oparty jest zatem na
zaobserwowanych w niedawnej przesztosci trendach dotyczacych trudnosci w sptacie naleznosci przez dtuznikéw.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat obejmujg aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu lub
wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat ze wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych
w MSR 39.

Do tej kategorii zaliczane sg wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w odrebnej pozycji,Pochodne instrumen-
ty finansowe’, za wyjatkiem pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych ujmowanych zgodnie z rachunkowoscig zabezpieczen.

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sa w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sg w rachunku zyskoéw i strat. Zyski i straty z wyceny
aktywow finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z aktywnego
rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, z ustalonymi lub mozliwymi do okresle-
nia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem ktérych Grupa ma zamiar i jest w stanie utrzymac w posiadaniu do uptywu terminu
wymagalnosci, z wytaczeniem aktywoéw zaklasyfikowanych do pozyczek i naleznosci.

W tej kategorii Grupa ujmuje obligacje i inne papiery dtuzne utrzymywane do terminu wymagalnosci, wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w pozycji,,Pozostatych aktywdw finansowych”.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procen-
towej. Jezeli wystepuja dowody wskazujace na mozliwos¢ wystapienia utraty wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena
zdolnosci kredytowej spotek emitujgcych obligacje), aktywa wyceniane sa w wartosci biezacej szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych. Zmiany
wartosci bilansowej inwestycji, tacznie z odpisami aktualizujacymi z tytutu utraty wartosci, uyjmowane sa w rachunku zyskow i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktére zostaty wyznaczone jako dostepne do sprze-
dazy lub nie kwalifikuja sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywow finansowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do terminéw wymagalnosci oraz akcje spétek innych niz spétki zalezne lub stowarzyszo-
ne. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sa w pozycji,Pozostatych aktywow finansowych”.

Akcje spotek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego
oszacowania ich wartosci godziwej. Odpisy aktualizujace ujmowane sg w rachunku zyskoéw i strat.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w wartosci godziwej. Zyski i straty z wyceny ujmowane s3 jako pozostate catkowite
dochody i kumulowane w kapitale z aktualizacji wyceny aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci
oraz roznic kursowych od aktywdw pienieznych, ktore ujmowane w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg rowniez odsetki, ktore bytyby
rozpoznane przy wycenie tych sktadnikéw aktywdw finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.
Odwrocenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w pozostatych catkowitych dochodach, za
wyjatkiem odpiséw aktualizujgcych wartos¢ instrumentéw dtuznych, ktérych odwrécenie ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost wartosci
instrumentu moze by¢ obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujacym po rozpoznaniu utraty wartosci.

L KUM

D EWEL OPER

24



s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

W momencie wytaczenia sktadnika aktywoéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski i straty, ujete poprzednio w pozostatych catkowi-
tych dochodach, przenoszone s3 z kapitatu wtasnego do rachunku zyskéw i strat oraz prezentowane sa w pozostatych catkowitych dochodach jako rekla-
syfikacja z tytutu przeniesienia do wyniku finansowego.

Zobowigzania finansowe
Zobowiazania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, wykazywane sa w nastepujacych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej:

o kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

* leasing finansowy,

* zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania oraz
¢ pochodne instrumenty finansowe.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej,
za wyjatkiem zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Do
kategorii zobowiagzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty
zabezpieczajace. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty
dyskonta.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sa w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowe;j.

Rachunkowos¢ zabezpieczeri
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Zapasy

W pozycji zapasy wykazywane sg naktady poniesione, dotyczace niesprzedanych lokali mieszkalnych i ustugowych oraz miejsc postojowych przeznaczo-
nych do sprzedazy. Koszty takie obejmujg prawo wieczystego uzytkowania gruntéw lub grunty, koszty budowy dotyczace prac wykonanych przez pod-
wykonawcow w zwiagzku z budowami lokali, skapitalizowane koszty zawierajace koszty finansowania zewnetrznego, koszty planowania i projektu, narzuty
kosztow administracyjnych bezposrednio zwigzanych z budowa oraz pozostate koszty dotyczace budowy. Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch
wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto mozliwej do uzyskania.

Towary

Towary to grunty lub prawa wieczystego uzytkowania zakupione dla realizacji $cisle okreslonego przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego rozpoczecie
zostato opdznione (np. ze wzgledéw finansowych lub prawnych). Wykazuje sie je w cenie nabycia, przy czym do czasu rozpoczecia przedsiewziecia dewe-
loperskiego cena ta jest powiekszana o koszty zwigzane z przystosowaniem gruntu do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, takie
jak np. koszty odrolnienia, rekultywacji terenu, karczowania, rozbiérki zbednych zabudowan, uzbrojenia terenu, itd. Cena nabycia moze w uzasadnionych
przypadkach by¢ powiekszana o koszty finansowania zewnetrznego zwigzanego z zakupem i przystosowaniem do stanu zdatnego do sprzedazy gruntu
lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz pomniejszana o przychody z tego tytutu z zastrzezeniem, ze tak ustalona warto$¢ gruntu lub prawa nie jest
wyzsza od jego ceny sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Produkcja w toku
Produkcja w toku jest wyceniana wg nizszej z dwéch wartosci: cena nabycia/koszt wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. W przypadku
rozbieznosci dokonywany jest odpis aktualizacyjny.

Wyroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wyceniane sa wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu
wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad Spétki na podstawie cen rynkowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na zadanie oraz krétkoterminowe inwestycje
o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), fatwo wymienialne na gotéwke, dla ktérych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Aktywa trwate (grupy aktywdw trwatych) sa klasyfikowane przez Grupe jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana
przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy sktadnik
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aktywow (grupa aktywéw) jest dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkow sprzedazy, a wystapienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sa w nizszej z dwoch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwe;j
pomniejszonej o koszty zbycia. Niektore aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sg wedtug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byty stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem
do aktywoéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzaciji.

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akgji, zgodnie ze statutem Spotki dominujacej oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sagdowego.

Akcje Spotki dominujacej nabyte i zatrzymane przez Spétke dominujaca lub konsolidowane spétki zalezne pomniejszaja kapitat wiasny. Akcje wtasne wy-
ceniane sg w cenie nabycia.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad warto$¢ nominalng akcji, pomniejszonej o koszty
emisji.

W zyskach zatrzymanych wykazywane sa wyniki z lat ubiegtych (réwniez te przekazane na kapitat uchwatami akcjonariuszy) oraz wynik finansowy bieza-
cego roku.

Wszystkie transakcje z wiascicielami Spotki dominujacej prezentowane sg osobno w ,Skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym”.

Ptatnosci w formie akgji

W Grupie nie sa realizowane programy motywacyjne, w ramach ktérych kluczowym cztonkom kadry menedzerskiej przyznawane sg opcje zamienne na
akcje Spoétki dominujacej.

Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowiazania i rezerwy na swiadczenia pracownicze obejmuja nastepujace tytuty:

* krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na ubezpieczenia spoteczne, rezerwy na niewyko-
rzystane urlopy oraz

* inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktérych Grupa zalicza odprawy emerytalne.

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze
Wartos¢ zobowiazan z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku niewykorzystanego przez pracownikéw
uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowa i nie podlega
dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Odprawy emerytalne sg wypfacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych obliczana jest na podstawie prze-
piséw Kodeksu Pracy. Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okresow
nabywania uprawnien przez pracownikéw.

Wartos¢ biezaca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana metodg aktuarialna. Naliczone rezerwy sa réwne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére
w przysztosci zostana dokonane i dotycza okresu do dnia bilansowego. Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowiazania z tytutu odpraw emerytalnych sa
ujmowane w wyniku

Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przeszitych, i gdy
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowiazania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajaca uregulowania moze by¢ niepewna. Nie tworzy sie rezerw na przyszte
straty operacyjne.
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Rezerwy ujmuje sie w wartosci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowiazku, na podstawie najbardziej wiarygodnych dowo-
doéw dostepnych na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku,
gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pie-
nieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewen-
tualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwiagzku
z uptywem czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Grupa spodziewa sig, ze koszty objete rezerwg zostana zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany
jako odrebny skfadnik aktywow, ale tylko wéwczas, gdy istnieje wystarczajaca pewnos¢, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Jednakze wartos¢ tego aktywa
nie moze przewyzszy¢ kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie srodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty zobowigzania warunkowego nie uj-
muje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem zobowigzan warunkowych identyfikowanych w procesie pofaczenia jednostek gospodarczych
zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowiazaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej skonsolidowanego sprawozdania finansowego w nocie nr 26.

Mozliwe wplywy zawierajace korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktére nie spetniajg jeszcze kryteridw ujecia jako aktywa, stanowig aktywa warunkowe, kté-
rych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajacych.

Rozliczenia miedzyokresowe

Grupa wykazuje w aktywach w pozycji,,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z gory koszty dotyczace przysztych okreséw sprawozdawczych.

W pozycji,Rozliczerr miedzyokresowych”zawartej w pasywach prezentowane sa przychody przysztych okreséw obejmujace w szczegdlnosci rbwnowartosc
otrzymanych lub naleznych od klientéw wptat na poczet zakupu lokali, ktérych przekazanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wykazywane sg w ramach ,Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowiagzan".

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ujmowane sa w wartosci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentuja naleznosci za produkty, towary i ustugi dostar-
czone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, podatek od towardw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedaza
(podatek akcyzowy). Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z dang
transakcja oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Sprzedaz towardéw i produktéw

Przychody sa ujmowane w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci towaréw zostaty przekazane nabywcy. Przychody
ze sprzedazy lokali ujmowane s3 w momencie przeniesienia wiasnosci tych lokali umowa sprzedazy po zakonczeniu realizacji obiektu i uzyskaniu prawa
uzytkowania lokali.

Przychody obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od towardéw i ustug (VAT).

Odsetki i dywidendy
Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie jest watpliwe. Dywidendy sg ujmowane w momencie
ustalenia praw akcjonariuszy, udzialowcéw lub wspdlnikéw do ich otrzymania.

Koszty operacyjne

Na koszty wytworzenia sprzedanych towaréw, produktéw i ustug sktadaja sie poniesione koszty dotyczace przychodéw danego roku obrotowego. Koszt
sprzedanych towaréw i produktow wycenia sie na poziomie kosztéw wytworzenia stosujac metode $cistej identyfikacji rzeczywistych kosztéw sprzedawa-
nych sktadnikéw aktywédw lub procentowy udziat np. : sprzedanej powierzchni gruntu, sprzedanych udziatéw. W szczegdlnosci koszt whasny sprzedanych
lokali i gruntéw ustalany jest proporcjonalnie do ich udziatu w catym gruncie przynaleznym do danej inwestycji.

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego sktadaja sie: podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktéry nie zostat ujety w pozostatych docho-
dach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) po-
datkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem w zwigzku z czasowym przesunieciem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu
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i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wylgczeniem pozycji kosztdw i przychoddw, ktére nigdy nie beda podlegaty
opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe s3 wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami
bilansowymi aktywoéw i pasywéw a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow
z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe
0 rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywow ani rezerwy, jesli réznica przejsciowa wynika z poczatkowego ujecia sktadnika akty-
wow lub zobowiagzan w transakgji, ktéra nie jest potgczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej wystapienia nie ma wptywu ani na wynik
podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepisow
podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére beda obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana
lub rezerwa rozliczona, przyjmujac za podstawe przepisy prawne obowigzujace na dzien bilansowy.

Wartos¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski
podatkowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Subiektywne oceny Zarzadu oraz niepewnos¢ szacunkdw

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki dominujacej kieruje sie osagdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw
i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie
zrealizowane warto$ci moga roznic sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sa znaczace dla skonsolido-

wanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych

Zarzad Spotki dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych, podlegajacych amortyzacji. Na dzien
31.12.2016 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywdw przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlaja oczekiwany okres przynosze-
nia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga roznic sie
od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku. Wartos¢ bilansowa aktywéw trwatych podlegajacych amortyzacji prezen-
towana jest w nocie nr 6.

Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze (emerytalne i podobne) szacowane sg przy zastosowaniu metod aktuarialnych. Wyceny dokonano poprzez okreslenie
salda poczatkowego zobowigzan na dzien bilansowy z tytutu przewidywanych przysztych wyptat swiadczen, zgodnie z wytycznymi Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci nr 19 ,Swiadczenia pracownicze”. Rezerwy zostaty obliczone przy zastosowaniu metody prognozowanych uprawnien jednost-
kowych (Projekt Unit Credit Method).

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienistwo rozliczenia skfadnika aktywoéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie na budzetach spotek
Grupy zatwierdzonych przez Zarzad Spotki dominujacej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze spotki Grupy osiagng dochod do opodatko-
wania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sa w petnej wysokosci.

Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci
a) Zmiana zasad rachunkowosci

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmiany zasad rachunkowosci opisanych w punkcie Podstawa sporzqdzenia oraz zasady rachun-
kowosci: ¢) Zasady rachunkowosci, ktére miaty wpltyw na dane finansowe prezentowane za poréwnywalne okresy. Zmianie ulegt moment rozpoznania przy-
chodu z tytutu sprzedazy lokali z projektéw deweloperskich w spétkach operacyjnych Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Poprzednio przychody ze
sprzedazy lokali ujmowane byty w momencie przeniesienia wtasnosci tych lokali notarialng umowa sprzedazy.

0d 01.01.2016 r. za moment ujecia przychoddw z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego uznaje sie jedno z nastepujacych zdarzen
(opisanych pod lit. a) albo pod lit. b)) w zaleznosci od tego, ktdre z nich nastapi wczesniej:

a) zawarcie notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci (w szczegdlnosci umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci nieruchomosci lokalowej i jej
przeniesienia na nabywce), albo
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b) wydanie nieruchomosci nabywcy oraz otrzymanie przez sprzedajacego catosci lub znacznej czesci ptatnosci; przy czym okreslone tu zdarzenie
bedzie uwazane za spetnione, gdy nastapi realizacja wszystkich ponizszych warunkéw:

i) zostala zawarta z nabywca umowa przedwstepna, warunkowa, deweloperska albo inna umowa zobowigzujaca, w ktérej okreslono cene
nieruchomosci oraz warunki jej wptaty,

ii) nastapito zakonczenie robét budowlanych budynku, w ktérym znajduje sie nieruchomos¢ (dot. nieruchomosci lokalowych),

iii) nastapit odbidr nieruchomosci przez nabywce stwierdzony protokotem odbioru i przekazanie mu kluczy do nieruchomosci, co jest rowno-
znaczne z faktem, iz sprzedajacy nie jest zobowigzany do usuniecia istotnych wad nieruchomosci uniemozliwiajgcych korzystanie z nieru-
chomosci w tym réwniez realizacje przez nabywce prac wykorczeniowych,

iv) wraz z odbiorem nieruchomosci przez nabywce przeszty na niego ciezary i ryzyka zwigzane z nieruchomoscia takie jak w szczegdlnosci
obowigzek pieczy nad nig,

v) wrazz odbiorem nieruchomosci przez nabywce moze on swobodnie, w granicach wyznaczonych przez przepisy prawa, dokonywac adapta-
¢ji nieruchomosci oraz zmian aranzacyjnych,

vi) wraz z odbiorem nieruchomosci nabywca moze swobodnie uzytkowac¢ nieruchomos$¢ w tym réwniez wynajmowac ja,
vii) nabywca uiscit sprzedajacemu co najmniej 80% ptatnosci naleznej za nieruchomos¢,

viii) po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstapienia nabywcy od zawartej uprzednio umowy (przedwstepnej badz
deweloperskiej, a takze innej umowy zobowigzujacej do wybudowania nieruchomosci) i konieczno$¢ zwrécenia wptaconych przez niego
srodkow,

ix) sprzedajacy nie jest zobowigzany zgodnie zumowa, o ktérej mowa w ppkt. i) do wykonania innych waznych czynnosci poza przystapieniem

do zawarcia umowy przyrzeczonej.

Przez nieruchomo$¢ nalezy rozumiec réwniez prawo do wytacznego korzystania z okreslonej czesci nieruchomosci funkcjonalnie zwiazanej z sama nieru-
chomoscia, pomieszczenia przynaleznego do nieruchomosci, udziat w nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z okreslonej jej czesci.
W opinii zarzagdu dokonanie zmiany w zasadach (polityce) rachunkowosci zapewni:

* rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy,

* mozliwo$¢ porownywania sytuacji finansowej Grupy z podmiotami konkurencyjnymi stosujacymi podobne reguty jak opisane w zmienionych zasa-
dach.

Wplyw wprowadzonych korekt na skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowanych okreséw poréwnawczych nie byt istotny, w zwigzku z czym
odstgpiono od wskazywania wptywu zmian polityki rachunkowosci na poczegdlne pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Laczny wptyw
na wynik finansowy netto za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 roku wynidst 268 tys. PLN, co stanowi mniej niz 1% zysku netto wypracowanego za ten
okres.

b) Poréwnywalnos¢ danych

Grupa dokonata korekty kosztéw ogélnego zarzadu za rok 2015, doprowadzajac je do poréwnywalnosci z danymi za rok 2016, poprzez przesuniecie czesci
kosztow ustug wewnetrznych, rozpoznawanych dotychczas jako koszty wytworzenia sprzedanych ustug, do pozycji kosztéw ogdlnego zarzadu.

Koszty ogélnego zarzadu 0d 01.01.2015
¥es ? 2 do 31.12.2015

Koszty ogdlnego zarzadu prezentowane w opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres

0d 01.01.2015 do 31.12.2015 3521
Przeklasyfikowanie kosztéw ogdlnego zarzadu z Kosztu wiasnego sprzedazy do Kosztéw ogélnego zarzadu 1309
Koszty ogdlnego zarzadu jako dane poréwnawcze do danych za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 4830
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1. Segmenty operacyjne

Grupa nie dzieli dziatalnosci na segmenty operacyjne ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.

2. Przejecia oraz sprzedaz jednostek zaleznych

Przejecia
W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata transakcji pofgczenia jednostek gospodarczych.

Sprzedaz jednostek zaleznych
W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonata transakgji sprzedazy jednostek zaleznych.

3. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Wszystkie jednostki zalezne zostaty objete konsolidacja, inwestycje w jednostki stowarzyszone nie wystepuja.

4. Wartosc firmy

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym dane zagadnienie nie wystepuje.

5. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe obejmujg oprogramowanie komputerowe oraz pozostate wartosci niematerialne. Wartosci niematerialne,
ktore nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania prezentowane sg w pozycji,Wartosci niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Oprogramowanie Pozostate
komputerowe wartosci niematerialne

Stan na 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto 180 180
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (155) (155)
Wartos¢ bilansowa netto 25 25
Stan na 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa brutto 166 166
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce (116) (116)
Wartos¢ bilansowa netto 50 50
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Oprogramowanie Pozostate
komputerowe wartosci niematerialne

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2016 roku 50 50
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 14 14
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (39) (39)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2016 roku 25 25

za okres 0d 01.01 do 31.12.2015 roku

Oprogramowanie Pozostate
komputerowe wartosci niematerialne

Wartos¢ bilansowa netto na dzierr 01.01.2015 roku 31 31
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 47 47
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie, likwidacja) (-)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja () (28) (28)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2015 roku 50 50

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w nastepujacych pozycjach:

* ,Koszty ogdlnego zarzadu” - 2016 rok 19 tys. PLN (2015 rok: 17 tys. PLN),
e ,Koszty sprzedazy” - 2016 rok 20 tys. PLN (2015 rok: 11 tys. PLN),

W 2016 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci

Grupa nie ma zobowigzar umownych na 31.12.2016 r. obligujacych ja do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych i prawnych.

Wartosci niematerialne nie stanowia zabezpieczenia zobowigzan Grupy.
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Rzeczowe aktywa trwate

Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe aktywa trwate
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w trakcie wytwarzania

Stan na 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto 8431 503 3051 497 12482
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (577) (344) (1718) (255) (2 894)
Wartos¢ bilansowa netto 7 854 159 1333 242 9588

Stan na 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa brutto 8164 408 2522 429 11523
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (398) (248) (1209) (188) (2.043)
Wartos¢ bilansowa netto 7766 160 1313 241 9480

Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe aktywa trwate
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w trakcie wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2016 roku 7766 160 1313 241 9480
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 267 101 712 68 1148
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie,
likwidacja) (-) (1) (5) ©)

Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (179) (101) (687) (67) (1034)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2016 roku 7 854 159 1333 242 9588
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Grunt Budynki Maszyny Srodki Pozostate Rzeczowe aktywa trwate
y i budowle i urzadzenia transportu srodki trwate w trakcie wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2015 roku 7832 164 1187 202 9385
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 105 95 665 87 952
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia w wartosci bilansowej netto (zbycie,
likwidacja) (-)

(1) (M
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (1771) (98) (539) (48) (856)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku 7 766 160 1313 241 9480
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Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Koszt whasny sprzedazy 268 220
Koszty ogdlnego zarzadu 534 450
Koszty sprzedazy 232 186

Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow

Inne

Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 1034 856

W 2016 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych.
Grupa nie posiadata na dzien 31.12.2016 r. zobowigzarn umownych, obligujacych ja do nabycia w przysztosci rzeczowych aktywdw trwatych.

Rzeczowe aktywa trwate nie stanowity zabezpieczenia zobowiazan Grupy.
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7. Aktywa w leasingu

7.1. Leasing finansowy

Grupa Kapitatowa jako leasingobiorca uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie uméw leasingu finansowego. Wartos¢ bilansowa aktywow bedacych
przedmiotem umodw leasingu finansowego przedstawia sie nastepujaco:

Rzeczowe aktywa
trwate w trakcie
wytwarzania

Budynki Maszyny Srodki Pozostate

i budowle | iurzadzenia | transportu | Srodkitrwate

Stan na 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto 819 819
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (392) (392)
Wartos¢ bilansowa netto 427 427

Stan na 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa brutto - - - 658 - - 658
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - - - (254) - - (254)
Wartos¢ bilansowa netto - - - 404 - - 404

Pozostajace do spfaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Optaty z tytutlu umow leasingu finansowego ptatne w okresie:

Stan na 31.12.2016

Przyszte minimalne optaty leasingowe 150 112 262
Koszty finansowe (-) ) 9 (16)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 143 103 246

Stan na 31.12.2015

Przyszte minimalne optaty leasingowe 139 117 - 256
Koszty finansowe (-) (10 4) - (14)
Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 129 113 - 242
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Grupa na podstawie umoéw leasingu finansowego uzytkuje samochody.
Wykaz zawartych uméw leasingu przedstawia ponizsza tabela:

Okres obowigzywania umowy

¥ praedmiot | Wartoscumowy | Okres obowizzywania umowy_

leasingu wzt Oprocentowanie Zabezpieczenie
1 14/015054 BMW 329 268,30 2014-08-26 2017-09-25 WIBOR TM + marza weksel wtasny in blanco
2 15/03960/LO LAND ROVER 203 252,03 2015-09-01 2018-08-31 WIBOR TM + marza weksel wiasny in blanco
3 15/05670/LO LEXUS 152 032,52 2015-12-07 2018-11-30 WIBOR 1M + marza weksel wiasny in blanco
4 16/06359/LO BMW 134 552,86 2016-11-08 2019-10-31 WIBOR 1M + marza weksel wiasny in blanco

Szczegotowy wykaz zabezpieczen sptaty zobowiazan zaciggnietych przez Grupe Kapitatowa przedstawiono w nocie nr 9.6.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéw z tytutu warunkowych opfat leasingowych oraz nie wystepu-
ja optaty subleasingowe, poniewaz aktywa uzytkowane sa wytacznie przez Grupe.

7.2. Leasing operacyjny

Grupa Kapitatowa jako leasingobiorca nie uzytkuje rzeczowych aktywéw trwatych na podstawie umoéw leasingu operacyjnego.

8. Nieruchomosci inwestycyjne
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza nastepujace grunty:

¢ nieruchomos¢ gruntowa w Nowej Wsi Wroctawskiej
* nieruchomo$¢ gruntowa w Slezie
¢ nieruchomos$¢ gruntowa we Wroctawiu przy ul. Awicenny

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) 0d 01.01 do 31.12.2016 0d 01.01 do 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8750 8750
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Nabycie nieruchomosci

Aktywowanie poézniejszych naktadow 205

Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zbycie nieruchomosci (-) (164)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) 168
Amortyzacja (-) (4)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 8955 8750
Wartos¢ bilansowa brutto 8955 8750

Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) - -

W ramach optymalizacji alokacji aktywéw Grupy, w dniu 23 grudnia 2016 roku spétka Lokum 5 sp. k. (Lokum 5) dokonata sprzedazy nieruchomosci grunto-
wych potozonych we Wroctawiu przy ul. Awicenny oraz ul.Stanistawowskiej do spétki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. (Lokum 3).

Nie dokonuje sie amortyzacji nieruchomosci gruntowych.

Zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy, nieruchomosci inwestycyjne wykazywane sg wedtug historycznej ceny nabycia, zas ich obecna wartos¢ godziwa
wynosi 30 553 tys. PLN
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9. Aktywa oraz zobowigzania finansowe
9.1. Kategorie aktywdw oraz zobowiazan finansowych

Wartos¢ aktywdw finansowych prezentowana w skonsolidowanym bilansie odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych

w MSR 39:

1 - pozyczki i naleznosci (PiN)

2 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — przeznaczone do obrotu (AWG-0)

3 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godzi-
wej (AWG-W)

4 - inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW)

5 - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS)

6 — instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

7 - aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

g strumentow finansowych wg MSR 39

Stan na 31.12.2016

Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 9.2 824 = = = = = = 824
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe

9.4 = = = = = = = =
aktywa finansowe
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu fjost’ayv i ustug 12 26971 _ _ B _ 8503 35474
oraz pozostate naleznosci
Pozyczki 9.2 13 = = = = = = 13
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate krotkoterminowe

9.4 - - - - - - - -
aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 55987 - - - - - - 55987
Kategoria aktywoéw finansowych razem 83795 - - - - - 8503 92 298
Stan na 31.12.2015
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 9.2 1118 - - - - - - 1118
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe

9.4 - - - - - - - -
aktywa finansowe
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu FIost’ayv i ustug 12 93839 _ _ B _ _ 10813 20652
oraz pozostate naleznosci
Pozyczki 9.2 27 - - - - - - 27
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate krétkoterminowe

9.4 - - - - - - - -
aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 75523 23026 - - - - - 98 549
Kategoria aktywéw finansowych razem 86 507 23026 = = = = 10813 120 346
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Wartos¢ zobowiazan finansowych prezentowana w skonsolidowanym bilansie odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslo-

nych w MSR 39:

1 - zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat — przeznaczone do obrotu (ZWG-O)

2 - zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat — wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci
godziwej (ZWG-W)

3 - zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK)

4 — instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

5 — zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

*Kategorie instrumentow finansowych wg MSR 39

Stan na 31.12.2016

Zobowiazania dlugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 = = 69 790 = = 69 790
Leasing finansowy 7 - - 103 - - 103
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - - - -
Pozostate zobowigzania 17 - - 5381 - - 5381

Zobowiazania krétkoterminowe:

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania 17 - - CEIEEE - 7907 el2RC
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - 31167 - - 31167
Leasing finansowy 7 - - 143 - - 143
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem - - 129937 - 7 907 137 844
Stan na 31.12.2015

Zobowigzania dlugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - 68 403 - - 68 403
Leasing finansowy 7 - - 113 - - 113
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - - - -
Pozostate zobowigzania 17 - - 4836 - - 4836
Zobowiazania krotkoterminowe:

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 17 _ B 4344 _ 6472 10816

oraz pozostate zobowiazania

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - - - -

Leasing finansowy 7 - - 129 - - 129
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - - - -
Kategoria zobowiazan finansowych razem - - 77 825 - 6472 84297
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Grupa dla celéw prezentacji w skonsolidowanym bilansie wyodrebnia klase naleznosci i pozyczek (MSSF 7.6). W czesci dlugoterminowej naleznosci i po-
zyczki prezentowane sa w bilansie w jednej pozycji. W czesci krotkoterminowej Grupa, zgodnie zwymogami MSR 1, odrebnie prezentuje naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci. Pozycje bilansu z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia odnoszace sie do nalezno-

$ci zamieszczone sa w nocie nr 12.

m 31.12.2016 31.12.2015

Aktywa trwate:

Naleznosci - -
Pozyczki 824 1118
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 824 1118
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 35474 20652
Pozyczki 13 27
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 35487 20679
Naleznosci i pozyczki, w tym: 36311 21797
Naleznosci 12 35474 20652
Pozyczki 9.2 837 1145

Udzielone pozyczki wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowa pozyczek
uwazana jest za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7 dotyczaca wartosci godziwej).

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujacych ich warto$¢, przedstawia sie nastepujaco:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Wartosc brutto

Saldo na poczatek okresu

Potaczenie jednostek gospodarczych

Kwota pozyczek udzielonych w okresie

Odsetki naliczone efektywng stopg procentowa
Spfata pozyczek wraz z odsetkami (-)

Sprzedaz jednostek zaleznych (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

1145

35
50
(393)

2717

119
(1691)

Wartos¢ brutto na koniec okresu

Odpisy z tytutu utraty wartosci

837

1145

Saldo na poczatek okresu

Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrdcone ujete jako przychéd w okresie (-)
Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu

Wartosc bilansowa na koniec okresu

Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych wartos¢ pozyczek.

837

1145
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9.3. Pochodne instrumenty finansowe

Grupa nie zawiera istotnych transakgji w walutach obcych, wobec powyzszego nie wykorzystuje instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych ekspozycje
na ryzyko walutowe i stopy procentowej.

9.4. Pozostate aktywa finansowe
W okresach objetych sprawozdaniem nie wystepujg pozostate aktywa finansowe.
9.5. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Wartos¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Zobowiazania krétkoterminowe Zobowiagzania dlugoterminowe
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

Kredyty w rachunku kredytowym - - - 8305

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty w rachunku biezacym = = - -

Pozyczki - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 31167 = 69790 60 098
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu 31167 - 69 790 68 403
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 31167 - 69790 68 403
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Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentow z klasy kredytow i pozyczek do zobowiazan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godzi-
wej przez rachunek zyskow i strat. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwa kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych zaprezentowano w nocie nr 9.7.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek i innych instrumen-
téw dtuznych prezentuje ponizsza tabela (patrz réwniez nota nr 27 dotyczaca ryzyk):

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzieri 31.12.2016

Wartos¢ 8 Termin
inal Waluta | Oprocentowanie Inosci krétko- dtugo-
nominalna wymagalnosci | v walucie | w PLN ! 1
terminowe | terminowe

Obligacje Lokum Deweloper S.A. WIBOR 6M

Stan na 31.12.2016

! 30000  PLN . 17.10.2017r. 30278 30278 -
serii A + marza
ol el i DIEElEper S, 30000  PLN LAETOL A 16.12.2018 . 29947 12 29935
serii B + marza
OBlpgE el i DEEE e A, 40000  PLN LETCINEY 20.07.2019r. 40732 877 39855
serii C +marza

Obligacje razem wg stanu

na dzier 31.12.2016 100000 100 957 31167 69790

Krétkoterminowe Dlugoterminowe

do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5lat Powyzej 5 lat

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych - - = - - -

Stan na 31.12.2016

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dziert 31.12.2015

L Oprocentowanie Ll
i éci . krétko- dtugo-
nominalna wymagalnosci | v walucie | w PLN 4 19
terminowe | terminowe

Stan na 31.12.2015

Qe PSS s 30000  PLN L 17.10.2017r. 30230 30230
serii A + marza
Qe e S PCHE e 30000 PLN gl 16.12.2018 . 29868 29868
serii B + marza

Obligacje razem wg stanu

na dzien 31.12.2015 60000 60098 60098

Krotkoterminowe Dlugoterminowe

do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5lat Powyzej 5 lat

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych 8305 8305

Stan na 31.12.2015
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Kredyty i obligacje oprocentowana sg na bazie zmiennych stép procentowych w oparciu o referencyjng stope WIBOR 3M dla kredytéw i WIBOR 6M dla
obligacji. Marza obligacji jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dZzwigni finansowej i moze wynosic 3,8-4,8% (dla obligacji serii A), 4,0-5,0% (dla
obligacji serii B) lub 3,6-4,0% (dla obligacji serii C) w skali roku.

9.6. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

W dniu 17.10.2014 roku zakonczyfa sie emisja trzyletnich obligacji korporacyjnych Lokum Deweloper S.A. Spétka dominujaca wyemitowata zabezpie-
czone obligacje na okaziciela o tacznej wartosci nominalnej 30 min zt (prég emisji 25 min zt). Oprocentowanie obligacji jest zmienne, ustalone wedtug
stawki WIBOR 6M + 3,80%, przy czym marza moze sie¢ zmienia¢ zgodnie z warunkami emisji. W dniu 18.12.2014 roku Spétka dominujaca wprowadzita
obligacje serii A do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
i BondSpot S.A.

Zabezpieczeniem obligacji serii A jest:
* hipoteka umowna do kwoty 35 000 000,00 zt ustanowiona na pierwszym miejscu na nieruchomosci przy ul. Batorego (Ratyr) we Wroctawiu.

W dniu 31.03.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. (Lokum 3) - spétka zalezna zawarta jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 3 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 58 153 672,00 zt
(Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwdch zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garaza-
mi podziemnymi Etap VI (budynki 1 i 2) oraz Etap VII (budynki 3,4,5) inwestycji Lokum di Trevi, realizowanej na dziatkach potozonych we Wroctawiu przy
ul. Migdzyleskiej. Catkowita wyptata Kredytu nastgpi w terminie do dnia 28.02.2018r., za$ termin spfaty zostat ustalony na dziers 1.12.2018 r. Umowa wygasa
po sptaceniu przez Lokum 3 zadtuzenia. Kredyt wyptacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy pro-
centowej rownej wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 87 230 508,00 z}, ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja
finansowana Kredytem,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 3 wraz z deklaracja wekslowa,

* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca.

* zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach Lokum 3 prowadzonych przez PKO BP, za wyjatkiem Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierni-
czych.

W dniu 7.09.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. (Lokum 5) — spétka zalezna zawarta jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa) z Po-
wszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 23 690 000,00 zt (Kredyt)
z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA - etap Il A"realizowanej na
dziatce potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej 85. Catkowita wyptata Kredytu nastapi w terminie do dnia 31.12.2017 r., za$ termin sptaty zostat ustalony
na dzien 1.12.2018 r. Kredyt wyptacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wy-
sokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powigkszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 109 984 890,00 z}, ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na prawie wieczystego uzytkowania dziatki nr 3/8
potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 5 wraz z deklaracjg wekslowa,

* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca,

* zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach Lokum 5 prowadzonych przez PKO BP, za wyjatkiem Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierni-
czych.

L KUM

D EWEL OPER

42




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

9.7. Pozostate informacje dotyczace instrumentéw finansowych

9.7.1. Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscia godziwa przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2016 31.12.2015

Klasa instrumentu finansowego Wart Wartoéé Wartoéé Wartoéé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 9.2 837 837 1145 1145
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 12 26 971 26 971 20652 20652
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Papiery dtuzne 9.4 - - - -
Akcje spdtek notowanych 9.4 - - - -
Udziaty, akcje spétek nienotowanych* 9.4 - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych 9.4 - = = =
Pozostate klasy pozostatych aktywdw finansowych 9.4 - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 55987 55987 98 549 98 549

Zobowiazania:

Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 - - 8305 8305
Kredyty w rachunku biezagcym 9.5 - - - -
Pozyczki 9.5 - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 100957 100 957 60 098 60 098
Leasing finansowy 7 246 246 242 242
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 18 36 641 36 641 15 652 15652

*Warto$¢ godziwa aktywéw oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z polityka rachunkowosci Grupa Kapitatowa ujmuje w bilansie wedtug zamorty-
zowanegdo kosztu, a dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, ustalono na potrzeby sporzadzenia noty jako warto$¢ biezaca przysztych przeptywoéw pieniez-
nych, zdyskontowanych rynkowa stopa procentowa.

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug - ich wartos¢ bilansowa uznawana jest
przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

9.7.2. Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikdw aktywoéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad wyceny tych aktywow pomie-
dzy wartoscig godziwa a ceng nabycia lub metoda zamortyzowanego kosztu.

9.7.3. Wylaczenie z bilansu

Na dzier 31.12.2016 Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywdw finansowych, ktorych przeniesienia nie kwalifikuja sie do wytaczenia z bilansu.
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10. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wplywaja na skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

31.12.2016 31.12.2015

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 355 105
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 68
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 323 37

Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskéw i strat (+/-) 22 16 623 286
Inne catkowite dochody (+/-) = =
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych - -

Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) - -

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 16 946 323
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17377 355
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 431 32

W okresie sprawozdawczym Grupa dokonata alokacji aktywéw w postaci nieruchomosci gruntowych oraz wybudowanych lokali mieszkalnych pomiedzy
poszczegdlnymi spotkami operacyjnymi. Transakcje sprzedazy zostaty zawarte na zasadach rynkowych po cenach wynikajacych z operatéw szacunkowych
sporzadzonych przez rzeczowznawcéw. Transakcje dotyczyty nieruchomosci przy ul. Awicenny, Stanistawowskiej, Gnieznienskiej, Batorego (Ratyr) we Wro-
ctawiu oraz w gminie Soboétka. Ponadto dokonano sprzedazy lokali mieszkalnych pozostatych z zakoficzonych inwestycji gotowych do jednej ze spétek
Grupy, ktéra zajmie sie ich sprzedazg poza Grupe (22 lokale mieszkalne przy ul. Drzewieckiego we Wroctawiu); sprzedazy dokonano wedtug cen z cennika
z naliczeniem kilkuprocentowego upustu z tytutu zakupu pakietowego.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomosci w ksiegach spétek Grupy wyceniane sa w wartosci nabycia badz wytworzenia i transakcje w ramach Grupy podlegaja
wytgczeniom konsolidacyjnym (eliminacja marzy do wartosci pierwotnego wprowadzenia aktywa do Grupy), na dzieri 31 grudnia 2016 roku wystepuje ko-
niecznos¢ zawiazania aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytutu powstania istotnych réznic pomiedzy wartoscia bilansowg a wartoscig
podatkowa aktywéw bedacych przedmiotem opisanych transakgji. Szczegétowe zestawienie prezentuje ponizsza tabela:

Spétka Spotka Lokalizacia Wartos¢ Wartos¢ Aktywo z tytutu odroczonego
sprzedajaca kupujaca ) bilansowa podatkowa podatku dochodowego

Lokum Lokum 4 Sobdtka 616 3540 556
Lokum 2 Lokum 4 Wroctaw / ul. Gnieznienska 10212 16472 1189
Lokum 3 Lokum 5 Wroctaw/ ul. Batorego (Ratyr) 913 40 694 7558

Wroctaw/ul. Ibn Siny Awicenny oraz ul.

Lokum 5 Lokum 3 Stanistawowska 7157 27 434 3853
Lokum 3 Lokum 2 mieszkania ze zrealizowanych inwestycji 182 284 19
Lokum 4 Lokum 2 mieszkania ze zrealizowanych inwestycji 4304 7819 668
Lokum 5 Lokum 2 mieszkania ze zrealizowanych inwestycji 555 1045 93

Razem 23939 97 288 13936
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W okresie sprawozdawczym dokonano oceny wartosci rynkowej wyrobéw gotowych nie sprzedanych do tej pory, w tym miejsc postojowych w halach
garazowych potozonych na kondygnacji podziemnej w inwestycji Lokum Da Vinci. Stwierdzono, ze koszt wytworzenia miejsc postojowych w halach gara-
zowych przewyzsza warto$¢ mozliwa do uzyskania z ich sprzedazy i z tego wzgledu konieczne jest dokonanie odpisu aktualizujgcego. Utworzenie odpisu
aktualizujacego warto$¢ wyrobdw gotowych spowodowato powstanie réznicy przejsciowej pomiedzy wartoscia bilansowa a wartoscia podatkowa zapa-
sow skutkujacej zawigzaniem aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Pozycia zapaséw — wyroby gotowe Utworzony odpis Wartos¢ Wartos¢ Aktywo z tytutu odroczonego
yajazap yroby g ELTEPATIETSY bilansowa podatkowa podatku dochodowego

Niesprzedane miejsca postojowe w halach

garazowych w inwestycji Lokum Da Vinci (12547) 3540 16087 2384

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

saldo Saldo

Tytuly réznic przejéciowych na poczatek rachunek inne dochody rozliczenie
okresu zyskow i strat catkowite pofaczenia

na koniec
okresu

Stan na 31.12.2016

Aktywa:

Wartosci niematerialne -

Rzeczowe aktywa trwate - 29 - - 29
Nieruchomosci inwestycyjne - 20277 - - 20277
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zapasy = 66 125 = = 66 125
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - 803 - - 803
Kontrakty budowlane - - - - -
Inne aktywa - - - - -
Zobowiazania:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 30 30 - - 60
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 344 209 = = 553
Pozostate rezerwy - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug - - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 383 982 - - 1365
Inne zobowigzania - - - - -
Inne:

Nierozliczone straty podatkowe 1114 1132 - - 2246
Razem réznice przejsciowe 1871 89587 91458
Stawka podatku 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 355 17377
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Rezerwa na odroczony podatek dochodowy:

saldo Saldo

Tytuty réznic przejsciowych na poczatek bk inne dochody oZliezenis na koniec
okresu zyskow i strat catkowite potaczenia okresu

Stan na 31.12.2016

Aktywa:

Wartosci niematerialne —
Rzeczowe aktywa trwate 140 (140) = - _
Nieruchomosci inwestycyjne - = = - -
Pochodne instrumenty finansowe - = = - -
Zapasy - 2269 - - 2269
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - = = - _
Kontrakty budowlane - = - - _
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 26 (26) = = -
Zobowiazania:

Rezerwa na nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne - = = = =
Rezerwy na niewykorzystane urlopy - - = = -
Pozostate rezerwy = = = - -
Pochodne instrumenty finansowe - = = - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug - - - - _
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne = = = - _

Inne zobowigzania - = = - _

Inne:

Razem réznice przejsciowe 166 2103 - - 2269
Stawka podatku 19% 19%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 32 431
11. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sa nastepujace pozycje zapasow:

31.12.2016 31.12.2015

Materiaty 72 68
Pétprodukty i produkty w toku 211750 146 234
Produkty gotowe 16 353 25749
Towary 28030 2015
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 256 205 174 066

Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci Grupy, pozycja ,Pétprodukty i produkty w toku” zawiera gtéwnie posiadane przez Grupe nieruchomosci oraz
nakfady na projekty deweloperskie w przygotowaniu i w trakcie realizacji. Pozycja,Produkty gotowe” zawiera nieruchomosci, na ktérych zakoriczono pro-
jekt deweloperski i rozpoczeto sprzedaz. Nieruchomos¢ gruntowa, na ktérej planowany jest projekt deweloperski przed jej rozpoczeciem stanowi,,Towar”.
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W 2016 roku Grupa Kapitatowa ujeta w dziatalnosci operacyjnej skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat koszty sprzedanych zapaséw oraz nieprzypisane

posrednie koszty produkgji tacznie w kwocie 128 884 tys. PLN (2015 rok: 83 866 tys. PLN).

Na dzien 31.12.2016 roku Grupa utworzyta odpis aktualizujacy wartos¢ zapaséw w wysokosci 12 547 tys. PLN (na dzier 31.15.2015 roku: O tys. PLN).

Wartos¢ zapasow bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzien 31.12.2016 roku wynosita 65 803 tys. PLN (na dzien 31.12.2015 roku wynosita 82 660

tys. PLN).

Wartos¢ hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dzier 31.12.2016 roku wynosita 232 215 tys. PLN (na dzierr 31.12.2015 roku wynosita 163 066 tys.

PLN).

12. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ujmowane przez Grupe w ramach klasy naleznosci i pozyczek (patrz nota nr 9.2) przedstawiaja

sie nastepujaco:

Naleznosci dlugoterminowe:

31.12.2016 31.12.2015

Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu uméw o ustuge budowlana
Kaucje wptacone z innych tytutéw

Pozostate naleznosci, w tym:

Pozyczka dla Olczyk sp.j. (dawniej Halit sp. z 0.0.)

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci (-)

Naleznosci dtugoterminowe

W roku 2016 i 2015 Grupa nie dokonata odpiséw naleznosci dtugoterminowych.

824
794

1118

1118
1116

1118
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Naleznosci krétkoterminowe:

31.12.2016 31.12.2015

Aktywa finansowe (MSR 39):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 13793 7557
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (881) (14)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 12912 7543

Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych

Srodki nalezne z tytutu otwartego rachunku powierniczego 14 059 2296
Naleznosci z tytutu nieruchomosci przejetych pod drogi publiczne - -
Inne naleznosci - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) - -

Pozostate naleznosci finansowe netto

Naleznosci finansowe 26971 9839
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych swiadczen 7129 8494
Przedptaty i zaliczki 1374 2319
Pozostate naleznosci niefinansowe

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci niefinansowych (-)

Naleznosci niefinansowe 8503 10813

Naleznosci krotkoterminowe razem 35474 20652

Wartos¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7).

W roku 2016 Grupa dokonata odpiséw aktualizujacych naleznosci krétkoterminowe w wysokosci 867 ty.s PLN.
W roku 2015 Grupa dokonata odpiséw aktualizujacych naleznosci krétkoterminowe w wysokosci 14 tys. PLN.

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowana polityka rachunkowosci (patrz podpunkt c) w punk-
cie,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”).

Zmiany odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym prezentujg ponizsze tabele:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015

Stan na poczatek okresu 14 -

Odpisy ujete jako koszt w okresie 867 14
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) - -

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -

Stan na koniec okresu 881 14
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13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2016 31.12.2015

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 55904 73244
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 26 -
Srodki pieniezne w kasie 57 79
Depozyty krétkoterminowe - 2200
JU subfunduszu Quercus Ochrony Kapitatu - 23026
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 55987 98 549

Na dzien 31.12.2016 r. $rodki pieniezne w kwocie 6 881,76 PLN podlegaty ograniczeniom w dysponowaniu z tytutu zawartych z PKO BP S.A. uméw kredytu
inwestorskiego, na mocy ktérych srodki pieniezne pochodzace z wptat od nabywcéw lokali realizowanych w ramach kredytowanych przedsiewzig¢ inwe-
stycyjnych zgromadzone s3 na rachunku wyodrebnionych wptywéw.

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego rachunku przeptywoéw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposéb przyjety do prezen-
tacji w bilansie. Wartosciowe uzgodnienie srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie oraz rachunku przeptywéw przedstawiono w nocie nr 24.

14. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana

Grupa nie posiada aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy.

W okresach objetych sprawozdaniem Grupa nie prowadzita dziatalnosci, ktéra zostata zaniechana.

15. Kapitat witasny

15.1. Kapitat podstawowy

Podmiot dominujacy Lokum Deweloper S.A. zostat zrejestrowany w 2011 roku. Na dzieh 31.12.2016 kapitat podstawowy Spotki dominujacej wynosit
3 600 000 PLN i sktadat sie z 18 000 000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda. Wszystkie akcje zostaty w petni optacone. Wszystkie akcje w row-
nym stopniu uczestniczg w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Zmiany liczby akcji w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wynikaja z nastepujacych transakgji z wiascicielami:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Akcje wyemitowane i w petni optacone:

Liczba akcji na poczatek okresu 18 000 000 15 000 000
Emisja akgji - 3000 000
Liczba akcji na koniec okresu 18 000 000 18 000 000

W dniu 2 grudnia 2015 r. Uchwalg Zarzadu Lokum Deweloper S.A. nr 3 w sprawie przydziatu Akgji Serii C oferowanych w drodze oferty publicznej na-
stapit przydziat 3 000 000 (trzy miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda i facznej wartosci nominalnej réwnej
600 000,00 PLN. Objecie akcji serii C oraz wniesienie wktadéw na ich pokrycie podwyzsza kapitat zaktadowy Spotki o kwote 600 000,00 PLN. Na mocy po-
wyzszej uchwaly kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3 600 000,00 PLN (trzy miliony sze$¢set tysiecy ztotych) i dzieli sie na 18 000 000 (osiemnascie milionéw)
akgji o wartosci nominalnej 0,20 PLN (dwadziescia groszy) kazda.
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Akcjonariat

Na dzieri 31.12.2016 roku struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawiata sie nastepujaco:

Liczba akgji Liczba gtoséw | Wartos¢ nominalna akgcji | Udziat w kapitale

Stan na 31.12.2016

Halits.ar.l. 15 100 000 15 100 000 0,20 PLN 83,33%
Pozostali akcjonariusze* 2900 000 2900 000 0,20 PLN 16,67%
Razem 18 000 000 18 000 000 100%

* udziat poszczegdlnych podmiotéw ponizej 5% kapitatu podstawowego

Spoétka Halit s.a r.l. (société a responsabilité limitée) z siedzibg w Luksemburgu, 23 Rue Aldringen wpisana do luksemburskiego rejestru spétek pod nume-

rem B 170114 jest kontrolowana i zarzadzana przez Dariusza Olczyka bedacego przewodniczacym Rady Nadzorczej Spotki.

15.2. Pozostate kapitaty

Kwoty prezentowane w pozycji pozostate kapitaty sg wynikiem nastepujacych zdarzen:

* Rok 2009 (stan poczatkowy 240 tys. PLN) — kwota 18 593 tys. PLN dotyczy wktadu wniesionego przez Dariusza Olczyk do Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2
sp. k. oraz wptaty na poczet objecia certyfikatéw w FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

* Rok 2010 - kwota (10 234) tys. PLN dotyczy wyptaty na rzecz Dariusza Olczyka tytutem zwrotu wktadu w Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp. k. po przeksztat-
ceniu spotki w Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 S.K.A. oraz wptaty na poczet objecia certyfikatow w FORUM XVIIl Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

* Rok 2011 - kwota 22 308 tys. PLN dotyczy wptat na poczet objecia certyfikatow w FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety; kwota 864 tys. PLN
wynika ze zmian struktury Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper (transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi).

* Rok 2012 - kwota (988) tys. PLN wynika ze zmian struktury Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper (transakcje z podmiotami niekontrolujacymi);
kwota (2 044) tys. PLN dotyczy pokrycia strat z lat ubiegtych.

* Rok 2013 - kwota (2 823) tys. PLN dotyczy pokrycia strat z kapitatu zapasowego w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.
* Rok 2014 - kwota (6 099) tys. PLN dotyczy pokrycia strat z kapitatu zapasowego w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.

* Rok 2015 - kwota 72 347 tys. PLN, z tego 34 007 tys. PLN wynika z emisji akcji (nadwyzka z emisji akcji powyzej wartosci nominalnej), a 38 340 tys. PLN
zwiazana z przekazaniem wyniku finansowego na kapitat w Grupie.

* Rok 2016 - kwota (18 844) tys. PLN, z tego (11 160) tys. PLN dotyczy wyptaty dywidendy na rzecz akcjonariuszy Lokum Deweloper S.A., a (7 684) tys.
PLN wynika z pokrycia strat z kapitatu zapasowego w Grupie Kapitatowej Lokum Deweloper.

15.3. Programy ptatnosci akcjami

W Grupie Kapitatowej nie funkcjonujg programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy uzyskuja opcje zamienne na akcje Spétki dominujacej
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15.4. Udzialy niedajace kontroli

Prezentowane w kapitale wtasnym Grupy udziaty niedajace kontroli odnosza sie do nastepujacych jednostek zaleznych:

31.12.2016 31.12.2015

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. 176 34
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k. 26 (76)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. 1324 (145)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. (564) 234
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k. 1086 (318)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. (175) 81
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. (100) 374
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. (115) (4)
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. (135) 0
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. (34) 0
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 11 S.K.A. 0 -
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 12 S.K.A. 0 -
Olczyk sp.z 0.0. Lokum 13 S.K.A.. 0 =
Udziaty niedajace kontroli razem 1488 180
do 31.12.2016 | do31.12.2015
Saldo na poczatek okresu 180 3165

Zmiana struktury Grupy (transakcje z podmiotami niekontrolujacymi):

Whptaty wtasciciela
Zmiana struktury Grupy: rozliczenie udziatéw niedajacych kontroli, wytaczenie spod konsolidacji (-) 0 (1143)

Udziat mniejszosci w agio

Zaliczki i dywidendy (2801) (4 879)
Dochody catkowite:
Zysk (strata) netto za okres (+/-) 4109 3037

Inne catkowite dochody za okres (po opodatkowaniu) (+/-)

Inne zmiany

Saldo udziatéw niedajacych kontroli na koniec okresu 1488 180

Transakcje kapitatowe pomiedzy Grupa a podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkowaty utratg kontroli, zostaty rozliczone bezposrednio w kapitale
(patrz podpunkt c) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”)
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16. Swiadczenia pracownicze

16.1. Koszty Swiadczen pracowniczych

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Koszty wynagrodzer 7385 5318

Koszty ubezpieczen spotecznych i innych swiadczen 1386 905
Koszty programéw pfatnosci akcjami - _

Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) 30 11

Koszty Swiadczen pracowniczych razem 8801 6334

16.2. Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych ujete w skonsolidowanym bilansie obejmuja:

Zobowiazania i rezerwy Zobowiazania i rezerwy
krétkoterminowe diugoterminowe

31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze:

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen = - -
Zobowiazania z tytutu ubezpieczen spotecznych - - -

Rezerwy na niewykorzystane urlopy 553 344 _

Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze 553 344 -

Inne dlugoterminowe Swiadczenia pracownicze:

Rezerwy na nagrody jubileuszowe = - -

Rezerwy na odprawy emerytalne - - 60 30
Pozostate rezerwy - - - -
Inne dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze - - 60 30
Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych razem 553 344 60 30
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Na zmiane stanu innych dtugoterminowych $wiadczen pracowniczych wptyw miaty nastepujace pozycje:

Rezerwy na inne dlugoterminowe swiadczenia pracownicze

. n.agrody CRIZETA pozostate
jubileuszowe emerytalne

za okres 0d 01.01 do 31.12.2016 roku

Stan na poczatek okresu 30
Zmiany ujete w rachunku zyskoéw i strat: 30
Koszty biezacego i przesztego zatrudnienia

Koszty odsetek

Zyski (-) lub straty (+) aktuarialne

Zmiany bez wptywu na rachunek zyskéw i strat:

Wyptacone swiadczenia (-)

Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia)

Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2016 roku 60

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

60

Stan na poczatek okresu 23
Zmiany ujete w rachunku zyskoéw i strat: 7
Koszty biezacego i przesztego zatrudnienia

Koszty odsetek

Zyski (-) lub straty (+) aktuarialne

Zmiany bez wptywu na rachunek zyskdw i strat:

Wyptacone $wiadczenia (-)

Zwigkszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

23

Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2015 roku - 30

30

Warto$¢ biezaca rezerw zostata wyliczona w sposéb aktuarialny przy zastosowaniu metody prognozy uprawnien jednostkowych (patrz réwniez punkt

dotyczacy niepewnosci szacunkow - podpunkt ¢) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”):

Do kalkulacji rezerw przyjeto wiarygodne zatozenia aktuarialne i nastepujace informacje makroekonomiczne aktualne na moment sporzadzenia wyceny :

* Przyjeto dtugookresowg roczna stope wzrostu wynagrodzen na poziomie 5,0%, co stanowi sume dwu zatozen:

1) realnej rocznej stopy wzrostu wynagrodzen w wysokosci 2,5%, oraz
2) dtugookresowej rocznej stopy inflacji (celu inflacyjnego NBP) na poziomie 2,5%.

* Do dyskontowania przysztych wyptat swiadczen przyjeto stope dyskontowa w wysokosci 3,6%, tj. na poziomie rentownosci najbezpieczniejszych

dtugoterminowych papieréw wartosciowych notowanych na polskim rynku kapitatowym wg stanu na dzier wyceny.

* Prawdopodobienstwa odejs¢ pracownikéw obliczono na podstawie historycznych danych dotyczacych rotacji zatrudnienia w Grupie oraz danych

statystycznych dotyczacych odejs¢ pracowniczych w branzy.

* Umieralnos¢ i prawdopodobieristwa dozycia przyjeto zgodnie z Tablicami Trwania Zycia 2015, publikowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Przyjeto, ze populacja zatrudnionych w Spétce odpowiada $redniej dla Polski pod wzgledem umieralnosci.
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* Przyjeto normalny tryb przechodzenia pracownikéw na emeryture wedtug szczegétowych zasad zawartych w ustawie emerytalnej, z wyjatkiem tych

zatrudnionych, ktérzy wg informacji dostarczonych przez Spétke spetnig warunki wymagane do skorzystania z prawa do przejscia na wczesniejsza
emeryture.

* Nie obliczano oddzielnie rezerwy na odprawy rentowe; w zamian nie uwzgledniono o0séb, ktére przeszty na rente przy obliczaniu prawdopodo-
bienstw odejs¢ pracownikow.

¢ Oddzielnie obliczano zobowigzania krétkoterminowe (o terminie wymagalnosci do 1 roku) i zobowigzania dtugoterminowe (powyzej 1 roku).

17. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania (patrz réwniez nota nr 9) przedstawiaja sie nastepujaco:

Zobowiazania krétkoterminowe:

31.12.2016 31.12.2015

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 23199 4344

Zobowiqzania finansowe (MSR 39):

- ztytutu wpfat klientéw na zakup lokali mieszkalnych 13559 2279
Zobowiazania z tytutu zakupu aktywoéw trwatych

Inne zobowiazania finansowe 154

Zobowiazania finansowe 23353 4344
Zobowiqzania niefinansowe (poza MSR 39):

Zobowiazania z tytutu podatkéw i innych Swiadczen 7 907 6472
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy

Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane

Inne zobowiazania niefinansowe

Zobowiazania niefinansowe 7907 6472

Zobowiazania krétkoterminowe razem 31260 10816

Wartos¢ bilansowa zobowiagzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7).

Wzrost wartosci zobowiazan z tytutu podatkéw i innych swiadczen w stosunku do roku ubiegtego wynika z rozliczen z tyt. VAT zwigzanych ze sprzedaza
nieruchomosci gruntowych wewnatrz Grupy dokonanej w miesigcu grudniu 2016 .

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe:

31.12.2016 31.12.2015

Kaucje gwarancyjne 5381 4836

Zobowigzania finansowe (MSR 39):

Zobowiazania finansowe 5381 4836
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39) - -

Zobowiazania niefinansowe = =

Zobowiazania dlugoterminowe pozostate razem 5381 4836
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Rozliczenia krétkoterminowe Rozliczenia dtugoterminowe
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

Optacone prowizje od kredytéw* 297 203 289 483
Inne koszty optacone z géry 338 920 33 =
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 635 293 322 483
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 3542 19115 = =
Inne rozliczenia = = = =
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 3542 19115 - -

* Rozliczane w czasie prowizje od kredytéw dotyczq kredytéw, ktdre na dzier bilansowy nie sq jeszcze wykorzystane.

Przychody przysztych okreséw obejmuja wptaty dokonane przez klientéw na poczet zakupu lokali.

19. Umowy o ustuge budowlang

Grupa Kapitatowa nie osigga przychoddéw z tytutu umoéw o ustuge budowlana.

20. Przychody i koszty operacyjne

Zgodnie z MSR 18 przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw, materiatéw i ustug, po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, rabaty i upusty sa

rozpoznawalne w momencie, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z ich wiasnosci zostaty przeniesione na kupujacego.

Przychody ze sprzedazy i przychody ogétem prezentuja sie nastepujaco:

Dziatalnos$¢ kontynuowana

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw, materiatéw i ustug 189327 129176
Pozostate przychody operacyjne 3663 3064
Zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej - 1202
Przychody finansowe 936 616
Przychody z dziatalnosci kontynuowanej, razem 193 926 134 058

Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystapity. Grupa nie prowadzi sprzedazy poza granicami Polski, tym samym catosc jej przychodéw dotyczy sprze-

dazy zrealizowanej na terenie kraju.

Podobnie jak w ubiegtym roku sprawozdawczym, podstawowym rodzajem dziatalnosci Grupy jest dziatalno$¢ deweloperska.
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Koszty operacyjne i koszty ogdtem prezentuja sie nastepujaco:

Dziatalnos¢ kontynuowana

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Koszt whasny sprzedazy 128 884 83 866
Koszty sprzedazy 7797 5691
Koszty ogdlnego zarzadu 7 842 4830
Pozostate koszty operacyjne 14214 625
Koszty finansowe 4857 1769
Koszty z dziatalnosci kontynuowanej, razem 163 594 96 781

20.1. Koszty wedtug rodzaju

Nota 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Amortyzacja 56 1073 884
Swiadczenia pracownicze 16 8801 6334
Zuzycie materiatéw i energii 122212 87 954
- w tym nieruchomosci gruntowe przeznaczone do zabudowy 103 961 61235
Ustugi obce 76 570 85752
Podatki i optaty 2656 2097
Pozostate koszty rodzajowe 2059 1745
Koszty wedtug rodzaju razem 213371 184 766
Wartosc sprzedanych towaréw i materiatow -
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (68 848) (90379)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby (-)

Koszt whasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu 144523 94 387
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20.2. Pozostate przychody operacyjne

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 32 35
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 8 - -
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych wartosc naleznosci finansowych 12 - -
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw 11 - -

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw - -
Zysk z tytutu przekazania aktywéw do Gminy - 2356
Otrzymane kary i odszkodowania 950 234

Dotacje otrzymane - -

Zysk ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnej - 120
Przychody z najmu 2510 16
Inne przychody 171 303
Pozostate przychody operacyjne razem 3663 3064

20.3. Pozostate koszty operacyjne

Nota 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych -

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 8 -
Odpisy z tytutu utraty wartosci firmy 4 -
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci finansowych 12 867

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci niefinansowych -

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapaséw 11 12 547

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow (-) 11 -

Utworzenie rezerw - 104
Strata z tytutu przekazania aktywéw do Gminy - 126
Zaptacone kary i odszkodowania 2 7
Koszty najmu 407 =
Inne koszty 391 386
Pozostate koszty operacyjne razem 14214 625

20.4. Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych
W okresie sprawozdawczym nie wystapita sprzedaz jednostek zaleznych.

W poprzednim okresie sprawozdawczym, tj. w 2015 roku FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety sprzedat 50 000 akcji spotki Olczyk sp. z o.o.
LD S.K.A. o facznej wartosci nominalnej 50 tys. PLN za 1 068 tys. PLN (wartos¢ aktywow netto przed dokonaniem transakgji wynosita 1 068 tys. PLN). Zysk na
transakcji wyniost zatem 1 018 tys. PLN. Odsprzedana zmiana stanu kapitatéw od dnia nabycia do dnia sprzedazy przypadajaca dla podmiotu dominujace-
go wyniosta 184 tys. PLN, wobec czego Grupa odnotowata zysk ze sprzedazy jednostki zaleznej w kwocie 1 202 tys. PLN.
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21. Przychody i koszty finansowe

21.1. Przychody finansowe

Nota 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 13 370 139
Pozyczki i naleznosci 9.2,12 51 116
Dtuzne papiery wartosciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 9.4 - -

Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych

. A L . Lo . 421 255
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Inne przychody finansowe 515 361
Przychody finansowe razem 936 616

Grupa nie posiada aktywoéw oraz zobowigzan finansowych z kategorii wyznaczonych przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Wykazane zyski oraz straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw
i strat odnosza sie w catosci do instrumentéw finansowych przeznaczonych do obrotu.

Nota 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

21.2. Koszty finansowe

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 7 13 12
Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 218 62
Kredyty w rachunku biezacym 9.5
Pozyczki 9.5
Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 4397 1688
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 17

Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych

w wartosci godziwej przez wynik finansowy 4628 1762

Inne koszty finansowe, w tym: 229 7
- réznice kursowe 206

Koszty finansowe razem 4857 1769

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci dotyczacych dziatalnosci operacyjnej ujmowane sa przez Grupe Kapitatowga jako pozostate koszty operacyjne
(patrz nota nr 20.3) i nie obciazaja kosztéw finansowych.
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21.3. Ujawnienia przychodéw, kosztéw, zyskéw lub strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Aktywa
finansowe
wyceniane
w wartosci

godziwej
przez wynik
finansowy

0d 01.01.2016

do 31.12.2016

Przychody/koszty
z tytutu wyceny do
wartos¢ godziwe;j

513

Przychody/koszty

z tytutu wyceny do
wartos¢ godziwe;j
przeniesione

z kapitatu wtasnego

Przychody z tytutu
odsetek

Utworzenie odpiséw
aktualizujacych

Rozwiazanie odpisow
aktualizujacych

Zyski/straty z tytutu
réznic kursowych

Zyski/straty ze zbycia
instrumentow
finansowych

Kwota przeniesiona
z kapitatéw wiasnych
do rachunku zyskéw
i strat z tytutu
stosowania
rachunkowosci
zabezpieczen

Koszty z tytutu
odsetek

LUGWE]
finansowe
wyceniane
w wartosci

godziwej
przez wynik
finansowy
(wyznaczone
przy
poczatkowym
ujeciu)

LUGWE]
finansowe
utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

Aktywa
finansowe
dostepne
do
sprzedazy

Pozyczki
udzielone
i naleznosci
wlasne

423

Zobowigzania

finansowe

wyceniane

w wartosci

godziwej
przez wynik
finansowy

Pozostate
zobowigzania
finansowe

Razem wycena
instrumentéw
finansowych

513

423

(206) (206)

(4651) (4651)

Razem zysk/strata 885

51

= (4 857) (3921)
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22. Podatek dochodowy

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Nota 0d 01.01.2016
do 31.12.2016

0od 01.01.2015
do 31.12.2015

Podatek biezacy:

Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 27 16
Korekty obciagzenia podatkowego za poprzednie okresy

Podatek biezacy 27 16
Podatek odroczony:

Powstanie i odwrécenie réznic przejsciowych 10 17180 286
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych 10 (557) (68)
Podatek odroczony (16 623) (218)
Podatek dochodowy razem (16 596) (202)

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem dochodowym wykazanym w skonsolido-
wanym rachunku zyskéw i strat przedstawia sie nastepujaco:

Wynik przed opodatkowaniem
Stawka podatku

Podatek dochodowy wg stawki krajowej

Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:

Nota 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Wyniki spétek niepodlegajacych opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Udziat w zyskach

Przychodéw niepodlegajacych opodatkowaniu (-)

Kosztéw trwale niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw (+)

Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (-)

Rozpoznane aktywo na podatek odroczony od ujemnych réznic

przejsciowych

Rozpoznane aktywo na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 10

Korekty obciazenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-)

Podatek dochodowy

Zastosowana srednia stawka podatkowa

30332
19%
5763

(18 869)
12850
(53)

67

(16 569)

215

(16 596)
19%

37277
19%
7083

(38022)
388
(3048)
33506
(109)

(202)
19%

Stawki podatkowe stosowane przez Lokum Deweloper S.A., Olczyk Sp. z 0.0., LD Sp. z 0.0., Lokum Holding 1 Sp. z 0.0. oraz Lokum Holding 4 Sp. z 0.0., spotki
wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej bedace podatnikami podatku dochodowego, ksztattowaty sie na nastepujacym poziomie:

Polska

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015

19% 19%

Spotki komandytowe - jako spotki osobowe — nie podlegaja opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych.
Spotki zatem nie sa podatnikiem podatku dochodowego, status podatnika majg natomiast jej wspélnicy.
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Wg stanu prawnego na dzien 31.12.2016 roku FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zgodnie z art. 6 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych byt zwolniony z podatku dochodowego. Réwniez dochody uzyskane przez fundusz z lokat kapitatowych, nie byty obciazone podatkiem od zy-
skow kapitatowych (dotyczy to m.in. odsetek od lokat bankowych, dywidend, zbycia instrumentéw finansowych).

W wyniku przeprowadzanej reorganizacji struktury Grupy, z dniem 1 stycznia 2017 roku spétka Lokum Holding 1 Sp. z 0.0. weszta w prawa i obowiazki
wspolnika spdtek Lokum SCSp, Lokum 2 SCSp, Lokum 3 SCSp, Lokum 4 SCSp i Lokum 5 SCSp, tym samym dochody podatkowe z tytutu udziatow spdtek
luksemburskich w zyskach spétek komandytowach nalezacych do Grupy beda opodatkowane na poziomie spétki Lokum Holding 1 Sp. z 0.0. 19% stawka

podatkowa.

23. Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

23.1. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez srednig wazona liczbe akgji

zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote zysku (straty) netto przypadajacego
akcjonariuszom podmiotu dominujacego tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wptywajacy na kwote zysku (straty).

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej wazonej rozwodnionej liczby akcji przedstawiono

ponizej.

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

0d 01.01.2016
do 31.12.2016

0d 01.01.2015
do 31.12.2015

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 15 246 575
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje

Srednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyktych 18 000 000 15246 575
Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 42 820 34442
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,38 2,26
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,38 2,26
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 42 820 34 442
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,38 2,26
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,38 2,26
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Przedstawiono ponadto zysk na akcje liczony wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez liczbe
akgji zwyktych na dzien bilansowy.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje przy uwzglednieniu rozwodnionej liczby akcji na dzien bilansowy przedstawiono

31.12.2016 31.12.2015

Liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

ponizej.

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje

Rozwodniona liczba akcji zwyktych 18 000 000 18 000 000

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 42 820 34442
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,38 1,91
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,38 1,91

Dziatalnos$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 42 820 34442
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,38 1,91
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,38 1,91
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23.2. Dywidendy

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Spoétka dominujaca wyptacita dywidendy:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015

Halit sarl 9300 4500
Pozostali 1860 _
RAZEM 11160 4500

Informacje o dywidendach wyptaconych przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. 48 1869
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. 450 1009
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k. 47 -
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. 442 -
RAZEM 987 2878

Informacje o wyptaconych zaliczkach na dywidendy przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k. - 141
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. - 197
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. 1426 993
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. 388 1080
RAZEM 1814 2411
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24. Przeplywy pieniezne

W celu ustalenia przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej dokonano nastepujacych korekt zysku (straty) przed opodatkowaniem:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015

Korekty:

Amortyzacja i odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 1034 856
Amortyzacja i odpisy aktualizujace wartosci niematerialne 39 28
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z kapitatu

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (27) (148)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) - (1202)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Koszty odsetek 4309 1812
Przychody z odsetek i dywidend (604) (692)
Koszt ptatnosci w formie akgji (programy motywacyjne)

Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych

Inne korekty

Korekty razem 4751 654
Zmiana stanu zapaséw (82 190) (37 900)
Zmiana stanu naleznosci (14 891) (10442)
Zmiana stanu zobowigzan 20989 5575
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych (14778) 9815
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych - -
Zmiany w kapitale obrotowym (90 870) (32952)

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego rachunku przeptywdw pienieznych klasyfikuje srodki pieniezne w sposéb przyjety do prezen-
tacji w bilansie (patrz nota nr 13). Wptyw na réznice w wartosci srodkéw pienieznych wykazanych w bilansie oraz rachunku przeptywéw maja:

31.12.2016 31.12.2015

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie

Korekty:

Réznice kursowe z wyceny bilansowej srodkéw pienieznych w walucie
Niezrealizowane odsetki od srodkéw pienieznych (-)

Inne

55987

98 549

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w CF

55987

98 549
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25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Podmioty powigzane z Grupa obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne wytgczone z obowigzku konsolidacji
oraz pozostate podmioty powiazane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez jednostke dominujaca, kluczowy personel kierowniczy.

Kluczowy personel kierowniczy stanowia:

Rodzaj powiazania Funkcja w grupie kapitatowej

Bartosz Kuzniar

Marzena Przeniosto

Dariusz Olczyk

Jan Olczyk

Arkadiusz Krél
Bartosz Krzesiak

Tomasz Dotkus

Osobowe, kapitatowe

Osobowe

Osobowe, kapitatowe

Osobowe, kapitatowe

Osobowe, kapitatowe
Osobowe

Osobowe

prezes zarzagdu Lokum Deweloper S.A.
prezes zarzadu Olczyk sp. z 0.0.

prezes zarzadu LD sp. z 0.0.

prezes zarzagdu Lokum Holding 1 sp. z 0.0.
prezes zarzagdu Lokum Holding 4 sp. z 0.0.
dyrektor klasy A Lokum Investment SCSp.
dyrektor klasy A Lokum SCSp.

dyrektor klasy A Lokum 2 SCSp.

dyrektor klasy A Lokum 3 SCSp.

dyrektor klasy A Lokum 4 SCSp.

dyrektor klasy A Lokum 5 SCSp.
komandytariusz spétek zaleznych:

Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k.
akcjonariusz spoétek zaleznych:

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 11 S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 12 S.K.A.

Olczyk sp. z 0.0. Lokum 13 S.K.A.

wiceprezes zarzagdu Lokum Deweloper S.A.
prokurent samoistny Olczyk sp. z 0.0.

przewodniczacy rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A.
prokurent samoistny Olczyk sp. z 0.0.

dyrektor klasy A Lokum Investment SCSp.

dyrektor klasy A Lokum SCSp.

dyrektor klasy A Lokum 2 SCSp.

dyrektor klasy A Lokum 3 SCSp.

dyrektor klasy A Lokum 4 SCSp.

dyrektor klasy A Lokum 5 SCSp.

wiceprzewodniczacy rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A.
syn Pana Dariusza Olczyka

sekretarz rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A.
cztonek rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A.

cztonek rady nadzorczej Lokum Deweloper S.A.
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Do pozostatych podmiotéw powiagzanych Grupa zalicza:

Rodzaj powigzania Sposéb powiagzania

Halit s.ar.l. Osobowe Dariusz Olczyk - wtasciciel

Olczyk sp.j. Osobowe Dariusz Olczyk — wspdlnik

e S EE A Osobowe Dariusz Olc,zyk - ach.)naru.JSZ, cztonek rady nad;orczej
Bartosz Kuzniar — akcjonariusz, prokurent samoistny

. Dariusz Olczyk — udziatowiec

Apeiron Catalysts sp. z 0.0. Osobowe Bartosz Kuzniar — udziatowiec
Dariusz Olczyk — komandytariusz

RIS ET2, @0 6k s 27 Bartosz Kuzniar - komandytariusz

Nasze Pasaze sp. z 0.0. Osobowe Dariusz Olczyk - udziatowiec

Nasze Pasaze sp.z 0.0. S.K.A. Osobowe Dariusz O|C,Z¥k - ach.)naru'Jsz
Bartosz Kuzniar — akcjonariusz

Pure Energy Systems sp. z 0.0. Osobowe Dariusz Olczyk - udziatowiec

Transakcje z podmiotami nie objetymi konsolidacja dokonywane byty na zasadach rynkowych.

Nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci od pozostatych podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych
kosztéw w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

25.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego zgodnie z dyspozycjg MSR 24 Grupa zalicza cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej spotki dominujacej oraz spotek
zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wyniosto:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze 414 350

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy
Ptatnosci w formie akgji wiasnych

Pozostate Swiadczenia 11 9

Swiadczenia razem 425 359

Szczegodtowe informacje o wynagrodzeniach zarzadu Spétki dominujacej przedstawiono w nocie nr 30.1.

Grupa Kapitatowa nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finan-
sowym.

W dniu 27 grudnia 2012 r. Lokum Deweloper S.A. zawarta umowe z prezesem Spotki, Bartoszem Kuzniar, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza. Przedmio-
tem tej umowy jest ramowe ustalenie warunkéw najmu samochodu osobowego. Roczna wartos¢ netto transakcji z tego tytutu w roku 2015 wyniosta 12 tys.
PLN. W biezacym okresie sprawozdawczym powyzsza umowa zostata rozwigzana i w 2016 roku wynagrodzenie tego tytutu nie byto naliczane.

W 2016 roku Grupa na podstawie zawartych uméw o doradztwo prawne korzystata z ustug Kancelarii Radcy Prawnego Arkadiusza Kréla, bedacego sekre-
tarzem rady nadzorczej Spotki dominujacej. Wartos¢ transakcji z powyzszych tytutéw w 2016 roku wyniosta 158 tys. PLN netto, a zobowigzanie Grupy na
dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosto 63 tys. PLN.
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25.2. Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi, nie konsolidowanymi jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Wykaz inwestycji w jednostkach zaleznych wytaczonych z obowiazku konsolidacji oraz inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, wraz z podstawowymi
informacjami o spétkach przedstawiono w nocie nr 3.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty przychodéw ze sprzedazy oraz naleznosci od jednostek stowa-

rzyszonych, zaleznych oraz pozostatych podmiotéw powiazanych:
0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015

Jednostce dominujacej _

Pozyczki udzielone:

Jednostkom zaleznym -

Pozostatym podmiotom powigzanym - Olczyk s.j. (dawniej Halit sp. z 0.0.) 794 1116

Razem 794 1116

Przychody ze sprzedazy Naleznosci

0d 01.01.2016 | o0d 01.01.2015
d031.12.2016 | do31.12.2015 | >1-12:2016 31.12.2015

Sprzedaz do:

Jednostki dominujacej

Jednostek stowarzyszonych

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych 8264 11185 9670 3238

Razem 8264 11185 9670 3238

31.12.2015

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015 31.12.2016

Jednostek stowarzyszonych - -

Zakup od:

Jednostki dominujacej

Kluczowego personelu kierowniczego 158 12 63
Pozostatych podmiotéw powigzanych 358 518 38 256
Razem 358 530 38 256

Nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartosé naleznosci od podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego tytutu zadnych kosztow
w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

26. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Na dzier 31.12.2016 roku Grupa nie posiada zadnych aktywdw i zobowigzan warunkowych.
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27. Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych

Grupa Kapitatowa narazona jest na ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowiazania finansowe Grupy w podziale na kategorie
zaprezentowano w nocie nr 9.1. Ryzykami, na ktére narazona jest Grupa sa:

* ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko stopy procentowej,
* ryzyko kredytowe oraz

¢ ryzyko ptynnosci.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spotke dominujaca. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza wage majg naste-
pujace cele:

* zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywdw pienieznych,
* stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

* osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet finansowania dziatan inwestycyjnych.

Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje maja charakter zabez-
pieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Grupa nie wykorzystuje instrumentéw pochodnych jako zabezpieczenie przeptywdw pienieznych.
Ponizej przedstawiono najbardziej znaczace ryzyka, na ktore narazona jest Grupa.

27.1. Ryzyko rynkowe

Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe

Wiekszos¢ transakgcji w Grupie przeprowadzanych byto w PLN. Ekspozycja Grupy na ryzyko walutowe wynika z transakcji sprzedazy oraz zakupu, ktére
zawierane s3 przede wszystkim w EUR.

W okresie sprawozdawczym w Grupie miata miejsce jedna istotna transakcja walutowa, tj. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. zfinalizowata zakup nierucho-
mosci gruntowej potozonej w Krakowie — zrealizowane réznice kursowe w wysokosci 207 tys. PLN stanowity 0,8% wartosci transakgji. Z uwagi na fakt, ze
Grupa nie dokonywata innych istotnych transakgcji zakupu i sprzedazy towaréw i ustug w walutach obcych ekspozycja na ryzyko walutowe byta znikoma.

Analiza wrazliwosci na ryzyko stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywoéw odsetkowych z tytutu aktywoéw oraz zobowiazan finan-
sowych oprocentowanych zmienna stopa procentowa. Grupa jest narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujacymi kategoriami aktywow
oraz zobowigzan finansowych:

* kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
¢ leasing finansowy.

Charakterystyke powyzszych instrumentéw, w tym oprocentowanie zmienng oraz statg stopg procentowa, przedstawiono w notach nr 9.2, 9.4 oraz 9.5.

Na dzien sprawozdawczy Grupa nie dokonuje analizy wrazliwosci wyniku finansowego w odniesieniu do potencjalnego wahania stopy procentowej w goére
oraz w dét o 1% dla wyemitowanych, wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papie-
réw Wartosciowych w Warszawie S.A. i BondSpot S.A. trzyletnich obligacji korporacyjnych Lokum Deweloper S.A. serii A oraz B o tacznej wartosci nominalnej
60 mIn PLN. Zgodnie z warunkami emisji obligacji stawka referencyjna dla aktualnego (tj. 3) okresu odsetkowego, dla obligacji serii A, jest stata i wynosi
1,81%, dla obligacji serii B stawka referencyjna dla pierwszego okresu odsetkowego réwniez jest stata i wynosi 1,78%.

Grupa nie identyfikuje istotnego ryzyka stopy procentowej dla leasingu finansowego.

27.2. Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi Spoétki sa srodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci, ktére re-
prezentuja najwieksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywoéw finansowych
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Spotki z Grupy rozliczaja sie ze swoimi klientami w gtéwnej mierze na podstawie przedptat. Akt notarialny przenoszacy wtasnosc¢ lokalu podpisywany jest
najczesciej w momencie, kiedy naleznos¢ za dany lokal zostata uiszczona. Wobec powyzszego ekspozycja na ryzyko kredytowe naleznosci z tytutu dostaw
i ustug jest znikoma.

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych, oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze w odniesieniu do klientow
i najemcoéw Grupy w postaci nierozliczonych naleznosci (ryzyko niewyptacalnosci). Grupa posiada procedury pozwalajace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa
klientéw i najemcow, w przypadku najemcow stosowane sg takze zabezpieczenia w postaci kaugji.

Grupa nie identyfikuje znaczacej koncentracji ryzyka. W przypadku instytucji finansowych i bankéw, Grupa korzysta z ustug renomowanych jednostek.
27.3. Ryzyko pltynnosci

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowiazan finansowych. Grupa zarzadza ryzykiem
ptynnosci poprzez monitorowanie termindw ptatnosci oraz zapotrzebowania na srodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci (trans-
akcje biezace monitorowane w okresach tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywéw pie-
nieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrodtami pozyskania srodkéw (w tym
zwiaszcza poprzez ocene zdolnosci pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz konfrontowane jest z inwestycjami wolnych srodkéw.

Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe Grupy, inne niz instrumenty pochodne, miescity sie w nastepujacych przedziatach terminéw wymagalnosci:

Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeptywy razem

przed
6do 12 m-cy m 3do5lat | powyzej5 lat zdyskontowaniem

Stan na 31.12.2016

Kredyty w rachunku kredytowym

Kredyty w rachunku biezacym 9.5

Pozyczki 9.5

Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 1167 30000 69790 100 957
Leasing finansowy 7 80 63 103 246
oo P
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 32507 30063 75274 137 844
Stan na 31.12.2015

Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 8305 8305
Kredyty w rachunku biezacym 9.5

Pozyczki 9.5

Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 60 098 60 098
Leasing finansowy 7 64 65 113 242
homaDUompele yogs
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 10 880 65 73352 84297

W tabeli wykazano warto$¢ umownga zobowiazan, bez uwzglednienia skutkéw dyskonta w zwiazku z wyceng zobowigzan wedtug zamortyzowanego kosz-
tu, stad prezentowane kwoty moga odbiegac od ujetych w skonsolidowanym bilansie.
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28. Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa zarzadza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziatalnosci przez Grupe oraz zapewnienia oczekiwanej stopy zwrotu
dla akcjonariuszy.

Grupa monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowej kapitatéw wtasnych powiekszonych o pozyczki podporzadkowane otrzymane od
wiasciciela. Na podstawie tak okreslonej kwoty kapitatu, Grupa oblicza wskaznik kapitatu do Zrédet finansowania ogétem. Grupa zaktada utrzymanie tego
wskaznika na poziomie nie nizszym niz 0,5.

Ponadto by monitorowa¢ zdolnos¢ obstugi dtugu, Grupa oblicza wskaznik dtugu (tj. zobowigzan z tytutu leasingu, kredytéw, pozyczek i innych instrumen-
toéw dtuznych) do EBITDA (wynik z dziatalnosci operacyjnej skorygowany o koszty amortyzacji). Grupa zaktada utrzymanie wskaznika dtugu do EBITDA na
poziomie nie wyzszym niz 3,0.

Zaréwno Grupa, jak i Spétka dominujaca nie podlegaja zewnetrznym wymogom kapitatowym.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty sie na nastepujacym poziomie:

Kapitat wtasny 242973 210005

Kapitak:

Pozyczki podporzadkowane otrzymane od wtasciciela

Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy (-)

Kapitat 242973 210005

Zrédta finansowania ogétem:

Kapitat wiasny 242973 210005
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 100 957 68 403
Leasing finansowy 246 242
Zrédfa finansowania ogétem 344176 278 650
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,71 0,75
EBITDA

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 34253 38430
Amortyzacja 1073 884
EBITDA 35326 39314
Dtug:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 100 957 68 403
Leasing finansowy 246 242
Dtug 101 203 68 645
Wskaznik diugu do EBITDA 2,86 1,75

We wszystkich okresach wskazniki miescity sie na zaktadanych przez Grupe poziomach.

29. Zdarzenia po dniu bilansowym

— W dniu 11 stycznia 2017 roku Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. (Lokum 5) - sp6tka zalezna zawarta, jako Kredytobiorca, z Powszechng Kasa Oszczednosci
Bankiem Polskim S.A. (PKO BP) dwie umowy kredytu inwestorskiego na faczna kwote 37,46 min PLN, tj. umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 1), na
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mocy ktérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 25,21 min PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztow
netto inwestycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA-etap Il B” (etap 1IB) oraz umowe kredytu inwestorskiego (Umowa 2), na mocy ktorej
Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 12,25 min PLN (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto inwe-
stycji wielomieszkaniowej pod nazwa ,LOKUM VICTORIA-etap IlI” (etap Ill), realizowanych na dziatce nr 3/12 potozonej we Wroctawiu przy ul. Teczowej
85, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag nr WR1K/00046633/0 (Nie-
ruchomosc). Catkowita wyptata Kredytéw, na podstawie Umowy 1 i Umowy 2, nastgpi w terminie do dnia 30.11.2018 ., za$ termin spfaty zostat ustalony
na dzien 1.08.2019 r. Kredyty wyptacane beda w walucie polskiej i sa oprocentowane w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwne;j
wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

— W dniu 7.03.2017 r. Lokum Deweloper S.A. zawarta umowe poreczenia (Umowa), ktorej przedmiotem jest poreczenie przez Spétke do kwoty
14 662 332,26 PLN wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wymagalnosci do dnia zaptaty obowiazku zaptaty przez Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 4 Sp. k. kwoty
brutto w wysokosci 14 662 332,26 PLN zgodnie z warunkami Kontraktu budowlanego zawartego w dniu 7.03.2017 r. p (Kontrakt budowlany). Poreczenie
jest terminowe i wygasa po uptywie 6 miesiecy od daty wymagalnosci ostatniej faktury wystawionej na podstawie Kontraktu budowalnego. Zgodnie
z Umowa Spétka przyjeta odpowiedzialnos¢ solidarng z Lokum 4 za zaptate catosci naleznosci wynikajacej z Kontraktu budowalnego.

— W dniu 16.03.2017 r. zarzad Spotki Lokum Deweloper S.A. podjat uchwate w sprawie ustanowienia programu emisji obligacji (Program). W ramach Pro-
gramu Emitent moze wyemitowa¢, w ramach jednej lub kilku serii, obligacje odsetkowe, na okaziciela, o maksymalnej tacznej wartosci nominalnej nie
wiekszej niz 100 000 000,00 PLN. Srodki z emisji obligacji w ramach Programu przeznaczone zostang na realizacje istotnych projektéw deweloperskich
realizowanych przez spétki z Grupy, refinansowanie zobowiazan finansowych Emitenta lub spétek z Grupy oraz na finansowanie zakupu gruntéw pod
nowe projekty deweloperskie. Emisje obligacji w ramach Programu powinny mie¢ miejsce nie pdzniej niz do dnia 31.12.2018 .

30. Pozostate informacje

30.1. Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu Spétki dominujacej

taczna wartos¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkéw zarzadu Spétki dominujacej wyniosta:

. T W spétkach zaleznych oraz
W Spoétce dominujacej: ps towarzyszon))/,ch:

Wynagrodzenie | Inne $wiadczenia | Wynagrodzenie | Inne swiadczenia

Zarzad 318 1 96 425

Okres od 01.01 do 31.12.2016

Okres 0d 01.01 do 31.12.2015

Zarzad 254 9 96 - 359

Inne informacje dotyczace kluczowego personelu kierowniczego, w tym dotyczace pozyczek, zaprezentowano w nocie nr 25.1.
30.2. Wynagrodzenia cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej

taczna wartos¢ wynagrodzen i innych swiadczen dla cztonkéw rady nadzorczej Spétki dominujacej wyniosta:

. L W spétkach zaleznych oraz
W Spoétce dominujacej: ps towarzyszon))/,ch:

Wynagrodzenie | Inne $wiadczenia | Wynagrodzenie | Inne swiadczenia

Rada Nadzorcza 45 45

Okres od 01.01 do 31.12.2016

Okres 0od 01.01 do 31.12.2015

Rada Nadzorcza — = - — _
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30.3. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Audytorem dokonujacym badania oraz przegladu sprawozdan finansowych spétek Grupy Kapitatowej za rok 2016 i 2015 jest PKF Consult sp. z 0.0 Sp.K.
z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenie audytoréw z poszczegélnych tytutéw wyniosto:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015

Badanie rocznych sprawozdan finansowych 51 59
Przeglad sprawozdan finansowych 19

Doradztwo podatkowe

Pozostate ustugi 4 37
Razem 74 96

30.4. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Grupie w podziale na poszczegdlne grupy zawodowe oraz rotacja pracownikéw ksztattowaty sie nastepujaco:

0d 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Pracownicy umystowi

Pracownicy fizyczni 1
Razem 76 64

do 31.12.2016 do 31.12.2015
Liczba pracownikéw przyjetych 19 15
Liczba pracownikéw zwolnionych (-) (7) (5)
Razem 12 10

31. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace Srednie

kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2016: 4,4240 PLN/EUR, 31.12.2015:4,2615 PLN/EUR

¢ $redni kurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:

01.01-31.12.2016: 4,3757 PLN/EUR, 01.01-31.12.2015: 4,1848 PLN/EUR,
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Podstawowe pozycje jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z wyniku oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczo-
ne na EUR, przedstawiono w ponizszej tabeli.

od 01.01 2016 0d 01.01.2015 | 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
2015 | do31.12.2016 | do31.12.2015

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku

Przychody ze sprzedazy 189327 129176 43 268 30868
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 34253 38430 7828 9183
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30332 37277 6932 8908
Zysk (strata) netto 46928 37479 10725 8956
Fz)’é;krf‘?gfjagon:]m;fggjdajqcy EL RN LI 42820 34442 9786 8230
Zysk na akcje (PLN; EUR) 2,38 2,26 0,54 0,54
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 2,38 2,26 0,54 0,54
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - - 4,3757 4,1848
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (55 810) 4933 (12 755) 1179
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 69 2552 16 610
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 13179 60010 3012 14 340
er(\‘wl\il?vr;;z::‘;té;vstanu Srodkéw pienieznych iich 30332 67 495 6932 16129
Sredni kurs PLN / EUR w okresie - 43757 4,1848

w tys. PLN w tys. EUR

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 385409 313823 87118 73 641
Zobowiazania dtugoterminowe 75765 73414 17126 17 227
Zobowiazania krétkoterminowe 66671 30404 15070 7135
Kapitat wtasny 242973 210005 54922 49280
Sgsr:tii{u\;vql:;jny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 241 485 209825 54585 49237
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,4240 4,2615

*KUM .
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Q

32. Zatwierdzenie do publikacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakonczony 31 grudnia 2016 (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do pu-
blikacji przez zarzad Spétki w dniu 21 marca 2017 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
21 marca 2017 roku prezes zarzadu Bartosz Kuzniar
Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

wiceprezes zarzadu,

21 marca 2017 roku dyrektor finansowy

Marzena Przeniosto
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