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RAPORT ZA TRZECI KWARTAL 2017 ROKU

PREZENTOWANY ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE] WRAZ Z INFORMACJAMI DODATKOWYMI

I. KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Niniejsze skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Sp6tki ELKOP S.A. za trzeci kwartat
2017 roku, wraz z danymi poréwnywalnymi, sporzadzone zostalo zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 33 poz.259 z pdZniejszymi zm.) oraz zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci  Finansowej

(MSR/MSSF).

Dane finansowe prezentowane s3 w tysigcach ztotych.

1.1.  Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej:

Aktywa

I. Aktywa trwate 48 850 49529
Wartosci niematerialne i prawne 1550 1550
Rzeczowe aktywa trwate 390 256
Nieruchomosci inwestycyjne 41861 41861
Naleznosci dtugoterminowe 33 33
Dhlugoterminowe aktywa finansowe 4093 5011
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 923 818

I1. Aktywa obrotowe 17 651 5359
Zapasy 0 1
Nalezno$ci krotkoterminowe 258 104
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Krotkoterminowe aktywa finansowe 879 4356
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 266 810
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 248 88
Aktywarazem 66 501 54 888
Pasywa
I. Kapitat wlasny 59 242 47755
Kapitat zaktadowy 68 950 42 000
Koszty emisji akcji -139
Wynik na transakcjach finansowych -15 189
Kapitat zapasowy 1538 1538
Kapitat z aktualizacji wyceny 760 1503
Zyski zatrzymane / Nierozdzielony wynik finansowy 3322 2714
II. Zobowiagzania dlugoterminowe 6407 6 568
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5966 5921
Pozostate rezerwy 0 9
Zobowiazania dtugoterminowe 441 638
I1I. Zobowiazania krétkoterminowe 852 565
Zobowiazania handlowe 117 118
Zobowigzania pozostate 735 447
Pasywarazem 66 501 54 888
Warto$¢ ksiegowa 59 242 47 755
Liczba akcji 98500000| 12000000
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zi) 0,60 3,98
Rozwodniona liczba akgcji 98 500000| 12000000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl) 0,60 3,98
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1.2. Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéow

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towaréw i materiatéw 1096 3275 1066 3228
II. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i
materialéow 803 2168 566 1811
IIL. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-1I) 293 1107 500 1417
IV. Koszty sprzedazy
V. Koszty ogdlnego zarzadu 208 606 145 467
VI. Pozostate przychody operacyjne 0 13 1 235
VII. Pozostate koszty operacyjne 0 2 206 503
VIIIL Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 85 512 150 682
IX. Przychody finansowe 60 221 59 157
X. Koszty finansowe 0 10 30 106
XI. Zysk przed opodatkowaniem 145 723 179 733
XII. Podatek dochodowy 4 115 29 40
- czeS¢ biezaca
- cze$¢ odroczona 4 115
XIIL Zysk (strata) netto 141 608 150 693
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 35652055 12 000 000
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zl) 0,02 0,06
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji
zwyklych 35652 055 12 000 000
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje
zwykla (w zl) 0,02 0,05
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Zysk/strata netto za okres 141 608 150 693

Inne catkowite dochody, w tym: -257 -743 0 -372
Sktadniki, ktdre nie zostang przeniesione w
pozniejszych okresach do rachunku zyskéw i
strat 0 0
Sktadniki, ktére moga zostaé przeniesione w
pozniejszych okresach do rachunku zyskow i

strat: -257 -743 0 -372
- rozliczenie z kapitatu z aktualizacji wyceny, w
tym: -257 -743 0 -372
- wycena aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy -257 -743 0 -496
- wycena aktywdw przeznaczonych do
wydania 0 124
Catkowity dochod za okres -116 -135 150 321
1.3 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Kapital wlasny na poczatek okresu 47 755 47 426
Kapital wlasny na poczatek okresu, po uzgodnieniu do
danych poré6wnywalnych 47 755 47 426
Kapital zakladowy na poczatek okresu 42 000 42 000
Zmiany kapitatu zakladowego 26 950 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 26 950 0
- emisji akcji serii B 26 950
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0
Kapital zakladowy na koniec okresu 68 950 42000
Koszty emisji akcji na poczatek okresu
Zmiany kosztow emisji akcji -139
a) zwiekszenia (z tytutu) 139
- koszty emisji serii B 139
Koszty emisji akcji na koniec okresu -139 0
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Wynik na transakcjach finansowych na poczatek okresu

Zmiany wyniku na transakcjach finansowych -15189

a) zwiekszenia (z tytutu) -15189

- rozliczenie straty na opcjach -15 189

Wynik na transakcjach finansowych na koniec okresu -15189
Kapital zapasowy na poczatek okresu 1538 1778

4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0 -240

a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 240
umorzenie akcji wiasnych 0 0

- podziat Spotki 240

Kapital zapasowy na koniec okresu 1538 1538

Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 1503 2 066

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny -743 -301

a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0

b) zmniejszenia (z tytutu) 743 301

- wycena aktywdw finansowych 743 301

Kapital z aktualizacji wyceny na koniec okresu 760 1765

Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 0 0

Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 0 0
Nierozliczone straty/Zyski zatrzymane z lat ubiegltych

na poczatek okresu 2714 1582

- zwiekszenie (z tytutu) 608 543

- zysk/strata za okres 608 543
Nierozliczone straty/Zyski zatrzymane z lat ubieglych na

koniec okresu 3322 2125

Kapital wlasny na koniec okresu 59 242 47 428

1.4. Rachunek przeptywow pienieznych

Dziatalnos¢ operacyjna

I. Zysk (strata) brutto 723 733
II. Korekty razem -119 -296
Amortyzacja 59 61
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -143 -147
(Zysk) strata z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej 371 54

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony
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Zmiana stanu rezerw -9 -6
Zmiana stanu zapaséw 0 -1
Zmiana stanu naleznoSci i czynnych rozliczen
miedzyokresowych
-150 101
Zmiana stanu zobowigzan 88 -202
Zmiana stanu biernych rozliczen miedzyokresowych -335 -156
I. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
604 437
Dziatalnos$¢ inwestycyjna
I. Wplywy z dzialalnos$ci inwestycyjnej 15 383 1958
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne 260
Wptywy z rozliczenia opcji 11760 0
Odsetki otrzymane 112 18
Sptaty udzielonych pozyczek 3511 1680
II. Wydatki z tytulu dzialalno$ci inwestycyjnej 27 342 3984
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 193 4
Wydatki na nabycie aktywdéw finansowych 27 149
Udzielone pozyczki 3980
IL. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
-11 959 -2 026
Dzialalnos$¢ finansowa
I. Wplywy 26 811 0
Wplywy netto z emisji akcji 26 811
II. Wydatki z tytulu dzialalno$ci finansowej 0 0
IIL. Przeptywy pieniezZne netto z dziatalnosci finansowej
26 811 0
Przeplywy pieniezne netto, razem (I+/-11+/-11I) 15456 -1589
Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych 15 456 -1589
Srodki pieniezne na poczatek okresu 810 3182
Srodki pieniezne na koniec okresu 16 266 1593
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II. INFORMACJE DODATKOWE
2.1. Ogolne informacje o Emitencie
Siedziba Chorzéw
Adres 41-506 Chorzéw, ul. J6zefa Maronia 44
Spotka posiada oddziaty: w Plocku przy ul. Padlewskiego 18 C
w Elblagu przy ul. Grunwaldzkiej 2i

Telefon Tel.+ 322462471

Sad Rejestrowy Sad Rejestrowy Katowice-Wschéd w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy

Numer KRS KRS 0000176582

REGON 272549956

NIP 627 001 16 20

Kapital zaktadowy w catos$ci optacony 68 950 000,00 ztotych

[lo$¢ wszystkich akcji 19 700 000

Warto$¢ nominalna 1 akcji 3,50 ztotych

Oznaczenie kodem przez KDPW PLELKOP00013

Przedmiotem dziatalnosci Emitenta Sektor dziatalnos$ci budowlanej

wg. klasyfikacji przyjetej przez GPW S.A.

Przedmiot podstawowej dziatalnosci Emitenta PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie
nieruchomos$ciami wtasnymi lub
dzierzawionymi,

Adresy poczty elektronicznej biuro@elkop.pl

Strona internetowa www.elkop.pl
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Organy Spofki:
Rada Nadzorcza:

e Mariusz Patrowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Wojciech Hetkowski- Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

e Matgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej

e Damian Patrowicz- Cztonek Rady Nadzorczej

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej do dnia 20.09.2017 r.
e Martyna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 21.09.2017 r.

Z dniem 21.09.2017r. w zycie weszta uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spo6tki
z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie uzupeinienia sktadu Rady Nadzorczej Spo6tki w zwigzku ze
ztozona przez Panig Marianne Patrowicz rezygnacjg z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej
Spotki o czym Emitent informowat raportem biezacym nr 11/2017 z dnia 22.02.2017 .

W zwigzku z powyzszym na mocy uchwaly nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
20 czerwca 2017 r., z dniem 21.09.2017 r. sktad Rady Nadzorczej spétki uzupeiniony zostat

o nowego Cztonka Panig Martyne Patrowicz.

Zmiany w strukturze organizacyjnej Emitenta

W okresie objetym raportem nie nastapity zmiany w strukturze organizacyjnej Emitenta.

W dniu 20.10.2017 r. Rada Nadzorcza Spétki postanowita o powotaniu Komitetu Audytu
w nastepujgcym sktadzie:

Pan Wojciech Hetkowski - Przewodniczgcy Komitetu Audytu

Pan Damian Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu

Pani Martyna Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu

W ocenie Rady Nadzorczej Komitet Audytu we wskazanym wyzej sktadzie spetnia kryteria
niezalezno$ci oraz pozostate wymagania okreslone w art. 128 ust. 1 i art. 129 ust. 1,3, 5,1 6
Ustawy o biegltych rewidentach. Emitent informuje, Ze dotychczas zadania Komitetu Audytu

byty powierzone catemu sktadowi Rady Nadzorcze;j.
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Zarzad:

Prezes Zarzadu - Jacek Koralewski

2.2. Opis dziatalnosci Emitenta

Spotka ELKOP S.A. dziata na polskim rynku ponad 60 lat. Historia Sp6tki siega roku 1950, kiedy
w sektorze Budownictwa Weglowego wyodrebniony zostat Zesp6t Robét Elektrycznych, ktéry
stat sie w 1963 roku zalazkiem Przedsiebiorstwa Elektromontazowego Przemystu Weglowego
ELMONT w Chorzowie. Po 19 latach firma zmienita nazwe na Przedsiebiorstwo
Elektromontazowe Przemystu Weglowego ELKOP. W latach 90 w firmie zrobiono wiele, by
dostosowac sie do warunkéw gospodarki rynkowej. W 1995 roku, w ramach Narodowych
Funduszy Inwestycyjnych, ELKOP stata sie spo6tka akcyjng, a w dniu 7 marca 2001 roku
zadebiutowata na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Waznym etapem w rozwoju
Spéiki byto rozpoczecie w roku 2007 dziatalno$ci w sektorze budownictwa mieszkaniowego.
Pomogto to zdywersyfikowaé zrodta przychodow.

W druga dekade XXI wieku Spotka weszta jako podmiot zrestrukturyzowany i stabilny,
odwaznie podejmujacy sie realizacji ambitnych planéw i z optymizmem patrzacy w nowa
przysztosc.

Spotka ELKOP S.A. to preznie rozwijajacy sie podmiot, ktéry dziata w kilku obszarach. Pozycja ta
poparta jest dlugoletnim do$wiadczeniem. Spétka jest otwarta na wykorzystywanie ciekawych
szans rynkowych i dlatego rozszerza swojg dziatalno$¢ o obszary z duzym potencjatem wzrostu.
Kilka lat temu Spo6tka zaangazowata sie w dziatalno$¢ deweloperska, co zaowocowato realizacjg
z sukcesem osiedla doméw jednorodzinnych w katowickiej dzielnicy Zarzecze.

ELKOP S.A. jest w posiadaniu nieruchomosci o 1acznej wartosci ok. 41.500.000 ztotych.
Wynajem powierzchni biurowych oraz hal produkcyjnych i magazynowych, o 1acznej

powierzchni 26.272 m? jest najwazniejszym elementem dziatalno$ci Spoiki.
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2.3. Opis przyjetych zasad (polityki rachunkowosci), w tym metod wyceny aktywow

i pasywow, ustalenia przychodow, kosztéw i wyniku finansowego

Prezentowane skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien
30 wrzesnia 2017 roku oraz za 3 miesigce zakonczone dnia 30 wrzesnia 2017 roku.

Niniejsze skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe, jest zgodne z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, wydanymi i obowigzujacymi na dzien niniejszego
sprawozdania finansowego, w tym z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci 34
,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnos$ci
gospodarczej przez Spétke w nie dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, a takze spojnie z zasadami
opisanymi w sprawozdaniu finansowym ELKOP S.A. sporzadzonym za rok zakonczony
31 grudnia 2016 roku.

Skrécone sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane wraz z jednostkowym sprawozdaniem
finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku.

Zasady rachunkowoSci sg zastosowane w sposdb ciagty.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez ELKOP S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Waluta funkcjonalng
i walutg prezentacji jest ztoty polski. Wszystkie dane finansowe przedstawia sie w tysigcach

ztotych, chyba Ze zaznaczono inaczej.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 9 listopada

2017 roku.
Stosowane zasady rachunkowosci (polityka rachunkowosci)
Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Spétka stosuje nadrzedne zasady wyceny, oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem czesci aktywéw finansowych, ktére zgodnie z zasadami MSSF,

wycenione zostaty wedtug wartosci godziwe;j.
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Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw
poprzednich, Spétka nie zmienita dobrowolnie zadnych stosowanych uprzednio zasad

rachunkowosci.
Standardy opublikowane i zatwierdzone przez UE, ktore nie weszly jeszcze w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie zdecydowata o wczeS$niejszym
zastosowaniu nastepujacych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do

istniejacych standardéw przed ich datg wejscia w zycie:

. MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” zostat wydany przez RMSR w dniu 24 lipca 2014 roku
i jest standardem zastepujagcym MSR 39 ,Instrumenty finansowe - ujmowanie i wycena”. MSSF
9 okresla wymogi w zakresie ujmowania i wyceny, utraty wartosci, zaprzestania ujmowania
oraz rachunkowosci zabezpieczen. Spotka jest w trakcie weryfikacji wplywu tego standardu na
sprawozdanie finansowe,

. MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” zostal wydany przez RMSR w dniu 28 maja
2014 roku (z dniem 11 wrze$nia 2015 roku RMSR odroczyta date wejscia w zycie MSSF 15 na 1
stycznia 2018 roku a z dniem 12 kwietnia 2016 roku RMSR doprecyzowata ten standard).
Standard ten okresla, w jaki sposéb i kiedy ujmuje sie przychody oraz wymaga dostarczenia
bardziej szczegétowych ujawnien. Standard zastepuje MSR 18 ,Przychody”, MSR 11 ,,Umowy
o ustuge budowlang” oraz wiele interpretacji zwigzanych z ujmowaniem przychodéw. Spétka

jest w trakcie weryfikacji wptywu tego standardu na sprawozdanie finansowe.

Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segment operacyjny jest czescig sktadowg jednostki:
a) ktora angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z tym moze uzyskiwac przychody
i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi cze$ciami

sktadowymi tej samej jednostki),
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b) ktérej wyniki dziatalnos$ci sg regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy
decydowaniu o alokacji zasobéw do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalnos$ci segmentu,
a takze

c) w przypadku ktdrej sa dostepne oddzielne informacje finansowe.

Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowal segmenty operacyjne w oparciu
o wewnetrzne raporty dotyczace tych elementéw Grupy, ktore sg regularnie weryfikowane
przez osoby decydujace o przydzielaniu zasobé6w do danego segmentu i oceniajace jego wyniki

finansowe.

2.4. Wskazanie $rednich kurséw wymiany zlotego w okresach objetych historycznymi

informacjami finansowymi, ustalanych przez Narodowy Bank Polski

kurs na ostatni dzien okresu 4,3091 29.09.2017 4,3120 30.09.2016
* $redni arytmetyczny kurs w okresie 4,2566 Oégtsgti ;j © 4,3688 01381);3261 :o
kurs najnizszy 4,1737 31.05.2017 4,2355 04.04.2016
kurs najwyzszy 4,3308 31.01.2017 4,4987 21.01.2016
| o SR R0 || ooty SHEOLON S0 |
Tab.nr 21 z dn. 31.01.2017 4,3308 Tab. nr 19 z dn. 29.01.2016 4,4405
Tab. nr 41 z dn. 28.02.2017 4,3166 Tab.nr 40 z dn. 27.02.2016 4,3589
Tab. nr 64 z dn. 31.03.2017 4,2198 Tab. nr 62 z dn. 31.03.2016 4,2684
Tab. nr 83 z dn. 28.04.2017 4,2170 Tab. nr 83 z dn. 29.04.2016 4,4078
Tab. nr 104 z dn. 31.05.2017 4,1737 Tab. nr 103 z dn. 31.05.2016 4,3820
Tab.nr 125 z dn. 30.06.2017 4,2265 Tab. nr 125 z dn. 30.06.2016 4,4255
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Tab. nr 146 z dn. 31.07.2017 4,2545 Tab. nr 146 z dn. 29.07.2016 4,3684
Tab.nr 168 z dn. 31.08.2017 4,2618 Tab.nr 168 z dn. 31.08.2016 4,3555
Tab. nr 189 z dn. 29.09.2017 4,3091 Tab. nr 190 z dn. 30.09.2016 4,3120
$redni arytmetyczny kurs 4,2566 $redni arytmetyczny kurs 4,3688
w okresie w okresie

* kurs stanowiqcy sredniq arytmetycznq sSrednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqzujqcych

na ostatni dzien kazdego miesigca

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute

EUR w nastepujacy sposéb:

. pozycje bilansowe przeliczone sa wedtug Sredniego kursu ogloszonego przez
Narodowy Bank Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy:
» wdniu 30 wrzeé$nia 2017 r. 1 EUR = 4,3091
» wdniu 31 grudnia 2016 r. 1 EUR = 4,4240
. pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeplywéw pienieznych
przeliczone sg wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kursow
ogloszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien kazdego
miesigca w okresie sprawozdawczym:
» w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 30 wrze$nia 2017 r. 1 EUR = 4,2566
» w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 wrzes$nia 2016 r. 1 EUR = 4,3688

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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2.5. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje
sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na EURO):

jednostkowego
w tys. zt w tys. EURO
Trzeci Trzeci Trzeci Trzeci
kwartat kwartat kwartat kwartat
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony

30 wrzesnia

30 wrze$nia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

2017 2016 2017 2016
Przychody ze sprzedazy produktéw, towarow i 3275 3228 769 739
materiatow
512 682 120 156
Zysk (strata) z dziatalnoSci operacyjnej
723 733 173 168
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
608 693 143 159
Zysk (strata) netto
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto 604 437 142 100
z dziatalno$ci operacyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto 11959 2026 2810 464
z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych netto 26811 0 6 299 0
z dziatalno$ci finansowej
Zmiana stanu $Srodkéw pienieznych i ich 15 456 1589 3631 364
ekwiwalentow
66 501 54 888 15433 12 407
Aktywa razem *
852 565 198 128
Zobowigzania krétkoterminowe *
59242 47755 13748 10 794
Kapitat wtasny *
68 950 42000 16 001 9 494
Kapitat zaktadowy *
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji 35652 055 12 000 000 35652 055 12 000 000
(wszt.)
Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje 0,02 0,06 0,01 0,01
(w zt / EURO)
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje
1 / EURO) *
(wzt /EURO) 0,60 3,98 0,14 0,90
Uwaga! dla pozycji bilansowych oznaczonych gwiazdka prezentowane dane obejmuja

w kolumnie drugiej i czwartej stan na dzien 31.12.2016r.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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118 POZOSTALE INFORMACJE

3.1. Zestawienie oraz objasnienie
w sprawozdaniu finansowym i

roznic

pomiedzy

danymi
danych poréwnywalnych,

sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Sprawozdanie finansowe, sporzadzone za III kwartal 2017 r. oraz obejmujgce dane

poréwnywalne za III kwartat 2016 r. ,nie zawiera roznic.
Nie dokonywano korekt bteddw, dotyczacych poprzednich okresow.

3.2. Rzeczowe aktywa trwale

Na dzien 30.09.2017 r. Spétka dokonata zakupu rzeczowych aktywéw trwatych o wartosci

193 tys. zt.

Na koniec trzeciego kwartatu 2017 r. nie ma zakontraktowanych naktadéw inwestycyjnych,

dotyczacych rzeczowych aktywow.

3.3. Zapasy
30 wrzesien | 31 grudnia
ZAPASY 2017 2016
- materiaty 220 220
- zaliczka na dostawe 1
Zapasy, razem 220 221
ODPISY AKTUALIZUJACE ZAPASY 30 wrzesien | 31 grudnia
2017 2016
Odpisy aktualizujace materiaty na poczatek 220 234
okresu
- zwiekszenia 0 0
Aktualizacja warto$ci wyrobow gotowych 0 0
- Zmniejszenia 0 14
Wykorzystanie materiatéw objetych odpisem 0 14
Odpisy aktualizujace materiaty na koniec okresu 220 220
Odpisy aktualizujace, razem 220 220

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 55233 59 29

ujawnionymi
a uprzednio

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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Materialy w magazynach objete s3 odpisem aktualizacyjnym w wysoko$ci 220 tys. zt, ktéry
stanowi 100 % ich wartoSci.

3.4. NaleznosSci

. . 30 wrzesien | 31 grudnia
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 2017 2016
0d jednostek powigzanych 0 12
- Z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty 0 12
- do 12 miesiecy 0 12
0d jednostek pozostatych 269 103
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 169 86

- z tytutu podatkoéw, dotacji, cet, ubezpieczen 7 17
spotecznych i zdrowotnych oraz innych
Swiadczen

- dochodzone na drodze sadowej 0 0

- inne 93 0
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 269 115
¢) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci 11 11
Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem 258 104

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH 30 wrzesie | 31 grudnia

WARTOSC NALEZNOSCI
KROTKOTERMINOWYCH 2017 2016
Stan na poczatek okresu 11 59
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 11
- utworzenie odpis6w na naleznosci 0 11
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 59
- zaptata naleznoS$ci 0 0
- rozwigzanie odpiséw w zwigzku z
nie$ciggalnoscia 0 0
- wydzielenie majatku 0 59
Stan odpisoéw aktualizujacych wartos¢
naleznos$ci krotkoterminowych na koniec
okresu 11 11
ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO 30 wrzesienn | 31 grudnia
(STRUKTURA WALUTOWA) 2017 2016
a) w walucie polskiej 269 115

b) w walutach obcych (wg walut i po przeliczeniu
na zt)

b1.jednostka/waluta tys./EURO

pozostate waluty w tys. zt

Naleznosci krotkoterminowe, razem 269 115

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane, a termin ptatnos$ci wynosi od
14 do 30 dni. Naleznosci z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczenn i podobne nie s3
oprocentowane.

Odpisy aktualizujace s3 ujmowane w pozycji ,pozostate Kkoszty operacyjne”,
a odwrdcenie odpisow aktualizujacych w pozycji ,pozostate przychody operacyjne”.

3.5. Zobowiagzania warunkowe i aktywa warunkowe

Na dzien 30.09.2017 r. Spétka wykazywata aktywa warunkowe:

Poreczenie spétki Patro Invest sp. z 0.0. do umowy objecia i pokrycia nowej emisji akcji.
Wysoko$¢ poreczenia okreslono do wysokosci kary umownej do kwoty 15.000.000,00 (stownie:

pietnascie milion6w 00/100) ztotych.

Na dzien 31.12.2016 r. Spétka wykazywata aktywa warunkowe:

o Umowy przewlaszczenia 5000 obligacji sp6tki IFEA Sp. z 0.0. na zabezpieczenie, o 13cznej

wartos$ci nominalnej 5 562 tys. zt.

e Zabezpieczenie umowy w postaci zdeponowanych akcji spotek notowanych na GPW S.A.
- 20 110 akcji sp6tki RESBUD S.A. o wartosci 4 tys. zt.

-4 254 467 akcji Investment Friends S.A. o wartosci 2 425 tys. zt.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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Zarzad ELKOP S.A. poinformowat, Ze w dniu 12.01.2017 r. do Spo6tki wptynat wniosek
akcjonariusza spétki DAMF INVEST S.A. z siedzibg w Ptocku (KRS 0000392143) w trybie § 3 ust.
17 lit. ¢ Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia 30.10.2014 r.
0 zmiane sposobu zabezpieczenia zaptaty przez akcjonariusza kary umownej okreslonej w § 3
ust. 17 lit. B, wyzej wskazanej uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta
z dnia 30.10.2014 r. Emitent poinformowat, Ze akcjonariusz zawnioskowal o zmiane
dotychczasowego sposobu zabezpieczenia zaptaty kary umownej w § 3 ust. 17 lit. b, Uchwaty nr
5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ELKOP S.A. z dnia 30.10.2014 r. do zaptaty ktorej

akcjonariusz zobowigzat sie w formie pisemnej w dniu 10.11.2014 r., w postaci:

1) Upowaznienia Emitenta do pelnego dysponowania rachunkiem maklerskim

akcjonariusza na ktorym zdeponowane s3 :

o 21.272.335 (stownie: dwadziescia jeden milionéw dwieScie siedemdziesiagt dwa tysiace
trzysta trzydziesci pie¢) sztuk akcji spo6tki Investment Friends S.A. z siedzibg w Ptocku

oraz

e 25.137 (stownie: dwadzies$cia pie¢ tysiecy sto trzydziesci siedem) sztuk akcji spotki

Resbud S.A. z siedziba w Ptocku,

2) Przewtaszczenia na rzecz Emitenta 5.000 piec¢ tysiecy sztuk obligacji wyemitowanych
przez spo6tke IFEA Sp. z 0.0. z siedzibg w Ptocku KRS 0000512607 o warto$ci nominalnej
5.562.500,00 (stownie: pie¢ milionéw pieéset szes¢dziesiat dwa tysiace pieéset 00/100)
ztotych.

na udzielenie poreczenia zaptaty kary umownej w miejsce DAMF INVEST S.A. przez podmiot

PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku (KRS 0000657016).

W dniu 12.01.2017 r. Rada Nadzorcza Spo6tki w formie uchwaty wyrazita zgode na zmiane

udzielonego przez akcjonariusza DAMF INVEST S.A. zabezpieczenia.

W zwigzku z powyzszym Emitent poinformowat, Ze w dniu 12.01.2017 r. Emitent dokonat
zwolnienia zabezpieczen zaptaty kary umownej przez spétke DAMF INVEST S.A. opisanych
powyzej oraz zawarta zostala w ich miejsce ze spotkag PATRO INVEST Sp. z o0.0. umowa

poreczenia.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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3) Na mocy umowy poreczenia z dnia 12.01.2017 r. spétka PATRO INVEST Sp. z o.o.
zobowigzata sie na wypadek braku zaptaty przez DAMF INVEST S.A. kary umownej wynikajgcej
z udziatu DAMF INVEST S.A. w programie skupu akcji wilasnych uchwalonym przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z dnia 30.10.2014 r. uchwalag nr 5, do zaplaty
réwnowartoSci naleznej Emitentowi kary umownej, opisanej szczegétowo w § 3 ust. 17 lit. b
wymienionej wyzej uchwaty NWZ z dnia 30.10.2014 r. Poreczenie przez PATRO INVEST Sp.
z 0.0. zostalo udzielone do maksymalnej kwoty 15.000.000,00 (stownie: pietnascie milionéw

00/100) ztotych.

3.6. Transakcje z podmiotami powigzanymi

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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DAMF INVEST S.A. 6 100 0 0 0 0 0 0 0
ATLANTIS S.A. 26 0 25 0 0 0 0 0 0
FON S.A. 26 0 0 0 0 0 0 0 0
RESBUD S.A. 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Investment Friends S.A. 3 0 0 0 0 0 0 0 0
Investment Friends Capital S.A. 25 0 0 0 0 0 0 0 0
IFERIA S.A. 6 0 0 0 0 0 0 0
REFUS Sp. z o.0. 5 25 0 0 0 0 487 0 0
IFEA Sp. z o.0. 4 0 0 0 0 0 0
OFFICE CENTER SP.Z 0.0. 1 18 0 0 0 360 0 0
razem 103 143 25 0 0 0 847 0 0

ELKOP Spétka Akcyjna

Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29
fax: 55233 59 29

DAMF INVEST S.A. 2 191 0 0 0 0 3500 0 0
ATLANTIS S.A. 35 9 100 0 0 0 0 7 0
FON S.A. 35 0 0 0 0 0 0 0 0
RESBUD S.A. 1 0 0 0 0 0 0 0 0
INVESTMENT FRIENDS S.A. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
INVESTMENT FRIENDS
CAPITAL S.A. 33 0 2 0 0 0 0 0 0
IFERIA S.A. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
REFUS SP.Z 0.0. 10 25 0 0 0 0 475 0 0
IFEA SP.Z 0.0. 2 0 0 0 0 0 0 0 0
OFFICE CENTER SP.Z 0.0. 2 1 0 0 0 0 351 0 0
TURYSTYKA I BIURA
PODROZY ZARZADZANIE 61 0 7 0 12 0 0 0 0
SP. 0.0.

razem 185 226 109 0 12 0 4 326 0 0

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony

Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582

NIP: 627-001-16-20
REGON: 272549956

Nr rachunku bankowego:
13 1600 1462 0008 4561 8284 1001
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Po dniu bilansowym, w dniu 03.11.2017 r. Emitent jako Pozyczkodawca zawart Umowe
pozyczki pienieznej ze spo6tka Patro Invest Sp. z 0.0. w Ptocku (KRS 0000657016, NIP:
7743232326, Regon: 366271379), jako Pozyczkobiorcg. Na mocy Umowy z dnia 03.11.2017
r. Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki pienieznej w kwocie 12.000.000,00 zt (stownie:
dwanascie milionoéw ztotych) na okres do dnia 31.10.2019 r. Pozyczka jest oprocentowana
w wysokoSci stalej stopy procentowej wynoszacej 5 % w skali roku. Strony ustalily, ze
odsetki od udzielonej pozyczki bedg platne okresach kwartalnych, na koniec kazdego
kwartatu kalendarzowego. Kwota kapitatu udzielonej pozyczki wraz z naleznymi odsetkami
zostanie zwrdcona Emitentowi do dnia 31.10.2019 r. Strony Umowy pozyczki zgodnie
ustalily, ze Pozyczkobiorcy przystuguje prawo do przedterminowego zwrotu catosci lub
cze$ci kapitatu udzielonej pozyczki. Zgodnie z warunkami zawartej Umowy pozyczki
wyptata pozyczki nastapi w dniu jej zawarcia tj. 03.11.2017 r. Pozyczkobiorca zabezpieczyt
zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz ewentualnych innych roszczen Emitenta jakie
moga powstac z tytutu zawartej Umowy poprzez wydanie Emitentowi weksla wiasnego in
blanco wraz z deklaracjg wekslowg. Emitent ponadto poinformowal, ze pomiedzy ELKOP
S.A, a spétkg Patro Invest Sp. z o.0. w Plocku zachodzg powigzania osobowe oraz
kapitatlowe. Prezes Zarzadu Pozyczkobiorcy pemni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej
Emitenta, a takze Patro Invest Sp. z 0.0. jest bezpo$rednim akcjonariuszem Emitenta
posiadajacym 33,5 % udziatu a kapitale zaktadowym ELKOP S.A. oraz 33,5 % udziatu

w 0go0lnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

3.7. Instrumenty finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej

Informacje o instrumentach finansowych

Kategorie instrumentéw finansowych - 30.09.2017 r.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
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Razem aktywa finansowe 4133 2 17 370 0 0 21505

Akcje i udziaty warto$¢ bilansowa 4133 4133
-Wartosé wyceny ujeta w

rachunku zyskow i strat -31 -31
- Wartos¢ wyceny ujeta w

kapitale z aktualizacji -4 612 -4 612
-Wartosé w cenie nabycia 8766 8766

Dtuzne papiery wartos$ciowe 0 0

Udzielone pozyczki 846 846

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci 0 258 258

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 266 16 266

Pozostate aktywa finansowe 2 0

Razem zobowiazania finansowe 0 0 0 0 117 117

Kredyty i pozyczki 0

Dtuzne papiery warto$ciowe 0

Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug 117 117

Na dzien 31 grudnia 2016 .

Razem aktywa finansowe 5041 0 5273 0 0 10314
Akcje i udziaty warto$¢ bilansowa 5041 5041
-Wartos¢ wyceny ujeta w
rachunku zyskéw i strat -286 -286
- Wartosé¢ wyceny ujeta w
kapitale z aktualizacji -3439 -3439
-Wartosé w cenie nabycia 8766 8766
Dtuzne papiery warto$ciowe 0 0
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Udzielone pozyczki 4326 4326

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci 0 137 137

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 810 810

Pozostate aktywa finansowe 0

Razem zobowiazania finansowe 0 0 0 0 118 118

Kredyty i pozyczki 0

Dtuzne papiery warto$ciowe 0

Zobowigzania z tytutu dostaw i

ustug 118 118

Zestawienie instrumentdow finansowych

Aktywa finansowe 30.09.2017 | 31.12.2016

Wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy 2

Inwestycje utrzymywane do wymagalnosci

Pozyczki i nalezno$ci (w tym Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty) 17 401 5273

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 4093 5041

Razem 21496 10 314

Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

Dtugoterminowe aktywa finansowe 4093 5011

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 258 137

Pozostate aktywa finansowe 4326

Kroétkoterminowe aktywa finansowe 879 30

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 266 810
21496 10 314

Zobowiazania finansowe 30.06.2017 31.12.2016

Koszt zamortyzowany

Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako:

Krotkoterminowe pozyczki

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

W okresie objetym sprawozdaniem nie dokonywano reklasyfikacji instrumentéw finansowych.
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INSTRUMENTY FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE]

Spoétka stosuje nastepujaca hierarchie dla celéw ujawniania informacji na temat instrumentow
finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej - w podziale na metody wyceny:

Poziom 1: ceny notowane na aktywnym rynku (niekorygowane) dla identycznych aktywoéw lub
zobowigzan;

Poziom 2: metody wyceny, w ktorych wszelkie dane majgce istotny wptyw na szacowang
wartos$¢ godziwa sg obserwowalnymi, bezposrednio lub po$rednio, danymi rynkowymi;

Poziom 3: metody wyceny, w ktérych dane wejSciowe majace istotny wptyw na szacowang
wartos¢ godziwa nie sg oparte na obserwowalnych danych rynkowych.

Ponizsza tabela przedstawia instrumenty finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej na dzien
bilansowy:

Akcje
krotkoterminowe

. 30 - - 30
nienotowane na

GPWIiNC
Akcje
dtugoterminowe 4093 - - 4093
nienotowane
Razem aktywa
finansowe
wyceniane w
wartosci godziwej
Zobowiazania
finansowe
wyceniane w
wartosci godziwej

4123 - - 4123

Akcje
kréotkoterminowe

notowane na GPW i
NC
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Akcje

dtugoterminowe 5011 - - 5011

nienotowane

Aktywa finansowe

wyceniane w 5041 - - 5041

wartosci godziwej

Zobowiazania

finansowe

wyceniane w
wartosci godziwej

W okresie sprawozdawczym nie bylo Zadnych przesunie¢ wyceny instrumentéw pomiedzy

poziomami hierarchii.

Na koniec trzeciego kwartatu 2017 roku nie nastgpity zmiany w sposobie kalkulacji wartosci
godziwej w stosunku do roku 2016. Z uwagi na fakt, iz IFEA Sp. z o.0. rozpoznala w swoich
ksiegach odpis aktualizujgcy na posiadane aktywa finansowe, to warto$¢ godziwa w ELKOP S.A.
na udzialy posiadane w IFEA Sp. z o.0. zostata okreslona na podstawie poréwnania warto$ci
inwestycji do % udziatu posiadanego przez ELKOP S.A. w warto$ci kapitatléw wtasnych IFEA Sp.

Z 0.0.

Zarzad dokonat analizy dostepnych danych dotyczacych posiadanych udziatéw
dtugoterminowych IFEA Sp. z o.0. zakwalifikowanych do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwej. W ocenie Zarzadu ulegly zmianie warto$ci powyzszego instrumentu finansowego
w poréwnaniu z uzgodnieniami na dzien 31 grudnia 2016 roku. W wyniku czego warto$¢
godziwa poziomu 3 z wyceny aktywéw finansowych na dzien 30 wrzes$nia 2017 r. ulegta

zmianie do warto$ci 4 093 tys. zl.

Akcje nienotowane na

gieldzie w tys. zt.
Instrumenty finansowe DDS Inne w tys. zt. Razem

Stan na poczatek okresu 01.01.2017 5041 5041

Suma zyskoéw lub strat
- w wyniku finansowym

- w pozostatych catkowitych dochodach 918 -918
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Akcje krétkoterminowe notowane na GPW i

NC

Akcje dlugoterminowe nienotowane

Zakupy/objecie udziatéw

Emisje

Zbycia/rozliczenia

Przeniesienia z poziomu 3

Stan na koniec okresu 30.09.2017 r. 4123 4123

Na powyzsze dane sktadaja sie nastepujace transakcje:
e 3065 135 akcji IFERIA S.A, warto$¢ bilansowa na dzien 30.09.2017r. wynosi 30 tys. zt.

e 1.690 udzialéw w spéice IFEA Sp. z 0.0., warto$¢ bilansowa na dzien 30.09.2017r. wynosi 4
093 tys. zl. /- 918 tys. zt. obnizenie wartoSci godziwej udziatéw IFEA Sp. z 0.0. /

Akcje nienotowane na
gieldzie w tys. zt1.

Instrumenty finansowe DDS Inne w tys. zt. Razem
Stan na poczatek okresu 01.01.2016 6091 6 091
Suma zyskéw lub strat
- w wyniku finansowym -31 -31
- w pozostatych catkowitych dochodach -819 -819
Akcje krétkoterminowe notowane na GPW i
NC
Akcje dlugoterminowe nienotowane 0 0
Zakupy/objecie udziatéw 0 0
Emisje 0 0
Zbycia/rozliczenia -200 -200
Przeniesienia z poziomu 3 0 0
Stan na koniec okresu 31.12.2016 r. 5041 5041
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Na powyzsze dane sktadaja sie nastepujace transakcje:

e 3065 135 akcji IFERIA S.A, warto$¢ bilansowa na dzient 31.12.2016r wynosi 30 tys. zt.
e 819 tys. zl. obnizenie wartos$ci godziwej udziatéw IFEA Sp. z o.0.

e sprzedaz 3.125 udziatéw Spotki Carpri (Nowy Cotex) Sp. z o.0.
W okresie objetym sprawozdaniem nie dokonywano reklasyfikacji instrumentéw finansowych.
Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym i kapitalem

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok 2016,
opublikowanym w dniu 1 marca 2017 roku. W stosunku do opisanych w sprawozdaniu za 2016

rok celéw i zasad zarzgdzania ryzykiem nie zaszty Zadne zmiany.

3.8. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujacych

Na dzien 30 wrze$nia 2017 roku dokonano nastepujacych zmian rezerw i odpiséw
aktualizujacych:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

stanna 1.01.2017 818 tys. zt
utworzenie aktywdw 107 tys.zt
rozwigzanie aktywow 2 tys.zt
stan na 30.09.2017 923 tys. zt

Spotka za Il kwartaty 2017 r. wykazuje aktywa na odroczony podatek z tytutu wyceny
aktywdw finansowych, straty podatkowej oraz odpisu aktualizujgcego naleznosci.

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

stan na 1.01.2017 5921 tys. zt
utworzenie rezerwy 45 tys. zt
rozwigzanie rezerwy 0 tys.zt
stan na 30.09.2017 5966 tys. zt
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Spoétka za III kwartaty 2017 r. wykazuje rezerwe na odroczony podatek z tytutu wyceny

pozyczek udzielonych oraz wyceny nieruchomosci.

Aktualizacja zapasow:

stanna 1.01.2017 220 tys.
rozwigzanie odpis 0 tys.
aktualizacyjny

stan na 30.09.2017 220 tys.

Aktualizacja nalezno$ci:

stanna 1.01.2017 12 tys.
utworzenie 0 tys.
rozwiagzanie 0 tys.
stan na 30.09.2017 12 tys.

71
71

7t

zt
7t
7t
zt

Na dzien 30 wrze$nia 2016 roku dokonano nastepujacych zmian rezerw i odpiséw

aktualizujacych:

Rezerwa na podatek dochodowy:

stanna 1.01.2016 5818 tys.
utworzenie rezerwy 39 tys.
rozwigzanie rezerwy 38 tys.
stan na 30.09.2016 5819 tys.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

stanna 1.01.2016 827 tys.
utworzenie aktywow 289 tys.
rozwigzanie aktywow 257 tys.
stan na 30.09.2016 859 tys.

zt
7t
7t
zt

zt
7t
7t
7t

Spotka w roku 2016 rozwigzata aktywo na podatek odroczony od strat z lat ubiegtych, ktére
ulegly przedawnieniu i ktérych Spétka, pomimo osigganych zyskéw podatkowych, nie
wykorzystata. Zawigzala aktywo na podatek z tytutu utworzonego odpisu aktualizujgcego

warto$¢ udziatow IFEA Sp. z o.o.

ELKOP Spétka Akcyjna
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Aktualizacja zapasow:
stan na 1.01.2016 234 tys. zt
zmiany 0 tys. zt
stan na 30.09.2016 234 tys. zt
Aktualizacja nalezno$ci:
stan na 1.01.2016 35 tys. zt
podziat Spotki 35 tys. zt
stan na 30.09.2016 0 tys. zt

3.9. Wskazanie skutkdw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy
kapitalowej Emitenta, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji

i zaniechania dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym, powyzsze nie wystapity.

3.10. Opis organizacji grupy Kkapitalowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych Kkonsolidacji, a w przypadku Emitenta bedacego jednostka
dominujaca, ktory na podstawie obowiazujacych go przepiséw nie ma obowigzku
lub moze nie sporzadza¢ skonsolidowanych sprawozdan finansowych - réwniez

wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku konsolidacji

Emitent na dzien 30.09.2017 r. nie tworzyt grupy kapitatowe;j.

Po okresie sprawozdawczym Emitent zatozyl spotke zalezng ELKOP1 Polska a.s. z siedziba
w Ostravie, zarejestrowang przez czeski Sad Rejestrowy w dniu 10.10.2017 r. w ktérej posiada
100% udziatéw. Emitent w najblizszym czasie jako spétka przejmujgca zamierza dokonac
potaczenia transgranicznego z zatozong spétka zalezng w celu uzyskania statusu Spoétki

Europejskie;.
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3.11. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy

raport wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

W  okresie sprawozdawczym Emitent przekazat do publicznej wiadomosci informacje

o zawartych znaczacych umowach oraz istotnych zdarzeniach:

> Dnia 6 lipca 2017 roku odbylo sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy
Spofiki. Istotne uchwaty podjete na NWZ:
o Uchwata nr 5 NWZ w sprawie scalenia (potaczenia) akcji Spétki oraz zmiany Statutu
Spotki:
§1
Dziatajqgc na podstawie art. 430 Kodeksu spétek handlowych, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie ELKOP S.A z siedzibq w Chorzowie (,Spotka”), niniejszym bez
dokonywania zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego Spotki postanawia zwiekszy¢
wartos$¢ nominalnq wszystkich akcji Spétki z dotychczasowej wartosci nominalnej
wynoszqcej 0,70 zt (siedemdziesigt groszy) kazda akcja do nowej wartosci nominalnej
w wysokosci 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiqt groszy) kazda, przy jednoczesnym
proporcjonalnym zmniejszeniu ilosci akcji w ten sposob, Ze dotychczasowq liczbe akcji
Spotki wszystkich serii A tj. 60.000.000 (szes¢dziesigt milionéw) oraz serii B
38.500.000 (trzydziesci osiem milionéw piecset tysiecy),
w tgcznej liczbie 98.500.000 (dziewiecdziesigt osiem milionow piecset tysiecy)
o wartosci nominalnej 0,70 zt (siedemdziesiqt groszy) zastepuje sie nowymi akcjami
jednej serii A w liczbie 19.700.000 (dziewietnascie milionéw siedemset tysiecy) akcji,
o wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote piecdziesiqt groszy) kazda (scalenie akcji).
$2
Celem scalenia akcji, 0 ktérym mowa w § 1 niniejszej Uchwaly jest zaprzestanie
kwalifikowania akcji spotki do segmentu listy alertow Warszawskiej Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. Zarzqd Emitenta jest przekonany, Ze wtasciwym
i optymalnym dla inwestoréw systemem notowan akcji Emitenta jest wytqcznie system

notowarn ciggtych.
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§3

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. z siedzibq w Chorzowie upowaznia
i zobowiqzuje Zarzqd Spotki do podjecia wszelkich mozliwych i zgodnych
z obowiqzujqcymi przepisami prawa czynnosci, w tym takze niewymienionych
w niniejszej Uchwale, a zmierzajgcych bezposrednio lub posrednio do realizacji
postanowien niniejszej Uchwaty w tym w szczegdlnosci postanowien § 1 w zakresie
dokonania scalenia akcji Spotki w ten sposob, ze piec akcji kazdej serii A i B Spotki
o wartosci nominalnej 0,70 ztotych (siedemdziesiqt groszy) kazda zostanie
wymienionych na 1 (jednq) akcje serii A o wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote
piecdziesiqt groszy) kazda.
W szczegélnosci Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki upowaznia Zarzqd do
wyznaczenia dnia (dzien referencyjny), wedtug stanu na ktéry zostanie ustalona liczba
akcji Spotki o wartosci nominalnej 0,70 ztotych (siedemdziesiqgt groszy) kazda,
zapisanych na poszczegdlnych rachunkach papieréw wartosciowych akcjonariuszy,
w celu wyliczenia liczby akcji Spotki o nowej wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy ztote
piecdziesiqt groszy) kazda, ktére w zwiqzku ze scaleniem, powinny zosta¢ w ich
miejsce wydane poszczegdlnym posiadaczom tych rachunkéw papieréw
wartosciowych.

$4
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. postanawia, ze ewentualne
niedobory scaleniowe zostanq uzupetnione kosztem praw akcyjnych posiadanych przez
spétke PATRO Invest Sp. z 0.0. w Ptocku, ktdry to akcjonariusz na podstawie umowy
zawartej ze Spotke w dniu 04 lipca 2017 roku zrzekt sie swoich praw akcyjnych
w Spétce nieodptatnie na rzecz akcjonariuszy posiadajgcych niedobory scaleniowe,
w zakresie niezbednym do likwidacji tych niedoboréw i umozliwienia posiadaczom tych
niedoboréw scaleniowych otrzymania jednej akcji Spétki o nowej wartosci nominalnej
3,50 zt (trzy ztote piecdziesigt groszy), pod warunkiem podjecia przez Walne
Zgromadzenie Spotki uchwaty w sprawie scalenia akcji w tym stosunku oraz stosownej
zmiany Statutu Spétki, zarejestrowania tej zmiany przez sqd rejestrowy

i wyznaczenia przez Zarzqd Spotki dnia referencyjnego w jej wykonaniu, oraz ze
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skutkiem na dzien przeprowadzenia operacji scalenia akcji Spotki w depozycie
papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A.

W zwiqzku z powyzszym w wyniku scalenia akcji kazdy z akcjonariuszy Spotki
posiadajgcy w dniu referencyjnym niedobory scaleniowe, tzn. akcje o wartosci
nominalnej 0,70 ztotych (siedemdziesiqt groszy) kazda w liczbie od 1 (jednej) do 4
(cztery), stanie sie uprawniony do otrzymania w zamian za akcje stanowiqce te
niedobory, jednej akcji o wartosci nominalnej 3,50 ztotych (trzy ztote piecdziesigt
groszy), zas uprawnienia PATRO Invest Sp. z o.0. do otrzymania w zamian za
posiadanie przez niqg w dniu referencyjnym akcje o wartosci nominalnej 0,70 ztotych
(siedemdziesiqt groszy) kazda, akcji wartosci nominalnej 3,50 ztotych (trzy ztote
piecdziesiqt groszy) kazda, ulegnq zmniejszeniu o takq liczbe tych akcji, ktora bedzie
niezbedna do likwidacji istniejgcych niedoboréw scaleniowych. Po stronie
akcjonariuszy posiadajqcych resztéwki scaleniowe, zgodnie z art. 63 § 1 Ordynacji
podatkowej, nie wystqgpi obowiqgzek podatkowy z uwagi na niskq wysokos¢ podstawy
opodatkowania. Jezeli okazatoby sie, ze likwidacja wszystkich niedoboréw
scaleniowych w wyzej okreslony sposob nie bedzie mozliwa, wéwczas proces scalenia
akcji Spotki moze nie dojs¢ do skutku.

§5

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie wnosi do

akcjonariuszy Spotki o sprawdzenie stanu posiadania akcji Spétki na posiadanych
rachunkach papieréw wartosciowych oraz do dostosowania ich struktury do dnia
referencyjnego wyznaczonego przez Zarzqd Spotki, ktéra to informacja zostanie podana
do publicznej wiadomosci w formie raportu biezqcego w taki sposob, aby posiadana
ilos¢ akcji Spétki w tym dniu stanowita jedno- lub wielokrotnosé liczby 5 (piec) akcji.
Jezeli Zarzqd Spotki nie wyznaczy innego dnia, przyjmuje sie, Ze dostosowanie

struktury akcji na rachunkach papieréw wartosciowych powinno nastgpic do dnia 10
sierpnia 2017 roku. Zabieg ten zminimalizuje ryzyko nie dojscia scalenia akcji Spétki

do skutku z powodu faktycznej niemoznosci realizacji niniejszej uchwaty.
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§6

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie potwierdza niniejszym
zawarecie ze spotkq PATRO Invest Sp. z 0.0. umowy z dnia 04 lipca 2017 roku, co
skutkuje ziszczeniem sie jednego z zawartych w niej warunkéw zawieszajqcych oraz
dziekuje tym samym akcjonariuszowi PATRO Invest Sp. z o.0. za dziatania podjete
w celu zapewnienia moznosci faktycznego przeprowadzenia scalenia akcji Spotki.
Wynikajgce z powotanej umowy z dnia 04 lipca 2017 roku czynnosci rozporzqdzajqgce
PATRO Invest Sp. z o.0. sq integralnym elementem procesu scalenia akcji Spotki.
$7

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie upowaznia
i zobowiqzuje Zarzqd Spotki do dokonania wszelkich niezbednych czynnosci
faktycznych i prawnych zwiqzanych z rejestracjq zmienionej wartosci nominalnej akcji
Spétki i ich liczby w Krajowym Rejestrze Sgqdowym oraz Krajowym Depozycie
Papieréw Wartosciowych S.A., ktore to zmiany zostanq zaewidencjonowane
i figurowa¢ bedq w formie zapisu na indywidualnych rachunkach papieréw
wartosciowych kazdego z akcjonariuszy Spotki co nastqpi to za posrednictwem
systemu prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

$8
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ELKOP S.A. w Chorzowie upowaznia
i zobowiqzuje Zarzqd Spotki do wystgpienia z wnioskiem do Gietdy Papieréw
WartosSciowych w Warszawie S.A. o zawieszenie notowan gietdowych w celu
przeprowadzenia scalenia (potqczenia) akcji Spotki. Okres zawieszenia notowan
powinien by¢ uprzednio uzgodniony z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A.

$9
W zwiqzku ze scaleniem (potqczeniem) akcji, o ktérym mowa w niniejszej uchwale,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, dziatajqgc na podstawie art. 430 Kodeksu
spétek handlowych postanawia zmienic¢ Statut Spotki w ten sposéb, ze skresla sie
dotychczasowe brzmienie Artykutu 8 Statutu Spétki oraz nadaje sie mu nastepujqce

brzmienie otrzymuje nowe, nastepujqgce brzmienie:
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Artykut 8.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 68.950.000,00 zt (szes¢dziesiqt osiem milionéw
dziewieCset piecdziesiqt tysiecy ztotych) i dzieli sie na 19.700.000 (dziewietnascie
milionéw siedemset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
3,50 zt (trzy ztote piecdziesiqt groszy) kazda akcja, o numerach od 00000001 do
19700000.

§10
Uchwata w czesci dotyczqcej zmiany Statutu, o ktérej mowa w § 9 wchodzi w zZycie
z dniem rejestracji dokonanej przez sqd rejestrowy, w pozostatym zakresie z dniem

podjecia.

> Dnia 8 sierpnia 2017 roku, raportem biezacym nr 62/2017 Emitent poinformowal, Ze
w dniu 08.08.2017 r. na podstawie pobranego droga elektroniczng odpisu aktualnego
Spéiki, powziat informacje o rejestracji w dniu 08.08.2017 r. zmian w rejestrze KRS Spéiki.
Emitent poinformowat, Ze Sad Rejonowy Katowice — Wschdd w Katowicach, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 08.08.2017 r. dokonat rejestracji zmian
Statutu Spétki wynikajacych z tre$ci uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 06.07.2017r. w sprawie scalenia (potaczenia) akcji Spo6tki oraz zmiany Statutu
Spéiki, o podjeciu ktérej Emitent informowat raportem biezacym nr 60/2017 z dnia
06.07.2017 r.
Emitent poinformowat, ze zgodnie z tre$cia Uchwaly nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 06.07.2017r. zarejestrowane zostato potaczenie akcji Spétki w drodze
zwiekszenia warto$ci nominalnej akcji Spétki z dotychczasowej wartosci 0,70 zt kazda akcja
do wartosci 3,50 zt kazda akcja przy jednoczesnym proporcjonalnym zmniejszeniu ich ilo$ci
z dotychczasowej 98.500.000 do 19.700.000.
Emitent ponizej podaje tres¢ zmienionego Artykutu 8 Statutu Spétki, ktérego aktualne
brzmienie jest nastepujace:
Artykut 8.
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 68.950.000,00 zt (szesédziesigt osiem milionéw dziewielset
piecdziesiqt tysiecy ztotych) i dzieli sie na 19.700.000 (dziewietnascie milionéw siedemset
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tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 3,50 zt (trzy zlote

piecdziesiqt groszy) kazda akcja, o numerach od 00000001 do 19700000.

» Dnia 18 sierpnia 2017 roku, raportem biezacym nr 63/2017 Emitent poinformowat
ze, w dniu 17.08.2017 r. Zarzad Gietdy Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. na
wniosek Emitenta podjat uchwate nr 955/2017 w sprawie zawieszenia na Gtéwnym Rynku
GPW obrotu akcjami Spétki, w zwigzku z procedurg scalenia akcji. Emitent informuje, ze
procedura scalenia akcji Spotki zostata wszczeta przez Zarzad w zwiagzku z tre$cig uchwat
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 06.07.2017 r. Zawieszenie obrotu akcjami
Spoéiki nastapi w okresie od dnia 25.08.2017 r. do dnia 06.09.2017 r. wiacznie. Zlecenia
maklerskie na akcje Emitenta przekazane na gietde a nie zrealizowane do dnia 24.08.2017
r. (wlacznie) tracg wazno$¢ po zakonczeniu sesji gietdowej tego dnia, oraz ze
w okresie zawieszenia obrotu akcjami Spo6tki zlecenia maklerskie na akcje Spo6tki nie beda

przyjmowane.

» Dnia 18 sierpnia 2017 roku, raportem biezacym nr 64/2017 Zarzad Emitenta
w nawigzaniu do raportu biezgcego nr 38/2017 z dnia 02.05.2017 r. w sprawie wysokoSci
wykupu Opcji Inwestycyjnych nabytych przez Emitenta, poinformowat akcjonariuszy
Spotki, iz zdarzenie opisane w raporcie bedzie mialo wptyw na wyniki finansowe Emitenta
prezentowane w najblizszych okresach sprawozdawczych. Emitent ponidst strate na tej
inwestycji w wysoko$ci 15.189.453,38 zt. Wobec powyzszego Emitent poinformowat, ze
poczyniona inwestycja w Opcje Inwestycyjne sp6tki PATRO INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku (KRS
0000657016) spowoduje zmniejszenie kapitatu wiasnego Spoétki wynikajace z wyceny
instrumentu finansowego w wysoko$ci 15.189.453,38 zt. Wskazana wyzej warto$¢
obcigzenia kapitatu wtasnego Spéiki zostanie ujawniona przez Emitenta w raporcie
potrocznym. Jednocze$nie Emitent poinformowat, ze w zakresie pozostatej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, Emitent nie spodziewa sie aby osiggniete przez Spotke wyniki
w tym w szczegdlnosci w zakresie wiodacej dziatalnos$ci operacyjnej Spotki tj. w zakresie
wynajmu powierzchni komercyjnych istotnie odbiegaty od wynikéw prezentowanych przez

Spotke w poprzednich okresach sprawozdawczych.
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» Dnia 21 wrze$nia 2017 roku, raportem biezacym nr 67/2017 Zarzad Emitenta
poinformowat, Ze z dniem 21.09.2017 r. w Zycie weszta uchwata nr 16 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 20.06.2017 r. w sprawie uzupetnienia sktadu Rady
Nadzorczej Spotki w zwigzku ze ztozong przez Panig Marianne Patrowicz rezygnacja
z pelnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki o czym Emitent informowatl raportem
biezagcym nr 11/2017 z dnia 22.02.2017 r. W zwiazku z powyzZszym Emitent informuje, Ze
na mocy uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 20.06.2017 r. z dniem
21.09.2017 r. sktad Rady Nadzorczej spo6tki uzupetniony zostat o nowego Cztonka Panig

Martyne Patrowicz.

> Dnia 29 wrze$nia 2017 roku, raportem biezacym nr 68/2017 Zarzad Emitenta
poinformowat, Zze w dniu 29.09.2017 r. powzigl zamiar uzyskania statusu Spétki
Europejskiej (societas europaea - SE) dla Emitenta w rozumieniu Ustawy z dnia
4 marca 2005 r. o europejskim zgrupowaniu intereséw gospodarczych i sp6tce europejskie;.
Zarzad Emitenta wyjasnit, ze podjat decyzje o zapoczatkowaniu procedury uzyskania
statusu Spotki Europejskiej w zwigzku z tym, Ze upatruje szeregu korzysci jej akcjonariuszy
jakie wigza sie z jego posiadaniem. W szczegélno$ci Zarzad zauwaza, ze status Spotki
Europejskiej otwiera Emitentowi tatwiejszy dostep do rynkéw wszystkich krajow Unii
Europejskiej oraz zapewnia nalezytg rozpoznawalnos¢ formy prawnej na terenie catej Unii
Europejskiej wsrod klientéw i kontrahentéow. Nadto Zarzad Emitenta zauwaza, Zze jedna
z zalet statusu Spotki Europejskiej jest znaczne zwiekszenie mobilno$¢ podmiotu w ramach
panstw Unii Europejskiej. Emitent poinformowal, ze w celu osiagniecia statusu Spétki
Europejskiej zamierza w najblizszym czasie zatozy¢ podmiot w 100% zalezny w jednym
z panstw cztonkowskich Unii Europejskiej a nastepnie przeprowadzi¢ proceduje potaczenia

transgranicznego potaczenia poprzez przejecie podmiotu zaleznego.

PO DNIU BILANSOWYM

> Dnia 10 pazdziernika 2017 roku, raportem biezagcym nr 69/2017 Zarzad Emitenta
poinformowat Ze w dniu 10.10.2017 r. powziat informacje o rejestracji podmiotu zaleznego

w ktérego kapitale oraz ogdlnej liczbie gtoséw Emitent posiada 100% udziatu. Emitent
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poinformowat, ze w dniu 10.10.2017 r. czeski Sad Rejestrowy dokonat rejestracji spo6tki
akcyjnej prawa czeskiego pod nazwg ELKOP1 Polska a.s. z siedzibg w Ostravie. Jedynym
Cztonkiem Zarzadu spotki zaleznej jest Pan Damian Patrowicz Cztonek Rady Nadzorczej
Emitenta, jedynym Czlonkiem Rady Nadzorczej spétki zaleznej jest Pan Jacek Koralewski
Prezes Zarzadu Emitenta. Emitent poinformowat, Ze w najblizszym czasie zamierza podja¢
dziatania majace na celu potaczenie spéiki zaleznej prawa czeskiego z Emitentem w celu

uzyskania statusu Spotki Europejskiej.

> Dnia 20 paZdziernika 2017 roku, raportem biezacym nr 70/2017 Zarzad Emitenta
poinformowat ze Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu w dniu 20.10.2017 r.
postanowita o powotaniu Komitetu Audytu w nastepujacym skladzie:
Pan Wojciech Hetkowski - Przewodniczgcy Komitetu Audytu
Pani Martyna Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu
Pan Damian Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu
Emitent poinformowal, Ze dotychczas zadania Komitetu Audytu byty powierzone catemu

sktadowi Rady Nadzorczej.

> Dnia 31 pazdziernika 2017 r. raportem biezagcym nr 71/2017 Zarzad Emitenta
poinformowatl o zmniejszeniu warto$ci godziwej aktywdédw finansowych Emitenta.
W zwiazku z prowadzonymi przez Emitenta pracami nad raportem okresowym za 3Q2017
r., Zarzad Emitenta w dniu 31.10.2017 r. podjat decyzje o zwiekszeniu na dzien 30.09.2017
r. odpisu z tytulu spadku wartosci godziwej posiadanych przez Emitenta aktywdéw -
udziatéw spotki IFEA Sp. z o.0. w Plocku. Emitent poinformowat, iz podjat decyzje
o dokonaniu zmniejszenia warto$ci w aktywach finansowych Emitenta z tytutu spadku
wartosSci udziatow IFEA Sp. z 0.0. na dzien bilansowy tj. 30.09.2017 r. o kwote 318 tys.
zt. Emitent poinformowat, iz na dzien bilansowy 31.03.2017 r. - odpis aktualizujacy z tytutu
spadku wartosci udziatéw IFEA Sp. z o0.0. wynosit 4.038,8 tys. zt. W konsekwencji opisanego
powyzej odpisu, kapital z aktualizacji wyceny Emitenta na dzien bilansowy 30.09.2017 r.,
zostat obcigzony tacznie kwota odpisu w wysokosci 4.356,8 tys. zl. Emitent wyjasnit, iz
obecnie posiada 1.690 udziatéw, ktora to liczba stanowi 5,84 % udzialu w kapitale

zaktadowym IFEA Sp. z 0.0. oraz uprawnia do oddania 1.690 glos6w stanowigcych 5,84 %
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ogdlnej liczbie gloséw IFEA Sp. z o0.0. Laczna warto$¢ nominalna udziatéw IFEA Sp. z o.o.
posiadanych przez Emitenta wynosi 8.450 tys. zi, natomiast wartos¢ pakietu 1.690
udziatéw IFEA Sp. z o. 0. po uwzglednieniu ww. spadku warto$ci wyniesie w ksiegach
Emitenta na dzien 30.09.2017 r. warto$¢ 4.093 tys. zl. Podstawa dokonania odpisu byto
przeprowadzenie przez Zarzad Emitenta analiz finansowych w oparciu o pozyskane dane

finansowe ze sp6tki IFEA Sp. z 0.0., ktdra jest podmiotem niepublicznym.

> Dnia 03 listopada 2017 r., raportem biezacym nr 72/2017, Zarzad Emitenta
poinformowat o zawarciu umowy pozyczki. W dniu 03.11.2017 r. Emitent jako
Pozyczkodawca zawart Umowe pozyczki pienieznej ze spdtka Patro Invest Sp. z o.o.
w Ptocku (KRS 0000657016, NIP: 7743232326, Regon: 366271379), jako Pozyczkobiorca.
Na mocy Umowy z dnia 03.11.2017 r. Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki pienieznej
w kwocie 12.000.000,00 zt (stownie: dwanascie milionéw ztotych) na okres do dnia
31.10.2019 r. Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci statej stopy procentowej
wynoszacej 5 % w skali roku. Strony ustalily, Ze odsetki od udzielonej pozyczki bedg ptatne
w okresach kwartalnych, na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego. Kwota kapitatu
udzielonej pozyczki wraz z naleznymi odsetkami zostanie zwrécona Emitentowi do dnia
31.10.2019 r. Strony Umowy pozyczki zgodnie ustalily, Ze Pozyczkobiorcy przystuguje
prawo do przedterminowego zwrotu catosci lub czesci kapitatu udzielonej pozyczki.
Zgodnie z warunkami zawartej Umowy pozyczki wyptata pozyczki nastapi w dniu jej
zawarcia tj. 03.11.2017 r. Pozyczkobiorca zabezpieczyl zwrot kwoty pozyczki wraz
z odsetkami oraz ewentualnych innych roszczen Emitenta jakie moga powstac
z tytutu zawartej Umowy poprzez wydanie Emitentowi weksla wtasnego in blanco wraz
z deklaracjg wekslowa. Emitent ponadto poinformowal, Ze pomiedzy ELKOP S.A., a sp6tka
Patro Invest Sp. z o0.0. w Ptocku zachodza powigzania osobowe oraz kapitatowe. Prezes
Zarzadu Pozyczkobiorcy pemi funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta, a takze Patro
Invest Sp. z 0.0. jest bezposrednim akcjonariuszem Emitenta posiadajacym 33,5 % udziatu
a kapitale zaktadowym ELKOP S.A. oraz 33,5 % udzialu w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym

Zgromadzeniu Emitenta.
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3.12. Rodzaj i kwota pozycji wplywajacych na aktywa, zobowiagzania, kapital wlasny,
wynik netto lub przeplywy pieniezne, ktére sa nietypowe ze wzgledu na ich

rodzaj, wartos¢ lub czestotliwo$¢

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport w ELKOP S.A. nietypowe pozycje wplywajace na
aktywa Spéiki nie wystapity.

3.13. Opis czynnikéw i zdarzen w szczegdlnosci o nietypowym charakterze majacych

znaczny wplyw na osiagniete wyniki finansowe

W okresie trzeciego kwartatu 2017r. tj. w okresie od dnia 01.07.2017 r. do dnia 30.09.2017 r.

zdarzenia o nietypowym charakterze majgce znaczny wptyw na wyniki finansowe Emitenta nie

wystapity.

3.14. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia
dzialalno$ci, ktéore maja istotny wplyw na warto$¢ godziwg aktywow
finansowych i zobowiazan finansowych jednostki

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport w ELKOP S.A. ww. zdarzenia nie wystgpity.

Wybrane dane finansowe ELKOP S.A. [tys. PLN]:

Dane finansowe Il kwartat 2017 | Il kwartat 2016
Przychody netto ze sprzedazy 3275 3228
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1107 1417
Zysk (strata) ze sprzedazy 501 950
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej 512 682
Amortyzacja 59 61
EBITDA 571 743
Zysk (strata) netto 608 693
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Wybrane wskazniki ptynnoSci i zadluzenia ELKOP S.A.:

Ptynnos¢ biezaca 20,7 8,53

Ptynnos¢ szybka 20,4 8,09

Plynnos¢ biezqca: aktywa obrotowe/zobowiqzania krétkoterminowe

Plynnos¢ szybka:(aktywa obrotowe - zapasy - krdotkoterminowe rozliczenia. miedzyokresowe
czynne)/zobowiqzania krétkoterminowe

Wskaznik ogélnego zadtuzenia 0,11 0,13

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia: zobowiqzania ogétem/pasywa.

3.15. Objasnienia dotyczace sezonowosci i cyklicznosci dzialalno$ci Emitenta
w prezentowanym oKkresie

W dziatalno$ci ELKOP S.A. nie wystepuje sezonowo$¢ dziatania.

3.16. Informacje dotyczace przychodéw oraz wynikéw przypadajacych na poszczegélne
segmenty branZowe podstawy zamieszczono ponizej

Ponizej przedstawiono analize przychodéw i wynikéw Spotki w poszczegdlnych segmentach

objetych sprawozdawczoscia.
Za Ill kwartaty 2017 oraz w roku 2016 Spo6tka wyodrebnita nastepujgce segmenty operacyjne:

e Sprzedaz wyrobow gotowych - domki
e Wynajem

e Pozostate w tym przychody i koszty nieprzepisane
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L. Przychody segmentu 0 3275
y ysee 3275

IL. Koszty segmentu 0 2168
2168

I Koszty zarzadu 606 606
Pozostate przychody

I operacyjne 13 13

1 Pozostate koszty operacyjne 2 2

v Przychody finansowe 221 221

A4 Koszty finansowe 10 10
ZYSK PRZED 723
OPODATKOWANIEM

L Przychody segmentu 0 3228 0 3228

IL. Koszty segmentu 0 1811 0 1811

I Koszty zarzadu 467 467
. Pozostate przychody 235 235
operacyjne
- Pozostate koszty 503 503
operacyjne
v Przychody finansowe 157 157
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e-mail: biuro@elkop.pl

Oddziat w Elblagu
ul. Grunwaldzka 2i
82-300 Elblag

tel.: 55233 59 29

fax: 55233 59 29

\ Koszty finansowe 106 106
ZYSK PRZED 733
OPODATKOWANIEM

Powyzsze przychody stanowig przychody od klientéw zewnetrznych. Nie miaty miejsca zadne

transakcje sprzedazy miedzy segmentami.

Zysk segmentow to zysk wygenerowany przez poszczegdlne segmenty bez alokacji kosztow

administracji i wynagrodzenia Zarzadu oraz przychoddw i kosztéw finansowych.

Aktywa i zobowigzania segmentow

Aktywa segmentow stan na 30.09.2017 r.

Wynajem 61496
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0
Aktywa niealokowane 5005
Razem aktywa 66501
Zobowigzania segmentow stan na 30.09.2017 r.
Wynajem 509
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0
Zobowigzania niealokowane 6750
Razem zobowigzania 7 259
o Aktywa segmentéw stan na 30.09.2016 .
Sprzedaz domkow z dziatka 0
43303

Wynajem
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Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0

Aktywa niealokowane 11352

Razem aktywa 54 655

e Zobowigzania segmentoéw stan na 30.09.2016r.

Sprzedaz domkéw z dziatka 0
Wynajem 1258
Pozostate w tym przychody i koszty nieprzypisane 0
Zobowigzania niealokowane 5819
Razem zobowiagzania 7077

e Do segmentéow sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie aktywa, z wyjatkiem
aktywow z tytutu podatku biezacego i odroczonego, pozostatych aktywoéw finansowych,
krétkoterminowych aktywoéw finansowych. Aktywa uzytkowane wspoélnie przez segmenty
sprawozdawcze przyporzadkowano do danego segmentu w oparciu o racjonalne przestanki.

e Do segmentéw sprawozdawczych przyporzadkowuje sie wszystkie zobowigzania,
z wyjatkiem pozyczek, pozostatych zobowigzan finansowych, zobowigzan z tytutu podatku
biezacego i odroczonego. Zobowigzania przypisane do réznych segmentow

sprawozdawczych przydzielono proporcjonalnie do warto$ci aktywdw segmentow.

Informacje geograficzne na dzien 30.09.2017 roku.

Cata sprzedaz spoéftki jest sprzedaza krajowa.
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Informacje o wiodacych klientach na dzien 30.09.2017 r.

W przychodach z tytutu wynajmu uwzgledniono przychody w wysokosci 724 tys.
zt z tytutu sprzedazy do najwiekszego klienta Spétki. Wartos¢ ta stanowi 22,11 % z catoSci

przychodoéw.

Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychodéw ze sprzedazy.
Informacje o wiodacych klientach na dzien 30.09.2016 r.

W przychodach z tytutu wynajmu uwzgledniono przychdéd jednego najwiekszego klienta:

o w wysokos$ci 826 tys. zl. z tytutu sprzedazy do najwiekszego klienta Spotki. Warto$¢ ta

stanowi 25,59 % z catos$ci przychodow.

e Zaden inny pojedynczy klient nie odpowiadat za wiecej niz 10% przychodéw ze

sprzedazy.

3.17. Zdarzenia, ktore wystapily po dniu na ktéry sporzadzono skrocone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nie ujete w tym sprawozdaniu, a mog3ace

w znaczny sposob wplyna¢ na przyszte wyniki finansowe Emitenta

W dniu 29.09.2017 r. Emitent powzigl zamiar uzyskania statusu Spétki Europejskiej
(societas europaea - SE) dla Emitenta w rozumieniu Ustawy z dnia 4 marca 2005 r.
o europejskim zgrupowaniu intereséw gospodarczych i spdlce europejskiej. Zarzad
Emitenta podjat decyzje o zapoczatkowaniu procedury uzyskania statusu Spotki
Europejskiej w zwigzku z tym, Ze upatruje szeregu korzys$ci jej akcjonariuszy jakie
wigza sie z jego posiadaniem. W szczegélnoSci Zarzad zauwaza, ze status Spotki
Europejskiej otwiera Emitentowi fatwiejszy dostep do rynkéw wszystkich krajow Unii
Europejskiej oraz zapewnia nalezytg rozpoznawalno$¢ formy prawnej na terenie catej
Unii Europejskiej wérdd klientéw i kontrahentéw. Nadto Zarzad Emitenta zauwaza, Ze

jedng z zalet statusu Spotki Europejskiej jest znaczne zwiekszenie mobilnos¢ podmiotu
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w ramach panstw Unii Europejskiej. W dniu 10.10.2017 r. powzial informacje o rejestracji
podmiotu zaleznego w ktérego kapitale oraz ogélnej liczbie gtos6w Emitent posiada 100%
udziatu. W dniu 10.10.2017 r. czeski Sad Rejestrowy dokonat rejestracji spétki akcyjnej prawa
czeskiego pod nazwa ELKOP1 Polska a.s. z siedzibg w Ostravie. Jedynym Cztonkiem Zarzadu
spotki zaleznej jest Pan Damian Patrowicz Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta, jedynym
Cztonkiem Rady Nadzorczej sp6tki zaleznej jest Pan Jacek Koralewski Prezes Zarzadu Emitenta.
W najblizszym czasie Emitent zamierza podja¢ dziatania majgce na celu potaczenie spétki

zaleznej prawa czeskiego z Emitentem w celu uzyskania statusu Sp6tki Europejskie;j.

a. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych i kapitalowych papieréow
wartosciowych

W okresie trzeciego kwartatu 2017 r. tj. w okresie od dnia 01.07.2017 r. do dnia 30.09.2017 r.

ww. zdarzenia nie wystapity.

b. Informacje dotyczace wypltaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy 13jcznie
i w przeliczeniu na jedng akcje z podzialem na akcje zwyktle i uprzywilejowane

Spotka ELKOP S.A. nie wyptacata, ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

C. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw

warunkowych, ktdre nastgpily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W ELKOP S.A. nie wystepuja zobowigzania warunkowe.

d. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczes$niej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie

kwartalnym, w stosunku do wynikéw prognozowanych

ELKOP S.A. nie publikowat prognoz finansowych.
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e. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez

podmioty zalezne co najmniej 5 % ogodlnej liczby glosow na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego
udzialu w Kkapitale zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych i ich
procentowego udzialu w ogélniej liczbie glos6w na Walnym Zgromadzeniu oraz
wskazanie zmian w strukturze wilasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta

w okresie od przekazania poprzedniego raportu péirocznego

Akcjonariat Spotki ELKOP S.A. na dzien publikacji raportu poétrocznego tj. 23 sierpnia
2017 roku:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI || L.GLOSOW % GLOSOW

1 ||PATRO INVEST Sp.z o.0. 32500001 32,99 35500001 32,99

2 |[Pozostali 65 999 999 67,01 65999 999 67,01
razem 98 500 000 100 98 500 000 100%

Dnia 06 wrzesnia 2017 roku, Uchwatg nr 545/187 Zarzadu KDPW z dnia 24.08.2017 r.,
w zwigzku ze zmiang warto$ci nominalnej akcji spétki ELKOP S.A. z 0,70 zt (siedemdziesiat
groszy) na 3,50 zt (trzy zlote pieédziesiat groszy), nastgpita wymiana akcji Spétki oznaczonych
kodem PLELKOP00013.

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 51z 68



Siedziba Oddziat w Ptocku Oddziat w Elblagu

w Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag
41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 5523359 29
tel.: 3224624 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

Akcjonariat Sp6tki ELKOP S.A. na dzien publikacji raportu tj. 09 listopada 2017 roku:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI || L.GLOSOW || % GLOSOW

1 || PATRO INVEST Sp. z o.0. 6500 000 33,5 % 6 500 000 33,5 %

2 || Pozostali 13200 000 66,5 % 13200 000 66,5 %
Razem 19700 000 100% 19 700 000 100%

f. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujagce Emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania w okresie od

przekazania poprzedniego raportu poétrocznego, odrebnie dla kazdej z os6b

Emitent informuje, Ze akcje spétki ELKOP S.A. posiadane bezposrednio przez spotke PATRO
INVEST Sp. z 0.0. w Ptocku wskazane w punkcie e powyzszej tabeli s3 rowniez posiadane
posrednio przez DAMF Invest S.A. w Ptocku. DAMF INVEST S.A. w Ptocku jest jedynym
akcjonariuszem spétki PATRO INVEST Sp. z o.0. Akcje spétki ELKOP S.A. posiadane
posrednio przez spotke DAMF Invest S.A. w Plocku wskazane w powyzszej tabeli sg rowniez
jednocze$nie posrednio posiadane przez Pana Damiana Patrowicz. Posrednie posiadanie
akcji o ktorych mowa powyzej wynika z faktu pozostawania przez Pana Damiana Patrowicz
podmiotem dominujgcym wobec sp6tki DAMF Invest S.A. w rozumieniu art. 4 pkt. 14
Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o sp6tkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz.

U. Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.)
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Zarzqd:

Na dzien przekazania ostatniego raportu potrocznego opublikowanego w dniu 23 sierpnia 2017
r. oraz na dzien przekazania raportu kwartalnego w dniu 09 listopada 2017 r. Zarzad ELKOP

S.A. nie posiadat akcji Emitenta.

e Jacek Koralewski - 0 akcji

Rada Nadzorcza:

Wedtug wiedzy Zarzadu Cztonkowie Rady Nadzorczej ELKOP S.A. na dzien przekazania
ostatniego raportu péirocznego opublikowanego w dniu 23 sierpnia 2017 r. oraz na dzien
przekazania raportu kwartalnego opublikowanego w dniu 09 listopada 2017 r. bezpoSrednio

nie posiadali akcji Emitenta.

e Mariusz Patrowicz -0 akcji

e  Wojciech Hetkowski - 0 akcji
e Matgorzata Patrowicz - 0 akcji
e Damian Patrowicz - 0 akcji

e Marianna Patrowicz - 0 akcji
e Martyna Patrowicz - 0 akcji

Uwaga:

Powyzsze dane, dotyczace liczby posiadanych akcji przez cztonkéw organéw Spotki zostaty
przedstawione z zachowaniem nalezytej staranno$ci na podstawie wiedzy Zarzadu Spotki
wedtug stanu na dzienn publikacji raportu, jednakze moga one nie uwzglednia¢ ewentualnych
transakcji kupna - sprzedazy akcji przez ww. osoby, o ktorych Spétka nie zostata

poinformowana.
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g. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,
z uwzglednieniem informacji w zakresie: postepowania dotyczacego zobowiazan albo
wierzytelno$ci Emitenta, ktéorych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitaléow
wlasnych Emitenta, z okresleniem: przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu
sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska
Emitenta, dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci,
ktérych laczna wartos$¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitaléw wlasnych
Emitenta, z okre$leniem 1ljcznej warto$ci postepowan wraz ze stanowiskiem
Emitenta w tej sprawie oraz w odniesieniu do najwiekszych postepowan - ze
wskazaniem ich przedmiotu, warto$ci przedmiotu sporu, daty wszczecia

postepowania oraz stron wszczetego postepowania.

Nie toczg sie zadne postepowania, w ktérych Emitent bytby strona.

h. Informacje o zawarciu przez Emitenta jednej lub wielu transakcji
zZ podmiotami powiazanymi, jeZeli pojedynczo lub l3cznie sa one istotne, zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, oraz
z przedstawieniem; informacji o podmiocie z ktéorym zostala zawarta transakcja,
informacji o powigzaniach Emitenta z podmiotem bedacym strong transakcji,
informacji o przedmiocie transakcji, istotnych warunkow transakcji ze szczeg6lnym
uwzglednieniem warunkdéw finansowych oraz wskazaniem okreslonych przez strony
specyficznych warunkéw, charakterystycznych dla tej umowy w szczegdlnoSci
odbiegajacych od warunkéw powszechnie stosowanych dla danego typu umoéw,
innych informacji dotyczacych tych transakcji jezeli s3 niezbedne do zrozumienia
sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta, wszelkich zmian
transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére mogly miec istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy Emitenta.

W okresie III kwartatu 2017 r. Spétka ELKOP S.A. nie dokonywata transakcji z podmiotami

powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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i. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezna,
poreczen Kkredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - Il3cznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartos¢
istniejagcych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10%
kapitalow wlasnych Emitenta, z okresleniem: nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu
zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje, tacznej kwoty kredytow lub pozyczek,
ktora w calo$ci lub w okreSlonej czesci zostala odpowiednio poreczona lub
gwarantowana, okresu, na jaki zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje,
warunkow finansowych, na jakich poreczenia lub gwarancje zostaly udzielone,
z okreS$leniem wynagrodzenia Emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji, charakteru powiazan istniejacych pomiedzy Emitentem

a podmiotem, ktory zaciaggnal kredyty lub pozyczki

W III kwartale 2017 roku ELKOP S.A. nie udzielat poreczen kredytu, pozyczki ani nie udzielat

gwarancji, stanowigcych réwnowarto$c¢ co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Emitenta.

j. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych
postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto

zadnych dziatan naprawczych do konca okresu sprawozdawczego

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport, zdarzenie to nie wystapito.

k. Inne informacje, ktdre s3a istotne, zdaniem Emitenta, do oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez

Emitenta

Na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego w ELKOP S.A. nie wystgpity istotne
zdarzenia, ktédre mogtyby istotnie wptyna¢ na ocene sytuacji kadrowej, majagtkowej, finansowej,

oraz realizacji zobowigzan przez Emitenta.
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1. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta, beda mialy wplyw na osiaggniete

przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Emitent osiagnat za dziewie¢ miesiecy zakonczone na dzien 30.09.2017 r.:
» Zysk netto w wysokosci 608 tys. zt.
» Przychody netto ze sprzedazy 3 275 tys. zt
» Zysk brutto ze sprzedazy 723 tys. zt
» Zyskze sprzedazy 1 107 tys. zt

» Zysk z dziatalnoSci operacyjnej 512 tys. zt

1. Czynnikiem, ktéry bedzie miat wpltyw na przyszie przychody osiagane przez ELKOP S.A.,
bedzie podstawowa dziatalnosci tj. wynajem wlasnych powierzchni komercyjnych
zlokalizowanych w Chorzowie, Elblagu oraz Ptocku. Na dzien publikacji raportu okresowego
Spotka posiada ok. 98 % wynajetych wilasnych nieruchomosci, jednakze
w dalszym ciggu prowadzi szeroko zakrojong kampanie reklamowo-promocyjna, zwigzang
z oferowaniem nieruchomos$ci do wynajmu. Spétka nieprzerwanie dazy do osiggniecia

kompletnego obtozenia nieruchomos$ci wtasnych.

2. W okresie sprawozdawczym Emitent dokonal odpisow aktualizacyjnych wartosci
posiadanych w swoim portfelu udziatéw niepublicznej spétki IFEA Sp. z o.0., ktérych dalszy
poziom wyceny bedzie miat rowniez istotny wptyw na wyniki Emitenta w perspektywie

nastepnego kwartatu, roku obrotowego.
3. Realizacja zamiaru transgranicznego potgczenia Emitenta ze spdtka zalezng prawa
czeskiego ELKOP1 Polska a.s. w celu uzyskania statusu Spétki Europejskie;.

4. Prawidtowe wywigzywanie sie pozyczkobiorcow =z zawartych umoéw pozyczek

z zachowaniem terminowosci sptaty zobowigzan wobec Emitenta.
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5. Emitent informuje, jak w raporcie okresowym - raporcie p6trocznym opublikowanym
w dniu 23 sierpnia 2017 r. (punkt X strona 12), ze czynnikiem majagcym wptyw na
prezentowane przez Emitenta wyniki finansowe w roku obrotowym 2017 ma objecie
przez Emitenta w dniu 05.04.2017 r. 38.500 (trzydziesci osiem tysiecy pieéset) sztuk
opcji inwestycyjnych serii A, spotki PATRO INVEST Sp. z o.0. w Plocku o wartosci
nominalnej 700,00 zt (siedemset zlotych) kazda o 1acznej warto$ci nominalnej
26.950.000,00 zt (dwadziescia sze$¢ milionow dziewiecset piecdziesiagt tysiecy ztotych)
za cene emisyjng rowng ich warto$ci nominalnej tj. 700,00 zt (siedemset ztotych) kazda
Opcja, za 1aczng cene emisyjng w wysokosci 26.950.000,00 zt (dwadziescia sze$¢
milionéw dziewiecset pieédziesiat tysiecy zltotych) Emitent wskazuje, iz w wyniku
objecia oraz rozliczenia przez Emitenta Opcji Inwestycyjnych PATRO INVEST Sp.
z 0.0. odnotowat na tej inwestycji w instrument finansowy strate w wysokoSci
15.189.453,38 zt. W zwigzku z czym poczyniona inwestycja w Opcje Inwestycyjne spotki
PATRO INVEST Sp. z o.0. w Ptocku (KRS 0000657016) spowodowata zmniejszenie
kapitalu wtlasnego Spétki wynikajacego z wyceny instrumentu finansowego

w wysokosci 15.189.453,38 zt.

m. Informacja dotyczaca zmiany w Kklasyfikacji aktywéw finansowych
w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywéw

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport, zdarzenie to nie wystapito.

n. Wynagrodzenia brutto Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

Wynagrodzenie os6b zarzadzajacych 01.01.2017 01.01.2016
i nadzorujacych 30.09.2017 30.09.2016
Osoby nadzorujace - cztonkowie Rady 37 37
Nadzorczej

Osoby zarzadzajace 141 141
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Osoby zarzadzajace i nadzorujace emitenta nie otrzymaty zaliczek, pozyczek, gwarancji
i poreczen.

0. Zysk na akcje

I kwartat 2017 | Il kwartat 2016

Zysk netto 608 693
Sre(.ima Wazona llczb.a akcji szkiych przyjeta do 35 652 055 12 000 000
wyliczenia zysku na jedng akcje zwykta

Sre(.ima v.vazona llczl.)a akcji zwyk{yc}.l przy]Qta.do 35 652 055 12 000 000
wyliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje zwykla

Podstawowy zysk na jedng akcje (w ztotych) 0,02 0,06
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w ztotych) 0,02 0,06

3.18. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen z okresleniem w jakim stopniu

Emitent jest na nie narazony

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem Emitenta od odbiorcéow

Istnieje ryzyko wptywu na wyniki osiggane przez Emitenta od podmiotéw zwigzanych
z Emitentem umowami na wynajem hal produkcyjnych, magazynowych, lokali. Nieterminowo$¢
regulowania naleznosci z tytulu zawartych umoéw ma wplyw na biezaca ptynnos¢ finansowa.
Umowy najmu nieruchomos$ci nalezy w tym wypadku traktowa¢ jako trwate uzaleznienie

umowne od odbiorcow.

Ryzyko zwiazane z realizowanymi kontraktami

Kontrakty realizowane przez Spoétke ELKOP S.A. wigza sie z konieczno$cig zatrudnienia
podwykonawcéw i przyjeciem pelnej odpowiedzialno$ci wobec inwestoréw za ich dziatania.
Spotka stara sie minimalizowac¢ ten czynnik ryzyka, zgdajac od podwykonawcéw kaucji lub

innych form zabezpieczen. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, iz posiadane zabezpieczenia
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nie pokryja w pelnym zakresie roszczen inwestorow. Istnieje takze ryzyko niedoszacowania
ceny za wykonywany projekt, a takze ryzyko nieukoriczenia projektu w terminie. Nawet jezeli
Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci za przesuniecie terminu realizacji zadania inwestycyjnego
ponosi dodatkowe koszty takiego przesuniecia. Nie mozna zatem wykluczy¢, Ze opisane
czynniki beda mialy negatywny wptyw na dzialalno$¢, wyniki, sytuacje finansowg lub
perspektywy rozwoju Sp6tki ELKOP S.A.

Ryzyko zwigzane z koniunktura gospodarcza w Polsce

Sytuacja gospodarcza w Polsce ma znaczacy wplyw na wyniki finansowe osiggane przez
Emitenta. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na
konsumpcje lub naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze
moze niekorzystnie wptynaé¢ na sytuacje finansowg Emitenta. W przypadku pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w kraju, ze wzgledu na czynniki zar6wno wewnetrzne, jak réwniez
zewnetrzne, moze nastapi¢ pogorszenie wynikéw i sytuacji finansowej Emitenta, a tym samym

mieé negatywny wptyw na wyniki osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z polityka gospodarcza w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celéw strategicznych wptyw majg miedzy innymi
czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dzialan Emitenta. Do czynnikéw tych
zaliczy¢ mozna polityke rzadu, decyzje podejmowane przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, wptywajace na podaz pieniadza, wysokos$ci stép procentowych i kursow
walutowych, podatki, wysoko$s¢ PKB, poziom inflacji, wielkos¢ deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci, itd. Niekorzystne
zmiany w otoczeniu makroekonomicznym moga w istotny sposéb niekorzystnie wptynaé na

dziatalno$¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi
Ze wzgledu na fakt, ze dziatalno$¢ w sektorze nieruchomosci jest narazona na wpltyw wielu
nieprzewidywalnych czynnikéw zewnetrznych (m.in. przepisy prawa, ceny nieruchomosci,

stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne), istnieje ryzyko nie osiggniecia wszystkich
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zatozonych celéw strategicznych. W zwiazku z tym przychody i zyski osiagane w przysztosci
przez Spotke zaleza od jej zdolnosci do skutecznej realizacji opracowanej dtugoterminowe;j
strategii. Dziatania Spéiki, ktére okaza sie nietrafne w wyniku zlej oceny otoczenia badz
nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkéw tego otoczenia mogg mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowo-majatkowaq oraz na wyniki Spétki. W celu
ograniczenia tego ryzyka Zarzad na biezaco analizuje czynniki mogace mie¢ potencjalnie
niekorzystny wpltyw na dziatalno$¢ i wyniki Spotki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne

decyzje i dziatania.

Ryzyko niestabilnosci polskiego systemu prawnego

Czeste nowelizacje, niespdjnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji prawa, w szczegdlnosci prawa
podatkowego, niosg za sobg istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim Emitent
dziata. Przyszte zmiany przepisow prawa mogg mie¢ bezposredni lub posredni wptyw na

dzialalno$¢ Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z konkurencja

Spotka spotyka sie ze znaczng konkurencjg ze strony innych podmiotéw prowadzacych
podobng dziatalno$¢. W branzy rynku nieruchomo$ci komercyjnych istnieje bardzo
perspektywiczny i stale utrzymujacy sie, dynamiczny trend wzrostowy. Staly wzrost
konkurencji moze prowadzi¢, miedzy innymi, do nadwyzki podazy wywotanej zbyt duza liczba
dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntéw, a co za tym idzie rentownoSci tej branzy.
Wzmocnienie konkurentéw lub pojawienie sie nowych podmiotéw, o silnej pozycji,
posiadajacych nowoczes$niejsze nieruchomosci, potencjalnie, moze mie¢ istotny, negatywny
wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta. Jednakze Emitent korzystnie
plasuje sie na rynku, zajmujac pozycje jednego z lokalnych lideréw. Spoétka zbudowata

wiarygodna i rozpoznawalng marke. Konsekwentnie podaza za wymaganiami klientow.

Ryzyko odejscia kluczowych cztonkéw kierownictwa i trudnosci zwigzane z pozyskaniem

nowej wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej
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Na dziatalno$¢ Spotki duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kierownictwa. Spétka nie moze
zapewni¢, ze ewentualna utrata niektérych cztonkéw kierownictwa nie bedzie mieé
negatywnego wplywu na dziatalno$¢, sytuacje finansowag i wyniki operacyjne Spotki. Wraz
z odejsciem kluczowych os6b z kierownictwa Spétka mogtaby zosta¢ pozbawiona personelu
posiadajgcego wiedze i do§wiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalnosci operacyjnej. Spétka
ktadzie szczegbélny nacisk na zaimplementowanie systeméw motywacyjnych dla jego
kluczowych pracownikdw, ktére aktywizuja pracownikow i uzalezniajg ich wynagrodzenie od

efektow pracy oraz zaangazowania w dziatalno$¢ operacyjng Spétki.

Ryzyko wahan kursowych oraz ograniczonej ptynnosci

Immanentng cecha obrotu gieldowego sg wahania kurséw akcji oraz krotkookresowe wahania
wartos$ci obrotéw. Moze to skutkowac tym, ze ewentualna sprzedaz badz zakup wiekszego
pakietu akcji Emitenta wigza¢ sie bedzie z konieczno$cig akceptacji znacznie mniej korzystnej
ceny niz kurs odniesienia. Nie mozna takze wykluczy¢ czasowych znacznych ograniczen

ptynnosci, co moze uniemozliwia¢ badz znacznie utrudni¢ sprzedaz badz zakup akcji Emitenta.

Ryzyko w instrumentach finansowych w zakresie

(a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywéw Srodkéw pienieznych
oraz utraty ryzyko finansowej, na jakie narazona jest jednostka,

(b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, gcznie
z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowo$¢ zabezpieczen. Spoétka nie posiada sformalizowanego systemu zarzadzania
ryzykiem finansowym. Decyzje o stosowaniu instrumentéw zabezpieczajacych planowane

transakcje sg podejmowane na podstawie biezacej analizy sytuacji Spo6tki i jej otoczenia.

Ryzyko wzrostu portfela przeterminowanych i spornych naleznosci
Nie mozna wykluczyé, iz w przysztosci kontrahenci Emitenta nie bedg w stanie regulowac
swoich zobowigzan w terminie, przez co moze nastgpi¢ wzrost wartoSci portfela

przeterminowanych i spornych nalezno$ci oraz ryzyko catkowitej niesptacalno$ci naleznosci
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wobec Emitenta. Zjawisko to moze negatywnie wptynaé na dziatalnos$¢, wyniki, sytuacje

finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki.

Ryzyko ptynnosci

Emitent, jak kazdy podmiot dziatajgcy na rynku, narazony jest na ryzyko utraty ptynnosci
finansowej, rozumianej jako zdolno$¢ regulowania swoich zobowigzan w wyznaczonym
terminie. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka zaburzenia lub nawet utraty ptynnosci na skutek
nietrafionych inwestycji i utraty kapitalu lub braku sptaty udzielonych pozyczek i trudnosci

egzekucyjnych oraz nie regulowaniu zobowigzan przez kontrahentéw.

Ryzyko windykacji naleznosci

Nalezno$ci wynikajace z niesptaconych pozyczek, beda dochodzone przez Emitenta na drodze
postepowania sgdowego lub egzekucyjnego. Nieuzasadnione opdZnienia, wystepujace po
stronie wymiaru sprawiedliwo$ci, moga spowodowaé nieoczekiwane przesuniecia terminow

ostatecznych rozstrzygnie¢ prowadzonych windykacji.

Ryzyko zwigzane z powigzaniami rodzinnymi pomiedzy cztonkami organéw Emitenta
Pomiedzy czlonkami organéw zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta wystepuja powigzania

osobiste (rodzinne):

Powigzania osobowe Zarzad:
Jacek Koralewski - Prezes Zarzadu ELKOP S.A, Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., FON S.A.
RESBUD S.A,, Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A., Damf Inwestycje S.A.

Powigzania osobowe Rada Nadzorcza :

e Mariusz Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., Investment Friends S.A. [IFERIA
S.A., DAMF Invest S.A.

o Wojciech Hetkowski - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A, ELKOP S.A., FON S.A,
RESBUD S.A,, Investment Friends Capital S.A. Investment Friends S.A., Damf Inwestycje S.A.
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e Damian Patrowicz- Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A., Atlantis S.A., FON S.A., Resbud
S.A. Investment Friends Capital S.A., IFERIA S.A., PATRO INVEST S.A., DAMF Inwestycje S.A.,
DAMF Invest S.A., Investment Friends S.A.

e Matgorzata Patrowicz - Prezes Zarzadu: DAMF INVEST S.A, PATRO INVEST Sp. z o.o,
Cztonek Zarzadu IFERIA S.A., Cztonek Rady Nadzorczej: ELKOP S.A. Atlantis S.A.,, FON S.A,,
RESBUD S.A,, Investment Friends S.A., Investment Friends Capital S.A., DAMF Inwestycje S.A.

e Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., ELKOP S.A., FON S.A., RESBUD
S.A, Investment Friends Capital S.A., DAMF INVEST S.A., IFERIA S.A., DAMF Inwestycje S.A.

e Martyna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej: Atlantis S.A., ELKOP S.A.,, FON S.A.,, RESBUD
S.A, Investment Friends Capital S.A., DAMF INVEST S.A., IFERIA S.A., DAMF Inwestycje S.A.

Istnieja interpretacje wskazujgce na mozliwo$¢ powstania ryzyk, polegajacych na negatywnym
wplywie powigzan rodzinnych pomiedzy czlonkami organéw Emitenta na ich decyzje. Dotyczy
to w szczeg6lnosci wptywu tych powigzan na Rade Nadzorcza Emitenta w zakresie
prowadzenia biezgcego nadzoru nad dziatalnos$cig Spétki. Przy ocenie prawdopodobienstwa
wystgpienia takiego ryzyka nalezy jednak wzia¢ pod uwage fakt, iZ organy nadzorujace
podlegaja kontroli innego organu - Walnego Zgromadzenia, a w interesie cztonkéw Rady
Nadzorczej lezy wykonywanie swoich obowigzkéw w sposéb rzetelny i zgodny z prawem.
W przeciwnym razie grozi im odpowiedzialno$¢ przed Walnym Zgromadzeniem Spotki
polegajaca na nie uzyskaniu absolutorium z wykonania obowigzkéw lub odpowiedzialno$¢
karna z tytutu dziatania na szkode Spoétki (odpowiedzialno$¢ ta dotyczy réwniez cztonkow

Zarzadu).

Ryzyko zwiazane z mozliwo$cia nalozenia na Spodlke kar administracyjnych przez
Komisje Nadzoru Finansowego w przypadku niedopelienia wymaganych prawem
obowigzkow

Emitent jest notowany na rynku gtéwnym GPW i jest sp6tka publiczng w rozumieniu Ustawy
0 obrocie instrumentami finansowymi. W zwigzku z powyzszym, KNF posiada kompetencje do
naktadania na Emitenta kar administracyjnych za niewykonywanie obowigzkéw wynikajgcych

z Ustawy o ofercie publicznej lub Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi. W przypadku
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natozenia takiej kary obrot instrumentami finansowymi Emitenta moze sta¢ sie utrudniony
badz niemozliwy. Ponadto Emitent podlega regulacjom rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na
rynku (,rozporzadzenie MAR”). Rozporzadzenie to naktada na Emitenta szereg obowigzkow
miedzy innymi zwigzanych z informacjami poufnymi. Kary przewidziane regulacjami
rozporzadzenia MAR oraz aktow wykonawczych sg bardzo wysokie. Emitent ogranicza ryzyko
w tym zakresie w pelni dostosowujac sie do regulacji obowiazujacego prawa.

W przypadku natozenia kary finansowej na Emitenta przez KNF moze mie¢ to istotny wptyw na

pogorszenie wyniku finansowego za dany rok obrotowy.

Ryzyko wykluczenia z gieldy
1. Zarzad Gietdy wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
1) jezeli ich zbywalno$¢ stata sie ograniczona,
2) na zadanie Komisji Nadzoru Finansowego zgltoszone zgodnie z przepisami Ustawy,
3) w przypadku zniesienia ich dematerializacji,
4) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez witasciwy organ
nadzoru.
2. Zarzad Gieldy moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gietdowego:
1) jezeli przestaty spetnia¢ inne, niz okreslony w ust. 1 pkt. 1 warunek dopuszczenia do
obrotu gietdowego na danym rynku,
2) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowiazujace na gietdzie,
3) na wniosek emitenta,
4) wskutek ogloszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku
o0 ogloszenie upadlosci z powodu braku srodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie
kosztéw postepowania,
5) jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,
6) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniuy,
7) jezeli w ciagu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na

danym instrumencie finansowym,
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8) wskutek podjecia przez emitenta dziatalnosci, zakazanej przez obowiazujace przepisy
prawa,
9) wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

3. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt. 1), 3) oraz 5)
Zarzad Gieldy bierze pod uwage strukture wtasnos$ci emitenta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warto$ci i liczby akcji emitenta, bedgcych w posiadaniu akcjonariuszy,
z ktérych kazdy posiada nie wiecej niz 5% ogo6lnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.

4. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadkach okre$lonych w ust. 2 pkt. 3) oraz 5)
Zarzad Gietdy bierze dodatkowo pod uwage warto$¢ przecietnego dziennego obrotu danym
instrumentem finansowym w ciggu ostatnich 6 miesiecy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt. 6), wykluczenie instrumentéw finansowych
z obrotu gietdowego moze nastgpi¢ odpowiednio nie wcze$niej niz z dniem potgczenia,
dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

6. Wykluczajac instrumenty finansowe w przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 7) Zarzad Gietdy

nie bierze pod uwage okresu zawieszenia obrotu danym instrumentem finansowym.

Ryzyko sily wyzszej

W przypadku zajscia nieprzewidywalnych zdarzen, takich jak np. wojny, ataki terrorystyczne
lub nadzwyczajne dziatanie sit przyrody, moze doj$¢ do niekorzystnych zmian w koniunkturze
gospodarczej oraz na rynku finansowym, co moZe negatywnie wplyna¢ na finansowg
efektywno$¢ przedsiewzie¢ realizowanych przez Emitenta. Dziatania i efekty sity wyzszej moga
mie¢ rowniez charakter lokalny i dotyczy¢ poszczegdlnych projektéow Emitenta przez co
jednocze$nie nie mie¢ wptywu na globalng czy lokalng koniunkture ekonomiczng. W przypadku
wystapienia zdarzen o charakterze sity wyzszej zagrozeniu podlega¢ moga poszczeg6lne
projekty i sktadniki majgtku Emitenta co w przypadku ich wystgpienia moze rzutowaé na

wyniki finansowe osiggane przez Emitenta.

Ryzyko zwiazane z inwestycjami
Emitent dokonuje inwestycji w spétki, ktére sa spétkami notowanymi na rynku GPW oraz

NewConnect charakteryzujgcym sie wysokg zmienno$cia notowan cen akcji oraz niska
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plynnoscia. Istnieje ryzyko zwigzane z wysokimi wahaniami kursu, zawieszeniem notowan
spotek oraz ryzyko zwigzane ze spadkiem kursu oraz mozliwo$¢ wykluczenia instrumentow
finansowych - co moze skutkowac¢ znacznymi stratami dla Emitenta. Emitent podejmuje
inwestycje w papiery wartoSciowe obcigzone tym ryzykiem z jego uwzglednieniem oraz dazac

do mozliwej jego minimalizacji poprzez stosowny dobo6r inwestycji.

Ryzyko inwestycji w instrumenty finansowe rynku niepublicznego

Emitent dokonuje inwestycji winstrumenty finansowe rynku niepublicznego, ktore
charakteryzuja sie tym, ze nie sa dopuszczone do obrotu na rynkach regulowanych, czyli
gietdach. Naleza do nich m. in. udziaty i akcje spétek niepublicznych, obligacje wyemitowane
przez te spo6tki, krétkoterminowe papiery dtuzne. Inwestowanie na rynku niepublicznym polega
na zawieraniu transakcji w zakresie instrumentéw finansowych miedzy Emitentem,
a Inwestorami lub tylko pomiedzy Inwestorami. Lokowanie $rodkéw w emisje niepubliczne
wigze sie z mozliwos$cig uzyskania wyzszej stopy zwrotu w poréwnaniu z portfelem spotek
notowanych na GPW, przy jednoczesnym podjeciu wyzszego ryzyka. Instrumenty rynku
niepublicznego w poréwnaniu z instrumentami gieldowymi charakteryzuja sie co do zasady
nizsza ptynnoscia i sa mniej dostepne szczegdlnie dla indywidualnych Inwestoréw. Maja
z reguly ograniczonag, policzalng ilo$¢ Inwestorow, ktérzy moga realnie wptywac na dziatalnos¢
operacyjng spotki poprzez m.in. dokapitalizowanie przedsiebiorstwa, mozliwos¢
restrukturyzacji finansowej, konsolidacji branzowej. Emitenci decydujacy sie na ulokowanie
$Srodkéw w instrumentach rynku niepublicznego narazeni sg jednak na wieksze ryzyko niz
Emitenci kupujacy akcje spétek publicznych notowanych na Gietdzie Papier6w Wartos$ciowych.
Ryzyko to wynika z szeregu okoliczno$ci wigzacych sie z niepublicznym charakterem,
w szczego6lnosci wynikajacych z braku obowigzkéw informacyjnych obcigzajacych podmioty
o publicznym charakterze, oraz faktycznie ograniczonej mozliwosci kontroli dziatalnosci takich
podmiotéw. Emitent wskazuje, Ze sp6tki niepubliczne nie maja obowigzku ujawniania danych
finansowych oraz innych istotnych danych dotyczacych dziatalno$ci spétki, co zwieksza ryzyko
dokonania nierentownych inwestycji. Posiadacze mniejszych pakietow akcji i udziatéw spotek
muszg sie liczy¢ z brakiem wptywu na prowadzong przez spétke polityke biznesu, strategie

zarzadzania i rozwoju oraz inne dziatania zachodzace w spétce. Ryzyko inwestycji w papiery

ELKOP Spétka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 68.950.000 zt w catosci optacony NIP: 627-001-16-20 Nr rachunku bankowego:
Sad Rej. Katowice-Wschdd w Katowicach Wydz. VIII Gospodarczy KRS 0000176582 REGON: 272549956 13 1600 1462 0008 4561 8284 1001

Strona 66 z 68



Siedziba Oddziat w Ptocku Oddziat w Elblagu

w Chorzowie ul. Padlewskiego 18c ul. Grunwaldzka 2i
ul. J. Maronia 44 09-402 Ptock 82-300 Elblag
41-506 Chorzéw tel.: 24 366 06 26 tel.: 5523359 29
tel.: 3224624 71 fax: 24 366 06 26 fax: 55233 59 29
www.elkop.pl e-mail: biuro@elkop.pl

niepubliczne niesie ze sobg rowniez mozliwo$¢ inwestowania w akcje lub udziaty spétek, ktére
w wyniku zmian otoczenia i btednych decyzji Zarzagdu moga oglosi¢ upadtos¢. W przypadku
matych spotek rynku niepublicznego, ktére koncentruja sie zazwyczaj na realizacji jednej
inwestycji, ryzyko jest znacznie wieksze niz duzych spélek  gietdowych.
W sytuacji takiej istnieje ryzyko utraty wszystkich lub cze$ci zainwestowanych srodkéw, co

moze przetozy¢ sie bezposrednio na wynik finansowy Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uznaniem spo6tki za Alternatywna sp6tke inwestycyjng w rozumieniu
Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 paZdziernika 2016 r.; Dz.U. z 2016 r.
poz. 1896)

W dniu 4 czerwca 2016 r. weszla w zycie Ustawa z dnia 31 marca 2016 r. o zmianie ustawy
o funduszach inwestycyjnych oraz niektérych innych ustaw - Dz.U. z 2016 r. poz. 615).
Stosownie do art. 8a znowelizowanej Ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu
alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi z dnia 27 maja 2004 r. (tj. z dnia 19 pazdziernika
2016 r.; Dz.U. z 2016 r. poz. 1896, dalej jako Ustawa o funduszach inwestycyjnych), do
Alternatywnych funduszy inwestycyjnych zalicza sie réwniez Alternatywne sp6tki inwestycyjne
(dalej jako ASI), ktorych wytacznym przedmiotem dziatalnoSci jest zbieranie aktywéw od wielu
inwestorow w celu ich lokowania w interesie tych inwestoréw zgodnie z okreslong polityka

inwestycyjna.

Z przeprowadzonej przez Spotke analizy obowigzujacych przepisow prawa oraz prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej wynika, Ze Spétka nie spelnia ustawowych kryteriéw niezbednych dla

zakwalifikowania jej jako ASI w rozumieniu przepisoéw Ustawy o funduszach inwestycyjnych.

Jednakze majac na uwadze stanowisko Komisji Nadzoru Finansowego, w szczeg6lnosci
wyrazone w pismach z dnia 5 czerwca 2017 r., 14 czerwca 2017 r. oraz 22 czerwca 2017 r.
skierowanych do Polskiego Stowarzyszenia Inwestoréw Kapitatowych nie mozna wykluczy¢, iz

Spotka zostanie przez Komisje Nadzoru Finansowego uznana za ASI.
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Podmioty wykonujace dziatalno$¢ w zakresie zbierania aktywoéw od wielu inwestoréw w celu
ich lokowania w interesie tych inwestoréw zgodnie z okre$lona polityka inwestycyjng i nie sg
funduszami inwestycyjnymi, byly obowigzane do dnia 4 czerwca 2017 r. dostosowacé
dziatalno$¢ do znowelizowanych przepiséw Ustawy o funduszach inwestycyjnych. Do tego
czasu byly zobligowane ztozy¢ wniosek o wydanie zezwolenia na wykonywanie dziatalnos$ci

przez zarzadzajacego ASI lub wniosek o wpis do rejestru zarzadzajacych ASI.

Spétka ze wzgledu na przeprowadzong analize, ktéra wykluczyta uznania jej za ASI
w rozumieniu Ustawy o funduszach inwestycyjnych nie zlozyta Zadnego z powyzZszych
wnioskéw. Nalezy wskazaé, iZ w przypadku uznania, iz Spétka posiada status ASI na gruncie
Ustawy o funduszach inwestycyjnych, zaniechanie uzyskania wlasciwego zezwolenia badz

rejestracji istnieje ryzyko poniesienia odpowiedzialnosci karnej oraz finansowe;j.

Zgodnie z Ustawg o funduszach inwestycyjnych, kto bez wymaganego zezwolenia lub wbrew
warunkom okres$lonym w ustawie wykonuje dziatalno$¢ polegajaca na lokowaniu w papiery
wartoSciowe, instrumenty rynku pienieznego lub inne prawa majatkowe, aktywow osob
fizycznych, oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci
prawnej, zebranych w drodze propozycji zawarcia umowy, ktérej przedmiotem jest udziat
w tym przedsiewzieciu podlega grzywnie do 10 mln. zt i karze pozbawienia wolnosci do lat
pieciu. Natomiast za sam brak uzyskania wpisu do rejestru zarzadzajacych ASI lub uzyskanie

zezwolenia grozi 5 mln. zt kary, pie¢ lat pozbawienia wolnosci albo obie te kary tgcznie.

Chorzow, dnia 09 listopada 2017 roku
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