27 MARCA 2017 r.

DO AKCIJONARIUSZY BBI DEVELOPMENT S.A.

Szanowni Panstwo,

Zarzad Grupy BBI Development Spétka Akcyjna (Spotka, Grupa), przedstawia Raport Roczny za rok 2016, na ktdry sktada sie
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku 2016 oraz
opinia i raport biegtego rewidenta, firmy PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Rok 2016 byt istotny w dziatalnosci Grupy i jej najwazniejszych, dtugoterminowych projektéw, ktérych termin ostatecznego
ukonczenia zaczyna juz by¢ liczony w kwartatach. Projekt Centrum Praskie Koneser na warszawskiej Pradze (ponad 50 tys
m2 GLA), dotychczas finansowany ze Srodkéw wlasnych, skutecznie pozyskat finansowanie budowlane w kwocie niemal 90
min EUR oraz finansowanie inwestycyjne w kwocie do 98 min EUR, wystarczajgce do zakonczenia catego projektu, ktore
planowane jest juz w pierwszym kwartale 2018 r. (cho¢ niektdre budynki bedg oddawane do uzytkowania w roku 2017). W
projekcie podpisano réwniez umowy z renomowanymi generalnymi wykonawcami, obejmujace catos¢ niezbednych prac oraz
umowy najmu z istotng czescig najemcow biurowych i handlowych, wigczajgc w to miedzynarodowg siec hoteli Marriott. W
cieszacych sie duzym zainteresowaniem nabywcoéw kolejnych etapach mieszkaniowych Konesera (tgcznie 108 lokali),
stanowigcych mieszkania o podwyzszonym standardzie w stylu loftowym, trwajg zaawansowane prace budowlane, a ich
zakonczenie réwniez nastapi w pierwszej potowie 2018.

Rok 2016 byt wazny takze dla projektu Centrum Marszatkowska (16,5 tys m2 GLA), realizowanego u zbiegu ulic
Swietokrzyskiej i Marszatkowskiej w Warszawie. W 1 kwartale 2016 r. zawarto umowe z generalnym wykonawcg i rozpoczeto
prace budowlane, ktérych zakonczenie (i oddanie budynku do uzytkowania), podobnie jak i we wczesniej opisanych
projektach, bedzie miato miejsce w pierwszej potowie 2018 r. Grupa rozpoczeta takze prace nad zapewnieniem docelowego
nabywcy projektu jeszcze przed jego zakonczeniem, co niewatpliwie zwiekszy stabilnos¢ finansowg przedsiewziecia.

Istotne zdarzenia mialy tez miejsce w najwiekszym mieszkaniowym projekcie prowadzonym przez Emitenta, czyli w
luksusowej wiezy apartamentowej Ztota 44 w Warszawie, w ktérym odnotowano znaczacy postep, zaréwno po stronie
komercyjnej (zawarta pakietowa transakcja sprzedazy ok 23% powierzchni w budynku na rzecz niemieckiego funduszu
nieruchomosciowego) jak i po stronie budowlanej (zakonczenie prac budowlanych, zwienczone uzyskaniem ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie w marcu 2017 r.)

Poza awansowaniem obecnie realizowanych projektéw, Grupa poszukuje réwniez nowych projektdw, w stosowanym
dotychczas z sukcesem modelu wspdlnych przedsiewzie¢. Model ten pozwala, z jednej strony, na pozyskanie duzych i
atrakcyjnych projektéw (niedostepnych w inny sposob), a z drugiej strony umozliwia wtasciwe wykorzystanie zbudowanych
wieloletnich kompetenciji i przewagi konkurencyjnej Spdtki, przy jednoczesnej optymalizacji jej zaangazowania finansowego.
Gteboko wierze, ze taka strategia jest najlepsza drogg do wygenerowania dtugoterminowej wartosci Spotki dla jej
Akcjonariuszy.

Zgodnie ze stosowng uchwatg WZA, w 2015 r. Spotka rozpoczeta skup akcji wtasnych celem umorzenia, ktdry byt
kontynuowany w roku 2016 i planowany jest réwniez w nastepnych latach.

Pragne podziekowac wszystkim Akcjonariuszom za okazane nam zaufanie.

Z wyrazami szacunku,

Michat Skotnicki
Prezes Zarzadu



