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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2017 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Za okres 9 Za okres 9 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2017 30-09-2016 30-09-2017 30-09-2016
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towaréw
Nota 4.1. i materiatéw 1282198 1213559 505 878 425 391
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towarow i
materiatow 1190181 1127 635 474 328 395 557
Zysk brutto ze sprzedazy 92 017 85 924 31 550 29 834
Nota 4.2. Koszty sprzedazy 3941 4011 1224 1144
Nota 4.2. Koszty ogdlnego zarzadu 66 062 58 213 20739 19 100
Pozostate przychody operacyjne 10981 25 254 4099 (267)
Pozostate koszty operacyjne 7 958 4 675 3495 501
Nota4.1. Wynik na jednostkach wspétkontrolowanych 25037 44 279 10191 8 822
Przychody finansowe 3160 3970 1143 (1 499)
Koszty finansowe 8 786 7781 1312 2114
Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej 19 411 40 468 10 022 5209
Nota 4.3. Podatek dochodowy 4 508 8 845 2113 1126
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 14 903 31623 7909 4083
DZIALALNOSC ZANIECHANA
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j - (32534) - 3199
Zysk netto za okres obrotowy 14 903 (911) 7909 7282
Zysk okresu obrotowego przypadajacy:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujace;j 14 957 (3 870) 7821 7079
Udziatowcom niekontrolujgcym (53) 2959 88 203
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 12 811 859 12811859 12811859 12 811 859
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje
(w zh) 1,16 2,47 0,62 0,32
Wynik netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje (w
zt) - - 2,54 - 0,25
Podstawowy wynik netto na jedng akcje (w zt) 1,16 - 0,07 0,62 0,57
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji (w szt.) 12 811 859 12811859 12811859 12 811 859
Rozwodniony wynik netto z dziatalnosci kontynuowane;j
na jedng akcje (w PLN) 1,16 2,47 0,62 0,32
Rozwodniony wynik netto z dziatalno$ci zaniechanej na
jedna akcje (w zt) - - 2,54 - 0,25
Rozwodniony wynik netto na jedng akcje (w zt) 1,16 - 0,07 0,62 0,57
DODATKOWE INFORMACJE DO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z
WYNIKU, W TYM ALTERNATYWNE MIERNIKI
WYNIKU
Amortyzacja 7 649 7 552 2344 2 065
Nota 4.1. EBITDA 32 686 51 831 12 535 10 887
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzeénia 2017 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Skonsolidowany zysk / (strata) netto
Réznice kursowe z przeliczenia sprawozdan
jednostek zagranicznych

Woycena instrumentéw zabezpieczajgcych

Pozostate catkowite dochody (z uwzglednieniem
efektu podatkowego) podlegajace
przeklasyfikowaniu do wyniku

Catkowite dochody za okres obrotowy

Przypadajace:
Akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej

Udziatowcom niekontrolujgcym

Catkowite dochody przypadajace akcjonariuszom
Jednostki dominujacej z tytutu:

Dziatalnosci kontynuowanej

Dziatalno$ci zaniechane;j

Za okres 9 Za okres 9 Za okres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2017 30-09-2016 30-09-2017 30-09-2016
14 903 (911) 7909 7282
(425) 124 328 (551)
1950 (764) (1 653) 1557
1525 (640) (1325) 1006
16 428 (1551) 6 584 8 288
16 604 (4 363) 13 279 8 351
(176) 2812 202 (63)
16 604 24 889 13 279 5463
= (29 252) - 2888
16 604 (4 363) 13 279 8 351
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2017 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

Stan na 1 stycznia 2016 r.

Wynik netto za okres

Catkowite dochody za okres
obrotowy

taczne catkowite dochody

Dywidenda

Przeniesienie wyniku netto z
roku poprzedniego na zyski
zatrzymane

Objecie emisji udziatow przez
udziatowcow
mniejszosciowych spotki
zaleznej PBDI

Stan na 30 wrzesnia 2016 r.
Stan na 1 stycznia 2017 r.
Wynik netto za okres

Catkowite dochody za okres
obrotowy

taczne catkowite dochody

Dywidenda

Przeniesienie wyniku netto z
roku poprzedniego na zyski
zatrzymane

Stan na 30 wrzesnia 2017 r.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej

Skumulowane pozostate catkowite

dochody
Kapital zapasowy Réznice
Kapitat 2© sprzedazy akcji Kanpitat kursowe z Wycena Zvski Kapitat Kapitat
p powyzej ich p przeliczenia instrumentow Y Razem udzialowcow P
podstawowy . . rezerwowy : . . zatrzymane . . wiasny
wartosci jednostek  zabezpieczajacych niekontrolujacych
nominalnej zagranicznych
1281 229 619 - 761 1 006 46 086 278 753 16 912 295 665
- - - - - (3 870) (3870) 2959 (911)
- - - 271 (764) - (493) (147) (640)
- - - 271 (764) (3870) (4 363) 2812 (1551)
- (3977) - - - (11398) (15375) - (15 375)
- (2 126) - - - - (2126) 2126 -
1281 223516 - 1032 242 30779 256 850 21850 278700
1281 213197 - 1343 (640) 36479 251 660 9145 260 805
- - - - - 14 956 14 956 (53) 14903
- - - 120 1950 (422) 1648 (123) 1525
- - - 120 1950 14 534 16 604 (176) 16428
- - - - - - - (105) (105)
- - 11 103 - - (11 103) - - -
1281 213 197 11 103 1463 1310 39910 268264 8864 277128
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2017 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

ERBUD
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
30.09.2017 31.12.2016

AKTYWA 997 279 947 297
Wartosc¢ firmy 22 968 22 968
Rzeczowe aktywa trwate 48 746 48 031
Nota 5.1. Aktywa finansowe 4 706 2903
Nota 4.3. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 31126 17 029
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 12 955 12 565
Aktywa trwate 120 501 103 496
Zapasy 6719 2757
Naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych - kaucje 30 929 32 264
Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 186 241 127 600
Nota 7.2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate 476 568 394 854
Nota 5.1. Aktywa finansowe 32 063 22 788
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 139 098 257 273
Pozostate 5160 6 265
Aktywa obrotowe 876 778 843 801
PASYWA 997 279 947 297
Nota 3.1. Kapitat podstawowy 1281 1281
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 213197 213197
Kapitat rezerwowy 11 103 -
Skumulowane pozostate catkowite dochody 2773 703
Zyski zatrzymane 39 910 36 479
Kapitat wtasny akcjonariuszy Jednostki Dominujace;j 268 264 251 660
Kapitat udziatowcéw niekontrolujgcych 8 864 9 145
Kapitat wtasny 277 128 260 805
Nota 3.3.-3.5 Zadtuzenie odsetkowe 63 324 65 658
Rezerwy 5688 4582
Nota 4.3. Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego 3165 2625
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 8516 7588
Pozostate zobowigzania - 750
Zobowigzania dtugoterminowe 80 693 81203
Nota 3.3.-3.5 Zadtuzenie odsetkowe 124 173 48 942
Rezerwy 33980 37392
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - kaucje 92 105 89 130
Nota 2.1. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 120 108 110 144
Nota 7.3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate 261 974 319 681
Zaliczki otrzymane na dostawy 7118 -
Zobowigzania krétkoterminowe 639 458 605 289

DODATKOWE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Aktywa stanowigce zabezpieczenia zobowigzan z tytutu zadtuzenia 3804 3909
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2017 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Wynik brutto
Amortyzacja
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Pozostate korekty niepienigzne
Zaptacony podatek dochodowy
Zmiana stanu kapitatu obrotowego
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Whplywy ze sprzedazy udziatéw w jednostce wspotkontrolowanej
Whplywy z tytutu udzielonych pozyczek
Whptywy pozostate
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki za nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Woydatki z tytutu udzielonych pozyczek
Wydatki na nabycie udziatéw w spétkach
Wydatki pozostate
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Whplywy z tytutu zaciggnietego zadtuzenia - kredyty i pozyczki
Wplywy pozostate
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - kapitat
Wydatki z tytutu sptaty zadtuzenia - odsetki
Woyptata dywidend
Woydatki pozostate
Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO

Srodki pieniezne na poczatek okresu
Réznice kursowe dotyczgce srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

01.2017- 01.2016-
09.2017 09.2016

19 411 40 468

7 649 8382

(1 285) (155)

3595 5180

(384) (1712)

(14 158) (11 062)

(167 060) (88 399)

(152 232) (47 298)

2013 169

1289 9551

(3 261) (3 584)

- (42 962)

(10 864) (44)

(1667) (1763)

(12 490) (38 633)

77 912 74 163

1496 -

(13 913) (57 917)

(3 853) (7 461)

(15 095) (15 374)

- (695)

46 547 (7 284)

(118 175) (93 215)

257 273 222 137

139 098 128 922

18 842 18 461
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2017 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)

Aktywa trwate
Aktywa obrotowe
Kapitat wtasny

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug

oraz towarow
i materiatow

Koszty sprzedanych produktéw i ustug

oraz towaréw i materiatéw

Zysk brutto ze sprzedazy

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej

Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej

Przeptywy pieniezne netto

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

30.09.2017

PLN EUR
120 501 27 964
876 778 203471
277 128 64 312
720 151 167 123

01.2017-09.2017

PLN EUR

1282 198 301 226

1190 181 279 608
92 017 21617
25 037 5 882
19411 4 560
14 903 3501

01.2017-09.2017

PLN EUR
(152 232) (35 764)
(12 490) (2 934)
46 547 10 935
(118 175) (27 762)
257 273 58 154
139 098 32 280

31.12.2016

PLN EUR
103 496 23 394
843 801 190 733
260 805 58 952
686 492 155 175
01.2016-09.2016

PLN EUR
1213 559 277 779
1127 635 258 111
85 924 19 668
44 279 10 135
40 468 9263
31623 7238
01.2016-09.2016

PLN EUR
(47 298) (10 826)
(38 633) (8 843)
(7 284) (1667)
(93 215) (21 337)
222 137 52 126
128 922 29 898
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2017 (w tys. zt, chyba Zze podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE 8
1.1. WPROWADZENIE 8
1.2. PODSTAWA SPORZADZENIA 9
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ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE 14
3.1. ZARZADZANIE KAPITALEM 14
3.2.  DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY 15
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7.5.  STRUKTURA GRUPY | INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA ORAZ TRANSAKCJE Z
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P
Polityki rachunkowosci Szacunki

W Sprawozdaniu Finansowym mozna zauwazy¢ ikony, ktore reprezentujg nastepujgce:
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzeénia 2017 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

ERBUD L 'NFORMACJE OGOLNE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. WPROWADZENIE

Podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej Erbud S.A. (,Grupa”) jest spotka Erbud S.A. (,Jednostka Dominujaca”),
majgca siedzibe w Warszawie, ul. Franciszka Klimczaka nr 1.

Jednostka Dominujgca zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 29 listopada 2006 roku pod numerem
KRS 0000268667 (Sad Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS).
Jednostka Dominujgca jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie od 2007 roku, wchodzi
w sktad indeksu spétek budowlanych WIG Budownictwo.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano - montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa w kraju i za granicg. Ponadto Erbud S.A. peini w Grupie role centrum zarzgdzajgcego,
doradczego i finansowego. Grupa dziata na rynku polskim oraz na rynkach innych krajéw Unii Europejskie;j.

Czas trwania Jednostki Dominujacej i jednostek wchodzacych w skfad Grupy jest nieoznaczony.

Erbud International
Sp.zo.0.
100%

INTERNATIONAL

V4
A& PBDI

GRUPA ERBUD

ERBUD S.A
Erbud Rzeszéow
Sp. zo.0.

79% ERBUD
RZESZOW
Erbud Construction
Sp. zo.0.
100% ERBUD

ERB“D o

Erbud Industry

Sp.zo.0.
100% ERBUD
INDUSTRY
GWI GmbH
GWI

Erbud CUW

100%

CUW Sp.zo.0.

Szczegdtowa strukture Grupy zamieszczono w nocie 7.5.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzeénia 2017 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

1. INFORMACJE OGOLNE

Stwierdzenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci
majgcego zastosowanie do srédrocznej sprawozdawczosci finansowej (MSR 34), ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg. Niniejsze skrocone srddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy odczytywac¢ w powigzaniu
ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31
grudnia 2016 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie warto$ci podane sg w
tysigcach ztotych.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone na dzien i za okres
dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2017 r., za$ dane poréwnywalne na dzien 31 grudnia 2016 r. i za
dziewie¢ miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2016 r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug zasady kosztu historycznego, z wyjgtkiem pochodnych
instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 13 listopada 2017 r.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci przez spdtki Grupy.

Wycena do wartosci godziwej

W wycenie do warto$ci godziwej sktadnika aktywdw lub zobowigzania, Grupa bierze pod uwage wiasciwosci danego
skiadnika aktywéw lub zobowigzan, jezeli uczestnicy rynku biorg te cechy pod uwage przy wycenie aktywow lub
zobowigzan na dzien wyceny. Grupa klasyfikuje zasady pomiaru wartosci godziwej wykorzystujac hierarchie wartosci
godziwej odzwierciedlajgca wage danych zrodtowych wykorzystywanych do wyceny, zgodng z zapisami MSSF 13.

Przeliczanie pozycji w walutach obcych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w
ktorym jednostka prowadzi dziatalnos¢ (,waluta funkcjonalna”). Walutg funkcjonalng Jednostki Dominujgcej i walutg
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiegach w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote wedtug kursu
$redniego NBP. W momencie realizacji réznice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddéw (kosztéw) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedilug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do warto$ci godziwe;.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek przeliczane sg na walute prezentacji Grupy w
nastepujgcy sposob:

o aktywa i zobowigzania przelicza sie wedtug kursu zamkniecia obowigzujgcego na dany dzien bilansowy,
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e przychody i koszty przelicza sie wedtug kursu $redniego (chyba, ze przeliczenie wg kursu $redniego
odbiegatoby istotnie od wartosci otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego na dzien zawarcia
transakcji).

Roéznice kursowe wynikajace z przeliczen zagranicznych jednostek ujmuje sie w kapitatach jako skumulowane
pozostate catkowite dochody — réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych. W momencie zbycia podmiotu
zagranicznego, zakumulowane odroczone réznice kursowe ujete w kapitale wiasnym, dotyczace danego podmiotu
zagranicznego, sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Zastosowane nowe i zmienione standardy i interpretacje

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujgce nowe i
zmienione standardy i interpretacje, ktére weszty w zycie od 1 stycznia 2016 r.:

Roczne zmiany MSSF 2010-2012

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2013 r. “Roczne zmiany MSSF 2010-2012",
ktore zmieniajg 7 standardéw. Poprawki zawierajg zmiany w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany
terminologiczne i edycyjne. Grupy dotyczy¢ bedzie gtéwnie zmiana w MSSF 8, tj. wprowadzenie wymogu ujawnienia osgdu w
zakresie podobienstwa kryteriow ekonomicznych przy agregacji segmentow.

Zmiany do MSR 1

W grudniu 2014 r., w ramach prac zwigzanych z tzw. inicjatywg dotyczacg ujawniania informacji, Rada Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci opublikowata poprawke do MSR 1. Celem opublikowanej zmiany jest wyjasnienie koncepc;ji
istotnosci oraz wyjasnienie, ze jezeli jednostka uzna, ze dane informacje sa nieistotne, wéwczas nie powinna ich ujawnia¢
nawet, jezeli takie ujawnienie jest co do zasady wymagane przez inny MSSF. W zmienionym MSR 1 wyjasniono, ze pozycje
prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw moga
by¢ agregowane badz dezagregowane w zaleznosci od ich istotnosci. Wprowadzono rowniez dodatkowe wytyczne
odnoszgce sie do prezentacji sum czesciowych w tych sprawozdaniach.

Powyzsze zmiany nie miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy z wyjgtkiem zmian do MSR 1, ktérego
zastosowanie spowodowato zmiany w sposobie agregacji oraz prezentacji wybranych pozycji oraz zakresu ujawnien
zwigzanych z tymi pozycjami w sprawozdaniu finansowym za rok 2017 w poréwnaniu ze sprawozdaniem finansowym
za rok 2016. Zgodnie z przepisami przejsciowymi MSR 1, nie jest wymagane od Grupy przedstawienie ujawnien
odnosnie wyzej opisanych dokonanych zmian.
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Opublikowane standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowigzuja i nie zostaly wczesniej

zastosowane przez Grupe

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczes$niejszym zastosowaniu
zadnego z opublikowanych standardow, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw dotyczgcych
dziatalno$ci Grupy przed ich datg wejscia w zycie. Grupa dokonata analizy wptywu na sprawozdanie finansowe
wszystkich wspomnianych w poprzednim zdaniu standardéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem nizej wymienionych

nowych standardéw.

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Standard wprowadza jeden model przewidujacy tylko
dwie kategorie klasyfikacji aktywdw finansowych:
wyceniane w wartosci godziwej i wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu. Klasyfikacja jest dokonywana
na moment poczatkowego ujecia i uzalezniona jest od
przyjetego przez jednostke modelu zarzgdzania
instrumentami finansowymi oraz charakterystyki
umownych przeptywow pienieznych z tych instrumentow.
MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania
odpiséw aktualizujgcych — model oczekiwanych strat
kredytowych.

Data wejscia w zycie: 1 stycznia 2018 r.
Grupa zastosuje MSSF 9 od 1 stycznia 2018 r.

W ocenie Grupy gtowny wptyw zastosowania nowego
standardu wynikac bedzie gtéwnie z zastosowania szacowania
odpiséw na bazie modelu oczekiwanych strat. Na chwile
obecng Zarzad szacuje zmiane ujmowanego dotychczas
odpisu z tytutu utraty wartosci.

Zarzad planuje zakonczy¢ analize wptywu opisywanego
standardu na Grupe do konca roku.

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz Objasnienia do MSSF 15

Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczy¢ bedg
wszystkich uméw skutkujgcych przychodami.
Fundamentalng zasadg nowego standardu jest ujmowanie
przychodéw w momencie transferu towaréw lub ustug na
rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie
towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére da sie
wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowac oddzielnie.
W przypadku, gdy wysokos$¢ przychodu jest zmienna,
zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne s3 zaliczane
do przychodéw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo,
ze w przysztosci nie nastgpi odwrdcenie ujecia przychodu
w wyniku przeszacowania wartosci.

Objasnienia do MSSF 15 dostarczajg dodatkowych
informaciji i wyjasnien dotyczacych gtéwnych zatozen
przyjetych w MSSF 15. Oproécz dodatkowych objasnien,
wprowadzono takze zwolnienia i uproszczenia dla
jednostek stosujacych nowy standard po raz pierwszy.

MSSF 16 ,Leasing”

Data wejscia w zycie: 1 stycznia 2018 r.

Grupa zastosuje MSSF 15 oraz Objasnienie do MSSF 15 od 1
stycznia 2018 r.

Grupa na podstawie wstepnych analiz spodziewa sie, iz wptyw
nowego standardu moze byc istotny gtéwnie w obszarze:
szacowania zmiennego wynagrodzenia, wydtuzonych
gwaranciji, identyfikacji obowigzkéw swiadczenia w
kontraktach wieloelementowych oraz tgczenia uméw
negocjowanych razem.

Zarzad planuje zakonczy¢ analize wptywu opisywanego
standardu na Grupe do konca roku.

Nowy standard ustanawia zasady ujecia, wyceny,
prezentacji oraz ujawnien dotyczgcych leasingu.
Wszystkie transakcje leasingu skutkujg uzyskaniem przez
leasingobiorce prawa do uzytkowania aktywa oraz
zobowigzania z tytutu obowigzku zapfaty. Tym samym,
MSSF 16 znosi klasyfikacje leasingu operacyjnego i
leasingu finansowego zgodnie z MSR 17 i wprowadza
jeden model dla ujecia ksiegowego leasingu przez
leasingobiorce.

Data wejscia w zycie: 1 stycznia 2019 r.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejskg. Grupa zastosuje
MSSF 16 po jego zatwierdzeniu przez Unie Europejska.

Grupa na podstawie wstepnych analiz spodziewa sie, iz
wiekszos$¢ posiadanych umoéw najmu pomieszczen (gtéwnie
biurowych) zawieranych na okresy przekraczajgce 12
miesiecy traktowanych zgodnie z przepisami MSR 17 jako
leasing operacyjny, zgodnie z wymogami MSSF 16 ujeta
zostanie jako aktywa i drugostronnie jako zobowigzania w
sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu opisywanego standardu
na Grupe.

Pozostate opublikowane, lecz jeszcze nieobowigzujgce standardy i interpretacje nie dotyczg dziatalnosci Grupy.
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2. KONTRAKTY BUDOWLANE

Grupa podpisuje umowy w cenach statych na realizacje kontraktéw budowlanych gtéwnie w zakresie
budowy mieszkan (w tym catych osiedli), hoteli, obiektéw SPA, centréw handlowych, farm
wiatrowych, elektrowni, hal produkcyjnych, autostrad.

Przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych Grupa rozpoznaje zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania. Okreslajgc stan zaawansowania realizacji umowy, Grupa stosuje metode procentowego
zaawansowania prac, tj. ustala warto$¢ przychoddéw i kosztow z wykonania kontraktow budowlanych w okresie
od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustalanego drogg
obmiaru wykonanych prac. Od otrzymanych w ten sposob wielkosci Grupa odlicza przychody i koszty, ktore
wptynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, uzyskujac przychody i koszty z tytutu wykonywanych kontraktow
budowlanych dotyczgce biezgcego okresu.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowac¢ wyniku finansowego kontraktu budowlanego (ij. stopien zaawansowania
niezakonczonej ustugi nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposob wiarygodny), przychody ujmuje sie
wytacznie do wysokosci poniesionych kosztéw, ktérych odzyskanie jest prawdopodobne oraz koszty umowy
ujmuje sie jako koszt tego okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Drugostronnie, wyniki wyceny (tj. ustalenia przychoddw i kosztow metodg stopnia zaawansowania) ujmowane sg
jako ,Naleznosci (lub Zobowigzania) z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena”.

Fakturowanie prac wykonywanych w ramach realizacji kontraktéw budowlanych odbywa sie zgodnie z
harmonogramem okreslonym w umowie. Przychody zafakturowane Grupa ujmuje w linii ,Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate” (nota 7.2.). Kontrahenci w ramach kontraktéw budowlanych
podpisywanych z Grupg zatrzymujg czes¢ zaptat jako gwarancje dobrego wykonania umowy. Kwoty te ujmowane
sg ,Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych i podlegajg zwrotowi najczesciej po zakonczeniu projektu lub po
zakonczeniu okresu gwarangciji.

Do realizacji prac zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych Grupa angazuje podwykonawcow.
Zafakturowane koszty z tytutu ich zatrudnienia ujmuje jako ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
zobowigzania pozostate” (nota 7.3.). Zatrzymane przez Grupe czesci zaptat wobec podwykonawcow z tytutu
gwarancji dobrego wykonania umowy Grupa ujmuje w pozycji ,Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych.

W zwigzku z realizacjg kontraktéw budowlanych i réznica w momencie ujmowania przychodoéw i kosztéw na
potrzeby ksiegowe i podatkowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie aktywa i zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku dochodowego — patrz nota 4.3.
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Zastosowanie metody stopnia zaawansowania do ujmowania przychodoéw i kosztéw z tytutu
kontraktéw budowlanych wymaga szacunku w odniesieniu do okreslenia stopnia zaawansowania
prac, tj. obmiaru wykonanych prac na dzien bilansowy w stosunku do catosci prac przewidzianych w
umowie.

Fizycznego obmiaru, stuzgcego okreslaniu stopnia realizacji umowy, dokonujg pracownicy budowy. Pomiar
dokonywany jest odrebnie dla poszczegdlnych zakresow prac, tj. elementéw lub etapow realizowanego kontraktu,
wedtug przypisanych im miernikdéw (gtéwnie m?, kg i szt.).

W Grupie funkcjonujg stosowne procesy kontroli stuzgce zapewnieniu, ze kalkulacja ujmowanych przychodow i
kosztéow odbywa sie w oparciu o biezace i wiarygodne szacunki dotyczgce obmiaru, podlegajgce weryfikacji i
akceptacji przez wyznaczone do tego procesu osoby. Wykonany przez pracownikow budowy obmiar podlega
weryfikacji przez dyrektora oddziatu, ktéremu podlega budowa, a nastepnie dodatkowo przez komérke audytu
wewnetrznego Grupy.

Grupa prowadzi ewidencje realizowanych projektow — uméw o kontrakty budowlane w systemie wewnetrznym
stuzgcym do zarzadzania projektami. Informacje dotyczgce danego kontraktu, w tym stopnia jego realizacji, sa
wprowadzane do systemu przez kierownika kontraktu/budowy, a nastepnie zatwierdzane przez dyrektora
oddziatu, ktéremu podlega budowa. Budzety poszczegdlnych kontraktéw podlegajg w ciggu roku formalnemu
procesowi aktualizacji w oparciu o biezgce informacje w ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad. W przypadku
zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi rewizjami budzetu, ktére w istotny sposdb wptywajg na wynik kontraktu,
wartos¢ catkowitych przychodéw lub kosztéw kontraktu aktualizowana jest na biezgco, tj. zmiany zakresu
kontraktu znajdujg odzwierciedlenie w prowadzonym przez Grupe systemie wewnetrznym od razu po tym, jak
zostang wynegocjowane przez Grupe z klientem.

2.1.
31.12.2016
Przychody z tytutu uméw o budowe narastajgco 990 087 976 106
Kwoty zafakturowane do klientéw narastajgco 914 677 951 419
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - przychody 75 410 24 687
w tym:
(1) Naleznosci z tytutu wykonanych niezafakturowanych prac budowlanych 128 424 78 485
(2) Zobowigzania z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych 53 014 53 798
Koszty z tytutu uméw o budowe narastajgco 883 676 909 606
305 373
Koszty zafakturowane przez odbiorcéw narastajgco 874 399 902 375
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych - koszty (9 277) (7 231)
w tym:
(3) Naleznosci z tytutu zafakturowanych niewykonanych prac budowlanych 57 817 49 115
(4) Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych wykonanych prac budowlanych 67 094 56 346
Saldo rozliczen z tytutu kontraktéw budowlanych 66 133 17 456
w tym:
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(1)+(3)] 186 241 127 600
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena [(2)+(4)] 120 108 110 144
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

—a— Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykle i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodne;j
| v I ze statutem Jednostki Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen
obejmowania akcji Jednostki Dominujgcej ponad ich warto$¢ nominalng. Ujmowana jest w linii Kapitat zapasowy
ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j.

Pozostate kapitaty zapasowe tworzone sa gtéwnie z zysku lat ubiegtych, w tym kwot obligatoryjnie przekazywanych
na kapitat zapasowy zgodnie z wymogami KSH.

Kapitat wtasny przypisany udziatowcom niekontrolujgcym stanowi czes¢ kapitatow wtasnych jednostek zaleznych
objetych konsolidacjg petna, ktéra nalezy do innych udziatowcéw anizeli jednostki wchodzace w skiad Grupy.

Wynik netto jednostek zaleznych w cze$ci nalezacej do udziatowcdw innych niz jednostki wchodzace w skfad
Grupy stanowi wynik udziatowcéw niekontrolujgcych.

Kapitat zapasowy Grupy tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spoétek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zakladowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu zapasowego
i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego mozna uzy¢
jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on podziatowi na inne cele.

Gléwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktdére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwiekszatyby wartos¢ dla jej
akcjonariuszy. Wskazniki te zaprezentowano ponize;.

Grupa zarzadza strukturg kapitalowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze odpowiednio ksztalttowa¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy lub wyemitowac nowe akcje.

Kapitat podstawowy

Na 30 wrzesnia 2017 r. kapitat podstawowy sktadat sie z 12.811.859 akcji o tacznej wartosci 1.281 tys. zt, a struktura
udziatowcow prezentowata sie nastepujgco:

% udzialu w kapitale

Akcjonariusz Liczba akcji iR

Wolff & Muller Holding GmbH & Co.KG 4 152 865 32,41%
DGI Fundusz Inwestycy_Jny Zamkniety Aktywow Niepublicznych 2 136 260 16,67%
kontrolowany przez Dariusza Grzeszczaka

NATIONALE - NEDERLANDEN Powszechne Towarzystwo ®
Emerytalne S.A (dawniej ING PTE ) ZUDELY B
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny BZ WBK 1183 146 9,23%
Dariusz Grzeszczak 773 900 6,04%
PKO OFE 715 279 5,58%
Adler Prppertles Sp. Z o.0. kontrolowana przez Jozefa 412 087 3.22%
Zubelewicza

Jozef Zubelewicz 259 500 2,03%
Pozostali Akcjonariusze 1978 822 15,45%
Razem 12 811 859 100,00%
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ERBUD 3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku do
Erbud S.A., w szczegdInosci nie przyznaje prawa do powotywania cztonkéw Zarzadu ani cztonkdédw Rady Nadzorczej
Erbud.

Liczba akcji sktadajacych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna jednej
akcji dla wszystkich serii wynosi 0,10 zt. Zadne akcje nie zostaty zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji uméw sprzedazy. Wszystkie wyemitowane akcje sg akcjami zwyktymi nieuprzywilejowanymi. Nie
wystepujg zadne ograniczenia prac do akcji, ani ograniczenia zbywalnosci akgcji.

3.2. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Zgodnie z Uchwatg Nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia ERBUD S.A. z dnia 22 grudnia 2016 roku, w dniu
23 stycznia 2017 roku Akcjonariuszom zostata wyptacona dywidenda nadzwyczajna.

Na wyptate dywidendy dla Akcjonariuszy przeznaczona zostata kwota 14.989.875,03 zt, tj. zt pochodzgca z
istniejacego w Spotce kapitatu zapasowego utworzonego z zyskéw osiggnietych w latach ubiegtych.

Wyplata Dywidendy Nadzwyczajnej nastgpita poprzez pomniejszenie (rozwigzanie w czesci) o kwote 14.989.875,03
zt kapitatu zapasowego Spotki w jego czesci powstatej z zyskéw Spoétki osiggnietych w latach ubiegtych.

Zysk przeznaczony do wypfaty tytutem dywidendy wynidst 1,17 zt na kazdg akcje uprawniajgcg do udziatu w
dywidendzie.

Do dywidendy uprawnionych byto 12.811.859 akgji.

Zgodnie z Uchwatg Nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Erbud S.A. z dnia 22 grudnia 2016 roku, lista
Akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy nadzwyczajnej ustalona zostata na dzien 09 stycznia 2017 r.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania dywidenda zostata wyptacona.

3.3. ZADLUZENIE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK

Zobowigzania z tytutu zadtuzenia z tytutu kredytdow i pozyczek ujmuje sie poczgtkowo w wartosci
godziwej, pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy pozycje te sg wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

(=

30.09.2017 31.12.2016
Diugoterminowe

Kredyty bankowe 5176 8 002

Krétkoterminowe

Kredyty w rachunku biezagcym 73 016 31 300
Kredyty bankowe 41 637 12 616
Pozyczki - -
114 653 43 916

Razem zadluzenie z tytutu kredytéw i pozyczek 119 829 51918
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3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3.4. ZADLUZENIE Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

==

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na kazdy dzien bilansowy zobowigzanie to wyceniane jest

wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujgce zadtuzenie z tytutu wyemitowanych obligacji, w catosci stanowigce
zobowigzania o charakterze krétkoterminowym:

Rodzaj Waluta . . Wartosé
Data : (podaé . Termin Cel pozyskania h Saldo zadluzenia na
e wyemitowanych - Oprocentowanie " ; nominalna .
emisji obligacji funkcjonalna wykupu finansowania emisii 30 wrzesnia
czy obca)
na okaziciela seria
B, sfinansowanie
zdematerializowanyc zwiekszonego
26-03-  h, WIBOR 26-03- zapotrzebowania
2014 niezabezpieczonych funkcjonalna 6M+marza 3% 2018 na kapitat obrotowy 10 3950 52 000
na okaziciela seria
C, sfinansowanie
zdematerializowanyc zwiekszonego
27-09-  h, WIBOR 27-09- zapotrzebowania
2017 niezabezpieczonych funkcjonalna 6M+marza 3% 2021 na kapitat obrotowy 1 52 000 -

Razem zobowigzania krotkoterminowe i
diugoterminowe

Zobowigzanie z tytutu naliczonych odsetek
wykazane w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz zobowigzania pozostate"
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ERBUD 3. ZARZADZANIE KAPITALEM | ZADLUZENIE

3.5. ZADLUZENIE Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

—ac Leasing klasyfikuje sie jako leasing finansowy, jezeli znaczaco wszystkie ryzyka i korzysci

v wynikajgce z wtasnos$ci przedmiotu leasingu przenoszace sg na leasingobiorce. Umowy leasingu

finansowego sg poczatkowo ujmowane wedtug nizszej z wartosci: wartosci godziwej srodka
stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.

Uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego $rodki trwate podlegajg amortyzacji wedtug zasad
uzywanych przez Grupe do wiasnych skfadnikéw majatku. Jezeli brak jest wiarygodnej pewnosci, ze po
zakonczeniu umowy leasingu Grupa otrzyma prawo wtasnosci, aktywa sg amortyzowane w okresie krétszym
spos$réd okresu leasingu i okresu ekonomicznej uzytecznosci.

30.09.2017 31.12.2016

Warto$¢ nominalna Warto$¢ nominalna

Okres . . . .
minimalnych oplat minimalnych oplat
Do 1 roku Kroétkoterminowe 5888 5 405
1-5lat Diugoterminowe 6 277 5799
12 165 11 204
Dyskonto 447 522
Wartos¢ biezagca minimalnych optat 11 718 10 682

Informacje dotyczgce zadtuzenia z tytutu kredytow i pozyczek zawarto w nocie 3.3.
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ERBUD 4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Grupa na podstawie raportowania zarzgdczego przedstawianego gtéwnemu decydentowi operacyjnemu (tj. Zarzadowi
Jednostki Dominujacej) zidentyfikowata pie¢ podstawowych segmentdéw sprawozdawczych:

e  budownictwo kubaturowe w kraju,

e budownictwo kubaturowe za granica,
e budownictwo inzynieryjno-drogowe,
e  budownictwo przemystu,

e segment pozostaty.

W roku 2017 dokonano nastepujace zmiany w zakresie raportowanych segmentéw:

e podziat segmentu sprawozdawczego ,budownictwo kubaturowe” na dwa odrebne segmenty sprawozdawcze:
zbudownictwo kubaturowe w kraju” oraz ,budownictwo kubaturowe za granicg”. Zmiany wynikajg z rosngcego
znaczenia budownictwa kubaturowego za granica z punktu widzenia dziatalnosci Grupy.

e dziatalno$¢ developerska, ktéra w roku 2016 nadal spetniata kryteria segmentu operacyjnego zostata
zaklasyfikowana jako dziatalno$¢ zaniechana; dane tej dziatalnosci nadal sg wykazywane w ramach
sprawozdawczosci segmentowej lecz wylgczone z sumy obejmujgcej dziatalno$ci segmentow
kontynuujgcych dziatalnosé.

Podziat dziatalnosci na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegolnych spotek Grupy
wedtug ich podstawowej, statutowej dziatalno$ci oraz znaczenia dziatalnosci spétek na rzecz segmentu. Taki podziat
odpowiada roztozeniu zasadniczych ryzyk oraz zwrotéw z poniesionych naktadow.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczos$ci zarzadczej stanowigce podstawe danych na temat
segmentéw sprawozdawczych oparte sg na tych samych zasadach rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzadzaniu
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy. Transakcje pomiedzy poszczegolnymi segmentami dokonywane
sg na warunkach rynkowych.

Zarzad analizuje wyniki segmentéw przy uzyciu kluczowych wskaznikéw efektywnosci takich jak EBIT, marza EBIT
oraz EBITDA. Nalezy mie¢ na uwadze, ze nie sg to wskazniki zdefiniowane w MSSF oraz nie stanowig one miernikéw
wystandaryzowanych, dlatego sposoby ich kalkulacji mogg rézni¢ sie miedzy réznymi jednostkami na rynku. Grupa
definiuje EBIT jako zysk brutto powiekszony o koszty finansowe i pomniejszony o przychody finansowe. Marza EBIT
definiowana jest jako stosunek EBIT do przychodéw ze sprzedazy wyrazony w procentach. EBITDA definiowana jest
jako EBIT powiekszony o amortyzacje w okresie.
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Przestanki agregaciji
segmentow
operacyjnych w
segmenty
sprawozdawcze

Budownictwo
kubaturowe w kraju

Budownictwo
kubaturowe
za granica

Budownictwo
inzynieryjno-drogowe

Budownictwo
przemystu

Segment
pozostaty

Wykonawstwo budynkow
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej w Polsce

Wykonawstwo budynkow
mieszkalnych oraz obiektow
biurowych i uzytecznosci
publicznej za granica (gtéwnie
Niemcy i Belgia)

Budowa drég oraz farm
wiatrowych

Realizacja projektow
industrialnych w branzy szeroko
rozumianego przemystu

Ustugi szeroko rozumianego
wsparcia

Segmentem operacyjnym sg poszczegolne
spoiki: jednostka dominujgca - Erbud S.A,,
Erbud International Sp. z o0.0., Erbud
Rzeszéw Sp. z 0.0.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$¢
dziatalnosci jednostki dominujgcej Erbud
S.A.

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spoétki zalezne
na podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodoéw i
poniesionych kosztéw dotyczacych danego
segmentu.

Segmentem operacyjnym jest spotka
zalezna GWI GmbH.

Ponadto do segmentu alokowana jest cze$é
dziatalnosci jednostki dominujgcej Erbud
S.A.

zwigzana z posrednictwem w zawieraniu
umow realizowanych przez spétki zalezne
na podstawie specyficznie identyfikowalnych
faktycznie wygenerowanych przychodoéw i
poniesionych kosztéw dotyczgcych danego
segmentu oraz czes$¢ dziatalnosci Erbud
International Sp. z 0.0. wedtug tych samych
zasad jak podano w odniesieniu do jednostki
dominujacej Erbud S.A.

Segmentem operacyjnym jest spotka PBDI
S.A.

Segmentem operacyjnym jest cata Grupa
Erbud Industry, w skfad ktorej wchodza:
Erbud Industry Sp. z 0.0., Erbud Industry
Centrum Sp. z 0.0., Erbud Industry Pomorze
Sp. z 0.0., Erbud Industry Potudnie Sp. z
0.0.

Ponadto do segmentu alokowana jest czes¢
dziatalnosci jednostki dominujgcej Erbud
S.A. wedtug tych samych zasad jak podano
w odniesieniu do segmentu ,budownictwo
kubaturowe za granica”.

Segmentem operacyjnym jest spotka
Erbud CUW Sp. z o.0.
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Segmenty operacyjne
zostaty zagregowane na
podstawie podobienstwa:
- dlugoterminowych
$rednich marz brutto;

- podobienstwa
oferowanych przez spétki
produktéw i ustug,
-procesow
produkcyjnych,

- metod dystrybucji
-rodzaju odbiorcow.

Nie dokonywano
agregacji

Nie dokonywano
agregacji

Nie dokonywano
agregacji

Nie dokonywano
agregacji
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Gtéwne informacje dotyczace segmentéw w okresach sprawozdawczych 01.2017 — 09.2017 i 01.2016 — 09.2016

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w Polsce oraz za granicg (w Niemczech i Belgii). Przychody od klientéw zewnetrznych
oraz aktywa w zadnym z krajéow poza Polskg nie sg istotne, stgd zostaly zagregowane tgcznie i wykazane jako

LZagranica”.

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych, w tym:

Przychody z tytutu kontraktow
budowlanych

Przychody z pozostatych kontraktow z
przemystu

Przychody pozostate

Aktywa trwate inne niz instrumenty
finansowe i aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

01.2017-
09.2017

Kraj

(Polska) Zagranica Razem

1135938 146 260 1282 198

1070174 144 466 1 214 640

43 421 1057 44 478
22 343 737 23 080
73729 2691 76 420
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01.2016-
09.2016
Kraj .

(Polska) Zagranica Razem
1041 136 172 423 1213559
963 550 170 607 1134157
67 066 1816 68 882
10520 - 10 520
71444 2 458 73902
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Dane dotyczgce przychodow i wynikéw oraz aktywdw i zobowigzan poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Budownict Budownictw Budownictw Segment
Razem

dziatalnos¢
kontynuowana

wo [¢] [¢] Segment y-
kubaturowe kubaturowe inzynieryjno przemystu pozostat
w kraju za granicg -drogowe e

Przychody razem

Sprzedaz migdzy segmentami - - (57019) (43991) (8290) (109 300)
Sprzedaz na rzecz klientow 897637 145202 130039 210239 8381 1391498
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy razem 897 637 145 202 73020 166 248 91 1282 198
Wyniki segmentow oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy przed dzialalno$cia zaniechana

Koszt wlasny sprzedazy 841 887 136 131 62 544 149 619 - 1190 181
Wynik na pozostatej dzialalnosci (36500)  (7736)  (7423) (15507) 186 (66 980)
operacyjnej

Wynik segmentu — EBIT 19 250 1335 3053 1122 277 25 037
Marza EBIT 2,00% 1,00% 2,00% 1,00% 3,00% 2,00%
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (4 650) (442) 297 (840) 9 (5 626)
Wynik brutto bez dziatalnosci

zaniechanej 14 600 893 3350 282 286 19 411
Podatek dochodowy 3499 8 743 104 154 4 508
Wynik netto bez dziatalnosci 11101 885 2 607 178 132 14 903
zaniechanej

Amortyzacja 1690 BIS 2104 2 800 480 7 649
Wynik segmentu — EBITDA 20 940 1910 5157 3922 757 32 686

21


http://www.bing.com/images/search?q=erbud+logo&view=detailv2&&id=AFB2FC7E3CFBDC22721DF551E899606B772A98F3&selectedIndex=1&ccid=sdkB9v4d&simid=607990271681233441&thid=OIP.Mb1d901f6fe1daf51d955851732a05673o0

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzeénia 2017 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

ERBUD 4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.2016-09.2016

Dziatalnos¢

Budownict  Budownictw Budownictw Segment Razem deweloperska -
wo o 0 Segment v dziatalnosé dziatalnos$é
kubaturowe  kubaturowe inzynieryjno przemystu pozostal Kont iech K
w kraju za granica -drogowe e ontynuowana zaniechana w ;%llé
Przychody razem
Sprzedaz migdzy segmentami - - - (62 040) - (62 040) -
Sprzedaz na rzecz klientow 753210 199382 98186 224821 - 1275599 58 773
zewnetrznych
Przychody ze sprzedazy razem 753 210 199 382 98 186 162 781 - 1213559 58 773
Wyniki segmentéw oraz uzgodnienie do zysku brutto Grupy przed dzialalno$cia zaniechana
Koszt wlasny sprzedazy 702 609 187 349 87 434 150 243 - 1127635 89 554
Wynik na pozostatej dziatalnosci  »g 557 7416 (5137) (14367) - (41 645) (182)
operacyjnej
Wynik segmentu — EBIT 21 044 19 449 5615 (1829) - 44 279 (30 963)
Marza EBIT 3,00% 10,00% 6,00% -1,00% 0,00% 3,00% -53,00%
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (2 514) (728) 267 (836) - (3811) (531)
Wynik brutto bez dziatalnosci 18530 18721 5882 (2 665) . 40 468 (31 494)
zaniechanej
Podatek dochodowy 712 6 506 1395 232 - 8 845 1040
Wynik netto bez dziatalnogci 17818 12215 4487 (2897) - 31623 (32 534)
zaniechanej
Amortyzacja 2121 551 2127 2753 - 7 552 -
Wynik segmentu — EBITDA 23 165 20 000 7742 924 - 51831 (30 963)
4.2. KOSZT WLASNY SPRZEDAZY
Za okres 9 Za okres 9 Za okres 3 Zaokres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2017 30-09-2016 30-09-2017 30-09-2016
Ustugi obce 810 722 817 356 310 152 282 473
Zuzycie materiatéw i energii 243 912 180 465 105 807 57 224
Koszty swiadczen pracowniczych 174 383 160 087 59 251 54 140
Amortyzacja 7 649 7 552 2344 2 065
Podatki i optaty 6573 7 398 2384 2 662
Pozostate koszty rodzajowe 12 799 13 855 3970 4171
Wartos$¢ sprzedanych towarow i materiatéw 2817 1675 1230 518
Koszty wedtug rodzaju razem 1 258 855 1188 388 485 138 403 253
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku i
rozliczen migdzyokresowych kosztéw dotyczaca 1329 1471 11 153 12 548
kontraktéw budowlanych
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (3941) (4 011) (1224) (1144)
Koszty ogoélnego zarzgdu (wielko$¢ ujemna) (66 062) (58 213) (20 739) (19 100)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1190 181 1127 635 474 328 395 557
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzeénia 2017 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

ERBUD 4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

4.3. OPODATKOWANIE

—a= Na obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego sktadajg sie dwa elementy: biezgcy podatek
|| dochodowy oraz podatek odroczony.

W zwigzku z przejSciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig
aktywow i zobowigzan, a ich warto$cig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci,
spotki Grupy, stosujgc metode bilansowa, tworzg: zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do dodatnich réznic przejSciowych i ustalajg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w
odniesieniu do ujemnych réznic kursowych oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zastosowaniu
zasady ostroznosci.

Zobowigzan oraz aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sie w przypadku réznic
przejéciowych powstajgcych na poczatkowym ujeciu sktadnika aktywéw badz zobowigzania w transakcji nie
stanowigcej potgczenia przedsiewzie¢ oraz w momencie przeprowadzania transakcji nie majgcych wptywu ani na
wynik ksiegowy ani podatkowy.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnigje tytut prawny
== uprawniajgcy do skompensowania naleznosci podatkowych i biezacych zobowigzan podatkowych
VA oraz jezeli odroczony podatek dotyczy podatku natozonego przez tg samg wtadze podatkowg na tego
samego podatnika. Oznacza to iz aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlegajag kompensacie w ramach poszczegoélnych spotek Grupy.

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
@ przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skifadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku.

Uzgodnienie efektywnej stawki podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

01.2017-09.2017 01.2016-09.2016

Wynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci kontynuowanej 19 411 40 468
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce - 19% 3688 7 689
Dodatkowe obcigzenie wynikajgce ze stawki przekraczajgcej 19% w Niemczech 5 1770
Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych 3) -

Nadwyzka trwatych kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw nad

przychodami niezaliczanymi do dochodu do opodatkowania 2 (614)
Podatek wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat, w tym 4 508 8 845
Podatek biezgcy 17 925 10 586
Podatek odroczony (13 417) (1 741)
Efektywna stopa podatkowa 23,22% 21,86%
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y A Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2017 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)
ERBUD . Noty objasniajace do sprawozdania z catkowitych dochodéw

Ponizsza tabela przedstawia zmiany aktywow i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego w roku obrotowym:

Wplyw na ‘Wplyw na

1 stycznia - Pozomfle 31 grudnia - POZOSta.le 30 wrze$nia
2016 Wynik netto  calkowite 2016 Wynik netto  calkowite 2017
dochody dochody
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Nota 2.3. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 23630 (284) - 23 346 3922 = 27 268
Nota 7.10. Rezerwy 6 364 (900) - 5 464 593 - 6 057
Strata podatkowa 1340 (411) - 929 - - 929
Marza zrealizowana na sprzedazy wewnatrz Grupy 938 (938) - - - - -
Naliczone wynagrodzenia i obcigzenia 702 (274) - 428 62 - 490
Nota 7.8. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 1484 (29) - 1465 178 - 1643
Inne zobowigzania finansowe 1582 (226) - 1 356 517 - 1413
Koszty nastepnych okresow 1724 (1 153) - 571 2512 - 3083
Pozostate 1236 5098 - 6 334 14 536 414 21284
Razem 39 000 893 - 39 893 21 860 414 62 167
Zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych - wycena 24 615 (2919) - 21 696 8 809 - 30 505
Przeszacowanie aktywéw 7 253 (5 169) - 2084 (87) - 1997
Koszty finansowe aktywowane 312 (312) - - - - -
Wycena bilansowa oraz dyskonto zobowigzan 594 (484) - 110 21 - 131
Naliczone odsetki od zadluzenia - 151 - 151 3) - 148
Zarachowane przychody - - - - 2) - 2)
Pozostate 1858 (410) - 1448 (295) 274 1427
Razem 34 632 (9 143) - 25 489 8 443 274 34 206
Kompensata aktywow i zobowigzan 4 368 14 404 27 961
Stan po kompensacie 73 632 19 654 34 291
Aktywa 39 000 17 029 31126
Zobowigzania 34 632 2625 3165
Wptlyw netto zmian w okresie 10 033 - 13 417 140

W roku zakonczonym 30 wrzesnia 2017 r. oraz 31 grudnia 2016 r. nie wystgpity ujemne pozycje réznic przejsciowych od ktérych nie ujeto aktywa z tytutu podatku
odroczonego.

Informacje na temat kwot naleznosci i zobowigzan z tytutu podatku dochodowego przedstawiono w nocie 7.2 oraz 7.3.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2017 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)
ERBUD 5. Instrumenty finansowe i zarzadzanie ryzykiem finansowym

INSTRUMENTY FINANSOWE | ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

5.1. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Grupa posiada nastepujgce kategorie instrumentéw finansowych:

—a= e  Pozyczki i naleznosci;
e Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;
e Instrumenty pochodne wyznaczonych jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowosci
zabezpieczen.

Pozyczki i naleznosci stanowig przede wszystkim:
Nota 5.1.1. Aktywa finansowe — udzielone pozyczki
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Nota 7.2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostate
Nota 2.1. Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu obejmujg gtownie:
Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucje
Nota 2.1. Zobowigzania z tytutu kontraktéw budowlanych — wycena
Nota 7.3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate

Noty 3.3. — Zadtuzenie
8.5,

Instrumenty pochodne wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce w rachunkowosci zabezpieczen
dotyczg pochodnych instrumentéw finansowych, w odniesieniu do ktérych Grupa stosuje rachunkowosé
zabezpieczen (nota 5.2.).

Zasady rachunkowosci dotyczgce wymienionych pozycji zamieszczono w notach objasniajgcych zgodnie ze
wskazanym powyzej odniesieniem.
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5. Instrumenty finansowe i zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Udzielone pozyczki ujmuje sie poczgtkowo wedtug warto$ci godziwej powiekszonej o koszty
transakcyjne, a nastepnie wycenia sie je wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem
v ewentualnego odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci.

Kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty warto$ci udzielonych pozyczek jest rowna réznicy pomiedzy
wartoscig bilansowg tych nalezno$ci a wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych przeptywéw pienigznych z
ich tytutu, zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowej (j. stopy procentowe;j
ustalonej przy poczgtkowym ujeciu).

W odniesieniu do udzielonych pozyczek nie stwierdzono utraty warto$ci. Pozyczki nie sg przeterminowane na dzien
bilansowy. Z udzielonymi pozyczkami wigze sie ryzyko kredytowe oraz ryzyko zmiany stép procentowych, ktére zostaty
opisane odpowiednio.

zabezpieczajgcymi w ramach stosowanej przez Grupe rachunkowosci zabezpieczen przeptywow

A= Wszystkie posiadane przez Grupe pochodne instrumenty finansowe sg instrumentami
pienieznych.

Grupa zabezpiecza przeptywy pieniezne wynikajgce z udzielonych przez Grupe pozyczek oraz wptywéw z tytutu
uméw o kontrakty budowlane zawarte z kontrahentami. Zmiany wartosci godziwej pochodnych instrumentéw
finansowych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na kapitat z aktualizacji
wyceny. Czes¢ nieskuteczna odnoszona jest w rachunek wynikéw w pozycje przychody finansowe lub koszty
finansowe. W okresie, w ktérym pozycja zabezpieczana pochodnym instrumentem finansowym wptywa na wynik
finansowy, przeniesieniu do sprawozdania z wyniku podlega réwniez kwota dotyczaca tego instrumentu
uprzednio ujeta w pozostatych catkowitych dochodow.

Zawarte instrumenty pochodne wykorzystywane sg w celu ograniczenia ekspozycji Grupy na ryzyko walutowe.
Dalsze informacje na temat zarzadzania ryzykiem walutowym przedstawiono w nocie 5.3.1.

Ponadto instrumenty pochodne stanowigce aktywa narazajg Grupe na ryzyko kredytowe. Na dzien bilansowy oraz
okres porownawczy nie wystepowaty istotne pozycje instrumentéw pochodnych w pozycji aktywéw.

Pochodne instrumenty finansowe posiadane przez Grupe — kontrakty forward — wyceniane sg do wartosci godziwej i
klasyfikowane do poziomu 2 w hierarchii wartosci godziwej, tj. wyceniane sg w oparciu o obserwowalne dane wejsciowe
inne niz ceny notowane. Do wyceny uzywa sie modelu Prospektywny test skutecznosci zabezpieczenia:
zastosowano metode tzw. ,,dollar offset method”) przy zastosowaniu tzw. hipotetycznego instrumentu pochodnego.
Na potrzeby testu prospektywnego stosuje sie historyczne stawki rynkowe kurséw walutowych i stop procentowych
na comiesieczne daty poprzedzajgce date bilansowg. Dla kazdej z wyzej opisanych dat historycznych oblicza sie
skumulowang zmiane wartosci godziwej hipotetycznego instrumentu pochodnego i poréwnuje ze skumulowang zmiang
wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego. Retrospektywny test skutecznosci zabezpieczenia: stosuje sie
metode ,dollar offset method”, przy zastosowaniu hipotetycznego instrumentu pochodnego, przy czym mierzy sie
relacje skumulowanych zmian wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego do skumulowanych zmian
hipotetycznego instrumentu pochodnego.

Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych w czesci stanowigcej efektywne zabezpieczenie odnosi sie bezposrednio na kapitat z aktualizacji wyceny.
Zmiany wartosci godziwej finansowych instrumentéw pochodnych wyznaczonych do zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych w czesci nie stanowigcej efektywnego zabezpieczenia zalicza sie do pozostatych przychodéw lub kosztow
finansowych okresu sprawozdawczego.

W momencie ustanowienia zabezpieczenia Spotka formalnie wyznacza i dokumentuje powigzanie zabezpieczajace,
jak réwniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja ta zawiera: (i)
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identyfikacje instrumentu zabezpieczajgcego, (ii) identyfikacje zabezpieczanej pozycji lub transakciji, (iii) okreslenie
charakteru zabezpieczanego ryzyka oraz (iv) okreslenie sposobu oceny efektywnosci instrumentu zabezpieczajgcego
w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji lub przeptywdw pienieznych
zwigzanych z zabezpieczanym ryzykiem.

Na dzien bilansowy zabezpieczenie przeptywow byto wysoce skuteczne. Roéwnoczes$nie oczekuje sig, ze
zabezpieczenie bedzie wysoce skuteczne w kompensowaniu zmian wartosci godziwej lub przeptywdw pienieznych
wynikajgcych z zabezpieczanego ryzyka. Efektywnos$¢ zabezpieczenia jest oceniania na biezgco w celu sprawdzenia,
czy jest ono wysoce efektywne we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktére zostato ustanowione.

Grupa Erbud w toku prowadzonej dziatalno$ci narazona jest na nastepujgce istotne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko ptynnosci. Za ustalenie
zasad zarzadzania powyzszymi ryzykami oraz ich weryfikacje odpowiada Zarzad Jednostki Dominujgcej.

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spétki wchodzace w sktad Grupy zawierajg kontrakty budowlane,
ktéore sg denominowane w EUR. Przyjeta przez Zarzad polityka zarzgdzania ryzykiem walutowym polega na
dopasowaniu waluty kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z tym kontraktem. Kontrakty realizowane na terenie
Polski Grupa zawiera w wigkszosci przypadkow w PLN, natomiast kontrakty realizowane za granicg zawierane sg w
EUR.

W odniesieniu do naleznosci i zobowigzar wynikajgcych z zawartych kontraktéw budowlanych, z tytutu ktérych nastapia
ptatnosci w EUR oraz w odniesieniu do udzielonych pozyczek denominowanych w EUR, Grupa stosuje zabezpieczenia
kontraktami forward na walute EUR w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtdwnie w zwigzku z korzystaniem przez spétki Grupy z zadtuzenia, tj. kredytow
bankowych i pozyczek (nota 3.3.), wyemitowanych obligacji (nota 3.4.) oraz leasingu finansowego (nota 3.5.).

Ponadto Grupa lokuje wolne $rodki pienigzne czesciowo w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty) oraz
udziela pozyczek oprocentowanych gtéwnie wedtug stopy zmienne;j.

Aktywa i zobowigzania oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, narazajg Grupe na ryzyko zmiany
przeptywow pienieznych. Natomiast oprocentowane wedtug stopy statej narazajg Grupe na ryzyko zmiany wartosci
godziwej, niemniej jednak ze wzgledu na fakt, iz Grupa nie wycenia tych pozycji do wartosci godziwej, wptyw ten nie
jest odzwierciedlany w sprawozdaniu finansowym.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz dokonuje prognoz stop procentowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Grupa minimalizuje ryzyko kredytowe zwigzane ze srodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami poprzez dywersyfikacje
bankéw, z ktérymi zawierane sg transakcje lokacyjne. Grupa wspotpracuje z instytucjami finansowymi o wysokiej
wiarygodno$ci,

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci z tytutu kontraktow budowlanych

W celu ochrony przed ryzykiem kredytowym wynikajgcym z naleznosci zwigzanych z realizacjg kontraktow
budowlanych (ij. naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny
kontraktéw budowlanych), w Grupie funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze
wszystkimi kontraktami, zaréwno na etapie przed ofertowym, jak i w trakcie realizacji. Kazdy kontrahent przed
podpisaniem umowy jest oceniany pod kgtem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych. W przypadku
negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia
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ERBUD
adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto, w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule
przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robdt, jezeli wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za

wykonane ustugi. W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci
podwykonawcom od wptywu srodkéw od inwestora.

W Grupie nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzana z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosciami z tytutu kontraktéw budowlanych — kaucji oraz z wyceny kontraktéw budowlanych.

Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci oraz strukture wiekowg naleznosci przeterminowanych
zaprezentowano w nocie 7.2.

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci, Grupa utrzymuje odpowiednia ilo$¢ srodkéw pienieznych oraz zbywalnych
papierow wartosciowych, a takze zawiera umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie
ptynnosci. Do finansowania zakupow inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wtasne lub dtugoterminowe umowy
leasingu finansowego, zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywow.

Grupa stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdlnych instytucji finansowych oraz
emitentéw papierow dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek srodkéw pienieznych.

Zarzgdzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujacym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez spotki
Grupy.

28


http://www.bing.com/images/search?q=erbud+logo&view=detailv2&&id=AFB2FC7E3CFBDC22721DF551E899606B772A98F3&selectedIndex=1&ccid=sdkB9v4d&simid=607990271681233441&thid=OIP.Mb1d901f6fe1daf51d955851732a05673o0

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzesnia 2017 (w tys. zf, chyba ze podano inaczej)
=== 6. Dzialalnos¢ zaniechana

ERBUD
6. DZIALALNOSC ZANIECHANA

W roku 2016 nastgpita sprzedaz spétek zaleznych z grupy Budlex. W zwigzku z tym zdarzeniem wystgpita w dziatalno$¢
zaniechana w rozumieniu MSSF 5 w odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej prowadzonej dotychczas przez Grupe.

W tabeli ponizej zaprezentowano szczegoty dotyczace wyniku netto z dziatalnosci zaniechane;j.

VAN SN Za okres 9 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony  zakonczony  zakonczony
30-09-2017 30-09-2016 30-09-2017 30-09-2016

DZIALALNOSC ZANIECHANA

Przychody ze sprzedazy - 58 773 - 18 708
Koszt wlasny sprzedazy - 89 554 - 15 483
Koszty sprzedazy - 1719 - 501
Koszty ogélnego zarzadu - 507 - 438
Pozostate przychody operacyjne - 2171 - 1836
Pozostate koszty operacyjne - 127 - 4
Wynik na jednostkach wspétkontrolowanych = - - -
Przychody finansowe - 750 - 271
Koszty finansowe - 1281 - 280
Wynik brutto - (31 494) - 4109
Podatek dochodowy - 1040 - 910
Wynik netto z dziatalnosci zaniechanej - (32534) - 3199

W skonsolidowanym rachunku przeptywoéw pienieznych dziatalno$ci zaniechanej dotyczg nastepujgce wartosci:

VAN Za okres 9
miesiecy miesi¢cy
V21 QOG0 \ARTIZOCEN  zakonczony 30-
piy@ 09-2016

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej - 368
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej - 1613
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j - (21 955)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej razem - (19 974)
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7. NOTY POZOSTALE

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywow trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty
wartosci oraz dodatkowo co najmniej raz w roku dla wartosci firmy. Wartos¢ odzyskiwang ustala sie
na najnizszym mozliwym poziomie, tj. dla pojedynczego sktadnika aktywoéw lub na poziomie osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktorej dany sktadnik aktywow nalezy.

Utrata wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy istniejg obiektywne przestanki wskazujgce na mozliwo$¢ wystgpienia
utraty wartosci sktadnika badz grupy rzeczowych aktywow trwatych. Jesli przestanki takie istniejg, ustala sie
szacowang mozliwg do odzyskania warto$¢ sktadnika (warto$¢ odzyskiwalng) i dokonuje odpisu aktualizujgcego
z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa.
Wartos¢ odzyskiwalna to wyzsza z dwdéch kwot: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do
sprzedazy i wartosci uzytkowej. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest uimowana w rachunku zyskoéw i strat. Na
kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia réwniez czy wystepuja przestanki wskazujgce na to, ze ujety w poprzednich
okresach odpis aktualizujgcy z tytutu trwatej utraty wartosci powinien by¢ zmniejszony lub catkowicie odwrécony.

Utrata wartosci firmy

Wartos¢ firmy podlega testowi na utrate wartosci przynajmniej raz w roku. Ewentualna utrata wartosci
rozpoznawana jest od razu jako pomniejszenie wartosci firmy i odnoszona w rachunek wynikéw, dodatkowo nie
podlega odwrdceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych.

W celu przeprowadzenia testu pod katem mozliwej utraty wartosci, wartos¢ firmy alokowana jest do osrodkéw
wypracowujgcych srodki pieniezne. W przypadku zbycia dziatalnosci wchodzacej w sktad osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego zostata przypisana wartos¢ firmy, odnoszaca sie do zbytej
dziatalnosci warto$¢ firmy uwzglednia sie w wartosci bilansowej przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu zbycia.

Test na utrate wartosci przez wartos$¢ firmy, ktory zostat przeprowadzony na dziehn 31 grudnia 2016 r., nie wykazat
potrzeby dokonania odpisu z tytutu utraty wartosci
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ustug

nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych (gtéwnie z tytutu wystawionych
faktur wynikajgcych z realizacji przez Grupe kontraktéw budowlanych) oraz naleznosci budzetowe, w
tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych oraz z tytutu podatku od towardw i

|t_| Do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci pozostatych Grupa zalicza przede wszystkim
v

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, ujmowane
sg w wartosci nominalnej, tj. wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych. Na dzien bilansowy pozycje te wyceniane
sg wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem ewentualnego odpisu aktualizujgcego.

operacyjnych.

Kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci naleznosci jest rowna réznicy pomiedzy
warto$cig bilansowg tych naleznosci a wartoscig biezagcg oszacowanych przysztych przeptywow
pienieznych z ich tytutu, zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowe;j
(tj. stopy procentowej ustalonej przy poczatkowym ujeciu).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci tworzy sie indywidualnie dla kazdej naleznosci w oparciu o stopien
prawdopodobienstwa odzyskania naleznosci. Kwota odpisu odnoszona jest do pozostatych kosztow

30.09.2017

31.12.2016
Wartos¢ ; Wartos¢ Wartos¢ . Wartos¢
brutto Gl netto brutto Odpis netto
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotow = g5 114 9275 452839 378 256 8199 370057
niepowigzanych
Na!eznosm z tytutu podatku dochodowego od 1718 _ 1718 4771 ) 4771
0s0b prawnych
Pozostate naleznosci budzetowe 5 652 - 5 652 9975 - 9975
Pozostate naleznosci 17 575 1216 16 359 11 267 1216 10 051
Razem 487 059 10 491 476 568 404 269 9415 394 854
Zmiany odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznoéci zaprezentowano w tabeli ponizej.
RONCRAkvl 31.12.2016
Odpisy aktualizujgce na poczatek okresu 9415 13 500
Utworzenie 2 690 1795
Odwrdcenie 1614 1070
Wykorzystanie - 197
Pozostate - (4 613)
Réznice kursowe z przeliczenia - -
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu 10 491 9415
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zobowigzania z tytulu dostaw i ustug od podmiotdéw niepowigzanych, otrzymane zaliczki,

—= Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania pozostate obejmujg przede wszystkim
v
v
|;i| zobowigzania z tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania z tytutu podatkéw.

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej (odpowiadajgcej wartosci
nominalnej), a na dzien bilansowy wycenia wediug zamortyzowanego kosztu.

Otrzymane zaliczki dotyczg gtéwnie wptat od kontrahentéw z tytutu realizacji uméw o kontrakty budowlane i
ujmuje sie je w warto$ci nominalnej otrzymanej wpfaty.

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen ujmuje sie w wartosci naleznej za wykonang prace, naliczonej zgodnie z
zawartymi umowami.

Zobowigzania z tytutu podatkéw (w tym podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
podatku dochodowego od os6b fizycznych) ujmuje sie w wysokosci kwoty wymagajgcej zaptaty przez Grupe
zgodnie z obowigzujgcymi i majgcymi zastosowanie przepisami.

RNyl 31.12.2016

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 214 754 245 829
w tym od podmiotéw powigzanych 218 766
Otrzymane zaliczki - 16 457
Zobowigzania finansowe z tytutu - 24 788
odsetek - -

leasingu $rodkow trwatych - -
wyceny forward - -

inne - 9798
dywidendy - 14 990
Zobowigzania budzetowe z tytutu: 36 571 24 271
podatku od towardw i ustug 16 761 9873
podatku dochodowego od 0s6b prawnych 8 278 4610
podatku dochodowego od oséb fizycznych 2 502 2121
ZUs 7872 6138
podatku od nieruchomosci 53 -
PCC - -
PFRON 147 115
funduszu urlopowego (podatku belgijskiego) 750 1402
inne 208 12
Pozostate zobowigzania 10 649 8 336
z tytutu wynagrodzen 8 141 6 699
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 935 -
inne 1573 1637
Razem 261 974 319 681
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Uzgodnienie zmiany stanu kapitatu obrotowego za okres od 01 stycznia do 30 wrzesnia 2017 r. oraz za okres od 01
stycznia do 30 wrzesnia 2016 r.

VAEWEREQIN  Zmiana stanu
w rachunku w rachunku
ATV  przeplywow
pienieznych pienieznych

(LW W iWA 01.2016-09.2016

Zmiana stanu rezerw (1 999) (8 560)
Zmiana stanu zapasow (3962) 6 636
Zmiana stanu naleznosci (67 100) (101 304)

Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych, z wyjatkiem (47 804) (6 199)
pozyczek i kredytow

Zmiana stanu rozliczen

miedzyokresowych (46 195) 21028

Zmiana stanu kapitatu

obrotowego (167 060) (88 399)

—o= Jednostki zalezne i zasady konsolidacji: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane
Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych.

Jednostki zalezne podlegajag konsolidacji metodg petng od dnia objecia kontroli do dnia utraty kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce wtedy, gdy Jednostka Dominujgca z tytutu swojego zaangazowania w
jednostke, w ktérg dokonata inwestycji, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma prawa do
zmiennych wynikow finansowych, oraz ma mozliwos¢ wywierania wptywu na wysokos¢ tych wynikow finansowych
poprzez sprawowanie wiadzy nad tg jednostka. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sa
za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, w oparciu o spdjne zasady
rachunkowosci. W przypadku utraty kontroli nad jednostkg zalezng zysk lub strata z transakcji skutkujgcej utratg
kontroli ujmowane sg w rachunku wynikéw.

Rozliczenia nabycia przedsiewzie¢ dokonuje sie metodg nabycia. W metodzie tej mozliwe do zidentyfikowania
nabyte aktywa i zobowigzania wycenia si¢ w wartosci godziwej na dzieh przejecia. Zaptate przekazang w
transakcji potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie w wartosci godziwej przekazanych przez Grupe
aktywow, zobowigzan zaciggnietych przez Grupe wobec poprzednich wtascicieli jednostki przejmowanej oraz
instrumentéw kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg
przejmowang. Koszty zwigzane z przejeciem ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat w momencie ich poniesienia.
Nadwyzka ceny przejecia oraz udziatdw niekontrolujgcych wycenianych w wartosci godziwej nad wartoscig
godziwg przejetych aktywow netto, z uwzglednieniem wyjatkdw wymienionych w MSSF 3, stanowi wartos¢ firmy.

Wspoélne przedsiewziecia Grupa ujmuje metodg praw wtasnosci.
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Struktura Grupy

Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku w sktad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. oraz jednostki zalezne,

konsolidowane metodg petna.

Szczegodtowe informacje na temat struktury Grupy zawarte zostaty w ponizszych tabelach.

Zakres dzialalno$ci

Udzial Jednostki Dominujacej
w kapitale (réwny posiadanym
prawom glosu)

30.09.2017 31.12.2016

Lp. Nazwa jednostki Siedziba
Udzialy posiadane bezposrednio

1 Erbud International Sp. z o.0. Torun
Przedsigbiorstwo Budownictwa Drogowo - .

2 Lo Torun
Inzynieryjnego S.A.

3 Erbud Rzeszéw Sp. z o0.0. Rzeszéw

4 Erbud Construction Sp. z o.0. Torun

5 Erbud Industry Sp. z o.0. Torun

Dusseldorf,
6 GWI GmbH Niemey
7 Erbud Centrum Ustug Wspolnych Sp. Z 0.0. Warszawa

Ustugi budowlane
Budownictwo drogowe

Ustugi budowlane
Ustugi budowlane
Ustugi Inzynieryjne

Ustugi budowlane

Ustugi wsparcia

Zakres dzialalno$ci

100,00% 100,00%
90,00% 90,00%
79,00% 79,00%

100,00% 100,00%

100,00% 100,00%
85,00% 85,00%

100,00% 0,00%

Udzialy Jednostki Dominujacej
posredniego szczebla
(odpowiadajacy posiadanym
prawom glosu)

30.09.2017 31.12.2016

H

Lp. Nazwa jednostki Siedziba
Udzialy posiadane posrednio

1 Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. todz

2 Erbud Industry Pomorze Sp. z o.0. Gdansk

3 Erbud Industry Potudnie Sp. z o.0. Bedzin

4 PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse Ost Dusseldorf,
GmbH Niemcy
PDI Dusseldorf Malmedyerstrasse West Dusseldorf,

5 h
GmbH Niemcy

7 sf(e:ktywnosc Energetyczna dla Polski Sp.z Szczecin
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Ustugi energetyczne
Ustugi energetyczne
Ustugi energetyczne

Ustugi budowlane
Ustugi budowlane

Ustugi doradztwa

98,92% 98,92%
100,00% 100,00%
99,29% 99,29%
43,35% 43,35%
43,35% 43,35%
50,00% 0,00%


http://www.bing.com/images/search?q=erbud+logo&view=detailv2&&id=AFB2FC7E3CFBDC22721DF551E899606B772A98F3&selectedIndex=1&ccid=sdkB9v4d&simid=607990271681233441&thid=OIP.Mb1d901f6fe1daf51d955851732a05673o0

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 wrzeénia 2017 (w tys. ztf, chyba ze podano inaczej)

ERBUD 7. Noty pozostate

7.6. ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty, a
powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych.

Podpis osoby sporzadzajacej
Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska

/Gtéwny Ksiegowy/
Podpisy Czlonkéw Zarzadu
Jézef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Agnieszka Gtowacka
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, 14 listopada 2017 roku
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