Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Dekpol S.A.

Sprawozdanie obejmujgce:

e wyniki oceny Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki w roku obrotowym 2017,

e wyniki oceny jednostkowego sprawozdania finansowego Spoftki;

e wyniki oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Spotki za rok obrotowy 2017,

e opinie Rady Nadzorczef DEKPOL S.A. w sprawie podziatu zysku za rok
obrotowy 2017,

e ocene sytuacji Spotki i Grupy Kapitatowej Spotki w roku obrotowym
2017 roku.

Podstawa prawna:
1) Art. 382 §3 Ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych (Dz. U. Nr 94 poz.
1037 z dnia 8 listopada 2000 r.) oraz §19 Statutu DEKPOL S.A.
2) Dobre Praktyki Spétek Notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych 2016



I. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spétki oraz Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej w roku

obrotowym 2017.

Po zapoznaniu sie ze Sprawozdaniem Zarzadu Spétki i Sprawozdaniem Zarzgdu Grupy Kapitatowej
Spoiki z dziatalnosci w 2017 roku i rozpatrzeniu jego tresci — Rada Nadzorcza stwierdza, ze zawierajg
one niezbedne informacije i sg zgodne z danymi dotyczgcymi poszczegolnych pozycji sprawozdania
finansowego Spdiki i Grupy Kapitatowej Spétki oraz, ze zostaly ono sporzadzone rzetelnie, w jasny
sposéb przedstawiajgc dziatalnos¢ Spétki i Grupy Kapitatowej Spétki w 2017 roku. Ponadto Rada
Nadzorcza zauwaza, ze Biegly rewident badajgcy ksiegi rachunkowe Dekpol S.A. i Grupy Kapitatowej
Dekpol S.A. nie stwierdzit zagrozenia dla ciggtosci dziatania Spétki i Grupy Kapitatowej Spotki.

Na podstawie wtasnych obserwacji przebiegu minionego roku, Rada Nadzorcza stwierdza, ze rok 2017
byt dla Spétki oraz jej Grupy Kapitatowej okresem dobrym pod wzgledem generowanych wynikow
finansowych.

Z punktu widzenia operacyjnego istotne znaczenie dla funkcjonowania Spoétki i jej Grupy
Kapitalowej w 2017 roku mialy nastepujace dzialania/zdarzenia (powyzsze zdarzenia beda
réowniez mialy znaczenie dla funkcjonowania Spotki i jej Grupy Kapitalowej w najblizszych

latach):

Zawarcie umowy dotyczacej budowy hal produkcyjno-magazynowych w Aleksandrowie
Kujawskim:

W dniu 30 stycznia 2017 r. Spotka zawarta z AGRII Polska Spoétka z 0.0. umowe na wykonanie robét
budowlanych na zasadzie generalnego wykonawstwa dotyczgcg budowy hal produkcyjno-
magazynowych wraz z budynkiem socjalno-biurowym na terenie zaktadu Zamawiajgcego w
Aleksandrowie Kujawskim. Za wykonanie przedmiotu umowy Spoétka otrzymata wynagrodzenie w
wysokosci netto ok. 6% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok. Termin
zakonczenia realizacji Umowy zostat okreslony na koniec lutego 2018 roku. Umowa zostata wykonana
w terminie.

O ww. umowie Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr 4/2017 z 30 stycznia 2017 roku.

Zawarcie umowy dotyczacej budowy hali magazynowej w gm. Tczew:

W dniu 31 stycznia 2017 r. Spotka zawarta z jednym z duzych producentéw okien drewnianych i
drewniano-aluminiowych w Polsce umowe dotyczgcg budowy hali magazynowej z czescig biurowo-
socjalng oraz niezbedng infrastrukturg w kompleksie produkcyjnym Window Village we wsi Wedkowy
gm. Tczew. Za wykonanie prac Spoétka otrzymata wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 7% przychodow
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 r. Umowa zostata wykonana w terminie.

O ww. umowie Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2017 z 31 stycznia 2017 r.

Zawarcie aneksu do umowy z HE 7R Gdansk Sp. z o0.0.:



W dniu 8 lutego 2017 roku Spétka podpisata aneks do umowy z dnia 30 czerwca 2016 roku zawartej z
HE 7R Gdansk Sp. z 0.0. (poprzednio 7R Logistic S.A.) dotyczgcej realizacji przez Spotke inwestyc;ji
polegajgcej na budowie hali magazynowej wraz z towarzyszgca infrastrukturg na nieruchomosci w
Gdansku Kowalach. Na mocy aneksu strony postanowity rozszerzyé przedmiot umowy o roboty
dodatkowe, w zwigzku z czym wynagrodzenie ryczattowe dla Spotki zostato zwigkszone o ok. 30%
warto$ci umowy pierwotnej. Za wykonanie prac Spotka otrzymata wynagrodzenie netto w wysokosci ok.
17% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 r. W aneksie okreslono réowniez
termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy na czerwiec 2017 roku. Prace objete umowg i aneksem
zostaty wykonane w terminie.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2017 z 8 lutego 2017 r.

Otrzymanie pozwolenia na budowe | etapu budynkéw mieszkalnych w ramach projektu "Mtoda
Morena Park":

W dniu 8 lutego 2017 roku Spotka otrzymata wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska ostateczng
decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenie na budowe zespotu
pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — etap | inwestycji "Mtoda
Morena Park" wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Dolne Migowo w Gdansku. W ramach | etapu
inwestycji Spoétka planuje budowe budynkéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1193
metréw kwadratowych. Szacowana wartos¢ przychodow uzyskanych przez Spétke z realizacji | etapu
inwestycji wynosi ok. 8,4 min zt netto. Zakonnczenie budowy i oddanie osiedla do uzytku zaplanowane
jest na Il kwartat 2018 roku. Projekt realizowany jest w catosci przez Spotke, a naktady inwestycyjne
finansowane sg srodkami wiasnymi Spofki.

O otrzymaniu pozwolenia Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 9/2017 z dnia 8 lutego 2017 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe Ill etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach
projektu "Osiedle Zielone":

W dniu 8 lutego 2017 roku Spoétka odebrata wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska prawomocng
decyzje przenoszacg z osoby fizycznej na rzecz Spétki pozwolenie na budowe trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Gdansku przy ul.
Potegowskiej Ill etap inwestycji Osiedle Zielone. W ramach lll etapu inwestycji Spétka planuje budowe
207 mieszkan o fgcznej powierzchni uzytkowej 9482 metréw kwadratowych. Szacowana wartos¢
przychodow uzyskanych przez Spoétke z realizacji Il etapu inwestycji wynosi ok. 41 min zt netto.
Pierwsze lokale zostaty oddane do uzytku pod koniec 2017 roku, a realizacja catego etapu zostanie
zakonczona w Il kwartale 2018 roku. Projekt realizowany jest w catosci przez Spotke, a nakfady
inwestycyjne finansowane sg srodkami wtasnymi Spoétki.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2017 z dnia 8 lutego 2017

roku.

Zawarcie umowy oraz anekséw z 7R Logistic S.A. w przedmiocie generalnego wykonawstwa:
W dniu 24 lutego 2017 roku Spoétka otrzymata obustronnie podpisang umowe, zawartg z 7R Logistic

S.A., dotyczacag wykonania w systemie generalnego wykonawstwa kompleksowych robét budowlano —
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konstrukcyjnych oraz robét budowlano instalacyjnych wraz z dostawg materiatéw i urzgdzen, ktorej
rezultatem jest wykonanie "pod klucz" obiektu magazynowo-biurowego w Kokotowie w gminie
Wieliczka. Za wykonanie catosci prac Spétka otrzymata ryczattowe wynagrodzenie netto w wysokosci
ok. 14% przychodoéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 roku.

Termin wykonania przedmiotu Umowy zostat ustalony na 31 lipca 2017 r., z mozliwoscig przesuniecia
dla czesci obiektu przeznaczonej do wynajmu do dnia 30 wrzesnia 2017 roku. W dniu 31 lipca 2017 r.
Spotka zawarta z zamawiajgcym aneks do przedmiotowej umowy przedtuzajgcy termin jej wykonania z
31 lipca 2017 r. do 15 listopada 2017 r.

W zwigzku z wprowadzeniem przez zamawiajgcego zmian aranzacyjnych w inwestycji, w dniu 15
listopada 2017 r. Spétka zawarta z zamawiajgcym kolejny aneks do umowy przedtuzajgcy termin
wykonania przedmiotu umowy do dnia 15 stycznia 2018 r. Na mocy aneksu zwiekszono réwniez kwote
wynagrodzenia przystugujgcego Spétce o okoto 8%.

Aneksowana umowa zostata wykonana w terminie.

O ww. zdarzeniach Spotka informowata w raportach biezgcych nr 12/2017 z dnia 24 lutego 2017 roku,
nr 37/2017 z dnia 31 lipca 2017 roku oraz nr 61/2017 z dnia 15 listopada 2017 roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo zespotu mieszkaniowego ,,Stoneczne Wzgérza —
Etap F” w Gdansku:

W dniu 27 lutego 2017 roku Spoétka zawarta z Stoneczne Wzgdrza Sp. z 0.0. umowe o generalne
wykonawstwo, ktérej przedmiotem jest wybudowanie zespotdéw budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg "Stoneczne Wzgo6rza — Etap
F", w Gdansku przy ulicy Mariana Kotodzieja. Za wykonanie przedmiotu umowy Spétka otrzyma
wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci netto ok. 8% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Dekpol za 2016 roku. Realizacja przedmiotu umowy zostanie zakoiczona w sierpniu 2018 roku. Umowa
zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in. niedotrzymania terminéw
wynikajgcych z umowy, zawarcia przez Emitenta umoéw z podwykonawcami bez zgody inwestora lub
niewykonania okreslonej w projekcie wykonawczym powierzchni uzytkowej mieszkan. W przypadku
odstgpienia od umowy przez inwestora z powoddw okreslonych w umowie m.in. op6znien w realizacji
umowy, naruszenia przez Spoétke zobowigzan wynikajgcych z umowy, Spoétka zapfaci inwestorowi kare
umowng w wysokos$ci 15% wynagrodzenia. tgczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢
15% wynagrodzenia. Inwestorowi przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego zastrzezong wysokos¢ kar umownych.

O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 13/2017 z dnia 27 lutego 2017

roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane z HE 7R Gdansk 1 sp. z 0.0.:

W dniu 19 czerwca 2017 r. Spotka zawarta z HE 7R Gdansk 1 sp. z 0. 0. umowe na realizacje inwestycji,
w oparciu o projekt budowlany, polegajgcej na budowie hali magazynowej ,Gdansk Kowale VI” wraz z
towarzyszaca infrastrukturg na nieruchomosci, ktéra wchodzi w sktad centrum magazynowo-
produkcyjnego 7r Logistic w Kowalach. Umowa obejmuje min. przygotowanie i przekazanie

zamawiajgcemu kompletnej dokumentacji projektowej, wykonanie wszelkich robé6t budowlanych
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koniecznych do zrealizowania inwestycji ,pod klucz” oraz uzyskanie niezbednych pozwolen, uzgodnien
i opinii. Za wykonanie robét Spotka otrzyma wynagrodzenie netto w wysokosci rzedu 10% przychodow
ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok.

Zgodnie z umowg, wszystkie roboty miaty zosta¢ zakonczone do listopada 2017 roku. W dniu 31
pazdziernika 2017 r. Spotka zawarta z zamawiajgcym aneks do ww. umowy, przedtuzajgcy termin
zakonczenia ostatniej czesci robdt do 30 kwietnia 2018 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku niedotrzymania terminéw
wynikajgcych z umowy dotyczgcych odbioru koncowego robdt oraz terminéw przejsciowych
wynikajacych z harmonogramu prac. £gczna wysokos$¢ ww. kar umownych nie moze przekroczy¢ 15%
wynagrodzenia, przy czym natozenie na Emitenta jakiejkolwiek kary umownej nie wyklucza prawa
zamawiajgcego do zgdania odszkodowania przewyzszajgcego kwote takiej kary umownej. Ponadto, w
przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Emitenta jest on obowigzany zaptacic¢
kare umowng w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia. W tej samej wysokosci Spotka moze zgdaé
kary umownej od zamawiajgcego w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po jego
stronie.

O zawarciu ww. umowy i aneksu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 22/2017 z dnia 19 czerwca
2017 roku oraz nr 58/2017 z dnia 31 pazdziernika 2017 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane:

W dniu 20 czerwca 2017 r. Spétka zawarta z Przedsiebiorstwem DELTA Mariusz Hejnowicz umowe o
roboty budowlane, na mocy ktérej zobowigzata sie do kompleksowego wykonania i oddania Inwestorowi
za wynagrodzeniem inwestycji w Elblggu, polegajacej na budowie nowego przytgcza
elektroenergetycznego wraz z przebudowg trafostacji oraz na rozbudowie istniejgcej hali ustugowej o
hale produkcyjng wraz z niezbedng infrastrukturg. Zakohczenie i odbiér robdt oraz uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie obiektu nastgpito w grudniu 2017 roku. Inwestor zaptacit Spodice
wynagrodzenie ryczattowe w maksymalnej kwocie netto w wysokosci rzedu 4% przychodéw ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok.

O zawarciu ww. umowy Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 23/2017 z dnia 20 czerwca 2017
roku.

Przedwstepne umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w Warszawie
przy ulicy Pradzynskiego:

W dniu 20 czerwca 2017 r. Spoétka zawarta przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci potozonej w
Warszawie, przy ulicy Prgdzynskiego na mocy ktoérej sprzedajgcy zobowigzat sie do zawarcia w terminie
do 20 lipca 2017 r. przyrzeczonej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki o wielkosci
0,6 ha oraz stanowigcych odrebng nieruchomosé budynkéw na niej posadowionych. Strony umowy
ustality, ze cena sprzedazy netto wyniesie okoto 9% kapitatéw wtasnych Dekpol S.A. na koniec 2016

roku.



W dniu 19 lipca 2017 r. Spotka zawarta ze sprzedajacym aneks do przedmiotowej umowy, na mocy
ktérego strony przedtuzyty termin zawarcia umowy przyrzeczonej do 4 sierpnia 2017 r., a nastepnie w
dniu 4 sierpnia 2017 r. zostat zawarty kolejny aneks przedtuzajgcy termin do 10 sierpnia 2017 r.

W dniu 9 sierpnia 2017 r. Spoétka korzystajgc z uprawnienia zawartego w Umowie ztozyta oswiadczenie
0 uchyleniu sie od zawarcia przyrzeczonej umowy nabycia i odstgpieniu od Umowy z uwagi na
niezgodnos¢ w ocenie Spoétki zawartych w Umowie oswiadczen sprzedajgcego ze stanem faktycznym
oraz wzglednie o uchyleniu sie na mocy art. 84 kodeksu cywilnego z ww. powodu od skutkéw prawnych
oswiadczenia woli Spotki ztozonego przy Umowie.

W dniu 3 listopada 2017 r. strony zawarty nowg przedwstepng umowe nabycia ww. nieruchomosci, na
mocy ktorej zobowigzaty sie do zawarcia w terminie do dnia 28 lutego 2018 roku przyrzeczonej umowy
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki o wielkosci 0,6 ha oraz stanowigcych odrebng
nieruchomos¢ budynkéw na niej posadowionych, pod warunkiem pozytywnego zakonczenia
postepowania administracyjnego dotyczgcego nieruchomosci oraz spetnienia sie innych warunkéw
formalnoprawnych. Powyzsze warunki sg zastrzezone na korzys¢ Emitenta, co oznacza, ze Emitent jest
uprawniony zgda¢ zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy w kazdym czasie przed uptywem terminu,
takze i bez spetnienia sie ktéregokolwiek z ww. warunkéw. Cena sprzedazy netto pozostata na poziomie
okoto 9% kapitatow wtasnych Dekpol S.A. na koniec 2016 roku.

W dniu 28 lutego 2018 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) strony zawarty porozumienie przedtuzajgce
termin na zawarcie umowy przyrzeczonej do dnia 31 marca 2018 roku.

W dniu 20 marca 2018 r. Spotka zawarta umowe nabycia ww. nieruchomosci.

Nieruchomos¢ jest pierwszg nieruchomoscig inwestycyjng nabytg przez Dekpol S.A. w Warszawie.
Emitent zamierza zrealizowaé¢ na nieruchomosci projekt deweloperski obejmujgcy wybudowanie ok. 300
lokali.

O wystgpieniu ww. zdarzen Spétka informowata w raportach biezgcych nr 24/2017 z dnia 20 czerwca
2017 roku, nr 34/2017 z dnia 19 lipca 2017 roku, nr 39/2017 z dnia 4 sierpnia 2017 roku, nr 40/2017 z
dnia 9 sierpnia 2017 roku, nr 59/2017 z dnia 3 listopada 2017 roku, nr 10/2018 z dnia 28 lutego 2018
roku oraz nr 16/2018 z dnia 20 marca 2018 roku.

Nabycie nieruchomosci w Gdansku przy ul. Mysliwskiej:

W dniu 20 czerwca 2017 r. Spoétka zawarta przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci potozonej w
Gdansku przy ul. Mysliwskiej, stanowigcej dziatke o powierzchni ok. 1,5 ha. Zawarcie umowy
przenoszacej wiasnosé uzaleznione bylo od spetnienia warunkéw zawieszajgcych, a termin ich
spetnienia oraz zawarcia umowy przyrzeczonej strony okreslity na dzien 31 marca 2018 r. W dniu 26
stycznia 2018 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzgd Emitenta poinformowat o nabyciu ww.
nieruchomosci w zwigzku ze spetnieniem sie warunkow zawieszajgcych przewidzianych w ww. umowie
przedwstepnej i zawarciem umowy przyrzeczonej. Cena nabycia netto przedmiotu umowy wyniosta
okoto 6% kapitatow wtasnych Dekpol S.A. na koniec 2016 roku. Na przedmiotowej nieruchomosci
planowana jest realizacja projektu deweloperskiego obejmujgcego wybudowanie ok. 150 lokali.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 25/2017 z dnia 20 czerwca 2017 roku

oraz w raporcie biezgcym nr 5/2018 z dnia 26 stycznia 2018 roku.



Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach
projektu "Mtoda Morena™:

W dniu 6 lipca 2017 roku do Spétki wptyneta wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska prawomocna
decyzja pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wbudowanym garazem
w Gdansku przy ul. Dolne Migowo (Il etap inwestycji Mtoda Morena).

W ramach Il etapu inwestycji Spétka planuje budowe 113 mieszkan o fgcznej powierzchni uzytkowej ok.
5932 metréw kwadratowych. Szacowana warto$¢ przychodéw uzyskanych przez Spoétke z realizac;i Il
etapu inwestycji wynosi ok. 36,4 min zt netto. Pierwsze lokale zostang oddane do uzytku w | kwartale
2019 roku, a realizacja catego etapu zostanie zakohczona w Il kwartale 2019 roku. Projekt jest
realizowany w catosci przez Spoétke, a naktady inwestycyjne finansowane sg srodkami wlasnymi Spofki,
przy czym nie wyklucza sie cze$ciowego finansowania kapitatlem obcym.

O otrzymaniu ww. pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 29/2017 z dnia 6 lipca 2017

roku.

Zawarcie aneksu do umowy o wspoélpracy przy realizacji robét zwigzanych z budowa osiedla Na
Fali w Gdyni:

W dniu 6 lipca Zarzad Dekpol S.A. zawart z Pozbud T&R S.A. aneks do umowy o wspotpracy dotyczacej
realizacji rob6t budowlanych inwestycji polegajgcej na budowie osiedla Na Fali w Gdyni bedacego
kompleksem pieciu budynkéw mieszkalnych. Zawarty aneks rozszerza przedmiot umowy z realizacji
czesci prac na realizacje w ramach generalnego wykonawstwa zadania pod nazwg "Budynek
Mieszkalny wielorodzinny B1, B2, B3, B4, B5 Kosakowo, ul. Tadeusza Kosciuszki - Na fali". Roboty
budowlane wykonywane beda z materiatdw oraz przy uzyciu maszyn i urzgdzen dostarczonych przez
wykonawce.

Wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie umowionego obecnie zakresu robét zostato oszacowane na
wartos¢ 21 min zt netto (warto$¢ pierwotnej umowy wynosita 2 min zt). W przypadku zmiany zakresu
robét nastgpi zmiana wysokosci wynagrodzenia. Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania robot
objetych umowg w terminach wynikajgcych z ustalonego harmonogramu, przy czym wykonanie przez
wykonawce wszelkich obowigzkéw wynikajgcych z umowy ustalone zostato na dzier 30 wrzesnia 2018
roku.

W przypadku opéznienia w wykonaniu robét lub w usunieciu wad, wykonawca zaptaci zamawiajgcemu
kare umowng w wysokosci 0,5% wynagrodzenia netto za kazdy dzien opdznienia przez pierwsze 7 dni,
a nastepnie 1,0 % wynagrodzenia netto za kazdy nastepny dzien. Ponadto kazda ze stron umowy moze
zgdac¢ od drugiej strony zaptaty kary umownej w wysokos$ci 10 % wynagrodzenia netto w przypadku
odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po drugiej stronie. Zadanie jak rowniez zaptata kar
umownych nie pozbawia zamawiajgcego prawa dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdinych.
W ramach inwestycji Na Fali Spotka planuje budowe tgcznie 220 mieszkan o fgcznej powierzchni
uzytkowej 10,3 tysigca metréw kwadratowych. Projekt zostanie zrealizowany w 11l kwartale 2018 roku,
a pierwsze wydania lokali bedg mialy miejsce w IV kwartale 2017 roku. Szacowana warto$¢ netto
projektu wynosi ok. 48,8 min zt.

O zawarciu ww. aneksu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 30/2017 z dnia 6 lipca 2017 roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo inwestycji na Litwie:



W dniu 12 lipca 2017 r. Dekpol S.A. zawart ze spétkg z siedzibg na Litwie umowe o generalne
wykonawstwo, ktérej przedmiotem jest wybudowanie na terenie Litwy fabryki produkcyjnej o
powierzchni ponad 20 tys. m2.

Za wykonanie przedmiotu umowy Spoétka otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci netto w
przedziale 20% - 25% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Spotki za 2016 rok. Realizacja
przedmiotu umowy zostanie zakornczona w terminie do konca kwietnia 2018 roku. Umowa jest
realizowana przez Spétke, przy czym Spoétka powotata rowniez spoétke zalezng z siedzibg na Litwie w
celu lepszego zarzgdzania kontraktem.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku m.in. niedotrzymania
terminéw wynikajacych z umowy w wysokosci rownej 0,1% wynagrodzenia za kazdy rozpoczety dzien
roboczy. Zaptata kar umownych nie pozbawia zamawiajgcego prawa dochodzenia odszkodowania z
niewywigzania sie przez Spotke z obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej umowy na zasadach ogdinych.
Zamawiajgcy ma prawo do rozwigzania umowy wedtug wtasnego uznania w dowolnym momencie za
zaptatg Spoétce wynagrodzenia za prace zrealizowane do momentu rozwigzania umowy.

O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 31/2017 z dnia 12 lipca 2017 roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonanie inwestycji:

W dniu 21 lipca 2017 r. Spétka zawarta z GLOBAL Sp. z 0. 0. umowe na realizacje inwestycji polegajace;j
na budowie miejsca obstugi transportu drogowego w Kopytkowie sktadajgcego sie min. z budynkéw
ustugowych i handlowych oraz stacji paliw. Umowa obejmuje min. kompleksowg realizacje inwestyciji
zgodnie z dokumentacjg projektowg, a takze uzyskanie w imieniu i na rzecz zamawiajgcego
bezwarunkowej ostatecznej decyzji o udzieleniu pozwolenia na jej uzytkowanie, wraz ze wszelkimi
pracami i Swiadczeniami towarzyszgcymi.

Za wykonanie robot Spoétka otrzyma wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 10% przychodow ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok. Zgodnie z umowg, wszystkie roboty majg zostac
zakonczone do konca wrze$nia 2018 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku min. niedotrzymania terminéw
realizacji kolejnych etapéw umowy, ktérych maksymalna wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 10%
wynagrodzenia. Ponadto, zamawiajgcy zobowigzany bedzie do zaptaty Emitentowi kary umownej w
wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od umowy przez Spétke min. w przypadku gdy
zamawiajgcy pozostaje w zwtoce w zaptacie naleznego wynagrodzenia przez okres przekraczajgcy 60
dni. W tej samej wysokosci Spotka bedzie zobowigzana do zaptaty zamawiajgcemu kary umownej w
razie odstgpienia od umowy przez zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od Emitenta, tj. na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonywania przez Spotke zobowigzan. Strony umowy sg uprawnione
do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, przewyzszajagcego wysokos¢ zastrzezonych kar
umownych.

O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 35/2017 z dnia 21 lipca 2017 roku.
Otrzymanie pozwolenia na budowe Ill etapu osiedla budynkéw wielorodzinnych w ramach

projektu ,,Mtoda Morena”:



W dniu 2 sierpnia 2017 roku do Spétki wptyneta wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska prawomocna
decyzja pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wbudowanym garazem
w Gdansku przy ul. Dolne Migowo (lll etap inwestycji Mloda Morena). W ramach |ll etapu inwestycji
Spodtka planuje budowe 48 mieszkan o fgcznej powierzchni uzytkowej ok. 3111 metrow kwadratowych.
Szacowana wartos¢ przychoddw uzyskanych przez Spétke z realizacji Il etapu inwestycji wynosi ok. 19
min zt netto. Pierwsze lokale zostang oddane do uzytku w Il kwartale 2019 roku, a realizacja catego
etapu zostanie zakonczona w Il kwartale 2019 roku. Projekt jest realizowany w catosci przez Spéitke, a
naktady inwestycyjne finansowane sg s$rodkami wiasnymi Spoitki, przy czym nie wyklucza sie
czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu ww. pozwolenia Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 38/2017 z dnia 2 sierpnia
2017 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe IV etapu osiedla budynkéw mieszkalnych w ramach projektu
"Nowe Rokitki"

W dniu 1 wrzesnia 2017 roku do Spoétki wptyneto wydane przez Starostwo Powiatowe w Tczewie,
prawomocne pozwolenie na budowe IV etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,Nowe
Rokitki” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Rokitkach k/Tczewa. W ramach IV etapu
inwestycji Spotka planuje budowe 68 mieszkanh wraz z piwnicami o tgcznej powierzchni uzytkowej 3982
metréw kwadratowych oraz 85 miejsc postojowych. Szacowana wartos¢ projektu wynosi ok. 14 min zt.
Projekt zostanie zrealizowany w IV kwartale 2018 roku, pierwsze lokale zostang oddane do uzytku w IV
kwartale 2018 roku. Projekt realizowany jest przez spétke zalezng Emitenta — Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. Rokitki Sp. K., Generalnym Wykonawcg jest Spotka a naktady inwestycyjne finansowane sg
srodkami wiasnymi Grupy, przy czym nie wyklucza sie czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu ww. pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezacym nr 43/2017 z dnia 1 wrzesnia
2017 roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo z OPUS Investment Sp. z 0.0. Sp. k.:

W dniu 4 wrzesnia 2017 r. Spotka zawarta z OPUS INVESTMENT Sp. z.0.0 sp. k. umowe generalnego
wykonawstwa inwestycji obejmujgcg budowe budynku wielorodzinnego i zagospodarowanie terenu przy
ulicy Kamienna Grobla, Sluza i Jatmuznicza w Gdansku oraz wykonanie rob6t budowlano-montazowych
umozliwiajgce otrzymanie pozwolenia na uzytkowanie oraz pozyskanie tego pozwolenia w imieniu
Inwestora. Za wykonanie przedmiotu Umowy Spdtka otrzyma wynagrodzenie ryczattowe netto w
wysokosci ok. 7% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok. Zgodnie z Umowg
zakonczenie realizacji inwestycji ma nastgpi¢ do dnia 31 stycznia 2019 roku.

Umowa zostata zawarta pod warunkami zawieszajgcymi dotyczgcymi uzyskania przez Inwestora
prawomocnego pozwolenia na budowe oraz udzielenia Inwestorowi w terminie do 10 pazdziernika 2017
roku finansowania inwestycji przez instytucje finansujaca, chyba Zze Inwestor nie bedzie korzystat z
finansowania zewnetrznego i poinformuje o tym Spodtke. W dniu 10 pazdziernika 2017 r. oraz 27
pazdziernika 2017 r. Spotka zawarta z inwestorem dwa aneksy do ww. umowy, przedtuzajgce termin

udzielenia inwestorowi finansowania inwestycji przez instytucje finansujacg do 27 pazdziernika 2017



roku, a nastepnie do 30 listopada 2017 roku. W dniu 30 listopada 2017 r. Spétka zawarta z inwestorem
kolejny aneks do umowy, na mocy ktérego strony pozostawity w umowie jedynie warunek zawieszajacy
polegajgcy na uzyskaniu przez inwestora prawomocnego pozwolenia na budowe. W zwigzku z
uzyskaniem ww. pozwolenia umowa weszia w zycie.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych naleznych w przypadku min. opdznien w wykonaniu
Umowy lub usunieciu usterek. Dodatkowo, Spoétka jest zobowigzana do zaptaty kary umownej w
wysokosci 10% Wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od Umowy przez Inwestora z przyczyn
lezgcych po stronie Spotki. Maksymalna wysokos$é kar umownych obcigzajgcych Spoétke ograniczona
jest do 20% Wynagrodzenia, przy czym inwestorowi przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego do wysokosci faktycznie poniesionej szkody.

O zawarciu ww. umowy oraz anekséw do niej Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 44/2017 z
dnia 4 wrzesnia 2017 roku, 51/2017 z 10 pazdziernika 2017 roku, 56/2017 z 27 pazdziernika 2017 roku
oraz 66/2017 z 30 listopada 2017 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku wielorodzinnego w ramach projektu ,,Jaworowe
Wzgorza”:

W dniu 7 wrze$nia 2017 roku do Spétki wptyneta wydana przez Prezydenta Miasta Gdansk ostateczna
decyzja przenoszgca na Spotke pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z garazem podziemnym w Gdansku przy ul. Swietokrzyskiej. W ramach inwestycji Spétka planuje
budowe 27 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 1400 metréw kwadratowych. Szacowana
wartos¢ przychodéw uzyskanych przez Spoétke z realizacji inwestycji wynosi ok. 6,2 min zt netto.
Oddanie pierwszych lokali jak i realizacja catej inwestycji zostata zakonczona w | kwartale 2018 roku.
Projekt zrealizowany zostat przez spotke zalezng Emitenta Emitenta — Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0.
Development Sp. K., Generalnym Wykonawcg byta Spdétka a nakfady inwestycyjne sfinansowane
zostaty srodkami wkasnymi Grupy.

O otrzymaniu ww. pozwolenia Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 45/2017 z dnia 7 wrzesnia
2017 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane w CH Atrium Targéwek w Warszawie:

W dniu 25 wrzesnia 2017 r. Dekpol S.A. zawart z Atrium Poland 1 Sp. z 0. 0. Targéwek 2 sk. (,Inwestor”)
umowe na roboty budowlane w zwigzku z przebudowg i rozbudowg centrum handlowego CH Atrium
Targéwek w Warszawie, w tym w szczegdlnoéci na budowe, wykonczenie oraz oddanie do uzytku 2-
kondygnacyjnego budynku handlowo-ustugowego z 2 - poziomowym parkingiem i infrastrukturg
towarzyszaca (,Umowa”).

Umowa zostata zawarta z zastrzezeniem fgcznego spetnienia w terminie do dnia 31 marca 2018 r.
warunkow zawieszajgcych polegajgcych na podpisaniu przez Inwestora okreslonych w Umowie umow
z podmiotami trzecimi. Zastrzezenie powyzszych warunkéw nie obejmowato poczatkowych etapow
robot, w zakresie ktérych Umowa nabierata mocy z dniem podpisania. Zgodnie z Umowg, wykonawca

ukonczy catos¢ robét w terminie ok. 23 miesiecy od daty przekazania placu budowy.
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Za nalezyte i terminowe wykonanie wszystkich zobowigzan z umowy Spétka otrzyma wynagrodzenie
netto stanowigce rownowartosé ok. 33% przychodéw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. na koniec 2016
roku (wedtug kursu euro z dnia 25 wrzesnia 2017 roku). Powyzsze wynagrodzenie moze ulec zmianie
z uwagi na fakt, iz Inwestorowi przystuguje prawo do wprowadzenia robdt dodatkowych, robdt
zamiennych lub wytaczenia z rob6t okreslonego zakresu czynno$ci i pominigcia ich lub zlecenia ich
innemu wykonawcy. Inwestorowi przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w dowolnym czasie do
dnia 1 grudnia 2018 roku z miesiecznym terminem odstgpienia. Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar
umownych w przypadkach m.in. opdznieh w ukonczeniu robét i usunieciu wad, przy czym Inwestor
moze zadac odszkodowania w kwocie przewyzszajgcej kary umowne.

W dniu 17 pazdziernika 2017 roku Spodtka otrzymata od Inwestora zawiadomienie o spetieniu sie
wszystkich warunkéw zawieszajgcych ww. umowy.

O ww. zdarzeniach Spdétka informowata w raportach biezacych nr 46/2017 z dnia 25 wrzesnia 2017 roku
oraz 53/2017 z dnia 17 pazdziernika 2017 roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo hali serwisowej w Rusocinie:

W dniu 2 pazdziernika 2017 r. Spétka zawarta z Transport Ciezarowy Mariusz Kulczyk oraz Trans-
Wybrzeze Mateusz Kulczyk (tacznie jako ,Inwestor’) umowe generalnego wykonawstwa inwestycji
obejmujgcej budowe hali serwisowej z czescig biurowg oraz instalacjami i infrastrukturg towarzyszacg
w Rusocinie. Za wykonanie przedmiotu umowy Spotka otrzyma wynagrodzenie ryczattowe netto w
wysokosci ok. 4% przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2016 rok. Zakonczenie
realizacji rob6t ma nastgpi¢ w terminie do 31 lipca 2018 roku.

Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych naleznych Inwestorowi w przypadku min. opdznien w
realizacji umowy lub usuwaniu wad i usterek oraz odstgpienia przez Inwestora od Umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Emitenta. Maksymalna wysokosé kar umownych nie moze przekroczy¢ 10%
wartosci wynagrodzenia netto. Strony mogg dochodzi¢é odszkodowania uzupetniajgcego
przewyzszajgcego kwote kar umownych.

O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 48/2017 z dnia 2 pazdziernika 2017

roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku ustugowego zakwaterowania turystycznego z
czescig mieszkaniowa w ramach projektu ,,Verano Residence”:

W dniu 17 pazdziernika 2017 roku wptyneta do Emitenta wydana przez Staroste Puckiego ostateczna
decyzja przenoszgca na Spotke pozwolenie na budowe budynku ustugowego zakwaterowania
turystycznego z cze$cig mieszkaniowg w Juracie. W ramach inwestycji Spoétka planuje budowe 11 lokali
0 tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 524 metréw kwadratowych. Szacowana warto$¢ przychodow
uzyskanych przez Spétke z realizacji inwestycji wynosi ok. 12 min zt netto. Oddanie pierwszych lokali
jak i realizacja catej inwestycji zostata zakoriczona w | kwartale 2018 roku. Projekt zrealizowany zostat
przez spétke zalezng Emitenta — Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Development Sp. K., Generalnym
Wykonawcg byta Spétka a naktady inwestycyjne sfinansowane zostaty sSrodkami wkasnymi Grupy.

O wptynieciu ww. decyzji Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 54/2017 z dnia 17 pazdziernika
2017 roku.
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Zawarcie umowy nabycia praw do kupna nieruchomosci potozonej w Gdansku:

W dniu 10 listopada 2017 roku Spotka zawarta z osobg fizyczng umowe przeniesienia na Spotke praw
i obowigzkéw wynikajgcych z zawartej przez te osobe z podmiotem trzecim we wrzesniu 2017 roku
przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci w Gdansku. Przedmiotem przedwstepnej umowy nabycia
nieruchomosci jest nieruchomos¢ o tacznej powierzchni ok. 13 hektaréw. Termin zawarcia umowy
przyrzeczonej okreslono do dnia 15 grudnia 2017 roku. Cena sprzedazy netto nieruchomosci wynosi
okoto 12% kapitatéw wtasnych Dekpol S.A. na koniec 2016 roku, a cena nabycia ww. praw i obowigzkow
jest nieznaczgca z punktu widzenia wielkosci kapitatéw wtasnych Spétki. Spétka zamierza zrealizowaé
na przedmiotowej nieruchomosci projekt deweloperski przewidujgcy wybudowanie lokali o fgcznej
powierzchni ponad 60 000 m?2.

W dniu 15 grudnia 2017 roku Spdtka zawarta przyrzeczong umowe nabycia ww. nieruchomosci.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych 60/2017 z dnia 10 listopada 2017 roku
oraz 73/2017 z 15 grudnia 2017 roku.

Zakup udziatlbw w Smartex Sp. o0.0. i zawarcie umowy inwestycyjnej dotyczacej realizacji
projektu deweloperskiego we Wroctawiu:

W dniu 15 listopada 2017 roku Zarzad Spotki zawart z dotychczasowymi udziatowcami umowy nabycia
udziatéw stanowigcych tgcznie, uwzgledniajgc fakt umorzenia czesci udziatéw bez obnizenia kapitatu
zaktadowego spotki, 62,3% udziatdw w spétce Smartex Sp. z 0. 0. Ww. udziaty zostaty nabyte za tgczng
cene 4,8 min zi. Smartex jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej o pow. 0,6 ha potozonej we
Wroctawiu przy ul. Braniborskiej.

Ponadto, w dniu 15 listopada 2017 roku Emitent zawart z osobg fizyczng bedacg wiascicielem 37,7%
udziatdw Smartex umowe inwestycyjng, w ramach ktdrej strony zamierzajg wspélnie zrealizowaé projekt
deweloperski polegajgcy na wybudowaniu na nieruchomosci obiektu o funkcjach mieszkalno-
ustugowych o docelowej powierzchni uzytkowej kilkunastu tysiecy metréw kwadratowych oraz
sprzedazy bgdz wynajmie powstatych w tym obiekcie lokali mieszkalnych oraz ustugowych. Inwestycja
bedzie realizowana przez zawigzang w tym celu przez strony umowy spotke komandytows, ktéra uzyska
pozwolenie na budowe obiektu. Emitent bedzie generalnym wykonawcg inwestycji. Zgodnie z umowg
inwestycyjng do dnia 30 wrzesnia 2023 roku Emitent nabedzie od Udziatowca 37,7% udziatéw Smartex,
a prawo witasnosci Nieruchomosci zostanie przeniesione na SPV. Docelowo Spoétka wraz z podmiotem
zaleznym — Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. bedzie posiada¢ ok. 90% udziatu w zyskach i stratach SPV.
W zwigzku z powyzszym, w tym samym dniu, Spotka zawarta przedwstepng umowe, na mocy ktérej
strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy na rzecz Spétki 37,7% udziatdw
Smartex posiadanych przez udziatowca za fgczng cene brutto ok. 11 min z. Umowa przedwstepna
zostata zawarta pod warunkami zawieszajgcymi, polegajgcymi m.in. na uzyskaniu przez wskazang
powyzej spétke komandytowg zawigzang przez strony ostatecznej decyzji w sprawie ustalenia dla
nieruchomosci warunkéw zabudowy oraz pozwolenia na budowe. Umowa przyrzeczona zostanie
zawarta w terminie 1 miesigca od dnia spetnienia ostatniego z warunkéw zawieszajgcych, jednakze w

przypadku braku spetnienia warunkéw w terminie do dnia 30 czerwca 2023 roku Spétka bedzie
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uprawniona do odstgpienia od umowy, w terminie kolejnych 6 miesiecy. Warunki zawieszajgce zostaty
jednakze zastrzezone na rzecz Spoiki, co oznacza, iz we wskazanym powyzej terminie moze ona zgdac¢
zawarcia umowy przyrzeczonej, mimo braku ich spetnienia.

O zawarciu ww. umow Spoétka informowata w raporcie biezgcym 62/2017 z dnia 15 listopada 2017 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku pensjonatowo - ustugowego w Helu:

W dniu 21 listopada 2017 roku wptyneta do Spotki wydana przez Staroste Puckiego ostateczna decyzja
przenoszgca na Spotke pozwolenie na budowe budynku pensjonatowo —ustugowego w Helu. W ramach
inwestycji Spoétka planuje budowe 18 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 650 metréw
kwadratowych. Szacowana warto$¢ przychoddw uzyskanych przez Spotke z realizacji inwestycji wynosi
ok. 5,5 min zt netto. Oddanie pierwszych lokali jak i realizacja catej inwestycji zostanie zakornczona w
IV kwartale 2018 roku. Projekt realizowany jest przez spotke zalezng Emitenta — Dekpol Inwestycje Sp.
z 0.0. Development Sp. K., Generalnym Wykonawcg jest Spotka a naktady inwestycyjne finansowane
sg srodkami wlasnymi Grupy, przy czym nie wyklucza sie czesciowego finansowania kapitalem obcym.
O otrzymaniu pozwolenia Spotka informowata w raporcie biezgcym 63/2017 z dnia 21 listopada 2017

roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe zespotu dwéch budynkéw mieszkalnego i ustugowego w
ramach projektu "Grano Residence" w Gdansku:

W dniu 13 grudnia 2017 roku wptyneta do Spétki wydana przez Prezydenta Miasta Gdansk ostateczna
decyzja pozwolenia na budowe zespotu dwédch budynkéw mieszkalnego i ustugowego w ramach
projektu ,Grano Residence” w Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. W ramach inwestycji
Grupa Kapitatowa Spotki planuje budowe 141 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok.
6000 metréw kwadratowych, 136 pokoi hotelowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 3800 metrow
kwadratowych oraz 9 lokali ustugowych o facznej powierzchni uzytkowej ok. 1700 metréw
kwadratowych. Szacowana warto$¢ przychodow uzyskanych przez Spotke z realizacji inwestycji wynosi
ok. 157 min zt netto. Oddanie pierwszych lokali jak i realizacja catej inwestycji zostanie zakonczona w
Il kwartale 2020 roku. Projekt realizowany jest przez spétke zalezng Emitenta — Dekpol Pszenna Sp. z
0.0. Sp. K., a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane srodkami pozyskanymi w ramach programu
emisji obligacji serii F oraz srodkami wiasnymi Grupy i ewentualnie dodatkowym kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata w raporcie biezgcym 68/2017 z dnia 13 grudnia 2017
roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo inwestycji w Siemianowicach Slaskich:

W dniu 14 grudnia 2017 r. Spoétka zawarta z 7R S.A. umowe o wykonanie w systemie generalnego
wykonawstwa kompleksowych robot budowlano — konstrukcyjnych i instalacyjnych, ktérych rezultatem
jest wykonanie "pod klucz" obiektu biurowo-magazynowego ,CL SIEMIANOWICE” na terenie
nieruchomosci potozonej w Siemianowicach Slgskich oraz uzyskanie wszelkich wymaganych zgéd i
pozwolen niezbednych do zrealizowania i uzytkowania Inwestycji. Termin wykonania przedmiotu
umowy zostat ustalony na dzien 31 lipca 2018 r., z mozliwoscig jego przesunigcia do 31 sierpnia 2018

r. Ryczattowe wynagrodzenie netto Wykonawcy za catosé prac objetych Umowg wynosi ok. 7%
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przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Spétki za 2016 rok, przy czym moze ono ulec zmianie na
skutek wylgczenia czesci robét bgdz zlecenia robot dodatkowych.

Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych, zgodnie z ktérymi kary umowne s3g naliczane w
przypadku niedotrzymania termindw realizacji Inwestycji, niedotrzymania termindw naprawy wad i
usterek, odstgpienia od Umowy z winy Wykonawcy oraz innych naruszen postanowien Umowy. tgczna
wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20% wynagrodzenia Spotki, jednakze strony Umowy
majg prawo do zgdania odszkodowania do petnej wysokosci poniesionej szkody. Zamawiajgcy moze
odstgpi¢ od Umowy z waznych przyczyn w kazdym czasie i dokonujgc rozliczenia za roboty wykonane.

O zawarciu umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym 70/2017 z dnia 14 grudnia 2017 roku.

Emisja obligacji serii C5:

W dniu 1 lutego 2017 roku Zarzad Spdétki podjat uchwate o dokonaniu przydziatu 7.000 szt. zbywalnych,
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii C5 nie posiadajgcych formy dokumentu o fgcznej wartosci
nominalnej 7 min zt na rzecz funduszu Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty. Obligacje zostaty
wyemitowane w ramach przyjetego w 2015 roku programu emisji obligaciji.

Celem emisji obligacji jest pozyskanie srodkéw pienieznych na realizacje przez Emitenta inwestyc;ji
polegajgcej na wybudowaniu na dziatce przy ul. Jaglanej w Gdansku budynku mieszkalnego z cze$ciami
ustugowymi. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej. Obligacje
sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej opartej na stawce WIBOR3M powiekszonej o
marze. Odsetki z obligacji bedg wyptacane kwartalnie. Termin wykupu obligacji przypada na dzien 19
czerwca 2019 roku.

Zabezpieczenie obligacji stanowia:

¢ hipoteka umowna do najwyzszej sumy réwnej 10,5 min zt ustanowiona w dniu 12 grudnia 2015
roku na rzecz administratora hipoteki na przystugujgcym Emitentowi prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Jaglanej, o ktérej Emitent informowat
w raporcie biezgcym nr 37/2015.

e umowa rachunku zastrzezonego zapewniajgcego kontrole przeptywdéw pienieznych Spotki w
ramach inwestycji, w tym m.in. srodkéw pozyskanych z emisji obligacji i sprzedazy lokali w
ramach inwestycji w ten sposdb, ze $rodki znajdujgce sie na rachunku zastrzezonym bedag
mogty by¢ przeznaczone wytgcznie na cele zwigzane z realizacjg inwestycji oraz na wykup
obligacji oraz obligacji programowych serii E wraz z naleznymi, a nie zaptaconymi odsetkami.

e o$wiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego co do zobowigzan pienieznych Emitenta wynikajgcych z obligaciji
ztozone poszczegolnym funduszom do wysokos$ci stanowigcej iloczyn obligacji objetych przez
danego subskrybenta i 150% warto$ci nominalnej jednej obligacji oraz uprawniajgce do
wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019
roku.

e oswiadczenie Emitenta na rzecz administratora ww. hipoteki o poddaniu sie egzekucji w trybie

art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego z obcigzonej nieruchomosci w celu
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zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych z obligacji uprawniajgce do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2019 roku.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 6/2017 z 1 lutego 2017 r.

Emisja obligacji serii DA i DB:

W dniu 8 maja 2017 roku Dekpol S.A. zawart z SGB-Bank S.A. umowe o organizacje i obstuge emis;ji
zdematerializowanych zabezpieczonych obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i
o tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 35 min zt. Zgodnie z umowg emisja obligacji miata
nastgpi¢ w dwéch transzach o tgcznej wartosci nominalnej réwnej odpowiednio 15 i 20 min zt w terminie
nie pézniej niz w dniu 31 grudnia 2017 roku. Na warunkach okreslonych w umowie z bankiem, bank
zobowigzat sie do objecia obligacji na pisemne wezwanie Spétki lub w ustalonej ze Spotkg dacie emisiji
po cenie réwnej wartosci nominalnej, pod warunkiem spetnienia wymagan formalnych i dostarczenia
przez Spotke wymaganych dokumentow przed datg emisiji.

Emisja pierwszej transzy obligacji nastgpita w dniu 18 lipca 2017 r., kiedy to Zarzad Spétki podjat
uchwate o dokonaniu przydziatu na rzecz banku 15.000 sztuk obligacji na okaziciela serii DA o tgcznej
wartosci nominalnej 15 min zt. Data ostatecznego wykupu obligacji zostata okreslona na 30 kwietnia
2021 r.

Emisja drugiej transzy obligacji nastgpita w dniu 4 pazdziernika 2017 r., kiedy to Zarzgd Emitenta podjat
uchwate o dokonaniu przydziatu na rzecz banku 20.000 sztuk obligacji na okaziciela serii DB o fgcznej
wartosci nominalnej 20 min zt. Data ostatecznego wykupu obligacji zostata okreslona na 30 kwietnia
2021 r.

Celem emisji obligacji byto finansowanie inwestycji deweloperskich, w tym przeznaczenie $rodkow z
emisji na finansowanie lub refinansowanie nabycia nieruchomosci lub nabycia prawa uzytkowania
wieczystego. Emisja kazdej transzy obligacji miata charakter niepubliczny w rozumieniu Ustawy o
ofercie publicznej (...). Cena emisyjna obligacji byta rowna warto$ci nominalnej. Oprocentowanie
obligacji jest zmienne, oparte o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze i wyptacane w okresach
potrocznych. Obligacje zostang wykupione po cenie rownej wartosci nominalnej. Emitent jest
uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. Kazdy obligatariusz moze przed
datg ostatecznego wykupu zgda¢ wykupu w catosci lub w czesci Obligacji w sytuacji wystagpienia i
trwania przypadku naruszenia okreslonego w warunkach emisji. Prawne zabezpieczenie zobowigzan z
emisji obligacji stanowi m.in. hipoteka do kwoty 52,5 min zt ustanowiona na rzecz administratora hipoteki
na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i budynku stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, stanowigcg wlasnos¢ spétki Almond Sp. z 0.0. potozong w Gdansku przy ul. Torunskiej
oraz cesja wierzytelnosci z kontraktow zawartych przez Spoétke o wartosci nie mniejszej niz 22 min zt
netto.

O zawarciu ww. umowy i przydziale obligaciji serii DA i DB Spotka informowata w raporcie biezgcym nr
19/2017 z dnia 8 maja 2017 roku, nr 33/2017 z dnia 18 lipca 2017 roku oraz nr 49/2017 z dnia 4
pazdziernika 2017 roku.
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Zmiana warunkéw programu emisji obligacji serii F:

W dniu 20 grudnia 2017 roku Zarzad Spétki podjgt uchwate o zmianie uchwaty z dnia 23 grudnia 2016
roku w sprawie w sprawie programu emisji obligacji serii F i zawarcia z funduszami inwestycyjnymi:
Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz
Inwestycyjny Otwarty (dalej: Fundusze) porozumienia w sprawie programu emisji obligacji i zawart z
Funduszami stosowny aneks do ww. porozumienia.

Na mocy podjetej uchwaty i zgodnie z zawartym aneksem postanowiono, ze obligacje serii F bedg
emitowane w siedmiu seriach odpowiadajgcych siedmiu etapom inwestycji polegajacej na budowie
zespotu dwodch budynkéw mieszkalnego i ustugowego w ramach projektu ,Grano Residence” w
Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. Srodki finansowe pochodzace z emisji obligaciji bedzie
pozyskiwat bezposrednio Emitent, a nastepnie bedzie je przekazywat do Dekpol Pszenna sp. z 0. 0. sp.
k. - spotka realizujgca inwestycje - tytutem wktadu jako komandytariusz. Emitent jest zobowigzany nie
proponowac nabycia obligacji jakimkolwiek innym podmiotom niz ww. fundusze.

taczna warto$¢ nominalna wszystkich emitowanych transz obligacji bedzie wynosi¢ 80 min zt, a
oprocentowanie bedzie stanowi¢ sume stawki WIBOR 3M powiekszonej o marze. Termin wykupu
kazdej z transzy obligacji bedzie przypadat w dniu, w ktérym uptynie 48 miesiecy od dnia przydziatu
pierwszej transzy obligacji.

Zmianie ulegly rowniez zasady proponowania nabycia obligacji ww. funduszom w ten sposéb, iz z
dotychczas okreslonych warunkéw pominiety obecnie zostat warunek dotyczacy wystgpienia podstawy
wczesniejszego wykupu dla ktorejkolwiek transzy obligaciji lub obligacji programowych serii C lub
obligacji programowych serii E. W zwigzku z powyzszym po ww. zmianie Emitent jest upowazniony i
zobowigzany proponowac nabycie poszczegdlnych transz obligacji tylko i wytgcznie Funduszom, na
zasadach scisle okreslonych w porozumieniu, tj. w szczegdlnosci na dzien sktadania propozycji nabycia
obligacji danej transzy, jak i na dzien sktadania przez Fundusze oswiadczenia o przyjeciu takiej
propozycji: hipoteki dla poszczegdlnych transz obligaciji bedg miaty najwyzsze i rowne pierwszenstwo
miedzy sobg; w ksiedze wieczystej obejmujgcej nieruchomos¢ nie bedzie wpisana jakakolwiek inna
hipoteka, oprécz hipotek, o ktérych mowa powyzej ani jakakolwiek wzmianka o hipotekach innych niz
ww. hipoteki; bedzie obowigzywata umowa rachunku zastrzezonego zapewniajgca Funduszom kontrole
przeptywow pienieznych SPV w ramach Inwestycji; zostang przedstawione Funduszom dokumenty, z
ktérych bedzie wynikaé prawo Emitenta do petnego wykorzystania dokumentaciji projektowej zwigzanej
z inwestycja, a takze w zakresie umozliwiajgcym zawarcie umowy przeniesienia ogotu praw i
obowigzkéw komandytariusza SPV.

Zabezpieczenia obligacji nie ulegly zmianie, za wyjgtkiem iz oSwiadczenie na rzecz subskrybenta
obligacji o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
co do zobowigzan pienieznych Emitenta wynikajgcych z obligacji zostanie zlozone przez Emitenta
(pierwotnie SPV).

O zmianie warunkéw programu emisji obligacji serii F Spotka informowata w raporcie biezgcym nr
74/2017 z dnia 20 grudnia 2017 roku.
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Emisja obligacji serii G:

W dniu 24 pazdziernika 2017 r. Zarzad Emitenta podjat uchwate w sprawie emisji trzyletnich,
niezabezpieczonych, kuponowych i nie majgcych formy dokumentu obligacji na okaziciela serii G o
tacznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 50 min zt. Zamiarem Emitenta byto wyemitowanie obligacji
w trybie oferty prywatnej na podstawie art. 33 pkt 2 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach
celem przeznaczenia sSrodkow na biezgcg dziatalnos¢ Spétki, w szczegdlnosci na finansowanie zakupu
gruntéw oraz refinansowanie czesci lub catosci obligacji serii D.

W dniu 19 lutego 2018 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzad Spétki podjgt uchwate zmieniajgca
ww. uchwate w ten sposob, iz postanowit wyemitowaé obligacje serii G o fgcznej warto$ci nominalnej w
wysokosci do 85 min zt.

W dniu 7 marca 2018 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzgd Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu
warunkowego przydziatu 76 880 obligacji serii G o warto$ci nominalnej 1 000 zt kazda i fgcznej wartosci
nominalnej 76,88 min zt. Przydziat zostat dokonany pod warunkiem dokonania ostatecznego
rozrachunku obligacji przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A., co nastgpito 8 marca 2018
roku.

Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej. Obligacje sag
niezabezpieczonymi papierami wartosciowymi na okaziciela, niemajgcymi postaci dokumentu,
oprocentowanymi wedtug stopy procentowej rownej stawce WIBOR 6M i marzy. Odsetki bedg ptatne w
okresach szesciomiesiecznych. Z tytutu Obligacji przystugujg wytacznie Swiadczenia pieniezne. Wykup
Obligacji nastgpi w dniu 8 marca 2021 r. z zastrzezeniem, ze Spotka zobowigzana jest do dokonania
przymusowej amortyzacji 25% Obligacji w dniu wypfaty odsetek za VI okres odsetkowy. Ponadto,
Spotka moze zgda¢ wczesniejszego wykupu Obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek poczawszy od
Il okresu odsetkowego wypftacajgc w takim przypadku okreslong premie z tego tytutu (0-1% wartosci
wykupowanych Obligacji). Obligatariusz moze zada¢ wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku
min. przekroczenia przez Grupe Kapitatowg Spétki okreslonych wskaznikéw zadtuzenia. Srodki z emisji
Obligacji zostang przeznaczone na biezgcg dziatalnos¢ Spdtki, w szczegdlnosci na finansowanie
zakupu gruntéw oraz refinansowanie czesci lub catosci obligacji serii D. O powyzszych zdarzeniach
Spotka informowata raportami biezgcymi nr 55/2017 z dnia 24 pazdziernika 2017 roku, nr 11/2018 z
dnia 7 marca oraz 12/2018 z dnia 8 marca 2018 roku.

Prognoza przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol :

W dniu 16 grudnia 2016 roku Zarzad Dekpol S.A. przedstawit prognoze przychoddw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Emitenta na 2017 rok.

Zgodnie ze sporzgdzonymi prognozami, w ocenie Zarzadu Emitenta przychody ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Dekpol w 2017 roku facznie ze wszystkich obszaréw prowadzonej dziatalnosci miaty
wynies¢ 500 min zt. Spodziewany poziom przychodow zwigzany byt w gtéwnej mierze z zakonczeniem
realizowanych wowczas projektow deweloperskich, ktorych rozpoznanie w przychodach Grupy miato
nastgpi¢ w 2017 roku zwiekszajac istotnie udziat dziatalno$ci deweloperskiej w przychodach ogdétem

Grupy Kapitatowej Emitenta.
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W dniu 14 grudnia 2017 roku Zarzad Spofki poinformowat, ze w zwigzku z dokonanym przegladem
danych finansowych Grupy Kapitatowej Spotki podjgt decyzje o aktualizacji i rozszerzeniu zakresu
prognozy wynikéw finansowych na 2017 rok w nastepujgcy sposéb:

e Przychody ze sprzedazy: 560 min zt;

e Zysk netto: 33,5 min zt;

e EBITDA: 54,5 min zt.
Powyzsze dane finansowe zostaty przedstawione wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki na dzien
ich sporzadzania w oparciu o zatozenie, ze nie powstang i nie ujawnig sie do konca 2017 roku
okolicznosci, ktére mogtyby istotnie wptyng¢ na powyzsze wartosci.
Informacja o prognozach zostata przekazana do wiadomosci publicznej w dniu 16 grudnia 2016 roku
raportem biezgcym 30/2016, a o aktualizacji tej prognozy w dniu 14 grudnia 2017 roku raportem
biezgcym 69/2017.
Zgodnie z sporzgdzonym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Dekpol za
2017 rok Grupa osiggnetfa wyniki finansowe jak ponize;:

e Przychody ze sprzedazy: 579 min z;

o Zysk netto: 32,9 min zt;

e EBITDA: 53 min zt
Osiggniete ostatecznie wyniki finansowe Grupy Kapitatowej sg na zblizonym poziomie wzgledem
opublikowanych prognoz. Réznice w zakresie wielkosci przychodéw wynikajg ze wzrostu sprzedazy w
segmencie generalnego wykonawstwa.
W dniu 1 lutego 2018 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzad Dekpol S.A. przedstawit prognoze
przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Emitenta na 2018 rok. Zgodnie ze sporzgdzonymi
prognozami, w ocenie Zarzagdu Emitenta przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2018
rok tgcznie ze wszystkich obszaréw prowadzonej dziatalnosci mogg wynies¢ 710 min z, w tym
przychody ze sprzedazy w segmencie Generalne wykonawstwo 450 min zt, przychody ze sprzedazy w
segmencie Dziatalno$¢ deweloperska 190 min zt oraz przychody ze sprzedazy w segmencie Produkcja

osprzetu do maszyn budowlanych 70 min zt.

Rada Nadzorcza wskazuje na nastepujace zdarzenia, ktére wystapity po dniu 31.12.2017 roku, a
ktére beda w istotny sposéb mialy wplyw na dzialanie Spoétki i jej Grupy Kapitalowej w

perspektywie krétko i Srednio terminowej:

Emisja obligacji serii F1:

W dniu 4 stycznia 2018 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzgd Spotki podjgt uchwate o dokonaniu
przydziatu 17.000 sztuk obligacji serii F1 o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i o fgcznej wartosci
nominalnej 17 min zt na rzecz Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer Obligacji —
Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty.

Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej Obligacji. Obligacje sg
papierami wartosciowymi na okaziciela, niemajgcymi postaci dokumentu, oprocentowanymi wedtug

stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze z odsetkami wyptacanymi kwartalnie. Z tytutu
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Obligacji przystugujg wytgcznie swiadczenia pieniezne. Termin wykupu obligaciji przypada na dzien 4
stycznia 2022 r. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci obligaciji. W
przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent zobligowany jest do dokonania
obowigzkowego wczesniejszego wykupu obligacji. Ponadto obligatariusz uprawniony jest do ztozenia
Emitentowi w okreslonych przypadkach zgdania wczesniejszego wykupu obligacji.

Celem emisji obligacji jest pozyskanie $rodkédw pienieznych na realizacje inwestycji polegajgcej na
budowie zespotu dwoéch budynkéw mieszkalnego i ustugowego w ramach projektu ,Grano Residence”
w Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. Srodki finansowe pochodzace z emisji obligacji
Emitent przekaze do Dekpol Pszenna sp. z 0. 0. sp. k. (spdtka realizujgca inwestycje — ,SPV”).
Zabezpieczenie Obligacje stanowi¢ beda: i) hipoteka umowna do kwoty 25,5 min zt na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérych realizowana jest inwestycja; ii) umowa rachunku
udzielone przez SPV do kwoty 25,5 min zk; iv) przewtaszczanie na zabezpieczenie wszystkich udziatow
w kapitale zaktadowym komplementariusza SPV na rzecz administratora zabezpieczen; v) nieodwotalna
oferta przeniesienia ogétu praw i obowigzkéw komandytariusza SPV na administratora zabezpieczen;
vi) pelnomocnictwo na zabezpieczenie, na mocy ktérego Emitent, a nastepnie SPV upowazni
petnomocnika do ztozenia o$wiadczenia woli o wyrazeniu przez odpowiednio Emitenta i SPV w trybie
art. 40 ust. 1 Prawa budowlanego zgody na przeniesienie na rzecz innego podmiotu decyzji o
pozwoleniu na budowe dotyczgcym inwestycji oraz do udzielenia dalszego petnomocnictwa, na rzecz
podmiotu, ktéry bedzie pemit funkcje administratora hipoteki w miejsce dotychczasowego
administratora; vii) umowa, na mocy ktérej administrator hipoteki uzyska tytut prawny (np. autorskie
prawa majgtkowe lub licencje) do petnego korzystania z dokumentacji projektowej zwigzanej z
inwestycjg i mozliwos¢ swobodnego dysponowania tym tytutem prawnym na rzecz innych podmiotéw;
viii) odwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
ztozone przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy i przez SPV na rzecz administratora

O emisji obligacji serii F1 Spétka informowata w raporcie biezacym nr 1/2018 z dnia 4 stycznia 2018

roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane:

W dniu 16 stycznia 2018 r. Spotka zawarta z ERGO Elzbieta Jezewska (Zamawiajgcy) umowe w
przedmiocie przebudowy, rozbudowy i czesciowej nadbudowy budynku handlowo-ustugowego w
miejscowosci Oftawa. Wynagrodzenie netto za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi okofo 4%
przychodéw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. na koniec 2016 roku. Umowa miata pierwotnie wejs¢ w
zycie pod warunkiem przekazania wykonawcy w terminie do dnia 15 kwietnia 2018 roku pisemnej
decyzji zamawiajgcego o rozpoczeciu robot. W dniu 13 kwietnia 2018 r. Spétka zawarla z
Zamawiajgcym aneks do Umowy zgodnie z ktérym Umowa wejdzie w zycie pod warunkiem przekazania
pisemnej decyzji Zamawiajgcego o rozpoczeciu robét w terminie do dnia 15 maja 2018 roku.
Zakonczenie robot jest planowane na 31 grudnia 2018 roku.

Umowa przewiduje kary umowne za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy i usuniecia wad. Ponadto,

strony umowy majg prawo zgdac zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia za
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odstgpienie od Umowy z przyczyn lezgcych po drugiej stronie umowy. Maksymalna ilos¢ kar umownych,
do jakich zaptaty zobowigzany ma by¢ wykonawca nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Strony
uprawnione sg do dochodzenia naprawienia szkody w catosci, na zasadach ogdlnych.

O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raportach biezgcych nr 3/2018 z dnia 17 stycznia 2018 roku
oraz 21/2018 z dnia 13 kwietnia 2018 roku.

Zawarcie listu intencyjnego z Panattoni Europe sp. z0.0.:

W dniu 18 stycznia 2018 r. Spdtka zawarta z Panattoni Europe sp. z o. o. list intencyjny w przedmiocie
wyboru Spétki jako generalnego wykonawce do przeprowadzenia robot konstrukcyjnych dotyczacych
budowy dwoéch budynkéw magazynowych w Gdansku.

Na mocy listu intencyjnego strony zobowigzaty sie¢ do zawarcia do dnia 28 marca 2018 r. umowy na
realizacje inwestycji "pod klucz", w wyniku ktorej Spétka ma otrzymac tgczne wynagrodzenie netto w
wysokosci rownowartosci ok. 20% przychodoéw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. na koniec 2016 roku
przeliczone wg kursu euro z dnia 18 stycznia 2018 r. Zakonczenie budowy oraz uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie pierwszego budynku magazynowego (w zwigzku z czym Spoétce ma przystugiwaé
wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 11% przychodow Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. na koniec 2016
roku) ma nastgpic¢ do dnia 30 lipca 2018 r. Po zakonczeniu ww. etapu Zamawiajgcy ma 6 miesiecy na
potwierdzenie rozpoczecia przez Spétke Il etapu prac dotyczacych budowy drugiego budynku. List
Intencyjny zawierat zapisy dotyczgce kar umownych w przypadku opdznien w budowie. taczna
wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 20% wynagrodzenia.

Mimo, iz do dnia 28 marca 2018 roku powyzsza umowa nie zostata zawarta, na dzien publikaciji
niniejszego sprawozdania strony kontynuujg dziatania w celu zawarcia ww. umowy, co w ocenie Spokki
powinno nastgpi¢ w najblizszych tygodniach.

O ww. zdarzeniu Spdtka informowata w raporcie biezgcym nr 4/2018 z dnia 18 stycznia 2018 roku oraz
nr 19/2018 z dnia 28 marca 2018 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane dotyczace budowy budynkéw handlowo-ustugowych w
Babicach Nowych:

W dniu 14 lutego 2018 r. Spétka zawarta z GRADUS Sp. z 0. 0. sp. k. umowe o roboty budowlane, ktorej
przedmiotem jest realizacja czterech budynkéw handlowo-ustugowych wraz 2z infrastrukturg
towarzyszacg w Babicach Nowych. W ramach umowy Emitent zobowigzat sie do min. wykonania
wszelkich niezbednych robdt budowlanych, projektéw i dokumentacji oraz uzyskania prawomocnego i
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie. Zakonczenie realizacji obiektéw planowane jest na
pazdziernik 2018 r. Wynagrodzenie netto za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi okoto 7%
skonsolidowanych przychodéw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. na koniec 2016 roku.

Umowa przewiduje kary umowne za zwtoke w zakonczeniu prac w terminie oraz w usunieciu wad
ujawnionych w okresie rekojmi i gwarancji. Ponadto, strony umowy majg prawo zgda¢ zapfaty kary
umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia netto za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po
drugiej stronie umowy. Maksymalna ilo$¢ kar umownych, do jakich zaptaty zobowigzany ma byé Emitent

nie moze przekroczy¢ 15% wynagrodzenia netto. Strony uprawnione sg do dochodzenia na zasadach
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ogolnych odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej. W terminie 12 miesiecy od
zawarcia umowy zamawiajgcy ma prawo do odstgpienia od umowy za zaptatg odstepnego w wysokosci
10% wynagrodzenia netto. W takim wypadku zamawiajgcy zaptaci Spotce wynagrodzenie za wykonane
prace oraz zamowione urzadzenia i materiaty, ktére pozostang wtasno$cig zamawiajacego.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 8/2018 z dnia 14 lutego 2018 roku.

Przedterminowy wykup oraz umorzenie czesci obligacji serii D:

W dniu 12 marca 2018 r. (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o
przedterminowym czesciowym wykupie obligacji serii D. Przedmiotem przedterminowego wykupu byto
223.751 obligacji serii D o fgcznej wartosci nominalnej w wysokosci 22.375.100 zt oznaczonych kodem
ISIN PLDEKPLO0065. Przedterminowy wykup Obligacji nastapit na podstawie pkt. 18 Warunkéw Emis;ji
Obligacji w celu ich umorzenia.

Emitent dokonat przedterminowego czesciowego wykupu obligacji serii D w dniu wyptaty odsetek za X
okres odsetkowy, tj. w dniu 16 kwietnia 2018 r., ptacgc obligatariuszom za kazdg Obligacje kwote
odpowiadajgcag warto$ci nominalnej obligacji podlegajgcych przedterminowemu wykupowi (tj. 100,00 zt
za jedng obligacje), nalezne odsetki za X okres odsetkowy w petnym wymiarze oraz premie w wysokosci
0,25 % wartosci nominalnej obligacji podlegajgcych przedterminowemu czesciowemu wykupowi. W
zwigzku z powyzszym w okresie od 4 kwietnia 2018 r. do 16 kwietnia 2018 r. obrét obligacjami na ASO
BondSpot i ASO GPW zostat zawieszony, a dzien 6 kwietnia 2018 r. zostat wyznaczony jako dzien
ustalenia uprawionych do ww. wykupu.

W dniu 12 marca 2018 r. Zarzad Emitenta podjgt rowniez uchwate o umorzeniu 45.049 obligacji serii D
oznaczonych kodem ISIN PLDEKPL00065 nabytych przez Spétke na podstawie umowy sprzedazy
obligacji zawartej poza rynkiem zorganizowanym z obligatariuszem stosownie do art. 76 Ustawy o
Obligacjach. taczna wartos¢ nominalna umorzonych Obligacji wyniosta 4.504.900 zt, a $rednia
jednostkowa cena nabycia wyniosta 101,05 ztotych.

Celem przedterminowego wykupu oraz umorzenia Obligacji byto refinansowanie zadtuzenia Spotki za
pomoca obligaciji serii G.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 14/2018 z dnia 12 marca 2018 roku.

Zawarcie aneksu do umowy dotyczacej realizacji projektu "Grano Residence” w Gdansku:

W dniu 12 marca 2018 r. Spétka zawarta aneks do umowy z dnia 8 stycznia 2018 roku o roboty
budowlane budynku mieszkalno-ustugowego w Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej zawartej
z Pozbud T&R S.A. Na mocy aneksu rozszerzony zostat zakres rob6t w stosunku do zakresu
okreslonego w pierwotnej umowie, wskutek czego Wykonawca zobowigzany jest do wykonania
zabezpieczenia wykopu oraz kompletnego stanu surowego budynku wraz ze wszystkimi robotami
murarskimi oraz dostawe i montaz stolarki okiennej drewnianej. W zwigzku z powyzszym zwiekszone
zostato wynagrodzenie ryczattowe na wykonanie przedmiotu umowy z pierwotnej kwoty 6 min zt netto
do kwoty 25 min zt netto. Termin zakonczenia robét ustalono na dzieh 30 sierpnia 2019 roku w

odniesieniu do stanu surowego oraz na dzieh 31 grudnia 2019 roku w odniesieniu do stolarki okienne;.
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W przypadku opdznienia w wykonaniu robét lub w usunieciu wad, Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu
kare umowng w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia netto za kazdy dzien op6znienia przez pierwsze 7 dni
oraz 1,0 % wynagrodzenia netto za kazdy nastepny dzien, liczac od 6smego dnia opdznienia. Ponadto
kazda ze stron umowy moze zgda¢ od drugiej strony zaptaty kary umownej w wysokosci 10 %
wynagrodzenia netto, w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po drugiej stronie.
Zadanie jak rowniez zaptata kar umownych nie pozbawia Zamawiajgcego prawa dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdinych.

O ww. aneksie Spotka informowata raportem biezgcym nr 13/2018 z dnia 12 marca 2018 roku.

Zamoéwienie na wykonanie obiektu w miejscowosci Linowiec:

W dniu 12 marca 2018 r. Spétka otrzymata od Biznes Park Starogard Gd. Sp. j. zamdwienie na
kompleksowe wykonanie obiektu z pomieszczeniami produkcyjno-magazynowymi i biurowymi oraz
placami, parkingami i drogami dojazdowymi w miejscowosci Linowiec o wartosci netto ok. 4%
skonsolidowanych przychodéw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. na koniec 2016 r. Realizacja inwestyc;ji
nastgpi w terminie 9 miesiecy od daty uzyskania pozwolenia na budowe. Projekt bedzie realizowany na
zasadzie zaprojektuj i zbuduj w oparciu o szczegoétowe zapisy umowy, ktéra zostanie zawarta miedzy
stronami w najblizszych tygodniach.

O ww. zaméwieniu Spotka informowata raportem biezgcym nr 15/2018 z dnia 12 marca 2018 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych w ramach Il etapu projektu "Mioda
Morena Park":

W dniu 22 marca 2018 roku Spétka otrzymata wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska ostateczng
decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe zespotu
oé$miu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnymi halami garazowymi, wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w ramach Il etapu inwestycji "Mtoda Morena
Park" przy ul. Dolne Migowo w Gdansku. W ramach Il etapu inwestycji Spétka planuje budowe
budynkéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 2480 metréw kwadratowych. Szacowana
wartos¢ przychodow uzyskanych przez Spotke z realizacji Il etapu inwestycji wynosi ok. 20 min zt netto.
Zakonczenie budowy i oddanie osiedla do uzytku zaplanowano na Il kwartat 2019 roku.

Projekt bedzie realizowany przez spotke zalezng Emitenta, a nakiady inwestycyjne zostang
sfinansowane Srodkami wlasnymi Spoétki, przy czym nie wyklucza sie czesciowego finansowania
kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata raportem biezgcym nr 17/2018 z dnia 22 marca 2018

roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw mieszkalnych w ramach projektu
"Nowe Rokitki Park":

W dniu 26 marca 2018 roku Spotka otrzymata wydang przez Staroste Tczewskiego ostateczng decyzje
w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe osiedla 12
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — Il etap inwestycji "Nowe Rokitki

Park" w Sliwinach, gm. Tczew. W ramach |l etapu inwestycji Spétka planuje budowe budynkéw
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mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1326 metrow kwadratowych. Szacowana wartosé
przychodéw uzyskanych przez Spotke z realizacji 1l etapu inwestycji wynosi ok. 4,2 min zt netto.
Zakonczenie budowy i oddanie osiedla do uzytku zaplanowane jest na IV kwartat 2018 roku.

Projekt bedzie realizowany przez spoétke zalezng Emitenta, a nakfady inwestycyjne zostang
sfinansowane srodkami wlasnymi Spotki, przy czym nie wyklucza sie czesciowego finansowania
kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata raportem biezgcym nr 18/2018 z dnia 26 marca 2018

roku.

Inne zdarzenia i umowy:

W dniu 12 kwietnia 2018 r. Spotka nabyta od Nordic Development S.A. 50% udziatéw w spétce Nordic
Milan Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie.

Spotka Nordic Milan Sp. z 0.0. realizuje inwestycje deweloperskg w Milanéwku, na ktérej Spotka Dekpol
jest Generalnym Wykonawcg. Ponadto na rzecz w/w spétki Dekpol bedzie $wiadczyt ustugi
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, marketingowe, ksiegowe i zwigzane z realizacjg inwestycji,
w tym obstuge reklamacji. Cena nabycia ww. udziatéw nie stanowita znaczacej wartosci z perspektywy

wynikow finansowych Spofki. Zawarcie listu intencyjnego z Panattoni Europe sp. z 0.0.

Il. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny jednostkowego sprawozdania

finansowego Spotki za rok obrotowy 2017.

Badanie sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2017 przeprowadzita HLB M2 Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig AUDIT PIE Sp. k., 02-521 Warszawa, ul. Rakowiecka 41/27, wpisana
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4123.
Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z trescig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego stwierdza, ze sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. sktadajgce sie z: sprawozdanie z
sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2017 roku, sprawozdanie z catkowitych dochodéw,
sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy
od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie
do sprawozdania finansowego oraz opis znaczgcych zasad (polityki) rachunkowosci a takze informacje
dodatkowe i objadniajgce (zwanego dalej ,sprawozdaniem finansowym”):
o przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowej i finansowej Jednostki na dzieh 31 grudnia
2017 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (politykg)
rachunkowosci,
o zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o
rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,
o jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa i statutem

Jednostki, w tym réwniez z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
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sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 roku, poz.
133 z pdzn. zm.), zwanym dalej Rozporzgdzeniem w sprawie informacji biezacych i
okresowych.
Po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta Rada Nadzorcza nie wnosi swoich uwag oraz zastrzezen
co do tresci sprawozdania finansowego Spoétki oraz co do przedstawionych w nim danych finansowych.
Majac powyzsze na uwadze Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje sprawozdanie finansowe Spoiki za
rok obrotowy 2017 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy DEKPOL S.A. jego

zatwierdzenie.

Ill. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2016.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2017 przeprowadzita HLB M2
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig AUDIT PIE Sp. k., 02-521 Warszawa, ul. Rakowiecka 41/27,
wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4123.
Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z trescig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdza, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej DEKPOL S.A., obejmujgce: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2017 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z
przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz
informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz opis znaczacych zasad (polityki) rachunkowosci grupy kapitatowej a takze informacje dodatkowe i
objasniajgce (zwanego dalej ,sprawozdaniem finansowym”):

o przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej na dzien
31 grudnia 2017 roku, oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2017 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

o jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe Kapitatowg przepisami prawa i
postanowieniami statutu jednostki dominujgcej, w tym réwniez z Rozporzgdzeniem Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
rébwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 roku, poz. 133 z pdzn. zm.), zwanym dalej

Rozporzgdzeniem w sprawie informacji biezgcych i okresowych.
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Nie zgtaszajgc zastrzezeh do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, Biegli Rewidenci badajgcy skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2017 rok zwrocili
uwage na ponizszg kwestie:

o Przeprowadzilimy badanie jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki dominujgcej
za rok 2017. Badania sprawozdan finansowych spotek zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym nie zostaty zakonczone do dnia wydania niniejszej opinii. Aktywa
tych spoétek zaleznych, po uwzglednieniu wytgczen konsolidacyjnych, stanowia 17,72%
skonsolidowanych aktywow, przychody ze sprzedazy 0,84% skonsolidowanych przychodéw ze
sprzedazy. W odniesieniu do istotnych danych sprawozdawczych tych spoétek zaleznych
uwzglednionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przeprowadzili§my procedury
weryfikacyjne ktore pozwolity nam sformutowac niniejsze sprawozdanie biegtego rewidenta.

Majgc powyzsze na uwadze Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2017 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy DEKPOL S.A. jego zatwierdzenie.

IV. Opinia Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2017.

Rada Nadzorcza uchwatg z dnia 25.05.2018 roku pozytywnie zaopiniowata wniosek Zarzgdu Spotki w
przedmiocie podziatu zysku za rok obrofowy 2017 poprzez przeznaczenia zysku netto w kwocie 20 770
470,30:

a) w czesci, tj. co do kwoty 9 867 807,82 zt na wypftate dywidendy, tj. 1,18 zt na jedng akcje,

b) w pozostatej czesci, tj. co do kwoty 10 902 662,48 zt na kapitat zapasowy Spotki.
W zwigzku z uchwatg, o ktérej mowa wyzej, Rada Nadzorcza rekomenduje przeznaczenie catosci zysku
netto za rok 2017 w kwocie 9 867 807,82 zt na wyptate dywidendy oraz przeznaczenia kwoty 10 902
662,48 zt na kapitat zapasowy Spoftki.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ Zarzgdu Dekpol S.A. i rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy DEKPOL S.A. udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu

Spofki z petnienia obowigzkéw w 2017 roku.

V. Ocena sytuacji Spétki oraz Grupy Kapitatowej Spétki

Rachunek zyskéw i strat Spofki za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
wykazat zysk netto w wysokosci: 20 770 tys. zt (8 904 tys. zt w roku obrotowym 2016). Rachunek
przeptywow pienieznych za ten rok obrotowy, wykazat zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych Spoétki
0 kwote 9 447 tys. zt. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku wykazat zysk netto Grupy Kapitatowej w wysokosci: 32 979 tys. zt (22 905 tys. zt w roku
obrotowym 2016). Rachunek przeptywdw pienieznych Grupy Kapitatowej wykazat zmniejszenie stanu
Srodkéw pienieznych o kwote 8 460 tys. zt.

Spotka oraz jej Grupa Kapitatowa reguluje swoje zobowigzania wobec dostawcéw oraz zobowigzania

publicznoprawne. Obecnie nie wystepujag trudnosci w wywigzywaniu sie przez Spoétke oraz jej Grupe
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Kapitalowg ze zobowigzan wynikajgcych z zawartych uméw kredytowych. Spétka oraz jej Grupa
Kapitalowa nie ma réwniez probleméw z terminowg obstugg zadiluzenia obligacyjnego. Na dzien
sporzgdzenia sprawozdania finansowego, Spoétka oraz jej Grupa Kapitatowa nie identyfikowata tez
realnego ryzyka zwigzanego z wyemitowanymi obligacjami.

Spotka opracowata skuteczny system wyceny kontraktow, ktéry w potgczeniu ze Scistg kontrolg kosztéw
powoduje, ze realizuje ona kontrakty przy zaktadanej rentownosci i osigga dobre wyniki finansowe.

Z dzialalnoscig Spotki oraz Grupy Kapitalowej wigze sie szereg ryzyk, z ktérych w ocenie Rady
Nadzorczej najistotniejszymi sg: ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych, ryzyko zwigzane
z finansowaniem biezgcym dziatalnosci oraz ryzyko zwigzane z otoczeniem w jakim dziata Spéika.
Spadek tempa wzrostu gospodarczego, moze potencjalnie negatywnie wptyngé na poziom naktadéw
inwestycyjnych w gospodarce, doprowadzi¢ do pogorszenia koniunktury na rynku budowlanym, w tym
poprzez mniejszg podaz projektow dla generalnego wykonawstwa, i tym samym spowodowacé
spowolnienie rozwoju gospodarczego a w konsekwencji pogorszenie rentownosci Spdtki i Grupy
Kapitatowej.

Po dokonanej analizie wynikéw finansowych Spétki oraz wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej, jak
tez po ocenie czynnikdéw ryzyka zwigzanych z dziatalnoscig Spofki i jej Grupy Kapitatowej, Rada

Nadzorcza ocenia sytuacje Spéiki i jej Grupy Kapitatowej jako stabilng.

Za system kontroli wewnetrznej w DEKPOL S.A. i zarzadzanie ryzykiem w odniesieniu do procesu
sporzgdzania sprawozdan finansowych, przygotowywanych i publikowanych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartosciowych [...] odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

Podstawowg zewnetrzng kontrole w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spétki stanowi
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezaleznego biegtego rewidenta. Do zadah biegtego
rewidenta nalezy badanie sprawozdania rocznego oraz przeglad sprawozdania pétrocznego.

Zgodnie z § 21 ust. 2 pkt. 11 Statutu wybor biegtego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych
Spotki, jak rowniez zatwierdzanie warunkdéw umowy z biegtym rewidentem oraz zatwierdzanie
rozwigzania przez Spotke takiej umowy nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

Sprawozdania finansowe przedstawiane sg rowniez Radzie Nadzorczej Spoftki, w ktérej kompetencii
lezy ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok
obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz ocena
wnioskéw Zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku albo pokrycia straty i sktadanie Walnemu Zgromadzeniu
corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny.

W ramach Rady Nadzorczej organem wyznaczonym do sprawowania nadzoru nad procesem
raportowania finansowego w Spoice jest Komitet Audytu - Komitet Audytu monitoruje proces
sprawozdawczosci finansowej, wykonywanie czynnosci rewizji finansowej oraz niezaleznosé biegtego
rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

Przygotowaniem sprawozdan finansowych zajmuje sie Dziat Ksiegowosci Spétki pod nadzorem Gtéwnej

Ksiegowej.
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Nadzér merytoryczny nad procesem przygotowania sprawozdan finansowych nalezy do Cztonka
Zarzadu - Dyrektora Finansowego.

Przed przekazaniem sprawozdanh finansowych biegtemu rewidentowi podlegajg one weryfikacji przez
Dyrektora Finansowego.

Dane finansowe bedace podstawg sprawozdan finansowych i sprawozdan Zarzadu oraz
sprawozdawczosci zarzadczej i operacyjnej pochodzg z systemu finansowo-ksiegowego Spotki.
Elementem kontroli jakosci i poprawnosci danych jest zastosowanie systemu sprawozdawczosci
zarzgdczej oraz prowadzona przez Zarzad analiza wynikow finansowych i podstawowych wskaznikow.
Analiza wynikéw prowadzona jest w poréwnaniu zaréwno do planu finansowo-operacyjnego, jak i do
wynikow poprzednich okreséw, a zidentyfikowane odchylenia sg wyjasniane. W Spétce dokonuje sie
okresowych przeglgdéw planéw ekonomiczno-finansowych.

W proces planowania i budzetowania, obejmujgcy wszystkie obszary funkcjonowania Spéiki,

zaangazowane jest kierownictwo sredniego i wyzszego szczebla.

Na obecnym etapie rozwoju Spoiki, biorgc pod uwage charakter dziatalnosci Spoétki i Grupy Kapitatowej,
wielko$¢ zatrudnienia, wielko$¢ infrastruktury Spoétki, Rada Nadzorcza ocenia przedstawiony wyzej
system kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem (w tym opisane w sprawozdaniu Zarzadu z
dziatalnosci Spoétki mechanizmy ograniczania ryzyk), audytu wewnetrznego i nadzoru zgodnosci
dziatalnosci z prawem za optymainy.

Roman Suszek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Grzywacz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Stobiecki - Czlonek Rady Nadzorcze;j

Grzegorz Wasacz - Cztonek Rady Nadzorczej
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