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ABADON REAL ESTATE S.A.

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

za okres od I styczniado 31 marca 2018 roku
sporzgdzone zgodnie z miedzynarodowymi standardami
sprawozdawczosCi finansowej




WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wg MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw
i Sprawozdania z przeptywow pienieznych 31.03.2018 31.03.2017 31.03.2018 31.03.2017
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej 6155 2349 1473 548
Zysk (strata) brutto 4950 2 806 1185 654
Zysk (strata) netto przypadajgey jednostce dominujgce; 3203 1645 767 384
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjne; (52 561) (12199) (12 579) (2 844)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 6125 14923 1466 3 479
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 42673 (4322) 10213 (1008)
Zmiana stanu érodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw (3763) (1598) (901) (372)
Zysk (strata) w przypadajacy na jedng akcje (w PLN / EUR) 0,11 0,06 0,03 0,01

Pozycje Sprawozdania z sytuaciji finansowe;j

tys. PLN

31.03.2018

31.12.2017

tys. EUR

31.03.2018

31.12.2017

Aklywa razem 643 279 685 603 152 852 164378
Zobowigzania dtugoterminowe 82087 31147 19 505 7 468
Zobowigzania krétkoterminowe 430 934 523316 102 396 125 468
Kapitat wiasny przypadajgcy jednostce dominujgcej 100 372 95976 23850 23011
Kapitat zaktadowy 28 068 28 068 6 669 6729
Sredniowazona liczba akcji 28 067 522 28 067 522 28 067 522 28 067 522
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w PLN / EUR) 3,58 3,42 0,85 0,82

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute
Euro w nastepujgcy sposdb:

- pozycje dotyczgce rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za biezgcy
okres sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug
kursu stanowigcego S$rednig arytmetyczng $rednich  kursow ogtaszanych przez NBP

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca roku.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,1784 PLN (1 EURO = 4,2891 PLN).

- pozycje bilansowe przeliczono wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP,
obowigzujgcego na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego (w nawiasie za
poprzedni okres sprawozdawczy).

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,2085 PLN (1 EURO = 4,1709 PLN).
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SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

INFORMACJE OGOLNE

1. Informacje o jednostce dominujgcej

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spdtki w dniu 25 lipca 2001 roku pod firmg
Variant S.A.. Siedziba Spotki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantdw 49. Spdtka wpisana
jest do Krajowego Rejestru Sqgdowego pod nr KRS 0000030723, postanowieniem Sqgdu
Rejonowego dla Krakowa -Srédmiescia w Krakowie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego. W dniu 7 kwietnia 2016 r. WZA Variant S.A. uchwalito zmiany statutu Spdtki
zZmieniajgce m.in. nazwe, siedzibe i przedmiot dziatalnosci (Abadon Real Estate S.A. z siedzibg
w Bielsku-Biatej, przedmiot dziatalnosci: nieruchomosci)

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,
jest:

-70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYtACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

Akcje Emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A. Spdtka
jest notowana pod numerem ISIN PLVARNTO0019 na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w
Warszawie. Wedtug klasyfikacji dziatalnosci przyjetej przez GPW S.A., Emitent dziata w sektorze
budownictwa ogdinego.

Celem Grupy jest prowadzenie dziatalnosci ukierunkowanej przede wszystkim na
kompleksowg obstuge, bezposrednio Ilub posrednio, procesdw inwestycyjnych w
przedsiewzieciach nieruchomosciowych.

2. Sktad osobowy Zarzgdu jednostki dominujgcej

Na dzier 31.03.2018 roku sktad osobowy Zarzgdu prezentowat sie nastepujgco:
NIKODEM ISKRA - Prezes Zarzgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzqgdu
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Zmiany w sktadzie Zarzgdu w raportowanym okresie:

e dniu 5 lutego 2018 roku spdtka dominujgca wzgledem Emitenta tj. Murapol s.a. w trybie art.
201 & 4 k.s.h. w zw. z &8 ust. 2 Statutu Spdtki powotata NIKODEMA ISKRE do petnienia funkcii
Prezesa Zarzqgdu Emitenta

3. Sktad osobowy Rady Nadzorczej jednostki dominujgce;:

Na dzieh 31.03.2018 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:
WIESLAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

MAREK PLONKA — Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej

LESZEK KOLODZIEJ - Cztonek Rady Nadzorczej

ARTUR OLEJNIK - Cztonek Rady Nadzorczej

MICHAL SAPOTA - Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w raportowanym okresie:

e w dniu 5 stycznia 2018 roku Pan JAKUB KOCJAN ztozyt oswiadczenia o rezygnacii z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem na koniec 5 stycznia 2018 roku.

4. Czas dziatania Jednostki Dominujgcej i Grupy Kapitatowej nie jest oznaczony

Skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Abadon Real Estate S.A.
obejmuje okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31.03.2018 r. oraz zawiera dane poréwnawcze za
okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31.03.2017 r. oraz na dzieh 31.12.2017 r. Sprawozdanie to
zawiera dane za okres | kwartatu roku 2018 oraz | kwartatu roku 2017. Dane za okres | kwartatu
nie byty przedmiotem przeglgdu przez biegtego rewidenta.

Skrocone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za prezentowany okres
zostato sporzgdzone przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ gospodarcza Grupy kapitatowej bedzie
kontynuowana w dajgce;j sie przewidzie¢ przysztosci i nie istniejq zadne przestanki wskazujgce
na zagrozenie tej dziatalnosci.

W  prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu
ewentualnych zastrzezeh w opinii do sprawozdan finansowych minionych okreséw, wydanych
przez podmioty uprawnione do badania sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw sporzgdzany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodqg posredniq.

5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzgd pod datg 30 maja 2018 roku.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Zarzad spotki Abadon Real Estate S.A. oSwiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
Srddroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone
zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spdtke zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowqg oraz wynik finansowy Spdfki.

6. Sktad Grupy

Ponizsza tabela przestawia wykaz jednostek zaleznych nalezgcych do Grupy:

Podmiot Przedmiot Udziat w kapitale Udziat w kapitale
dziatalnosci na dzien na dzien
31.03.2018 r. 31.12.2017r.
WHIZZ S.A. ustugi reklamowe 99.90% 99.90%
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z O.O. ustugi projektowe 100% 100%
CROSS BUD SP.Z O.O.. handel 70% 20%
PARTNER S.A. generalne 100% 100%
wykonawstwo
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP.Z .0.O. ustugi finansowo- 100% 100%
ksiegowe
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .0.0O. ustugi 100% 100%
WZORCOWNIA WNETRZ SP.Z O.O.* ustugi 100% 100%
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI ustugi posrednictwa 100% 100%
SP.ZO.0. sprzedazy
nieruchomosci
AWBUD S.A ** generalne 66% 66%
wykonawstwo
PETROFOX SP.Z O.O. holdingowa 100% 100%
PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. ustugi posrednictwa 75% 75%
sprzedazy
nieruchomosci
WYBIERAM TO SP.Z O.O. ustugi 75% 75%

*poprzednia nazwa spotki Wzorcownia Wnetrz Sp. z 0.0. to Cross Bud Dystrybucija Sp. z o.0.

** tgcznie Grupa Abadon posiada 66% udziatdw w kapitale Awbud s.a. (posrednio 41,02%
przez Petrofox Sp.z 0.0.)

Zmiany w strukturze posiadanych udziatéw i akcji w jednostkach zaleznych w biezgcym okresie
sprawozdawczym:

e w dniu 13 lutego 2018 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 50 udziatdw w spdtce Cross Bud
Sp.z 0.0.za kwote 4 726 tys. PLN., ktére dajg 70% gtosdw na zgromadzeniu wspdinikdw. Emitent
sprawowat kontrole nad spdtkg przed powyzszg transakcjq (spdtka byt konsolidowana metodg

petng).
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Na dzien 31 marca 2018 roku udziat w ogdinej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w
podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do
31.03.2018 roku zostato sporzqgdzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa”, ktdry zostat zatwierdzony przez
Komisje Europejskg.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR"”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutg prezentacji niniejszego $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, (,,PLN"), a wszystkie wartosci, o
ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarcze] przez Spdtke w dajgcej sie
przewidzie¢ przyszto$ci. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznos$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spoditke.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informaciji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac
tgcznie ze sprawozdaniem finansowym Grupy kapitatowej za rok zakohczony 31 grudnia 2017
roku.

ISTOTNE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWQSCI

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia $rdédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sq spdjne z tymi, ktdére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spdtki za rok zakohczony 31 grudnia 2017
roku.

Po 1 stycznia 2018 roku nie opublikowano nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynjgcych sie po 1 stycznia 2018
roku. Standardy i Interpretacie, ktére zostaty wydane, ale nie obowigzujg poniewaz nie zostaty
jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejskq, lub zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg ale
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

nie zostaty wczedniej zastosowane przez Grupe Kapitatowq zaprezentowane zostaty w
rocznym sprawozdaniu finansowym za rok 2017.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standarddw oraz interpretaciji miato
istotny wptyw na stosowane przez Grupe Kapitatowq zasady rachunkowosci.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacii
lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle
przepisdw Unii Europejskie;j.

INFORMACJE O PODZIAXACH LUB PO+ACZENIACH SPOLKI W
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W biezgcym okresie sprawozdawczym zadna Spoétka nie podlegata podziatowi.

Dnia 24 stycznia 2018 roku Zarzad spdtki Abadon Real Estate s.a. podjgt decyzje w przedmiocie
wszczecia procedury przewidzianej w tresci art. 516 k.s.h., polegajgcej na potgczeniu w trybie
uproszczonym spotki Petrofox Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej - jako spdtki zaleznej od
emitenta - poprzez przeniesienie catego majgtku na spdtke Abadon Real Estate s.a.

Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania proces potqczenia nie zostat zakohczony
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Il. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

SRODROCINE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres

WARIANT KALKULACYJNY Nota  Z05i0s2018 do 31 062017
Przychody operacyjne, w tym: 19 163 462 54 711
Przychody ze sprzedazy towardw i ustug 162 316 54 160
Pozostate przychody operacyjne 1146 551
Koszty operacyjne, w tym: 20 157 307 52 362
Koszt wytwarzania sprzedanych towardw i ustug 142 823 46 568
Koszty operacyjne 13 521 5029
Pozostate koszty operacyjne 963 765
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 6155 2 349
Przychody (koszty) finansowe (1 205) 457
Pozostate zyski (straty) z inwestycji - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 950 2 806
Podatek dochodowy 18 (1105) (1157)
cze$¢ biezqgca (1703) (877)
cze$¢ odroczona (598) (281)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3845 1648
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 22 - -
Zysk (strata) netto, z tego przypadajgcy : 23 3845 1648
- akcjonariuszom/udziatowcom podmiotu dominujgcego 3203 1645
- akcjonariuszom/udziatowcom mniejszosciowym 642 3
Zysk (strata)na akcje przypadajgcy na akcjonariuszy
jednostki dominujgcej (w PLN):

podstawowy 0,11 0,06

rozwodniony - -
Pozostate catkowite dochody - -
Catkowity dochéd za okres 3 845 1648

osoba, ktorej p?;zmigow 52ﬁwadzenie ksiag Zarzad

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

SORDROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nota na dzien
31.03.2018 31.12.2017
AKTYWA TRWALE 195 633 186 229
Wartosci niematerialne 2,3 113 539 113753
Rzeczowe aktywa trwate 4 11 624 11820
Nieruchomosci inwestycyjne N) 13 987 13 987
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez ) 1232 1232
pozostate catkowite dochody
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 7 6 902 -
Naleznosci dtugoterminowe 2813 2371
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 44 937 42 445
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12 599 621
AKTYWA OBROTOWE 447 644 499 373
Zapasy 8 3758 3 584
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9 127 687 174 089
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 9 344 510
Kaucje budowlane 13 494 19 029
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 9 40 253 29 823
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 10 185 859 196 657
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do - -
sprzedazy
Kontrakty budowlane 11 30470 19 691
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 12 5604 12 050
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 13 40178 43 941
AKTYWA RAZEM 643 279 685 603
orowadsonie toat mchunkowych Foread

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

PASYWA Nota na dzien
31.03.2018  31.12.2017
KAPITAL WEASNY 130 258 131 140
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 100 372 95 976
dominujgcej
Kapitat podstawowy 14 28 068 28 068
Pozostaty kapitat zapasowy 51518 50 325
Kapitaty rezerwowe 2850 2 850
Wynik finansowy roku obrotowego 3203 15392
Niepodzielony wynik finansowy 14734 (658)
Kapitat wtasny przypadajgcy na vdziatowcow 29 885 35164
niekontrolujgcych
ZOBOWIAZANIA 513 021 554 443
Zobowigzania diugoterminowe 82 087 31147
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 16 - -
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 16 64 822 15313
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 218 222
Dtugoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu 15 428 428
Swiadczeh pracowniczych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 11752 9 920
Kaucje budowlane dtugoterminowe 17 4 867 5264
Zobowiqzania krétkoterminowe 430 934 523 316
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 16 67 456 66722
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 16 65 232 69 383
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 17 87 093 116 535
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 17 1781 18 333
dochodowego
Kaucje budowlane 17 34 347 34775
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 31713 54 389
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu 15 2 938 2812
Swiadczeh pracowniczych
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 15 1659 2 101
Kontrakty budowlane 17 138 374 157 090
Przychody przysztych okreséw 17 339 1175
PASYWA RAZEM 643 279 685 603
osoba, ktorej powierzono zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.05.2018 .
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres

¢ 0d 01.01.2018  od 01.01.2017
METODA POSREDNIA Nota 031032018 do 31.03.2017

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Zysk przed opodatkowaniem 4 950 2806
Korekty: (57 510) (15 004)
Amortyzacja srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 554 161

Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP - -

Odsetki i inne przychody i koszty finansowe 1205 (457)
Zmiana stanu rezerw (315) -
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych 41 065 (16 855)
naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych (52 947) (1.808)
zobowigzan

Zmiana stanu zapasdw (174) (321)
Zmiana stanu RMK (23 883) 9150
Korekty zmian standw pozyciji operacyjnych w zwigzku z (4 726) -

fransakcjami pomiedzy segmentami rachunku
przeptywdw pienieznych (m.in. kompensaty)

Kapitat pracujgcy w spdtkach zaleznych na dzien - (21)
nabycia udziatow

Podatek dochodowy zaptacony (18 335) (4 958)
Inne korekty 46 175
Przeptywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej (52 561) (12199)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie aktywdw finansowych - (5 888)
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych - (110)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (192) (1359)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 7 -
Udzielenie pozyczek (aktywa) (38 961) (20 538)
Otrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 43 382 42 349
Otrzymane odsetki 1 889 433
Srodki pieniezne w spdtkach zaleznych na dzien nabycia - 36
udziatéw

Srodki pieniezne w spdtkach zaleznych na dzien -
sprzedazy udziatdw

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 6125 14 923

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZINYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Wptywy netto z tytutu emisji akcji

Sptaty kredytdw i pozyczek (35 279) (14 950)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 30 686 11 604
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (122) (117)
Odsetki zaptacone (1572) (859)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 48 960 -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 42 673 (4 322)
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci zaniechanej - -
Przeptywy pieniezne netto razem (3763) (1 598)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieinych (3763) (1598)
Srodki pieniezne na poczgtek okresu 43 941 11 866
Srodki pieniezne na koniec okresu 40178 10 269
osoba, ktérej powierzono Zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 DO 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Wyszczegdlnienie

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat
PTZYCP.U ajacy na
udziatowcow
mniejszosciowych

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2018

Kapitat przypadajqcy na uvdziatowcéw jednostki dominujgcej

3 Ka?iial ZAPQSOWY 7
Kapitat tytutu emisji akcjj |
podstawowy pow¥\lzej ich wartosci

ominalnej

Pozostaly Kapi
pitat
zcll(ggslgav{ly rezerwowy

Wyptacone
zdliczkowo
dywidendy

Wynik finansowy Niepodzielony
netto roku . wynik
obrotowego finansowy

Razem

Kapitat
wiasny
razem

Saldo na dzien
01.01.2018 roku

35164

28 068

26 312

24013 2850

- 14734

95 976

131140

Zysk netto za okres od
01.01do 31.03.2018 roku

Podziat wyniku
finansoweao

Kapitat mniejszosci
rozpoznany przy zakupe
spotki

Inne uzgodnienia
kapitatéw

Transakcje z kapitatami
mniejszosci

642

(5 920)

1193 -

3203 -

3203

1193

3845

(4 726)

Saldo na dzien
31.03.2018 roku

29 855

28 068

26 312

25207 2850

3203 14734

100 372

130 258

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

zarzad
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Wyszczegdlnienie

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2017

Kapitat przypadajqcy na uvdziatowcéw jednostki dominujgcej

przs&olgefpc%vgi:y na Kqpitat
udzialowcdw Kapifaf zapasowy z ) i Niepodzielon Yazem
mniejszogciowych Kap tytutu emisji qké]; . Pgé%ﬁgiy Kapitat Wyptacone  Wynik finansowy Pw o y Razem razem

ita )|
podstawowy powyzejich ng}'tosm zapGsowy  fezerwowy é‘)‘)"ﬂﬁz S o%‘?gt%\';?é(é’o finansowy

Saldo na dzien
01.01.2017 roku

2909 28 068 26 312 13 584 2850 - - 6493 77 306 80 215

Zysk netto za okres od
01.01do 31.03.2017 roku

Podziat wyniku
finansowego

Kapitat mniejszosci
rozpoznany przy zakupe
spoiki

Inne uzgodnienia
kapitatéw

Transakcje z kapitatami
mniejszosci

3 - - - - - 1645 - 1645 1648

Saldo na dzien
31.03.2017 roku

2912 28 068 26 312 13 584 2850 - 1645 6493 78 951 81863

Bielsko — Biata, 30.05.2018 .

osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A..

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 DO 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

ll. NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

NOTA 1 Obszary szacunkow

Gtéwne szacunki ksiegowe zostaty przedstawione w odpowiednich notach objasniajgcych do
sprawozdania finansowego:

* szacunki i zatozenia w zakresie odpiséw aktualizujgcych naleznosci przedstawiono w nocie 9,
* szacunki odnosnie rezerw i rozliczeh miedzyokresowych biernych przedstawiono w nocie 15,

* szacunki w zakresie wyceny dtugoterminowych kontraktéw budowlanych - spdtka stosuje
metode pro centowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktéw dtugoterminowych,
stosowanie tej metody wymaga od spbtki szacowania proporcji dotychczas wykonanych
prac do catosci zabudzetowanych kosztow,

* szacunki w zakresie aktywa na podatek odroczony przedstawiono w nocie 18.

Szczegbdtowy opis przyjetych zatozen w poszczegdlnych obszarach szacunkdw znajduje sie w
sprawozdaniu rocznym za rok 2017.

Poza opisanymi w wymienionych powyzej punktach w okresie sprawozdawczym nie nastgpity
inne istotne zmiany szacunkdéw.

NOTA 2 Wartosci niematerialne i prawne

Informacje o zmianach w warto$ciach niematerialnych i prawnych przedstawia ponizsza

tabela
Wartosé Inak Pozostate Razem
Wyszczegé"ﬂenie firmy Firmowy wartosci
niematerialne
Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2018 72 098 38 925 2729 113 753
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych - - 18 18

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych - - - -

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - - - -

Amortyzacja - - (45) (45)
Réznice kursowe - - (187) (187)
Wartosé bilansowa netto na dzien 31.03.2018 72098 38925 2514 113 539
Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2017 38443 - 5 38 448
Zwiekszenia w zwigzku z akwizycjqg spotek 33 655 38 925 2827 75 407
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych - - 528 528
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych - - (2) (2)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - - (500) (500)
Amortyzacja - - (128) (128)
Wartosé bilansowa netto na dzien 31.12.2017 72 098 38 925 2729 113753

Stan na dzien 31.03.2018 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 72098 38 925 2 688 113712

Suma dotychczasowego umorzenia i odpisdw - - (172) (172)
aktualizujgcych

Wartosé bilansowa netto 72 098 38 925 2516 113 539

Stan na dzien 31.12.2017 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 72098 38 925 3357 114 380
Suma dotychczasowego umorzenia i odpisdw - - (628) (628)
aktualizujgcych

Wartoé¢ bilansowa netto 72 098 38 925 2729 113753

NOTA 3 Odpisy aktualizujgce wartosc¢ firmy

W okresie 3 miesiecy 2018 roku oraz w okresie 3 miesiecy 2017 roku z uwagi na brak wystgpienia
przestanek utraty wartosci Grupa nie dokonata odpisu wartosci firmy z konsolidacii.

NOTA 4 Rzeczowe aktywa trwate

Informacje o zmianach w rzeczowych aktywach trwatych przedstawia ponizsza tabela

Grunty, Maszyny i Srodki Pozostate Razem
Wyszczegélnienie budynki i urzqdzenia  transportu srodki frwate

budowle
Wartosé bilansowa netto na dzien 8 890 585 1237 1109 11 820
01.01.2018
Nabycie srodkdw trwatych 13 125 4 93 235
Zbycie srodkdw trwatych - (66) (3) - (69)
Amortyzacja (149) (78) (220) (61) (509)
Pozostate zmiany - 81 - (101) (20)
Srodki trwate sprzedane - 66 3 - 69
Srodki trwate w budowie 98 - - - 98
Wartosé bilansowa netto na dzien 8 851 712 1021 1 040 11 624
31.03.2018
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Wartosé bilansowa netto na dzien 110 74 651 415 1251
01.01.2017

Zwiekszenia w zwigzku z akwizycjq 8103 883 1 445 111 10 542
spotek

Nabycie srodkéw trwatych 1234 33 219 762 2248
Zbycie srodkéw trwatych - (79) (268) - (347)
Amortyzacja (545) (296) (281) (185) (1307)
Pozostate zmiany (12) (31) (528) 5 (567)
Wartosé bilansowa netto na dzien 8 890 585 1237 1109 11 820
31.12.2017

Stan na dzien 31.03.2018 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 9 001 791 1 241 1101 12134

Suma dotychczasowego umorzenia (149) (78) (220) (61) (509)
i odpisdw aktualizujgcych

Warto$¢ bilansowa netto 8 851 712 1021 1040 11 624

Stan na dzien 31.12.2017 roku

Warto$¢ bilansowa brutto 9 435 880 1518 1293 13127

Suma dotychczasowego umorzenia (545) (296) (2871) (185) (1.306)
i odpiséw aktualizujgcych

Wartos¢ bilansowa netto 8 890 585 1237 1109 11 820

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak i w poprzednich okresach nie wystgpita
konieczno$¢ dokonania odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow
frwatych.

NOTA 5 Nieruchomosci inwestycyjne

na dzien

Wyszczegoinienie 31.12.2017 31.12.2016
Stan na poczatek okresu 13 987 -
Zwiekszenia w zwiqzku z akwizycjqg spdtek - 13 461
Przeniesienie do rzeczowych aktywoéw trwatych - (33)
Zmiana warto$ci godziwej - 559
Nabycia nieruchomosci inwestycyjnych -

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 13 987 13 987

18| Strona



Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sq w warto$ci godziwej, w oparciu o wycene wartosci
rynkowej (godziwej) dla aktualnego sposobu uzytkowania, sporzgdzonej przez rzeczoznawce
majgtkowego, na dzien bilansowy.

NOTA 6 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody
stanowiqg udziaty w spdtce Allter Power w kwocie 1 232 tys. PLN oraz w spdtce Ewenex w kwocie
500 tys. PLN, objete w catosci odpisem. Udziaty te zostaty nabyte wskutek akwizycji Grupy
Awbud s.q.

Powyzsze aktywa finansowe, w sprawozdaniu z sytuacji finansowej za 2017 rok, prezentowane
byty w pozyciji ,, Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy”. W wyniku wdrozenia od 01.01.2018
roku MSSF 9 , Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena” Zarzad grupy dokonat klasyfikaciji
powotanych aktywow finansowych do pozycji: aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite dochody.

NOTA 7 Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego pozostate dtugoterminowe aktywa
finansowe obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalnosci powyzej
roku od dnia bilansowego. Wykaz pozyczek udzielonych zawiera ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Stopa Wartosé bilansowa na dzien:
procentowa 31.03.2018 31.12.2017
Murapol Asset Management s.a. stata stopa 300 -
TP XVII Capital Sp.z 0.0. stata stopa 6 002 -
TP lll Capital Sp.z 0.0. stata stopa 600 -
Razem 6 902

Pozyczki wycenione sg metodqg skorygowanej ceny nabycia.

W prezentowanych okresach Spobtka nie tworzyta odpisdw z tytutu utraty wartosci aktywodw
finansowych.
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Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

NOTA 8 Zapasy

na dzien zwiekszenia  zmniejszenia na dzien

Wyszczegémienie 31.12.2017 31.03.2018
Materiaty 787 - - 787
Naktady na poczet 1434 1511 (1758) 1187
planowanych projektdw nie

spetniajgce definicjiz MSR 11

Towary handlowe 1363 49 979 (49 557) 1784
Wartosé bilansowa na koniec 3584 51490 (51 31¢6) 3758

okresu

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne odpisy aktualizujgce warto$é zapasdw.

NOTA 9 Naleznosci krotkoterminowe

na dzien
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci handlowe 127 687 174 089
Kaucje budowlane 13 494 19 029
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 334 510
Pozostate naleznosci, w tym 40 252 29 823
z tytutu podatku VAT 17 805 4 482
kaucje zatrzymane 9 1 506
zaliczki na dostawy 1254 250
sprzedaz naleznosci 1676 5176
naleznos¢ z tyt. gwaranciji 9 478 5958
z tytutu sprzedazy udziatow 1 500 4726
przeniesienie praw z um. przedwstepnej zakupu 5000 5000
z ’ry"ru’ru depozytu na zakup gruntu 500 -
inne 3030 2725
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 181 767 223 450

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sq oprocentowane i majqg zazwyczaj termin ptatnosci w
przedziale od 14 do 90 dni.

Zarzgd Spdétki uwaza, ze wartos¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizona do ich wartosci
godziwej.
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W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka dokonata odpisdw aktualizujgcych naleznosci z
tytutu dostaw i ustug od pozostatych podmiotdw. Jednoczes$nie dokonano rozwigzania odpisu
w wysokosci 63 tys. PLN

Struktura wiekowania naleznosci handlowych kwota naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartos¢ netto: 127 687
w tym po terminie ptatnosci 36728
do 30 dni po terminie ptatnosci 14 534
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 3816
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 2 657
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 6091
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 4 577
powyzej 365 dni po terminie 5053
w tym przed terminem ptatnosci 90 959
odpis aktualizujgcy 25 652
Warto$é naleznosci handlowych brutto 153 339

NOTA 10 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego oraz poprzedniego okresu
sprawozdawczego pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe w kwocie 185 859 tys. PLN
obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalnos$ci do roku od dnia
bilansowego. Wykaz udzielonych pozyczek krétkoterminowych przedstawia tabela:

Wartos¢ bilansowa
Stopa procentowa na dzien:
31.03.2018 31.12.2017

Wyszczegdlnienie

Murapol S.A. stata stopa 60 421 85135
Murapol Projekt 34 Sp. z 0.0. stata stopa 1772 1750
Murapol Asset Management S.A. stata stopa 4920 4780
Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. stata stopa 9044 8915
Westini Sp. z 0.0. stata stopa 35355 34814
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 SK stata stopa 2024 2 005
Murager GmBH stata stopa 1510 1 499
POZIOM 511 Sp.z o.0. stata stopa 3572 3573
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp. K. stata stopa 23070 22713
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Murapol Projekt Sp. z 0.0. 4 Sp. K.
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 12 Sp. K.
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 Sp. K.
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 6 Sp. K.
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 20 Sp. K.
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 9 Sp. K.
Murapol Radockiego Sp. z 0.0.
MFM Capital 2 Sp.z o.0.

MFM Capital 3 Sp. z 0.0.

MFM Capital 4 Sp. z 0.0.

MFM Capital 5 Sp. z 0.0.

MFM Capital 6 Sp. z 0.0.

Murapol Projekt 32 Sp. z 0.0.

TP Il Capital sp. z 0.0.

SSIW S.A.

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 27 Sp. K.
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. k.
Murapol Projekt Sp. zo.0. 17 Sp. K.
Pozostate

Wycena wg skorygowanej ceny nabycia

stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa
stata stopa

stata stopa

6788 6675
1 460 2 680
6887 6773
559 549
651 640
1 1
4815 2743
2943 1057
2943 1057
2943 1 057
2943 1 057
2943 1 057
6747 -
1 686 -
6 -

- 1

- 6 506

- 16

105 109
(261) (518)

Razem

185 859 196 657

W prezentowanych okresach Spdtka nie tworzyta odpisdw z tytutu utraty wartosci aktywdw

finansowych.

NOTA 11 Kontrakty budowlane

Wybrane dane bilansowe

na dzien

31.03.2018 31.12.2017

AKTYWA
Kwoty nalezne od odbiorcéw — wycena kontraktow

Kaucje

ZOBOWIAZANIA

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umdw o budowe
Kaucje budowlane dtugoterminowe

Kaucje budowlane krétkoterminowe

30 470 19 691
13 494 19 029
138 374 157 090
4867 5264
34 347 34775
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Za okres
: 01.01.2018 01.01.2017
Wybrane dane wynikowe 31032018  31.03.2017
Przychody z tytutu umdw o budowe 125 371 33 249
Koszty z tytutu umdw o budowe 113 680 29 573
Zysk (strata) netto 11 691 3676

NOTA 12 Rozliczenia miedzyokresowe

na dzien

Wyszczegdinienie 31.03.2018 31.12.2017
dtugoterminowe

Pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 599 621
krotkoterminowe

Naktady na poczet planowanych inwestyciji 2759 928
Sprzedaz niezafakturowana z tytutu GW 94 9134
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztow 2751 1988
Wartos$é bilansowa na koniec okresu 6 203 12 671

NOTA 13 Srodki pieniezne iich ekwiwalenty
Za okres

Wyszczegélnienie Naz2017 31122016
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 40 053 43 818
Srodki pieniezne na oprocentowanym rach. bankowym OKO 13 11
Srodki pieniezne na rachunku maklerskim 110 110
Srodki pieniezne na oprocentowanej lokacie bankowej 2 2
Wartos$é bilansowa 40178 43 941

Wartoé¢ godziwa srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw jest rowna ich wartosci bilansowe;.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania nie wystepujqg.
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NOTA 14 Kapitat podstawowy

na dzien

Wyszczegolnienie 31.03.2018 31.12.2017

Liczba akcji w sztukach 28 067 522 28 067 522
Warto$¢ nominalna akcji (PLN/akcje) 1,00 1,00
Wartos$é bilansowa na koniec okresu 28 067 522 28 067 522

Struktura kapitatu podstawowego na dzieh 31.03.2018 roku

Wyszczegdlnienie Rodzqj Rodzaj ograniczenia Liczba akciji Wartosé
serii/emisji akcji praw do akgcji (w sztukach) serii/emisji

wg wartosci

nominainej
Akcje serii A imienne zwykte 1.000.000 1 000
Akcje serii B na okaziciela zwykte 5.227.142 5227
Akcje serii C imienne zwykte 6.591.238 6 591
Akcje serii D imienne zwykte 15.249.142 15249
Razem 28 067 522 28 048

Emisja akcji

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukturze kapitatu podstawowego.

Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosdw ma WZA

Imie i Nazwisko (nazwa) llosé akcji llosé akcji  llosé gtosdow % gtosow
uprzywilejowanych zwyktych na WZA
MURAPOL SA. - 25 458 974 25 458 974 90,71%
Pozostali - 2 608 548 2 608 548 9.29%
Razem - 28 067 522 28 067 522 100,00%

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukturze akcjonariatu.

NOTA 15 Rezerwy irozliczenia bierne

Rezerwy dtugoterminowe

Rezerwy diugoterminowe Stan na 31.03.2018 Stan na 31.12.2017
Odprawy emerytalne 428 428
Razem 428 428
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Rezerwy krotkoterminowe

Rezerwy krétkoterminowe

Stan na 31.03.2018

Stan na 31.12.2017

Odprawy emerytalne 63 63
Swiadczenia chorobowe 23 23
Niewykorzystane urlopy 2 852 2726
Rezerwy na zobowigzania 1 659 2 101
Razem 4 597 4913

W na 31.03.2018 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sgdem, organem

wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej,

dotyczgce zobowigzan, wierzytelnosci Spotki, ktdrych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10%

kapitatdw wtasnych Grupy.

NOTA 16 Kredyty, pozyczki oraz pozostate zobowigzania

finansowe

1. Wykaz oprocentowanych kredytéw, pozyczek oraz pozostatych zobowigzan

finansowych

OKRES BIEZACY - na dzief 31.03.2018

Kredytodawca/Nr umowy Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca procentowa bilansowa krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2017

KREDYTY
Bank Spdétdzielczy "Silesia" - 001/15/213 WIBOR + marza 4948 4 948 -
Bank Spdétdzielczy "Silesia" - 001/11/158 WIBOR + marza 6980 6 980 -
Raiffeisen Bank Polska S.A.- kredyt WIBOR + marza 1475 1 475 -
obrotowy odnawialny
ING Bank Slaski S.A. - kredyt obrotowy WIBOR + marza 4000 4000 -
odnawialny
ING Bank Slgski S.A. - kredyt w rachunku WIBOR + marza 2844 2844 -
bankowym
Koszty prowizji bankowych (151) (151) -
POZYCIKI
Murapol Projekt Sp.z 0.0. KRK S.K. stata stopa 2522 2 522 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. WRO S.K. stata stopa 543 543 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. BBA S K. stata stopa 610 610 -
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Murapol Projekt Sp.zo.o. Deweloper S. K. stata stopa 409 409 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 2 S. K. stata stopa 3185 3185 -
Murapol Projekt Sp.z0.0. 15 S. K. stata stopa 35881 35 881 -
Murapol S.A. stata stopa 4075 4075 -
Pozostate stata stopa 107 107 -
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia 28 28 -
OBLIGACJE

Obligacje (SERIA011) stata stopa 14 545 - 14 545
Obligacje (SERIA 012) stata stopa 9878 - 9878
Obligacje (SERIA A) stata stopa 39 618 - 39 618
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU FAKTORINGU 64738 64738 )
LEASINGI ORAZ POZOSTALE 1276 494 782
Razem 197 510 132 688 64 822

Kredyty oprocentowane sg wedtug zmiennych stép procentowych, co naraza Spdtke na
ryzyko zmiany wartosci przeptywdw pienieznych w zaleznoéci od zmiany stép procentowych.

OKRES POROWNAWCTY - na dzieh 31.12.2017

Kredytodawca/Nr umowy Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca procentowa bilansowa krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2017

KREDYTY
Bank Spoétdzielczy "Silesia" - 001/15/213 WIBOR + marza 4 652 4 652 -
Bank Spoétdzielczy "Silesia" - 001/11/158 WIBOR + marza 6714 6714 -
Raiffeisen Bank Polska S.A.- kredyt WIBOR + marza - - -
obrotowy odnawialny
ING Bank Slgski S.A. - kredyt obrotowy WIBOR + marza 1289 1289 -
odnawialny
ING Bank Slgski S.A. - kredyt w rachunku WIBOR + marza 4000 4000 -
bankowym
ING Bank Slgski S.A. - kredyt w rachunku WIBOR + marza 2025 2025 -
bankowym
Koszty prowizji bankowych (224) (224) -
POZYCIKI
Murapol Projekt Sp. z 0.0. KRK SK. stata stopa 2 485 2485 -
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Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO SK. stata stopa 535 535 -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA SK. stata stopa 599 599 -
Murapol Projekt Sp. Z 0.0. Deweloper S. K. stata stopa 402 402 -
Murapol Projekt Sp.z0.0.2S. K. stata stopa 3129 3129 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 158S. K. stata stopa 35256 35 256 -
Murapol S.A. stata stopa 4743 4743 -
RW Engineering Sp. z 0.0. stata stopa 1 002 1002 -
Pozostate stata stopa 130 130 -
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia stata stopa (15) (15) -
OBLIGACJE
Obligacje (SERIAO011) stata stopa 14 499 - 14 499
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU FAKTORINGU 68778 68778 -
LEASINGI ORAZ POZOSTALE 1420 605 815
151 419 136 106 15313

2. Struktura zapadalnosci zobowigzan finansowych

Wyszczegodlnienie

Wartosé bilansowa
zobowigzania na

Wartosé bilansowa
zobowigzania na

dzien dzien
31.03.2018 31.12.2017
Kredyty i pozyczki razem, w tym 67 456 66 722
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 67 456 66722
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, w tym: - -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Obligacje, w tym 64 041 14 499
Obligacje krétkoterminowe - -
Obligacje diugoterminowe, w tym: 64 041 14 499
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 64 041 14 499
- ptatne powyzej 5 lat - -
Leasing oraz pozostate, w tym 1276 1420
Leasingi oraz pozostate krétkoterminowe 494 605
Leasingi oraz pozostate dtugoterminowe, w tym: 782 815
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- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 782 815
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - _

- ptatne powyzej 5 lat - -

Faktoring, w tym 64 738 68778

Faktoring krétkoterminowy 64 738 68 778
Faktoring dtugoterminowy, w tym: - -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -

Wartosé bilansowa na koniec okresu 197 510 151 419

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

W dniu 9 lutego 2018 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligacji na
okaziciela serii 012 o tgcznej wartosci nominalnej 10 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi
parametrami:

¢ warto$¢ nominalna jednej obligacii: 1.000,00 zt,

¢ wielko$¢ emisji: 10.000 sztuk obligacii

* okres zapadalnosci: 36 miesiecy,

e oprocentowanie: state w skali roku,

¢ obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisja Obligacii serii 012 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w frybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego

systemu obrotu.

W dniu 18 stycznia 2018 roku spodtka zalezna od Abadon Real Estate S.A. 1]. spdtka pod firmg
Partner S.A. dokonata emisji | przydziatu obligacii na okaziciela serii A o tgcznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi parametrami:

¢ warto$¢ nominalna jednej obligacii: 1.000,00 zt,
» wielko$¢ emisji: 50.000 sztuk obligacii,

« ilo$¢ przydzielonych obligacii: 40.000,

¢ okres zapadalnosci: 36 miesigce,

e oprocentowanie: state w skali roku,
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* obligacje nie majg formy dokumentu.
Emisja Obligacii serii A zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33

pkt.2 Ustawy o obligacjach.

Obligacje zostaty zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia przez Murapol S.A. (spotke
dominujgcg wobec Emitenta)co do wszystkich Swiadczeh pienieznych Spdtki na rzecz
obligatariuszy, wynikajgcych z Obligacji do tgcznej wysokosci 60.000 tys. PLN (sze$cdziesigt
miliondw) ztotych na wypadek, gdyby Spdétka powyzszych zobowigzanh nie wykonata mimo
uptywu terminu ich wymagalnosci. Pozostate warunki emisji Obligacji nie odbiegajg od
powszechnie stosowanych warunkéw rynkowych

NOTA 17 Zobowigzania handlowe oraz pozostate
zobowigzania

na dzien
Wyszczegélnienie 31.03.2018  31.12.2017
dtugoterminowe
Kaucje budowlane diugoterminowe 4 867 5264
Pozostato zobowigzania dtugoterminowe 218 222
krotkoterminowe
Zobowigzania handlowe 87 093 116 535
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1781 18 333
Kaucje budowlane krétkoterminowe 34 347 34 775
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym 31713 54 389
zobowigzania z tyt. wynagrodzen 2 952 1054
zobowigzania z tyt. podatkdw (VAT) 11729 9 657
zobowigzania z tyt. cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 2458 6 054
zaliczki na kontrakty budowlane nie spetniajgce def. MSR 11 7078 20 504
otrzymane zaliczki na dostawy 355 9 690
inne zobowigzania 7 141 7 431
Kontrakty budowlane 138 374 157 090
Przychody przysztych okreséw 339 1174
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 298 733 387 783

Zarzgd Grupy Kapitatowej uwaza, ze warto$¢ ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich
warto$ci godziwej. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majqg

zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 7 do 360 dni.
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Struktura wiekowania zobowigzan handlowych

kwota zobowiqzan
na dzien 31.03.2018

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym: 87 093
w tym po terminie ptatnosci 49 981
do 30 dni po terminie ptatnosci 16 602
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 5385
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 7219
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 17 920
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 1459
powyzej 365 dni po terminie 1397
w tym przed terminem ptatnosci 37112
NOTA 18 Podatek dochodowy
1. Biezgcy podatek dochodowy
za okres
3 miesiecy 3 miesiecy
zakonczone zakonczone
31.03.2018 31.03.2017
Biezqcy podatek dochodowy:
biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (1 703) (877)
wykazane w rachunku zyskdw i strat
Odroczony podatek dochodowy:
Iwigzany z powstawaniem i odwrdceniem sie réznic (1029) (281)
przejsciowych
Obciqzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i (2732) (1157)
strat
2. Odroczony podatek dochodowy
Na dzien
Wyszczegolnienie 31.03.2018 31.12.2017
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego, w tym
srodki trwate w leasingu 111 81
odsetki naliczone 1916 1565
kontrakty budowlane 5082 4308
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ofrzymane bonusy 65 -
réznica pomiedzy amortyzacjq podatkowa a 489 485
bilansowq

przeszacowanie srodkdw trwatych i inwestycii 2 864 2 864
pozostate rezerwy 760 616
marza 465 -
Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczonego 11752 9 920

Aktywa z tytutu podatku odroczonego, w tym

naliczone niezaptacone odsetki 838 613
rezerwa na koszty niezafakturowane 2 404 1196
wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne ptathe w 290 80
nastepnych okresach

pozostate aktywo - 153
odpisy aktualizujgce zapasy 2 -
odpisy aktualizujgce naleznosci 847 219
réznice z wyceny aktywoéw frwatych w leasingu 126 117
pozostate 188 820
kontfrakty budowlane 6793 5340
wycena srodkdw trwatych 155 -
straty z lat ubiegtych 11 869 4 456
zafakturowane ustug zastepstwa inwestycyjnego 20 576 26 559

rozliczanych. bilansowo wg. stopnia zaawansowania

rezerwa na strate ustug zastepstwa inwestycyjnego 850 1083
rozliczanych. bilansowo wg. stopnia zaawansowania

kwoty nalezne odbiorcom z tytutu kontraktow - 1105
budowlanych

réznice kursowe z wyceny bilansowej - 5
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 44 937 42 445

NOTA 19 Przychody operacyjne

1. Przychody ze sprzedazy
W okresie sprawozdawczym Grupa uzyskata przychody ze sprzedazy zgodnie z ponizszg tabelq

za okres
Praychody ze spreciay canaims  anoy
Przychody ze sprzedazy ustug, w tym: 141 002 42 476
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ustugi generalnego wykonawstwa, prac projektowych, 126 098 33249
aranzacji i inne, w tym:

- przychody ustalone zgodnie z MSR 11 126 098 33249
ustugi doradztwa i pozostate 14 904 9227
Przychody ze sprzedazy towaréw, w tym: 21314 11 684
towary (materiaty budowlane) 21314 11 684
Razem przychody ze sprzedazy towaréw i ustug 162 316 54160

sprzedaz krajowa 162 316 54 160

2. Pozostate przychody operacyjne

W okresie sprawozdawczym Grupa uzyskata nastepujgce pozostate przychody operacyjne:

za okres

: od 01.01.2018 od 01.01.2017
Pozostate przychody operacyjne d031.032018  do 31.03.2017
Odwrdcenie odpisu na naleznosci 35 -
Zysk ze zbycia srodkdw trwatych 118 )
Rozwigzanie rezerw 468 -
Odszkodowania 165 -
Refaktury 139 -
Przychody z tytutu kar umownych 184 230
Inne 37 321
Razem 1146 551

NOTA 20 Koszty operacyjne

1. Koszt wtasny sprzedazy

W okresie sprawozdawczym Grupa poniosta koszty zgodnie z ponizszg tabelg

za okres
Wyszczegdinienie canoame oy
Koszt wtasny sprzedazy, w tym
Koszt sprzedanych ustug 123779 36 134
Koszt sprzedanych towardw i materiatdéw 19 045 10 434
Razem koszty wiasne sprzedazy 142 823 46 568
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2. Pozostate koszty operacyjne

W okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta pozostate koszty operacyjne zgodnie z ponizszg
tabela:

za okres
canoiane  ssonozoy
Nagrody dla klientow 269 0
Koszty postepowan sgdowych 235 48
Kary, odszkodowania 0 3
Refaktury 139 -
Inne 320 715
Razem 963 765

NOTA 21 Wyjasnienie przyczyn istotnych zmian w pozycjach
przychodow i kosztow

W okresie 3 miesiecy 2018 roku w stosunku do 3 miesiecy 2017 roku istotne zmiany w
poszczegdlnych pozycjach przychoddw oraz kosztdw wystgpity w zakresie:

e Przychoddw z tytutu sprzedazy — wzrost w | kwartale 2018 roku w stosunku do | kwartatu 2017
roku jest wynikiem konsolidaciji wynikdw finansowych Grupy Awbud (przejecie kontroli
nastgpito w maju 2017 roku). Innym czynnikiem wzrostu przychoddw jest wzrost skali dziatalnosci
zwigzanej obstugqg inwestyciji deweloperskich holdingu Murapol.

» Kosztow wtasnych sprzedazy w tym ustug obcych — konsekwencja powyzszego punktu.

¢ Kosztow finansowych —wzrost w | kwartale 2018 roku w stosunku do | kwartatu 2017 wynika ze
zwiekszonego finansowania Grupy spowodowanej nowymi emisjami obligacii.

NOTA 22 Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie 3 miesiecy 2018 roku oraz w okresie 3 miesiecy 2017 roku Grupa nie zaniechata
zadnej z prowadzonych istotnych dziatalnosci.
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NOTA 23 Zysk przypadajgcy na jedng akcje

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oraz liczby akcji, ktére postuzyty do
wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje

za okres

od 01.01.2018 od 01.01.2017
Zysk do 31.03.2018 do 31.03.2017
Zysk netto okresu danego roku dla celdéw wyliczenia zysku 3203 1 645
na jednq akcje podlegajgcy podziatowi miedzy
akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 28 067 522 28 067 522
Zysk netto przypadajqgcy na jednq akcje danego roku 0,11 0,06

podlegajqcy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki
dominujgcej

Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych:

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dia potrzeb 28 067 522 28 067 522
wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego na jedng akcje)

Rozwodniony Zysk netto na jednqg akcje zwykiq 0,11 0,06
przypadajgcy na jednostke dominujgcq

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak rowniez w poprzednim okresie sprawozdawczym
nie wystgpity czynniki rozwadniajgce akcje.

NOTA 24 Sezonowos¢ dziatalnosci

Grupa nie odnotowuje znaczgcych zmian w poziomie przychoddw i kosztéw w
poszczegdlnych okresach roku ze wzgledu na sezonowos¢. Zmiany w poziomie przychodow i
kosztdw wynikajq ze zmiany strategii dziatania.

NOTA 25 Segmenty dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy kapitatowej zorganizowana jest w 2 podstawowe i 2 dodatkowe segmenty
dziatalnosci i dzieli sie na :

* segment dziatalnosci ustugowej stanowi dziatalno$¢ podstawowq grupy Abadon Real Estate
nakierowang na obstuge projektdéw realizowanych w ramach wspdtpracy z grupg Murapol
oraz na redlizacje sprzedazy do podmiotdw zewnetrznych.
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¢ segment dziatalnosci handlowej stanowi dziatalno$¢ pomocniczg grupy Abadon Real Estate
nakierowang na obstuge projektdw realizowanych w ramach segmentu ustugowego oraz na
realizacje sprzedazy do podmiotdw zewnetrznych.

¢ ramach segmentu inwestycyjnego grupa Abadon Real Estate dokonuje inwestycji w udziaty
i akcje.

Nie wystepujqg réznice pomiedzy segmentami w pomiarze wyniku finansowego, aktywdw oraz
zobowigzan.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczgce przychoddw, zyskdw i kosztdw
oraz aktywow i zobowigzan poszczegdlnych segmentdw operacyjnych Grupy:
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0Od 01.01.2018 do 31.03.2018 Segment dziatalnos¢  Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem
inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana

Dziatalnos¢ inwestycyjna - - - - - -
Sprzedaz zewnetrzna - 22 545 139 771 - - 162316
Sprzedaz miedzy segmentami = 31 541 42 307 = (73 848) =
Przychody ze sprzedazy ogétem - 54 086 182 078 - (73 848) 162 316
Koszty operacyjne ogétem (3) (52 235) (176 399) (172) 72 465 (156 344)
Pozostate przychody operacyjne - 102 1192 0 (149) 1146
Pozostate koszty operacyjne - (292) (819) (0) 148 (963)
Zysk/strata operacyjna segmentu (3) 1661 6 052 (172) (1 384) 6155
Przychody i koszty finansowe netto (306) (334) (1761) 1206 (10) (1 205)
Zysk przed opodatkowaniem (309) 1328 4291 1034 (1 393) 4 950
Podatek dochodowy (2) (322) (436) (345) - (11095)
Zysk netto (311) 1006 3854 689 (1393) 3845
Amortyzacja - 129 425 - - 554
EBITDA (3) 1790 6476 (172) (1.384) 6708

0Od 01.01.2017 do 31.03.2017 Segment dziatalnos¢ ~ Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem

inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana

Dziatalnosé inwestycyjna - - - - _ - i
Sprzedaz zewnetrzna - 12 360 41799 - - - 54160
Sprzedaz miedzy segmentami - 9 831 563 - - (10 394) -
Przychody ze sprzedazy ogétem - 22191 42 363 - - (10 394) 54 160
Koszly operacyjne ogétem - (21 735) (40 115) (141) - 10 394 (51 597)
Pozostate przychody operacyjne - 12 538 ] - - 551
Pozostate koszty operacyjne - (68) (698) - - - (765)
Zysk/strata operacyjna segmentu - 401 2088 (140) - - 2 349
Przychodly i koszty finansowe netto - (375) 884 (17) - - 493
Zysk przed opodatkowaniem - 26 2972 (157) - - 2 841
Podatek dochodowy = (16) (1151) 9 = = (1157)
Zysk netto - 1 1821 (147) - - 1684
Amortyzacja - 141 20 - - - 161
EBITDA - 542 2108 (140) - - 2509
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Na dzien 31.03.2018 Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem
inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana
Aktywa ‘ 114793 67 666 527 576 151 087 (217 842) 643 279
Zobowiqzania | 84 223 59 732 542 228 - (173 161) 513 021
Kapitat wtasny | 30 570 7 934 (14 652) 151 087 (44 681) 130 258
Na dzien 31.12.2017 Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Segment dziatalnosé Funkcje Dziatalnosé Wytqczenia Razem
inwestycyjna handlowa ustugowa korporacyjne zaniechana
Aktywa | 110 004 71030 577 325 161 148 (233 9095) 685 603
Zobowiqgzania | 73296 58 531 523033 - (100 397) 554 4463
Kapitat wtasny | 36708 12 500 54291 161148 (133 508) 131 140
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NOTA 26 Zobowigzania warunkowe oraz niewykazywane
zobowigzania umowne

Wartosé na dzien
Zobowigzania warunkowe 31.03.2018

ABADON REAL ESTATE S.A. -

SPOLKI ZALEZINE 71177
Wystawione weksle jako gwarancja wykonania umowy handlowej 450
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan 30
leasingowych

Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan 10 000
factoringowych

Weksle dotyczgce zabezpieczenia zobowigzah kredytowych 11928
Gwarancje udzielone 46168
Weksle wystawione 580
Inne poreczenia 2 020
Razem zobowiqzania warunkowe 71177

Ze wzgleddw praktycznych nie zostaty ujawnione czynniki niepewnosci co do roztozenia w
czasie poszczegdlnych zobowigzahn warunkowych.

NOTA 27 Cele i zasady zarzgdzaniem ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok 2017.
W stosunku do opisanych w sprawozdaniu za 2017 rok celdw i zasad zarzgdzania ryzykiem nie
zaszty zadne istotne zmiany.

NOTA 28 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do
wyptaty

Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.

W biezgcym okresie oraz w okresie pordbwnawczym Emitent nie wyptacit dywidendy i zaliczek
na dywidendy.
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NOTA 29 Transakcje z jednostkami powigzanymi

Wyszczegodlnienie

za okres
od 01.01.2018
do 31.03.2018

od 01.01.2017
do 31.03.2017

Przychody operacyjne (z sprzedazy towardw, ustug 89 653 37 576
zarzgdczych iinnych)
w tym z/od jednostki dominujqcej i spdtek od niej zaleznych 89 653 37 576
Przychody finansowe z tytutu odsetek 3490 1476
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 3490 1476
Przychody finansowe z tytutu zbycia akcji/udziatow - -
w tym z/od jednostki dominujqcej i spdtek od niej zaleznych - -
Zakupu ustug, w tym $wiadczonych przez cztonkdw 1 588 1414
kierownictwa, towardw, produktéw
Koszty finansowe z tytutu odsetek 803 163
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 803 163
Naleznosci handlowe 65 768 56 659
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 65768 56 659
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 189 078 -
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 189 078 -
Zobowigzania handlowe 6 624 1771
w tym z/od jednostki dominujgcej i spdtek od niej zaleznych 6624 1771
Zadtuzenie z tytutu otrzymanych pozyczek 47 137 -
w tym z/od jednostki dominujqcej i spotek od niej zaleznych 47 137 -
za okres

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

od 01.01.2018
do 31.03.2018

od 01.01.2017
do 31.03.2017

Wynagrodzenia brutto 80 68
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 12 8
(sktadki ZUS)

Razem 1 75

Zgodnie z MSR 24 Spdétka dokonata identyfikacji podmiotdéw powigzanych. Za podmioty

powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajgce konsolidacii

b) jednostke dominujgcg Murapol S.A. oraz jednostki powigzane, bedqgce pod kontrolg przez

Grupe Murapol S.A.

c) cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego: Zarzgdu i Rady Nadzorczej,
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d) bliskich cztonkdw rodziny cztonkdw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego
pozostajgcych we wspdlnym gospodarstwie domowym

e) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w pkt. e) i f).

Transakcje z jednostkami powigzanymi dokonywane sg na warunkach rynkowych.

NOTA 30 Zdarzenia po dacie bilansu

Do istotnych zdarzen, zaistniatych po dniu bilansowym zaliczy¢ mozna :

e W dniu 5 kwietnia 2018 roku spdtka z Grupa Abadon Real Estate: Instal — Lublin jako
Wykonawca zawarta ze spbdtkg CD Locum Inwestycje Sp. z 0.0. jako Zamawigjgcym umowy w
ramach realizacji budowy wielofunkcyjnego cenfrum handlowo — ustugowo — rozrywkowego
pn. Galeria Handlowa Stara Ujezdzalnia w Jarostawiu. Wynagrodzenie nalezne Spbtce zaleznej
za wykonanie przedmiotu umowy wynosi 5 350 tys. PLN netto.

e dnia 12.04.2018 roku — zwarcie przez spdtke zalezng - Partner S.A. ostatniej z trzech umdw
sprzedazy wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz na rzecz Trigon Profit XXIX Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety (Kupujgcy nr 1) oraz Trigon Profit XXXI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
(Kupujgcey nr 2) wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia na gruncie umowy w przedmiocie
readlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawartej pomiedzy Partner S.A., a Murapol
Staromiejskie Apartamenty Sp. z 0.0. (Dtuznik nr 1) oraz umdw pozyczek zawartych pomiedzy
Partner S.A., a Murapol Projekt 32 Sp. z 0.0. (Dtuznik nr 2).

W wyniku umow Partner S.A. zbyt wierzytelnosci wobec Dtuznikdw:

1. Dtuznika nr 1 - za cene 3 456 348,20 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego 1,

2. Dtuznika nr 2 - za cene 11 389 600,00 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 1,
3. Dtuznika nr 2 - za cene 6 269 800,00 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 2.

¢ dnia 28.05.2018 roku - zawarcie znaczqgcej umowy przez spodtke zalezng - Partner S.A. ze
spdtkg celowq holdingu Murapol - Murapol Projekt 3 Sp.k. generalne wykonawstwo robdt
budowlanych dla inwestycji deweloperskiej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbedng do
funkcjonowania budynku na nieruchomosci potozonej przy ul. Klasztornej we Wroctawiu.
tagczne wynagrodzenie wynosi ok. 28 000 tys. PLN.
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IV. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy za pierwszy kwartat 2018 roku wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczqcych

Pierwszy kwartat 2018 roku byt okresem dynamicznego rozwoju Grupy Abadon Real Estate S.A.
Przychody ze sprzedazy wyniosty 162 min PLN w stosunku do 54 min PLN w pierwszym kwartale
2017 roku. Oznacza to wzrost o 108 min kwartat do kwartatu. Byt on spowodowany z jednej
strony konsolidacjg wynikéw Grupy Awbud kupionej w maju 2017 roku (+43 min PLN), a z drugiej
wzrostem dotychczasowego biznesu nakierowanego na obstuge inwestycji deweloperskich
holdingu Murapol (+65 min PLN), ktéry jest wiekszosciowym akcjonariuszem Abadon Real Estate
S.A. Proporcjonalnie do sprzedazy rost rowniez zysk z dziatalnosci operacyjnej 6,2 min PLN
w pierwszym kwartale 2018 roku w stosunku do 2,3 min PLN w pierwszym kwartale 2017 roku.
Zysk netto wynidst 3,8 min PLN i wzrdst o0 2,2 min PLN z poziomu 1,6 min PLN w pierwszym kwartale
2017 roku.

Ponizej znajduje sie wykaz istotnych zdarzeh z pierwszego kwartatu 2018 roku:

3 stycznia 2018 roku Awbud S.A., spdtka zalezna Abadon Real Estate S.A. otrzymata od
petnomocnika Genfer Hotel t&6dz Sp. z o.0. (Inwestor) pisemne o$wiadczenie o rozwigzaniu
umowy o wykonanie robdt budowlanych stanowigcych cze$é¢ budowy budynku hotelowego
z parkingiem podziemnym zlokalizowanego w todzi przy ul Ogrodowej 16 A (Umowa) zawartej
pomiedzy Awbud SA. a Inwestorem w dniu 26 kwietnia 2017 roku. Podstawq o$wiadczenia o
rozwigzaniu Umowy wskazang przez Inwestora jest opdznienie w realizacji przedmioty Umowy
z przyczyn lezgcych po stronie Awbud S.A. Pismo odnosi sie takze do rozliczenia kary umownej
w wysokosci 720 tys. PLN oraz zawiera zastrzezenie o mozliwosci wystgpienia przez Inwestora z
roszczeniem o zaptate odszkodowania przewyzszajgcego wysokos$E naliczonej kary umowne;.
Awbud S.A. nie zgadza sie z zarzutami Inwestora, analizuje o$wiadczenie o rozwigzaniu Umowy
w $wietle zdarzen zwigzanych z realizacjq jej przedmiotu oraz wobec rzeczywistych przyczyn
opdznienia a takze w kontekscie renegocjaciji warunkdw Umowy, ktére Awbud S.A. prowadzit
z Inwestorem w dobrej wierze.

12 stycznia 2018 roku Awbud S.A., spdtka zalezna Abadon Real Estate S.A. otrzymat obustronnie
podpisang umowe opatrzona datg 4 grudnia 2017 r. zawartg pomiedzy ROSSMANN
SUPERMARKETY DROGERYJNE POLSKA Sp. z 0.0. w todzi jako Inwestorem a Awbud S.A. jako
Wykonawcg, ktérej przedmiotem jest wykonanie robdt zelbetowych wraz ze skompletowaniem
wszystkich dokumentdw niezbednych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla zadania
inwestycyjnego  obejmujgcego  rozbudowe  Magazynu  Cenfralnego  Inwestora,
zZlokalizowanego w todz, przy ul. Sw. Teresy 109 o Magazyn Wysytkowy (,Umowa”).
Wynagrodzenie Awbud S.A. za wykonanie przedmiotu Umowy zostanie ustalone
powykonawczo w oparciu o faktyczng ilosci wykonanych robdt i ceny jednostkowe okreslone
w Umowie. W ocenie Awbud S.A., dokonanej na podstawie dokumentacji umownej i cen
jednostkowych okreslonych w Umowie, szacowana warto$¢ wynagrodzenia wynosi okoto
5 050 tys. PLN netto. Zakohczenie wykonywania przedmiotu Umowy powinno nastgpi¢ w marcu
2018r.

18 stycznia 2018 roku Partner S.A., spdtka zalezna Abadon Real Estate S.A. wyemitowata
obligacije serii A, o tgcznej warto$ci nominalnej 40 000 tys. PLN.
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24 stycznia 2018 roku Abadon Real Estate S.A. podjat decyzje w przedmiocie wszczecia
procedury polegajgcej na potgczeniu w trybie uproszczonym spobtki Petrofox sp. z 0.0. jako
spotki zaleznej Emitenta ze Spbtkg poprzez przeniesienie catego majgtku Petrofox na Spobtke.

26 stycznia 2018 roku Partner S.A., spdtka zalezna Abadon Real Estate S.A. zawart z Murapol
Projekt 32 Sp. z 0.0. 1j. spdtkg zalezng wobec podmiotu dominujgcego wzgledem Emitenta tj.
Murapol S.A. umowe pozyczki, na podstawie, ktérej Partner udzielit na rzecz Murapol Projekt 32
pozyczki w wysokosci 19 050 tys. PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state, zwrot pozyczki
powinien nastgpi¢ do dnia 24 stycznia 2019 r. Pozyczka zostata udzielona z przeznaczeniem na
zakup przez Murapol Projekt 32 prawa uzytkowania wieczystego gruntu potozonego przy
ul. Posag 7 Panien w Warszawie.

31 stycznia 2018 roku Instal — Lublin Sp. z 0.0., spdtka zalezna Abadon Real Estate S.A. otrzymat
obustronnie podpisang umowqg opatrzong datg 26 stycznia 2018 roku (Umowa) , zawartej
pomiedzy Spobtkg zalezng jako Podwykonawcqg a Astaldi S.p.A. jako Wykonawcg w ramach
realizacji zamodwienia publicznego obejmujgcego budowe Il linii Metra w Warszawie — | etap
realizacji odcinka wschodniego-pdthocnego od szlaku za stacjg C15 ,,Dworzec Wilenski” do
toréw odstawczych za stacjg C18 (,Kontrakt Gtéwny”) dla Zamawigjgcego, 1j. Miasta
Stotecznego Warszawa, reprezentowanego przez Zarzgd Transportu Miejskiego, w imieniu i na
rzecz ktérego dziata Metro Warszawskie Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie jako Inwestor
Zastepczy. Przedmiotem Umowy jest wykonanie, dostawa i montaz urzgdzen, rozruch,
konserwacja i usuwanie usterek - instalacji mechanicznych na stacjach C16, C17 oraz
wentylatorniach szlakowych V16, V17 z wytgczeniem systemow klimatyzacji. Zgodnie z
harmonogramem wykonanie przedmiotu Umowy powinno nastgpi¢ do dnia 30.03.2019 roku.
Wynagrodzenie ryczattowe nalezne Spdtce zaleznej za wykonanie przedmiotu Umowy zostato
ustalone w Umowie na kwote 5 989 tys. ztotych netto.

9 lutego 2018 r. Abadon RE wyemitowat obligacje serii 012 tgcznej wartosci nominalnej
10 000 tys. PLN.

28 lutego 2018 roku Instal — Lublin Sp. z 0.0., spdtka zalezna Abadon Real Estate S.A. otrzymat
obustronnie podpisang umowq opatrzong datg 28 lutego 2018 roku (Umowa) , zawartej
pomiedzy Spobtkg zalezng jako Podwykonawcq a Astaldi S.p.A. jako Wykonawcg w ramach
realizacji zamdwienia publicznego obejmujgcego budowe I linii Metra w Warszawie — | etap
realizacji odcinka wschodniego-pdtnocnego od szlaku za stacjg C15 ,,Dworzec Wilehski” do
toréw odstawczych za stacjg C18 (,Kontrakt Gtéwny") dla Zamawiagjgcego, 1j. Miasta
Stotecznego Warszawa, reprezentowanego przez Zarzgd Transportu Miejskiego, w imieniu i na
rzecz ktérego dziata Metro Warszawskie Sp. z 0.0., z siedzibg w Warszawie jako Inwestor
Zastepczy. Przedmiotem Umowy jest wykonanie, dostawa i montaz urzgdzen, rozruch,
konserwacja i usuwanie usterek - instalacji mechanicznych na stacjach C18 oraz wentylatorni
szlakowej V18 z wytgczeniem systemow klimatyzacii. Zgodnie z harmonogramem wykonanie
przedmiotu Umowy powinno nastgpi¢ do dnia 31.01.2019 roku. Wynagrodzenie ryczattowe
nalezne Spodtce zaleznej za wykonanie przedmiotu Umowy zostato ustalone w Umowie na
kwote 6 018 tys. ztotych netto.

6 marca 2018 roku w imieniu Awbud S.A., spdtki zaleznej Abadon Real Estate S.A. oraz w imieniu
Adgar BC Il Spdlka z o.0. Sp. k. (Adgar) zostata podpisana ugoa (Ugoda). Ugoda dotyczy
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sporu pomiedzy Adgar jako zamawiajgcym i Emitentem jako wykonawcqg zwigzanego z
zawarciem i wykonaniem umowy o wykonawstwo robét budowlanych z dnia 31 lipca 2014 r.
(,Umowa"). Przedmiotem Umowy byta rozbudowa, remont i modernizacja kompleksu biurowo
ustugowego Adgar Park West w Warszawie przy Alejach Jerozolimskich 181, 181B i 181C. Na
podstawie Ugody, Adgar zaptaci Emitentowi w tferminie (1) kwote 1 639 tys. PLN i 23% podatek
VAT jako wynagrodzenie za roboty podstawowe; (2) kwote 1 383 tys. PLN i 23% podatek VAT
jako wynagrodzenie za roboty dodatkowe oraz (3) kwote 2 977 tys. PLN jako zatrzymang jako
kaucje nalezytego wykonania umowy. Ugoda uwzglednia i reguluje takze kwestie zwigzane z
rozliczeniomi wynagrodzehn podwykonawcdw zatrudnionych przez Emitenta dla realizacii
przedmiotu Umowy. Na podstawie Ugody, Adgar zwolnit Emitenta z wszystkich i wszelkich wad
usterek zwigzanych z wykonaniem przez Emitenta wszelkich prac oraz robdt w zwigzku z
zawarciem i wykonaniem Umowy. Ugoda wyczerpuje wszelkie roszczenia jej stron wynikajgce
z Umowy lub zwigzane z Umowq. Zgodnie z trescig Ugody, jej strony wniosty o nadanie Ugodzie
formy wyroku sqgdu arbitrazowego w zakresie postanowieh Ugody dotyczgcych zobowigzania
do zaptaty przez Adgar na rzecz Emitenta.

W dniu 16 marca 2018 roku spdtka z Grupa Abadon Real Estate: Partner S.A zawarta ze spbtkg
Murapol Projekt 26 Sp. z o.0. spdtkg zalezng wobec podmiotu dominujgcego wzgledem
Emitenta, ti. Murapol S.A., umowe generalnego wykonawstwa robdt budowlanych dla
inwestycji deweloperskie] polegajagcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng niezbedng do funkcjonowania
budynku na nieruchomosci potozonej przy ul. Kozielskiej w Gliwicach. tgczne wynagrodzenie
Partner, ktére otrzyma od Murapol Projekt 26 stanowi¢ bedzie wysokos¢ budzetu, na ktéry
sktada sie min. koszt nabycia materiatdow, bezposrednie i posrednie koszty budowy (w tym
wynagrodzenie za robocizne), powiekszonego o marze i na dzieh podpisania umowy wynosi
ok. 12 000 tys. PLN. Planowany termin zakohczenia prac to koniec marca 2019 r

28 marca 2018 roku Awbud S.A. spdtka zalezna Abadon Real Estate S.A. zostat poinformowany,
iz Medico-Investment Sp. z 0.0. we Wroctawiu (,Inwestor”), skierowata do Sopockiego
Towarzystwa Ubezpieczeh ERGO HESTIA S.A. (,Ergo Hestia") wezwanie do zaptaty kwoty
3489 tys. PLN ztotych z gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania kontrakfu
wystawionej na zlecenie Awbud S.A. Zgdana kwota stanowi catg warto$¢ wskazanej wyzej
gwarancji. Wedtug stanowiska Inwestora Awbud S.A. nienalezycie wykonat umowe nr
7/MED/2015 z dnia 18 marca 2015 roku (,Umowa”). Awbud S.A. nie uznaje zgdania Inwestora
za zasadne. Inwestor w dniu 28 wrzesnia 2017 roku przejgt obiekt wykonany przez Emitenta na
podstawie Umowy i prowadzi w nim dziatalno$¢ gospodarczg. Nadto, Inwestor dotgd nie
uregulowat na rzecz Awbud S.A. wynagrodzenia w tgcznej kwocie 12 093 tys. PLN.

Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczgcy
wplyw na prezentowane w sprawozdaniuv wyniki finansowe

Wedtug wiedzy Zarzgdu, w omawianym okresie nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym
charakterze, majgce znaczgcy wptyw na prezentowane wyniki finansowe Grupy.
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Informacje dotyczgce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy, tqcznie lub w przeliczeniu
na jednqg akcje, z podziatem na akcje zwykte i pozostate

W | kwartale 2018 roku Abadon Real Estate S.A. nie wyptacita ani nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.

Wskazanie zdarzen, ktére wystgpity po dniu 31 marca 2018 roku, nieujetych w tym
sprawozdaniu, a moggcych w znaczqcy sposdb wplynqgé na przyszte wyniki finansowe Grupy

W okresie po 31 marca 2018 roku do dnia publikacii raportu wystgpity nastepujgce zdarzenia
mogagce w istotny sposdb wptynqé na przyszte wyniki finansowe prezentowane przez Grupe.:

W dniu 5 kwietnia 2018 roku spdtka z Grupa Abadon Real Estate: Instal — Lublin jako Wykonawca
zawarta ze spdtkg CD Locum Inwestycje Sp. z 0.0. jako Zamawigjgcym umowy w ramach
realizacji budowy wielofunkcyjnego centrum handlowo - ustugowo - rozrywkowego pn.
Galeria Handlowa Stara Ujezdzalnia w Jarostawiu. Wynagrodzenie nalezne Spdtce zaleznej za
wykonanie przedmiotu umowy wynosi 5 350 tys. PLN netto.

W dniu 12 kwietnia 2018 roku spdtka z Grupy Abadon Real Estate: Partner SA ostatniq z trzech
(3) umoéw sprzedazy (cesji) wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz przez
Sprzedajgcego na rzecz Trigon Profit XXIX Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie ("Kupujgcy nr 1") oraz Trigon Profit XXXI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie ("Kupujgcy nr 2") (razem jako "Kupujgcey') wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia
na gruncie umowy w przedmiocie realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawartej pomiedzy
Partner S.A. a Murapol Staromiejskie Apartamenty Sp. z o.o. ('Dtuznik nr 1) oraz umdw pozyczek
zawartych pomiedzy Partner S.A. a Murapol Projekt 32 Sp.z 0.0. Sp. z 0.0. ("Dtuznik nr 2"). Umowy
zostaty zawarte przy wspdtudziale Dtuznikdw.

W wyniku powyzszych czynnosci prawnych Partner S.A. zbyt na rzecz Kupujgcych wierzytelnosci
wobec Dtuznikdw:

1. Dtuznika nr 1 - za cene 3.456.348,20 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego 1,

2. Dtuznika nr 2 - za cene 11.389.600,00 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 1,

3. Dtuznika nr 2 - za cene 6.269.800 zt brutto w odniesieniu do Kupujgcego nr 2.

W mysl kazdej z umow przejscie wierzytelnosci na Kupujgcych nastepuje ze skutkiem na dzieh
uznania rachunku bankowego Partner S.A. cenami sprzedazy za poszczegdlne wierzytelnosci.
Kupujacy zobowiqgzali sie zaptaci¢ Partner S.A. ceny sprzedazy w terminie 3 (trzech) dni
roboczych od dnia zawarcia umdw sprzedazy wierzytelnosci.

W dniu 28 maja 2018 roku spdétka z Grupa Abadon Real Estate: Partner S.A. jako Generalny
Wykonawca zawarta ze spdtkg Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 sk.. jako Inwestor umowy o
kompleksowe wykonanie prac budowlanych inwestycji deweloperskiej. Wynagrodzenie
nalezne Spoétce zalezne, ktdére otrzyma od Inwestora stanowi¢ bedzie wysoko$¢ budzetu, na
ktéry sktada sie m.in. koszt nabycia materiatéw, bezposrednie i posrednie koszty budowy,
powiekszonego o marze i na dzieh podpisania umowy wynosi ok 28 000 tys. PLN.
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Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potqczenia
jednostek gospodarczych, przejecia Ilub sprzedazy jednostek Grupy, inwestyciji
diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W pierwszym kwartale 2018 roku, Abadon Real Estate, ani zadna ze spdtek zaleznych nie
dokonata przejecia lub sprzedazy zadnego podmiotu.

24 stycznia 2018 roku Abadon Real Estate S.A. podjat decyzje w przedmiocie wszczecia
procedury polegajgcej na potgczeniu w trybie uproszczonym spotki Petrofox sp. z 0.0. jako
spoéiki od siebie zaleznej poprzez przeniesienie catego majgtku Petrofox na Spodtke. Ze wzgledu
na charakter potgczenia, nie bedzie ono miato istotnego wptywu na wyniki osiggane przez
Grupe.

Stanowisko Zarzgdu odnosnie moizliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok

Spoétka Abadon Real Estate S.A. jak i pozostate spdtki od niej zalezne nie publikowaty prognoz
finansowych na dany rok.

Wskazanie istotnych postepowan toczqgcych sie przed sqdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych strong bytby
Emitent

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem kwartalnym nie wystepowato pojedyncze istotne
postepowanie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz

organem administracji publicznej, dotyczgce zobowigzah albo wierzytelnosci Spdiki.

Informacje o zawarciu przez podmiot dominujqgcy lub jednostke od niego zalezing jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tgcznie sg one istotne i
zostalty zawarte na warunkach innych niz rynkowe

W omawianym okresie nie zostaty zawarte tego typu transakcje na warunkach innych niz
rynkowe.

Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleznq poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwaranciji - tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej
od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosé istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi co
najmniej 10% kapitatéw wiasnych Emitenta

W wyniku zawarcia, w dniu 24 sierpnia 2017 roku, przez Abadon Real Estate SA umow w
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przedmiocie przejecia ryzyka realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, w przypadku braku
realizacji przez Emitenta obowigzkdédw wynikajgcych z przedmiotowych umow, kazdej Spodtce
Celowej (drugiej stronie umowy) przystuguje uprawnienie do zgdania zaptaty kary umownej,
ktorych zaptate Emitent zabezpieczyt poddaniem sie egzekucji z trybie art. 777&1 pkt 5 KPC.

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sq istotne dla
oceny motzliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta

W omawianym kwartale nie wystgpity inne czynniki niz wyzej wymienione.

Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiqgniete wyniki w perspektywie
kolejnego kwartatu

Na poziom wynikdw w drugim kwartale, podobnie jok w pierwszym kwartale istotny wptyw
bedzie miata konsolidacja wynikow Grupy Awbud za peten kwartat w poréwnaniu do
drugiego kwartatu 2017 roku, gdzie konsolidowano dane tylko za jeden miesigc. Ponadto w
dalszym ciggu duzy wptyw na wyniki bedzie miata rosngca sprzedaz do podmiotdw z holdingu
Murapol. Jest on zwigzany z wysokim i rosngcymi inwestycjami holdingu Murapol, a co za tym
idzie koniecznosciqg ich obstugi, gdzie podmioty z Grupy Abadon Real Estate sg domysinymi
wykonawcami.
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczqce $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego sporzgdzonego wg MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw
i Sprawozdania z przeptywow pienieznych 31.03.2018 31.03.2017 31.03.2018 31.03.2017
Przychody 38312 1 9 169 0
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjne; 125 (140) 30 (33)
Zysk (strata) brutto 1331 (157) 319 (37)
Zysk (strata) netto 986 (147) 236 (34)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (25221) (664) (6 03¢) (155)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 10969 (6 104) 2625 (1423)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 7 601 2000 2298 466
Zmiana stanu érodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw (4 651) (4768) (1113) (1112)
Zysk (strata) w przypadajacy na jedng akcje (w PLN / EUR) 0,04 (0,01) 0,00 (0,00)

Pozycje Sprawozdania z sytuaciji finansowej

tys. PLN

31.03.2018

31.12.2017

tys. EUR

31.03.2018

31.12.2017

Aktywa razem 325286 322 405 77 293 77 299
Zobowigzania dtugoterminowe 27197 15579 6 462 3735
Zobowigzania krétkoterminowe 237 645 247 369 56 468 59 308
Kapitat wiasny 60 444 59 457 14 362 14 255
Kapitat zaktadowy 28 068 28 068 6 669 6729
Sredniowazona liczba akciji 28 067 522 28 067 522 28 067 522 28 067 522
Wartos¢ ksiegowa na jednqg akcje (w PLN / EUR) 215 2,12 0,51 0,51

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute

Euro w nastepujgcy sposdb:

- pozycje dotyczgce rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za biezgcy

okres sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug

kursu

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca roku.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,1784 PLN (1 EURO = 4,2891 PLN).

- pozycje bilansowe przeliczono wedtug

poprzedni okres sprawozdawczy).

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,2085 PLN (1 EURO = 4,1709 PLN).

stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich  kursow ogtaszanych przez NBP

sredniego  kursu ogtoszonego przez NBP,
obowigzujgcego na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego (w nawiasie za
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

I. WPROWADZENIE DO SRODROCINEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

INFORMACJE OGOLNE

1. Informacje o Spoétce

Abadon Real Estate S.A. (,Spdétka”) jest spdtkg akeyjng zarejestrowang w Polsce, z siedzibg w
Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantéw 49.

Spoétka jest wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000030723 oraz postuguje
sie numerem identyfikacji podatkowej NIP 6771007078.

Spdtka posiada numer statystyczny REGON: 350757002

Spoétka jest notowana pod numerem ISIN PLVARNT00019 na Gietdzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie oraz sklasyfikowana w sektorze budownictwo ogdine.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,
jest:

-70,10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYtACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

Celem Spétki jest prowadzenie dziatalnosci ukierunkowanej przede wszystkim  na
kompleksowg obstuge, bezposrednio Ilub posrednio, procesdéw inwestycyjnych
w przedsiewzieciach nieruchomosciowych.

2. Sktad osobowy Zarzgdu

Na dzieh 31.03.2018 roku sktad osobowy Zarzgdu prezentowat sie nastepujgco:
NIKODEM ISKRA - Prezes Zarzgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzgdu

Zmiany w sktadzie Zarzgdu w raportowanym okresie:

e dniu 5 lutego 2018 roku spdtka dominujgca wzgledem Emitenta tj. Murapol s.a. w trybie art.
201 & 4 k.s.n. w zw. z &8 ust. 2 Statutu Spdtki powotata NIKODEMA ISKRE do petnienia funkciji
Prezesa Zarzqgdu Emitenta
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

3. Sktad osobowy Rady Nadzorczej

Na dzien 31.03.2018 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:
WIESEAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

MAREK PLONKA — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

LESZEK KOLODZIEJ - Cztonek Rady Nadzorczej

ARTUR OLEJNIK - Cztonek Rady Nadzorczej

MICHAL SAPOTA - Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w raportowanym okresie:

e w dniu 5 stycznia 2018 roku Pan JAKUB KOCJAN ztozyt o§wiadczenia o rezygnacji z petnienia
funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem na koniec 5 stycznia 2018 roku.

4. Czas dziatania Jednostki Dominujgcej i Grupy Kapitatowej nie jest oznaczony.

Skrocone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe Abadon Real Estate S.A. obejmuje
okres 3 miesiecy zakohczony dnia 31.03.2018 r. oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 3
miesiecy zakohczony dnia 31.03.2017 r. oraz na dzieh 31.12.2017 r. Sprawozdanie to zawiera
dane za okres | kwartatu roku 2018 oraz | kwartatu roku 2017. Dane za okres | kwartatu nie byty
przedmiotem przeglqdu przez biegtego rewidenta.

Skrécone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za prezentowany okres zostato
sporzqadzone przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ gospodarcza Spdtki bedzie kontynuowana w
dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci i nie istniejg zadne przestanki wskazujgce na zagrozenie tej
dziatalnosci.

W prezentowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu ewentualnych zastrzezen
w opinii do sprawozdan finansowych minionych okresdw, wydanych przez podmioty
uprawnione do badania sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw sporzgdzany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodqg posredniq.

5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe spdtki ABADON REAL
ESTATE SPOLKA AKCYJINA zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzgd pod datg 30 maja
2018r.

Zarzgd spotki Abadon Real Estate S.A. oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
srddroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spbtke zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposdb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowqg oraz wynik finansowy Spdfki.

PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze §rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem  Rachunkowoéci nr 34, Srédroczna
Sprawozdawczos¢ Finansowa" zatwierdzonym przez UE (MSR 34).

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Walutg funkcjonalng Spdtki oraz walutg prezentacji niniejszego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski, (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano
inaczej, podane sq w tysigcach PLN.

Niniejsze Srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidzied
przyszto$ci. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informaciji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tqcznie
ze sprawozdaniem finansowym Spdtki za rok zakorhczony 31 grudnia 2017 roku.

ISTOTNE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWQSCI

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktdére zastosowano przy
sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spdtki za rok zakonczony 31 grudnia 2017
roku.

Po 1 stycznia 2018 roku nie opublikowano nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynjgcych sie po 1 stycznia 2018
roku. Standardy i Interpretacije, ktére zostaty wydane, ale nie obowigzujqg poniewaz nie zostaty
jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejskq, lub zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg ale
nie zostaty wczesniej zastosowane przez spdtke zaprezentowane zostaty w rocznym
sprawozdaniu finansowym za rok 2017.

Zarzgd nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standarddw oraz interpretacji miato
istotny wptyw na stosowane przez spdtke zasady rachunkowosci.
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Spoétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacii
lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle
przepisdw Unii Europejskiej.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK
POPRZEDZAJACY Z DANYMI SRODROCINEGO SKROCONEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA BIEZACY
ROK OBROTOWY

Zmiana w uktadzie prezentacyjnym Sprawozdania z catkowitych dochoddw

W roku obrotowym, w zwiqgzku z btednym ujeciem podatku odroczonego w rozliczeniu
dziatalnosci zaniechanej w sprawozdaniu za 2016 rok - zmieniona zostata prezentacja pozycii
aktywa na podatek odroczony w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, w okresie
poréwnawczym, za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016r.:

Wybrane pozycje Sprawozdania z catkowitych dochodéw obecnie poprzednio

PODATEK DOCHODOWY, w tym: 9 -
Podatek dochodowy odroczony 9 -
ZYSK (STRATA) NETTO (147) (157)

Powyzsze zmiany zmniejszyty strate i zwiekszyty kapitat wtasny.

INFORMACJE O PODZIAtACH LUB PO+ACZENIACH SPOLKI W
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie podlegata podziatowi.

Dnia 24 stycznia 2018 roku Zarzad spdtki podjat decyzje w przedmiocie wszczecia procedury
przewidzianej w tresci art. 516 k.s.h., polegajgcej na potgczeniu w trybie uproszczonym spotki
Petrofox Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej - jako spdtki zaleznej od emitenta - poprzez
przeniesienie catego majatku na spbdtke Abadon Real Estate s.a.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania proces potgczenia nie zostat zakohczony.
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

II. SRODROCINE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres
0d 01.01.2018 0d 01.01.2017

WARIANT KALKULACYJINY Nota 031032018 do 31.03.2017
Przychody operacyjne, w tym: 14 38 312 1
Przychody ze sprzedazy ustug 38 312 -
Pozostate przychody operacyjne - 1
Koszty operacyjne, w tym: 15 38 187 141
Koszt wytwarzania sprzedanych ustug 38015 -
Koszty operacyjne 172 141
Pozostate koszty operacyjne - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 125 (140)
Przychody (koszty) finansowe 1206 (17)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1331 (157)
Podatek dochodowy 13 (345) 9
cze$¢ biezgca - -
cze$¢ odroczona 345 (?)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej: 986 (147)
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechane;: 17 - -
Zysk (strata) netto: 986 (147)
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w PLN): 18

podstawowy 0,04 (0,01)

rozwodniony - -
Pozostate catkowite dochody - -
Catkowity dochéd za okres 986 (147)

osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE 7
SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nota na dzien

31.03.2018 31.12.2017
AKTYWA TRWALE 133 494 117 896
Wartosci niematerialne - -
Rzeczowe aktywa trwate - -
Inwestycje w spdiki zalezne 2 94113 89 335
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 3 9 471 -
Naleznosci dtugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 29 910 28 561
AKTYWA OBROTOWE 191792 204 509
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4 4 4
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -
Pozostate naleznosci krdtkoterminowe 4 15828 11226
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 5 141 616 161148
Kontrakty budowlane 6 10 566 3740
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 7 48 9
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 23731 28 382
AKTYWA RAZEM 325 286 322 405

osoba, ktérej powierzono Zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

PASYWA Nota na dzien
31.03.2018 31.12.2017
KAPITAL WEASNY 60 444 59 457
Kapitat podstawowy 9 28 068 28 068
Wyptacone zaliczkowo dywidendy - -
Kapitat z wyceny aktywdw dostepnych do sprzedazy - -
Pozostaty kapitat zapasowy 36 060 36 060
Kapitaty rezerwowe 2 850 2 850
Wynik finansowy roku obrotowego 986 (7 520)
Niepodzielony wynik finansowy (7 520) -
ZOBOWIAZANIA 264 842 262 947
Zobowigzania dlugoterminowe 27 197 15 579
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki - -
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 11 24 422 14 499
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 2775 1 080
Zobowiqzania krétkoterminowe 237 645 247 369
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 1 39 066 38 386
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe - -
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 12 85766 39 400
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 12 - 16 697
dochodowego
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 12 42 7 404
Kontrakty budowlane 6 112771 145 482
Przychody przysztych okreséw - -
PASYWA RAZEM 325 286 322 405
osoba, ktérej powierzono Zarzad

prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres

¢ 0d 01.01.2018  od 01.01.2017
METODA POSREDNIA Nota 031032018 do 31.03.2017

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Zysk przed opodatkowaniem 1331 (157)

Korekty: (26 552) (507)
Amortyzacja srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych - -

Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP - -

Odsetki i inne przychody i koszty finansowe (1 650) 15
Zmiana stanu rezerw - -
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci (4 601) (576)
Zmiana stanu zobowigzah handlowych oraz pozostatych 39 004 78
zobowigzan

Zmiana stanu zapaséw - -

Zmiana stanu RMK i kontraktéw budowlanych (39 576) (28)
Podatek dochodowy zaptacony (16 697) -
Korekty zmian standw pozycji operacyjnych w zwigzku z (3 050) -

transakcjami pomiedzy segmentami rachunku przeptywdw
pienieznych (m.in. kompensaty)

Inne korekty 19 3
Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej (25 221) (664)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i rzeczowych - -
aktywdow trwatych

Wydatki na nabycie aktywdw finansowych (51) (5 888)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych - -
Udzielenie pozyczek (aktywa) (2 980) (220)
Otrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 20 448 -
Otrzymane odsetki 552 4
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 10 969 (6 104)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Dywidendy wyptacone - -
Sptaty kredytéw i pozyczek - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - 2 000
Odsetki zaptacone (189) -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 9 790 -

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 9 601 2000
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci zaniechanej - -
Przeptywy pienieine netto razem (4 651) (4768)
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych (4 651) (4 768)
Srodki pieniezne na poczgtek okresu 28 382 5288
Srodki pieniezne na koniec okresu 23731 520

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

Zarzad

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r.
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 DO 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

/miany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2018

5qtpiial Kapitat Kapitat Wylplckcone Wycetng do Wynik “finansowy Niepodziﬁlony Kapitat wiasny
PR odstawo zapasow rezerwowy zdliczkowo wartosci netto roku wyni razem
Wyszczegdlnienie P WY P 4 Y dywidendy ggdz?vgej obrotowego finaXsowy
W
dostépnych

do sprzedazy

Saldo na dzien 01.01.2018

roku 28 068 36 060 2850 - - (7 520) 59 457

Zysk netto za okres od 01.01

do 31.03.2018 roku - 986 - 986

Podziat wyniku - - - - - - _ .
Dywidenda - - - - - - - -

Wycena do wartosci
godziwej AF DDS

Wyemitowany kapitat -

Saldo na dzien 31.03.2018 28 068 36 060 2850 - - 986 (7 520) 60 444

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r.

osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2017

Kapitat Kapitat Kapitat Wyptacone Wycengdo Wynik finansowy Nie_E?_dzielony Kapitat wiasny
w SInieni podstawowy zapasowy rezerwowy zdliczkowo wartosci, netto roku wyhnik finansowy razem
yszczegolnienie dywidendy godziwej obrotowego
aktywow

dostepnych

do sprzedazy
Saldo na dzien 01.01.2017  5g g4g 35911 2850 . . 148 66 977
roku
Zysk netto za okres od 01.01
o 31032017 - - - - - (147) - (147)
Podziat wyniku - - - - - - - -
Dywidenda - - - - - - -
Wycena do wartosci ) ) ) ) ) ) ) i
godziwej AF DDS kapitat
Wyemitowany kapitat - - - - - - - -
Saldo na dzien 31.03.2017 28 068 35911 2 850 - - (147) 148 66 830

Bielsko — Biata, 30.05.2018 r.
osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Il. NOTY OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO SRODROCINEGO
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

NOTA 1 Obszary szacunkdw

Gtéwne szacunki ksiegowe zostaty przedstawione w odpowiednich notach objasniajgcych do
sprawozdania finansowego:

* szacunki i zatozenia w zakresie odpiséw aktualizujgcych naleznosci przedstawiono w nocie 4,

* szacunki w zakresie wyceny dtugoterminowych kontraktdéw budowlanych - spbtka stosuje
metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktéw dtugoterminowych,
stosowanie tej metody wymaga od spdtki szacowania proporcji dotychczas wykonanych

prac do catosdci zabudzetowanych kosztow,

* szacunki w zakresie aktywa na podatek odroczony przedstawiono w nocie 10, 13.

Szczegdtowy opis przyjetych zatozen w poszczegdlnych obszarach szacunkdw znajduje sie w

sprawozdaniu rocznym za rok 2017.

Poza opisanymi w wymienionych powyzej punktach w okresie sprawozdawczym nie nastgpity

inne istotne zmiany szacunkdw.

NOTA 2 Inwestycje w spofki zalezne

1. Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych

Podmiot Wycena Bezposredn  Posredni Wartosé ujeta w
i udziat w vdziat w aktywach, na dzieh:
kapitale kapitale 31.03.2018 31.12.2017
WHIZZ S.A. w. historyczna 99.,90% - 100 100
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z O.O. w. historyczna 100,00% - 449 449
CROSS BUD SP.Z O.0O.. w. historyczna 70,00% - 6 668 1891
PARTNER S.A. w. historyczna 100,00% - 53372 53372
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP.Z w. historyczna 100,00% - 5 5
.0.0.
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .O.0O. w. historyczna 100,00% - 5 5
WZORCOWNIA WNETRZ SP. Z O.O.* w. historyczna 100,00% - 5 5
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI w. historyczna 100,00% - 10 10
SP.ZO.0.
AWBUD S.A. ** w. historyczna 24,98% 41,02% 15491 15 491
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

PETROFOX SP.Z O.O. w. historyczna 100,00% - 14178 14178
PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. w. historyczna 75,00% - 3825 3825
WYBIERAM TO SP.Z O.0. w. historyczna 75,00% - 4 4
Warto$é bilansowa 94113 89 335

*poprzednia nazwa spdtki Wzorcownia Wnetrz Sp. z 0.0. to Cross Bud Dystrybucija Sp. z 0.0.

** tgcznie Grupa Abadon posiada 66% udziatdw w kapitale Awbud S.A. (posrednio 41,02%
przez Petrofox Sp.z 0.0.)

Na dzienh 31 marca 2018 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Spotke
w podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Spotki w kapitatach tych jednostek.

Ponize] przedstawiono procentowy udziat w kapitale w jednostkach zaleznych, w okresie
porownawczym, na dzieh 31.12.2017r.

Podmiot Przedmiot dziatalnosci Udziat w kapitale
na dzien
31.12.2017r.
WHIZZ S.A. ustugi reklamowe 99.90%
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP.Z O.O. ustugi projektowe 100%
CROSS BUD SP.Z O.O.. handel 20%
PARTNER S.A. generalne wykonawstwo 100%
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP.Z .0.0. ustugi finansowo-ksiegowe 100%
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP.Z .0.0O. ustugi 100%
CROSS BUD DYSTRYBUCJA SP.Z O.O.* ustugi 100%
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI ustugi posrednictwa 100%
SP.ZO.0. sprzedazy nieruchomosci
AWBUD S.A.** generalne wykonawstwo 66%
PETROFOX SP.Z O.O. holdingowa 100%
PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. ustugi posérednictwa 75%
sprzedazy nieruchomosci i
WYBIERAM TO SP.Z O.O. ustugi 75%

W prezentowanych okresach Spdétka nie tworzyta odpisdw z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych.

2. Imiany w strukturze posiadanych udziatéw i akcji w jednostkach zaleznych w
biezgcym okresie sprawozdawczym

W dniu 13 lutego 2018 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 50 udziatéw w spdtce Cross Bud
Sp.z 0.0.za kwote 4 726 tys. PLN., ktére dajg 70% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw. Emitent
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

sprawowat kontrole nad spétkg przed powyzszqg transakcjg (spdtka byt konsolidowana metodg
petng).

NOTA 3 Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego pozostate dtugoterminowe aktywa
finansowe obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalnosci powyze;j
roku od dnia bilansowego. Wykaz pozyczek udzielonych zawiera ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Stopa Wartosé bilansowa na dzien:
procentowa 31.03.2018 31.12.2017
Platfroma Mieszkaniowa s.a. stata stopa 2 568 -
Murapol Asset Management s.a. stata stopa 300 -
TP XVII Capital Sp.z 0.0. stata stopa 6 002 -
TP Il Capital Sp.z 0.0. stata stopa 600 -
Razem 9471 -

Pozyczki wycenione sg metodg skorygowanej ceny nabycia.

W prezentowanych okresach Spdtka nie tworzyta odpisdw z tytutu utraty wartosci aktywdw
finansowych.

NOTA 4 Naleznosci krotkoterminowe

na dzien
Wyszczegodlnienie
31.03.2018 31.12.2017

Naleznosci handlowe 4 4

w tym od jednostek powigzanych - -

Pozostale naleznosci, w tym 15828 11 226
z tytutu podatku VAT 7 138 -
z tytutu sprzedazy udziatow - 4726
kaucje zatrzymane 1 500 1 500
przeniesienie praw z umowy przedwstepnej zakupu gruntu 5000 5000
z tytutu porozumienia dotyczgcych wzajemnych wierzytelnosci 1676 -
z tytutu depozytu na zakup gruntu 500
pozostate 13 -

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 15 831 11 230
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Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 14 do 90 dni.

Zarzgd Spdtki uwaza, ze warto$¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizona do ich wartosci
godziwe].

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie dokonata odpisdw aktualizujgcych
naleznosci z tytutu dostaw i ustug od pozostatych podmiotéw. Jednoczes$nie dokonano
rozwigzania odpisu w wysokosci 0,5 tys. PLN

Struktura wiekowania naleznosci handlowych kwota naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartos¢ netto: 4

w tym po terminie ptatnosci -
do 30 dni po terminie ptatnosci -
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci -
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci -
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci -
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci -
powyzej 365 dni po terminie -

w tym przed terminem ptatnosci

do 30 dni przed terminem ptatnosci

od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci -

od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci -

od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci -

od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci -

powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci -
odpis aktualizujgcy 102 069

Wartosé naleznosci handlowych brutto 102 072

NOTA 5 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego pozostate krotkoterminowe aktywa
finansowe obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalnosci do roku od
dnia bilansowego. Wykaz pozyczek udzielonych zawiera ponizsza tabela:
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Pozyczkobiorca Stopa Wartosé bilansowa na dzien:

procentowa 31.03.2018 31.12.2017
Petrofox Sp.z 0.0. stata stopa 20 671 20 354
Murapol s.a. stata stopa 55 662 75350
Platfroma Mieszkaniowa s.a. stata stopa - 2 538
Murapol Projekt 34 Sp.z 0.0. stata stopa 1772 1745
Awbud s.a. stata stopa 10 657 9 201
Murapol Asset Management s.a. stata stopa 4 920 4764
Murapol Projekt 35 Sp.z 0.0. stata stopa 9 044 8 903
Westini Sp.z 0.0. stata stopa 35355 34 803
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 8 SK stata stopa 2024 1992
Murager GmBH stata stopa 1510 1498
Razem 141 616 161148

W prezentowanych okresach Spdtka nie tworzyta odpisdw z tytutu utraty wartosci aktywdw
finansowych.

NOTA 6 Kontrakty budowlane

na dzien

Wybrane dane bilansowe 31.03.2018  31.12.2017

AKTYWA

Kwoty nalezne od odbiorcdw — wycena kontraktu 10 566 3740

ZOBOWIAZANIA

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe, w tym: 112771 145 482
wycena kontraktéw 108 296 139 782
rezerwy na straty na kontraktach 4475 5700

Za okres
01.01.2018 01.01.2017

Wybrane dane wynikowe 31032018  31.03.2017

Przychody z tytutu ustug dtugoterminowych 38312 -
Koszt wtasny z tytutu ustug dtugoterminowych 38015 -
Zysk (strata) netto 297 -
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SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

NOTA 7 Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe obejmujq rozliczane w czasie koszty ubezpieczen, optaty UNKF.
Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego wartos¢ rozliczenh miedzyokresowych
wyniosta 48 tys. PLN. Odpowiednio na dzieh sprawozdawczy poprzedniego okresu - wartosc
wyniosta 9 tys. PLN.

NOTA 8 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na dzien
Wyszczegélnienie 31.03.2018 31122017
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 23 607 28 259
Srodki pieniezne na oprocentowanym rach. bankowym OKO 13 11
Srodki pieniezne na rachunku maklerskim 110 111
Srodki pieniezne na oprocentowanej lokacie bankowe;j 2 2
Wartos¢ bilansowa 23 731 28 382

Wartoé¢ godziwa srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdw jest rdwna ich wartosci bilansowej.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania nie wystepujqg.

NOTA 9 Kapitat podstawowy

na dzien
Wyszczegolnienie 31032018 31.12.2017
Liczba akcji w sztukach 28 067 522 28 067 522
Warto$¢ nominalna akciji (tys. PLN/akcje) 1,00 1,00
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu (PLN) 28 067 522 28 067 522
Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.03.2018 roku

Wyszczegdlnienie Rodzaj Rodzaj ograniczenia Liczba akcji Wartosé
serii/emisji akcji praw do akgcji (w sztukach) serii/emisji

wg wartosci

nominalnej
Akcje serii A imienne zwykte 1.000.000 1 000
Akcje serii B na okaziciela zwykte 5.227.142 5227
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Akcje serii C imienne zwykte 6.591.238 6 591

Akcje serii D imienne zwykte 15.249.142 15249

Razem 28 067 522 28 068
Emisja akciji

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukturze kapitatu podstawowego.

Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosdw ma WZA

Imie i Nazwisko (nazwa) llosé akcji llosé akcji  llosé gloséow % gtosow
uprzywilejowanych zwyklych na WZA
MURAPOL SA. - 25458 974 25458 974 90,71%
Pozostali - 2 608 548 2 608 548 9.29%
Razem - 28 067 522 28 067 522 100,00%

W okresie sprawozdawczym nie byto zmian w strukturze akcjonariatu.

NOTA 10 Rezerwy irozliczenia bierne

W okresie sprawozdawczym spdtka zmniejszyta wynik o 1 694 tys. PLN z tytutu aktualizacii
wartosci rezerw z tytutu podatku odroczonego.

Ponadto w okresie sprawozdawczym spodtka nie zawiqzywata rezerw.

W 2018 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sgdem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego oraz organem administraciji publicznej, dotyczgce zobowigzan,
wierzytelnosci Spotki, ktérych wartose stanowitaby co najmniej 10% kapitatdw wtasnych Spdiki.

NOTA 11 Kredyty, pozyczki oraz pozostate zobowigzania
finansowe

1. Wykaz oprocentowanych kredytéw, pozyczek oraz pozostatych zobowigzan
finansowych

OKRES BIEZACY - dzier 31.03.2018

Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawcay/ Serie obligacji procentowa bilansowa krétkoterminowe dtugoterminowe
31.03.2018
POZYCIKI 39 066 39 066
Murapol Projekt 15 Sp.z 0.0. stata stopa 35 881 35881 -
Murapol Projekt 2 Sp.z 0.0. stata stopa 3185 3185 -
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OBLIGACJE 24 422 - 24 422
Obligacje (SERIAO011) stata stopa 14 545 _ 14 545
Obligacje (SERIA 012) stata stopa 9878 - 9878
Razem 63 489 39 066 24 422
OKRES POROWNAWCTY - na dzier 31.12.2017
Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca/ Serie obligaciji procentowa bilansowa  krétkoterminowe dtugoterminowe
31.03.2018

POZYCIKI 38386 38386
Murapol Projekt 15 Sp.z 0.0. stata stopa 35256 35881 -
Murapol Projekt 2 Sp.z 0.0. stata stopa 3129 3185 -
OBLIGACJE 14 499 - 14 499
Obligacje (SERIAO011) stata stopa 14 499 - 14 499
Razem 52 884 38 386 14 499

2. Struktura zapadalnosci zobowigzan finansowych

Wyszczegodlnienie

Warto$é bilansowa
zobowiqgzania na

Warto$é bilansowa
zobowiqgzania na

dzien dzien
31.03.2018 31.12.2017
Pozyczki, w tym 39 066 38 386
Pozyczki krétkoterminowe 39 066 38 386
Pozyczki dlugoterminowe w tym: - -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -
- ptatne powyzej 5 lat - _
Obligacje, w tym 24 422 14 499
Obligacje krétkoterminowe - -
Obligacje diugoterminowe, w tym: 24 422 14 499
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 24 422 14 499
- ptatne powyzej 5 lat - -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 63 489 52 884
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3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

W dniu 9 lutego 2018 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligacji na
okaziciela serii 012 o tgcznej warto$ci nominalnej 10 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi
parametrami:

¢ warto$¢ nominalna jednej obligacii: 1.000,00 zt,

¢ wielko$¢ emisji: 10.000 sztuk obligacii

¢ okres zapadalnosci: 36 miesiecy,

e oprocentowanie: state w skali roku,

¢ obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisja Obligacii serii 012 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w frybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego

systemu obrotu.

NOTA 12 Zobowigzania krotkoterminowe

na dzien

Wyszczegdinienie 31032018  31.12.2017

Zobowigzania handlowe 85766 39 400
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 16 697
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym 42 7 404
zobowigzania z tytutu podatkéw (poza CIT) 6 7 373
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 17 17
zobowiqgzania z tyt. cet, ubezpieczen i innych swiadczenh 19 5
inne - 10
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 85 808 63 501

Zarzad Spoétki uwaza, ze wartos$¢ ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich wartoéci godziwe;.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 7 do 360 dni.

Struktura wiekowania zobowigzan handlowych kwota zobowigzan

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug wartosé: 85766

w tym po terminie ptatnosci -
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do 30 dni po terminie ptatnosci

od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci
powyzej 365 dni po terminie

w tym przed terminem ptatnosci
do 30 dni przed terminem ptatnosci
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci
od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci

85766

10

85756

Wartosé wykazana w bilansie

85766

NOTA 13 Podatek dochodowy

1. Biezgcy podatek dochodowy

za okres
3 miesiecy 3 miesiecy
zakonczone zakonczone
31.03.2018 31.03.2017

Biezqcy podatek dochodowy:

biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego
wykazane w rachunku zyskdw i strat

Odroczony podatek dochodowy:

Iwigzany z powstawaniem i odwrdceniem sie réznic
przejsciowych

Obciqzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i
strat

(345) 9

(345) 9

2. Odroczony podatek dochodowy

Wyszczegdlnienie

Na dzien

31.03.2018 31.12.2017

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego, w tym
- odsetki naliczone

- naliczona premia — kontrakty budowlane

767 369
2008 711
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Rezerwy brutto z tytutlu podatku odroczonego 2775 1080

Aktywa z tytutu podatku odroczonego, w tym
- naliczone niezaptacone odsetki 519 380

- wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne 6 4
ptatne w nastepnych okresach

- zafakturowane kontrakty budowlane, rozl. 20 576 26 559
bilansowo wg. stopnia zaawansowania

- rezerwa na strate - kontraktach budowlane 850 1083
- odpisy aktualizujgce naleznosci 55 55
- réznice kursowe z wyceny bilansowe;j 5 5
- straty z lat ubiegtych 7 865 452
- pozostate 34 24
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 29 910 28 561

NOTA 14 Przychody operacyjne
1. Przychody ze sprzedazy

W okresie sprawozdawczym Spdtka uzyskata przychody ze sprzedazy zgodnie z ponizszg tabelg

za okres
. 0d 01.01.2018 od 01.01.2017
Przychody ze sprzedazy d031.032018  do 31.03.2017
Przychody ze sprzedazy ustug, w tym 38 312 -
ustugi realizacji przedsiewziecia deweloperskiego 38 312 -
Razem, w tym: 38 312 -
sprzedaz krajowa 38312 -

2. Pozostate przychody operacyjne

W okresie sprawozdawczym Spdtka uzyskata nastepujgce pozostate przychody operacyjne:

za okres
: 0d 01.01.2018 0d 01.01.2017
Pozostale przychody operacyjne do 31.03.2018 do 31.03.2017
Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego naleznosci - 1
Zwrot kosztu ustug prawnych - -
Razem - 1
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NOTA 15 Koszty operacyjne

1. Koszt wtasny sprzedazy

W okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta koszty zgodnie z ponizszqg tabelg

za okres
TR 0d 01.01.2018 0d 01.01.2017
Wyszczegolnienie d031.032018  do 31.03.2017
Koszt wlasny sprzedazy, w tym 38015 -
Koszt wtasny sprzedanych ustug realizacji przedsiewziecia 38015 -
deweloperskiego
Razem koszty wiasne sprzedazy 38015 -

2. Pozostate koszty operacyjne
W okresie sprawozdawczym jak i w okresie poréwnawczym Spdtka nie poniosta pozostatych
kosztow operacyjnych.

NOTA 16 Wyjasnienie przyczyn istotnych zmian w pozycjach
przychodow i kosztow

W okresie 3 miesiecy 2018 roku w stosunku do 3 miesiecy 2017 roku istotne zmiany w
poszczegdlnych pozycjach przychoddw oraz kosztdw wystgpity w zakresie:

¢ Przychoddw z tytutu sprzedazy — w | kwartale 2017 roku spdtka byta w okresie przejsciowym
po dokonaniu zmian wtascicielskich, zwigzanych z tym zmian strategii rozwoju i wdrozenia
nowego modelu biznesowego (w 2016 r. zakohczono proces wygaszania dotychczasowej
dziatalnosci spotki). Poprzez akwizycje dokonane prze Abadon Real Estate s.a. w Il potowie
2017 roku stworzono silg, nowqg Grupe kapitatowqg skoncentrowang na $wiadczeniu
kompleksowych ustug deweloperskich i szeroko rozumianych ustug wsparcia dedykowanych
dla podmiotéw funkcjonujgcych na rynku mieszkaniowym i komercyjnym. Wynikiem tego, w
I kwartale 2018 roku spdtka uzyskata przychody z tytutu realizacii, zawartych w 2017 roku, umow
przejecia ryzyka przedsiewzie¢ deweloperskich ze spdtkami w Grupie Murapol. Abadon Real
Estate s.a. jest zobowigzany za wynagrodzeniem zapewni¢ prawidtowqg i kompleksowq
redlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich w okreSlonym przez strony harmonogramie
podlegajgcym etapowaniu.

e Kosztéw wtasnych sprzedazy w tym ustug obcych — konsekwencja powyzszego punktu.
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NOTA 17 Dziatalnos¢ zaniechana

W okresie 3 miesiecy 2018 roku oraz w okresie 3 miesiecy 2017 roku spdtka nie zaniechata
zadnej z prowadzonych istotnych dziatalnosci.

NOTA 18 Zysk przypadajgcy na jedng akcje

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oraz liczby akcji, ktére postuzyty do
wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje

za okres

od 01.01.2018 od 01.01.2017
Zysk do 31.03.2018 do 31.03.2017
Zysk netto okresu danego roku dla celdw wyliczenia zysku 986 (147)
na jedng akcje podlegajgcy podziatowi miedzy
akcjonariuszy spotki
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 28 067 522 28 067 522
Zysk netto przypadajgcy na jednqg akcje danego roku 0,04 (0,01)
podlegajqcy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki
dominujgcej
Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych:
Opcje na akcje - -
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dla potrzeb - -
wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego na jedng akcje)
Rozwodniony Zysk netto na jednqg akcje zwyklq 0,04 (0,01)

przypadajgcy na jednostke dominujgcq

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak rowniez w poprzednim okresie sprawozdawczym
nie wystgpity czynniki rozwadniajgce akcje.

NOTA 19 Sezonowos¢ dziatalnosci

Spdétka nie odnotowuje znaczgcych zmian w poziomie przychoddw i kosztow w
poszczegdlnych okresach roku ze wzgledu na sezonowos¢. Zmiany w poziomie przychoddw i
kosztéw wynikajg ze zmiany strategii dziatania.
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NOTA 20 Informacje dotyczgce segmentow dziatalnosci

W zwigzku z faktem, iz raport Spdtki publikowany jest réwnocze$nie z raportem
skonsolidowanym, Spdétka na postawie MSSF 8 pkt 4 prezentuje informacje o segmentach
wytgcznie w raporcie skonsolidowanym.

NOTA 21 Zobowigzania warunkowe oraz niewykazywane
zobowigzania umowne

Spoétka na dzien bilansowy, nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych. Spdtka nie
udzielita gwarancji i poreczen innym podmiotom.

Spoétka nie posiada zadnych istotnych zobowigzan z tytutu zakupu rzeczowych aktywow
tfrwatych oraz nie dokonata zadnych istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych
aktywdéw trwatych.

Spoétka nie jest strong zadnych istotnych spraw sgdowych oraz nie dokonywata zadnych
istotnych rozliczen z tytutu spaw sadowych.

W wyniku zawarcia, w 2017 roku, przez Abadon Real Estate SA umdw w przedmiocie przejecia
ryzyka realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich (o ktérych mowa w sekcji D:Dodatkowych
wyjasnieniach: Opis istotnych dokonan lub niepowodzeh Grupy za trzeci kwartat 2017 roku
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczgeych), w przypadku braku realizacji przez
Emitenta obowigzkdw wynikajgcych z przedmiotowych umow, kazdej Spdtce Celowej (drugiej
stronie umowy) przystuguje uprawnienie do zadania zaptaty kary umownej, ktérych zaptate
Emitent zabezpieczyt poddaniem sie egzekucji z trybie art. 777&1 pkt 5 KPC.

NOTA 22 Cele i zasady zarzgdzaniem ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok 2017.
W stosunku do opisanych w sprawozdaniu za 2017 rok celdw i zasad zarzgdzania ryzykiem nie
zaszty zadne istotne zmiany.

NOTA 23 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do
wyptaty

Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.

W biezgcym okresie oraz w okresie poréwnawczym Emitent nie wyptacit dywidendy i zaliczek
na dywidendy.

28 | Strona



Srédroczne Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe ABADON REAL ESTATE S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2018 do 31.03.2018 roku (w tysigcach PLN)

NOTA 24 Transakcje jednostki dominujgcej z podmiotami

konsolidowanymi i niekonsolidowanymi

Wyszczegodlnienie

za okres
od 01.01.2018
do 31.03.2018

za okres
od 01.01.2017
do 31.03.2017

Przychody operacyjne (z sprzedazy towardw, ustug )

w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego
Przychody finansowe z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek

w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego
Przychdd finansowy z tytutu zbycia udziatdw, akcji

w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego

Przychdd z tytutu sprzedazy srodkdw trwatych,

wierzytelnosci, refaktury
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego

Warto$¢ sprzedanych towaréw

w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego
Koszty operacyjne (najem , ustugi ksiegowe, inne)

w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgceji spotki od niej zaleznej

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego
Koszt finansowy z tytutu zbycia akcji, udziatow

w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego
Koszty finansowe z tytutu odsetek

w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego

38318

38312

2 644

348
2296

681

681

20

20
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Koszt wtasny sprzedanych srodkdéw trwatych, wierzytelnosci, - -

refaktur
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii

w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej

w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego

Wyszczegdlnienie 31.03.2018 31.12.207
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 6676 8740
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii - -
w tym z/od jednostki dominujqgcej i spotki od niej zaleznej 6676 8740
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 85730 39 375
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii 85730 39 357
w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej - 18
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -
Pozyczki udzielone (aktywa) 151 087 161 148
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii 33897 32093
w tym z/od jednostki dominujgceji spdtki od niej zaleznej 117 190 129 055
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -
Pozyczki otrzymane (pasywa) 39 066 38 866
w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacii - -
w tym z/od jednostki dominujqgcej i spotki od niej zaleznej 39 066 38 866
w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -
za okres za okres

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

od 01.01.2018
do 31.03.2018

od 01.01.2017
do 31.03.2017

Wynagrodzenia brutto 80 68
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (sktadki ZUS) 12 8
Razem 1 75
Zgodnie z MSR 24 Spdétka dokonata identyfikacji podmiotéw powigzanych. Za podmioty

powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajgce konsolidacji ujawnione w nocie nr 1

b) cztonkédw Rady Nadzorczej

c) cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego
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d) bliskich cztonkdw rodziny cztonkdw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego
pozostajgcych we wspdlnym gospodarstwie domowym

e) podmioty kontrolowane przez osoby okre§lone w pkt. b)ic).

Transakcje z jednostkami powigzanymi dokonywane sg na warunkach rynkowych.

NOTA 25 Zdarzenia po dacie bilansu

Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne istotne zdarzenia ktdre nalezatoby ujgé w niniejszym
sprawozdaniu finansowym.
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Podpis osoby
sporzqdzajgce;j
Sprawozdanie
Finansowe

Podpisy
Cztonkéw
Zarzgdu

Bielsko-Biata,30.05.2018r.

Agnieszka Wisniewska

Prezes Zarzgdu Murapol Centrum

Ustug Wspdlnych Sp. z o.0. podpis

Nikodem Iskra
Prezes Zarzgdu

podpis

Michat Feist
Wiceprezes Zarzqdu podpis
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