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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017r. (w tysigcach ztotych)

Wybrane dane finansowe wraz z przeliczeniem na euro

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute Euro w
nastepujgcy sposdb:

Pozycje dotyczqgce rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za biezgcy okres
sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug kursu
stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego miesigca roku.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,2566 PLN (1 EURO = 4,3688 PLN).

Pozycje bilansowe przeliczono wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na
dzien bilansowy biezgcego okresu

okres

sprawozdawczego (w nawiasie za poprzedni

sprawozdawczy).

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,3091 PLN (1 EURO = 4,4240 PLN).

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej Abadon Real Estate

PLN
Wyszczegblnienie

30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
Przychody 290 062 39 469 68 144 9 034
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 20612 50909 4842 1353
Zysk (strata) brutto 22 051 5893 5180 1349
Zysk (strata) netto przypadajgcy Jednostce
Dominujacej 14329 2055 3366 470
Przeptywy srodkdw pienieznych netto z dziatalnosci
operacyjnej (42 349) (11 405) (9 949) 2611
Przeptywy Srodkdw pienieznych netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (71 810) (4 833) (16 870) (1106)
Przeptywy srodkdw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej 133 552 (3 685) 31375 (844)
Zmiana stanu srodkéw pienieznychiich
ekwiwaleniow 19 394 4115 4556 942
Zysk (strata) przypadajacy na jednqg akcje (w PLN /
EUR) 0,51 0,40 0,12 0,09

Wyszczegdblnienie

30.09.2017 31.12.2016 30.09.2017 31.12.2016
Aktywa razem 580 908 223376 134 809 50 492
Zobowigzania dtugoterminowe 85 529 3591 19 849 812
Zobowigzania krotkoterminowe 354112 139 570 82178 31 548
Kapitat wiasny 92 603 77 306 21 490 17 474
Kapitat zaktadowy 28 068 28 068 6514 6 344
Sredniowazona liczba akciji 28 067 522 28 067 522 28 067 522 28 067 522
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN / EUR) 3.30 2,75 0,77 0,62
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Skrécone srédroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za okres od
01.01 do 30.09.2017r.

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej) Waluta
sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

A. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1.  INFORMACJE OGOLNE

Informacje o Spotce Dominujgcej

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spdtki w dniu 25 lipca 2001 roku pod firmg Variant S.A.
Siedziba Spotki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantéw 49. Spbdtka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000030723, postanowieniem Sqgdu Rejonowego dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

W dniu 7 kwietnia 2016 r. WZA Variant S.A. uchwalito zmiany statutu Spdtki zmieniajgce m.in. nazwe,
siedzibe i przedmiot dziatalnosci (Abadon Real Estate S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej, przedmiot
dziatalnosci: nieruchomosci)

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikaciji Dziatalnosci, jest:

- 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WY£ACZENIEM
HOLDINGOW FINANSOWYCH

Akcje jednostki dominujgcej znajdujg sie w obrocie na rynku podstawowym GPW w Warszawie S.A.
Wedtug klasyfikaciji dziatalnosci przyjetej przez GPW S.A., Emitent dziata w sektorze budownictwa
ogdlnego.

Sktad osobowy Zarzgdu Jednostki Dominujgcej:
Na dzien 30.09.2017 sktad Zarzgdu przedstawiat sie nastepujgco:

+ MICHAL SAPOTA Prezes Zarzgdu
e NIKODEM ISKRA Wiceprezes Zarzgdu
*  MICHAL FEIST Wiceprezes Zarzgdu

W Il kwartale 2017 roku sktad Zarzgdu Emitenta nie ulegt zmianie.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej:
Na dzien 30.09.2017 sktad Rady Nadzorczej przezentowat sie nastepujgco:

« WIESLAW CHOLEWA Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

* RAFAL MALARZ Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
e LESZEK KOLODZIEJ Cztonek Rady Nadzorczej

« JAKUB KOCJAN Cztonek Rady Nadzorczej

e ARTUR OLEJNIK Cztonek Rady Nadzorczej

W Il kwartale 2017 roku sktad Rady Nadzorczej Emitenta nie ulegt zmianie.
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ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 roku (w tysigcach ztotych)

Czas dziatania Jednostki Dominujgcej i Grupy Kapitatowej nie jest oznaczony.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres okres 9
miesiecy zakonczony dnia 30.09.2017r. oraz zawiera dane porodwnawcze za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30.09.2016 r. oraz na dzieh 31.12.2016 r. Sprawozdanie to zawiera dane za okres |l
kwartatu roku 2017 oraz lll kwartatu roku 2016. W zwigzku ze zmiang profilu dziatalnosci Grupy
Abadon Real Estate dane poréwnywalne zostaty przeksztatcone i zaklasyfikowane jako dziatalnose
zaniechana. Biegty rewident dokonat przeglgdu danych za okres | pétrocza 2017. Dane za okres
Il kwartatu nie byty przedmiotem przeglgdu przez biegtego rewidenta.

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem Grupa Kapitatowa nie
uczestniczyta w procesach tqczenia i podziatu podmiotdw gospodarczych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostato sporzgdzone przy
zatozeniu, ze dziatalno$¢ gospodarcza Grupy Kapitatowej bedzie kontynuowana w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci i nie istniejg zadne przestanki wskazujgce na zagrozenie tej dziatalnosci.

W prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu ewentualnych
zastrzezen w opinii do skonsolidowanych sprawozdan finansowych minionych okresdw, wydanych
przez podmioty uprawnione do badania sprawozdania finansowego.

Rachunek zyskdw i strat sporzgdzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywdw
pienieznych sporzqgdzany jest metodqg posredniq.

Wykaz jednostek zalezinych i stowarzyszonych wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej

Procentowy udziat Procentowy udziat
Nazwa jednostki Przedmiot dziatalnosci  Grupy w kapitale na Grupy w kapitale na
poczatek okresu koniec okresu
Murapol Architects Drive Sp.zo.0. ustugi 100% 100%
PARTNER S.A. genercine 100% 100%
wykonawstwo

Cross Bud Sp. zo.0. handel 70% 20%

WHIZZ S.A. ustugi 99.9% 99.9%
Murapol Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z 0.0. ustugi 100% 100%

Maijor Facility Management Sp. z o.0. ustugi 100% 100%

Turnkey Home Design Sp. z 0.0. ustugi 100% 100%

Is—lome Credit Group Finanse | Nieruchomosci ustugi 0% 100%

p.z 0. 0.
Petrofox Sp. z o0.0. inwestycje 0% 100%
generalne

AWBUD S.A. wykonawstwo 0% 55,48%
Instal-Lublin Sp. z 0.0. ustugi 0% 55,48%
Probau Invest Sp. z o0.0. inwestycje 0% 55,48%
Platforma Mieszkaniowa S.A. ustugi 0% 75%
Wybieram To Sp.z 0.0. ustugi 0% 75%

W dniu 20 stycznia 2017 roku spdtka Abadon Real Estate S.A. nabyta 100 udziatdéw stanowigcych
100% kapitatu zaktadowego Spdétki Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0. Cena
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nabycia wynosita 10 tys. PLN. Sprzedajgcym byt Murapol S.A.

Home Credit Group Sp. z 0.0. $wiadczy ustugi w zakresie posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci
oraz doradztwa kredytowego.

31 stycznia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach fransakcji pakietowe] poza
systemem notowan ciggtych Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. 411.000 akciji
Awbud S.A. z siedzibg w Fugaséwce, za tgczng cene 3,083 min PLN. W wyniku opisanej powyzej
transakcji Abadon RE stat sie uprawnionym do wykonywania 411.000 gtoséw na Walnych
Zgromadzenia Awbud, stanowigcych tgcznie 4,99% ogdinej liczby gtosdow w Awbud.

W dniu 2 lutego 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowej poza
systemem notowan ciggtych Gietdy Papierdw Warto$ciowych w Warszawie S.A. (transakcja z dnia
2 lutego 2017 r., rozliczona w dniu 3 lutego 2017 r.) 370.000 akciji spotki pod firmg Awbud S.A. z
siedzibg w Fugaséwce, za tgczng cene 2.775 tys. PLN. W wyniku opisanej powyzej transakcji
Abadon RE zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud, stajgc sie wtascicielem tgcznie
781.000 akcji Awbud, reprezentujgcych tgcznie 9,47% kapitatu zaktadowego Awbud,
uprawniajgcych tgcznie do wykonywania 781.000 gtosdéw na Walnych Zgromadzeniach Awbud,
stanowigcych tgcznie 9,47% ogdlnej liczby gtosdw w Awbud.

W dniu 24 kwietnia 2017 roku Emitent sprzedat na rzecz Grzegorza Olszowego 50 udziatdéw w spdtce
zaleznej Cross Bud Sp. z 0.0. za kwote 4.726 tys. PLN z odroczonym terminem ptatnosci
przypadajgcym na dzieh 24.04.2020 roku., z jednoczesnym ofrzymaniem nieodwotalnej oferty
nabycia wyzej wymienionych 50 udziatéw za kwote 4.726 tys. PLN waznej do 24.04.2020 roku. Po tej
transakcji Emitent posiada 20 udziatéw w spdtce Cross Bud Sp. z 0.0., ktére dajg 20% gtosdw na
zgromadzeniu wspodlnikow. Zarzgd Grupy Abadon Real Estate uznat, ze pomimo posiadania 20%
udziatdw, kontrola nad spdtka zostaje zachowana, dlatego bedzie ona dalej konsolidowana.
Motywowane jest to specyficznymi warunkami transakcji 1j. zakazem zbycia bgdz obcigzenia
sprzedanych udziatéw przez nabywce bez zgody Abadon Real Estate, odrocznym terminem
ptatnosci oraz mozliwoscig odkupienia sprzedanych udziatdw.

W dniu 15 maja 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 100 udziatdw w kapitale zaktadowym
spotki pod firmg Petrofox spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Fugaséwce o
tgcznej wartosci nominalnej 5.000 PLN, stanowigcych 100% (sto procent) kapitatu zaktadowego
Petrofox, za cene wynoszqgcg 14.037 tys. PLN. Tym samym, doszto do poséredniego nabycia (w
rozumieniu art. 4 pkt 27 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych) przez Emitenta
3.381.194 akcji w kapitale zaktadowym spotki Awbud S.A. W wyniku powyzszej transakcii, Emitent
posiada obecnie tqcznie bezpodrednio i posrednio 4.162.194 akcji Awbud, co daje 50,49% w
kapitale zaktadowym Awbud.

W dniu 1 czerwca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach fransakciji pakietowej poza
systemem notowan ciggtych Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. (transakcja z dnia
1 czerwca 2017 r., rozliczona w dniu 2 czerwca 2017 r.) 411.000 akcji spotki pod firmg Awbud S.A. z
siedzibg w Fugaséwce, za tgczng cene 3.083 min PLN. W wyniku opisanej transakcji Abadon RE
posiada bezposrednio i posrednio tgcznie 4.573.194 akcji Awbud, reprezentujgcych tgcznie 55,48%
kapitatu zaktadowego Awbud, uprawnigjgcych tgcznie do wykonywania 4.573.194 gtoséw na
Walnych Zgromadzeniach Awbud, stanowigcych tqcznie 55,48% ogdlnej liczby gtoséw w Awbud.
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Wraz z nabyciem Awbud S.A., Abadon Real Estate S.A. nabyt spotki zalezne od Awbud to jest:
« Instal-Lublin — sp&tka w 100% zalezna od Awbud S.A., wykonujgca prace instalacyjne,
* Probau Invest Sp. z 0.0. — spdtka w 100% zalezna od Awbud S.A., prowadzgcg dziatalnose
inwestycyjng.

W dniu 30 czerwca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 68.750 akcji spotki pod firmqg Platforma
Mieszkaniowa S.A., stanowigcych 68,75% kapitatu akcyjnego spdtki za cene 2.470 min PLN.
Jednoczesnie dnia 30 czerwca 2017 roku uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w spotce
Platforma Mieszkaniowa S.A. podwyzszono kapitat w drodze emisji 25.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1 PLN kazda akcja. Nowa emisja zostata objeta przez
Abadon Real Estate S.A. po cenie emisyjnej wynoszacej 53,20 PLN za jedng akcje, to jest po tgcznej
cenie emisyjnej wynoszacej 1 330 tys. PLN i pokrytej wktadem pienieznym. W wyniku tej operacii
zwiekszyt sie udziat spdlki Abadon Real Estate S.A. w kapitale spotki Platforma Mieszkaniowa S.A. do
poziomu 75 %.

W dniu 17.08.2017 roku Abadon Real Estate S.A., za kwote 3 tys. PLN, objgt 75% udziatéw w spdtce
Wybieram To Sp. z 0.0.

Zgodnos¢é skonsolidowanego sprawozdania finansowego z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, waluta sprawozdawcza oraz zastosowany poziom zaokraglen.

Poczawszy od 1 stycznia 2007 roku Abadon Real Estate S.A., zgodnie z Uchwatg Nr 4/05/2007
Iwyczajnego Walnego Zgromadzenia Abadon Real Estate S.A. z dnia 7 maja 2007 roku (podijetej
na podstawie art. 45 ust. 1c ustawy o rachunkowosci — w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia
2007 roku) sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez Komisje
Europejskaq.

Niniejsze Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do
30.09.2017 roku zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez
Komisje Europejskg. Niniejsze skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe opiera
sie na tej samej polityce rachunkowosci, jakg zastosowano w ostatnim rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku, sporzgdzonym zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci/Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz zwigzanych z nimi interpretaciji ogtoszonych w formie
rozporzgdzen Komisji Europejskie;.

Grupa zastosowata w niniejszym §rédrocznym  skroconym  skonsolidowanym  sprawozdaniu
finansowym Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej, ktére  zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejskq (,MSSF”), obowigzujgce na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej potwierdza, ze prezentowane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe w sposéb rzetelny przedstawia sytuacije finansowq, wyniki oraz przeptywy
srodkéw pienieznych.

Walutg sprawozdawczqg i prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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jest ztoty polski (PLN), a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach polskich ztotych (PLN) (o ile nie
wskazano inaczej).

W wyniku prezentacji danych finansowych w tysigcach ztotych sumy podsumowan mogq byc
rézne od sumy sktadnikdw poszczegdlnych pozycji, a odchylenie nie powinno przekraczad 1
tysigca ztotych.

Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Niniejsze érédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe ABADON REAL ESTATE SPOLKA
AKCYJNA zostato zatwierdzone do publikacii przez Zarzad pod datqg 29 listopada 2017r.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ma prawo wprowadzi¢ zmiany do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego po dacie jego publikaciji do czasu jego zatwierdzenia.

Wskazania, czy sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe zawierajq dane tqczne
- jezeli w skiad przedsiebiorstwa Emitenta wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe

W sktad Spotki Abadon Real Estate S.A. ani zadnej spdtki z Grupy nie wchodzg wewnetrzne jednostki
organizacyjne, ktére samodzielnie sporzgdzajqg sprawozdania finansowe.

2. STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia Srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktdére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok zakohnczony 31
grudnia 2016 roku.

3. OBSZARY SZACUNKOW

Gtéwne szacunki ksiegowe zostaty przedstawione w odpowiednich noatach objasniajgcych do
sprawozdania finansowego:
« szacunki w zakresie odpisdw aktualizujgcych naleznosci przedsatwiono w nocie 4,
* szacunki w zakresie aktywa | rezerwy na podatek odroczony przedstawiono w nocie nr 10,
« szacunki w zakresie wyceny dtugoterminowych kontraktéw budwlanych przedstawiono w
nocie nr 5,
Szczegobtowy opis przyjetych zatozen w poszczegdlnych obaszarach szacunkdéw znajduje sie w
sparwozdaniu rocznym za 2016 rok.
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 roku (w tysigcach ztotych)

B. SRODROCINE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

Za okres

Wariant kalkulacyjny

01.01 2017 01.07.2017 01.01 2016 01.07.2016
30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody 1 290 062 126 799 39 449 39 449
LPjgzéhody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow , 281 063 125 967 38 940 38 940

Zyski z inwestyciji - - - -
Pozostate przychody operacyjne 8 999 832 509 509
Koszty 1 269 449 123 574 33 560 33 560

Koszt wytwarzania sprzedanych produktéw, towardw i

materiatow, ustug 245 459 114087 30 068 30 068
Koszty operacyjne 22018 8739 3170 3170
Pozostate koszty operacyjne 1972 749 322 322
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 20 612 3225 5909 5909
Przychody (koszty) finansowe 1829 (285) (16) (16)
Pozostate zyski (straty) z inwestycji (391) - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 22 051 2 940 5893 5893
Podatek dochodowy 10 (4 577) (1101) (1 445) (1 445)
Zysk (strata) netto 17 474 1839 4 447 4 447
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - (246) 70
Zysk (strata) netto 17 474 1839 4201 4517
Zysk (strata) netto, z tego przypadajgcy: 17 474 1839 4201 4 517
- akcjonariuszom/udziatowcom podmiotu dominujgcego 14 329 1720 2055 2371
- akcjonariuszom/udziatowcom mniejszosciowym 3145 120 2 146 2 146
Zysk (strata) netto na jednq akcje zwykiqg przypadajacy na 12

jednostke dominujgca: PLN / akcje

z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,51 0.06 0.28 0,37
- rozwodniony - - - -
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,51 0,06 0,31 0.36
- rozwodniony _ - _ _
Pozostate catkowite dochody . - - .
Suma dochodéw catkowitych 17 474 1839 4201 4517

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad

Bielsko-Biata, 29 listopada 2017r.
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.

ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 roku (w tysigcach ztotych)

2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA

DZIEN 30.09.2017 ROKU

na dzieh

30.09.2017 31.12.2016
AKTYWA TRWALE 162 829 42 700
Wartoséci niematerialne 1 97 038 38 448
Rzeczowe aktywa trwate 2 11 954 1251
Nieruchomosci inwestycyjne 13 461 -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 1232 -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 3 3520 -
Naleznosci dtugoterminowe 3.4 9778 26
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 25233 2975
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 613 -
AKTYWA OBROTOWE 418 079 180 676
Zapasy 3789 2 684
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3.4 189 211 56 086
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1 -
Kaucje budowlane 3,5 12 7
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 3 6296 662
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 3 141 628 105 889
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy _ 63
Kontrakty budowlane ] 35705 1681
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 10177 1739
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 31 260 11 866
AKTYWA RAZEM 580 908 223 376
osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad

Bielsko-Biata, 29 listopada 2017r.
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 roku (w tysigcach ztotych)

na dzien
30.09.2017 31.12.2016

KAPITAL WLASNY 141 267 80 215
Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 92 603 77 306
Kapitat podstawowy 7 28 068 28 068
Pozostaty kapitat zapasowy 48015 39 895
Kapitaty rezerwowe 2 850 2850
Wynik finansowy roku obrotowego 14 329 6 493
Niepodzielony wynik finansowy (658) -
Udziaty mniejszosci 48 664 2 909

Udziat mniejszosci w kapitale podstawowym 2837 2836

Udziat mniejszoéci w kapitale zapasowym 42 681 (3309)

Udziat mniejszo$ci w wyniku roku obrotowego 3146 3382
ZOBOWIAZANIA 439 641 143 161
Zobowiqgzania dlugoterminowe 85 529 3591
Dtugoterminowe kredyty | pozyczki 3,9 2093 _
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 3,9 63214 192
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 15 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 13 200 1276
Kaucje dtugoterminowe N 7 007 2123
Zobowigzania krétkoterminowe 354112 139 570
Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 3,9 75 662 15 452
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 3,9 46 088 23726
Zobowiqgzania z tytuty dostaw i ustug 8 108 000 22 247
Zobowiqgzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 239 4958
Kaucje budowlane 5 3550 6414
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 34 456 36 102
Krotkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 266 485
Rezerwy krétkoterminowe 5983 338

Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi zaklasyfikowanymi joko
przeznaczone do sprzedazy

Kontrakty budowlane S 33143 28 878
Przychody przysztych okresow 46 724 970
PASYWA RAZEM 580 908 223 376

osoba, ktdrej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad

Bielsko-Biata, 29 listopada 2017r.
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 roku (w tysigcach ztotych)

3. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA
OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 ROKU

Za okres

Metoda posrednia

01.01.2017 01.01.2016
30.09.2017 30.09.2016

Zysk przed opodatkowaniem 22 051 5893
Korekty: (64 400) 6122
Amortyzacja srodkdw trwatych i warto$ci niematerialnych 1037 100
Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP (174) -
Odsetki i inne przychody i koszty finansowe (1829) 17
Imiana stanu rezerw 5426 -
Imiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci (148 518) (69 930)
Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych zobowigzan 86 127 40214
Zmiana stanu zapasoéw (1105) (2 482)
Zmiana stanu RMK 7 557 19 390
Kapitat pracujgcy w spdtkach zaleznych na dzieh nabycia udziatdw 3175 18 999
Podatek dochodowy zaptacony (15081)
Inne korekty (1015) (186)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (42 349) 12015
Wydatki na nabycie aktywow finansowych (46 760) -
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych (291) -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (2085) -
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 155
Udzielenie pozyczek (aktywa) (96 589) (15 392)
Otrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 65112 -
Ofrzymane odsetki 4 493 -
Srodki pieniezne w spétkach zaleznych na dzieh nabycia udzictéw 4155 10 931
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (71 810) (4 461)

Wptywy netto z tytutu emisji akciji 1

Sptaty kredytow i pozyczek (44 951) (10 644)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 119 896 7 676
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu finansowego (745) (77)
Odsetki zaptacone (3339) (640)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 62 690 _
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 133 552 (3 685)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej . 246
Przeptywy pieniezne netto razem 19 394 4115
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 19 394 4115
Srodki pieniezne na poczqtek okresu 11 866 5567
Srodki pieniezne na koniec okresu 31 260 9 682

Bielsko-Biata, 29 listopada 2017 r.

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017r. (w tysigcach ztotych)

4.

Wyszczegdlnienie

Saldo na dzien 01.01.2017 roku

chai{ro’r
przgo,o ajgcy na
udziatowcow

mniejszosciowych

Kapitat przypadajacy na uvdziatowcow jednostki dominujgcej

Kapitat

Kapitat
podstawowy

rezerwowy

Pozostaty
kapitat
ZApPASOWY

Kapitat
ZOEOS.Q.WV Z,
tyt. Emisji okc}y
pow. Ich wart.
nominalnej

Wyptacone Wynik finansowy Niepodzielony
zaliczkowo netio roku wynik

ywidendy  obrotowego finansowy

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2017

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 ROKU

Kapitat
witasny
razem

2 909 28 068 26 312 13 584 2 850 - 6493 77 306 80215
Zysk netto za okres od 01.01do 30.09.2017 14329 B 14 329 17 474
roku 3145 - - - -
Podziat wyniku finansowego B B ~ 7151 ~ ~ ~ (7 151) ~ ~
Kapitat mniejszosci rozpoznany przy
zakupie spofki 41 933 - - - - - - 41 933
Transakcje z kapitatami mniejszoci 675 - 968 - - 968 1644
Inne uzgodnienia kapitatow B B ~ ~ - ~ ~ B B B
Objecie udziatdw mniejszosciowych - - - - - - - - - -
Wyemitowany kapitat 1 _ _ _ - _ _ - - ]
Saldo na dziefi 30.09.2017 roku 48 664 28 068 26 312 21703 2850 14329 (658) 92 603 141 267

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2016
Saldo na dzien 01.01.2016 roku - 5752 18 077 14 304 2850 - (3 986) 36 997 36 997
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2016 2146 . . - . 2055 . 2055 4201
Podziat wyniku finansowego - - - (3966) - - 3966 - -
Dywidenda - - - - - - - - - -
Kapitat mniejszosci rozpoznany przy
zakupie spotki B B B - - - - B B B
Inne uzgodnienia kapitatow 26 320 - - - - - - (43) (43) 26 276
Wykup kapitatdéw mniejszosciowych - - - - - - - - - R
Wyemitowany kapitat - 7 066 - - - - - - 7 066 7 066
Saldo na dzien 30.09.2016 28 466 12818 18 077 10 338 2 850 - 2 055 (63) 46 075 74 541
Bielsko-Biata, 29 listopada 2017 r.
osoba, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017r. (w tysigcach ztotych)

C. NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

NOTA NR 1 Wartosci niematerialne w okresie od 01.01 do 30.09.2017r.

Pozostate
Koszty prac wartosci
rozwojowych niematerialne

Wyszczegdlnienie

Warto$¢ firmy

Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2016 roku
Iwiekszenia stanu z tytutu nabycia 38 443 6 38 449
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - _

Amortyzacja _ - () ()

Warto$é bilansowa netto na dzien 31.12.2016 roku 38 443 . 5 38 448
Warto$é bilansowa netto na dzief 01.01.2017 roku 38 443 . 5 38 448
Zwigkszenia stanu z tytutu nabycia 55 550 116 2963 58 628

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci _ - - _

Amortyzacja R (1) (26) (37)

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 30.09.2017 roku 93993 105 2942 97 038
Stan na dzier 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 38 443 R 6 38 449

Suma dotychczasowego umorzenia i odpisdw aktualizujgcych - _ (1) (1)

Wartosé bilansowa netto 38 443 . 5 38 448
Stan na dzien 30.09.2017 roku

Warto$¢ bilansowa brutto 93 993 116 29648 97 076

Suma dotychczasowego umorzenia i odpisdw aktualizujgcych - (1) (26) (37)

Wartosé bilansowa netto 93993 105 2942 97 038

W dniu 20 stycznia 2017 Abadon Real Estate nabyt 100 % udziatdw w spdtce Home Credit Group
Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0. za kwote 10 tys. PLN. Na dzieh nabycia aktywa netto Home Credit
Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0. wynosity (2 078) tys. PLN. W rezultacie Abadon Real Estate
rozpoznat 2 088 tys. wartosci firmy.
W dniu 15 maja 2017 Abadon Real Estate nabyt 100 % udziatdw w spdtce Petrofox Sp. z 0.0., ktdra
posiada 41,02% akcji AWBUD S.A. Abadon Real Estate posiadat juz wezesniej 9,47% akcji AWBUD.
Dzieki tfemu w dniu 15 maja 2017 uzyskat kontrole nad AWBUD. tgczna cena za uzyskanie kontroli
wyniosta 41 618 tys. PLN. Abadon Real Estate rozpoznat 48 172 tys. PLN wartosci firmy oraz 40 810
tys. PLN kapitatdw mniejszosci. Ze wzgledu na wielkos¢ przejmowany podmiotdw w sprawozdaniu
za tzry kwartaty 2017 roku uwzgledniono tylko wstepne rozliczenie transakcji mabycia. Do dnia
sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie ukohczono procesu
wycenu wartosci godziwej przejetych aktywdw oraz zobowigzan. Wartosci te zostang ustalone
ostatecznie w ciggu 12 miesiecy od daty przejecia. Abadon Real Estate stosuje metode petnqg przy
wyliczaniu wartosci firmy.
W dniu 30 czerwca 2017 Abadon Real Estate S.A. nabyt 68,75 % akcji spotki Platforma Mieszkaniowa
S.A. za kwote 2 470 tys. PLN. Na dzieh nabycia aktywa netto Platforma Mieszkaniowa S.A. wynosity
(1 697) tys. PLN. W rezultacie Abadon Real Estate rozpoznat 5 290 tys. PLN wartosci firmy oraz 1 123
tys. PLN kapitatdw mniejszosci. Abadon Real Estate stosuje metode petng przy wyliczaniu wartosci
firmy. Do dnia sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie
ukonhczono procesu wycenu wartosci godziwej przejetych aktywdw oraz zobowigzan. Wartosci te
zostang ustalone ostatecznie w ciggu 12 miesiecy od daty przejecia.

STRONA 14



SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017r. (w tysigcach ztotych)

NOTA NR 2 Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01 do 30.09.2017r.

Grunty, budynki Maszyny i Srodki Pozostate

Wyszczegolnienie i budowle urzqgdzenia transportu srodki frwate

Warto$é bilansowa netto na dzien
01.01.2016 roku

Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 25 95 844 448 1412

Amortyzacja (0) (20) (193) (33) (247)

Pozostate zmiany - - - - -

Warto$é bilansowa netto na dzien

25 74 651 415 1165
31.12.2016 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 25 74 451 415 1165
01.01.2017 roku
Iwiekszenia stanu z tytutu nabycia 7 980 1225 1289 88 10 581
Amortyzacija (205) (175) (530) (90) (1 000)
Pozostate zmiany _ (3) - _ (3)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 7799 1121 1410 413 10 743
30.09.2017 roku

Stan na dzien 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 25 95 844 448 1412
Suma dotychczasowego umorzenia i (0) (20) (193) (33) (247)
odpiséw aktualizujgcych
Warto$é bilansowa netto 25 74 651 415 1165

Stan na dzier 30.09.2017 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 8 005 1296 1940 503 11743
Suma dotychczasowego umorzenia i (205) (175) (530) (90) (1.000)
odpiséw aktualizujgcych

Wartosé bilansowa netto 7799 1121 1410 413 10743

Wartos¢ bilansowa netto srodkdw trwa- tych

L 25 74 651 415 1165
na dzien 31.12.2016 roku
Warto§¢ bilansowa netto Srodkdw trwatych w 86 86
budowie na dzien 31.12.2016 roku ) ) )
Warto$¢é bilansowa netto rzeczowych aktywéw

11 4 1 41 1251

frwatych na dzien 31.12.2016 roku ° 7 65 5 5
Worto.sc’ bilansowa netto srodkéw trwa- tych 7799 1121 1 410 413 10 743
na dzien 30.09.2017 roku
Warto§¢ bilansowa netto srodkdw trwatych w 1911 1911
budowie na dzien 30.09.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto rzeczowych aktywow 9011 1121 1410 413 11 954

frwatych na dzien 30.09.2017 roku
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017r. (w tysigcach ztotych)

NOTA NR 3 Instrumenty finansowe - na dzien 30.09.2017 roku

wartosé bilansowa na dzien

Wyszczegolnienie

30.09.2017

Aktywa finansowe 382 938
Srodki pieniezne 31260
Pozostate naleznosci (dtugoterminowe) 2778
Pozyczki udzielone (dtugoterminowe) 3520
Pozyczki udzielone (krétkoterminowe) 141 628
Naleznosci wtasne 195 520
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 1232
Zobowigzania finansowe 187 057
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (dtugoterminowe) 58
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego (krétkoterminowe) 298
Kredyty i pozyczki oprocentowane (dtugo i krotkoterminowe) 77755
Zobowiazania z tytutu faktoringu 45790

63 156

Obligacje

Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe

31.12.2016

174 536
11 866

26
105 889
56 754

39370
192

429
15 452
23 297

Pozostate aktywa finansowe stanowiq pozyczki udzielone przez jednostke.
Warto$¢ kredytdw i pozyczek uwzglednia wyceny wg skorygowanej ceny nabycia.

NOTA NR 4 Naleznosci handlowe na dzien 30.09.2017r.

Wyszczegolnie Kwota naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartosé netto:
w tym przed terminem ptatnosci

w tym po terminie ptatnosci

do 30 dni po terminie ptatnosci

od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci

od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci

od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci

od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci
powyzej 365 dni po terminie

Odpis aktualizujgcy

Wartosé naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto

189 211
146 697

42 514
17 478

10 675
3128
2 558
3136
5538

20736
209 947

NOTA NR 5 Kontrakty budowlane na dzien 30.09.2017r.

Ponizsze dane dotyczg kontraktéw wycenianych przez spdtki podlegajgce konsolidacii zgodnie z

metodqg zaawansowania realizacji umowy o ustuge budowlang.
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SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017r. (w tysigcach ztotych)

Wybrane dane bilansowe 30.09.2017 31.12.2016
Aktywa
Kontrakty budowlane 35705 1681
Kaucje 12 7

Zobowiqzania

Kontrakty budowlane 33143 28 878
Kaucje budowlane dtuterminowe 7 007 2123
Kaucje budowlane krétkoterminowe 3550 6414

Wybrane dane z rachunku zyskow i 01.01.2017 01.01.2016 30.09.2016

strat 30.09.2017

Przychody z tytutu ustug

dtugoterminowych 179978 31604
Koszty z tytutu ustug dtugoterminowych 164 473 24 092
Zysk brutto 15 505 7512

NOTA NR 6 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzieh
30.09.2017r.

Na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego i dzieh bilansowy poprzedniego okresu
sprawozdawczego suma Srodkdw pienieznych Grupy Kapitatowej obejmuje odpowiednio
31 260 tys. PLN i w okresie poprzednim 11 866 tys. PLN.

NOTA NR 7 Kapitat podstawowy na dzien 30.09.2017r.

na dzien

Wyszczegodlnienie

30.09.2017 31.12.2016

Liczba akcji w sztukach

28 067 522 28 067 522
Warto$¢ nominalna akcji (w PLN / akcje) 1 1
Kapitat podstawowy w tys. PLN 28 068 28 068

Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtoséow na WZA

Na dzien 30.09.2017 struktura akcjonariatu przedstawiata sie nastepujgco:

Liczba akcji . . .

Imig i nazwisko (nazwa) T Liczba gtosow % gtoséw na WZA
MURAPOL S.A. 25458 974 25458 974 90,71%
Pozostali 2608 548 2608 548 9,29%
RAZEM 28 067 522 28 067 522 100,00%

STRONA 17



SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017r. (w tysigcach ztotych)

NOTANR8 Zobowigzania handlowe na dzien 30.09.2017 roku

Wyszczegolnie Kwota naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartos¢ netto: 108 000
w tym przed terminem ptatnosci 83148
w tym po terminie ptatnosci 24 832
do 30 dni po terminie ptatnosci 10 606
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 5626
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 3122
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 2 429
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 1340
powyzej 365 dni po terminie 1708

NOTA NR ¢ Zobowigzania finansowe na dzien 30.09.2017r.

Kwota

Stopa procentowa
zobowigzania e -

Wyszczegodlnienie

Kredyty 18 582 X
Bank Spoétdzielczy "Silesia” - 001/15/213 4876 state
Bank Spotdzielczy "Silesia” - 001/11/158 6692 state
ING Bank Slgski S.A. - kredyt w rachunku bankowym 6 state
Raiffeisen Bank Polska S.A.- kredyt obrotowy odnawialny 1134 state
ING Bank Slaski S.A. - kredyt obrotowy odnawialny 4000 state
ING Bank Slaski S.A. - kredyt w rachunku bankowym 1997 state

Koszty prowizji od kredytow (122) state

Zobowigzania z tytutu faktoringu 47 864 X

Obligacje 63 156

Leasingi i pozostate 1509 X

Pozyczki 55910 X
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRK S.K. 2 447 state
Murapol Projekt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig WRO SK. 527 state
Murapol Projekt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BBA SK. 738 state
Murapol Nord Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Partner S.K.A. - state
Murapol Projekt Spbtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Deweloper S. K. 395 state
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 S. K. 3126 state
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 S. K. 34 638 state
Murapol Projekt 3 Sp.z 0.0. 5057 state
Murapol S.A. 5718 state
Pozostate 1482 state
RW Engineering Sp. z 0.0. 1784 state
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia 36 X

Zobowigzania finansowe razem 187 057 X
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NOTA NR 10 Podatek dochodowy

Gtéwne czynniki obcigzenia podatkowego dla dzitanosci kontynuowanej w rachunku zyskdéw i strat

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy

Wyszczegdlnienie za okres: zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
30.09.2017  30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016

Biezgcy podatek dochodowy (10944) (8172) 284 284

biezagce  obcigzenie  z  tytutu podatku
dochodowego wykazane w rachunku zyskéw i

strat (10944) (8172) 284 284
Odroczony podatek dochodowy 6367 7071 (1729 (1729)
zwigzany z powstaniem | odwrdceniem sie roznic
przejsciowych 6367 7071 (1729) (1729)
Obciazenie podatkowe wykazane w rachunku (4577) (1 101) (1.445) (1.425)

zyskow | strat

NOTA NR 11  Wyjasnienie przyczyn istotnych zmian w pozycjach
przychoddéw oraz kosztow

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2017 roku z stosunku do okresu pierwszych 9 miesiecy 2016 roku istotne
zmiany w poszczegdlnych pozycjach przychoddw oraz kosztdw wystgpity w zakresie:
1. wzrost przychoddw ze sprzedazy o 242 103 tys. PLN wynika ze wzrostu sprzedazy w gtownych
segmentach, spowodowanych miedzy innymi:
* przejeciem w trzecim kwartale 2016 roku kontroli nad spdtkami: Partner SA (segment
ustugowy), Cross Bud Spz 0.0. (segment handlowy), Murapol Architects Drive Sp.z o.0.
(segment ustugowy)i w konsekwencji konsolidowaniu ich danych finansowych w ramach
Grupy Abadon,
* przejeciem w drugim kwartale 2017 roku kontroli nad Grupg Awbud (segment ustugowy) i w
konsekwenciji konsolidowaniu jej danych finansowych w Grupie Abadon,
2. wizrost kosztéw wytworzenia sprzedanych ustug, koszt sprzedanych towardéw o 215391 tys. PLN
wynika ze wzrostu sprzedazy , opisanego w pkt 1,
3. wazrost kosztéw operacyjnych o 18 848 tys. PLN wynika z rozwoju Grupy Abadon, kolejne przejecia
spotek, wzrost ilosciowy i wartosciowy podstawowej dziatalnosci operacyjnej powoduje wzrost
kosztow ogdlnozaktadowych

NOTA NR 12 Zysk przypadajgcy na jedng akcje

za okres

. 9 miesiecy 9 miesiecy
Zyski zakorczone zakoriczone
30.09.2017 30.09.2016

Zysk netto danego roku dla celéw wyliczenia zysku na jedng akcje podlegajacy
podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki dominujgcej 14329 2055
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej

(246)

Zysk netto zannualizowany dla celéw wyliczenia zysku na jedna akcje
podlegajacy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki dominujacej
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Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu)

Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego

zysku rozwodnionego przypadajgcego na jedng akcje, po wytaczeniu wyniku na
dziatalnosci zaniechanej

przypadajacego na jedng akcje 14329 2055

Liczba wyemitowanych akcji

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku

2wyktego na jedna akcje 28 067 522 6551481

Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych

Opcje na akcje ; i

Obligacje zamienne na akcje - -

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku

rozwodnionego na jadng akcje) 28067522 6551481

Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk netto danego roku podlegajacy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki

domiujacej 0,51 031

Whytaczenie zysku na dziatalnosci zaniechanej - 0,03

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej, po wytgczeniu wyniku na dziatalnosci

zaniechanej 0,51 0,28
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) - -

Zysk z dziatalnosci kontynuowanej wykazanej dla potrzeb wyliczenia wartosci 051 098

NOTA NR 13

Transakcje jednostki dominujgcej z podmiotami

powigzanymi w okresie od 01.01 do 30.09.2017r.

Wyszczegdblnienie

od 01.01.2017

do 30.09.2017

od 01.01.2016
do 30.09.2016

Przychody operacyjne
- w tym z/od jednostki dominujqceji spdtek od niej zaleznej
Przychody finansowe z tytutu odsetek

- w tym z/od jednostki dominujqceji spdtek od niej zaleznej
Przychody finansowe z tytutu zbycia akcji/udziatéw

- w tym z/od jednostki dominujqceji spdtek od niej zaleznej
Zakupu ustug, w tym $wiadczonych przez cztonkdw kierownictwa, towardw,
produktéw

Koszt odsetek

- w tym z/od jednostki dominujqceji spdtek od niej zaleznej

Naleznosci handlowe

- w tym z/od jednostki dominujqceji spdtek od niej zaleznej
Naleznosci z tyutu pozyczek

- w tym z/od jednostki dominujqceji spdtek od niej zaleznej
Zobowigzania handlowe

- w tym z/od jednostki dominujqceji spdtek od niej zaleznej
Zobowigzania z tytutu pozyczek

- w tym z/od jednostki dominujqceji spdtek od niej zaleznej

216 888
162 616
6094
4 469

4813

2029
1500

154152
110 345

177 212
141 628
41210

4267
89 020

52 644

732
732

31078
31078
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Zgodnie z MSR 24 Spotka dokonata identyfikaciji podmiotéw powigzanych. Za podmioty powigzane
uUznano:
a) jednostke dominujgcq i spdtki od niej zalezne — nalezy rozumiec¢ jednostke dominujgca

Murapol SA i spdtki z Grupy Murapol poza spdtkami z Grupy Abadon,

b) cztonkdw Rady Nadzorczej

c) cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego,

d) bliskich cztonkdw rodziny cztonkdw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego
pozostajgcych we wspdlnym gospodarstwie domowym

e) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w punktach d) i e),

za okres

9 miesiecy 9 miesiecy
zakonczone zakonczone
30.09.2017 30.09.2016

$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Wynagrodzenia 348 146

Inne $wiadczenia

Wartosé brutto na koniec okresu 348 165

NOTA NR 14 Segmenty z dziatalnosci w okresie od 01.01 do
30.09.2017r.

Grupa Abadon Real Estate za rok 2017 obejmuje Abadon Real Estate S.A. jako Jednostke
Dominujgcq oraz jednostki zlokalizowane na terenie Polski. Abadon Real Estate S.A. jest podmiotem
wielosegmentowym, odpowiednio zaalokowanym do wszystkich segmentdéw operacyjnych i
funkcji korporacyjnych.
Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach operacyjnych sq spdjne z politykg
rachunkowosci Grupy kapitatowej opisanej we wprowadzeniu do niniejszego sprawozdania. Grupa
posiada biura w Warszawie, Krakowie/Wieliczce, Wroctawiu, Poznaniu, Toruniu, Bielsku-Biatej,
Gdansku, Gdyni, Katowicach, Tychach, Siewierzu, todzi, Fugaséwece i Lublinie. Prowadzi dziatalno$¢
tylko na terenie Polski i w zwiqgzku z tym na poftrzeby zarzgdcze nie sq wyodrebniane segmenty
geograficzne. Wyniki segmentdw operacyjnych oraz funkcji korporacyjnych to  wyniki
wygenerowane bez alokacji przychoddw i kosztdw finansowych oraz kosztdéw z tytutu podatku
dochodowego. Zarzgd Abadon Real Estate S.A. ocenia wyniki finansowe segmentdw na
podstawie wyniku z dziatalnosci operacyjnej segmentu powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) i
decyduje o przydziale zasobdw. Przychody z transakcji z podmiotami zewnetrznymi i transakcje
miedzy segmentami realizowane sg na warunkach rynkowych. Przychody zewnetrzne segmentu
przedstawiane Zarzgdowi sq wyceniane w sposéb spdjny z zastosowanym w skonsolidowanym
sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddw.
W ramach segmentu inwestycyjnego grupa Abadon Real Estate dokonuje inwestycji w udziaty i
akcje.
Segment dziatalnodci ustugowej stanowi dziatalno$¢ podstawowqg grupy Abadon Real Estate
nakierowang na obstuge projektdw realizowanych w ramach wspdtpracy z grupg Murapol oraz na
realizacje sprzedazy do podmiotdw zewnetrznych. Dziatalnos¢ ustugowa realizowana jest przez
spotki: Partner S.A., Murapol Architects Drive Sp. z 0.0., Murapol Centrum Ustug Wspdtnych Sp. z
0.0., WHIZZ S.A., Major Facility Management Sp. z 0.0., Turnkey Home Desing Sp. z 0.0., Home Credit
Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0. oraz grupe Awbud. W frzecim kwratate 2017 roku aktywa
i pasywa przypisane do segmentu dziatalnosci ustugowej zwiekszono o pozycje bilansowe spdiki
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dominujgcej Abadon Real Estate SA w ramach realizacji ustug wynikajgcych z umdéw o przejecie
ryzyka przedsiewzie¢ deweloperskich, szerzej opisanych w dodatkowych objasnieniach (sekcja D).
Segment ten odpowiada za 86 proc. przychoddw wypracowanych przez Grupe w trzech
kwartatach 2017 r.

Segment dziatalnosci handlowej stanowi dziatalno$¢ pomocniczg grupy Abadon Real Estate
nakierowang na obstuge projektdéw realizowanych w ramach segmentu ustugowego oraz na
realizacje sprzedazy do podmiotdw zewnetrznych. Dziatalno$¢ handlowa realizowana jest przez Cross
Bud Sp.zo.0.

Segment ten odpowiada za 14 proc. przychoddw wypracowanych przez Grupe w trzech
kwartatach 2017 r.

Segment pozostaty prezentowany w okresie porownwczym jest pozostatoscig po poprzedniej dziatalnosci
grupy Abadon Real Estate (Variant).
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Segment dziatalnosci Segment dziatalnosci Segment dziatalnosci . : q
Okres od 01.01.2017 do 30.09.2017 inwestycyjnej handlowej ustugowej Funkcje korporacyjne Wytaczenia
Sprzedaz zewnetrzna _ 48 721 240 524 - (8182) 281 063
Sprzedaz miedzy segmentami - 45 146 943 - (46 090)) -
Przychody ze sprzedazy ogétem - 93 868 241 4467 - (54 272) 281 063
Koszty operacyjne ogétem - (90 889) (230 312) (548) 54 272 (267 477)
Pozostate przychody operacyjne _ 206 8791 2 9 000
Pozostate koszty operacyjne (372) (199) (1 4071) - (1972)
Zysk/strata operacyjna segmentu (372) 2 985 18 545 (546) 20612
Przychody i koszty finansowe netto (710) (941) 3739 (649) 1 439
Zysk przed opodatkowaniem (1 082) 2044 22284 (1 194) 22 051
Podatek dochodowy (10) (385) (3737) (445) (4 577)
Zysk netto (1092) 1659 18 547 (1639) 17 474
Amortyzacja _ 431 606 - 1037
EBITDA (362) 3393 19 151 (545) 21 649

Okres od 01.01.2016 do 30.09.2016 Seg?g@g&?fgi}ﬁg}ow Segmﬁg}}gﬂ;ﬁ'”"éc‘ Segmj;hgg‘\f’g'”"éd Funkcje korporacyjne Pozostale Wylaczenia
Sprzedaz zewnetrzna - 7 470 31 489 - - - 38 960
Sprzedaz miedzy segmentami - 5036 199 - - (5235) -
Przychody ze sprzedazy ogétem R 12 506 31 489 - - (5 235) 38 960
Koszty operacyjne ogétem - (11 887) (26 233) (344) - 5235 (33 229)
Pozostate przychody operacyjne - 0 509 - - - 510
Pozostate koszty operacyjne - (1) (330) - - - (331)
Zysk/strata operacyjna segmentu - 619 5635 (344) - - 5910
Przychody i koszty finansowe netto - (305) 282 7 - - (16)
Zysk przed opodatkowaniem - 314 5916 (337) - - 5893
Podatek dochodowy (65) (1 542) 161 - - (1 44¢6)
Zysk netto - 250 4374 (178) (246) - 4201
Amortyzacja - 92 9 - - - 100
EBITDA - 711 5643 (344) - - 6010
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Aktywa, zobowigzania i kapitaty wiasne w podziale na segmenty operacyjne

Na dzier 30.09.2017 Segment dziatalnosci | Segment dziatalnosci | Segment dziatalnosci

inwestycyjnej handlowej ustugowej Funkcje korporacyjne Pozostate Wytgczenia
Aktywa 103 545 61816 454 320 93913 - (132 686) 590 908
Zobowiazania 131 030 56 033 332672 555 - (80 650) 439 641
Kapitat wiasny (27 486) 5783 121 648 93 358 - (52 036) 141 247

Na dzien 31.12.2016 S€9gment dziatalnosci Segment dziatalnoscilSegment dziatalnosci

e e handlowe] Ustugowe] Funkcje korporacyjne | Dziatalno$¢ zaniechana Wytgczenia

Aktywa 60 554 34 602 163 705 5370 1131 (41 986) 223 376
Zobowiqzania - 30 478 132 230 77 - (19 874) 143161
Kapitat wiasny 60 554 4124 31 474 5293 1131 (22 111) 80 215
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D. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy za trzy kwartaly 2017 roku wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczqcych

W styczniu 2017 roku do Grupy Abadon Real Estate zostata wtgczona spdtka Home Credit Group
Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0., oferujgca obstuge sprzedazy projektdw inwestycyjnych i wsparcie
kredytowe $wiadczone klientom finansujgcym zakup mieszkania kredytem bankowym.

11 kwietnia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. podpisata list intencyjny z Murapol S.A., na mocy
ktérego Murapol zadeklarowat, ze spdtki od niego zalezne, ktdére pozyskajg srodki zainwestowane
przez MURAPOL HRE FIZAN na zakup lub refinansowanie zakupu gruntéw pod realizacje projektéw
deweloperskich, bedqg zlecaty kompleksowq obstuge realizacji Grupie Abadon Real Estate S.A. W
ramach obstugi Abadon RE, lub spdtki zalezne od niego, bedqg $wiadczyty w szczegdlnosci ustugi
obejmujgce wyszukanie gruntéw, ich analize prawno-geologiczng, akwizycje, uregulowanie
niezbednych procedur formalno-prawnych, budowe i komercjalizacje, a takze obstuge
posprzedazowq. Grupa Abadon Real Estate zamierza wypracowac co najmniej 400 min zt
przychoddw, w ciggu najblizszych pieciu lat, ze $wiadczenia kompleksowej obstugi projektdw
nieruchomosciowych, ktére powstang na gruntach zakupionych ze Srodkdéw pochodzgcych od
inwestoréw Murapol HRE FIZAN.

W maju 2017 roku Abadon Real Estate S.A. sfinalizowata transakcje przejecia Grupy Awbud,
specjalizujgcej sie w kompleksowej obstudze inwestycji z obszaru budownictwa przemystowego,
ekologii i energetyki. Grupa Awbud posiada 28-letnie doswiadczenie w realizacji projektéw w
systemie generalnego wykonawstwa (budowa, rozbudowa, przebudowa i rewitalizacja) obiektéw
komercyjnych (magazynowych, handlowych i biurowych), obiektéw ochrony Srodowiska i
energetyki odnawialne] oraz obiektdéw przemystowych (od hutnictwa, energetyki do branzy
spozywczej i farmaceutycznej). Efektem wtgczenia Awbudu do Grupy Abadon RE jest powstanie
grupy skupiajgcej ponad 40 sekcji biznesowych, podmiotu cechujgcego sie zdywersyfikowanym
portfelem zlecen, a docelowo przewagg udziatu zamdwien od podmiotdw niepowigzanych w
dwodch najwiekszych obszarach funkcjonowania Grupy Abadon Real Estate — w generalnym
wykonawstwie oraz handlu materiatami budowlanymi. Efektem potgczenia potencjatu obu
podmiotéw jest rowniez powstanie jednego z najwiekszych na rynku zespotdw architektow,
projektantdw i specjalistow od przygotowywania inwestycji, posiadajgcego bogate doswiadczenie
w realizacji zaawansowanych projektéw na rynku nieruchomosciowym.

31 maja 2017 r. Abadon RE wyemitowat obligacije serii 010,tgcznej warto$ci nominalnej 50 min PLN.
6 lipca 2017 r. Abadon RE wyemitowat obligacje serii 011 ,tqgcznej wartoSci nominalnej 15 min PLN.

24 sierpnia 2017 roku Abadon RE zawart 10 umdw o przejecie ryzyka przedsiewzie¢ deweloperskich
ze spotkami z grupy Murapol. W wyniku powyzszego Abadon RE zobowigzat sie za wynagrodzeniem
zapewni¢ prawidtowq i kompleksowq realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich w okreSlonym przez
strony umdw harmonogramie podlegajgcym etapowaniu. tgczne wynagrodzenie Emitenta wynosi
68.300.00,00 PLN netto. Przychody z tytutu w/w ustug bedq ujmowane w takiej wyskosci, w jakiej jest
prawodopodobne, ze Spdtka Abadon Real Estate SA uzyska kozysci ekonomiczne zwiazne z tymi
transakcjami. Przychody bedg ujete mnemoriatowo, niezaleznie od otrzymanych ptatnosci.
Przychody bedqg ujmowane w okresie, w ktérym zostang wyswiadczone ustugi, w oparciu o stopien
zaawansowania konkretnej umowy, okreslony na podstawie stosunku faktycznie wykonanych prac
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do catosci ustug do wykonania. Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku spbtka Abadon Real Estate S.A. nie
ujeta w rachunku z catkowitych dochodéw, przychoddw w zakresie w/w umow.

30ssierpnia 2017 roku Abadon RE zawart umowy sprzedazy wierzytelnosci dot. przejecia ryzyk realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich z Trigon Profit XXV FIZ i Trigon Profit XXVI FIZ. Sprzedazy podlegaty
wszystkie wierzytelnos$ci wynikajgce z umdw podpisanych 24 sieprnia 2017 roku.

Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczqcy wptyw
na prezentowane w sprawozdaniuv wyniki finansowe

Wedtug wiedzy Zarzgdu, w omawianym okresie nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym
charakterze, majgce znaczqcy wptyw na prezentowane wyniki finansowe Grupy.

Objasnienia dotyczqce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci jednostek Grupy

Dziatalno$¢ Grupy Abadon Real Estate w prezentowanym okresie nie podlegata sezonowosci lub
cyklicznosci.

Informacja dotyczaca emisji, wykupu i sptaty diuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

31 maja 2017 roku Abadon Real Estate dokonat emisji i przydziatu obligacji na okaziciela serii 010 o
tgcznej wartoéci nominalnej 50.000.000,00 PLN. Obligacje sq oprocentowane 5% w skali roku. Okres
odsetkowy wynosi 3 miesiqgce a okres zapadalnosci 36 miesiecy. Obligacije byty wyemitowane z 3%
dyskontem.

6 lipca 2017 roku Abadon Real Estate dokonat emisji i przydziatu obligacji na okaziciela serii 011 o
tgcznej wartosci nominalnej 15.000.000,00 PLN. Obligacje sq oprocentowane 5% w skali roku. Okres
odsetkowy wynosi 3 miesigce a okres zapadalnosci 36 miesiecy. Obligacije byty wyemitowane z 5%
dyskontem.

Informacje dotyczqgce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy, tgcznie lub w przeliczeniu na
jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i pozostate

W Il kwartale 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nie wyptacita ani nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.

Wskazanie zdarzen, ktére wystqgpity po dniu 30 wrzesnia 2017 roku, nieujetych w tym sprawozdaniu,
a mogqcych w znaczgcy sposdb wplyngé na przyszte wyniki finansowe Grupy

W okresie po 30 wrzesnia 2017 roku do dnia publikacji raportu wystgpity nastepujgce zdarzenia
mogaqgce w istotny sposdb wptynac na przyszte wyniki finansowe prezentowane przez Grupe.:

W dniu 10 pazdziernika 2017 roku w wyniku wezwania, dnia 11 pazdziernika 2017 roku rozliczenia
wezwania na akcje Awbud S.A., Abadon Real Estate S.A. nabyt 867 150 akcji Awbud S.A.. Po
rozliczeniu transakcji Emitent skutecznie nabyt Akcje i posiada bezposrednio (2.059.150 akciji) oraz
posrednio poprzez Petrofox (ktéry posiada 3.381.194 akcje), czyli tqcznie: 5.440.344 (pie¢ miliondw

czterysta czterdziesci tysiecy trzysta czterdziesci cztery) akcje AWBUD, reprezentujgce tgcznie 66%
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kapitatu zaktadowego AWBUD, uprawniajgce tqcznie do wykonywania 5.440.344 (piec miliondw
czterysta czterdziesci tysiecy trzysta czterdzieSci cztery) gtosdw na Walnym Zgromadzeniu AWBUD,

stanowigce tqcznie 66% ogdinej liczby gtoséw w Awbud.

W dniu 10 pazdziernika 2017 roku doszto do zawarcie przez Abadon Real Estate SA (Emitent) 22 umdw

dotyczgcych realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich z nizej wymienionymi podmiotami:

1.

Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 3 spdtkg komandytowq z siedzibg
w Bielsku-Biatej (KRS: 0000572490) za tgcznym wynagrodzeniem w kwocie 23.935.000 zt netto
powiekszonej o podatek VAT;

Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS: 0000613471) za tgcznym wynagrodzeniem w kwocie 22.916.000
7t netto powiekszonej o podatek VAT;

Murapol Smidowicza spdtkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bielsku-Biate]
(KRS: 0000654555) za tgcznym wynagrodzeniem w kwocie 9.399.000 zt nefto powiekszonej o
podatek VAT;

Murapol Jaskowa Dolina spotkg z ograniczong odpowiedzialnosciqg z siedzibg w BielskuBiate]
(KRS: 0000630678) za wynagrodzeniem w kwocie 9.050.000 zt netto powiekszonej o podatek
VAT;

Murapol Projekt 27 spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS:
0000662682) za wynagrodzeniem w kwocie 18.950.000 zt netto powiekszonej o podatek VAT;
Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Deweloper spdtkg komandytowg
z siedzibqg w Bielsku-Biatej (KRS: 0000567760) za wynagrodzeniem w kwocie 4.650.000 zt netto
powiekszonej o podatek VAT;

Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 11 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS: 0000611548) za wynagrodzeniem w kwocie 22.600.000 zt netto
powiekszonej o podatek VAT;

Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS: 0000611859) za wynagrodzeniem w kwocie 13.850.000 zt netto
powiekszonej o podatek VAT;

Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 1 spdtkg komandytowq z siedzibg
w  Bielsku-Biate] (KRS: 0000568062) za wynagrodzeniem w kwocie 9.387.000 zt netto
powiekszonej o podatek VAT.

W wyniku zwarcia wyzej wymienionych umow, Emitent zobowiqgzat sie za wynagrodzeniem zapewnic

prawidtowq i kompleksowq realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich w okreslonym przez strony
umow harmonogramie podlegajgcym etapowaniu

W dniu 11 pazdziernika 2017 roku Abadon Real Estste SA (jako sprzedajgcy) zawart z:

1. Trigon Profit XXV Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym z siedzibg w Warszawie,
wpisanym do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego przez Sgd Okregowy w
Warszawie pod pozycjg RFI 1500 (jako Kupujgcym), przy wspdbtudziale (jako Dtuznikéw):

*  Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS: 0000572490),

*  Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS: 0000613471),

*  Murapol Smidowicza spdtkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
BielskuBiatej (KRS: 0000654555),

a takze z:

2. 2Trigon Profit XXVI Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym z siedzibg w Warszawie,
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wpisanym do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego przez Sgd Okregowy w
Warszawie pod pozycjg RFI 1507 (jako Kupujgcym), przy wspdbtudziale (jako Dtuznikéw):
*  Murapol Projekt spodtka z ograniczong odpowiedzialno$cig 10 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS: 0000613471),
*  Murapol Projekt 27 spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w BielskuBiatej
(KRS: 0000662682),
*  Murapol Jaskowa Dolina spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Bielsku-
Biatej (KRS: 0000630678),
osiem umow sprzedazy (cesji) wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz przez Emitenta na
rzecz Kupujgcych wierzytelnos$ci o zaptate wynagrodzenia na gruncie umoéw w przedmiocie
realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawartych pomiedzy Emitentem a Dtuznikami. W wyniku
powyzszych czynnosci prawnych Emitent zbyt na rzecz Kupujgcych wierzytelnosci wobec Dtuznikdw:
1. Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. za cene 9.440.000,00 zt brutto;
2. Murapol Smidowicza Sp. z 0.0. za tgczng cene 2.707.000,00 zt brutto;
3. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 3 sp k. za tgczng cene 9.509.000,00
7t brutto;
4. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 sp.k. za tgczng cene
13.078.000,00 zt brutto;
5. Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. za cene 11.839.000,00 zt brutto.
Przejscie wierzytelnosci na Kupujgcych nastgpi ze skutkiem na dzieh uznania rachunku bankowego
Emitenta cenami sprzedazy za poszczegdlne wierzytelnosci Kupujgcy zobowigzali sie zaptaci¢
Emitentowi ceny sprzedazy w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia zawarcia umow sprzedazy
wierzytelnosci. Umowy sprzedazy wierzytelnosci dotyczqg wierzytelnosci Emitenta wobec Dtuznikdw,
ktére powstaty w zwigzku z waznym i skutecznym zawarciem w dniu 10.10.2017 r. Umodw o Zastepstwo
Inwestycyjne

W dniu 18 pazdziernika 2017 r. Abadon Real Estste SA (Emitent) zawart z:
1.Trigon Profit XXVII Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym z siedzibg w Warszawie, wpisanym
do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego przez Sgd Okregowy w Warszawie pod pozycjg
RFI 1509 (jako Kupujgcym), przy wspotudziale (jako Dtuznikow):
*  Murapol Smidowicza spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciqg z siedzibg w Bielsku-Biatej
(KRS 0000654555),
* Murapol Projekt spdtka  z  ograniczong odpowiedzialnoScig Deweloper spdtkg
komandytowq z siedzibq w Bielsku-Biatej (KRS 0000567760),
* Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000572490),
*  Murapol Projekt spodtka z ograniczong odpowiedzialnodcig 10 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000613471),
*  Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcig 11 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000611548)
a takze z:
2. Trigon Profit XXVIII Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym z siedzibg w Warszawie, wpisanym
do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego przez Sgd Okregowy w Warszawie pod pozycjg
RFI 1514 (jako Kupujgcym), przy wspdtudziale (jako Dtuznikdw):
* Murapol Projekt spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 spétkg komandytowqg z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000568062),
*  Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spétkg komandytowqg z

siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000572490),
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* Murapol Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000613471),
*  Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 11 spdtkgkomandytowq z siedzibg
w Bielsku-Biatej (KRS 0000611548,
*  Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcig 12 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000611859),
*  Murapol Projekt 27 spdtkg z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS
0000662682),
czternascie (14)umow sprzedazy (cesji) wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz przez
Emitenta na rzecz Kupujgcych wierzytelno$ci o zaptate wynagrodzenia na gruncie umoéw w
przedmiocie readlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawartych pomiedzy Emitentem a
Dtuznikami. W wyniku powyzszych czynnosci prawnych Emitent zbyt na rzecz Kupujgcych
wierzytelnosci wobec Dtuznikow:
1. Murapol Projekt spbtkaz ograniczong odpowiedzialnoscig 1 sp.k. za cene 9.433.000 zt brutto;
2. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 sp.k. za cene 15.120.000 zt brutto;
3. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 sp.k. za cene 10.549.000 zt

brutto;

4. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 11 sp.k. za cene 22.823.000 zt
brutto;

5. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 sp.k. za cene 13.918.000 zt
brutto;

6. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq Deweloper sp.k. za cene
4.730.000 zt brutto;

7. Murapol Smidowicza sp. z 0.0. za tgczng cene 6.961.000 zt brutto;

8. Murapol Projekt 27 sp. z 0.0. za cene 7.637.000 zt brutto.
Przejscie wierzytelnosci na Kupujgcych nastgpi ze skutkiem na dzien uznania rachunku
bankowego Emitenta cenami sprzedazy za poszczegdline wierzytelnosci. Kupujgcy zobowigzali sie
zaptaci¢ Emitentowi ceny sprzedazy w terminie 3 (trzech)dni roboczych od dnia zawarcia umoéw
sprzedazy wierzytelnosci.
Umowy sprzedazy wierzytelnoSci dotyczg wierzytelnosci Emitenta wobec Dtuznikdw, ktére
powstaty w zwigzku z waznym i skutecznym zawarciem w dniu 10 pazdziernika 2017 r. Umdw o
Zastepstwo Inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej.

W dniu 25 pazdziernika 2017 roku Abadon Real Estate SA udzielit na rzecz Murapol Projekt 35 Sp.z 0.0.
pozyczki w wysokosci 8 770 tys. PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state, termin zwrotu: 24
pazdziernika 2018 r.

W dniu 31 pazdziernika 2017 roku Abadon Real Estate SA udzielit na rzecz Westini Sp.z 0.0. pozyczki
w wysokosci 34 400 tys. PLN. Oprocentowanie pozyczkijest state, termin zwrotu: 30 pazdziernika 2018r.

W dniu 2 listopada 2017 roku Abadon Real Estate SA udzielit na rzecz Murapol Projekt Spz 0.0. 8 Sp K.
pozyczki w wysokosci é 150 tys. PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state, termin zwrotu: 31
pazdziernika 2018r.

W dniu 16 listopada 2017 roku spdtka z Grupy Abadon: Awbud SA w Fugaséwce, jako Generalny
Wykonawca, zawarta z spdtkg Vista Development Sp.z o0.0. jako Inwestorem, umowe ktérej
przedmiotem jest wykonanie gotowych do uzytkowania budynkéw wraz z otoczeniem i infrastrukturg

zewnetrzng. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy wynosi 29 300 tys. PLN netto.
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Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych Emitenta, kiére
nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W roku 2017 roku nastgpity zmiany w strukturze zobowigzah warunkowych. W zwigzku z przejeciem
grupy Awbud, w sprawozdaniu za trzeci kwartat zaprezentowane zobowigzania warunkowe
zwigzane z dziatalnosciq grupy Awbud w tgcznej kwocie 48 135 tys. PLN oraz aktywdw warunkowych
w kwocie 10 606 tys. PLN.

W wyniku zawarcia, w dniu 24 sierpnia 2017 roku, przez Abadon Real Estate SA umdw w przedmiocie
przejecia ryzyka realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich (o ktérych mowa w sekcji D:Dodatkowych
wyjasnieniach: Opis istotnych dokonan lub niepowodzeh Grupy za trzy kwartaty 2017 roku wraz z
wykazem najwazniejszych zdarzeh ich dotyczgcych), w przypadku braku rezlizacji przez Emitenta
obowigzkéw wynikajgcych z przedmiotowych umow, kazdej Spdtce Celowej (drugiej stronie umowy)
przystuguje uprawnienie do zadania zaptaty kary umownej, ktérych zaptate Emitent zabezpieczyt
poddaniem sie egzekucji z frybie art. 777&1 pkt 5 KPC.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potqczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy, inwestycji dtugoterminowych,
podziatu, restrukturyzaciji i zaniechania dziatalnosci

W okresie trzech kwartatéw 2017 roku na skutek przejecia spotki Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z 0.0. grupa Abadon Real Estate uzupetnita swoje kompetencje w obstudze na
rynku nieruchomos$ciowym o ustuge komercjalizacji oraz posrednictwo kredytowe.

W wyniku sfinalizowania, w pierwszym pdtroczu 2017 roku, przejecia Grupy Awbud, Grupa Abadon
Real Estate zwiekszyta zakres oferowanych ustug z obaszaru bodownictwa po kompleksowqg obtuge
inwestycj z obszaru budownictwa przemystowego, ekologii i energetyki. Grupa Awbud posiada 28-
letnie doswiadczenie w redlizacji projektéw w systemie generalnego wykonawstwa (budowa,
rozbudowa, przebudowa i rewitalizacja) obiektow komercyjnych (magazynowych, handlowych i
biurowych), obiektéw ochrony srodowiska i energetyki odnawialnej oraz obiektdw przemystowych
(od hutnictwa, energetyki do branzy spozywczeji farmaceutycznej). Efektem wtgczenia Awbudu do
Grupy Abadon RE jest powstanie grupy skupiajgcej ponad 40 sekcji biznesowych, podmiotu
cechujgcego sie zdywersyfikowanym portfelem zlecen, a docelowo przewagqg udziatu zamowieh
od podmiotéw niepowigzanych w dwdch najwiekszych obszarach funkcjonowania Grupy Abadon
Real Estate — w generalnym wykonawstwie oraz handlu materiatami budowlanymi. Efektem
potgczenia potencjatu obu podmiotdw jest rowniez powstanie jednego z najwiekszych na rynku
zespotdw architektdw, projektantdw i specijalistow od przygotowywania inwestycii, posiadajgcego
bogate doSwiadczenie w realizaciji zaawansowanych projektéw na rynku nieruchomosciowym.

Stanowisko Zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw
na dany rok

Spotka Abadon Real Estate S.A. jak i pozostate spdtki od niej zalezne nie publikowaty prognoz
finansowych na dany rok.

STRONA 30



SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ABADON REAL ESTATE S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017r (w tysigcach ztotych).

Wskazanie istotnych postepowan toczgcych sie przed sgdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych stronq bytby Emitent

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem kwartalnym nie toczyty sie postepowania przed
sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego, ani organem administracji
panstwowej dotyczgcych zobowigzan lub wierzytelnosci Spdtki Abadon Real Estate S.A. lub jednostki
od niej zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi 10% wartosci kapitatdw wtasnych Emitenta. Jednoczesnie
warto$¢ wszystkich postepowan dotyczgcych zobowigzah oraz wierzytelnosci Emitenta i jednostek
od niego zaleznych nie przekracza kwoty 10% kapitatdéw wtasnych Emitenta.

Informacje o zawarciu przez podmiot dominujgcy lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakciji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tgcznie sqg one istotne i zostaty zawarte
na warunkach innych niz rynkowe

W omawianym okresie nie zostaty zawarte tego typu fransakcje n warunkach innych niz rynkowe.

Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleing poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego
podmiotu, jezeli tgczna wartosé istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi co najmniej 10%
kapitatéow wtasnych Emitenta

tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji dla jednego podmiotu, stanowigcych co
najmniej 10% kapitatdéw wtasnych Emitenta wynosi 7 876 007,67 PLN dla Instal-Lublin Sp. z 0.0.

W wyniku zawarcia, w dniu 24 sierpnia 2017 roku, przez Abadon Real Estate SA umdw w przedmiocie
przejecia ryzyka realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich (o ktérych mowa w sekcji D:Dodatkowych
wyjasnieniach: Opis istotnych dokonan lub niepowodzeh Grupy za trzy kwartaty 2017 roku wraz z
wykazem najwazniejszych zdarzeh ich dotyczgcych), w przypadku braku rezlizacji przez Emitenta
obowigzkéw wynikajgcych z przedmiotowych umow, kazdej Spdtce Celowej (drugiej stronie umowy)
przystuguje uprawnienie do zadania zaptaty kary umownej, ktérych zaptate Emitent zabezpieczyt
poddaniem sie egzekucji z frybie art. 777&1 pkt 5 KPC.

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiqzan przez Emitenta

W omawianym kwartale nie wystgpity inne czynniki niz wyzej wymienione.

Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedqg miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie kolejnego
kwartatu

W dniu 15 maja 2017 roku Emitent nabyt posrednio 50,49% akcji w spbétce Awbud S.A.. W dniu 1
czerwca 2017 roku Emitent nabyt kolejne 4,99% akcji Awbud S.A..

W wyniku tych transakciji, na dzieh 30.09.2017 roku, Emitent posiada obecnie tgcznie posrednio i
bezposrednio 55,48% w kapitale zaktadowym Awbud S.A. Oznacza to, ze Abadon Real Estate S.A.
posiada kontrole nad Awbud S.A. i konsoliduje dane finansowe Awbud S.A. w swoich

skonsolidowanych sprawozdaniach. W frzecim kwartale Grupa Awbud bedzie juz konsolidowana
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przez petne trzy miesigce, w przeciwienstwie do drugiego kwartatu, gdzie konsolidacja robejmowata
tylko miesigc czerwiec. Roczny obrét Grupy Kapitatowej Awbud za rok 2016 wynosit 268 min PLN, a
zysk netto 2,9 min PLN.

Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych za rok 2017 i 2018
Mocqg Uchwaty nr 39/2017z dnia 22 wrzeé$nia 2017 roku Rada Nadzorcza Abadon Real Estate S.A.,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, podjeta decyzje o wyborze podmiotu uprawnionego
do badania i przeglgdu sprawozdan finansowych. Wybrany podmiot — Spdtka Grant Thornton Polska
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa z siedzibg w Poznaniu wpisany na
liste podmiotdéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4055,
przeprowadzi przeglgdy skonsolidowanych oraz jednostkowych skréconych sprawozdan
finansowych Emitenta za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku, oraz za okres od 1 stycznia do
30 czerwca 2018. Jak réwniez przeprowadzi badania jednostkowych i skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku i od 1 stycznia do
31 grudnia 2018 roku.
Wynagrodzenie za przeprowadzone prace wynosi:
+ za przeglad jednostkowego srodrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku 10 500 PLN,
« za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2017
roku do 31 grudnia 2017 roku 15 000 PLN,
+ za przeglgd skonsolidowanego srédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku 64 500 PLN,
+ za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za
okres od 1 stycznia2017 roku do 31 grudnia 2017 roku 18 200 PLN,
+ za przeglad jednostkowego srédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od
1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku 10 000 PLN,
+ za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2018
roku do 31 grudnia 2018 roku 14 000 PLN,
+ za przeglgd skonsolidowanego srédrocznego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku 65 000 PLN,
« za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za
okres od 1 stycznia2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 17 000 PLN.
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ABADON REAL ESTATE S.A.
SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 r. (w tysiacach zfotych)

Wybrane dane finansowe wraz z przeliczeniem na euro

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute
Euro w nastepujgcy sposéb:

Pozycje dotyczgce rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za biezqcy
okres sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug
kursu stanowigcego $Sredniqg arytmetyczng Srednich  kurséw  ogtaszanych przez NBP
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca roku.

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,2566 PLN (1 EURO = 4,3688 PLN).

Pozycje bilansowe przeliczono wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP,
obowigzujgcego na dzien bilansowy biezqgcego okresu sprawozdawczego (w nawiasie za
poprzedni okres sprawozdawczy).

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,3091 PLN (1 EURO = 4,4240 PLN).

Wybrane dane finansowe sp6tki Abadon Real Estate S.A.

Przychody ze sprzedazy 2 - 0 -
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjne; (546) (139) (128) (32)
Zysk (strata) brutto (1194) (123) (281) (28)
Zysk (strata) netto (1639) 252 (385) 58
Przeptywy Srodkdw pienieznych netto z dziatalnosci

operocyjnej 30 649 (186) 7 200 (43)
Przeptywy srodkdw pienieznych netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (119.714) (284) (28 124) (65)
Przeptywy Srodkdw pienieznych netto z dziatalnosci

ﬁnonsowej 108 633 - 25 521 -
Zmiana stanu srodkéw pienieznych iich

Zysk (strata) przypadajacy na jednqg akcje (w PLN /

EUR) (0,06) 0,04 (0,01) 0,00

Aktywa razem 224 043 67 054 51993 15157
Zobowigzania dtugoterminowe 65 329 - 15161 -
Zobowiqgzania kréotkoterminowe 93376 77 21 669 17
Kapitat wtasny 65338 66 977 15163 15140
Kapitat zaktadowy 28 068 28 068 6514 6 344
Liczba akciji 28 067 522 28 067 522 28 067 522 28 067 522
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w PLN / EUR) 2,33 2,39 0.54 0,54

STRONA 1



ABADON REAL ESTATE S.A.

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 . (w tysigcach zlotych)

Spis tresci

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ......... 3
1. SRODROQZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
D@07 =[] ) PR SRRR 3
2. SRODROCZNE SKROCQNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ NA DZIEN 30.09.2017 ROKU ...ccouiiiiiiiiiei ettt 4
3. SRODR_OCZNY SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 ROKU......ccoiiiiiieieieeniee e 5
4. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE
WEASNYM NA ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 ROKU......cceiiiieeiiiereeeee e 6
5. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE ......coviiiceceeeeieeeeeeeeie e 7
LIPS (01101 4 F= Lo =T Yo o] [ =SS RUUPRRRPTPRIN 7
2. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
L1 F= 0 Y011 =T o R TPRRRRN 7
3. Istotne zasady (polityka) raChUNKOWOSCI ........c.ueviiiiuiiii it 8
4. ODSZArY SZACUNKOW ....ooieiiiiiiii ittt ettt ettt e st e e sae e e s bt e e sae e e sabe e eaneeesbeeeneeens 8
5. SeZONOWOSCE AZIAtAINOSCI...cccueiiiiiiiiei ettt ettt rae e s nee e 8
6. Informacje dotyczace segmentOw dziatalNOSCi .......ceeiueeiiiiiiiiiiiiee e 9
7. Informacje o inwestycjach w jednostkach zaleznych i aktywach finansowych dostepnych
(o (oI o] 2= [ V. YRR 9
8.  Zmiany w strukturze organizacyjnej] SPOIKI ......c.coccveiiieiiriie e 9
9. NaleznoSci HUGOTEIMINOWE........coiiiiiiiie ittt e et e e s rneeee e 11
10. Srodki pieniezne i ich ekWIWaIENTY .......c.coiiiiiiii e 11
11. INSErUMENTY fINANSOWE......ooiiiiiii e 11
12. Kapital POASTAWOWY .....ooiiiiiiiiiiee e e e e e 12
13. Emisje dtuznych papierdw wartoSCIOWYCH ........cccoiiiiiiiiiiiii e 12
14. Z0oboWigzania fINANSOWE ........ceiiiiiiiiiiieiie e e e e e e s e e e e s e e er e e e e e e e s snnenneeeeeas 13
15. Dywidendy wyptacone i zaproponowanie do WYptaty........ccceeeeieeriiiiieneniiee e 13
16. Przychody przySzlyCh OKIESOW......c.ueiiiiiiiie et 13
17. POodatek dOChOTOWY ...t 15
18. Istotne zmiany w pozycjach przychodOw 0raz KOSZIOW ...........ceeeveuveeeeiciieeeesciieeeesnenn 15
19. Cele i zasady zarzgdznia ryzykiem fin@NSOWYM ........cccoiiiiiiiiiiiiee e 16
20. Zobowigzania warunkowe i aktywa WarunkOWE .........c..eeeeiiiieeniiieeeeiriieee e 16
21. Transakcje z podmiotami POWIGZANYMIi.....cciiuuiiiiiiiiiie e 16
22. Zysk przypadajgCy Na JEANG aKCJ......cuuieiiiiiiiee ettt 17
283. Zdarzenia nastepujgce po dniu bilanSOWYM ......c..eiiiiiiiiiiiiiiee e 18

STRONA 2



ABADON REAL ESTATE S.A.
SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 r. (w tysiacach zfotych)

SRODROCIZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

1.

CALKOWITYCH DOCHODOW

Wariant

kalkulacyjny

9 miesiecy
konczgcy sie
30.09.2017

Dziatalnos¢ kontynuowana

3 miesiecy

9 miesiecy

SRODROCINE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z

3 miesiecy

konczgcy sie | konczgcey sie | konczgcey sie

30.09.2017

30.09.2016

30.09.2016

Przychody 18 2 - - -
Przychody ze sprzedazy produktéw , - -

towardw i materiatdw , ustug -

Pozostate przychody operacyjne 2 - - -
Koszty 18 548 237 139 139
Koszt wytwarzania sprzedanych - -

produktow,towaréw, materiatdw i ustug - _
Koszty operacyjne 548 237 139 139
Pozostate koszty operacyjne - - - -
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (546) (237) (139) (139)
Przychody (koszty) finansowe (648) (418) 16 16
Pozostate zyski (straty) z inwestycji - - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1194) (655) (123) (123)
Podatek dochodowy 17 (445) (594) (54) 34
Zysk (strata) netto (1 639) (1 249) (177) (89)

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci

zaniechanej 18 - - 429 (17)
Zysk (strata) netto (1 639) (1 249) 252 (106)
Zysk (strata) netto na jednqg akcje PLN / akcje |PLN/ akcje |PLN/akcje |[PLN/ akcje
zwykiqg

z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 22 (0,06) (0,04) (0,03) (0,02)
- rozwodniony - - - -
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 22 (0,06) (0,04) 0,04 (0,02)
- rozwodniony - - - -
Pozostate catkowite dochody - - - -
Zmiany w nadwyzce z przeszacowania - - - -
Ujecie innych skutkéw lat ubiegtych - - - -
Zyski (straty) aktuarialine z programdéw - - - -

Aktywo na podatek odroczony z tytutu - - - -
.Suma dochodéw catkowitych (1639) (1 249) 252 (106)

osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad

Bielsko-Biata, 29 listopada 2017 .
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2. SRODROCINE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z
SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN 30.09.2017 ROKU

Wyszczegodlnienie

na dzien

30.09.2017 31.12.2016

AKTYWA TRWALE 103 375 61687
Inwestycje w spotki zalezne - 82814 60 554
Naleznosci dtugoterminowe o1 9726 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 10835 1133
AKTYWA OBROTOWE 120 668 5367
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1 4 -
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 1 1506 12
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako

przeznaczone do sprzedazy - 63
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe . 94 231 -
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 11 4
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 10, 11 24916 5288
AKTYWA RAZEM 224 043 67 054
KAPITAL WLASNY 65339 66 977
Kapitat podstawowy 28 068 28 068
Pozostaty kapitat zapasowy 36 060 35911
Kapitaty rezerwowe 2850 2850
Wynik finansowy roku obrotowego (1 639) 148
Niepodzielony wynik finansowy - i
ZOBOWIAZANIA 158 704 77
Zobowigzania dlugoterminowe 65328 -
Pozostate dtugoterminowe zobowiazania

finansowe 11,13 63156 -
Rezerwa z tytutu podatku dochodowego 2172 -
Zobowiqzania krétkoterminowe 93 376 77
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 11,14 47678 -
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 1 _ 45
Pozostate zobowigzania kréotkoterminowe r 32 32
Zobowigzania zwigzane z aktywami frvatymi

zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do - -
Przychody przysztych okresow 6 45 666 ]
PASYWA RAZEM 224 043 67 054

osoba, k‘rkésrizjgpr%v(;iﬁg&%% S/Eok\]/vodzenie —

Bielsko-Biata, 29 listopada 2017 .
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3. éROD,ROCZNY SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES OD 01.01 DO 30.09.2017 ROKU

za okres

Metoda posrednia  9miesiecy | 9 miesiecy |
konczqgcy sie

konczqcy sie
30.09.2017 30.09.2016

Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem (1194) (123)
Korekty: 31 843 (63)
Amortyzacja srodkdw trwatych i wartosci } -

Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP i, -

Odsetki i inne przychody i koszty finansowe 636 (16)

Zmiana stanu rezerw R -

Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz

pozostatych naleznosci (6 498) (89)
Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz

pozostatych zobowigzan (45) 42
Zmiana stanu RMK 45 658 -
Podatek dochodowy zaptacony (7 974) -
Inne korekty 66 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 30 649 (186)

Przeptywy srodkdow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielenie pozyczek (aktywa) (93 335) -
Ofrzymane odsetki 608 32
Wydatki na nabycie aktywdw finansowych (26 987) (316)
II":\zNee;:IKl\::v))llj r;\)(:jam(gzne netto z dziatalnosci (19 714) (284)

Przeptywy srodkdéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 53950 -
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw 62 690 -
warto$ciowych

Sptaty kredytéw i pozyczek (7 246) -
Sptata odsetek od pozyczek (761) -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 108 633

Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci

zaniechanej 60 2764
Przeplywy pienieine netto razem 19 628 2295
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 19628 2295
Srodki pieniezne na poczgtek okresu 5288 3120
Srodki pieniezne na koniec okresu 10 24916 5415

osoba, ktérej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych zarzqd

Bielsko-Biata, 29 listopada 2017 r.
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4,
01.01 DO 30.09.2017 ROKU

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM NA ZA OKRES OD

Kapitat Kapitat Pozostaty Kapitat Wyptacone . Wynik Niepodzielony Kapitat

podstawowy ZAPASOWY. Z kapitat rezerwowy zaliczkowo finansowy ~ wynik witasny

.. tyt. Emisji Zapasowy dywidendy netio roku finansowy razem

Wyszczegolnienie qéglwgm obrotowego
nominalnej
Noty
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2017
Saldo na dzie 01.01.2017 roku 28 068 26 312 9 600 2850 - - 148 66 978
Zysk netto za okres od 01.01do 30.09.2017 - - - - - (1 639) - (1 639)
Podziat wyniku finansowego - - 148 - - - (148) -
Dywidenda - - - - - - - -
Rozliczone przychody i koszty lat - - - _ _ - - -
Inne uzgodnienia kapitatow - - - - - - - -
Objecie udziatéw mniejszosciowych _ _ _ _ _ ; i i
Wyemitowany kapitat - - - - - - - _
Wyptacone zaliczkowo dywidendy - - - - - - - _
Saldo na dzien 30.09.2017 roku 28 068 26 312 9748 2 850 - (1 639) - 65 338
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2016

Saldo na dzien 01.01.2016 roku 5752 18 077 13 566 2 850 - - (3 966) 36 279
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2016 - - - - - 252 - 252
Podziat wyniku finansowego - - (3 966) - - - 3966 -
Dywidenda - - - - - - - _
Rozliczone przychody i koszty lat - - - - - - - -
Inne uzgodnienia kapitatdw - - - - - - - _
Objecie udziatéw mniejszosciowych - - - - - - - _
Wyemitowany kapitat 7 066 - - - - - - 7 066
Wyptacone zaliczkowo dywidendy - - - - - - - _
Saldo na dzien 30.09.2016 12818 18 077 9 600 2 850 - 252 - 43 597

Bielsko-Biata, 29 listopada 2017 r.

0soba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

zarzad
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5. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdine

Abadon Real Estate S.A. (,,Spdtka”) jest spotkg akeyjng zarejestrowang w Polsce, z siedzibg
w Bielsku-Biatej przy ul. Partyznatow 49.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Abadon Real Estate S.A.
obejmuje okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30.09.2017r. oraz zawiera dane porobwnawcze
za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30.09.2016 r. oraz na dzien 31.12.2016 r. Sprawozdanie
to zawiera dane za okres Il kwartatu roku 2017 oraz Il kwartatu roku 2016. W zwigzku ze
zmiang profilu dziatalnosci  spodtki Abadon Real Estate dane porownywalne zostaty
przeksztatcone i zaklasyfikowane jako dziatalno$¢ zaniechana. Biegty rewident dokonat
przeglgdu danych za okres | pétrocza 2017. Dane za okres lll kwartatu nie byty przedmiotem
przeglgdu przez biegtego rewidenta.

Spotka jest wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000030723 oraz
postuguje sie numerem identyfikacji podatkowej NIP 6771007078.

Spdtka posiada numer statystyczny REGON: 350757002

Spotka jest notowana pod numerem ISIN PLVARNTO0019 na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie oraz sklasyfikowana w sektorze budownictwo ogdine.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,
jest:

- 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, 1
WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH

Celem Spotki jest prowadzenie dziatalnosci ukierunkowanej przede wszystkim na
kompleksowqg obstuge, bezposrednio Ilub posrednio, procesdw inwestycyjnych w
przedsiewzieciach nieruchomosciowych.

2. Podstawa sporzgdzenia srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Niniejsze srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 |, Srédroczna
Sprawozdawczos¢ Finansowa” zatwierdzonym przez UE (MSR 34).

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci  Finansowej (,,KIMSF”). Walutg funkcjonalng Spotki oraz walutg

prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski,
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(,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sq w tysigcach PLN.
Niniejsze Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spotke.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informaciji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytac tgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2016
roku.

Niniejsze srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone
do publikaciji Bielsko-Biata, 29 listopada 2017 r.

Zarzgd spotki Abadon Real Estate S.A. oSwiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy,
niniejsze srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane porownawcze
sporzqgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spodtke zasadami rachunkowosci,
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowqg oraz
wynik finansowy Spotki.

. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego sqg spojne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoétki za rok zakonczony 31 grudnia
2016 roku.

. Obszary szacunkow

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zadne istotne zmiany w wielkosciach
szacunkowych.

. Sezonowosé dziatalnosci

Abadon Real Estate S.A. to spdtka holdingowa skupiajgca segment wykonawczy Grupy
Murapol. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacii
Dziatalnosci, jest dziatalnos¢ firm centralnych i holdingdw, z wytgczeniem holdingdw
finansowych. Celem Spodtki jest prowadzenie dziatalnosci ukierunkowanej przede
wszystkim  na kompleksowqg obstuge, bezposrednio Ilub posrednio, procesdw
inwestycyjnych ~ w przedsiewzieciach nieruchomosciowych. Spdtka nie odnotowuje
znaczgcych zmian w poziomie przychoddw i kosztow w poszczegdlnych okresach roku ze
wzgledu na sezonowosC.
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6. Informacje dotyczgce segmentéw dziatalnosci

Spoétka na podstawie MSSF 8 prezentuje informacje o segmentach, wytgcznie w raporcie
skonsolidowanym.

7. Informacje o inwestycjach w jednostkach zaleznych i aktywach finansowych
dostepnych do sprzedazy

Inwestycje w jednostkach zaleinych na dzien 30.09.2017 roku

Bezgqég{edni P%s’r_e?ni

Podmiot Metoda Wycena P Y L Y Wartos¢ ujeta w
konsolidacji Y kapitale kapitale aktywaJc
Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. petna hi\sgrr)i/océzc;wa 100,00% - 449
WHIZZ SA petna hlgf)rrtyocszcna 99,90% - 100
Cross Bud Sp. z 0.0. petna hi\gc?)rrtyocszcna 20% - 1891
Murapol Centrum Ustug Wspdlnych Sp.z o.o. petna hi\gc?)rrtyocszcna 100,00% - 5
Partner S.A. petna hi\gc?)rrtvocézéna 100,00% - 53372
Major Facility Management Sp.z 0.0. petna higirr)i/ocszcna 100,00% - 5
Turnkey-Home Design Sp.z 0.0. petna hi\gc?)rrtvocszcna 100,00% - 5
Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci etna wartosé 100.00% ) 10
Sp.z 0.0. P historyczna oE7e

AWBUD S.A. petna hlgf)rrtyocszcna 14,46% 41,02% 8971
Petrofox Sp.z o0.0. petna hi\gc?)rrtyocszcna 100,00% - 14177
Platforma Mieszkaniowa S.A. petna hi\gc?)rrtyocszcna 75,00% - 3825
Wybieram To Sp z o.0. Petna higirr)i/ocszcna 75,00% - 3
Razem 82814

8. Imiany w strukturze organizacyjnej Spotki

Nabycie spétek zaleznych w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2017 roku

W dniu 20 stycznia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 100 % udziatdw w spdtce Home
Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp.z 0.0. za kwote 10 tys. PLN.

Dnia 31 stycznia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowe;j
poza system notowan ciggtych Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., 411.000
akgji spodlki pod nazwg Awbud S.A. za tgczng cene 3 083 tys. PLN. W wyniku tej transakciji,
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Emitent zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A. osiggajac 4,99 %
kapitatu zaktadowego, stanowigcych tgcznie 4,99 % ogdinej liczby gtosow.

W dniu 3 lutego 2017 roku spotka Abadon Real Estate S.A. nabyta w ramach transakcji
pakietowej poza system notowan ciggtych Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A., 370.000 akgji spolki pod nazwg Awbud S.A. za tgczng cene 2.775 tys. PLN. W wyniku tej
transakcji, Emitent zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A. osiggajgc
9.47% kapitatu zaktadowego, uprawnijgcego do wykonywania 781.000 gtosow na Walnych
Zgromadzeniach Awbud, stanowigcych tgcznie 9,47 % ogdinej liczby gtosow.

Dnia 15 maja 2017 roku Abadon Real Estate S.A. zawart z Panem Andrzejem Wuczynskim,
Panem Tomaszem Wucznskim oraz Panig Matgorzatg Wuczynskg umowe sprzedazy 100
udziatdw spodiki Petrofox Sp.z 0.0. z siedzibg w Fugasdéwce o tgcznej wartosci 5 000 PLN,
stanowigcych 100 % kapitatu zaktadowego, za cene wynoszaca 14.037 tys. PLN. Tym
samym, doszto do posredniego nabycia (w rozumieniu art. 4 pkt 27 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz spodtkach publicznych) przez Emitenta 3.381.194 akcji w kapitale
zktadowym AWBUD S.A. z siedzibg w Fugasdéwce. W wynku powyzszej fransakcji, Emitent
zwiekszyt tgcznie, bezposrednio i posrednio, liczbe akcji AWBUD S.A. co dato mu na ten
moment 50,49% udziatu w kapitale zakatdowym AWBUD S.A.

Dnia 1 czerwca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. ,w ramach transakcji pakietowej poza
system notowan ciggtych Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A., nabyt 411.000
akgji spolki pod nazwg Awbud S.A. za tgczng cene 3.083 tys. PLN. W wyniku tej tfransakciji,
Emitent zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud S.A. osiggajgc tgcznie,
bezposrednio i posrednio, 4.573.194 akcji AWBUD co daje 55,48% udziat w kapitale
zakatdowym AWBUD S.A.

Dnia 30 czerca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt od Green House Development
Sp.z 0.0., Joanny Kochanowskiej oraz Rafata Lionogi, tgcznie 68.750 akcji zwyktych na
okaziciela serii A, w kapitale zaktadowym spotki Paltforma Mieszkaniowa S.A. za kwote 2 470
tys. PLN. W wyniku transakcji Emitent nabyt 68,75 % udziatu w kapitale spdtki Platforma
Mieszkaniowa S.A. Jednoczes$nie dnia 30 czerwca 2017 roku uchwatg Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy w spotce Platforma Mieszkaniowa S.A. podwyzszono kapitat
w drodze emisji 25.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1 PLN kazda
akcja. Nowa emisja zostata objeta przez Abadon Real Estate S.A. po cenie emisyjnej
wynoszacej 53,20 PLN za jedng akcje, to jest po tgcznej cenie emisyjnej wynoszacej 1 330
tys. PLN i pokrytej wktadem pienieznym. W wyniku tej operacii zwiekszyt sie udziat spolki
Abadon Real Estate S.A. w kapitale spotki Platforma Mieszkaniowa S.A. do poziomu 75 %.

W dniu 17.08.2017 roku Abadon Real Estate S.A., za kwote 3 tys. PLN, objgt 75% udziatow w
spotce Wybieram To Sp. z 0.0.
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Sprzedaz jednostek zaleznych w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2017 roku

Dnia 24 kwietnia 2017 r., aktem notarialnym nr 816/2017, spdtka dokonata sprzedazy 50
udziatdw w spdtce Cross Bud Sp.z 0.0. za tgczng cene wynoszgcq 4.726 tys. PLN. W wyniku
powyzszej transakcji Spdtka Abadon Real Estate S.A. posiada 20 udziatdow w spdtce Cross
Bud Sp. z 0.0., ktére dajg 20% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikdw. Zarzgd Abadon Real
Estate uznat, ze pomimo posiadania 20% udziatdw, kontrola nad spdtkg zostaje
zachowana i bedzie ona nadal konsolidowana metoda petng. Motywowane jest to
specyficznymi warunkami transakcji tj. zakazem zbycia bqgdz obcigzenia sprzedanych
udziatdw przez nabywce bez zgody Abadon Real Estate, odroczonym terminem ptatnosci
oraz mozliwoscig odkupienia sprzedanych udziatow.

9. Naleznosci dtugoterminowe

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego pozycja naleznosci
dtugoterminowe w kwocie 9 726 tys. PLN stanowi:

* nalezna kwota 4 726 tys. PLN za sprzedaz 50 udziatdow w spdtce Cross Bud Sp.z 0.0.

* depozyt w kwocie 5 000 tys. PLN.

10.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

na dzien

Wyszczegdlnienie

Depozyty bankowe (rachunki biezgce) | lokaty krotkotermniowe 24916 5288
Srodki pieniezne wykazane w bilansie oraz w rachunku przeptywéw 24916 5288
pienieznych

Wartos¢ godziwa srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzieh 30 wrzesnia 2017
roku roku jest réwna ich wartoéci bilansowej. Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania nie wystepujq.

11. Instrumenty finansowe

Wyszczegdlnienie na dzien
Aktywa finansowe 213197 65 854
Inwestycje w spétki zalezne 82814 60 554
Pozyczki udzielone (krétkoterminowe) 94231
Srodki pieniezne 24916 5288
Naleznosci wtasne (krotko | dtugoterminowe) 11236 12
Zobowigzania finansowe 110 866 77
Wyemitowane obligacje (dtugoterminowe) 63 156
Pozyczki otrzymane (krdtkoterminowe) 47 678
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 32 77
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W celu prawidtowej prezentacji danych w bilansie zaprezentowano RMK z tytutu
nierozliczonych jeszcze prowizji od obligacji w kwocie 2 021 tys. PLN

12.Kapitat podstawowy

Struktura kapitatu podstawowego

W strukturze kapitatu podstawowego, w okresie 9 miesiecy 2017 roku, od dnia bilansowego
1 stycznia 2017 roku do dnia bilansowego 30 wrzesnia 2017 roku, nie wystapity zmiany.

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych na dzien 30.09.2017 roku conajmniej 5 procent
praw gtosu na WZA

o , Liczba akciji Liczba akgciji Liczba atoséw % gtoséw na

Imig i nazwisko (nazwa) uprzywilejonanych zwyktych 9 WZA
MURAPOL S.A. . 25458 974 25 458 974 90,71%
Pozostali ) 2 608 548 2 608 548 9,29%
RAZEM - 28067 522 28 067 522 100,00%

13.Emisje diluznych papieréw wartosciowych

W dniu 31 maja 2017 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligaciji

na okaziciela serii 010 o tgcznej wartosci nominalnej 50 000 tys. PLN, zgodnie z
nastepujgcymi parametrami:

* wartos¢ nominalna jednej obligaciji: 1.000,00 zt,

» wielko$¢ emisji: 50.000 sztuk obligacii

 okres zapadalnosci: 36 miesiecy,

* okres odsetkowy: 3 miesigce,

* oprocentowanie: 5% w skali roku,

* obligacje nie sq zabezpieczone, obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisja Obligacii serii 010 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego
systemu obrotu

W dniu 6 lipca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. dokonat emisji | przydziatu obligacji na
okaziciela serii 011 o tqgcznej wartosci nominalnej 15 000 tys. PLN, zgodnie z nastepujgcymi
parametrami:

* wartos¢ nominalna jednej obligaciji: 1.000,00 zt,

» wielko$¢ emisji: 15.000 sztuk obligacii

 okres zapadalnosci: 36 miesiecy,

* okres odsetkowy: 3 miesigce,
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» oprocentowanie: 5% w skali roku,

* obligacje nie sq zabezpieczone, obligacje nie majg formy dokumentu.

Emisja Obligaciji serii 011 zostata przeprowadzona w drodze oferty prywatnej, w trybie art. 33
pkt.2 Ustawy o obligacjach. Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do alternatywnego
systemu obrotu

14.Zobowiqgzania finansowe

Pozyczkodawca Kwota Stopa

Koszty okresu

zobowigzania procentowa
dtugoterimnowe 63 156 1012
Obligacje wyemitowane 63 156 stata 1012
krétkoterminowe 47 678 1237
Pozyczki otrzymane od:
MURAPOL PROJEKT SP.Z 0.0. 15 SPK 34638 stata 1035
MURAPOL PROJEKT SP.Z 0.0. 2 SPK 3126 stata 79
PARTNER S.A. 4 857 stata 66
MURAPOL PROJEKT SP.Z 0.0. 3 SPK 5057 stala 57
Razem 110 834 2250

15.Dywidendy wyptacone i zaproponowanie do wyptaty

Wynik za okres sprawozdawczy nie podlega podziatowi.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére odbyto sie 5 czerwca 2017 roku, w sprawie
zatwierdzenia sparwozdania fiannsowego oraz przeznaczenia zysku Spotki  za rok
2016, nie przeznaczyto zyskdw na dywidende. Catos¢ zysku zostata przeznaczona na
kapitat zapasowy.

16. Przychody przysztych okreséw

W dniu 24 sierpnia 2017 roku doszto do skutecznego zawarcia przez Emitenta z
podmiotami: Murapol Jaskowa Dolina spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg,
Murapol Radockiego spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig , Murapol Projekt
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 spdtka komandytowa, Murapol Projekt
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 11 spdtka komandytowa, Murapol Projekt
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spotka komandytowa, Murapol Projekt
27 spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq , Murapol Projekt spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Deweloper spobtka komandytowa, "Murapol Projekt spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig &s-ka -Nowe Czyzyny" spdtkg komandytowq,
dziesieciu (10) umdw, ktdérych przedmiotem jest przejecie przez Emitenta ryzyka
readlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich (ich poszczegdinych etapdw jak réwniez
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przedsiewziecia deweloperskiego rozumianego, jako catosc) przez Spotki Celowe, co
byto efektem ztozenia przez Emitenta kazdej ze Spodtek Celowych z osobna
oSwiadczen o przejeciu ryzyka datowanego na 24 sierpien 2017 roku. W wyniku
otrzymania przez Spotki Celowe Oswiadczen o Przejeciu Ryzyka, ktére poprzedzone
byty przeprowadzeniem przez Emitenta gruntownej weryfikacji kazdego z
przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez Spdtki Celowe, Emitent
zobowigzat sie za wynagrodzeniem zapewni¢ prawidtowg i kompleksowq
realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich w okreSlonym przez strony umdow
harmonogramie podlegajgcym etapowaniu. W skutek wejscia w zycie wszystkich ww.
umow Emitent nie stanie sie inwestorem przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych
przez Spotki Celowe na poszczegdlnych nieruchomosciach, ktére to procesy nadal
bedq realizowane przez Spotki Celowe. Emitent w wyniku zawarcia ww. umow nie jest
rowniez uprawniony do zgdania od Spoétek Celowych do przeniesienia na niego
jakichkolwiek praw odnoszgcych sie do nieruchomosci, pozwalajgcych na
korzystanie z nieruchomosci lub pobieranie z nich pozytkdw.

Przychody z tytutu w/w ustug bedqg ujmowane w takiej wyskosci, w jakiej jest
prawodopodobne, ze Spdtka uzyska kozysci ekonomiczne zwiazne z tymi
transakcjami. Przychody bedqg ujete mnemoriatowo, niezaleznie od otrzymanych
ptatnosci. Przychody bedg ujmowane w okresie, w ktérym zostang wyswiadczone
ustugi, w oparciu o stopien zaawansowania konkretnej umowy, okreslony na
podstawie stosunku faktycznie wykonanych prac do catosci ustug do wykonania. Na
dzien 30 wrzesnia 2017 roku spotka Abadon Real Estate S.A. nie ujeta w rachunku z
catkowitych dochoddw, przychoddw w zakresie w/w umow.

W dniu 30 sierpnia 2017 r. Abadon Real Estate S.A. zawart z: Trigon Profit XXV Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, Trigon Profit XXVI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, dziesie¢
(10) umow sprzedazy (cesji) wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz przez
Emitenta na rzecz Kupujgcych wierzytelnosci z tytutu przejecia od Dtuznikdw ryzyka
redlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich (ich poszczegdlnych etapdw, jak réwniez
przedsiewzie¢ deweloperskich rozumianych, joko catosc). Sprzedajgcy dokonat
cesji  przystugujgcych mu wzgledem Dtuznikéw wierzytelnosci wynikajgcych z
wynagrodzenia z tytutu Swiadczenia ustug zastepstwa inwestycyjnego na podstawie
Umodw o Zastepstwo Inwestycyjne w odniesieniu do przedsiewzie¢ deweloperskich
okreslonych powyzej.

Z uwagi na powyzsze, na dzien 30 wrze$nia 2017 roku, kwoty uzyskane w wyniku
zawarcia wyzej wymienionych umow, spotka Abadon Real Estate S.A., ujeta jako
przychody przysztych okresdw. Przychody zostang rozpoznane w okresach
zaawansowania realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.

Na dzien 30.09.2017 roku zdyskontowana warto$¢ zawartych umow przejecia ryzyka
Przedsiewziecia deweloperskiego, wykazana w sparwozdaniu z sytuacji finansowej w
pozycji przychody przysztych okreséw, wynosi 45 666 tys. PLN.
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17.Podatek dochodowy

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatanosci kontynuowanej] w

rachunku zyskow i strat

za okres:

Wyszczegolnienie

9 miesiecy
zakonczone
30.09.2017

3 miesiecy

30.09.2017

zakonczone

9 miesiecy

zakonczone

30.09.2016

3 miesiecy

zakonczone

30.09.2016

Biezacy podatek dochodowy (7974)
biezagce  obcigzenie  z  tytutu podatku
dochodowego wykazane w rachunku zyskow i
(7974)
strat
Odroczony podatek dochodowy 7529 7381 54 142
zwigzany z powstaniem | odwrdceniem sie réznic
przejéciowych 7529 7381 54 142
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku (445) 7381 54 142

zyskow | strat

18.Istotne zmiany w pozycjach przychodoéw oraz kosztow

W okresie 9 miesiecy 2017 roku w stosunku do 9 miesiecy 2016 roku w poszczegdlnych

pozycjach przychoddw oraz kosztéw wystgpity zmiany w zakresie :

* wzrost kosztow finansowych o 665 tys. PLN wynika ze kosztéw obstugi

finansowego w postaci nowowwyemitowanych obligacii,

zadtuzenia

* dziatanosci zaniechanej - z dniem 31 marca 2016 r. spotka Abadon Real Estate S.A.

(poprzednio Variant S.A.) zakohczyta realizacje swojej pierwotnej dziatalnosci operacyjne;j
sprzedajgc udziaty i akcje spdtek zaleznych, kitdére to transakcje zakonczyty proces
wygaszania dotychczasowe| dziatalnosci spdtki. W dniu 7 kwietnia 2016 roku, w wyniku
realizacji fransakcji, w ramach ktérej spdtka Murapol S.A. bedgca holdingiem inwestycyjnym
o profilu deweloperskim stata sie jedynym udziatowcem Variant S.A. zapoczgtkowany zostat
proces przeksztatcen w Variant S.A., ktérego celem jest przystosowanie spotki do wdrozenia
nowego modelu biznesowego i strategii rozwoju. Tym samym Variant S.A. stat sie czescig

jednej z najwiekszych w kraju grupy dziatajgcej na rynku nieruchomosci, bedqgcej liderem
rynku w zakresie budowy i sprzedazy lokali mieszkalnych. Dnia 16.05.2016 r. dokonano
ostatniej transakcji sprzedazy szyb samochodowych w ramach zakonczonej dziatnosci spotki
jakg byta sprzedaz towardw oraz zarzgdzanie nieruchomosciami. w 2017 roku nie poniesiono

kosztow dziatanosci zaniechane.
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19.Cele i zasady zarzgdznia ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok
2016. W stosunku do opisanych w sprawozdaniu za 2016 rok celdéw i zasad zarzgdzania
ryzykiem nie zaszty zadne istotne zmiany.

20.Zobowiqgzania warunkowe i aktywa warunkowe

W wyniku zawarcia, w dniu 24 sierpnia 2017 roku, przez Abadon Real Estate SA umow w
przedmiocie przejecia ryzyka realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich (o ktérych mowa w sekciji
D:Dodatkowych wyjasnieniach: Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy za trzy kwartaty
2017 roku wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczgcych), w przypadku braku
rezlizacji przez Emitenta obowigzkédw wynikajgcych z przedmiotowych umow, kazdej Spotce
Celowej (drugiej stronie umowy) przystuguje uprawnienie do zadania zaptaty kary umownej,
ktérych zaptate Emitent zabezpieczyt poddaniem sie egzekucii z trybie art. 777&1 pkt 5 KPC.

21.Transakcje z podmiotami powigzanymi

T za okres
Wyszczegdlnienie
9 miesiecy 9 miesiecy
zakornczone zakorczone
30.09.2017 30.09.2016
Przychody operacyjne (z sprzedazy towardw, ustug ) - 732
- w tym z/od jednostki zaleznej podlegajqcej konsolidacji 732
Przychody finansowe z tytutu odsetek 1540 38
- w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacji 451 38
- w tym z /od jednostki dominujgcej i spétki od niej zalezne 1089
Przychdd finansowy z tytutu zbycia udziatéw, akcji - 31078
- w tym z /od jednostki dominujqgcej i spétki od niej zalezne - 31078

Przychdd z tytutu sprzedazy srodkow trwatych, wierzytelnosci, refaktury

- w tym z /od jednostki dominujgcej i spétki od niej zalezne

Wartos¢ sprzedanych towarow - 708
- w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacji 708
Koszty operacyjne (najem , ustugi ksiegowe, inne) 5
- w tym z /od jednostki dominujgcej i spétki od niej zalezne 1
- w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacji 4
Koszt finansowy z tytulu zbycia akcji, udziatéw - 30443
- w tym z /od jednostki dominujqgcej i spétki od niej zalezne - 30443
Koszty finansowe z tytulu odsetek 1306 9
- w tym z /od jednostki dominujgcej i spotki od niej zalezne 1240
- w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacji 66 9

Koszt wiasny sprzedanych srodkow trwatych, wierzytelnosci, refaktur

- w tym z /od jednostki dominujqgcej i spétki od niej zalezne

Naleznosci handlowe | pozostate naleznosci - 29677
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- w tym z /od jednostki dominujgcej i spotki od niej zalezne

29677

Zobowigzania handlowe

- w tym z /od jednostki dominujgcej i spétki od niej zalezne

- w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacji

Pozyczki udzielone (aktywa) 94 231 -
- w tym z /od jednostki dominujqgcej i spdtki od niej zalezne 63 549 -
- w tym z/od jednostki zaleznej podlegajgcej konsolidacji 30682 -
- w tym z/od cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego - -
Pozyczki otrzymane (pasywa) 47 678 -
- w tym z /od jednostki dominujqgcej i spdtki od niej zalezne 42821 -
- w tym z/od jednostki zaleznej podlegajqcej konsolidacji 4857 -

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

za okres

9 miesiecy

zakoriczone
30.09.2017

9 miesiecy

zakoriczone
30.09.2016

Wynagrodzenia 203 146
Kréotkoterminowe swiadczenia pracownicze (sktadki ZUS) 20 19
Inne $wiadczenia - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 223 165

Zgodnie z MSR 24 Spodtka dokonata identyfikacji podmiotdw powigzanych. Za

podmioty powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajgce konsolidacji ujawnione w nocie nr 3

b) jednostke dominujgcq i spdtki od niej zalezne,
c) cztonkdw Rady Nadzorczej
d) cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego,

e) bliskich cztonkéw rodziny cztonkdw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego

pozostajgcych we wspdinym gospodarstwie domowym

f) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w punktach d) i e),

22.7ysk przypadajgcy na jedng akcje

ZysKi

za okres

9 miesiecy
zakoriczone
30.09.2017

9 miesiecy
zakoriczone
30.09.2016

Zysk netto danego roku dla celéw wyliczenia zysku na jedng akcje podlegajacy
podziatowi miedzy akcjonariuszy Spoétki

(177)

Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej

429

Zysk netto zannualizowany dla celdw wyliczenia zysku na jedng akcje podlegajacy
podziatowi miedzy akcjonariuszy Spoétki

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych
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Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) - -
Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego przypadajgcego na
jedna akcje (1639) 252
Liczba wyemitowanych akcji
Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku zwyktego na
jedna akcje 28 067 522 6551481

Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktyc
Opcje na akcje - -
Obligacje zamienne na akcje - -
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku
rozwodnionego na jadng akcje) 28067522 6551481
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Zysk netto danego roku podlegajgcy podziatowi miedzy akcjonariuszy Spotki

(0,06) (0,03)
Wyfaczenie zysku na dziatalnosci zaniechanej - 0,07
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej, po wytgczeniu wyniku na dziatalnosci
zaniechanej (0,06) .
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) - -
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej wykazanej dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku
rozwodnionego przypadajgcego na jedng akcje, po wytgczeniu wyniku na dziatalnosci (0,06) 0,04
zaniechanej

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak rowniez w  poprzednim okresie

sprawozdawczym nie wystgpity czynniki rozwadniajgce akcje.

23.Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Zarzqd spotki Abadon Real Estate S.A. ogtosit, iz w dniu 10 pazdziernika 2017 roku doszto
do skutecznego zawarcia przez Emitenta z podmiotami: Murapol Jaskowa Dolina spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, Murapol Smidowicza spétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig, Murapol Projekt 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Murapol
Projekt 10 spobtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Murapol Projekt spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 12 spdtka komandytowa, Murapol Projekt spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 11 spdtka komandytowa, Murapol Projekt spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 3 spodtka komandytowa, Murapol Projekt 27 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig , Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq
Deweloper spotka komandytowa, dziesieciu  (22) umodw, ktorych przedmiotem jest
przejecie przez Emitenta ryzyka readlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich  (ich
poszczegolnych etapdw jak réwniez przedsiewziecia deweloperskiego rozumianego, jako
catosc) przez Spotki Celowe, co byto efektem ztozenia przez Emitenta kazdejze Spdtek
Celowych z osobna oswiadczen o przejeciu ryzyka datowanego na 24 sierpien 2017 roku.
W wyniku ofrzymania przez Spoétki Celowe Oswiadczen o Przejeciu Ryzyka, ktére
poprzedzone byty przeprowadzeniem przez Emitenta gruntownej weryfikacji kazdego z
przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez Spdtki Celowe, Emitent zobowigzat
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sie zawynagrodzeniem zapewniC prawidtowqg i kompleksowq realizacje przedsiewziec
deweloperskich w okreSlonym przez strony umoéw harmonogramie podlegajacym
etapowaniu. Wskutek wejscia w zycie wszystkich ww. umow Emitent nie stanie sie
inwestorem przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez podmioty wskazane
powyzej. Emitent w wyniku zawarcia ww. umow nie jest rowniez uprawniony do zgdania
od podmiotdw wskazanych powyze] przeniesienia na niego jakichkolwiek praw
odnoszgcych sie do nieruchomosci, pozwalajgcych na korzystanie z nieruchomosci lub
pobieranie z nich pozytkbw.W przypadku braku realizacji przez Emitenta obowigzkéw
wynikajgcych z ww. umow, kazdej ze spdtek z osobna przystuguje uprawnienie do zgdania
zaptaty kary umownej, ktérych zaptate Emitent zabezpieczyt poddaniem sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego.

W dniu 11 pazdziernika 2017 r. spotka dominujgca wzgledem Emitenta fj.Murapol S.A. z
siedzibg w Bielsku-Biatej dokonata rozliczenia transakcji zawartych wskutek Wezwania do
zapisywania sie na sprzedaz akcji AWBUD S.A. ogtoszonego przez Murapol w dniu 10 sierpnia
2017 r., za posrednictwem Domu Maklerskiego BDM S.A., dotyczgcego zapisywania sie na
sprzedaz 867.150 akcji spotki AWBUD S.A. z siedziba w Fugaséwce. Przed ogtoszeniem
Wezwania Emitent posiadat bezposrednio (1.192.000 akcji) oraz posrednio (poprzez
Petrofox Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej, ktora posiada 3.381.194 akcje), fj. tqgcznie:
4.573.194  (cztery miliony piecset siedemdziesigt frzy tysigce sto dziewiecdziesigt
cztery)akcje AWBUD, reprezentujgce tqcznie 55,48% kapitatu zaktadowego AWBUD,
uprawniajgce tgcznie do wykonywania 4.573.194 (cztery miliony piecset siedemdziesigt
trzy  tysigce sto dziewiecdziesigt cztery)gtosow na Walnym Zgromadzeniu AWBUD,
stanowigce tgcznie 55,48% ogodlnej liczby gtoséw w AWBUD. Po rozliczeniu Transakciji Emitent
skutecznie nabyt Akcje i posiada bezposrednio (2.059.150 akciji) oraz posrednio poprzez
Petrofox (ktéry posiada 3.381.194 akcje), czyli tgcznie: 5.440.344 (piec miliondw czterysta
czterdziesci tysiecy trzysta czterdziesci cztery)akcje AWBUD, reprezentujgce tgcznie 66%
kapitatu zaktadowego AWBUD, uprawniajgce tgcznie do wykonywania 5.440.344 (piecC
milionéw czterysta czterdziesci tysiecy trzysta czterdzieSci cztery)gtosow na Walnym
Zgromadzeniu AWBUD, stanowigce tgcznie 66% ogolnej liczby gtosow w AWBUD.

W dniu 18 pazdziernika 2017 r. Abadon Real Estste SA (Emitent) zawart z:

1.Trigon Profit XXVII Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym z siedzibg w Warszawie,
wpisanym do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego przez Sgd Okregowy w
Warszawie pod pozycjq RFI 1509 (jako Kupujgcym), przy wspdtudziale (jako Dtuznikdw):

* Murapol Smidowicza spotkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Bielsku-Biatej
(KRS 0000654555),

* Murapol Projekt spdtka z  ograniczong odpowiedzialnosciq Deweloper spotkg
komandytowq z siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 00005677 60),

* Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spotkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000572490),

* Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 spdtkg komandytowq z
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siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000613471),

* Murapol Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 11 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000611548)

a takze z:

2. Trigon Profit XXVIII Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym z siedzibg w Warszawie,
wpisanym do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego przez Sqgd Okregowy w
Warszawie pod pozycjg RFI 1514 (jako Kupujacym), przy wspotudziale (jako Dtuznikow):

* Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000568062),

* Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000572490),

* Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000613471),

* Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 11 spotkgkomandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000611548),

* Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 spdtkg komandytowq z
siedzibg w Bielsku-Biatej (KRS 0000611859),

* Murapol Projekt 27 spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Bielsku-Biatej
(KRS 0000662682),

czternascie (14)umow sprzedazy (cesji) wierzytelnosci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz
przez Emitenta na rzecz Kupujgcych wierzytelnosci o zaptate wynagrodzenia na gruncie
umow w przedmiocie readlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich zawartych pomiedzy
Emitentem a Dtuznikami. W wyniku powyzszych czynnosci prawnych Emitent zbyt na
rzecz Kupujgcych wierzytelnosci wobec Dtuznikow:

1. Murapol Projekt spdtkaz ograniczong odpowiedzialnoscig 1 sp.k. za cene 9.433.000 zt
brutto;

2. Murapol Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq 3 sp.k. za cene 15.120.000 zt
brutto;

3. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 10 sp.k. za cene 10.549.000 zt
brutto;

4. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 11 sp.k. za cene 22.823.000 zt
brutto;

5. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 12 sp.k. za cene 13.918.000 zt
brutto;

6. Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Deweloper sp.k. za cene
4.730.000 zt brutto;

7. Murapol Smidowicza sp. z 0.0. za tgczng cene 6.961.000 zt brutto;

8. Murapol Projekt 27 sp. z 0.0. za cene 7.637.000 zt brutto.

Przejscie wierzytelnoSci na Kupujgcych nastgpi ze skutkiem na dzien uznania rachunku
bankowego Emitenta cenami sprzedazy za poszczegdlne wierzytelnosci. Kupujgcy
zobowiqgzali sie zaptaci¢ Emitentowi ceny sprzedazy w terminie 3 (trzech)dni roboczych od
dnia zawarcia umow sprzedazy wierzytelnosci.
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Umowy sprzedazy wierzytelnosci dotyczg wierzytelnoSci Emitenta wobec Dtuznikdw,
ktére powstaty w zwigzku z waznym i skutecznym zawarciem w dniu 10 pazdziernika 2017 .
Umow o Zastepstwo Inwestycyjne, o ktérych mowa powyze;.

W dniu 25 pazdziernika 2017 roku Abadon Real Estate SA udzielit na rzecz Murapol Projekt
35Sp.z 0.0. pozyczki w wysokosci 8 770 tys. PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state, termin
zwrotu: 24 pazdziernika 2018 .

W dniu 31 pazdziernika 2017 roku Abadon Real Estate SA udzielit na rzecz Westini Sp.z o.0.
pozyczki w wysokosci 34 400 tys. PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state, termin zwrotu: 30
pazdziernika 2018r.

W dniu 2 listopada 2017 roku Abadon Real Estate SA udzielit na rzecz Murapol Projekt Spz

0.0. 8 Sp.K. pozyczki w wysokosci 6 150 tys. PLN. Oprocentowanie pozyczki jest state, termin
zwrotu: 31 pazdziernika 2018r.
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ABADON REAL ESTATE S.A.

Podpis osoby
odpowiedzialnej za
prowadzenie ksigg
rachunkowych

Podpisy Cztonkdéw Zarzadu

Agnieszka Wisniewska
Prezes Zarzgdu Murapol
Centrum Ustug Wspdlnych Sp.z o.o.

Michat Sapota

Prezes Zarzadu

Nikodem Iskra

Wiceprezes Zarzadu

Michat Feist

Wiceprezes Zarzadu

podpis

podpis

podpis

podpis
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