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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2017

GRUPA WARIMPEX

Glowne wskasniki

1-9/2017 Dynamika 1-9/2016
Przychody ze sprzedazy — hotele 24.551 -38 % 39.550
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 9.610 54 % 6.224
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 1.310 33% 984
Przychody ze sprzedazy razem 35.470 24 % 46.758
Koszty przypisane bezposrednio do przychoddéw ze sprzedazy -18.417 -30 % -26.233
Wynik brutto ze sprzedazy 17.053 -17 % 20.525
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 23.648 — 147
EBITDA 31.774 186 % 11.109
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 13.773 297 % 3.465
EBIT 45.547 213 % 14.574
Wynik z joint ventures 1.280 20 % 1.064
Wynik netto okresu 34.152 417 % 6.603
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 7.485 -37 % 11.824
Suma bilansowa 228.936 -36 % 357.279
Kapitat wtasny 78.101 202 % 25.857
Udziat kapitatu wtasnego 34 % 27 pp 7%
@ llosé akcji w roku obrotowym w szt. 54.000.000 - 54.000.000
Wynik na jedna akcje w EUR 0,54 440 % 0,10
llos¢ hoteli 6 -9 15
llo$¢ pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 892 -1.780 2.672
llo$¢ nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 1 4

Sprawozdanie z dziatalnosci segmentow (joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):

Przychody ze sprzedazy — hotele 47.869 -22 % 61.698
Net Operating Profit (NOP) Hotele 14.467 -28 % 19.956
NOP na jeden dostepny pokdj 7.352 3% 7.161
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 12.675 92 % 6.591
EBITDA — Investment Properties 10.188 105 % 4.976
Przychody ze sprzedazy — Development & Services 2.207 57 % 1.403
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 23.648 — 523
EBITDA — Development & Services 18.516 — -4.049
30.06.2017" Dynamika 31.12.2016!
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 171,3 -50 % 343,3
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 117,1 12 % 104,7
NNNAV na jedna akcje w EUR 2,2 16 % 1,9
Kurs akciji (ultimo) z ostatniego notowania w roku w EUR 1,30 69 % 0,77

1 Na dzieri 30.09.2017 i na dzieri 30.09.2016 nie dokonano zewnetrznej wyceny portfela nieruchomosci, w zwiazku z tym podano ostatnie dostepne dane.

Najwaésniejsze projekty operacpjne

5/2017 Przekazanie obiektu wielofunkcyjnego w AIRPORTCITY St. Petersburg
5/2017 Warimpex finalizuje sprzedaz o$miu hoteli

7/2017 Rozpoczecie budowy biurowca Mogilska, Krakow

7/2017 Warimpex wykupuje przedterminowo obligacje o warto$ci 27 mln EUR
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StOWO WSTEPNE PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusge!

Strategia naszego przedsi¢biorstwa zakladala i zaklada rozwoj
obiektow hotelowych i biurowych i ich posiadanie w naszych
zasobach do momentu, ktéry pod wzgledem mozliwosci
uzyskania najwyzszej wartoSci dodanej jest momentem
idealnym na ich sprzedaz. Przychody z tego tytulu mozemy
wowcezas przeznaczyC na realizacje nowych projektow
deweloperskich, budujagc w ten sposob stabilny wzrost firmy.
W zwigzku ze $wiatowym kryzysem gospodarczym panujgcym
od roku 2008 w ostatnich latach bylo to jednak niemal
niemozliwe. Ale od 2015 roku znowu rosnie atrakcyjnosc¢
rynkéw transakeyjnych dla inwestycji hotelarskich w regionie
Europy Srodkowej i Wschodniej. Dokonujac sprzedazy czesci
portfolio hoteli pod koniec maja, wykorzystalismy ten
pozytywny okres na wypelnienie powstalej luki transakcyjnej.
Mialo to znaczacy wplyw na nasze wyniki za trzeci kwartat.

Dzigki sprzedazy udzialéw w osmiu hotelach udalo nam si¢ z

jednej strony wzmocni¢ nasze podstawy finansowe.
Zobowigzania Grupy zmniejszyly si¢ w sumie o 164 mln EUR,
co znaczgco zredukowalo koszty odsetek. Pozwala nam to
znaczaco obnizy¢ koszty odsetek w Grupie. Udzial kapitatu
wilasnego wzrost znaczaco z 7 % do 34 %. Z drugiej strony w IIT
kwartale po raz pierwszy odczuwamy brak sprzedanych
udzialow w o$miu hotelach w wynikach z dzialalnosci
operacyjnej. Nizsze przychody hoteli ze sprzedazy kompensuje
jednak wzrost przychodéow z wynajmu nieruchomosci
biurowych i z segmentu Development & Services, dzigki
czemu mozemy wykaza¢ dodatni wynik netto okresu w

wysokosci 34,2 mln EUR.

Szczegoty dotyczace wyniku

Przychody hoteli ze sprzedazy spadly w pierwszych dziewieciu
miesigcach w zwigzku z mniejszg liczbg pokoi do 24,6 mln EUR
(-38 %). Nie dalo sie tego jeszcze tak silnie odczu¢ w I polroczu
2017, poniewaz przychody hoteli ze sprzedazy do momentu
zakonczenia transakcji pod koniec maja zostaly ujete w spra-
wozdaniu. Od czerwca ich juz nie ma. Z drugiej strony wzrosly
przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych do 9,6 min
EUR (+ 54 %). W glownej mierze wynika to z ukonczenia w
caloSci wynajetego obiektu wielofunkcyjnego na terenie
AIRPORTCITY St. Petersburg oraz z korekty wskaznikow.
Przychody Grupy ze sprzedazy spadly do 35,5 mln EUR (-24 %).

Wskaznik EBITDA wzrost w zwigzku z zyskiem ze sprzedazy
z 11,1 mln EUR do 31,8 mln EUR, ale takze EBIT ulegt
wyraznej poprawie z 14,6 mln EUR do 45,5 mln EUR. Wynik
z dzialalnosci finansowej z uwzglednieniem joint ventures
spadl z -6,3 mln EUR do -11,5 mln EUR na skutek
nieodnoszacych sie do $rodkéw pienieznych ujemnych réznic
kursowych w Rosji. Wynik finansowy netto okresu w
Warimpexie ulegt ostatecznie poprawie w poréwnaniu z
rokiem ubieglym z 6,6 mln EUR na 34,2 mln EUR.

Projekty deweloperskie

Na skutek sprzedazy udzialow w o$Smiu hotelach wartosc¢
naszego portfolio zmniejszyla si¢ z 343 mln EUR do 171 min
EUR. Dzigki bardzo selektywnym zakupom i postepom w
budowie naszych projektow deweloperskich jestesmy
przekonani, ze wkrotce znéw bedziemy dysponowac majatkiem

nieruchomos$ciowym o wartos$ci ponad 300 mln EUR.

W AIRPORTCITY St. Petersburg pod koniec maja przeka-
zaliSmy najemcy w caloSci wynajety obiekt wielofunkcyjny
Bykovskaya z biurami i archiwami o powierzchni 6.000 m?
oraz miejscami postojowymi dla 450 pojazdéw. Pod koniec
pazdziernika zakupione zostaly udzialy mniejszoSciowe i teraz
nieruchomos¢ ta nalezy do nas w 100 %. AIRPORTCITY jako
znaczacy projekt infrastrukturalny na terenie otaczajgcym port
lotniczy jest atrakcyjng lokalizacjg, w ktorej w dalszym ciggu
widzimy duzy potencjal dla projektow deweloperskich.
Dysponujemy na tym terenie rezerwami gruntowymi na
150.000 m? nieruchomosci biurowych.

W polskim miescie £6dz postepuje budowa obiektu Ogrodowa
Office. Wspolnie ze wszystkimi podmiotami biorgcymi udziat
w tym projekcie $wigtowalismy 21 listopada zawieszenie
wiechy. Ukonczenie budowy biurowca planowane jest na
wiosne 2018 roku. Juz teraz udalo nam si¢ podpisa¢ wstepne
umowy najmu na ponad 9.000 m? ze wszystkich 26.000 m?
powierzchni.

W Krakowie po rozbidrce starego budynku powstaje wlasnie
Mogilska Office. Jego ukonczenie powinno nastgpi¢ w ostatnim
kwartale 2018 roku. Juz teraz zawarty zostal list intencyjny
dotyczgcy wynajmu 60 % z 12.000 m? powierzchni. Rowniez
w Krakowie planujemy budowe biurowca o powierzchni
20.000 m? obok Hotelu Chopin.

W obliczu tak pozytywnych okolicznosci Georg Folian
zdecydowal sie zrezygnowaC z pelnienia funkeji zastepcy
Prezesa Zarzadu. W dniu swoich 70. urodzin w dniu 1 stycznia
2018 roku opusci sklad Zarzadu przed uplywem swojej
kadencji. Chcialbym podzigkowa¢ mojemu koledze z Zarzadu,
wieloletniemu partnerowi i przyjacielowi za jego niezwykle
zaangazowanie oraz dobra wspélprace, zawsze oparty na
wzajemnym szacunku. Bez niego Warimpex nie bylby tam,
gdzie jest dzisiaj! Zycze jemu i jego rodzinie wszelkiej
pomyslnosci na dalsze lata i ciesze si¢, ze pozostaje jednym z
naszych gtownych akcjonariuszy.

1\ deN

Franz Jurkowitsch
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Sytuacja majgtkowa,
Jfinansowa i w gakresie wyniku

W dniu 23 lutego 2017 Warimpex podal do wiadomosci
informacje o sprzedazy czeéci swojego portfolio hoteli na
rzecz tajskiego inwestora U City Public Company Limited (U
City). Zakonczenie transakcji mialo miejsce 31 maja 2017.
Transakcja objela udzialy w o$miu hotelach, stanowigcych
50 % calego majgtku nieruchomo$ciowego Warimpexu, o
wartoéci nieruchomosci w wys. 180 mln EUR (nie liczac
udziatlow UBM w tym portfolio).

Sytuacja w zakresie wyniku

Przychody ze sprzedazy

Przychody hoteli ze sprzedazy spadly w okresie pierwszych 9
miesiecy 2017 roku na skutek sprzedazy hoteli o 38 % do 24,6
mln EUR.

Przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych (przychody
ze sprzedazy Investment Properties) wzrosly zas gtéwnie na
skutekkorektyindeksowiukonczeniaobiektuwielofunkcyjnego
Bykovskaya w calosci wynajetego na koniec maja 2017 z 6,2
mln EUR do 9,6 mln EUR.

Calo$ciowy przychdd ze sprzedazy spadt o 24 % do 35,5 mln
EUR.

Koszty przyporzadkowywane bezposrednio do przychodow ze
sprzedazy spadly z 26,2 mln EUR do 18,4 mln EUR, wynik ze
sprzedazy brutto spadt o 17 % z 20,5 mln EUR do 17,1 mln
EUR.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci

W dniu 31 maja 2017 nastapila sprzedaz 8 hoteli w drodze
sprzedazy udzialéw w kazdym z nich (Share Deal). Wplywy ze
sprzedazy hoteli z portfolio wyniosty 21,4 mln EUR. W sumie
uzyskany wynik ze sprzedazy wyniost 23,6 mln EUR (1-9
2016: 0,15 mln EUR).

EBITDA

Zysk przed uwzglednieniem odsetek, podatkéw, odpiséw
amortyzacyjnych i wyniku z wyceny (Investment Properties)
(=EBITDA) wzrost w zwigzku z zyskami ze sprzedazy z 11,1
mln EUR do 31,8 min EUR.

Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci

Wynik z wyceny nieruchomosci biurowych (Investment
Properties) wynioést 12,1 mln EUR (poréwnywalny okres
ubiegtego roku: 7,9 mln EUR). Wzrost warto$ci wynika w
przewazajgcej czeSci z postepdéw w budowie wynajetego w
catosci obiektu wielofunkcyjnego Bykovskaya.

EBIT
EBIT wzro6st z 14,6 mln EUR do 45,5 min EUR.

Wynik z dziatalnosci finansowej

Wrynik z dzialalnosci finansowej (wraz z wynikiem z joint
ventures i jednostek stowarzyszonych) spad! z -6,3 mln EUR
do -11,5 mln EUR.

Koszty dzialalnosci finansowej spadly wyraznie z 18,5 mln
EUR do 9,3 mln EUR.

Wrynik z dzialalnosci finansowej obcigzaja nieodnoszace si¢ do
przeplywow pienigznych ujemne réznice kursowe o wartosci
-6,7 mln EUR (poréwnywalny okres ubiegtego roku: dodatnie
roznice kursowe 10,0 mln EUR).

Koszty dziatalnosci finansowej

w TEUR
Pozycje:

1-9/2017 1-9/2016

Odsetki od kredytéw w rachunku

biezacym, kredytéw dot. projektow i (3.642) (5.411)

innych kredytéw

Odsetki od obligacji zamiennych (385) (383)

Odsetki od obligacji (2.096) (1.954)

Odsetki od pozyczek od

akcjonariuszy mniejszosciowych sz (1.338)

Pozostate koszty dziatalnosci

finansowej (662) (647)

Niezrealizowane straty z pochodnych (998) _

instrumentdéw finansowych

Utrata wartosci aktywéw finansowych - (8.762)
(9.303) (18.495)

Wynik netto okresu

Wrynik netto okresu Grupy Warimpex poprawil si¢ w
poréwnaniu z rokiem ubieglym z 6,6 mln EUR do 34,2 mln
EUR.



Sytuacja majatkowa

Zmiany w zakresie najistotniejszych aktywow i zobowigzan:

RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2017 WARIMPEX

Pozostate

Nieruchomosci rzeczowe

Rzeczowy majatek trwaly Hotele rezerwowe | aktywa trwate

Pozycje 2017:

Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 24.209 6.000 1.108 31.316
Zwiekszenia 34 1.167 96 1.296
Zmniejszenia (21) — — (21)
Odpisy amortyzacyjne planowe (583) - (47) (630)
Zwiekszenia wartosci 1.000 85 — 1.085
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (1.655) 72 26 (1.557)
Wartos¢ bilansowa na dziern 30 wrzesnia 22.983 7.324 1.182 31.490

Zasoby |Nieruchomosci |Nieruchomosci
Investment Properties nieruchomosci | deweloperskie rezerwowe

Pozycje 2017:
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 68.576 31.791 11.372 111.739
Zmiana pozycji 20.599 (20.599) — —
Zwiekszenia / inwestycje 6.043 10.101 16 16.160
Wynik z wyceny netto 3.939 7.525 683 12.147
Efekt przeliczenia pozycji w walucie (3.485) (761) (778) (5.024)
Wartos¢ bilansowa na dzien 30 wrzesnia 95.671 28.058 11.293 135.022
Obligacje, | Pozyczki od akc;j.
Kredyty Kredyty obligacje | mniejszosciowych
Zobowiazania finansowe projektowe obrotowe zamienne & pozostate
Pozycje 2017:
Stan na dzien 1 stycznia 57.785 8.169 51.442 52.637 170.032
Zaciagniecie kredytu / skumulowane odsetki (10) 2.703 5.444 2.210 10.347
Sptata (4.628) (7.388) (46.435) (494) (58.946)
Zmiany kursowe i inne 106 — 1.040 (2) 1.145
Stan na dzien 30 wrzesnia 53.253 3.484 11.490 54.352 122.579
w tym krétkoterminowe (wymagalne < 1 rok) 3.477 3.484 1.978 1.238 10.177
w tym dtugoterminowe (wymagalne > 1 rok) 49.776 - 9.512 53.113 112.401

Analiza segmentéw dziatalnosci

Grupa Warimpex zdefiniowala jako segmenty dzialalnosci
Hotele, Investment Properties oraz Development & Services.
W sprawozdaniu z dzialalno$ci segmentéw joint ventures i
jednostki stowarzyszone prezentowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wlasnosci zostaly
ujete proporcjonalnie.

Segment Hotele jest poréwnywalny z hotelami wzgl. pokojami
hotelowymi posiadanymi przez Grup¢ w trakcie roku
obrotowego (wraz z joint ventures odpowiednio do udziatu). W
segmencie Investment Properties ujmowane sg wplywy z
czynszu za wynajem nieruchomos$ci biurowych. Segment
Development & Services obejmuje ustugi w zakresie
dzialalnosci deweloperskiej, dziatania spotki macierzystej oraz

wyniki ze sprzedazy nieruchomosci.

warimpex
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Segment Hotele*

w TEUR 1-9/2017 1-9/2016
Przychody ze sprzedazy 47.869 61.698
przypadajace na Grupe

Srednio pokoje przypadajace na Grupe 1.968 2.787
Obtozenie 74 % 69 %
RevPar w EUR 58,1 53,9
GOP przypadajacy na Grupe 18.413 24.895
NOP przypadajacy na Grupe 14.467 19.956
NOP/dostepny pokéj w EURO 7.352 7.161

* wszystkie joint ventures i jednostki stowarzyszone uwzglednione proporcjonalnie
Na skutek sprzedazy ponizszych hoteli w okresie sprawozda-
wezym spadia o 29 % liczba pokoi §rednio przypadajacych na
Grupe:
« angelo Praga (pazdziernik 2016)
+ Vienna House Easy Chopin Krakéow (31 maja 2017)
« andel’s Krakow (spotka prowadzaca i dzierzawigca)
(31 maja 2017)
« andel’s £.6dz (31 maja 2017)
« angelo Katowice (50%-owy udzial) (31 maja 2017)
» Amber Baltic Migdzyzdroje (31 maja 2017)
+ Vienna House Diplomat Praga (31 maja 2017)
« angelo Pilzno (50%-owy udzial) (31 maja 2017)
+ Angelo Bukareszt (31 maja 2017)

W celu zarzadzania hotelami stosuje si¢ typowe dla branzy
wskazniki takie jak GOP (Gross Operating Profit, okreslany
zgodnie z ,Uniform System of Accounts for the Lodging
Industry) i NOP (Net Operating Profit, odpowiada GOP
pomniejszonemu o okreslone koszty wiascicielskie after GOP,
takie jak oplaty za zarzgdzanie, ubezpieczenia, podatki
gruntowe itp.).

Segment Investment Properties*

w TEUR 1-9/2017 1-9/2016
Przychody ze sprzedazy 12.675 6.591
przypadajace na Grupe : ’

Segment EBITDA 10.188 4.976

* wszystkie joint ventures i jednostki stowarzyszone uwzglednione proporcjonalnie

Przychody ze sprzedazy oraz wskaznik EBITDA segmentu
Investment Properties wzrosly na skutek ukonczenia biurowca
Zeppelin w St. Petersburgu oraz biur w Budapeszcie w roku
ubieglym, jak rowniez przekazania obiektu wielofunkcyjnego
Bykovskaya w maju 2017.

Segment Development & Services*

w TEUR 1-9/2017 1-9/2016
Przychody ze sprzedazy 2207 1.403
przypadajace na Grupe : ’
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 23.648 523
Segment EBITDA 18.516 -4.049

*wszystkie joint ventures i jednostki stowarzyszone uwzglednione proporcjonalnie

Wrynik segmentu ma $cisty zwigzek z transakcjami sprzedazy
udzialdéw w nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci
(asset-deals) i podlega silnym rocznym wahaniom. Wynik ze
sprzedazy nieruchomoéci jest glownie efektem sprzedazy
portfolio hoteli (por. wyzej).

Perspektywy

Po dniu bilansowym zakupiono mniejszosciowe udzialy w
obiekcie wielofunkcyjnym Bykovskaya na terenie AIRPORT-
CITY St. Petersburg.

W fazie budowy lub rozwoju znajdujg si¢ obecnie
nastepujace projekty nieruchomosciowe:
» Ogrodowa Office o powierzchni ok. 26 000 m?, E6dz
(w budowie)
* biurowiec Mogilska o powierzchni ok. 12 000 m?,
Krakow (w budowie)
* biurowiec Chopin o powierzchni ok. 26 000 m?, Krakow

Naszym celem na najblizsze miesigce jest kontynuacja realizacji
biezacych projektow deweloperskich. W zwigzku z przedter-
minowym wykupem obligacji oraz brakiem kredytow
projektowych za rok 2017 i za kolejne lata oczekujemy

wyraznego spadku kosztow odsetek.

Naszg przysztos¢ w dalszym ciggu widzimy w realizacji
deweloperskich projektéw hotelarskich 1 nieruchomosci
biurowych w regionie CEE, gdzie bedziemy takze w przysztosci
koncentrowac si¢ na istniejgcych rynkach w Polsce, Czechach,
na Wegrzech, w Rumunii, Rosji, Niemczech i we Francji.

oL

Georg Folian

Wieden, dnia 30 listopada 2017 r.

1\t

Franz Jurkowitsch

Prezes Zarzgdu

/A

Alexander Jurkowitsch

Zastepca Prezesa Zarzadu

?_Zf‘

Florian Petrowsky

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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Skrocony skonsolidowany
rachunek 2yskow i strat

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2017 — NIEBADANY

Przychody ze sprzedazy — hotele 24.551 3.765 39.550 15.362
Przychody ze sprzedazy — Investment Properties 9.610 3.557 6.224 2.240
Przychody ze sprzedazy Development & Services 1.310 645 984 196
Przychody ze sprzedazy 35.470 7.966 46.758 17.799
Koszty dziatalnosci — hotele (15.830) (2.142) (24.313) (8.634)
Koszty dziatalnosci — Investment Properties (1.841) (762) (1.296) (546)
Koszty — Development & Services (746) (107) (624) (147)
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze sprzedazy (18.417) (3.011) (26.233) (9.327)
Wynik brutto ze sprzedazy 17.053 4.955 20.525 8.472
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 60.382 - 16 -
Zmniejszenie wartosci bilansowej i kosztéw zw. ze sprzedaza (36.734) 24 131 -
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 23.648 24 147 —
Pozostate przychody operacyjne 1.143 313 959 277
Koszty zarzadu (7.395) (1.971) (7.619) (2.778)
Inne koszty (2.675) (998) (2.903) (1.150)

Wynik z dziatalnosci operacyjnej przed uwzglednieniem
wyniku z dziatalnosci finansowej, podatkéw,

odpisow amortyzacyjnych i korekty wartosci (EBITDA) 31.774 2.322 11.109 4.820
Odpisy aktualizacyjne $rodkéw trwatych - - (3.282) 586
Zwiekszenie wartosci Srodkéw trwatych 1.085 181 3.560 519
Wynik z wyceny grup do zbycia 1.174 - - -
Wynik wyceny pozycji Nieruchomosci inwestycyjne 12.147 (108) 7.872 (0)
Odpisy amortyzacyjne i korekty wartosci 13.773 (129) 3.465 (454)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 45.547 2.194 14.574 4.366
Przychody z dziatalnosci finansowej 3.179 466 1.205 195
Koszty finansowe (9.303) (2.342) (18.495) (12.056)
Zmiany kursowe (6.682) (1.116) 9.974 738
Wynik z joint ventures i jednostek

stowarzyszonych (at equity) netto 1.280 681 1.064 1.004
Wynik z dziatalnosci finansowej (11.527) (2.311) (6.252) (10.118)
Wynik brutto 34.020 (117) 8.322 (5.752)
Podatek dochodowy 269 202 (261) (88)
Podatek dochodowy odroczony (137) 521 (1.457) 144
Podatki 132 723 (1.718) 56
Wynik netto okresu 34.152 605 6.603 (5.696)
w tym udziat w wyniku udziatéw nie uprawniajacych do kontroli 4,951 120 1.130 (4.042)
w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 29.202 486 5.473 (1.654)
Wynik na jedna akcje w EUR:
podstawowy, z zysku okresu przypadajacego akcjonariuszom sp6tki dominujacej 0,54 0,01 0,10 -0,03
rozwodniony, z zysku okresu przypadajacego akcjonariuszom spoétki dominujacej 0,54 0,01 0,10 -0,03
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Skrocony skonsolidowany
rachunek wyniku catosciowego

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2017 — NIEBADANY

w TEUR 01-09/2017 | 07—09/2017 | 01-09/2016 | 07—09/2016

Wynik netto okresu 34.152 605 6.603 (5.696)
Réznice kursowe (984) (487) (575) 323
Wycena Cashflow Hedges 1.234 - (1.132) (121)

w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskow i strat 1.190 - - -
Pozostate przychody i koszty z joint ventures (at equity) 8 (12) (3) 6
Wynik ze sprzedazy aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 1.219 — (1.017) (441)

w tym przeniesienie pozycji do rachunku zyskow i strat (661) - - -
(Odroczone) podatki ujete w pozostatych przychodach i kosztach (587) (10) 251 (102)
Pozostale przychody i koszty i . 890 (509) (2.475) (335)

(do przeniesienia z odniesieniem na wynik w kolejnych okresach)
Catosciowy wynik netto okresu 35.043 97 4.129 (6.032)
w tym udziat w wyniku udziatéw nie uprawniajacych do kontroli 4.544 59 742 (4.247)

w tym udziat w wyniku akcjonariuszy jednostki dominujacej 30.499 38 3.387 (1.784)
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Skrocony skonsolidowany bilans

NA DZIEN 30 WRZESNIA — NIEBADANY

AKTYWA
Rzeczowe aktywa trwate 31.490 31.316 184.678
Nieruchomosci inwestycyjne 135.022 111.739 102.554
Pozostate wartosci niematerialne i prawne 14 18 34
Inwestycje netto w joint ventures i jednostki stowarzyszone (at equity) 15.784 14.479 22.139
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - 583 2
Pozostate aktywa finansowe 13.736 14.118 13.515
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 739 1.931 41
Aktywa trwate 196.785 174.185 322.962
Zapasy 215 312 630
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 8.052 5.203 6.062
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 8.113 6.233 6.179
Srodki pieniezne 15.772 2.769 6.488
Aktywa trwate (grupy do zbycia), przeznaczone do sprzedazy — 169.185 14.958
Aktywa obrotowe 32.151 183.701 34.317
SUMA AKTYWOW 228.936 357.886 357.279
PASYWA
Kapitat podstawowy 54.000 54.000 54.000
Niepodzielony wynik finansowy 47.855 13.218 1.269
Akcje wiasne (301) (301) (301)
Pozostate kapitaty rezerwowe (866) 3.271 2.184
w tym niepodzielony wynik grup do zbycia - 4.201 -
Kapitatl wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 100.687 70.188 57.152
Udgziaty nie uprawniajace do kontroli (22.586) (27.130) (31.295)
Kapitat wiasny 78.101 43.058 25.857
Obligacje zamienne 4.202 3.971 4.045
Pozostate obligacje 5.310 42.988 31.531
Pozostate zobowiazania finansowe 102.890 105.335 193.918
Pochodne instrumenty finansowe 1.359 401 3.223
Pozostate zobowigzania 7.020 7.220 8.874
Rezerwy 2.867 2.499 2.494
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 2515 3.295 10.960
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 3.265 3.662 9.272
Zobowiazania dlugoterminowe 129.428 169.371 264.316
Obligacje zamienne 121 3.931 4.439
Obligacje 1.857 552 15.977
Pozostate zobowigzania finansowe 8.199 13.256 20.319
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
i pozostate zobowiazania 10.379 11.152 11.236
Rezerwy 285 252 873
Podatek dochodowy 351 615 226
Bierne rozliczenia miedzyokresowe 215 229 1.828
Zobowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy - 115.470 12.209
Zobowiazania krétkoterminowe 21.408 145.457 67.107
Zobowiazania 150.836 314.828 331.423
SUMA PASYWOW 228.936 357.886 357.279
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WARIMPEX RAPORT ZA TRZY PIERWSZE KWARTALY 2017

Skrocony skonsolidowany rachunek

preeplywow pieniegnych

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2017 — NIEBADANY

Wptywy
z hoteli i optat czynszowych 35.214 7.798 47.218 18.714
z rozwoju projektéw deweloperskich i innych 634 344 571 120
z odsetek 502 92 782 520
Wptywy z dziatalnosci operacyjnej 36.351 8.234 48.571 19.354
Wydatki
projekty deweloperskie (793) (136) (452) 129
zuzycie materiatéw i ustug (9.023) (1.363) (17.056) (7.966)
Swiadczenia pracownicze (12.701) (2.124) (13.313) (5.017)
pozostate koszty zarzadu (5.801) (1.981) (5.782) (1.054)
podatek dochodowy (549) 403 (144) (4)
Wydatki na dziatalno$¢ operacyjna (28.866) (5.201) (36.747) (13.913)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 7.485 3.033 11.824 5.441
Wptywy
ze sprzedazy grup do zbycia i nieruchomosci 78.382 600 324 209
pomniejszone o wyptywy z t)'/tuiu (4.027) B _ B
sprzedanych grup do zbycia
zaptata ceny kupna z tytutu transakcji sprzedazy w poprzednich okresach 1.625 1.500 — —
z pozostatych aktywdéw finansowych 1.795 1.780 1.328 95
z wptywdw zwrotnych z joint ventures i jednostek stowarzyszonych - 321 4.176 57
Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 77.775 4.201 5.828 360
Wydatki na
naktady inwestycyjne w rzeczowe aktywa trwate (1.277) (101) (1.182) (223)
naktady inwestycyjne w nieruchomosci inwestycyjne (15.340) (8.020) (3.149) (931)
nabycie oprogramowania do przetwarzania danych - - (5) -
pozostate aktywa finansowe (58) (8) (382) (350)
joint ventures i jednostki stowarzyszone (325) - - -
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (17.000) (8.128) (4.718) (1.504)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 60.775 (3.927) 1.110 (1.144)
Whptywy z tytutu emisji obligaciji i obligacji zamiennych 5.239 — 45 —
Wykup obligaciji i obligacji zamiennych (46.435) (27.399) (3.559) —
Wptywy z tytutu zaciagnietych pozyczek i kredytéw 3.403 303 14.573 (92)
Sptata zaciagnietych pozyczek i kredytéw (13.257) (846) (17.181) (1.460)
Zaptacone odsetki (z tytutu pozyczek i kredytow) (3.623) (786) (4.415) (1.203)
Zaptacone odsetki (z tytutu obligacji i obligacji zamiennych) (2.276) (551) (2.237) (688)
Koszty pozyskania kredytéw (210) (37) (681) (29)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (57.160) (29.316) (13.455) (3.473)
Zmiana stanu netto srodkéw pienieznych 11.100 (30.210) (522) 825
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 52 (1) 1 25
Zmiany z pozostatego wyniku z tytutu réznic kursowych (103) (13) 478 -
Stan srodkdéw pienieznych na poczatku okresu 4.723 45.997 7.394 6.502
Stan srodkéw pienieznych na dzien 30 wrzesnia 15.772 15.772 7.352 7.352
Stan srodkéw pienieznych na dzien bilansowy obejmuje:
Srodki pieniezne Grupy 15.772 15.772 6.488 6.488
Srodki pieniezne grupy do zbycia = - 864 864
15.772 15.772 7.352 7.352
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Skrocone skonsolidowane
gestawienie emian w kapitale wiasnym

NA DZIEN 30 WRZESNIA — NIEBADANE

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty bez

Pozostate wplywu na Razem

Kapitat | Niepodzielony Akcje kapitaty kontrole kapitat

podstawowy wynik wiasne rezerwowe jednostki wiasny
Stan na dzien 1 stycznia 2016 54.000 (4.204) (301) 4.270 53.765 | (32.037) 21.728
Catosciowy wynik netto okresu — 5.473 - (2.086) 3.387 742 4.129
w tym wynik finansowy netto okresu - 5.473 — — 5.473 1.130 6.603
w tym pozostate przychody i koszty - - - (2.086) (2.086) (388) (2.475)
Stan na dzieri 30 wrzesnia 2016 54.000 1.269 (301) 2.184 57.152 | (31.295) 25.857
Stan na dzien 1 stycznia 2017 54.000 13.218 (301) 3.271 70.188 | (27.130) 43.058
Zmiany konsolidacyjne 5.434 - (5.434) - - -
Catosciowy wynik netto okresu - 29.202 - 1.297 30.499 4.544 35.043
w tym wynik finansowy netto okresu — 29.202 — — 29.202 4.951 34.152
w tym pozostate przychody i koszty - - - 1.297 1.297 (407) 890
Stan na dzier 30 wrzesnia 2017 54.000 47.855 (301) (866) | 100.687 | (22.586) 78.101
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26. kwietnia 2018
Publikacja raportu za rok 2017

30 maja 2018
Publikacja I kwartat 2018

4 czerwca 2018
Decien weryfikacji prawa do udziatu w
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

14 czerwca 2018
Walne Zgromadzenie Akcjonariusgy

30 sierpnia 2018
Publikacja I pétrocze 2018

30 listopada 2018
Publikacja I-11I kwartat 2018

IMPRESSUM:
Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG
Floridsdorfer HauptstraBe 1, A-1210 Wiederi
www.warimpex.com

Investor Relations: Daniel Folian
Tel. +43 1 310 55 00-156, investor.relations@warimpex.com

Zdjecia: Warimpex
Ttumaczenie z j.niemieckiego: Pracownia FRILANSER Anna Jaremko, www.frilanser.pl

Sporzadzilismy niniejszy raport z zachowaniem nalezytej starannosci i dokonali$my weryfikacji zawartych w nim danych.
Mimo to nie mozna wykluczy¢ wystapienia btedéw wynikajacych z zaokragler, sktadu lub druku.
Przy sumowaniu zaokraglonych kwot oraz w przypadku danych procentowych moga wystapic¢ réznice rachunkowe wynikajace z zaokraglen.
Sformutowania dotyczace osdb zostaty uzyte bez réznicowania pici.
Niniejszy raport zostat sporzadzony w jezyku niemieckim, angielskim i polskim.
W razie watpliwosci pierwszeristwo ma wersja niemiecka.
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