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1. Charakterystyka Grupy Kapitatowe;
Lokum Deweloper

1.1. Zasady sporzadzania Srddrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Spra-
wozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE, a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymo-
gami Ustawy z dnia 29.09.1994 o rachunkowosci (,Ustawa’,,UoR") z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami wyko-
nawczymi (,polskie standardy rachunkowosci”). MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocz-
nym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za
rok zakoriczony 31.12.2015 .

1.2. Przedmiot dziatalnosci i struktura Grupy

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper prowadzi dziatalnos¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych we Wroctawiu oraz
poprzez nabycia nieruchomosci gruntowych w Krakowie rozszerza dziatalnos¢ na nowe rynki. Inwestycje realizowane sa w wyodrebnio-
nych spoétkach operacyjnych. Lokum Deweloper S.A. petni w Grupie Kapitatowej role spétki holdingowej sprawujacej nadzér i obejmujacej
petna obstuga organizacyjna, prawng i techniczna spoétki celowe i operacyjne.

Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym. Grupa we Wroctawiu jest liderem
segmentu mieszkan o podwyzszonym standardzie. Inwestycje realizowane sg w wyselekcjonowanych lokalizacjach, ktére generuja duzy
i stabilny popyt na produkt o wysokim potencjale rentownosci i duzych walorach funkcjonalnych. Istotna cecha dystynktywna realizo-
wanych projektéw jest estetyka zagospodarowania czesci wspdlnych, tad przestrzenny, nasycenie zielenig oraz atrakcyjna architektura.
Lokalizacja kazdej inwestycji spetnia rowniez warunek dogodnego dostepu do komunikacji miejskiej, jak tez zaplecza edukacyjnego, me-
dycznego, kulturalnego czy handlowo-ustugowego. Komfort zycia i bezpieczenstwo mieszkancédw to szczegdlne priorytety, ktére sa reali-
zowane poprzez przemyslane rozwigzania w zakresie dodatkowej infrastruktury, w postaci monitoringu osiedla, ochrony czy miejsc posto-
jowych w zamknietych garazach. Dodatkowy atut stanowia lokale uzytkowe w parterach budynkéw, ktérych funkcje handlowo-ustugowe
odpowiadajag na podstawowe potrzeby mieszkarncéw. Grupa specjalizuje sie w realizacjach osiedli, ktérych wielkos$¢ to kilkaset mieszkan
w jednej lokalizacji. Sg to mieszkania o metrazach od ok. 25 do ok. 100 m? Zatozony rygor projektowo-wykonawczy we wtaéciwy sposob
odpowiada na potrzeby zaréwno nabywcédw szukajacych lokali dajacych atrakcyjna stope zwrotu, przy wykorzystaniu funkgcji najmu, jak
réwniez tych, ktérzy majag sprecyzowane wymagania w zakresie wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Oferowane lokale sprzedawane sg
zaréwno w tzw. standardzie deweloperskim, jak tez z wykornczeniem ,pod klucz". Przystepnos$¢ cenowa potaczona z wysoka jakoscia osie-
dli i samych mieszkan oraz ich lokalizacja w centrum — odporna na zmieniajace sie mody rynkowe — gwarantuje Grupie stabilng sprzedaz
z zachowaniem dobrej rentownosci umozliwiajacej jej staty rozwoj. Inwestycje realizowane sa wtasnym nadzorem nad przygotowaniem
i realizacja w trybie generalnego wykonawstwa przy udziale podmiotéw zewnetrznych, co daje Grupie petng kontrole nad procesem in-
westycyjnym, gwarancje wysokiej jakosci zastosowanych materiatéw i whasciwego ich wybudowania, zdolno$¢ do szybkiego reagowania
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na oczekiwane przez rynek zmiany produktu i pozwala racjonalnie ograniczy¢ koszty realizacji. Diugoletnie relacje handlowe ze sprawdzo-
nymi podwykonawcami pozwalajg utrzymywac koszty realizacji na stabilnym poziomie.

Spoétka dominujaca zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sqdowym w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia — Fabrycznej, VI
Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828 w dniu 11 sierpnia 2011 roku. Spétce nadano numer statystyczny REGON 021677137
oraz numer identyfikacji podatkowej NIP 899-272-52-35. Siedzibg Spotki jest Wroctaw, a dziata pod adresem: ul. Krawiecka 1, lok. 101,
50-148 Wroctaw. Pozostate spétki operacyjne z Grupy réwniez maja swoja siedzibe we Wroctawiu.

W skfad Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper na dziert 30.06.2016 roku wchodzg nastepujace jednostki:
Lokum Deweloper S.A. - podmiot dominujacy Grupy — informacja o spo6tce powyzej
Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum sp. k. z siedzibg przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 2 sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Lokum 3 sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 4 sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 5 sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 6 sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 7 sp. k. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Lokum 8 S.K.A. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Lokum 9 S.K.A. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lokum 10 S.K.A. z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
Olczyk spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw
LD Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101, 50-148 Wroctaw

FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Krakowie przy ul. Zabtocie 25/20, 30-701 Krakdw,
wpisany do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Sad Okregowy w Warszawie
pod numerem ksiegi rejestrowej RFi 454

Lokum SCSp (société en commandite spéciale) z siedzibg w Luksemburgu, Rue Aldringen 23
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Szczegodtowe powigzania miedzy spotkami z Grupy Lokum Deweloper przedstawia ponizszy schemat:

100%

LOKUM DEWELOPER S.A.
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2 .
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~

na poziomie 8%.
- Jako komandytariusze/akcjonariusze
0|czyk Sp- z 0.0. L EINETLY UL nie majg prawa i obowigzku

Lokum 6 Sp. k. prowadzenia spraw spotek.

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 7 sp. k.

akcjonariusz
Olczyk sp. z 0.0. ;

Lokum 8 S.K.A.
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Lokum 9 S.K.A.

akcjonariusz
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Lokum 10 S.K.A.
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1.3. Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

W dniu 31 marca 2016 roku nastapit podziat certyfikatéw inwestycyjnych FORUM XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego (,Fun-
dusz”). Certyfikaty inwestycyjne Funduszu zostaty podzielone w stosunku 1:100 i tym samym 1 certyfikatowi inwestycyjnemu Funduszu
przed podziatem odpowiada 100 certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu po podziale.

W dniu 31 marca 2016 roku Fundusz wykupit 60 certyfikatéw inwestycyjnych serii C nalezacych do Lokum Deweloper S.A.
W zwiazku z powyzszym Spétka dominujaca na dzien 30 czerwca 2016 roku posiadata 10 740 certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu.
Zmiany po dniu bilansowym

W dniu 15.07.2016 roku FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie (,Fundusz”) ztozyt zagdanie do Lokum SCSp
z siedzibg w Luksemburgu (,Lokum SCSp”) w zakresie wykupu obligacji w ilosci 10 545. Laczna kwota wykupu wyniosta 10 661 974,59 zt
i ptatna byta w nastepujacy sposoéb: 376 874,48 zt w gotéwce, 10 285 100,11 zt poprzez zaliczenie na poczet planowanego nabycia przez
Fundusz udziatéw w Lokum SCSp. Nastepnie w dniu 20.07.2016 roku Lokum SCSp podniosto kapitat zaktadowy z kwoty 100 000,00 zt na
kwote 100 100,00 zt poprzez emisje papieréw udziatowych (,partnership interests”) o wartosci nominalnej jednego udziatu réwnej kwocie
1 zt. Udziaty zostaty objete w catosci przez Fundusz, natomiast cena emisyjna zostata ustalona na taczng kwote 10 285 100,11 zt, przy czym
100 zt zostato ulokowane na poczet kapitatu zaktadowego, a 10 285 000,11 zt na poczet kapitatu zapasowego. W wyniku nabycia, struktura
udziatowa w Lokum SCSp prezentuje sie w nastepujacy sposéb: Forum XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedziba w Krakowie po-
siada 100 000 papieréw udziatowych, pozostate 100 nalezy do LD Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu.

W dniu 5.08.2016 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. podjeto uchwate nr 4/08/2016 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki z kwoty 50 004,00 zt do kwoty 50 005,00 zt, tj. o kwote 1,00 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktado-
wego nastapito przez emisje 1 akcji imiennej serii C, o wartosci nominalnej 1,00 zt, o numerze 1, uprzywilejowanej co do podziatu majatku
w przypadku likwidacji Spétki w ten sposéb, ze akcja ta korzystajac z prawa pierwszenstwa, przy podziale majatku Spétki uprawnia do
otrzymania z masy likwidacyjnej w pierwszej kolejnosci przed innymi wspoélnikami Spotki kwoty 20 000 000,00 zt. Cena emisyjna akgji
serii C wynosi 20 000 000,00 zt. Akcja serii C zostanie pokryta wktadem pienieznym w wysokosci 20 000 000,00 zt, w ten sposéb, ze kwota
1,00 zt zostanie wniesiona na kapitat zaktadowy Spoétki, a pozostata kwota w wysokosci 19 999 999,00 zt na kapitat zapasowy (agio). Akcja
serii C zostanie zaoferowana w drodze ztozenia oferty przez Spétke wytacznie oznaczonemu adresatowi w rozumieniu art. 431 § 2 pkt 1)
w zwigzku z art. 126 § 1 pkt 2) k.s.h., to jest spotce Lokum SCSp z siedziba w Luksemburgu. Oferta objecia akcji serii C moze by¢ przyjeta
przez wskazanego adresata w drodze podpisania umowy o objecie akcji danej serii w trybie art. 431 § 2 pkt 1) w zwigzku z art. 126 § 1 pkt
2) k.s.h. w terminie 2 miesiecy od ztozenia oferty.

W dniu 8.08.2016 r. Zgromadzenie Inwestoréw Forum XVIIl Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego z siedzibg w Krakowie podjeto uchwa-
ty w sprawie wyrazenia zgody na objecie przez Forum XVIII FIZ udziatowych papieréw wartosciowych czterech spétek prawa luksembur-
skiego SCSp. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania spotki te nie zostaty jeszcze zawigzane.
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2. Opis dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Lokum Deweloper

W pierwszym pétroczu 2016 roku Grupa kontynuowata dziatalnos¢ w zakresie budowy i sprzedazy nieruchomosci lokalowych.

2.1. Struktura sprzedazy Grupy i rozpoznania w wyniku

Od 1 stycznia 2016 roku za moment ujecia przychoddw z tytutu sprzedazy Grupa uznaje jedno z nastepujacych zdarzen, w zaleznosci od
tego, ktoére z nich nastapi wczesniej: zawarcie notarialnej umowy sprzedazy lokalu (umowy przenoszacej wtasnosc) lub przekazanie lokalu
nabywcy po wptacie min. 80% ceny i spetnieniu dodatkowych warunkéw, umozliwiajacych przeniesienie na nabywce praw i ryzyk zwia-
zanych z uzytkowaniem lokalu. Wynik finansowy Grupy w pierwszym pétroczu 2016 roku pochodzi gtéwnie z dwdch inwestycji — Lokum
da Vinci lll zakoriczonej w ostatnim kwartale roku 2015 i Lokum di Trevi V zakoriczonej w pierwszym kwartale roku 2016. W niewielkim
stopniu wynik ten uksztattowata sprzedaz ostatnich lokali pozostatych z wczes$niej zakoriczonych inwestycji - Lokum da Vinci lla i llb oraz
Lokum Viva. W pierwszym pétroczu rozpoznano w wyniku tacznie 207 lokali.

Psie Pole

Fabryczna .

Krzyki
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Lokale rozpoznane w wyniku

Inwestycja | pétrocze 2016

Lokum diTreviV
Lokum da Vinci lll
Lokum Viva

Lokum da Vincillai llb
SUMA

88
87
23
9
207

Sprzedaz mieszkan (lokale objete umowami deweloperskimi i przedwstepnymi) w pierwszym poétroczu 2016 roku objeta inwestycje
w czterech lokalizacjach - Lokum da Vinci, Lokum di Trevi, Lokum Victoria oraz Lokum Viva. Odnotowany wynik obejmuje 308
lokali, co nalezy rozumiec jako zawarte i nierozwigzane umowy przedwstepne i deweloperskie. Sprzedaz ta bedzie budowata wynik
2016 roku - lokale z zakorczonych inwestycji - Lokum da Vinci lla, IIb i lll, Lokum Viva i Lokum di Trevi V oraz planowanych do
zakonczenia w 2016 roku — Lokum da Vinci IV oraz Lokum Victoria la i Ib. Dodatkowo zawarto 60 uméw rezerwacyjnych, oczekujacych
na przeksztatcenie w umowy przedwstepne lub deweloperskie.

Lokum Viva 7
Lokum da Vincillaillb 6
Lokum da Vinci lll 16
Lokum da Vinci IV 67
Lokum di Trevi V 82
Lokum Victoria la i Ib 130
SUMA 308

2.2. Inwestycje zakoriczone, realizowane i planowane

W pierwszym poétroczu 2016 roku Grupa Lokum Deweloper ukonczyta jedng inwestycje we Wroctawiu: Lokum di Trevi V — 88 lokali
zostato rozpoznanych w wyniku 2016 roku, a nastepnych 57 lokali — objetych sprzedaza — zostanie rozpoznanych w kolejnych kwar-
tatach. Dodatkowo zrealizowanych zostato 7 lokali ustugowych.

Inwestycje zrealizowane w | pétroczu 2016 roku

Lokum diTreviV 152
Lokale ustugowe 7
SUMA 159

W pierwszym pétroczu 2016 roku Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper rozpoczeta we Wroctawiu realizacje inwestycji Lokum di Trevi VI
i VIl oraz Lokum Victoria IVa.

Inwestycje realizowane w | pétroczu 2016 roku Planowany termin zakonczenia

Lokum diTrevi VI 100 IV kw. 2017 r.
Lokum di Trevi VII 252 IV kw. 2017 .
Lokum Victoria IVa 58 IV kw. 2017 r.
SUMA 410
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W pierwszym potroczu 2016 roku Grupa Kapitalowa Lokum Deweloper prowadzita we Wroctawiu prace przygotowawcze dla projek-
tow deweloperskich, ktére zostana rozpoczete w 2016 i 2017 r. Przedmiotem prac projektowych byta takze inwestycja planowana przy
ul. Gnieznienskiej (850 lokali).

Liczba lokali Rozpoczecie realizacji Wprowadzenie do oferty

Lokum Victoria lla 135 Il kw. 2016 1. Il kw. 2016 .
Lokum Victoria Ilb 146 I kw. 2017 r. I kw. 2017 r.
Lokum Victoria lll 73 Il kw. 2017 r. Il kw. 2017 r.
Lokum Victoria IVb 91 Il kw. 2016 1. Il kw. 2016 .
Lokum Victoria Va 240 IV kw. 2016 1. IV kw. 2016 1.
Lokum Victoria Vb 176 I kw. 2017 r. I kw. 2017 r.
Lokum Vena 283 I kw. 2017 r. I kw. 2017 r.
SUMA 1144

W pierwszym pétroczu 2016 roku Grupa Kapitatowa Lokum Deweloper nabyta i zakontraktowata cztery nieruchomosci gruntowe, na kté-
rych realizuje lub bedzie realizowata kolejne projekty.

Inwestycja Planowana liczba lokali

Wroctaw Lokum di Trevi VI i VIl (Miedzyleska) 352
Wroctaw Lokum diTrevi VIII, IX, X (ul. Miedzyleska/Gazowa) 739
Wroctaw Lokum Vena (ul. Poniatowskiego) 283
Krakéw Lokum Siesta (ul. Kobierzyriska) 576
SUMA 1950

W pierwszym pétroczu 2016 roku Grupa Kapitatowa prowadzita prace przygotowawcze dla projektow deweloperskich zlokalizowanych
w Krakowie.

Inwestycja Lokale w przygotowaniu Rozpoczecie realizacji Wprowadzenie do oferty

Lokum Siesta | 115 Il kw. 2016 1. Il kw. 2016 .
Lokum Siesta Il 138 IV kw. 2016 1. IV kw. 2016 1.
Lokum Siesta Il 144 I kw. 2017 r. Il kw. 2017 r.
Lokum Siesta IV 179 Il kw. 2017 r. Il kw. 2017 r.
Lokum Vista | (ul. Stawka) 146 1 kw. 2017 r. IV kw. 2016 .
Lokum Vista Il (ul. Stawka) 159 1 kw. 2017 r. I kw.2017r.
Lokum Vista lll (ul. Stawka) 180 2017r. 2017r.
Lokum Vista IV (ul. Stawka) 241 2017r. 2017r.
Lokum Vista V (ul. Stawka) 240 2017r. 2017r.
SUMA 1542

Oferta Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper na dziert 30.06.2016 r. obejmowata 228 lokali.

Oferta na dzien 30.06.2016r. Liczba lokali

Lokale w inwestycjach zakoriczonych 9
Lokale w inwestycjach w realizacji 219
SUMA 228

*KUM

D EWEL OPER

10




GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Pétroczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

3. Sytuacja finansowa Grupy Lokum

Deweloper

Wybrane dane finansowe Grupy prezentuja ponizsze tabele:

LB CRIIS T R = AL 30.06.2016 Udziat 31.12.2015 Zmiana
[w tys. PLN]

AKTYWA

1. Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Naleznosci i pozyczki

Pozostate aktywa trwate

2. Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci handlowe i pozostate
Pozostate aktywa obrotowe

Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne

Aktywa razem

LB CRIS Tl e =l espe 30.06.2016 Udziat 31.12.2015 Zmiana
[w tys. PLN]

PASYWA

1. Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy
Pozostate kapitaty
Zysk/strata z lat ubiegtych

Zysk/strata netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty niedajace kontroli

20097 6% 20236 6% -0,7%
9387 3% 9480 3% -1,0%
8750 3% 8750 3% 0,0%

811 <1% 1118 <1% -27,5%
1149 <1% 888 <1% 29,4%
303115 94% 293 587 94% 3,2%
216 094 67% 174 066 55% 24,1%

22000 7% 20652 7% 6,5%
1216 <1% 320 <1% 280,0%

63 805 20% 98 549 31% -35,3%

323212 100% 313823 100% 3,0%

213136
3600
73320
121745

13997

474

66%

1%

23%

38%

4%

<1%

210005
3600
92164
79 620

34 442

180

67% 1,5%
1% 0,0%
29% -20,4%
25% 52,9%
11% -59,4%
<1% 163,3%
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2. Zobowiazania 110076 34% 103818 33% 6,0%
Zobowiazania dtugoterminowe 65 362 20% 73414 23% -11,0%
Zobowiazania krétkoterminowe 44714 14% 30 404 10% 47,1%
Pasywa razem 323212 100% 313823 100% 3,0%

Wybrane dane finansowe — Rachunek zyskow i strat

01.01.2016- 01.01.2015-

m;g’i:n'z"'gll e 30.06.2016 | 30.06.2015 Zmiana
Przychody ze sprzedazy 70 960 39548 79,4%
Koszt wiasny sprzedazy 49 501 27078 82,8%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 21459 12470 72,1%
Koszty sprzedazy 3559 2324 53,1%
Koszty ogdlnego zarzadu 2121 1647 28,8%
Zysk (strata) na sprzedazy 15779 8499 85,7%
Pozostate przychody operacyjne 924 3609 -74,4%
Pozostate koszty operacyjne 260 1319 -80,3%
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-) 0 1201 -100,0%
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 16 443 11990 37,1%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14988 11650 28,7%
Zysk (strata) netto 15277 11743 30,1%
Zysk (strata) netto przypadajqcy akcjonariuszom podmiotu 13997 10820 29,4%

dominujgcego

Na koniec czerwca 2016 r. zanotowano 3% wzrost sumy bilansowej. W strukturze aktywdw daje sie zauwazy¢ wzrost wartosci zapasow,
przy jednoczesnym spadku wartosci sSrodkdw pienieznych, co jest wynikiem realizowanej przez Grupe strategii rozwoju dziatalnosci po-
przez nabywanie nieruchomosci we Wroctawiu i w Krakowie, na ktérych prowadzone beda kolejne projekty deweloperskie.

Udziat zrédet finansowania nie ulegt w okresie sprawozdawczym istotnej zmianie, niezmiennie dominujaca pozycja byt kapitat wiasny
z udziatem na poziomie ok. 66% pasywoéw ogdtem, przy czym wynik z lat ubiegtych stanowit ponad potowe jego wartosci. W obszarze ze-
wnetrznych zrédet finansowania przewazaty zobowigzania dtugoterminowe, stanowigc 20% sumy bilansowej. Spadek wartosci zobowia-
zan diugoterminowych wiaze sie przede wszystkim z dokonywanga w okresie sprawozdawczym wczesniejszg sptata kredytéw udzielonych
na finansowanie projektéw deweloperskich. Wzrost zobowigzan krétkoterminowych wynikat gtéwnie z wyzszego stanu wptat na lokale.

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2016 r. zauwazalny jest znaczacy prawie 80% wzrost przychoddéw ze sprzedazy,
co byto mozliwe dzieki przekazaniu klientom lokali w inwestycjach Lokum da Vinci, Lokum di Trevi oraz Lokum Viva. Pomimo nieznacz-
nie wyzszego wzrostu kosztu wtasnego sprzedazy, wynik na sprzedazy, za sprawa relatywnie nizszego wzrostu kosztéw sprzedazy oraz
kosztéw ogdlnego zarzadu, wzrést o ponad 85%. Z uwagi na nizszy poziom pozostatych przychodéw operacyjnych oraz wyzszg wartos¢
kosztéw finansowych (odsetki od obligacji), wynik netto Grupy byt w pierwszym pétroczu 2016 r. wyzszy o ok. 30% w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku ubiegtego.
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30.06.2016 30.06.2015

Wskaznik

Formuta obliczeniowa

Wskazniki rentownosci

wskaznik rentownosci sprzedazy Zysk na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy 22,2% 21,5%
wskaznik rentownosci netto Zysk netto/Przychody ze sprzedazy 21,5% 29,7%
wskaznik rentownosci majatku (ROA)  Zysk netto w okresie/Wartos$¢ aktywow 4,7% 52%
wskaznik rentownosci kapitatu . .

Zysk netto w okresie/Kapitat wtasny 7,2% 7,7%

wiasnego (ROE)

Wskazniki ptynnosci

wskaznik biezacej ptynnosci Aktywa obrotowe/Zobowiazania krétkoterminowe 6,78 9,66
wskaznik ptynnosci szybkiej [Aktywa obrotowe-Zapasyl/Zobowiazania krétkoterminowe 1,95 3,93
wskaznik ptynnosci gotéwkowej Srodki pieniezne/Zobowiazania krétkoterminowe 1,43 3,24
Wskazniki sprawnosci dziatania

wskaznik cyklu zapaséw w dniach Stan zapaséw/[Przychody ze sprzedazy/liczba dni w okresie] 554 492
wskaznik cyklu naleznosci w dniach Naleznosci krétkoterminowe/[Przychody ze sprzedazy/liczba 109 58

dni w okresie]

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe /[Koszt wtasny sprzedazy/ 58 46
liczba dni w okresie]

wskaznik cyklu zobowiagzan
krétkoterminowych w dniach

Wskazniki zadtuzenia

wskaznik ogdélnego poziomu

zadtuzenia Ogotem zadtuzenie/Wartos¢ pasywoéw 34,1% 33,1%

wehEillsoaslupehie el Ogoétem zadtuzenie/Kapitat wiasny 51,6% 49,4%

wiasnego

trwalos¢ struktury finansowania [Kapltali wiasny + Zobowiazania dtugoterminowel/Wartos¢ 86,2% 90,3%
pasywow

wskaznik dzwigni finansowej Zadtuzenie Finansowe Netto*/Kapitat wtasny -0,06 -0,10

wskaznik dZzwigni finansowe;j serii B Zadtuzenie Finansowe Netto (B)***/Kapitat wiasny 0,17 -0,11

*Zadtuzenie Finansowe Netto - oznacza wartos¢ Zadtuzenia Finansowego** pomniejszong o srodki pieniezne, w tym $rodki pieniezne zgromadzone na otwartych oraz zamknigetych mieszkaniowych rachun-
kach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, jednakze z wytaczeniem wszystkich innych $rodkéw pienigznych o ograniczonych mozliwosciach dysponowania

**Zadtuzenie Finansowe - oznacza zobowigzania bilansowe do zwrotu srodkéw pienieznych, wynikajace w szczegdlnosci zumowy pozyczki, kredytu, leasingu, faktoringu, wystawienia weksli, emisji obligacji
lub innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji lub weksli

***Zadtuzenie Finansowe Netto (B) - oznacza warto$¢ Zadtuzenia Finansowego**** pomniejszong o $rodki pieniezne, w tym srodki pieniezne zgromadzone na otwartych oraz zamknietych mieszkaniowych
rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy

**#xZadtuzenie Finansowe (B) - oznacza zobowigzania bilansowe do zwrotu $rodkdw pienieznych, wynikajgce w szczegdlnosci z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, faktoringu, wystawienia weksli, emisji obli-
gadcji lub innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym do obligacji lub weksli powiekszone o sume wartosci wptat na otwarte lub zamkniete mieszkaniowe rachunki powiernicze na poczet nabywanych

lokali, ktore nie zostaty przekazane aktami notarialnymi, dokonanych na rzecz jakiejkolwiek spétki wechodzacej w sktad Grupy Emitenta
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W pierwszym pétroczu 2016 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego Grupa odnotowata spadek niemal wszyst-
kich wskaznikow rentownosci. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz wszystkie zaprezentowane wskazniki utrzymuja sie na ponadprzecietnych dla
branzy poziomach. Zaréwno rentownos¢ sprzedazy, jak i rentownos$¢ netto pozostaja na poziomie powyzej 20%. Wskazniki ROA i ROE
z uwzglednieniem wyniku netto z okresu czterech kolejnych kwartatéw zakonczonych 30 czerwca 2016 r. wyniosty odpowiednio 12,7%
i19,2%.

Wskazniki ptynnosci potwierdzaja brak probleméw Grupy z regulowaniem biezacych zobowiagzan. Spadek ich poziomu wynika z wyko-
rzystania czesci pozyskanej nadwyzki srodkéw pienieznych na zakup nieruchomosci w celu realizacji kolejnych projektéw deweloperskich
oraz ze wzrostu wartosci zobowigzan krétkoterminowych, jednakze spowodowany byt on gtéwnie wyzszym poziomem wptat na lokale.
Nalezy zaznaczy¢, iz ptynnos$¢ Grupy wykazana na 30 czerwca 2016 r. przekracza przecietne poziomy notowane w branzy deweloperskiej.
Analiza stanu rozrachunkéw wykazuje brak zalegtosci w regulowaniu zobowiazan handlowych i publicznoprawnych.

Na koniec czerwca 2016 roku odnotowano wydtuzenie cykli rotacji zaréwno zapaséw, jak i krétkoterminowych naleznosci oraz zobowia-
zan w stosunku do korica grudnia 2015 roku, gtéwnie z uwagi na wyzszy Sredniomiesieczny poziom przychodéw ze sprzedazy i kosztu wia-
snego sprzedazy zanotowany w catym ubiegtym roku oraz dynamike wzrostu zapaséw i zobowiazan (w tym gtéwnie wptat od klientow).

W obszarze zewnetrznych zrédet finansowania w pierwszym pétroczu 2016 r. nie nastapita znaczaca zmiana. Dominuje kapitat wiasny,
zasilony zyskiem z biezacej dziatalnosci, z udziatem w wartosci pasywoéw ogoétem siegajacym na koniec czerwca 2016 roku 66%, co stanowi
bezpieczny poziom, dajacy mozliwos¢ pozyskania dalszego finansowania rozwoju. O trwatosci struktury finansowania swiadczy wysoki
poziom kapitatu statego, utrzymujacy sie na poziomie ok. 86% sumy bilansowej.

Zdaniem Zarzadu stan majatku i finanséw Grupy Lokum Deweloper na koniec czerwca 2016 roku $wiadczy o jej stabilnej sytuacji finanso-
wej. Wynika to z osiaggnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na wroctawskim rynku mieszkaniowym, potwierdzonej udang sprzedaza
kolejnych etapéw realizowanych inwestycji, jak i zaufaniem ze strony instytucji sektora finansowego, ktére pozytywnie oceniaja projekty
deweloperskie Grupy. Dodatkowo uzyskanie w 2015 roku przez Lokum Deweloper S.A. statusu spotki publicznej, ktérej akcje notowane sa
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, przyczyniac sie bedzie do wzrostu rozpoznawalnosci marki.
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4. Struktura wtasnosciiwtadze Lokum
Deweloper S.A.

4.1. Kapitat akcyjny

Na dzier 30.06.2016 roku kapitat zaktadowy Lokum Deweloper S.A. wynosit 3 600 000 zt i dzielit sie na 18 000 000 akcji o wartosci 0,20 PLN
kazda. Kapitat zostat w catosci optacony.

m Rodzaj akgcji Liczba akcji danej serii

A zwykte na okaziciela 500.000

B1 zwykte na okaziciela 1.000.000
B2 zwykte na okaziciela 1.500.000
B3 zwykte na okaziciela 2.000.000
B4 zwykte na okaziciela 2.500.000
B5 zwykte na okaziciela 3.000.000
B6 zwykte na okaziciela 4.500.000
C zwykte na okaziciela 3.000.000

4.2. Akcjonariat

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania struktura akcjonariatu Lokum Deweloper S.A. przedstawia sie nastepujaco:

Liczba akcji Liczba gtoséw Udziat w kapitale Udzu:;v\\l/vgzi:sach

Halit s.a r.l. 15100 000 15100 000 83,89% 83,89%

Pozostali

. . 2900 000 2900 000 16,11% 16,11%
akcjonariusze

razem 18 000 000 18 000 000 100% 100%

Lokum Deweloper S.A. jest bezposrednio kontrolowana przez Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, a posrednio przez Pana Dariusza
Olczyka bedacego Przewodniczacym Rady Nadzorczej Spofki, ktéry posiada 100% udziatéw Halit s.a r.l.
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4.2.1. Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Wal-
nym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia i zatwierdzenia przez Zarzad Spétki niniejszego sprawozdania.

Zmiana w okresie

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania od publikacji raportu
zal kw. 2016
Akcje % kapitatu Liczba gtosow % gtosow Akcje
Halit s.ar.l. 15100 000 83,89 15100 000 83,89 100 000 *

* Halit S.a r.l. z siedziba w Luksemburgu (podmiot, ktérego 100% udziatowcem jest Pan Dariusz Olczyk), w dniu 12 maja 2016 r. w ramach w transakgji sesyjnej pakietowej na Gietdzie Papierow Wartosciowych

w Warszawie, nabyt 100.000 akcji Lokum Deweloper S.A. po cenie 12,50 zt za jedng akcje

Zestawienie stanu posiadania akcji Lokum Deweloper S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Lokum
Deweloper S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

Zmiana w okresie

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania od publikacji raportu
za l kw. 2016

Akcje Opcje na akcje Razem Akcje Opcje na akcje
Zarzad
Bartosz Kuzniar 100 000 100 000 = =
Rada Nadzorcza
Jan Olczyk 13350 13350 - -
Arkadiusz Krol 9500 9500 = =

4.2.2. Uprawnienia akcjonariuszy i ograniczenia praw z akgji

Zgodnie ze Statutem spotki Lokum Deweloper S.A. akcjonariuszom nie sa przyznane szczegélne uprawnienia ponad te wynikajace wprost
z obowiazujacych przepiséw prawa. Statut nie przewiduje uprawnien osobistych przyznawanych akcjonariuszom, o ktérych mowa w art.
354 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (,k.s.h?).

W spotce Lokum Deweloper S.A nie istnieja zadne ograniczenia dotyczace zbywalnosci akgji, w tym Statut nie uzaleznia rozporzadzenia
akcjami imiennymi od zgody spotki, jak réwniez postanowienia Statutu nie wprowadzajg innych ograniczen, co do mozliwosci rozporza-
dzania tymi akcjami.

Statut Spotki nie przewiduje ograniczer odnosnie do wykonywania prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi,
przy wspotpracy spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych.

Prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu Spétki majg osoby bedace akcjonariuszami Spétki w tzw. dniu rejestracji uczestnictwa
w walnym zgromadzeniu, tj. na szesnascie dni przed datg walnego zgromadzenia. Uprawnieni z akgji imiennych i $wiadectw tymcza-
sowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, maja prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu, jezeli sg
wpisani do ksiegi akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.
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4.2.3. Posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien

Statut Spétki nie przewiduje, aby posiadacze papieréw wartosciowych posiadali specjalne uprawnienia kontrolne. Wszelkim mozliwym
naduzyciom pozycji dominujacej zapobiegaja przepisy prawa, w tym przede wszystkim przepisy Kodeksu Spoétek Handlowych i Ustawy
o Ofercie Publicznej oraz postanowienia Statutu Spétki przyznajace szczegdlne uprawnienia mniejszosciowym akcjonariuszom.

4.2.4. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartosciowych Emitenta

Akcjonariusz Spotki — Halit s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu (dalej jako: ,Akcjonariusz”, ktérej 100% udziatéw nalezy do Pana Dariusza
Olczyka bedacego Przewodniczacym Rady Nadzorczej Spoétki), Spotka oraz Dom Maklerski Navigator S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej
jako:,Navigator”) sa stronami umowy ograniczajacej emitowanie i zbywalnosc¢ akcji Spétki (dalej jako:,Umowa lock-up”) z dnia 9.09.2015 .
Umowa lock-up zawiera zobowiazanie Spotki i Akcjonariusza do niepodejmowania w okresie 12 miesiecy od przydziatu akgji serii C Spotki
(2 grudnia 2015 r.) czynnosci lub dziatart majacych na celu w szczegoélnosci: (i) oferowanie jakichkolwiek nowych akgji Spétki, (i) ogtasza-
nie zamiaru oferowania nowych akgji Spétki, (i) emisje jakichkolwiek instrumentéw finansowych zamiennych lub wymiennych na akcje
lub instrumentéw finansowych, ktére w jakikolwiek inny sposéb uprawniatyby do nabycia akcji Spétki, (iv) dokonywanie jakiejkolwiek
transakgji (wigcznie z transakcjg wiazaca sie z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych), ktérej skutek bytby podobny do sprzedazy
akgji Spotki, (v) sktadanie jakichkolwiek wnioskéw o zwotanie lub podjecie przez Walne Zgromadzenie Spoétki uchwat dotyczacych czyn-
nosci okreslonych w pkt (i)-(iv) powyzej bez uprzedniej pisemnej zgody Navigator. Umowa lock-up zawiera zobowigzanie Akcjonariusza,
iz ani Akcjonariusz ani zaden podmiot zarzadzany badz kontrolowany przez niego, w okresie 18 miesiecy od przydziatu akgji serii C Spotki
(2 grudnia 2015 r.): (i) nie bedzie rozporzadzac bezposrednio lub posrednio, w szczegdlnosci nie sprzeda, nie ogtosi zamiaru sprzedazy, nie
udzieli opcji, nie zobowiaze sie do sprzedazy badz rozporzadzenia w inny sposéb akcjami Spétki bedacymi w posiadaniu Akcjonariusza
albo instrumentami finansowymi uprawniajagcymi do objecia lub nabycia tych akgji, (ii) nie bedzie wnioskowa¢ bezposrednio lub po-
$rednio o emisje jakichkolwiek papieréw wartosciowych zamiennych na akcje Spétki lub instrumentéw finansowych, ktére w jakikolwiek
inny sposéb uprawniatyby do nabycia akgcji Spoétki bedacych w posiadaniu Akcjonariusza, (i) nie dokona, bezposrednio lub posrednio,
zadnej transakcji (wiacznie z transakcja wiazaca sie z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych), ktérej skutkiem bytoby przeniesienie
akgji Spoétki bedacych w posiadaniu Akcjonariusza badz praw z tych akgji, na rzecz jakiejkolwiek osoby trzeciej oraz (iv) nie podejmie,
bezposrednio lub posrednio, jakichkolwiek rozmoéw badz negocjacji dotyczacych rozporzadzenia akcjami Spotki bedacymi w posiadaniu
Akcjonariusza z jakakolwiek osoba trzecia, bez uprzedniej pisemnej zgody Navigator.

Nie istnieja zadne ograniczenia uzgodnione przez cztonkéw organéw zarzadzajacych i nadzorczych oraz osoby na stanowiskach kierowni-
czych wyzszego szczebla w zakresie zbycia w okreslonym czasie posiadanych przez nie papieréw warto$ciowych Spétki.

4.2.5. Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania osdb zarzadzajacych oraz ich uprawnien, w szczegélnosci prawo
do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akgji

Zgodnie z §12 ust. 2 lit. b) Statutu Spotki do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu oraz
zawieszanie ich w czynnosciach.

Zarzad Spétki sktada sie z 1 do 3 oséb. Kadencja Zarzadu jest wspélna i trwa 3 lata. Rada Nadzorcza jednemu z powotanych cztonkéw
Zarzadu powierza funkcje Prezesa Zarzadu; w przypadku Zarzadu wieloosobowego co najmniej jednemu cztonkowi Zarzadu Rada Nad-

zorcza powierza funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spofki i reprezentuje ja na zewnatrz. Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania dokumentéw w imieniu
Spotki upowazniony jest kazdy cztonek Zarzadu dziatajacy samodzielnie.

Tryb pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Spotka nie przyznata indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi osobistych uprawnier do powotywania lub odwotywania cztonkéw
Zarzadu, ktére wygasatyby najpdzniej z dniem, w ktérym uprawniony przestaje by¢ akcjonariuszem Spotki.

Zgodnie ze Statutem Spoétki Zarzad nie jest uprawniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki badz wykupu akgji.
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4.3. Organy Spétki

Organami Spétki sa:

— Zarzad,

— Rada Nadzorcza,

— Walne Zgromadzenie.

43.1. Zarzad
Prezes Zarzadu Bartosz Jan Kuzniar
Wiceprezes Zarzadu Marzena Anna Przeniosto

Z dniem 31.03.2015 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata Zarzad na nowa 3-letnig kadencje. Obecna kadencja Zarzadu jest wspodlna i zakon-
czy sie w dniu 31.03.2018 r. Jednak mandaty cztonkéw Zarzadu do sprawowania funkcji w Zarzadzie wygasna z dniem odbycia Zwyczaj-
nego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy 2017 (art. 369 § 4 k.s.h.). Do petnienia
funkcji Prezesa Zarzadu powotano ponownie Pana Bartosza Kuzniara, a do petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu powotano Panig Marze-
ne Przeniosto (Dyrektor Finansowy Spotki). Prezes Zarzadu oraz Wiceprezes Zarzadu wykonuja swoje obowiazki wobec Lokum Deweloper
S.A. w siedzibie we Wroctawiu, przy ul. Krawieckiej 1/101.

4.3.2. RadaNadzorcza

Na dzien 30.06.2016 roku sktad Rady Nadzorczej Lokum Deweloper S.A. przedstawiat sie nastepujaco:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Dariusz Olczyk
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Jan Olczyk
Sekretarz Rady Nadzorczej Arkadiusz Krél
Cztonek Rady Nadzorczej Bartosz Krzesiak
Czlonek Rady Nadzorczej Tomasz Dotkus$

Zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej nie wykonuje swoich obowigzkéw na podstawie umowy o prace z Lokum Deweloper S.A.

Przedstawiony wyzej sktad Rady Nadzorczej zostat powotany przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 12.04.2016 roku na okres
wspolnej 5-letniej kadencji. Obecna kadencja Rady Nadzorczej Emitenta zakonczy sie w dniu 12.04.2021 r. Mandaty cztonkéw Rady Nad-
zorczej wygasna z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spotki za rok obroto-
wy 2020 (art. 386 § 2 k.s.h. w zw. z art. 369 § 4 k.s.h.).

W okresie 1-12 kwietnia 2016 r. w Radzie Nadzorczej zasiadata Pani Joanna Synowiec oraz Pani Sylwia Olczyk. W dniu 15.03.2016 r. Pani
Joanna Synowiec ztozyta o$wiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta z dniem odbycia najblizszego
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta.

4.3.3. Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spoétki, a takze moga sie odbywacé w Warszawie, zgodnie z trescig ogtoszen o zwotaniu Wal-
nego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia moga odbywac sie jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Jako organ spétki Walne Zgromadzenie
dziata w oparciu o przepisy Rozdziatu 3 Kodeksu spétek handlowych, Statutu Spétki oraz Regulaminu. Regulamin Walnego Zgromadzenia
szczegotowo okresla zasady i tryb zwotywania oraz przeprowadzania obrad Walnego Zgromadzenia.
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Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki obradowato w dniu 12.04.2016 r. Walne Zgromadzenie odbyto sie na podstawie formalnego zwo-
tania w trybie art. 395, art. 399 § 1 oraz art. 402" i art. 402” k.s.h. Przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu spétek
handlowych, zapisami Statutu oraz regulacjami zawartymi w Regulaminie. Zadna z podjetych uchwat nie stata sie przedmiotem postepo-
wania sagdowego. Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto m.in. uchwaty w przedmiocie:

1) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 01.01.2015-31.12.2015 r,,

2) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 01.01.2015-31.12.2015 .,

3) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki w roku obrotowym 01.01.2015-31.12.2015 r.,

4) zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 01.01.2015-31.12.2015 .,

5) pokrycia straty z czesci kapitatu zapasowego Spoétki pochodzacego z agio,

6) przeznaczenia czesci kapitatu zapasowego Spétki na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spotki,

7) udzielenia Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej Dariuszowi Olczyk absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku
obrotowym 01.01.2015-31.12.2015r,,

8) udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Sylwii Olczyk absolutorium z wykonywania przez nig obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2015-31.12.2015,,

9) udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Janowi Olczyk absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2015-31.12.2015,,

10) udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Joannie Synowiec absolutorium z wykonywania przez nig obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2015-31.12.2015,,

11) udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Tomaszowi Dotkus$ absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku obroto-
wym 01.01.2015-31.12.2015r,,

12) udzielenia Cztonkowi Zarzadu Bartoszowi Kuzniar absolutorium z wykonywania przez niego obowigzkéw w roku obrotowym
01.01.2015-31.12.2015,,

13) udzielenia Czlonkowi Zarzadu Marzenie Przeniosto absolutorium z wykonywania przez nig obowiazkéw w roku obrotowym
01.01.2015-31.12.2015,,

14) powotania cztonka Rady Nadzorczej Dariusza Olczyka na nowa wspdlna kadencje,

15) powotania cztonka Rady Nadzorczej Jana Olczyka na nowg wspdlng kadencje,

16) powotania cztonka Rady Nadzorczej Tomasza Dotkusia na nowa wspoélng kadencje,

17) powotania Bartosza Krzesiaka jako cztonka Rady Nadzorczej na nowa wspélna kadencje,
18) powotania Arkadiusza Kréla jako cztonka Rady Nadzorczej na nowa wspdlna kadencje.

W pierwszym potroczu 2016 roku nie miato miejsca Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Spétki Lokum Deweloper S.A.
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4.4. Zbidr zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega emitent

Spotka w okresie objetym sprawozdaniem stosowata zasady ftadu korporacyjnego dla spétek notowanych na rynku regulowanym Gietdy
zawartych w dokumencie ,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016", przyjetym przez Rade GPW uchwala z dnia 13 pazdziernika
2015 roku.

Zbiér zasad Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dostepny jest publicznie pod
adresem:

https://static.gpw.pl/pub/files/PDF/inne/GPW_1015_17_DOBRE_PRAKTYKI_v2.pdf

Oswiadczenie na temat stanu stosowania przez Spétke Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016 znajduje sie na stronie inter-
netowej Spotki:

http://inwestor.lokum-deweloper.pl/spolka/lad-korporacyjny

W dotychczasowym funkcjonowaniu Spétki nie znalazty zastosowania wszystkie zasady fadu korporacyjnego wynikajace z,Dobrych Prak-
tyk Spotek Notowanych na GPW” ze wzgledu na fakt, iz Spétka jest notowana na GPW nieco ponad pét roku.

Lokum Deweloper S.A. nie stosuje nastepujacych zasad/ rekomendacji:

1) W catosci Rekomendacji I.R.2. Dobrych Praktyk Spétek notowanych na GPW, ktéra wymaga w sytuacji, jezeli spétka prowadzi dziatalnos¢
sponsoringowa, charytatywna lub inng o zblizonym charakterze, zamieszcza w rocznym sprawozdaniu z dziatalnosci informacje na temat
prowadzonej polityki w tym zakresie.

Dziatalnos¢ sponsoringowa, charytatywna lub inna o zblizonym charakterze wystepuje incydentalnie. W przypadku zwiekszenia aktyw-
nosci Spotki w tym zakresie, Spotka rozwazy mozliwos¢ wdrozenia stosownej polityki w tym zakresie i odpowiednio bedzie zamieszczata
informacje na ten temat w rocznych sprawozdaniach.

2) W catosci Zasady 1.Z.1.16. Dobrych Praktyk Spoétek notowanych na GPW, ktéra wymaga, aby Spoétka prowadzita korporacyjng strone
internetowg i zamieszczata na niej, w czytelnej formie i wyodrebnionym miejscu, oprécz informacji wymaganych przepisami prawa, takze
informacje na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia, nie pdzniej niz w terminie 7 dni przed datg walnego zgroma-
dzenia.

Wytaczenie stosowania powyzszej zasady, Spétka uzasadnia tym, ze Zarzad zamierza prowadzi¢ przejrzysta i efektywna polityke informa-
cyjna, zaréwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych technologii oraz najnowszych narzedzi komunikacji
zapewniajacych szybkos¢, bezpieczenstwo oraz efektywny dostep do informacji. Koszty wprowadzenia technologii transmisji obrad przez
Internet, rejestracji obrad i upubliczniania tych transmisji, konieczno$¢ dokonania szerokich analiz prawnych dotyczacych m.in. publikacji
wizerunku akcjonariuszy i ich wypowiedzi oraz obcigzenie organizacyjne zwigzane z powyzszymi dziataniami nie pozwalaja na wprowa-
dzenie tych procedur w Spétce w poczatkowym jej okresie dziatania jako spétki publicznej, co nie wyklucza przyjecia tych zasad w przy-
sztosci. Wskazac przy tym nalezy, ze Spétka umieszcza na swojej stronie internetowej nagranie wideo z obrad Walnego Zgromadzenia.

3) W czesci Rekomendacji II.R.2., ktéra wymaga, aby osoby podejmujace decyzje w sprawie wyboru cztonkéw zarzadu lub rady nadzorczej
spotki dazyty do zapewnienia wszechstronnosci i réznorodnosci tych organéw, miedzy innymi pod wzgledem pitci, kierunku wyksztatce-
nia, wieku i doswiadczenia zawodowego.

Dotychczas Spétka w petni stosowata sie do powyzszej zasady i Rada Nadzorcza sktadata sie z trzech cztonkéw ptci meskiej i 2 cztonkéw
pici zenskiej, ktérzy wyrézniali sie kierunkowym wyksztatceniem oraz bogatym doswiadczeniem. Od kwietnia 2016 roku w skfad Rady
Nadzorczej wchodzi pieciu cztonkéw: Dariusz Olczyk, Jan Olczyk, Arkadiusz Krél, Bartosz Krzesiak, Tomasz Dotku$. Nowo wybrany sktad
Rady Nadzorczej zapewnia wszechstronnos¢ i réznorodnos¢ tego organu pod katem wyksztatcenia, wieku oraz doswiadczenia zawodo-
wego, jednakze wytacza parytet ptci.
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Wytaczenie stosowania powyzszej zasady w zakresie parytetu pici podyktowane byto brakiem kandydatur na cztonkéw rady nadzorczej
pici zenskiej. Abstrahujac od powyzszego wyjatku, Walne Zgromadzenie dokonujac wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej zamierza
zawsze respektowac tg zasade.

4) W catosci Zasady I1.2.2., ktéra nakazuje, aby zasiadanie cztonkéw zarzadu spétki w zarzadach lub radach nadzorczych spétek spoza grupy
kapitatowej spotki wymagato zgody rady nadzorcze;j.

Dokumentacja korporacyjna Spétki nie przewiduje zapiséw dotyczacych wskazanej zasady, a takze umowy z cztonkami Zarzadu nie nakta-
daja takich ograniczen. Spétka stosuje obowiagzujace przepisy prawa (art. 380 k.s.h.), zgodnie z ktérym cztonek zarzadu nie moze bez zgody
Spotki zajmowac sie interesami konkurencyjnymi ani tez uczestniczy¢ w spétce konkurencyjnej, a takze zapisy regulaminu Zarzadu przewi-
duja, ze bez zezwolenia Rady Nadzorczej Spotki Cztonek Zarzadu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi ani tez uczestniczy¢
w spétce konkurencyjnej jako wspdlnik spotki cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu spétki kapitatowej badz uczestniczy¢
w innej osobie prawnej jako cztonek organu.

5) W catosci Zasady IV.Z.18, w mysl ktérej uchwata walnego zgromadzenia o podziale wartosci nominalnej akcji nie powinna ustala¢ nowej
wartosci nominalnej akcji na poziomie nizszym niz 0,50 zt, ktéry mégtby skutkowac bardzo niska jednostkowa wartoscig rynkowa tych
akgji, co w konsekwencji mogtoby stanowi¢ zagrozenie dla prawidtowosci i wiarygodnosci wyceny spétki notowanej na gietdzie.

Aktualna warto$¢ nominalna akcji Spétki jest na poziomie 0,20 zt, jednakze Spétka nie planuje dokonywac takiego rodzaju operacji na
akcjach, ktére prowadzityby do wskazanej w zasadzie sytuacji.

6) W catosci Zasady V.Z.5, ktéra stanowi, ze przed zawarciem przez spétke istotnej umowy z akcjonariuszem posiadajacym co najmniej 5%
0golnej liczby gtoséw w spétce lub podmiotem powigzanym zarzad zwraca sie do rady nadzorczej o wyrazenie zgody na taka transakcje.
Rada nadzorcza przed wyrazeniem zgody dokonuje oceny wptywu takiej transakgcji na interes spé6tki. Powyzszemu obowiagzkowi nie podle-
gaja transakcje typowe i zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez spétke z podmiotami
wchodzacymi w sktad grupy kapitatowej spétki. W przypadku gdy decyzje w sprawie zawarcia przez spétke istotnej umowy z podmiotem
powigzanym podejmuje walne zgromadzenie, przed podjeciem takiej decyzji spétka zapewnia wszystkim akcjonariuszom dostep do in-
formacji niezbednych do dokonania oceny wptywu tej transakcji na interes spoétki.

Dokumentacja korporacyjna Spoétki (§ 12 ust. 2 lit m) ppkt i) Statutu Spotki) zawiera zapisy dotyczace koniecznosci wyrazenia przez Rade
Nadzorczg zgody na zawarcie przez Spotke istotnej (znaczacej) umowy z podmiotami powigzanymi ze Spétka w rozumieniu rozpo-
rzadzenia Ministra Finanséw w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim
(Dz.U.z 2014 poz. 133); wyrazenie zgody nie jest wymagane w odniesieniu do transakgcji typowych, zawieranych na warunkach rynkowych
w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spétke z podmiotem zaleznym, w ktérym Spétka posiada wiekszosciowy udziat
kapitatowy. Zgoda na transakcje zawierane z podmiotem dominujacym wobec Spétki majace charakter transakgcji typowych, zawieranych
na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spoétke, moze by¢ wyrazona zbiorczo dla danego rodza-
ju transakcji w ramach danego roku obrotowego bez koniecznosci podejmowania uchwat Rady Nadzorczej oddzielnie dla kazdej takiej
transakgji. Definicja powyzsza nie kwalifikuje jednak do kategorii ,podmiotéw powigzanych” akcjonariusza posiadajacego od 5% do 20%
ogolnej liczby gtoséw w Spotce.

7) W catosci Zasady V.Z.6. wskazujacej, ze Spétka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojs¢ w spot-
ce do konfliktu intereséw, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje we-
wnetrzne spotki uwzgledniaja miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktow intereséw, a takze zasady
wylaczania cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej konfliktem.

Spotka nie przyjeta dotychczas regulacji wewnetrznych odnoszacych sie do okreslenia sytuacji, w ktérych moze dojs¢ w Spétce do kon-
fliktu interesdw, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Spotka rozwazy mozliwosé
wdrozenia stosownych regulacji uwzgledniajgc miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktow
intereséw, a takze zasady wytaczania cztonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej
konfliktem interesow.
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8) W catosci Zasady VI.Z.4. stanowiacej, ze spétka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen,
zawierajacy co najmniej:

1) 0gdlna informacje na temat przyjetego w spétce systemu wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkéw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkdw zarzadu, w podziale na state i zmienne sktad-
niki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametréw ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad wyptaty
odpraw oraz innych ptatnosci z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym charakte-
rze — oddzielnie dla spétki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy kapitatowej,

3) informacje na temat przystugujacych poszczegélnym cztonkom zarzadu i kluczowym menedzerom pozafinansowych
sktadnikéw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego nastapity w polityce wynagrodzen lub informacje o ich
braku,

5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celéw, w szczegdlnosci dtugoterminowego wzrostu
wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Spotka odstepuje od stosowania tej zasady tadu, z uwagi na fakt, iz niektére informacje w zakresie wymienionym w zasadzie VI.Z.4 Spotka
traktuje jako tajemnice przedsiebiorstwa. Po dokonaniu wewnetrznej analizy Zarzad Spétki podejmie decyzje w zakresie ewentualnego
wdrozenia zasady i przedstawienia raportu na temat polityki wynagrodzen w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Lokum Deweloper S.A. nie dotycza zasady/ rekomendacje: 1.2.2,,11.2.8, IV.R.2. IV.R.3,,IV.Z.2,, VI.R.3.,VI.Z.1. oraz VI.Z.2.
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5. Transakcje zpodmiotami
powigzanymi

Spotka dominujaca i jej jednostki zalezne nie zawieraty istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynko-
we.
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0. Inneistotne informacje

6.1. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej opublikowanych prognoz w swietle wynikéw zaprezentowanych
w srodrocznym sprawozdaniu

W nawiazaniu do opublikowanego 31 sierpnia 2015 roku raportu biezacego EBI nr 15/2015 w przedmiocie realizacji szacunkowych wyni-
kow finansowych sporzadzonych wedtug przyjetego planu finansowego na lata 2015-2016 Zarzad Spétki informuje, iz dokonat cyklicznej
- pozytywnej oceny mozliwosci realizacji opublikowanych szacunkéw i przekazuje do publicznej wiadomosci stanowisko o podtrzymaniu
prognozy wynikéw finansowych dla Grupy Lokum Deweloper na koniec roku obrotowego 2016.

6.2. Wskazanie postepowan toczacych sig przed sagdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2016 r. nie wystepowaty przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz
organem administracji publicznej postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostki od niej zaleznej, ktérych
wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spofki.

Wedtug stanu na dzier 30 czerwca 2016 r. nie toczyty sie dwa lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki
lub jednostki od niej zaleznej, ktérych faczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.
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6.3. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu
gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu

W okresie sprawozdawczym Spotka dominujaca byta poreczycielem kilku zobowiazan swoich jednostek zaleznych.

Jednostka Bank Przedmiot UlTvm:a Sl
. . . Przedmiot finansowania . . [30.06.2016 . p .
zalezna finansujacy | poreczenia zobowigzania (tys. PLN) | Fozpoczecia zakonczenia
(tys. PLN) ys-
umowa koszty netto inwestycji
kredytu deweloperskiej Lokum di
gf(zuyn'j e Eﬁﬁk?as"ﬁ inwestorskiego Trevi - etap V., 22178 0 20032015  09.06.2016
Pk " NOwWY DOM realizowanej we
sprzedaz Wroctawiu przy ul. Klimasa
umowa koszty netto inwestycji
kredytu deweloperskiej Lokum di
Olczyk sp.zo.0. PKOBank . . Trevi — etap VIi VI,
Lokum 3 sp.k.  Polski S.A. ',\rl‘owvevs\;cgg(,{/?go realizowgnej we il g SUEATD | Wl
sprzedas Wroctawiu przy ul.
P Miedzyleskiej
koszty netto inwestycji
Eggﬂi deweloperskiej Lokum da
Olezyksp. zo.o. PKOBaNk o vestorskiego Vincl- etap iV, 63199 0 20062015  10.05.2016
okum 4 sp.k.  Polski S.A. NOWY DOM realizowanej we
sorzedaz Wroctawiu przy ul. Bajana
P i ul. Drzewieckiego
umowa koszty netto inwestycji
kredytu deweloperskiej Lokum
(L)'czyk R Z e | PLOBEMS | B | ST~ S LAl 24 860 0 30122015  01.05.2018
okum 5sp.k.  Polski S.A. NOWY DOM realizowanej we
. Wroctawiu przy ul.
sprzedaz

Teczowej

W dniu 31.03.2016 r. Sp6tka dominujaca udzielita poreczenia wekslowego za zobowiazania spétki Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. z siedziba
we Wroctawiu wystepujacej jako wystawca weksla wtasnego niezupetnego (in blanco), na dowdd czego ztozyta na wekslu swoje podpisy
jako poreczyciel za wystawce. Weksel ten stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego SA (da-
lej jako ,PKO BP”) wynikajacych z umowy kredytu inwestorskiego NOWY DOM sprzedaz udzielonego w walucie polskiej zawartej w dniu
31 marca 2016 r. na kwote kredytu 58 153 672,00 zt przez PKO BP z Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. Catkowita sptata kredytu ma nastapic
do 28.02.2018 r. Warto$¢ zadtuzenia z tytutu kapitatu kredytu na dzier 30.06.2016 r. wynosita 0,00 zt. Kredyt przeznaczony jest na finan-
sowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwdch zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi
Etap VI (budynki 1 2) oraz Etap VIl (budynki 3,4,5) inwestycji Lokum di Trevi, realizowanej na dziatkach potozonych we Wroctawiu przy ul.
Miedzyleskiej.

Wynagrodzenie za poreczenie jest uzaleznione od wartosci salda poreczanego kredytu, z uwzglednieniem stawki 0,25% za kazde kolejne
3 okresy odsetkowe kredytu. W okresie sprawozdawczym fgczna wartos¢ wynagrodzenia nalezna i zafakturowana wyniosta 39 tys. zk.
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6.4. Wskazanie czynnikéw, ktdre w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osiagniete przez niego wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Istotne znaczenie dla osigganych przez Grupe wynikéw bedzie miafa sytuacja makroekonomiczna, w szczegdlnosci w zakresie dostepno-
$ci kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw, jak réwniez planowana i realizowana przez administracje rzadowa i samorzagdowa
polityka mieszkaniowa i gospodarka przestrzenna.

Czynniki te w duzej mierze determinuja popyt na nowe mieszkania, ich strukture i cene oraz lokalizacje.

Uproszczenie przepiséw regulujgcych proces inwestycyjny poprzez deregulacje procedur planistycznych, prawa budowlanego, warun-
kéw technicznych, a takze prawa srodowiskowego czy ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego moze doprowadzi¢ do spadku kosztéw
realizacji inwestycji.

Lokum Deweloper S.A. oraz spotki z Grupy koncentruja swoja dziatalno$¢ w zakresie wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego
w segmencie mieszkan o podwyzszonym standardzie we Wroctawiu i w Krakowie. Grupa zaktada dtugoterminowy wzrost wartosci po-
przez zwiekszanie skali dziatalnosci z jednoczesnym zachowaniem osigganych dotychczas ponadprzecietnych marz. Strategia ta bedzie
realizowana dzieki wytycznym szczegdtowo okreslonym przez Zarzad:

o dywersyfikacja zrédet finansowania poprzez finansowanie dziatalnosci w oparciu o kapitaty wiasne, w tym zyski zatrzymane, oraz wpta-
ty od klientéw, kredyty bankowe i emisje obligacji; zapewnienie Grupie wtasciwych sposobdw finansowania, zaréwno dla prowadzo-
nych, jak i planowanych projektéw deweloperskich,

o utrzymywanie wiasciwego poziomu oferty mieszkan; realizacja projektow deweloperskich o unikatowych walorach architektonicz-
nych - wysoka jakos¢ i funkcjonalne uktady budowanych mieszkan, oryginalnie zaaranzowane czesci wspdlne, atrakcyjna lokalizacja,
dopasowanie do potrzeb rynku,

 dalsza rozbudowa banku ziemi; nabywanie atrakcyjnych cenowo nieruchomosci gruntowych potozonych w preferowanych przez klien-
tow lokalizacjach i wyposazonych w odpowiednia infrastrukture.
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/. lstotne czynnikiryzyka izagrozenia

7.1. Ryzyko finansowe

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza obligacje, pozyczki, kredyty, leasing oraz srodki pieniezne, lo-
katy krotkoterminowe i jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych. Grupa posiada ponadto naleznosci i zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spétke dominujaca. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza
wage maja nastepujace cele:

o Zabezpieczenie krotkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywoéw pienieznych,

 stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

o osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet finansowania dziatan inwesty-
cyjnych.

Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje maja
charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Podstawowe rodzaje ryzyka finansowego Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe,
ryzyko kredytowe i ryzyko zmiany cen. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka.

7.1.1.  Ryzyko stopy procentowej
Grupa jest narazona na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujacymi kategoriami aktywdw oraz zobowigzan finansowych:

o kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
o leasing finansowy.

Wysokos¢ oprocentowania okresla sie przede wszystkim z uwzglednieniem stawki WIBOR 3M lub WIBOR 6M powiekszonej o marze.
Grupa zarzadza ryzykiem stopy procentowej poprzez wprowadzenie wewnetrznej polityki zabezpieczen, okreslajacej m.in.:

* monitoring rentownosci realizowanych projektéw oraz przyjetego budzetu,

e pomiar i monitoring pozycji bilansowych narazonych na ryzyko,

o zasady raportowania Zarzadowi zawartych transakcji,

o zasady wyceny zawartych transakgji (zgodnie z MSR 39 (2008) wraz z MSSF 7(2008)).

7.1.2. Ryzyko zwiazane z ptynnoscia

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. utraty lub ograniczenia zdolnosci do regulowania zobowiazan, jak i pla-
nowanych i nieplanowanych wydatkéw zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia. Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci odbywa sie poprzez
comiesieczne kontrolowanie i raportowanie miernikéw ptynnosci finansowej, monitorowanie terminédw ptatnosci oraz zapotrzebowania
na srodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci (transakcje biezace monitorowane w okresach tygodniowych) oraz
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dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywoéw pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecz-
nych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw (zwihaszcza poprzez ocene zdolnosci
pozyskania finansowania w postaci kredytéw) oraz konfrontowane z inwestycjami wolnych srodkéw. Gtéwne kontrole, nastepujace cy-
klicznie co 6 miesiecy, polegaja na przedstawieniu Zarzadowi podstawowych raportéw zwigzanych z dziatalnoscig operacyjna, inwesty-
cyjna i finansowa Grupy wraz z ich komentarzem. Celem raportowania jest zaznajomienie Zarzadu z 0ogdlna sytuacjg finansowga Grupy.
Pracownicy dziatu finansowego analizuja sytuacje i kondycje finansowa spétek Grupy, poréwnuja osiggniete wyniki z wielkos$ciami plano-
wanymi oraz badaja wielkos$¢ odchylen, a nastepnie ustalajg mozliwe do wykorzystania srodki zaradcze.

Ze wzgledu na dynamiczny charakter prowadzonej dziatalnosci, Grupa zachowuje elastycznosc¢ finansowania poprzez dostepnosc¢ srod-
kéw pienieznych i réznorodnos¢ zrédet finansowania.

Zdaniem Zarzadu Grupa ma wystarczajaca ilos¢ srodkéw pienieznych do terminowego regulowania wszelkich zobowigzan. Minimalizacja
ryzyka ptynnosci w dtuzszej perspektywie czasu realizowana jest poprzez dostepnosc¢ kredytéw bankowych.

7.1.3. Ryzyko walutowe

Wiekszos¢ transakcji w Grupie przeprowadzanych jest w PLN. W dniu 24.02.2016 r. Grupa zawarta umowe przedwstepng nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej i Gazowej na kwote 6 min EUR. Podpisanie umo-
wy przyrzeczonej planowane jest do 30.09.2016 .

7.1.4. Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi Spoétki sa srodki na rachunkach bankowych, gotéwka, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne na-
leznosci, ktére reprezentujg najwieksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do aktywdw finansowych. Spétki z Grupy rozliczaja sie
ze swoimi klientami w gtéwnej mierze na podstawie przedptat. Akt notarialny przenoszacy wiasnos¢ lokalu podpisywany jest najczesciej
w momencie, kiedy naleznos¢ za dany lokal zostata uiszczona. Wobec powyzszego ekspozycja na ryzyko kredytowe naleznosci z tytutu
dostaw i ustug jest znikoma. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych oraz depozytéw w bankach i instytucjach
finansowych, a takze w odniesieniu do klientéw Grupy w postaci nierozliczonych naleznosci (ryzyko niewyptacalnosci). Grupa posiada
procedury pozwalajace oceni¢ wiarygodnos¢ kredytowa klientéw. Grupa nie identyfikuje znaczacej koncentracji ryzyka. W przypadku
instytucji finansowych i bankéw Grupa korzysta z ustug renomowanych jednostek.

7.1.5. Ryzyko zmiany cen
Grupa Lokum Deweloper monitoruje ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

W okresie sprawozdawczym Grupa nie stosowata rachunkowosci zabezpieczen, jak réwniez nie zawarto i nie byly aktywne transakcje
pochodne.

7.2. Czynnikiryzyka zwigzane z dziatalnoscia operacyjna Grupy

Ponizej zostaty opisane czynniki ryzyka specyficzne dla Grupy oraz branzy deweloperskiej. Sa to czynniki ryzyka, ktére Grupa zidentyfiko-
wata, jako ryzyka mogace mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, wyniki, sytuacje lub perspektywy Grupy. Przedstawione czynniki ryzyka
nie musza by¢ jedynymi, jakie moga zagrazac¢ Grupie.

7.2.1. Ryzyko dziatania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych podmiotéw
Rynek deweloperski w Polsce jest obszarem wysoce konkurencyjnym. Dziatalnos¢ licznych podmiotéw moze doprowadzi¢ do nadpodazy

nieruchomosci mieszkaniowych lub do wzrostu cen gruntéw dla nowych inwestycji, co moze wptyna¢ na rentownos¢ realizowanych pro-
jektow deweloperskich.
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7.2.2. Wahania koniunktury branzy

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje sie wahaniami koniunktury, w zwiazku z ktérymi liczba oddawanych no-
wych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zaleznosci m.in. od: ogélnych czynnikéw makroekonomicznych w Polsce, zmian demogra-
ficznych w danych obszarach miejskich, dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejacych. Zwiekszony popyt na nierucho-
mosci mieszkaniowe powoduje zwykle wzrost marzy realizowanej przez deweloperéw oraz zwiekszenie liczby prowadzonych, nowych
projektow deweloperskich. W zwigzku ze znaczacym odstepem czasu pomiedzy decyzja o rozpoczeciu projektu deweloperskiego, a jego
zakonczeniem, istnieje ryzyko, ze po jego ukoriczeniu rynek bedzie nasycony i sprzedaz mieszkan po zaktadanych cenach i marzach bedzie
zagrozona. Grupa wybiera takie lokalizacje dla swoich inwestycji i tak ksztattuje oferte mieszkaniowg, by byta ona odporna na wahania
koniunktury.

7.2.3. Koncentracja dziatalnosci deweloperskiej na rynku wroctawskim

Obecnie Grupa realizuje wszystkie projekty deweloperskie we Wroctawiu, dlatego jej wyniki s uzaleznione od sytuacji panujacej wtasnie
na tym rynku. Jest to trzeci pod wzgledem wielkosci rynek mieszkaniowy w Polsce, dlatego mozna prognozowac, ze w dalszym ciagu
bedzie sie on rozwijat. Wieloletnia dziatalnos¢ Grupy we Wroctawiu, pozwolita zebra¢ solidna wiedze na temat tego rynku. Grupa potrafi
trafnie i elastycznie dostosowac oferte mieszkaniowa do oczekiwan Klientéw. Strategia rozwoju Grupy uwzglednia réwniez obecnos¢ na
dwdch najwiekszych rynkach w Polsce. W pierwszej kolejnosci Grupa rozpoczyna dziatalnos¢ w Krakowie. Dla realizacji tego celu w pierw-
szym potroczu 2016 zawarto umowe nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w rejonie ul. Kobierzynskiej w Krako-
wie oraz umowe nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. Walerego Stawka w Krakowie

7.2.4. Rozszerzenie dziatalnosci Grupy na inne rynki

Grupa poprzez nabycia nieruchomosci gruntowych rozszerza zakres dziatalnosci na rynek krakowski. Podjecie decyzji o nabyciu
gruntu pod zabudowe poprzedzone jest zawsze niezwykle staranna analiza mozliwosci wykonania potencjalnych projektéw dewe-
loperskich o zadowalajacych marzach. Grupa bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ na nowych rynkach w oparciu o skuteczny model bizne-
sowy sprawdzony we Wroctawiu oraz wczesniejsza identyfikacje ryzyka rozpoczecia dziatalnosci w nowych lokalizacjach.

7.2.5. Dostepnos¢ nowych terenéw inwestycyjnych

Grupa dzieki wieloletniej obecnosci na rynku wroctawskim, zdobytemu doswiadczeniu oraz wypracowanej pozycji dokonuje zakupu
nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach umozliwiajacych realizowanie zadowalajacych marz. Grupa we wtasnym zakresie aktywnie
analizuje rynek nieruchomosci gruntowych, a takze wspotpracuje z firmami zajmujacymi sie posrednictwem w obrocie nieruchomo-
$ciami. Wieloletnia wspoéfpraca z tymi podmiotami pozwala na wczesne pozyskiwanie informacji o nieruchomosciach przewidzia-
nych do sprzedazy, co wraz ze zdolnoscia szybkiego przeprowadzenia analizy nieruchomosci i podejmowania decyzji zakupowych
umozliwia zakup gruntu przed konkurencja. Przy pozyskiwaniu gruntéw pod inwestycje w innych miastach, Grupa prowadzi wtasne
analizy rynkowe oraz dodatkowo wspiera sie specjalistycznymi zewnetrznymi opracowaniami. Ponadto Grupa dazy do nabywania
gruntéw przeznaczonych pod inwestycje, posiadajacych wystarczajace uregulowania planistyczne.

7.2.6. Koszty realizacji projektdw deweloperskich

Grupa narazona jest na ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw deweloperskich w zakresie cen ustug swiadczonych przez pod-
wykonawcédw oraz cen materiatéw budowlanych. Model biznesowy Grupy zaktada petnienie we wszystkich realizowanych projek-
tach zaréwno funkcji inwestora, jak i generalnego wykonawcy. Skokowy wzrost cen materiatéw budowlanych moze pojawic¢ sie
w przypadku znaczacego wzrostu popytu na materiaty budowlane lub ustugi podwykonawcéw znacznie przewyzszajacego ich
mozliwg podaz. Diugotrwaty proces inwestycyjny zwigzany z prowadzonymi projektami powoduje, iz Grupa moze nie by¢ w stanie
przewidzie¢ zmiany cen materiatéw oraz ustug swiadczonych przez podwykonawcéw ustalajac cene mieszkania w ofercie przed-
sprzedazowe;.

Grupa ogranicza ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw deweloperskich poprzez dtugotrwata wspétprace z podwykonawcami
oraz dobrze zdywersyfikowang baze dostawcéw. Ze wzgledu na swoja pozycje rynkowga Grupa jest w stanie negocjowac ceny z do-
stawcami, co umozliwia osigganie zadowalajacych marz.
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7.2.7. Terminowosc realizacji projektow deweloperskich

Dziatalno$¢ deweloperska cechuje sie koniecznoscia prowadzenia diugoterminowych projektéw (trwajacych od kilkunastu do kil-
kudziesieciu miesiecy). Rozpoznanie sprzedazy w rachunku wynikéw ma miejsce w ostatnim etapie projektu deweloperskiego,
tj. w momencie przekazania lokalu. Z uwagi na czas trwania projektu, a takze poziom jego skomplikowania inwestor musi liczy¢
sie z mozliwoscig wystapienia opdznien w realizacji projektéw — np. na skutek wydtuzenia sie terminéw administracyjno-prawnych
uzyskiwania odpowiednich decyzji i zezwolen, niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, wzrostu cen lub niedoboru materiatéw.
Projekty realizowane przez Grupe wymagaja znacznych naktadéw kapitatowych w fazie przygotowania, a nastepnie w fazie budowy.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzieki niekorzystaniu z zewnetrznych ustug generalnych wykonawcéw w prowadzonych pro-
jektach, co przekfada sie na wieksza kontrole prowadzonych projektéw oraz mozliwos¢ szybkiego reagowania w sytuacjach kry-
zysowych. Ponadto Grupa ogranicza powyzsze ryzyko zwtaszcza przy duzych projektach deweloperskich poprzez ich etapowanie
w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.

7.2.8. Prowadzone postepowania administracyjne w zakresie prawa zagospodarowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego

Dziatalno$¢ Grupy w zakresie projektéw deweloperskich wigze sie z koniecznoscia uzyskania stosownych decyzji i zezwolen admi-
nistracyjnych. Podmioty Grupy musza uzyskiwac¢ w szczegélnosci decyzje o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz pozwolenia na budowe, co moze wigzac sie z koniecznoscia pozyski-
wania dodatkowych dokumentéw takich jak uzgodnienia, opinie, czy zgody wtascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci.
Dodatkowo w toku prowadzenia inwestycji istnieje ryzyko wstrzymania jej prowadzenia przez wiasciwe organy, w szczegdlnosci
wskutek protestow witascicieli lub posiadaczy sasiednich nieruchomosci lub z innych przyczyn przewidzianych prawem.

Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Dodatkowo w trakcie procesu inwe-
stycyjnego, w niektérych przypadkach, koniecznym jest uzyskanie decyzji o podziale nieruchomosci, zas w kazdym przypadku dla
obrotu wybudowanymi lokalami niezbedne jest uzyskanie zaswiadczen o samodzielnosci lokali. Uzyskiwanie stosownych aktow
administracyjnych wiagze sie czesto z dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka braku moz-
liwosci zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach. W szczegdlnosci opéznienie w wydaniu
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie przez uprawniony organ moze przesuna¢ date przekazania lokalu, ktéra stanowi réwnocze-
$nie date ewidencjonowania przychodoéw ze sprzedazy mieszkan i lokali.

7.2.9. Warunki atmosferyczne

Dziatalno$¢ w branzy deweloperskiej charakteryzuje sie zauwazalna wrazliwoscia na panujace warunki pogodowe. Grupa przy opra-
cowywaniu harmonogramu realizacji projektéw deweloperskich i budzetowaniu wynikéw finansowych zaktada typowe warunki
atmosferyczne dla danych pér roku. Zazwyczaj lepsze warunki do prowadzenia prac budowlanych istnieja w miesigcach letnich,
natomiast znacznie pogarszaja sie w miesigcach zimowych, szczegélnie podczas zalegania pokrywy $nieznej i wystepowania mrozu.
Réwniez niestandardowe w danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie tempe-
ratury w miesigcach zimowych moga utrudni¢ prowadzone prace.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka, ze nietypowe lub skrajnie niekorzystne warunki pogodowe przedtuza proces budowy i opéznia termin
przekazania mieszkan klientom, a w efekcie op6znia termin ksiegowania przychodéw Grupy.

7.210. Dostepnos¢ finansowania

Istnieje ryzyko, ze pozyskanie finansowania dla projektéw inwestycyjnych bedzie mozliwe na warunkach nieakceptowalnych dla
Grupy lub Grupa nie bedzie mogta pozyska¢ dodatkowego finansowania dla projektéw inwestycyjnych. Rozwoj dziatalnosci Grupy
moze ulec ograniczeniu, jezeli pozyskiwanie przez nig srodkéw finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli srodki finansowe beda
pozyskiwane na niekorzystnych warunkach.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko dzieki utrzymywaniu poziomu zadtuzenia na stosunkowo niskim poziomie, co pozwala na ela-
styczne pozyskiwanie finansowania na zadowalajacych Grupe warunkach.
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7.3. Czynnikiryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnosé
7.3.1. Czynniki makroekonomiczne

Dziatalno$¢ Grupy uzalezniona jest od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezposredni i posredni wptyw na wyniki uzyskane przez
Grupe maja m.in.: dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i fiskalna Panstwa, popyt konsumpcyjny, poziom bezrobo-
cia, charakterystyka demograficzna populacji, nastroje konsumenckie spoteczenistwa, poziom dochodéw rozporzadzalnych gospo-
darstw domowych w Polsce, dostepnos¢ kredytow, sytuacja w branzy budowlanej i deweloperskiej. Zaréwno powyzsze czynniki, jak
i kierunek oraz poziom ich zmian, majg wptyw na realizacje zatozonych przez Grupe celéw.

7.3.2. Regulacje prawne

Dla polskiego systemu prawnego w ostatnich latach, a takze obecnie, charakterystyczne sg czeste zmiany przepiséw oraz niejedno-
lite orzecznictwo sadowe. Nalezy tez zwrdci¢ uwage na proces dostosowywania polskiego prawa do wymogoéw Unii Europejskiej
oraz oddziatywanie orzecznictwa europejskiego na rozstrzygniecia w indywidualnych sprawach. Niewatpliwie wskazane czynniki
stanowia potencjalny element ryzyka i moga mie¢ powazny wptyw na otoczenie prawne dziatalnosci gospodarczej, w tym dziatal-
nosci Grupy. Dotyczy to w szczegdlnosci przepiséw regulujacych rynek deweloperski, rynek nieruchomosci, rynek papieréw warto-
$ciowych (w tym w zakresie obowigzkéw informacyjnych), stosunki pracy, ubezpieczenia spoteczne, a takze szeroko rozumiany sys-
tem prawa cywilnego. Mozliwe jest tez, ze zostanie rozszerzony katalog rodzajéw dziatalnosci wymagajacej uzyskania stosownych
zezwolen lub koncesji. Istnieje ryzyko niekorzystnych zmian przepiséw lub ich interpretacji w przysztosci.

7.3.3. Przepisy prawa podatkowego

W praktyce organy podatkowe stosuja prawo, opierajac sie nie tylko bezposrednio na przepisach, ale takze na ich interpretacjach
dokonywanych przez organy wyzszej instancji czy sady. Takie interpretacje ulegaja réwniez zmianom, sg zastepowane innymi lub
tez pozostaja ze soba w sprzecznosci. W pewnym stopniu dotyczy to réwniez orzecznictwa. Powoduje to brak pewnosci, co do
sposobu zastosowania prawa przez organy podatkowe albo automatycznego stosowania go zgodnie z posiadanymi w danej chwili
interpretacjami, ktére moga nie przystawac do réznych, czesto skomplikowanych stanéw faktycznych wystepujacych w obrocie
gospodarczym. Do zwiekszenia tego ryzyka przyczynia sie dodatkowo niejasno$¢ wielu przepiséw sktadajacych sie na polski system
podatkowy. Z jednej strony wywotuje to watpliwosci, co do wiasciwego stosowania przepiséw, a z drugiej strony powoduje koniecz-
nos$¢ brania pod uwage w wiekszej mierze wyzej wymienionych interpretacji. Brak stabilnosci w praktyce stosowania przepiséw
prawa podatkowego moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowa Grupy.
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8. Inneistotne wydarzenia

W dniu 4.01.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie Ill etapu inwestycji Lokum da Vinci
obejmujacego 90 mieszkan.

W dniu 8.01.2016 r. Spétka nabyta 171 895,14 jednostek uczestnictwa funduszu Quercus Parasolowy Specjalistyczny Fundusz Inwesty-
cyjny Otwarty — Subfundusz Quercus Ochrony Kapitatu (,Subfundusz”) za taczng cene 24 min zi, tj. 139,62 zt za pojedyncza jednost-
ke uczestnictwa (,Aktywa"). Subfundusz jest zarzadzany przez Quercus Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Nabycie Aktywow
zostato sfinansowane ze srodkéw pochodzacych z przeptywoéw finansowych wygenerowanych z przedsiewzie¢ inwestycyjnych pro-
wadzonych przez spétki z Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper (,Srodki”). Zarzad Spétki uznat, ze przez okres, w ktérym niemozliwe
bedzie przeznaczenie Srodkéw na nowe zadania inwestycyjne wlaéciwe bedzie ich ulokowanie w jednostki uczestnictwa charaktery-
zujace sie niskim poziomem ryzyka inwestycyjnego. Subfundusz realizuje swoja polityke inwestycyjng poprzez lokowanie srodkéw
gtéwnie w instrumenty dtuzne.

W dniu 15.01.2016 r. zrealizowana zostata transakcja odkupu od Spoétki 164 579,6 jednostek uczestnictwa Quercus Parasolowy Specja-
listyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty — Subfundusz Quercus Ochrony Kapitatu (,Subfundusz”), za taczna cene 23 min zi, tj. 139,75 zt
za jednostke uczestnictwa. Wskazane powyzej srodki uzyskane ze zbycia jednostek uczestnictwa Subfunduszu przez okres, w ktérym
niemozliwe bedzie ich wykorzystanie na cele wskazane w Prospekcie emisyjnym Lokum Deweloper S.A. zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 5 pazdziernika 2015 r,, zostang umieszczone na lokatach bankowych. Srodki moga by¢ réwniez lokowane
w innych bezpiecznych instrumentach finansowych — obligacje skarbowe, bony skarbowe rzadu polskiego lub fundusze inwestycyjne
inwestujace wyfacznie w takie instrumenty.

W dniu 23.02.2016 r. Zarzad BondSpot S.A. (,BondSpot”) i Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (, Gietda") podjety
uchwaty w przedmiocie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst obligacji na okaziciela serii B Emitenta. Bond-
Spot podjat Uchwate Nr 36/16, natomiast Gietda podjefa Uchwate Nr 170/2016. Zarzad Gietdy oraz Zarzad BondSpot postanowity wpro-
wadzi¢ do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 30 000 obligacji na okaziciela serii B Emitenta o facznej wartosci nominalnej
30 000 000 zti jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 zt.

W dniu 24.02.2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. (Kupujacy) zawarta przyrzeczona umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu o tacznej powierzchni 1,83 ha oraz prawa wtasnosci budynkéw i budowli
usytuowanych na tym gruncie, stanowiagcych odrebna nieruchomosé¢. Umowa przedwstepna nabycia ww. nieruchomosci zostata za-
warta w dniu 8.05.2014 r. Cene nabycia nieruchomosci strony umowy ustality na kwote 11,76 min zt. Na poczet ceny nabycia Olczyk
Sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. w dniu 8.05.2014 . zaptacita kwote 2 mIn zt, a w dniu zawarcia Umowy Przyrzeczonej Olczyk Sp. z 0.0. Lokum
3 Sp. k. zapfacita Sprzedajacemu kwote w wysokosci 6 min zt. Pozostata do zaptaty kwota w wysokosci 3,76 min zt zostanie zaptacona
przez Kupujacego nie pézniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2016 r. Nabycie nieruchomosci przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu
stanowi realizacje celéw emisji akcji serii C Emitenta, wskazanych w Prospekcie emisyjnym Lokum Deweloper S.A. zatwierdzonym przez
Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 5 pazdziernika 2015 r. Na nieruchomosci przy ul. Miedzyleskiej Emitent zaplanowat realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego w postaci budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi i ustugami pod nazwa Lokum
DiTrevi etap VI i Lokum Di Trevi etap VII.

W dniu 24.02.2016 1. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. (Kupujacy) zawarta umowe przedwstepna nabycia prawa uzytkowania wieczyste-
go nieruchomosci gruntowej (Umowa Przedwstepna), potozonej we Wroctawiu przy ul. Gazowej i Miedzyleskiej, o tacznej powierzchni
3,75 ha (Nieruchomos¢). Zawarcie umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci (Umowa Przyrzeczona) nastapi w
terminie do dnia 30.09.2016 r., po uzyskaniu zgody banku, ktéra ma zosta¢ zawarta w pismie o warunkach spfaty kredytu udzielonego
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przez bank sprzedajacemu, okreslajacym kwote do sptaty w celu zwolnienia z hipoteki na Nieruchomosci ustanowionej jako zabezpie-
czenie kredytu udzielonego przez bank sprzedajagcemu. Cena sprzedazy zostata ustalona miedzy stronami na kwote 6 000 000 (szes¢
milionéw) EUR. Na Nieruchomosci Grupa planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego w postaci budynkéw wielorodzinnych
wraz z garazami podziemnymi i ustugami. Przewidywana ilos¢ lokali dla Nieruchomosci wynosi okoto 740 o facznej powierzchni uzyt-
kowe]j w przedziale 36-37 tys. m>.

W dniu 26.02.2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. (Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
potozonej w rejonie ul. Kobierzynskiej w Krakowie, o tacznej powierzchni okoto 3,14 ha (Nieruchomos¢). Cena nabycia Nieruchomosci
w kwocie 33,2 min zt powiekszona o podatek VAT, tj. tacznie 40,8 min zt zostata zaptacona w dniu 26.02.2016 r. Nabycie Nieruchomosci
zostato sfinansowane ze srodkéw pochodzacych z emisji obligacji serii B oraz ze srodkéw pochodzacych z przeptywéw finansowych
wygenerowanych z przedsiewzie¢ inwestycyjnych prowadzonych przez spétki z grupy kapitatowej Emitenta. Na Nieruchomosci w Kra-
kowie Emitent planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego w postaci budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziem-
nymi i ustugami.

W dniu 1.03.2016 r. Zarzad BondSpot S.A. (,BondSpot”) i Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (, Gietda”) podjety
uchwaty w przedmiocie wyznaczenia na dzien 4 marca 2016 r. pierwszego dnia notowan w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst
30.000 obligacji na okaziciela serii B Emitenta o tacznej wartosci nominalnej 30 000 000 zt i jednostkowej wartosci nominalnej 1 000 zt
(,Obligacje”), oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. kodem PLLKMDWO00056. BondSpot podjat Uchwa-
te Nr 46/16, natomiast Gietda podjeta Uchwate Nr 200/2016. Zarzad Gietdy postanowit w ww. uchwale, iz Obligacje notowane beda
w systemie notowan ciagtych pod skrécong nazwa,LKD1218" Zarzad BondSpot postanowit w ww. uchwale okresli¢ dla Obligacji: dzien
ostatniego notowania - 5 grudnia 2018 r., jednostke obrotu - 1 szt., jednostke obligatoryjna — 100 szt. oraz symbol - LKD1218.

W dniu 23.03.2016 r. Rada Nadzorcza Spotki dominujacej pozytywnie zaopiniowata wniosek Zarzadu skierowany do Zwyczajnego Wal-
nego Zgromadzenia dotyczacy przeznaczenia czesci kapitatu zapasowego Spétki dominujacej w kwocie 11 160 000,00 zt stanowiacej
czesc¢ zysku netto wypracowanego przez Spétke dominujaca w poprzednich latach obrotowych, na wyptate dywidendy akcjonariu-
szom Spotki dominujacej (Dywidenda) oraz dotyczacy dnia dywidendy i dnia wyptaty dywidendy. Na kazda akcje Spétki dominujacej
bedzie przypadata kwota 0,62 zt Dywidendy.

W dniu 31.03.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. (Lokum 3) zawarta jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 3 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysoko-
$ci 58 153 672,00 zt (Kredyt) z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwéch zespotéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi Etap VI (budynki 1 i 2) oraz Etap VIl (budynki 3,4,5) inwestycji Lokum di Trevi,
realizowanej na dziatkach potozonych we Wroctawiu przy ul. Miedzyleskiej. Catkowita wyptata Kredytu nastapi w terminie do dnia
28.02.2018 r., za$ termin sptaty zostat ustalony na dzier 1.12.2018 r. Umowa wygasa po spfaceniu przez Lokum 3 zadtuzenia. Kredyt
wyptacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci
stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

W dniu 12.04.2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta, na skutek rekomendacji Zarzadu Emitenta z dnia 16.03.2016 r. oraz
Uchwaty Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 23.03.2016 r., podjeto uchwate nr 10/04/2016 w sprawie przeznaczenia czesci kapitatu zapa-
sowego Emitenta na wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Emitenta za rok obrotowy 01.01.2015 - 31.12.2015 (Dywidenda). Zgodnie
z podjeta uchwata nr 10/04/2016, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta postanowito cze$¢ zysku netto w kwocie 11 160 000,00 zt,
wypracowanego przez Emitenta w poprzednich latach obrotowych i stanowigcego obecnie czes¢ kapitatu zapasowego, przeznaczy¢
do wyptaty dla akcjonariuszy Emitenta. Na kazda akcje Emitenta bedzie przypadata kwota 0,62 zt Dywidendy. Dywidenda objete sa
wszystkie akcje Emitenta w liczbie 18 000 000 sztuk. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta ustalito jako dzier Dywidendy date
19 kwietnia 2016 r. oraz dzier wyptaty Dywidendy date 4 maja 2016 .

W dniu 12.04.2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjefo uchwaty w sprawie powotania do sktadu Rady Nadzorczej
Emitenta, na okres wspdlnej 5-letniej kadencji, rozpoczynajacej sie z dniem 12 kwietnia 2016 r., nastepujacych Cztonkéw Rady Nad-
zorczej: 1. Dariusza Olczyka - Przewodniczacego Rady Nadzorczej; 2. Jana Olczyka; 3. Tomasza Dotkusia; 4. Bartosza Krzesiaka; 5. Arka-
diusza Kréla. Nowo powotani Cztonkowie Rady Nadzorczej w osobach Pana Tomasza Dotkusia oraz Pana Bartosza Krzesiaka spetniaja
kryteria Cztonka Niezaleznego w rozumieniu § 15 Regulaminu Walnego Zgromadzenia Emitenta i § 10 ust. 10 Statutu Emitenta oraz
ztozyli pisemne os$wiadczenia o spetnieniu kryteriéw niezaleznosci, wskazanych w odpowiednich regulacjach dotyczacych spotek pu-
blicznych, a ponadto okreslonych w § 2 ust. 3 i § 15 ust. 2 pkt 3 Regulaminu Walnego Zgromadzenia Emitenta. Zgodnie ze ztozonymi
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o$wiadczeniami nowo powotani cztonkowie Rady Nadzorczej Emitenta nie wykonuja innej dziatalnosci konkurencyjnej w stosunku do
Emitenta, nie uczestnicza w spétce konkurencyjnej jako wspodlnicy spétki cywilnej, spétki osobowej lub jako cztonkowie organu spotki
kapitatowej oraz nie uczestnicza w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonkowie jej organu. Wyzej wymienieni cztonkowie
Rady Nadzorczej oswiadczyli réwniez, ze nie sg wpisani do Rejestru Diuznikéw Niewyptacalnych prowadzonego na podstawie ustawy
o Krajowym Rejestrze Sqdowym. W dniu 28.04.2016 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwaty w sprawie wyboru Pana Jana Olczyka na Wice-
przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Pana Arkadiusza Krola na Sekretarza Rady Nadzorczej Emitenta.

e W dniu 10.05.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp.k. (Lokum 4) dokonata catkowitej sptaty kredytu przeznaczonego na realizacje Ill i IV
etapu inwestycji Lokum da Vinci. Wraz z dokonaniem catkowitej sptaty kredytu nastapito rozwigzanie umowy kredytowej oraz zostata
rozpoczeta procedura zwalniania zabezpieczen zakoriczonej umowy.

e W dniu 16.05.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. uzyskata decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie V etapu inwestycji Lokum di Trevi
obejmujacego 152 mieszkania.

e W dniu 19.05.2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. (Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej,
oznaczonej w ewidencji jako dziatka nr 3/20, potozonej w rejonie ul. Walerego Stawka w Krakowie — Wola Duchacka, o powierzchni
0,5 ha (Nieruchomos¢). Cena nabycia Nieruchomosci w kwocie 4 min zt netto zostata powiekszona czesciowo o podatek VAT i wyniosta
tacznie 4,61 min zt. Zakup zostat sfinansowany ze srodkéw pozyskanych z emisji akgji serii C Emitenta. Nabycie Nieruchomosci stanowi
jeden z etapow realizacji strategii rozwoju Emitenta wskazanej w Prospekcie emisyjnym Emitenta zatwierdzonym przez Komisje Nad-
zoru Finansowego w dniu 5 pazdziernika 2015 r. (Prospekt), w zakresie powiekszenia banku ziemi na rynku krakowskim. Zakup wyzej
wymienionej Nieruchomosci zwigzany jest z realizacjg gtéwnego celu Emitenta, jakim jest nabycie pozostatych nieruchomosci grunto-
wych potozonych przy ul. Walerego Stawka w Krakowie.

e Wdniu 9.06.2016 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp.k. (Lokum 3) dokonata catkowitej sptaty kredytu przeznaczonego na realizacje V etapu
inwestycji Lokum di Trevi. Wraz z dokonaniem catkowitej sptaty kredytu nastapito rozwigzanie umowy kredytowej oraz zostata rozpo-
czeta procedura zwalniania zabezpieczen zakoriczonej umowy.
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9. Zdarzeniapo dniu 30 czerwca 2016,

e W dniu 18.07.2016 r. Zarzad Lokum Deweloper S.A. po dokonaniu redukcji zapiséw, dokonat przydziatu 40 000 Obligacji zwyktych
na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 40 min zi, pod warunkiem ich optacenia na
podstawie instrukcji rozrachunku. Cena emisyjna Obligacji réwna byta wartosci nominalnej, natomiast jako Dzien Emisji wyznaczo-
no 20.07.2016 r. Celem Emisji Obligacji jest finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych
przez spoétki z Grupy Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie. Obligacje nie sa zabez-
pieczone i nie posiadaja formy dokumentu. Oprocentowanie Obligacji jest zmienne, oparte o stawke WIBOR 6M powiekszona o marze
w wysokosci 3,6%, chyba Zze ulegnie ona zmianie zgodnie z warunkami emisji. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczawszy od
Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia), odrebnie dla kazdego 6-miesiecznego okresu odsetkowego i wyptacany bedzie w dniu ptatnosci
odsetek. Opfacenie obligacji nastapito, zgodnie z warunkami emisji, w dniu 20.07.2016 r. W warunkach emisji Obligacji Emitent zobo-
wiazat sie, ze dywidenda wyptacana za rok obrotowy nie przekroczy 50% skonsolidowanego zysku netto wykazywanego w skonsolido-
wanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta za rok obrotowy, za ktéry wyptacana bedzie dywidenda.

e W dniu 19.07.2016 r. Zarzad Lokum Deweloper S.A. otrzymat informacje o wydaniu przez Ministra Skarbu Paristwa zgody na nabycie
przez Olczyk Sp.z 0.0. Lokum 7 Sp. k. prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanych potozonych
we Wroctawiu w rejonie ulic J. Poniatowskiego 2-4, Bolestawa Prusa oraz Jednosci Narodowej, o facznej powierzchni okoto 1,25 ha
(Nieruchomosci), stanowiacych przedmiot przetargu ustnego nieograniczonego, organizowanego przez Uniwersytet Medyczny im.
Piastéw Slaskich we Wroctawiu (Sprzedajacy), ktéry miat miejsce w dniu 19.04.2016 r. we Wroctawiu.

e W dniu 28.07.2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. (Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych,
oznaczonych w ewidencji jako dziatki nr 3/18,3/19, 3/21, 3/22, 3/24, 3/25, 268/5, 268/6, 269/7, 4/4, 4/6,6/12, 6/8, 6/10, potozonych w re-
jonie ul. Walerego Stawka w Krakowie — Wola Duchacka, o facznej powierzchni okoto 3,9 ha (Nieruchomos¢). Cena nabycia Nieruchomo-
$ci w kwocie 40,2 min zt netto zostata powiekszona o podatek VAT i wyniosta tacznie 49,4 min zt. Zakup zostat sfinansowany ze srodkéw
pozyskanych z emisji akcji serii C objetej Prospektem emisyjnym Emitenta zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu
05.10.2015 r. (Prospekt) oraz emisji obligacji serii C. Nabycie Nieruchomosci stanowi zakonczenie realizacji gtéwnych celéw emisji akcji
serii C wskazanych w Prospekcie — wszystkie umowy przedwstepne tj. umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci potozonej przy
ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu, umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. Walerego Stawka w Krakowie, umo-
wa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. Gnieznienskiej we Wroctawiu zostaty przeksztatcone w umowy przyrze-
czone. Zakup Nieruchomosci stanowi rowniez realizacje jednego z etapdw strategii rozwoju Emitenta w zakresie powiekszenia banku
ziemi w Krakowie. Na Nieruchomosci oraz dziatce nr 3/20, nabytej przez Kupujacego w dniu 19 maja 2016 r., ktérych taczna powierzch-
nia gruntéw stanowi okoto 4,4 ha, Emitent planuje realizacje przedsiewziecia deweloperskiego w postaci budynkéw wielorodzinnych
wraz z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami postojowymi i ustugami. Przewidywana ilo$¢ lokali dla Nieruchomosci wynosi
966 o tacznej powierzchni uzytkowej w granicach 55 tys. m.

e W dniu 3.08.2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 7 sp.k. (Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci zabudowanych, oznaczonych w ewidencji numerami 134/1, 134/2, 128, 141/4 oraz 127/2, potozonych we
Wroctawiu w rejonie ulic J. Poniatowskiego 2-4, Bolestawa Prusa oraz Jednosci Narodowej (Nieruchomosci) o tacznej powierzchni okoto
1,25 ha. Cena nabycia Nieruchomosci w kwocie 13,4 min zt netto zostata powiekszona o podatek VAT i wyniosta tacznie 16,5 min zt, przy
czym na poczet ceny zaliczono wadium w wysokosci 0,6 min zt. Zakup zostat sfinansowany ze srodkéw wtasnych Emitenta, ze srodkow
pochodzacych z przeptywdw finansowych wygenerowanych z przedsiewzie¢ inwestycyjnych prowadzonych przez spétki z grupy kapi-
tatowej Emitenta, a ponadto z wykorzystaniem instrumentéw dtuznych pochodzacych z emisji obligacji serii C. Na Nieruchomosciach
planowana jest realizacja przedsiewziecia deweloperskiego w postaci lokali mieszkalnych wraz z towarzyszaca zabudowa ustugowa,
polegajaca na cze$ciowym wykorzystaniu istniejacych zabytkowych budynkéw poprzez ich rewitalizacje, a w pozostatym zakresie na
budowie nowych obiektéw.
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10. Zatwierdzenie przez Zarzad Spotki
sprawozdania z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1 stycznia 2016 roku
do 30 czerwca 2016 roku

Powyzsze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016
roku zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 10 sierpnia 2016 roku.

Bartosz Kuzniar, Prezes Zarzadu Marzena Przeniosto, Wiceprezes Zarzadu
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