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1. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE] Z DZIALALNOSCI SPOLKI W
ROKU OBROTOWYM KONCZACYM SIE 31 GRUDNIA 2017

Na podstawie § 13 ust.2 pkt 17 Regulaminu Rady Nadzorczej CPD S.A. oraz zgodnie z Zasadg III
pktl ppkt2) Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW — Rada Nadzorcza przedstawia
sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2017 roku.

I SKEAD RADY NADZORCZEJ W 2017 ROKU

Na dzien 31 grudnia 2017 roku sktad Rady Nadzorczej CPD S.A. obejmowat nastepujace osoby:

1. Pan Andrew Pegge - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Pana Michael Haxby - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Pan Wiestaw Oles - - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Pani Gabriela Gryger - Cztonek Rady Nadzorczej
5. Pan Mirostaw Gronicki - Cztonek Rady Nadzorczej

W skiadzie Rady Nadzorczej Pan Wiestaw Ole$, Pan Mirostaw Gronicki i Pani Gabriela Gryger sg
Cztonkami Niezaleznymi spetniajgcymi warunki niezaleznosci. Pan Mirostaw Gronicki i Pani Gabriela
Grygier posiadajg wiedze w dziedzinie rachunkowosci i rewizji finansowej.

KOMITET AUDYTU SPOLKI

22 listopada 2017 r. Rada Nadzorcza Spotki, dziatajgc na podstawie art. 128 i 129 ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z
2017 r., poz. 1089) powotata Komitet Audytu w skiadzie:

1. Wiestaw Ole$ — Przewodniczacy Komitetu Audytu (cztonek niezalezny),
2. Mirostaw Gronicki — cztonek Komitetu Audytu (cztonek niezalezny)
3. Andrew Pegge — cztonek Komitetu Audytu.

Sktad Komitetu Audytu spetnia wymogi okreSlone przez ustawe z dnia 11 maja 2017 roku o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1089,
ze zm.), zgodnie z ktdrg w skfad Komitetu Audytu powinno wchodzi¢ co najmniej trzech cztonkdw,
w tym przynajmniej jeden powinien posiadac wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub
badania sprawozdan finansowych, przynajmniej jeden cztonek Komitetu Audytu powinien posiadac
wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata emitent oraz wiekszo$¢ cztonkdw komitetu,
w tym przewodniczacy musi spetniac kryteria niezaleznosci.

Do tej pory obowigzki Komitetu Audytu petnita Rada Nadzorcza CPD (regulacja wynikajgca z § 11
ust. 3 i 5 Statutu Spotki oraz z § 11 ust. 2 Regulaminu Rady Nadzorczej) z uwagi na 5 osobowy
sktad Rady Nadzorczej.

Komitet Audytu opracowat i przyjat Polityke i procedure wyboru firmy audytorskiej do
przeprowadzenia badania ustawowego CPD S.A. oraz $wiadczenia ustug dodatkowych przez firme
audytorskg, podmiot powigzany z firmg audytorskg oraz cztonka jego sieci w spétce CPD S.A.

Komitet Audytu jest zobowigzany do wspotpracy z biegtymi rewidentami Spotki oraz kontroli ich
niezaleznosci, m.in. w zwigzku z Ustawg o biegtych rewidentach.

II DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza starannie wypetniata swoje obowigzki, sprawujgc staty nadzor nad dziatalnoscia
Spoiki. Realizowata swoje zadania wynikajgce z przepiséw prawa, Statutu CPD S.A. i Regulaminu
Rady Nadzorczej CPD S.A.




> POSIEDZENIA RADY NADZORCZE)]

Rada Nadzorcza Spdtki w roku 2017 spotykata sie w nastepujacych terminach i podejmowata
uchwaly w nastepujacych zakresach tematycznych:

. 14 marca 2017 roku:

- uchwata w sprawie zatwierdzenia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z 22 listopada
2016,

- uchwala w sprawie oceny Sprawozdania Finansowego CPD S.A. za rok obrotowy od
1 stycznia do 31 grudnia 2016,

- uchwala w sprawie oceny Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. za rok 2016,

- uchwata w sprawie oceny Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej
CPD S.A. za rok obrotowy 2016;

- uchwata w sprawie oceny Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej CPD S.A.
za rok obrotowy 2016,

- uchwata w sprawie oceny wniosku Zarzadu co do pokrycia straty za rok 2016,

- uchwata w sprawie zaopiniowania projektdw uchwat na Zwyczajne Walne Zgromadzenie
CPDS.A,;

o 6 kwietnia 2017 roku — w trybie obiegowym:

- uchwata w sprawie zmiany uchwaty w sprawie zaopiniowania projektdw uchwat na
Zwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A.,

o 23 maja 2017 roku — w trybie obiegowym:

- uchwata w sprawie zaopiniowania projektéw uchwat na Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
CPD S.A,,

o 9 czerwca 2017 roku — w trybie obiegowym:

- uchwata w sprawie wyboru biegtego rewidenta,

o 20 czerwca 2017 roku
- uchwata w sprawie zatwierdzenia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z 14 marca
2017,
. 20 wrzesnia 2017 roku

- uchwata w sprawie zatwierdzenia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z 20 czerwca
2017,

o 22 listopada 2017 roku
- uchwata w sprawie powotania Komitetu Audytu,
- uchwata w sprawie przyjecia Regulaminu Komitetu Audytu,

- uchwata w sprawie opinii na temat projektéw uchwat na Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
CPD S.A,,

- uchwata w sprawie zmiany Regulaminu Rady Nadzorczej

> WYBOR BIEGLEGO REWIDENTA

Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate w sprawie wyboru PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisanej na liste podmiotdw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 144, na biegtego rewidenta uprawnionego do:

- zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie
31 grudnia 2017 roku,



- zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2017 roku,

- przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2017 roku,

- przegladu $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2017 roku.

Umowa z PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata zawarta na okres niezbedny do wykonania
prac w niej wskazanych.

> ZMIANY W SKLADZIE ZARZADU SPOLKI

W roku 2017 nie zaszty zmiany w skladzie Zarzadu Spétki., z tym ze Pan Waldemar Majewski,
petnigcy funkcje Cztonka Zarzadu Spdtki, 22 grudnia 2017 zlozyt rezygnacje, ze skutkiem na
koniec 31 grudnia 2017 roku.

Na dzien publikacji niniejszego raportu w sktad Zarzadu wchodza nastepujace osoby:

1. Pani Elzbieta Wiczkowska — Prezes Zarzadu
2. Pan Colin Kingsnorth — Cztonek Zarzadu

3. Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu
4. Pan John Purcell — Cztonek Zarzadu

IITI SAMOOCENA RADY NADZORCZEJ]

Rada Nadzorcza CPD S.A. sumiennie i starannie wypetniata swoje obowigzki jako
wyspecjalizowany organ sprawujacy staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki.

W 2017 roku sktad Rady Nadzorczej byt zgodny z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz wymogami stawianym spdtkom publicznym. Wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej
reprezentujg wysoki poziom przygotowania i do$wiadczenia zawodowego, co sprawia, ze swoje
obowigzki i uprawnienia wypetniajg w sposob wiasciwy, gwarantujgcy nadzor nad Spotka.

W 2017 roku Rada Nadzorcza odbywata prawidtowo zwotane i przygotowane posiedzenia.
Porzadki obrad przygotowane przez Przewodniczgcego Rady Nadzorczej obejmowaty zagadnienia,
ktorymi powinna zajmowac sie Rada Nadzorcza zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ponad to Przewodniczacy Rady Nadzorczej pozostawat w stalym kontakcie z Zarzadem
przeprowadzajgc konsultacje w sprawach zwigzanych z biezgcg dziatalnoscig Spotki.

Dokonujgc oceny Spoétki, Rada Nadzorcza kierowata sie obiektywnymi kryteriami biorgc pod uwage
wyniki finansowe Spotki.

W ocenie Rady Nadzorczej, Rada jest dobrze przygotowana do wykonywania swoich ustawowych i
statutowych obowigzkdw oraz w sposdb wiasciwy petnita nadzor nad Spdtkg we wszystkich
istotnych aspektach jej dziatania zgodnie z przepisami prawa i obowigzkami statutowymi.

IV OCENA SYTUACJI SPOLKI
ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC I WYNIK FINANSOWY

1) Rada Nadzorcza ocenita sprawozdania i raporty przedstawione przez Zarzad:

— Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku,

— Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. w 2017 roku,

— Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy CPD za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2017 roku;

— Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy CPD za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2017 roku



i stwierdzita, podzielajac opinie Biegtego Rewidenta, ze zawarte w nich informacje sg zgodne z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

2) Rada Nadzorcza spotkata sie z audytorem Spotki PricewaterhouseCoopers sp. z 0.0.

3) Rada Nadzorcza otrzymata od Zarzadu informacje o istotnych wydarzeniach i transakcjach
majacych miejsce w 2017 roku

a) KONTROLA PODATKOWA

9 listopada 2017 roku nalezgca do Grupy spdtka Challange Eighteen Sp. z 0.0. otrzymata wynik
przeprowadzonej kontroli podatkowej. W ocenie witadz skarbowych Spétka nie odprowadzita
podatku u zrodta naleznego od odsetek od pozyczki zaciggnietej od EEPF AB (nalezgcej wtedy do
Grupy). Wartos¢ zalegtosci obejmuje zalegty podatek w kwocie 9.113 tys. zt, powiekszony o
odsetki, ktore na dzien 27 listopada wynosza 4.717 tys. zt.

W ocenie Zarzadu to roszczenie jest nieuzasadnione. Niemniej nie mozna wykluczy¢ koniecznosci
zaptaty tej kwoty w przypadku wszczecia postepowania podatkowego i wydania decyzji przez
wihadze skarbowe. W oparciu o analize ryzyka na wczesnym etapie procesu Zarzad postanowit nie
ujmowaé w niniejszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zobowigzania z
tego tytutu.

b) USTANOWIENIE ZABEZPIECZEN

Spoiki zalezne Emitenta: IMES Poland sp. z 0.0. oraz 18 Gaston Investments sp6tka z ograniczona
odpowiedzialnoscig sp. k. 30 stycznia 2017 udzielity zabezpieczenia w wyniku zawarcia
warunkowych umow sprzedazy, zawartych z osobami prawnymi prowadzacych do zbycia prawa do
nieruchomosci gruntowych potozonych w Warszawie w dzielnicy Ursus, jak réwniez umowy o
wspOtpracy.

Zabezpieczenie stanowig hipoteki tgczne na prawie do wieczystego uzytkowania posiadanych
nieruchomosci kazdorazowo do petnej kwoty danej ptatnosci, ktorej Kupujgcy ma dokona¢ na
rzecz Spotek z tytutu kazdej hipoteki.

Spotki poddaty sie rowniez egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
co do obowigzku zwrotu sumy pienieznej do petnej kwoty danej ptatnosci, ktdrej Kupujacy ma
dokonac na rzecz Spodtek, a takze kazdy z podmiotdw zlozy pisemne oswiadczenie w formie
wymaganej przez obowigzujgce przepisy prawa, w tym zgode na wpisanie roszczen Kupujgcego
dotyczacych zawarcia Umowy Przyrzeczonej do ksigg wieczystych prowadzonych dla posiadanych
przez nich nieruchomosci.

Yaczna cena sprzedazy praw do nieruchomosci oraz uméw o wspotpracy, zostata ustalona na
taczng kwote 82 min zt netto.

Zawarcie poszczegodlnych umow ostatecznych w ramach transakgji zostato przewidziane etapami w
okresie pomiedzy grudniem 2017 a grudniem 2019 r.

Na dzien bilansowy, na podstawie zawartych Warunkowych Umow Sprzedazy, Kupujacy dokonat
wptat w kwocie 66,5 min zt (netto) plus stosowny VAT. Kolejne ptatnosci na poczet ustalonej
tacznej Ceny beda realizowane zgodnie z harmonogramem przyjetym przez Kupujgcego i
Sprzedajacego w latach 2017 — 2019.

Po dniu bilansowym, a przed datg publikacji niniejszego raportu, zostaty wypetnione wszystkie
warunki zawieszajgce warunkujgce sprzedaz przez Spotki zalezne Emitenta: IMES Poland sp. z o.0.
oraz 18 Gaston Investments spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k. prawo wieczystego
uzytkownia odpowiednio dziatek 98/1 i 148/2. W zwigzku z powyzszym Spdiki zalezne Emitenta:
IMES Poland sp. z 0.0. oraz 18 Gaston Investments spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.
k. oraz Buffy Holdings no 1 Ltd w dniu 29 marca 2018 podpisaty umowy przyrzeczone sprzedazy
prawa uzytkownia wieczystego odpowiednio dziatek 98/1 i 148/2 oraz 100% udziatdw w spotce
Bolzanus Limited, ktéra posiada prawo uzytkownia wieczystego do dziatki 119. Natomiast na
prawie wieczystego uzytkowania dziatki 98/2 nadal ustanowiona jest hipoteka tgczna do petnej
kwoty pfatnosci, ktorg Kupujacy dokonat na rzecz Spétki z tytutu tej hipoteki. Dodatkowo nadal



obowiazuje poddanie sie przez Spdtke Imes egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, co do obowigzku zwrotu sumy pienieznej do pelnej kwoty danej
ptatnosci, ktdrej Kupujacy dokonat na rzecz Spétki.

Pozostate zapisy Umdw zawartych przez Sprzedajgcego nie odbiegajg od standardéw powszechnie
stosownych dla tego typu uméw.

c) ZAWARCIE UMOWY INWESTYCYJNEJ PRZEZ CPD S.A. ORAZ JEJ SPOLKI
ZALEZNE

22 lutego 2017 roku zostata podpisana umowa inwestycyjna na wspdlne przedsiewziecie w
zakresie zrealizowania kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami i infrastrukturag
towarzyszacg w Warszawie, w dzielnicy Ursus.

Umowa zawarta zostata pomiedzy CPD Spoétka Akcyjna w Warszawie, Challange Eighteen spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig w Warszawie, 4/113 Gaston Investments spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, Lakia Enterprise Ltd w Nikozji a
Unibep Spotka Akcyjna w Bielsku Podlaskim, Unidevelopment Spétka Akcyjna w Warszawie.

Przedmiotem Umowy jest wspdlna realizacja inwestycji budowlanej na nieruchomosci nalezacej do
spotki z Grupy Kapitatowej CPD S.A. tj. spotki 4/113 Gaston Investments spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécig spdtka komandytowa w Warszawie, bedacej wieczystym uzytkownikiem
dziatek nr 113/1, 113/2, 113/4, 113/5 nr obr. ewid. 2-09-09, o powierzchni 4,944 ha i
znajdujgcych sie przy ul. Traktorzystow w Warszawie (dzielnica Warszawa — Ursus).

Uczestnictwo spotek z Grupy Kapitatowej CPD S.A. w realizacji Przedsiewziecia polega m.in. na
realizacji Przedsiewziecia na Nieruchomosci nalezacej do Spdtki Komandytowej oraz $wiadczeniu
przez Gaston Investments sp. z 0.0. ustug kontroli finansowej i operacyjnej nad Przedsiewzieciem
i nadzoru nad Unibep SA jako generalnym wykonawca.

1 marca 2017 roku zostalty uzgodnione (zaakceptowane) wszystkie zatgczniki do Umowy
Inwestycyjnej.

Umowa weszta w zycie na podstawie podpisanego przez Strony Aneksu do Umowy Inwestycyjnej
podpisanego w dniu 2 sierpnia 2017 r. Na jego mocy potwierdzono, iz nie jest potrzebna zgoda
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw dla wejscia przez Unidevelopment S.A. do
spotki 4/113 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. i realizagji
wspolnego przedsiewziecia z grupg kapitatowag CPD S.A.

Majac powyzsze na uwadze, 2 sierpnia 2017 r. Unidevelopment S.A. wstgpita do Spotki
Komandytowej, w ktdrej Unidevelopment S.A. posiada 50% udziatu w zysku, jak réwniez z tym
dniem Umowa Inwestycyjna weszta w zycie.

Dodatkowo Spdtka poinformowata, ze dnia 2 sierpnia 2017 r., Gaston Investments sp. z o.o.
dokonata sprzedazy ogotu praw i obowigzkdw komplementariusza w spotce 4/113 Gaston
Investments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. na rzecz Smart City sp. z o.0.,
wstgpita do Spdtki Komandytowej w charakterze komplementariusza, a tym samym doszto do
zmiany nazwy Spotki Komandytowej na Ursa Park Smart City spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa.

d) ROZPOCZECIE DRUGIEGO ETAPU INWESTYCJI URSA PARK

29 czerwca 2017 roku zostata podpisana umowa o wykonanie robdt budowlanych w systemie
generalnego wykonawstwa w ramach projektu URSA PARK, pomiedzy 4/113 Gaston Investments
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., jako zamawiajgcym a UNIBEP S.A. Inwestycja
stanowi wspdlne przedsiewziecie budowlane polegajace na realizacji wspdlnie z Unidevelopment
S.A. kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami i infrastrukturg towarzyszaca.

Przedmiotem umowy jest realizacja Inwestycji tj. budowa osiedla mieszkaniowego obejmujgcego
3 budynki mieszkalne wraz z garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu. Prace
realizowane bedg w dwdch etapach, przy czym w ramach Umowy zlecona zostata realizacja I
etapu obejmujaca wykonanie dwoch budynkéw mieszkalnych wraz z garazem podziemnym. W



realizowanych w ramach tego etapu budynkach o wysokosci 7 kondygnacji znajdzie sie tgcznie
189 lokali mieszkalnych i 10 lokali ustugowych oraz 236 miejsc postojowych.

4/133 Gaston moze w kazdym czasie, jednak nie pdzniej niz na 2 miesigce przed planowanym
rozpoczeciem prac budowlanych, podja¢ decyzje o realizacji II etapu Inwestycji poprzez
zawiadomienie o tym UNIBEP S.A. na piSmie.

Rozpoczecie realizacji I etapu zaplanowano na III kwartat 2017 r. za$ zakonczenie na IV kwartat
2018 r. Zas termin realizacji prac budowlanych sktadajacych sie na II etap okreslono na 16
miesiecy od daty ich rozpoczecia.

Wynagrodzenie za wykonanie I etapu wynosi ok. 40,2 min zt netto. Natomiast wynagrodzenie za
realizacje II etapu, w przypadku zlecenia jego realizacji przez Zamawiajgcego, okreslono na ok.
33,4 min zt netto.

Pozostate postanowienia Umowy, w tym w odniesieniu do mozliwosci odstgpienia od nigj, nie
odbiegajg od standardéw powszechnie stosownych dla tego typu uméw.

Zarzad CPD S.A. 14 listopada 2017 roku poinformowat, ze w ramach umowy o wykonanie robot
budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa zawartej pomiedzy Ursa Park Smart City
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. (poprzednia nazwa 4/113 Gaston Investments
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.) jako zamawiajagcym a UNIBEP S.A., zamawiajgcy
podjat decyzje o realizacji II etapu Inwestycji poprzez zawiadomienie o tym UNIBEP S.A. na
pismie. Rozpoczecie realizacji II etapu zaplanowano na I kwartat 2018 r. za$ zakonczenie na III
kwartat 2019 r.

e) ZAMIANA OBLIGACII SERII A NA AKCJE SERII G

20 marca 2017 roku Spodtka otrzymata od obligatariuszy obligacji serii A zamiennych na akcje
serii G, wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrze$nia 2014 roku o$wiadczenia o zamianie Obligacji
tj. 90 obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki tj. na 5.292.720 akcji serii G Spotki.

W zamian za 90 obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki, Spotka wydata osobom uprawnionym
tgcznie 5.292.720 akcji serii G Spotki.

Nastepnie 13 czerwca 2017 roku Spoétka otrzymata od dwdch obligatariuszy obligacji serii A
zamiennych na akcje serii G, wyemitowanych przez CPD S.A. 26 wrzesnia 2014 roku oSwiadczenia
o zamianie Obligagiji tj. 20 obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki tj. na 1.198.100 akcji serii
G Spotki.

W zamian za 20 obligacji zamiennych na akcje serii G Spotki, Spotka miata wyda¢ osobom
uprawnionym fgcznie 1.198.100 akgcji serii G Spotki.

Prawa z Akgji serii G powstaty z chwilg zapisu akgji na rachunkach papieréw wartosciowych osob
uprawnionych.

Po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego, ktory nastapit z chwila wydania akgdji tj. z chwilg zapisu
akgji na rachunkach papieréw warto$ciowych osob uprawnionych, struktura kapitatu zaktadowego
Spotki wygladac bedzie nastepujgco: po zamianie Obligacji na Akcje kapitat zaktadowy Spotki miat
wynosi¢ 3.935.402,30 zt i miat by¢ podzielony na 39.354.023 akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN
kazda dajacych tacznie 39.354.023 gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki.

f) ZAWARCIE UMOWY ZBYCIA PRAW 1 OBOWIAZKOW KOMPLEMENTARIUSZA 1
KOMANDYTARIUSZA W SPOLCE ZALEZNE]

28 czerwca 2017 r. spétki zalezne Emitenta tj. Gaston Investments sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, jako komplementariusz oraz Challange Eighteen sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
jako komandytariusz, zawarty przyrzeczong umowe sprzedazy ogotu praw i obowigzkow
komandytariusza oraz komplementariusza w spotce 11/162 Gaston Investments spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie. Wartos¢ transakcji wynosita 15.5
min zi.

11/162 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. posiada prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w dzielnicy Warszawa — Ursus przy ul. Posag 7
Panien.



W wyniku transakcji ani Emitent, ani spdtki od niego zalezne nie posiadajg praw i obowigzkéw w
11/162 Gaston Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

g) WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI SERII B

29 czerwca 2017 roku zostata podjeta uchwata Zarzadu Spdtki w sprawie wczesniejszego
catkowitego wykupu obligacji serii B na zagdanie Emitenta.

13 lipca 2017 roku Emitent za poérednictwem Domu Maklerskiego Banku Ochrony Srodowiska S.A.
z siedzibg w Warszawie dokonat wczesniejszego wykupu wszystkich obligacji na okaziciela serii B,
tj. 30.000 (trzydziesci tysiecy) sztuk, o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda.
Obligacje zostaty wykupione (nabyte) na podstawie pkt. 11.4 warunkéw emisji Obligacji, w celu
umorzenia, ktdre jest wynikiem realizacji przystugujacego Emitentowi na podstawie odpowiednich
zapisow Warunkow Emisji prawa wczesniejszego wykupu na zadanie Emitenta.

Srednia jednostkowa cena wykupu (nabycia) jednej Obligacji wynosi 1.060,13 zt (jeden tysiac
sze$cdziesigt ztotych trzynascie groszy) na co sktada sie 1.000,00 zt. (jeden tysigc ziotych)
uiszczane tytutem zaptaty wartosci nominalnej, 15,00 zt (pietnascie ztotych) uiszczane tytutem
zaptaty premii oraz 45,13 zt (czterdziesci piec ztotych trzynascie groszy) uiszczane tytutem zaptaty
odsetek, zgodnie z punktem 11.4 warunkéw emisji Obligacji.

h)  ZAWARCIE UMOWY ZBYCIA PRAW I OBOWIAZKOW KOMPLEMENTARIUSZA I
KOMANDYTARIUSZA W SPOLCE ZALEZNE]

26 lipca 2017 r. spoitki zalezne Emitenta tj. Gaston Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
jako komplementariusz oraz Challange Eighteen sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, jako
komandytariusz, zawarty przyrzeczong umowe sprzedazy ogotu praw i obowigzkow
komandytariusza oraz komplementariusza w spotce 14/119 Gaston Investments spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie.

Wartos¢ transakgji wynosita 5 min zt.

W wyniku transakcji ani Emitent, ani spotki od niego zalezne nie posiadajg praw i obowigzkow w
14/119 Gaston Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

i) ZAWARCIE PRZYRZECZONEJ UMOWY SPRZEDAZY UDZIALOW SPOLKI PRZEZ
SPOLKE ZALEZNA EMITENTA

2 sierpnia 2017 r. spotka zalezna Emitenta tj. Buffy Holdings no. 1 Ltd. z siedzibg w Nikozji na
Cyprze oraz Dobalin Trading & Investments Ltd z siedzibg w Nikozji na Cyprze, zawarty
przyrzeczong umowe sprzedazy 100% udziatow spotki Bolzanus Limited z siedzibg w Limassol na
Cyprze.

Spoétka nabywana posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatki
nr 119, nr obr. ewid. 2-09-09, o powierzchni 22.394 m2 i znajdujgcej sie w poblizu ul.
Gierdziejewskiego w Warszawie (dzielnica Warszawa — Ursus). Zgodnie z zapisami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego, nieruchomo$¢ przeznaczona jest w przewazajgcej czesci
pod tereny ustug i oSwiaty oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wartos¢ transakgcji wynosita 4 620 000 zt (cztery miliony szeS¢set dwadziescia tysiecy ztotych).

W wyniku transakcji ulegta zmianie struktura Emitenta.

j) NABYCIE AKCIT WEASNYCH W CELU UMORZENIA

Zarzad CPD S.A. 26 pazdziernika 2017 r. poinformowat, ze w efekcie rozliczenia transakcji nabycia
akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 2 pazdziernika 2017 r. zaproszenia do sktadania ofert
sprzedazy akcji Spdtki, ktére zostato skorygowane 3 pazdziernika 2017 r. Spdtka nabyla za
posrednictwem domu maklerskiego Pekao Investment Banking S.A. z siedzibg w Warszawie
1.401.792 akcji Spotki. taczna liczba akcji CPD S.A. w ramach ztozonych Ofert Sprzedazy Akcji,
wyniosta 13.839.096. Poniewaz oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akcji niz
zaproponowane przez Spotke 1.401.792 akcji, kazda Oferta Sprzedazy Akcji zostata zrealizowana
w czesci — redukcja ofert zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami opisanymi w Zaproszeniu.



Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD z dnia 10
maja 2017 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktéra zostata zmieniona Uchwatg
nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z dnia 7 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z 10 maja 2017 roku w sprawie nabycia akgji
spotki w celu umorzenia zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. w celu ich umorzenia.

Cena nabycia jednej akcji wyniosta 12,27 zt (Srednia jednostkowa cena nabycia).

Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje
CPD S.A. (w licznie 1.401.792 akcje) stanowig 3,56 % kapitatu zakladowego Spéiki oraz
reprezentujg 1.401.792 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (3,56 % ogdinej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki), z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest
uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.

Poza wskazanymi wyzej, Spotka nie posiada innych akgcji wtasnych.
k) ROZPOCZECIA PROCEDURY TRANSGRANICZNEGO POLACZENIA

13 grudnia 2017 roku Spdtka podjeta decyzje o zamiarze rozpoczecia procedury transgranicznego
potaczenia Spdtki ze spdtka Buffy Holdings no. 1 Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze, spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig utworzong zgodnie z prawem cypryjskim, adres: Lemesou 67,
Vision Tower, 2121 Aglantzia, Nikozja, Cypr, wpisanej do rejestru spotek prowadzonego przez
Ministerstwo Energii, Handlu, Przemystu i Turystyki Republiki Cypru pod numerem rejestrowym HE
166076.

Buffy Holdings no. 1 Limited po zbyciu Bolzanusa nie posiada znaczacych aktywdow na Cyprze, a
takze wygasito tam dziatalno$¢ inwestycyjng. Alternatywg dla potgczenia obu spdtek bytaby
likwidacja. Natomiast jest to proces czasochtonny (procedura likwidacji ,strike-off” na Cyprze trwa
9 miesiecy). W ocenie Zarzagdu mozna zebrac¢ argumenty za istnieniem uzasadnienia biznesowego
potagczenia, a zatem uznania transakcji za neutralng podatkowo.

22 grudnia 2017 r. zostat uzgodniony i podpisany plan potaczenia CPD z BUFFY.

Plan potagczenia jest dostepny do publicznej wiadomosci na stronie internetowej
Spotki http://www.cpdsa.pl/ w zaktadce Aktualnosci.

1 UMOWA KREDYTOWA Z MBANKIEM

18 czerwca 2014 roku zostata podpisana umowa kredytu pomiedzy spétka zalezng Lakia
Investments sp. z 0.0., a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktorej spodtce Lakia
Investments sp. z 0.0. zostat udzielony kredyt w wysokosci 5.850.000 EUR, przeznaczony na
refinansowanie budynku biurowego ,Solar”, miedzy innymi poprzez catkowitg i nieodwotalng
sptate istniejgcego zadtuzenia tej spotki wynikajacego z umowy kredytu z HSBC Bank Polska S.A.,

W trakcie 2017 roku Lakia Investments sp. z 0.0. zgtosita niedotrzymanie jednego z uzgodnionych
w umowie kredytowej wskaznikow finansowych. W celu poprawienia wyzej wymienionego
wskaznika Spotka prowadzi negocjacje z kilkoma potencjalnymi najemcami. W przypadku
niepowodzenia prowadzonych rozméw, jednym z mozliwych rozwazanych rozwigzan bedzie
czesciowa sptata zadtuzenia do poziomu gwarantujgcego dochowanie uzgodnionych w umowie
kredytowej wskaznikéw finansowych. Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu bank nie
wystosowat takiego zadania.

PODSUMOWANIE

W $wietle przedstawionych powyzej wydarzen oraz po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem Zarzadu
Spoiki z dziatalnosci w okresie obrotowym od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ i wysitki Zarzadu w w/w okresie sprawozdawczym.

W opinii Rady Nadzorczej jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki jest
zgodne ze stanem faktycznym oraz ksiegami, dokumentami oraz przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spdtki na dzien
31 grudnia 2017 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do
31 grudnia 2017 roku.



Vv SYSTEMY KONTROLI WEWNETRZNEJ I ZARZADZANIE RYZYKIEM

Zarzad Spdiki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spotce oraz jego skutecznosé¢
w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych i raportéw okresowych przygotowywanych i
publikowanych zgodnie z zasadami Rozporzadzenia z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informagji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych.

Ponadto zgodnie z przyjetymi przez Zarzad i zaakceptowanymi przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy zasadami fadu korporacyjnego w Spotce funkcjonuje Komitet Audytu.

Zatozeniem skutecznego systemu kontroli wewnetrznej Spétki w sprawozdawczosci finansowej jest
zapewnienie adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach
finansowych i raportach okresowych. Skuteczny system kontroli wewnetrznej Spotki i zarzadzania
ryzykiem w procesie sprawozdawczosci finansowej zbudowany zostat poprzez odpowiednio
ustalony zakres raportowania finansowego, zostat réwniez zdefiniowany podziat obowigzkdow i
organizacja pracy w procesie raportowania finansowego, co wiecej Zarzad Spodtki dokonuje
regularnych przegladdw wynikéw Spdtki z wykorzystaniem stosowanego raportowania
finansowego.

Spétka stosuje zasade niezaleznego przegladu publikowanej sprawozdawczosci finansowej
wynikajace z przepiséw prawa. Publikowane pdtroczne i roczne sprawozdania finansowe i raporty
finansowe oraz dane finansowe bedace podstawg tej sprawozdawczo$ci poddawane sg
przegladowi audytora Spotki.

W ramach dalszych dziatan zmniejszajgcych ekspozycje Spotki na ryzyka rynkowe jest prawidtowa
ocena potencjalnych i kontrola biezgcych inwestycji deweloperskich w oparciu o wypracowane w
Spotce modele inwestycyjne i procedury decyzyjne. W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z
projektami deweloperskimi i umowami najmu Spdtka otrzymuje od podwykonawcow i najemcow
gwarancje lub polisy ubezpieczeniowe obejmujgce najbardziej powszechne zagrozenia zwigzane z
realizacjg inwestycji lub zabezpieczajgce czynsz z najmu.

Procedura zarzadzania ryzykiem podlega okresowej aktualizacji przez Zarzad Spotki przy
wspotudziale kluczowej kadry kierowniczej oraz doradcow zewnetrznych.

W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad witasciwie identyfikuje ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Spotki,
na biezgco je monitoruje oraz skutecznie nimi zarzadza.

VI OCENA SPOSOBU WYPEENIANIA PRZEZ SPOLKE OBOWIAZKOW
INFORMACYINYCH DOTYCZACYCH tADU KORPORACYINEGO

W 2017 roku CPD S.A. stosowata zbidr zasad ,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych” obowigzujacych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, z
wytaczeniem zasad o ktorych Zarzad CPD S.A. informowat w raporcie biezagcym 17 marca 2016
roku.

W ocenie Rady Nadzorczej Spotka prawidtowo wypetnia obowigzki informacyjne dotyczace
stosowania zasad tadu korporacyjnego, wynikajgce z Regulaminu Gieldy oraz przepisow
dotyczacych informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow
wartosciowych.

Zarzad CPD S.A. zgodnie z § 91 ust. 5 pkt 4) Rozporzadzenia Ministra Finansow z 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréow
wartoéciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim, zamieszcza w  publikowanym
jednostkowym i skonsolidowanym raporcie rocznym os$wiadczenie o stosowaniu tadu
korporacyjnego.

VII OCENA DZIAI'._ALNOéCI SPONSORINGOWEJ], CHARYTATYWNE] LUB
INNEJ O ZBLIZONYM CHARAKTERZE
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Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prowadzong przez CPD S.A. dziatalno$¢ sponsoringowg i
charytatywng w 2017 roku.

Grupa CPD postrzega swg dziatalno$¢ w zakresie realizacji projektow deweloperskich w szerokim
kontekscie tworzenia nowoczesnej, wielowymiarowej przestrzeni miejskiej oraz nowej jakosci zycia
dla mieszkancéw i uzytkownikow realizowanych inwestycji. Odpowiedzialno$¢ za swe otoczenie
Grupa wyraza takze poprzez wsparcie dla rdéznych inicjatyw spotecznych i kulturalnych,
bezposrednio lub posrednio zwigzanych z dziatalnoscig inwestycyjna.

Grupa CPD S.A. od kilku lat wynajmuje budynek Osrodka Arsus za symboliczng stawke najmu 100
PLN miesieczne, co umozliwia Domowi Kultury przeznaczenie wiekszych S$rodkéw na cele
statutowe. OSrodek Arsus, dziatajgcy od roku 1992, usytuowany jest przy ulicy Traktorzystow 14
na terenach nalezacych obecnie do Grupy CPD. Znajduje sie tam sala widowiskowo-kinowa z
petnym wyposazeniem na 500 miejsc siedzacych, sala kameralna ze 120 miejscami i estrada,
piwnica ,Arsus” do dziatalnosci alternatywnej (koncerty, spektakle teatralne, performance), galeria
sztuki wspotczesnej ,Ad-Hoc”, kino ,Ursus” oraz pomieszczenia klubowe do prowadzenia
artystycznego ruchu amatorskiego.

W zwigzku z realizacjg swego gtéwnego projektu inwestycyjnego na terenach po dawnych ZPC
Ursus i majgc S$wiadomos¢ swojej roli w tak kompleksowym przedsiewzieciu, jakim jest
rewitalizacja tych terendw, Grupa CPD od kilku lat podejmuje na tym terenie inicjatywy,
wychodzace poza zakres typowych dziatan inwestorskich i budowlanych. W roku 2017 Grupa wraz
z Urzedem Dzielnicy Ursus wspotorganizowata cykliczne wydarzenia kulturalne ,,Pozegnanie lata z
Ursusem”.

W roku 2018, Grupa CPD nadal bedzie wynajmowac budynek Os$rodka Arsus za symboliczng
stawke najmu 100 PLN miesieczne oraz w miare dostepnosci Srodkow finansowych, bedzie
kontynuowa¢ podjete inicjatywy prospoteczne w przekonaniu, ze przyniosg one wymierne
rezultaty zaréwno bezposrednim beneficjentom jak i spotecznosciom, w ktorych bedg realizowane.

Dodatkowo w ramach odpowiedzialnosci spotecznej oraz budowania zrownowazonej tkanki
miejskiej opartej na lokalnej tozsamosci spotecznej, Grupa CPD w 2018 roku przekazata w
darowiznie m.st. Warszawa tren o obszarze 1,7 ha, ktdry zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego przewidziany jest na inwestycje oSwiatowe. W ramach
planowanego porozumienia, m. st. Warszawa zobowigzato sie zrealizowa¢ kompleks przedszkolno-
szkolny do 2020 roku.
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2. OCENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI I JEJ GRUPY
KAPITALOWE]J ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE 31 GRUDNIA
2017

Rada Nadzorcza, na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 11 ust.2 pkt 4)
Statutu Spotki dokonata oceny:

I Jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2017
roku sporzgdzonego wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej,
na ktory sktada sie:

a) Sprawozdanie z sytuacji finansowej za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r., ktére po stronie aktywdw i pasywow wykazuje sume 504 215 tys.
(stownie: piecset cztery miliony dwiescie pietnascie tysiecy) ziotych;

b) Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r., wykazujacego strate netto w kwocie 2 066 tys. (stownie: dwa
miliony sze$¢dziesiat szeSc¢ tysiecy) ztotych;

c) Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r. wykazujacego zwiekszenie kapitatu wiasnego o 20 587 tys.
(stownie: dwadzieScia miliondw pieéset osiemdziesiagt siedem tysiecy) ztotych;

d) Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r. ktére wykazuje wzrost Srodkéw pienieznych o 20 091 tys. (stownie:
dwadziescia miliondw dziewiecdziesiat jeden tysiecy) ztotych.

II. Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD za rok zakonczony
31 grudnia 2017  roku  sporzadzonego wedtug  Miedzynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej, na ktory sktada sie:

a) Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej za rok obrotowy od 1 stycznia
2017 r. do 31 grudnia 2017 r., ktdre po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
761 000 tys. (stownie: siedemset szeS¢dziesigt jeden miliondw) ztotych;

b) Skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1
stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r., wykazujgcego zysk netto w kwocie 2 238 tys.
(stownie: dwa miliony dwiescie trzydziesci osiem tysiecy) ztotych;

c) Skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od
1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r., wykazujgcego zwiekszenie kapitatu
wlasnego o kwote 24 816 tys. (stownie: dwadziescia cztery miliony osiemset
szesnascie tysiecy) ztotych;

d) Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od
1 stycznia 2017 r. o 31 grudnia 2017 r., ktore wykazuje wzrost Srodkéw pienieznych
o kwote 52 856 tys. (stownie: piecdziesigt dwa miliony osiemset piecdziesigt szes¢
tysiecy) ztotych.

Badanie sprawozdania finansowego Spotki oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy CPD za rok obrotowy 2017 zostalo przeprowadzone na podstawie umowy, zawartej
pomiedzy CPD S.A. a PricewaterhouseCoopers sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy Al. Armii
Ludowej 14, 00-638 Warszawa, wpisang na liste podmiotdw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod
numerem 144. Podstawg do zawarcia umowy byta uchwata Rady Nadzorczej Spotki z 10 marca
2016 roku.

Przy dokonywaniu oceny sprawozdan finansowych Rada Nadzorcza positkowata sie w
szczegolnosci opinig biegtego rewidenta PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Rada Nadzorcza
zasiegata takze informacji od Komitetu Audytu oraz Zarzadu Spotki.
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W ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spotki jest zgodne ze stanem faktycznym oraz
ksiegami i dokumentami, jak réwniez przedstawia rzetelnie i jasno, wszystkie informacje istotne
dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej Spétki na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz jej wyniki
finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.

Rada Nadzorcza ocenita przedstawione przez Zarzad i Komitet Audytu:

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku,
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. w 2017 roku,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy CPD za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2017 roku;

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy CPD za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2017 roku

i stwierdzita, podzielajgc opinie Biegtego Rewidenta, ze zawarte w nich informacje sg zgodne z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

W ocenie Rady:

a)

b)

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku:

e rzetelnie i jasno przedstawia wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej CPD S.A. na dzien 31 grudnia 2017 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.,

e zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z
zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach - stosownie do wymogdw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych,

e jest zgodne z wptywajgcymi na treS¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Spotki;

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy CPD za rok zakonczony 31 grudnia
2017 roku:

e rzetelnie i jasno przedstawia wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej CPD S.A. na dzien 31 grudnia 2017 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.,

e zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z
zasadami  (politykg) rachunkowosci jednostki dominujgcej, wynikajacymi  z
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w
formie rozporzadzenn Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach - stosownie do wymogdw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepisdw wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych,

e jest zgodnie z wptywajgcymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujgcymi Grupe CPD;
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3. OCENE SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI I JEJ
GRUPY KAPITALOWE]J ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE
31 GRUDNIA 2017

Rada Nadzorcza, na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spdtek handlowych oraz § 11 ust.2 pkt 5)
Statutu Spotki ocenita przedstawione przez Zarzad:

- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. w 2017 roku;
- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy CPD w 2017 roku

i stwierdzita, podzielajgc opinie Biegtego Rewidenta, ze zawarte w nich informacje sg zgodne z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

W ocenie Rady Nadzorczej Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. w 2017 roku jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra
Finansbw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim.

Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotki, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.
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4. OCENA WNIOSKU ZARZADU SPOLKI DOTYCZACEGO POKRYCIA
STRATY

Sporzadzone przez Spotke i zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2017 roku wykazuje strate netto w wysokosci
2 066 tys. (stownie: dwa miliony szesc¢dziesigt szesS¢ tysiecy) ztotych.

Zarzad Spotki wystapit z wnioskiem w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2017 z zyskéw z lat
przysztych.

Po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym Spotki oraz sprawozdaniem Zarzadu z
dziatalnosci Spotki Rada Nadzorcza rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spotki
podjecie uchwaty w sprawie pokrycia straty netto w 2017 roku zgodnie z wnioskiem Zarzadu.
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WNIOSKI DO ZWYCZAIJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA CPD S.A.

Rada Nadzorcza wnosi, aby Zwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A.:

1)
2)
3)

4)

3)
6)

7)

Zatwierdzito Sprawozdanie finansowe Spdtki za rok zakofczony dnia 31 grudnia 2017 roku;
Zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2017 roku;

Zatwierdzito Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy CPD za rok zakonczony
31 grudnia 2017 roku.;

Zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy CPD za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2017 roku;

Zatwierdzito wniosek Zarzadu w sprawie pokrycia straty za 2017 roku;

Udzielito Cztonkom Zarzadu CPD S.A. absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw w
roku obrotowym 2017

e Pani Elzbiecie Donacie Wiczkowskiej - Prezesowi Zarzadu,
e Panu Colin‘owi Kingsnorth - Cztonkowi Zarzadu,

e Pani Iwonie Makarewicz - Cztonkowi Zarzadu,

e Panu John'owi Purcell - Cztonkowi Zarzadu,

e Panu Waldemarowi Majewskiemu — Cztonkowi Zarzadu.

Udzielito Czionkom Rady Nadzorczej CPD S.A. absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow w roku obrotowym 2017:

e Panu Andrew’owi Pegge,

e Panu Michael’'owi Haxby,

e Panu Wiestawowi Oles,

e Panu Mirostawowi Gronickiemu,

e Pani Gabrieli Gryger.
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