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Emperia Holding S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Ogolna charakterystyka Spélki

a.

b.

Siedzibg Emperia Holding spotka akeyjna (,,Spotka”) jest Warszawa, ul. Pulawska 2B,

Akt zalozycielski Spotki sporzadzono w formie aktu notarialnego w Kancelarii
Notarialnej notariusz Jadwigi Pluty w Lublinie w dniu 26 pazdziernika 1994 r.

i zarejestrowano w repertorium A pod numerem 366/94. W dniu 9 sierpnia 2001 r.
Sad Rejonowy w Lublinie X! Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
dokonat wpisu Spétki do Rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000034566.
Obecnie Spotka prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Warszawie XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Dla celéw rozliczen z tytutu podatkéw Spélee nadano numer NIP 712-10-07-105, a dla
celow statystycznych jednostka otrzymala numer REGON 430450457.

Kapital zakladowy Spolki na dzieft 31 grudnia 2016 r. wynosil 12.342.027,00 z1 i sktadal
sie z 12.342.027 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zl kazda. Kapital wlasny na ten dzien

wyniosl 467.458.966,75 zl.

Na 31 grudnia 2016 r. akcjonariuszami Spotki byli:

Nazwa Liczba Wartosé Typ %
akcjonariusza posiadanych nominalna posiadanych  posiadanych
akeji posiadanych akeji glosow
akeji (zD
Altus TFI 1.644.493 1.644.493,00  uprzywilejowane 12,12
Ipopema TFI 1.458.583 1.458.583,00  uprzywilejowane 13,73
AXA OFE 977.481 977.481,00  uprzywilejowane 8,16
Aviva OFE 834.991 834.991,00  uprzywilejowane 6,97
NN OFE 755.713 755.713,00  uprzywilejowane 6,31
Metlife OFE 632.417 632.417,00  uprzywilejowane 5,28
ggc?lopment S.A. 37991 367.99%,00 zwykle i
Ei?(?j%sg:}rli oge 5.670.358 5.670.358,00 Zwykle 47,43
12.342.027  12.342.027,00 100,00
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Emperia Holding S.A.

Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Ogélna charakterystyka Spélki (ed.)

Na 31 grudnia 2015 r. akcjonariuszami Spélki byli

Nazwa Liczba Wartosé
akcjonariusza posiadanych nominalna
akeji positadanych
akeji (zD
Ipopema TFI 1.458.583 1.458.583,00
Altus TFI 1.449.528 1.449.528,00
AXA OFE 477.481 977.481,00
Aviva OFE 834.991 834.991,00
NN OFE 755.713 755.713,00
Elpro
Development S.A, 967.876 967.876,00
Pozostali
akcjonariusze 6.791.323 6.791.323,00
13.235.495 13.235.495,00

holdingowych.

g Wroku obrotowym czlonkami Zarzadu Spolki byli:

. Dariusz Kalinowski
. Cezary Baran

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

h.  Jednostkami powigzanymi ze Spéika sa:

Stokrotka Sp. z o.0.

Elpro Ekon Sp. z 0.0. 8.K.A.
P3 EKON Sp. z 0.0. S.K.A.
Ekon Sp. z.0.0.

Elpro Development S.A.
Eldorado Sp. z o.0.

P5 EKON Sp. z 0.0. S.K.A.
Infinite Sp. z 0.0.

]

spélka zalezna
spolka zaleina
spolka zalezna
spolka zalezna
spolka zalezna
spolka zalezna
spélka zalezna
spdlka zalezna

Typ

posiadanych
akeji
uprzywilejowane
uprzywilejowane
uprzywilejowane
uprzywilejowane
uprzywilejowane

zwykle

rwykle

%
posiadanych
glosow

11,89
11,82

7,97
6,81
6,16

5535

100,00

W badanym okresie przedmiotem dzialalnosci Spélki bylo éwiadczenie ustug

oraz spolki nalezace do Grupy Kapitalowej jednostki dominujacej w stosunku do Spolki.

i Spolka jest emitentem papieréw wartosciowych dopuszezonych do obrotu na Gieldzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Korzystajac z mozliwoéci wyboru zasad
rachunkowoéci przewidzianej przepisami Ustawy o rachunkowosci, poczawszy od roku
2005, Spolka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie

Europejska.
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Emperia Holding S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Ogoélna charakterystyka Spélki (ed.)

j- Spolka, jako jednostka dominujaca w Grupie Kapitalowej sporzadzila réwniez, pod data
25 kwietnia 2017 r. skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF
zatwierdzonymi przez Unie Europejska. W celu zrozumienia sytuacji finansowej i
wynikéw dzialalnoéei Spolki jako jednostki dominujacej jednostkowe sprawozdanie
finansowe nalezy czyta¢ w powigzaniu ze sprawozdaniem skonsolidowanym.
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Emperia Holding S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

II. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a.

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 1.
zostalo przeprowadzone przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedziba

w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 144. W imieniu podmiotu
uprawnionego badanie przeprowadzone zostato pod nadzorem kluezowego bieglego
rewidenta Lukasza Kazimierskiego (numer w rejestrze 12879).

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostala wybrana na bieglego rewidenta Spolki
Uchwalq nr 2 Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A. z dnia 19 stycznia 2017 r. na
podstawie art. 14 ust. 2 lit. ,,0” Statutu Spolki.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie sa niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia
7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2016 1.,

poZ. 1000, z pdzn. zm.).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 22 lutego 2017 .
w okresie od 13 marca do 25 kwietnia 2017 r.

Badanie przeprowadzono zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania
przyjetymi jako Krajowe Standardy Rewizji Finansowej uchwala Krajowej Rady
Bieglych Rewidentow z dnia 10 lutego 2015 r. Na zakres badania mial wplyw przyjety
poziom istotnosci. Zgodnie z powyiszymi standardami badania koncepcja istotnosci
stosowana jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu
badania, jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podezas badania znieksztalcen oraz
skorygowanych znieksztalcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie finansowe, a takie przy
formulowaniu opinii w sprawozdaniu bieglego rewidenta.

Badanie zaprojektowane zostalo w celu uzyskania wystarczajacej pewnosei czy
sprawozdanie finansowe jako caloéé nie zawiera istotnego znieksztalcenia.
Znieksztalcenia moga powstaé na skutek bledu lub oszustwa. Znieksztalcenia sa
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lacznie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie
sprawozdania finansowego.

Na podstawie zawodowego osgdu ustalono i udokumentowano progi ilo§ciowe
istotnoéci, w tym ogdlng istotno$é w odniesieniu do sprawozdania finansowego jako
calosci. Progi te, wraz z czynnikami jako§ciowymi wplynely na okreglenie zakresu
badania oraz na rodzaj, czas i zasieg procedur badania, a takZe na ocene wplywu
znieksztalcefi, zaréwno indywidualnie, jak i lacznie na sprawozdanie finansowe jako
calo$¢. W zwigzku z powyzszym wszystkie stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu
bieglego rewidenta, w tym na temat innych wymogéw prawa i regulacji, wyrazane 53
z uwzglednieniem poziomu istotnoéci ustalonego zgodnie ze standardami badania

i osagdem bieglego rewidenta.
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III.

Emperia Holding S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r,

pozycji sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycje)

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych

Zmiana Struktura
31.12.2016 r. 31.12.20157r. * 31.12.2016 r. 31.12.2015r.*
tys. zt tys. zi tys. zi (%) (%) (%)
AKTYWA
Maijatek trwaty 483.182 483.859 (677) (0,1) 98,3 949
Majatek obrotowy 8.349 25.747  (17.398)  (67.6) 17 5,1
Aktywa razem 491.531 509.606  (18.075) (3,5) 100,0 100,0
PASYWA
Kapitat wtasny 467.459 449,406 18.053 4.0 95,1 88,2
Zobowigzania
dlugoterminowe 816 763 53 6,9 0,2 01
Zobowigzania
rbthote minowe 23.256 50.437  (36.181)  (60,9) 4,7 11,7
Pasywa razem 491.531 509.606 {18.075) {3,5) 100,0 100,0
* dane przekszialcone
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
za rok obrotowy od 1 styeznia do 31 grudnia 2016 r, (wybrane pozycje)
Zmiana Struktura
2016 r. 2015r. 2016 r. 2015r.
tys. zi tys. zi tys. zt (%) (%) (%)
Przychody ze sprzedazy 15.952 15,539 413 2,7 100,0 100,0
Koszt wlasny sprzedazy {7.155) (7.510) 355 (4,7) {44,9) (48,3)
Zysk na sprzedazy 8.797 8.029 768 9,6 55,1 51,7
Zysk okresu 18.014 25444  (7.430) (29,2) 112,9 163,7
SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH
za rok obrotowy od t stycznia do 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycje)
Zmiana Struktura
2016 r. 2015r. 2016r. 2015 r.
tys. zi tys. zt tys. zt (%) (%o} (%)
Zysk okresu 18.014 25.444  (7.430) (28,2 12,9 163,7
Inne catkowite dochody
netto (9) () (7) 3500 - -
Calkowity dochéd za 18.005 25442  (7.437) (29.2) 112,9 163,7
okres
6
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Emperia Holding S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

I11. Charakterystyka wynikow, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowg oraz
wyniki finansowe Spéiki

Dzialalno$é gospodarcza Spélki, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje
majatkowsg i finansows na dzien bilansowy w poréwnaniu do okreséw poprzedzajacych
charakteryzuja nastepujace wskazniki:

2016 r. 2015,
Wskazniki aktywnosci
- szybkosé obrotu naleznoéci 67 dni 52 dni
Wskazniki rentownosci
- rentownosé sprzedazy netto 113% 164%
- rentownos¢ sprzedazy brutto 25% 29%
- ogdlna rentownos¢ kapitatu 4% 5%
WeskaZniki zadtuzenia
- stopa zadhizenia 5% 12%
- szybkos¢ obrotu zobowigzan 41 dni 35 dni
31.12.2016r. 31.12.2015r.
Wskazniki plynnosci
- wskaznik ptynnosci | 0.4 0,4
- wskaznik ptynnosci I 0.4 0,4

Przedstawione powyzej wskazniki wyliczono na podstawie sprawozdania finansowego.

Celem badania nie bylo przedstawienie jednostki w konteksécie wynikéw dzialalnosci
i osigganych wskaznikow. Szczegodlowa interpretacja wskaznikow wymaga poglebionej analizy
dzialalno$ci jednostki i jej uwarunkowan.

Szezegdlowe dane poréwnawceze, stanowigce podstawe wyliczenia wskaZnikéw za lata
poprzedzajace nie byly przedmiotem naszego badania.
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Emperia Holding S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wplywu inflacji. Ogélny wskaznik zrian poziomu cen
towardw i using konsumpeyjnych (od grudnia do grudnia) wyniésl w badanym roku 0,8%
(2015 r.: deflacja -0,5%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakeie badania
sprawozdania finansowego.

* Na koniec roku obrotowego aktywa Spotki wyniosly 491.531 tys. zk. W ciggu roku suma
bilansowa zmniejszyla sie 0 18.075 tys. 21, tj. 0 3,5%. Spadek sumy bilansowej wynika
gtownie ze zmniejszenia salda zobowigzan krétkoterminowych o 56.547 tys. 23, przy
jednoczesnym zwigkszeniu salda kredytéw, pozyczek, papieréw diuznych i innych
zobowigzati finansowych krétkoterminowych o 19.959 tys. z1 oraz wygenerowaniu zysku
netto w wysokoéci 18.014 tys. zl.

. Zmianie ulegly wskazniki oraz struktura zadluzenia Spolki. Stopa zadhuzenia ulegla
obnizeniu z 12% na koniec roku ubieglego do 5% na koniec roku badanego. Obrét
zobowigzan ulegt wydluzeniu odpowiednio z 35 dni do 41 dni.

. Podstawowg dzialalnoscig Spétki w badanym roku obrotowym bylo éwiadczenie ushug
holdingowych. Ogétem przychody ze sprzedazy wyniosly 15.952 tys. zt i wzrosly
0 413 tys. 7}, j. 0 2,7% w poréwnaniu do roku poprzedniego.

. Najwigkszg pozycja kosztéw dzialalnosei operacyjnej byly koszty ushug obeych
wynoszgce w badanym okresie obrotowym 3.826 tys. z, co stanowi 31,8% kosztow
operacyjnych. Koszty ustug obeych w poréwnaniu z poprzednim rokiem wzrosly
o 616 tys. zl, tj. 0 19,2%.

. Przychody finansowe w 2016 roku wyniosly 15.391 tys. z1 i obejmowaly przede
wszystkim przychody z tytulu otrzymanych dywidend w kwocie 14.674 tys. z1. Spadek
przychodéw finansowych o 7.131 tys. zl, tj. 0 31,7% w poréwnaniu do poprzedniego
okresu sprawozdawczego byl spowodowany gléwnie zmniejszeniem przychodéw
z tytutu otrzymanych dywidend o 4.326 tys. z1 oraz zmniejszeniem przychodéw z tytulu
odsetek 0 2.294 tys. zl.

. Koszty finansowe w 2016 roku wyniosly 671 tys. z1 i obejmowaly przede wszystkim
koszty z tytuha odsetek w kwocie 530 tys. z}. Wzrost kosztéw finansowych o 281 tys. zl,
tj. 0 71,9% w poréwnaniu do poprzedniego okresu sprawozdawczego byl spowodowany
zwigkszeniem kosztow z tytulu odsetek o 528 tys. zl oraz stratg ze zbycia inwestycji
w kwocie 140 tys. zl, przy jednoczesnym zmniejszeniu innych kosztéw finansowych
0 387 tys. zL

. Rentownoéé mierzona zyskiem netto wyniosla 113% i byla niZsza o 51 punktow
procentowych od uzyskanej w roku poprzednim.

. Sytuacja platnicza Spélki nie ulegla zmianie. Wskazniki plynnosci 11 II wyniosly na
koniec badanego roku 0,4 i nie zmienily swojej wartoéci w poréwnaniu do korica
poprzedniego roku.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kontynuacji dzialalnosci.



Emperia Holding S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

IV. Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

a.

Zarzad Spotki przedstawil w toku badania zadane informacje, wyjasnienia

i oSwiadczenia oraz przedlozyl odwiadezenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzah warunkowych, a takze poinformowal
o istotnych zdarzeniach, ktére nastapily po dniu bilansowym do dnia zlozenia
oé$wiadczenia.

Zakres badania nie byl ograniczony.

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok obrotowy od 1 styeznia do 31 grudnia 2015 1.
zostato zatwierdzone Uchwala nr 3 Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwea 2016 r.
oraz zlozone w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Warszawie w dniu 6 lipca 2016 r.

Dokonali$my oceny prawidlowosei funkcjonowania systemu ksiegowosel. Naszej ocenie

podlegaly w szezegdlnosei:

- prawidlowosé¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelnosé, bezblednoéé i sprawdzalno$é ksiagg rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pormoca komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomocg komputera,

- ochrona dokumentacji ksiggowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania
finansowego.

Ocena ta, w polaczeniu z badaniem wiarygodnosci poszezegélnych pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogélnej, caloéciowej opinii

o tym sprawozdaniu. Nie bylo celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opini
na temat funkcjonowania wyzej wymienionego systemu.

Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje wymagane przez
Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci Spélki za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2016 r. uwzgledniaja postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panistwa niebedacego paristwem
czionkowskim (Dz. U. z 2016 1., poz. 1047, z péZn. zm.) i s3 zgodne z informacjami
zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.
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V. Informacje i uwagi koficowe

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego
Emperia Holding S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Pulawskiej 2B. Sprawozdanie
finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Spélki oraz osoby, ktérym powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych, dnia 15 marca 2017 .

Raport powinien by¢ czytany wraz ze Sprawozdaniem niezaleinego bieglego rewidenta z dnia
25 kwietnia 2017 r. dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Emperia Holding S.A.
zawierajacym opinie bez zastrzezen dotyczacq wyzej opisanego sprawozdania finansowego.
Opinia o sprawozdaniu finansowym wyraza ogélny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego
badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania poszezegélnych pozycji
sprawozdania badZ zagadnien, ale zaklada nadanie poszczegélnym ustaleniom odpowiedniej
wagi (istotno$ci), uwzgledniajgcej wplyw stwierdzonych faktéw na rzetelnosé i prawidtowosé
sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spélki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

+olcomy Wozuwwersia,
Lukasz Kazimierski

Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 12879

Warszawa, 25 kwietnia 2017 1.

PricewaterhouseCoapers Sp. 2 0.0, wpisana jest do Krajowego Rejestry Sadowego prowadzonego przez 53d Rejonowy dia m, st. Warszawy, pod numererm KRS 10

pwc 0000044655, NiP 526-021-02-28. Kapital zakladowy wynosi 10.363.900 ztotych, Siedziba Spotki jest Warszawa, Al Armil Ludowej 14,



