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1. WPROWADZENIE
Spotka ATAL S.A. jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej ATAL S.A. Spétka zostata wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 22.08.2006r. pod numerem KRS: 0000262397, prowadzonego przez Sad

Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Spotka ATAL S.A. zostata zatozona w dniu 17.07.2006 roku na mocy aktu notarialnego zawigzania Grupy
Kapitatowej akcyjnej (Rep. A nr 5398/2006). Czas trwania dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest nieograniczony.

2. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ ATAL S.A.

Informacja o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych

Strukture podmiotow zaleznych ATAL S.A. oraz udziaty w kapitale podstawowym podmiotédw zaleznych na dzien

30 czerwca 2016r. prezentuje ponizszy schemat:

ATAL Construction 5p. z 0.0. ATAL 5.4, 5p. |.

Zmiany strukturze kapitatu i strukturze spétek zaleznych w | pétroczu 2016r.:

W okresie | potrocza 2016 roku nastgpity zmiany struktury w Grupie w stosunku do stanu na koniec 2015 roku
wynikajace z zakorczenia procesu potgczenia ATAL S.A. (jako spotki przejmujacej) z: ATAL-WYKONAWSTWO Sp.
z 0.0., oraz ATAL-WYKONAWSTWO S.K.A. (jako spdtkami przejmowanymi).

Pofaczenie nastapito poprzez wpis potaczenia w Krajowym Rejestrze Sadowym, prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej w dniu 30 czerwca 2016r i zostato dokonane w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH, tj. poprzez
przeniesienie catego majatku Spdtek Przejmowanych na Spotke Przejmujaca.

Potaczenie zostanie przeprowadzone bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej. W wyniku
potaczenia Spotek Spotki Przejmowane zostaty wykreslone z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego.

Powyzsze zmiany byty ostatnim etapem dziatan zmierzajgcych do uproszczenia struktury i koncentracji w ramach
jednego podmiotu dziatalnosci w zakresie generalnego wykonawstwa projektédw realizowanych przez Grupe
(prowadzonej dotychczas w ramach trzech podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy). Dziatalnos¢ w obszarze
generalnego wykonawstwa zostata skoncentrowana w spdtce ATAL CONSTRUCTION Spétka z o.o0.

Kapitat zaktadowy ATAL S.A. na dzien 30.06.2016r. wynosit 193 573 050,00 zt i dzielit sie na 38 714 610 akcji
o wartosci nominalnej 5,00 zt kazda, w tym:

e 1.500.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A,

e 13.604.600 akcji na okaziciela serii B,

e 17.110.000 akcji na okaziciela serii C,

e 10 akcji na okaziciela serii D,

e 6.500.000 akcji na okaziciela serii E.
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Struktura akcjonariatu na dzien 30.06.2016r. przedstawiata sie nastepujaco:

Akcjonariusze Liczba akeji Udziat w kapitale (%) Liczba gltosow Udziat w gtosach na WZA (%6)
luroszek Investments

32 214 610 83,21% 33714 610 83,84%
5p.z 00"
ALTUS TFI 5.A. 2014741 5,20% 2014741 5,01%
Pozostali akcjonariusze 4 485 259 11,59% 4 485 259 11,15%
Ogdtem: 38 714 610 100,00% 40214 610 100,00%

* Juroszek Investments Sp. z o.o., w ktore] 100% udziabdw posiada Zbigniew Jurnszek, zakoZyciel | prezes spatki

3. OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ GRUPE W | POLROCZU 2016 R.

Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétek nalezgcych do Grupy Kapitatowej ATAL S.A. jest dziatalnos¢
deweloperska w zakresie budownictwa mieszkaniowego na terenie Krakowa, Wroctawia, Katowic, todzi oraz
Warszawy. Projekty realizowane sg za posrednictwem witasnego generalnego wykonawstwa realizowanego przez
spotke ATAL Construction Sp. z 0.0. Sprzedaz mieszkan wraz z gruntem realizowana jest przez ATAL S.A. za
posrednictwem wiasnych biur sprzedazy. Grupa oferuje réwniez cieszacy sie popularnoscia program
wykonczenia wnetrz ATAL Design polegajacy na wykonczeniu mieszkan ,pod klucz” w trzech oferowanych
standardach. W tym przypadku istotng zaletg dla Klienta, jest takze fakt, ze koszt tej ustugi jest bezposrednio
wliczany do ceny mieszkania, co umozliwia finansowanie jej w ramach kredytu mieszkaniowego.

Zrédtem dodatkowych, stabilnych dochoddw jest wynajem powierzchni magazynowo - biurowych, ktérych
wtascicielem jest ATAL S.A. Dziatalno$¢ w zakresie najmu powierzchni komercyjnych prowadzona jest we
Wroctawiu, Katowicach i Cieszynie.

Dziatalnos¢ poszczegdlnych podmiotdw zaleznych i powigzanych w okresie | potrocza 2016 roku obejmowata:

e ATALS.A. z siedzibg w Cieszynie (Spdtka dominujgca w Grupie) — budowa osiedli mieszkaniowych i sprzedaz
mieszkan,

e ATAL Construction Sp. z o.0. z siedzibg w Cieszynie — Spdtka petni funkcje technicznego, generalnego
wykonawcy dla niektérych inwestycji realizowanych przez ATALS.A.,

e ATAL S.A. Sp. j. z siedzibg w Cieszynie — przedmiotem dziatalnosci Spétki jest zarzadzanie znakiem
towarowym ,ATAL”,

e W dniu 30 czerwca 2016 roku w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu Spotek Handlowych nastgpito pofaczenie
spoétek bedacych pod wspdlng kontrolg ATAL — Wykonawstwo Sp. z 0.0. oraz ATAL — Wykonawstwo Sp. z 0.0.
SKA (spétki przejmowane) z ATAL Spotka Akcyjna (spotka przejmujaca).

e Spotki JP Construct Sp. z 0.0. S.K. oraz ZJ Invest Sp. z 0.0. S.K petnig funkcje podwykonawcéw dla
niektorych inwestycji realizowanych przez ATAL S.A.

Dziatalno$¢ gospodarcza spotek nalezgcych do Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w okresie | poétrocza 2016r.

prowadzona byta w nastepujacych miejscowosciach:

° Cieszyn, ul. Stawowa 27 — siedziba gtdwna ATAL S.A. oraz podmiotdw powigzanych i zaleznych,

° Katowice — Biuro Zarzadu,

° Wroctaw, Katowice, Cieszyn — wynajem pomieszczen i obiektéw nalezacych do ATALS.A,,

° Krakow, Warszawa, Wroctaw, Katowice, tddz, — produkcja budowlana realizowana przez ATAL Construction
Spdtka z 0.0. (spotke petnigcg funkcje generalnego wykonawcy w Grupie), sprzedaz mieszkan realizowana
przez ATAL S.A.
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W miastach, w ktérych prowadzone s3 inwestycje i wynajmowane sg powierzchnie komercyjne Grupa posiada
biura sprzedazy i biura wynajmu funkcjonujace na zasadach filii. Nie s3 to odrebne oddziaty zarejestrowane w
KRS. Adresem siedziby Spoétki ATAL SA oraz wszystkich podmiotéw powigzanych i zaleznych jest Cieszyn ul.
Stawowa 27.

Podmiotem, ktéry generuje znikomy procent przychoddw z innych rodzajéw dziatalnosci jest ATAL Construction
Sp. z 0.0., gdzie ponizej 1% przychodow pochodzi ze sprzedazy tekstyliéw. Podstawowym zrodtem przychodéw
w okresie | poétrocza 2016r. byta jednak sprzedaz zwigzana z petnieniem funkcji generalnego wykonawcy i
stanowita powyzej 99% wszystkich przychodow.

Informacja o Zrédtach przychodéw na poszczegdlnych rynkach zbytu

Podstawowym zrédtem przychodéw Grupy Kapitatowej w okresie | potrocza 2016r. byta sprzedaz mieszkan wraz
z gruntem, ktéra stanowita powyzej 95% wszystkich przychoddéw. Pozostate przychody wygenerowane byty
gtéwnie przez wynajmowane obiekty komercyjne we Wroctawiu (przy ul. Armii Krajowej i ul. Krakowskiej), w
Katowicach (przy ul. Porcelanowej) oraz Cieszynie (przy ul. Stawowej 27).

W okresie | pétrocza 2016r. Grupa Kapitatowa wprowadzita do sprzedazy 14 projektéw na 2 072 mieszkania, z

tego:

e 6 projektéw w Krakowie (Atal Residence Zabtocie I, Bagry Park Etapy IlI, IV, V, Wielicka Garden |, Bajeczna
Apartamenty 1),

e 3 projekty we Wroctawiu (ATAL Towers 2-ga wieza, Nowe Zerniki, Il Etap Dmowskiego 19)

e 2 projekty w Warszawie (ATAL Marina Ill, Nowy Targéwek I)

e 2 projekty w todzi (Chojny Park Domy, Pomorska Park 1),

e 1 projekt w Katowicach (w ramach inwestycji Francuska Park do sprzedazy trafit kolejny budynek Il etapu oraz
Il etap).

W | pdtroczu 2016 roku ATAL S.A. sprzedata (na podstawie umow deweloperskich) 1183 mieszkania, o 377 wiecej
niz w analogicznym okresie 2015 roku (wzrost 0 47% r/r) i byt to najlepszy wynik w historii Atal S.A.

Liczba sprzedanych mieszkan w poszczegdlnych miastach (na podstawie umoéw deweloperskich) przedstawiata
sie nastepujgco:

Miasto Liczba sprzedanych mieszkan
— Katowice - 135
—  Krakéw - 429
— todz - 93
— Warszawa - 321
— Wroctaw - 205
— tacznie - 1183

Najwyzszg sprzedaz odnotowano w Krakowie gdzie podpisanych zostato 429 umoéw. W krakowskich projektach
najwiekszym zainteresowaniem cieszy sie kompleks Bagry Park —w trzech etapach sprzedano 163 lokale. Wysokie
wyniki sprzedazy ATAL S.A. odnotowuje w Warszawie. W pierwszym poétroczu 2016 roku sprzedano tam 321
mieszkan. Najwyzszg sprzedaz w tym miescie odnotowano w Oazie Wilandw — w trzech etapach nabywcow
znalazto tgcznie 186 lokali. We Wroctawiu natomiast od poczatku roku podpisano 205 uméw deweloperskich, a
w Katowicach, w projekcie ATAL Francuska Park sprzedano 135 mieszkan. Od stycznia do czerwca w tédzkich
inwestycjach dewelopera zakupiono 93 lokale.
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Sprzedaz w poszczegolnych miesigcach utrzymuje sie na stabilnym, wysokim poziomie.

Liczba sprzedanych mieszkan na przestrzeni catego roku przedstawiata sie nastepujgco:

Okres Liczba sprzedanych mieszkan
— Styczen -150
= Luty -163
— Marzec -193
— Kwiecien -215
- Maj -226
— Czerwiec -236
— tacznie -1183

W okresie | pétrocza 2016 roku Grupa Kapitatowa rozpoczeta realizacje 6 nowych projektéw, z czego:

w Krakowie:

— Bagry Park V Etap

— Bronowice Residence V Etap

— Atal Residence Zabtocie | Etap

— Apartamenty Przybyszewskiego | Etap.

w Warszawie:
— Atal Marina IV Etap
— Nowy Targowek Il Etap.

W | pétroczu 2016 roku Grupa Kapitatowa zakonczyta realizacje i otrzymata pozwolenie na uzytkowanie 7
inwestycji, w tym:

w Krakowie:

— Bronowice Residence IV Etap
— Bronowice Residence IVB Etap
— City Towers Czyzyny Il Etap

w Warszawie:
— Walewska 4 Residence
— Nowe Bemowo

w todzi:
— Chojny Park | Etap

w Katowicach:
— Atal Francuska Park Il Etap

Za swojg dziatalnos$¢ Grupa otrzymata w okresie | pétrocza 2016.r nastepujgce nagrody i wyrdznienia:

e Diament Forbes 2016,

e inwestycja ATAL Residecne w Krakowie zostata wyrdzniona najwyzszg nagrodg w konkursie "Budowa Roku",
e inwestycja Walewska 4 w Warszawie zostata wyrdzniona nagroda | Stopnia w konkursie "Budowa Roku",

e inwestycja Stara Odra Residence otrzymata wyrdznienie w XXVI edycji konkursu Piekny Wroctaw.
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4. WSPOLPRACA Z ODBIORCAMI | DOSTAWCAMI

Odbiorcy ustug

Docelowa grupe Klientéw Grupy ATAL S.A. stanowig osoby fizyczne (klienci indywidualni). Jedynie niewielka czes$¢
mieszkan i lokali nabywana jest przez osoby prawne. Sprzedaz mieszkan realizowana jest poprzez wiasne biura
sprzedazy, co daje mozliwos¢ bezposredniego dotarcia do Klienta oraz pozwala szybko reagowac na zmiany
oczekiwan i preferencji potencjalnych Klientéw. Z tego powodu Grupa Kapitatowa nie jest uzalezniona od
okreslonej grupy odbiorcéw. W ofercie Grupy dominujg projekty obejmujgce mieszkania o podwyzszonym
standardzie. Niewielka czes$¢ oferty spetniata i spetnia wymogi programéw rzadowych (obecnie ,Mieszkanie dla
Mtodych”) w zwigzku z tym sprzedaz realizowana przez Grupe jest odporna na potencjalne negatywne skutki
zakonczenia tego typu programow.

Wigkszos$¢ Klientéw finansuje, badz wspétfinansuje zakup mieszkania kredytem bankowym. Udziat ten rézni sie
w poszczegdlnych miastach oraz w poszczegdlnych inwestycjach.

Rynki, na ktorych Grupa Kapitatowa prowadzi swojg dziatalnos$¢ cechujg sie pewnym zréznicowaniem w zakresie
potrzeb i zwyczajéw dotyczgcych zakupdw mieszkan, oczekiwan cenowych i wielkosci mieszkan. Rynki takie jak
warszawski, wroctawski i krakowski ciggle sie rozwijajg, a Klienci znajg zasady wspotpracy z firmami
deweloperskimi, specyfike podpisywanych umow i sposobdw rozliczen. Na tych rynkach konkurencja jest bardzo
silna i liczy sie lokalizacja, projekt, jakos¢ wykonania i cena mieszkania. Biorgc pod uwage rozwdj aglomeracji
istnieje potencjat do budowy nowych mieszkan. Bardzo wysoki poziom sprzedazy mieszkan w projektach
warszawskich jest potwierdzeniem dobrego rozpoznania potrzeb przysztych nabywcéw i stusznosci decyzji o
zakupie kolejnych gruntéw na tym rynku.

Dostawcy ustug i materiatéw

Grupa ATAL S.A. koordynuje zakupy i zlecenia na ustugi dla wszystkich realizowanych inwestycji, co umozliwia
wybér optymalnych wariantéw i rozwigzan. Zamodwienia materiatéw budowlanych dokonywane sg przez osoby
odpowiedzialne za poszczegdlne inwestycje, jednak koordynacja i negocjacje cenowe sg realizowane na poziomie
Zarzadu Grupy. Podobna zasada obowigzuje w przypadku zlecen na ustugi.

Prowadzona przez Grupe ATAL S.A. polityka zaktada wybodr dostawcédw i materiatdw w oparciu o konkurs ofert.
Gtéwnymi kryteriami wyboru danej oferty sg jakos¢, cena, a takie terminy i warunki dostaw. Wiekszos¢
materiatéw nabywana jest u dostawcow krajowych. Materiaty sg zamawiane gtdwnie u producentéw krajowych
lub w duzych hurtowniach. Import materiatéw nie przekracza 1% ogdlnych kosztéw. Zakupy wszelkich towardéw

i materiatow byty i sg dokonywane u znanych i sprawdzonych od kilku lat dostawcow i producentow.

Dostawy dla dziatalnosci komercyjnej stanowig marginalny poziom dostaw Grupy i ograniczajg sie do wyboru
firm oferujgcych dziatalno$¢ pomocniczg (firmy sprzatajgce, firmy wykonujgce remonty).

5. ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W | POLROCZU 2016 ROKU

W okresie | pétrocza 2016 roku ATAL S.A. zawarta nastepujgce istotne umowy:

Zakupy gruntéw ATAL S.A.:

Warszawa:
e grunt w rejonie Al. Jerozolimskich, transakcja zakupu miata miejsce w lutym 2016r.
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Krakow:

grunt w rejonie Al. Pokoju, transakcja zakupu miata miejsce w styczniu 2016r.
grunt w dzielnicy Zabtocie, transakcja zakupu miata miejsce w kwietniu 2016r.

todz:

grunt w rejonie ul. Drewnowskiej, transakcja zakupu miata miejsce w czerwcu 2016r.

taczna kwota netto transakcji zakupu gruntéw wyniosta w | pétroczu 2016r. 75,6 min zt.

Wykonawcy:

1/ W ramach Umowy o wspdtpracy w zakresie generalnego wykonawstwa z dnia 29.05.2013r. zawartej z ATAL-

Construction Sp. z 0.0. w | pdtroczu 2016 roku podpisano nastepujgce zlecenia:

Nr Zlecenia | Przedmiot Zlecenia Data Zlecenia Termin Zakonczenia
15 Wielicka Park | Etap, Krakow 04.01.2016 30.09.2017
16 Nowy Targowek Il Etap, Warszawa 11.01.2016 31.12.2017
Masarska 8 Apartamenty | dokonczenie
17 budowy, Krakow 11.01.2016 30.06.2017
18 Dmowskiego 19 Il Etap, Wroctaw 01.02.2016 31.12.2017
19 Atal Residence Zabtocie | Etap, Krakow 24.03.2016 31.12.2017
20 Bagry Park Etap V, Krakow 25.04.2016 31.12.2017
21 Atal Marina Etap IV, Warszawa 01.06.2016 31.03.2018

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi zawarte w | pétroczu 2016 roku przez ATAL S.A. miaty charakter rynkowy.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w nocie nr 17 skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy za | pétrocze 2016 rok.

Emisje Obligacji:

W okresie | pétrocza 2016 roku ATAL S.A. wyemitowata nastepujace serie obligacji:

emisja serii M z dnia 29.01.2016r. skierowana do Spoétki z Grupy ATAL o tgcznej wartosci nominalne;j
5.000.000,-zt, termin wykupu do 28.01.2018r, oprocentowanie state, bez zabezpieczen.

emisja serii N z dnia 29.01.2016r. skierowana do podmiotu powigzanego z gtdwnym akcjonariuszem o tgcznej
wartosci nominalnej 10.000.000,-zt, termin wykupu 28.01.2018r., oprocentowanie state, bez zabezpieczen.
emisja serii O z dnia 18.05.2016r. skierowana do zewnetrznych obligatariuszy, notowana na Catalyst, o
tacznej wartosci nominalnej 40.000.000,-zt, termin wykupu 18.05.2018r., oprocentowanie zmienne liczone w
oparciu o WIBOR 6M i marze, bez zabezpieczen.

emisja serii P z dnia 18.05.2016r. skierowana do zewnetrznych obligatariuszy, notowana na Catalyst, ot3aczne;j
wartosci nominalnej 40.000.000,-zt, termin wykupu 17.05.2019r., oprocentowanie zmienne liczone w oparciu
o WIBOR 6M i marze, bez zabezpieczen.
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Ponadto w okresie | pétrocza 2016 roku w ramach Grupy zostaty wykupione nastepujgce obligacje:

e w dniu 17.05.2016r. zostaty wykupione przedterminowo obligacje serii N w tgcznej kwocie kapitatu
10.000.000,-zt.
e wdniu 17.06.2016r. zostaty wykupione terminowo obligacje serii E w tgcznej kwocie kapitatu 30.000.000,-zt

Kredyty bankowe — nowe uruchomienia:

W | pétroczu 2016r. Spodtka ATAL S.A. zawarta nastepujgce nowe umowy kredytowe:
Bank PKO BP:

e kredyt w kwocie 16,0 min zt na finansowanie | Etapu inwestycji Wielicka Garden w Krakowie, umowa z
dnia 29.02.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M +marza; data wymagalnosci: 30-06-2018r.

e kredyt w kwocie 40,0 min zt na finansowanie | Etapu inwestycji ATAL Residence Zabtocie w Krakowie, umowa
z dnia 29.04.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M + marza; data wymagalnosci: 31-12-2018r.

e kredyt w kwocie 20,0 min zt na finansowanie IV Etapu inwestycji ATAL Marina w Warszawie, umowa z dnia
30.06.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M + marza; data wymagalnosci: 31-12-2018r.

e kredyt w kwocie 14,0 min zt na finansowanie | Etapu inwestycji Apartamenty Przybyszewskiego 64 w
Krakowie, umowa z dnia 17.08.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M + marza; data wymagalnosci: 30-09-
2018r.

m Bank S.A.:

e kredyt w kwocie 34,0 min zt na finansowanie Il Etapu inwestycji (budynek 1A i 2B) ATAL Towers we
Wroctawiu, umowa z dnia 15.01.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M +marza; data wymagalnosci: 29-06-
2018r.

e kredyt w kwocie 22,5 min zt na finansowanie | i Il Etapu inwestycji Lazurowy Park Bronowice w Krakowie,
umowa z dnia 15.01.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M + marza; data wymagalnosci: 30-06-2017r.

e kredyt w kwocie 14,0 min zt na finansowanie | Etapu inwestycji Nowy Targéwek w Warszawie, umowa z dnia
15.01.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M + marza; data wymagalnosci: 29-06-2018r.

e kredyt w kwocie 19,0 min zt na finansowanie Il Etapu inwestycji Nowy Targéwek w Warszawie, umowa z dnia
23.03.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M + marza; data wymagalnosci: 29-06-2018r.

e kredyt w kwocie 25,0 min zt na finansowanie | Etapu inwestycji Bajeczna Apartamenty w Krakowie, umowa z
dnia 23.03.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M + marza; data wymagalnosci: 29-06-2018r.

Raiffeisen S.A.:

e kredyt w kwocie 22,5 min zt na finansowanie | Etapu inwestycji Pomorska Park w todzi, umowa z dnia
29.04.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M + marza; data wymagalnosci: 28-09-2018r.

Umowa kredytu ATAL Construction Sp. z o.0.

W dniu 29.04.2016r. ATAL Construction Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem PKO BP S.A. umowe kredytu w rachunku
biezagcym w wysokosci 5.000.000,- zt. z terminem sptaty do dnia 28.04.2017r.

W okresie | pétrocza 2016r. Spdtka ATAL S.A. przedterminowo sptacita kredyty na finansowanie nastepujgcych
projektow:

e kredyt na finansowanie inwestycji Stara Odra Residence Il — kwota 15 min zt.

e kredyt na finansowanie inwestycji Nowe Bemowo — kwota 10 min zi.

e kredyt na finansowanie inwestycji Chojny Park | — kwota 22 min zt.
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e kredyt na finansowanie inwestycji Bronowice Residence IV — kwota 13 min zi.
e kredyt na finansowanie inwestycji City Towers Czyzyny 615 — kwota 20 min zt.
o kredyt obrotowy zaciagniety w Slaskim Banku Spétdzielczym Silesia w Katowicach — kwota 16 min zt.

Szczegétowe infromacje na temat przedterminowych sptat kredytu zawarte sg w informacji dodkowej w nocie
nr. 19.5

Pozyczki (udzielone i otrzymane)

W okresie | poéfrocza 2016r. Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie udzielata oraz nie otrzymata zadnych pozyczek w
stosunku do podmiotéw zewnetrznych .

Na dziert 30.06.2016r. Spdtka ATAL S.A. posiadata pozyczki udzielone przez Pana Zbigniewa Juroszka (kapitat wraz
odsetkami) w tgcznej kwocie 38.828 tys. zt. Termin spfaty pozyczek zostat ustalony na dzien 31.12.2016r. (z
mozliwoscig prolongaty na kolejny okres).

Udzielone i otrzymane poreczenia

W okresie | pétrocza 2016 roku Grupa ATAL S.A. nie udzielita zadnych poreczen.

W okresach wczesniejszych Grupa udzielita poreczen na rzecz podwykonawcow, ktérych wysokos¢ na dzien
30.06.2016r. wynosita facznie 1 900 tys. zt. Poreczenia obowigzujg: 1 600 tys. zt do korica 2016 roku; 300 tys. zt
bez oznaczonego terminu.

Udzielone gwarancje

W okresie | pétrocza 2016 roku Grupa Kapitatowa nie udzielita zadnych gwaranc;ji.

Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie posiada zadnych informacji na temat ewentualnych umoéw pomiedzy
akcjonariuszami zawartych w | pétroczu 2016 roku.

Umowy o wspétpracy lub kooperacji

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie zawarta w | pdtroczu 2016 roku zadnych umoéw dotyczgcych wspotpracy lub
kooperacji.

Wykorzystanie wptywdw z emisji papieréw wartosciowych

W 2015 roku ATAL S.A. przeprowadzita publiczng emisje akcji serii E. W dniu 21.05.2015 roku Komisja Nadzoru
Finansowego zatwierdzita Prospekt Emisyjny ATAL S.A . Proces oferty i przydzielania inwestorom akcji serii E
zakonczyt sie w dniu 03.06.2015 roku. Prawa do Akgcji serii E s3 notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych
w Warszawie od dnia 15 czerwca 2015 roku pod symbolem 1ATA. Podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane
w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 23.06.2015. Cena nominalna akcji wynosi 5,00 zt, natomiast cena
emisyjna zostata ustalona w wysokosci 22,00 zt.

Wptywy brutto z emisji wyniosty 143.000.000,- zt, koszty emisji wyniosty facznie 3.951.244,81-zt, o czym Grupa
Kapitatowa poinformowata w Raporcie biezgcym nr 27/2015 z dnia 15.10.2015r.
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Wykorzystanie wptywow z emisji na dzien 30.06.2016r. przedstawia sie nastepujaco:

Wykorzystanie srodkéw z Procent

CELE EMISII Procentowo kwotowo emisji do dnia 30.06.2016r. | wykorzystania

Finansowanie projektéw

wskazanych w celach emisji 50% 69524 377,60 51561 014,44 74%

Zakupy gruntéw na rynku
krakowskim i warszawskim 50% 69 524 377,60 107 364 250,00 154%
Razem 100% 139 048 755,19 158 925 264,44 114%

Realizacja projektéw wskazanych w celach emisji przebiega terminowo a prace budowlane finansowane sg ze
srodkéw pochodzacych z emisji. Cze$¢ projektdw wskazanych w celach emisji uzyskata kredyty bankowe i kolejne
prace, realizowane w Il potowie 2016 roku, zostang sfinansowane ze srodkéw pochodzacych z transz.

Proces zakupdw gruntéw przebiega planowo i do dnia 30.06.2016r. (od dnia emisji) ATAL S.A. wykorzystata na
zakupy gruntow ponad petng kwote okreslong w celach emisji.

Zarzad jednostki dominujgce]j przewiduje, ze w okresie Il pdtrocza 2016r. nastgpi petne wykorzystanie wptywdw
z emis;ji.

W przypadku pojawiajacych sie okazji zakupdw gruntédw lub gdyby Zarzad jednostki dominujacej zidentyfikowat
szanse osiggniecia lepszych wynikdw w przypadku realizacji alternatywnych projektéw, Grupa Kapitatowa
rozwazy mozliwos¢ zmiany celéw emisji. W takim przypadku ATAL S.A. poda do publicznej widomosci informacje
0 zmianie celéw emisji niezwtocznie po podjeciu ewentualnej decyzji w tym zakresie w formie raportu biezgcego.

Prognozy finansowe

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. nie publikowata prognoz finansowych na 2016 rok.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Grupa Kapitatowa ATAL S.A. posiada petng zdolno$¢ do realizacji zamierzen inwestycyjnych. Planowane projekty
bedy finansowane ze s$rodkéw wtasnych, kredytow celowych oraz obligacji. Posiadane srodki finansowe,
odpowiedni zaséb gruntdéw oraz biezaca i planowa struktura finansowania pozwala na realizacje przyjetych
zatozen inwestycyjnych.

6. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw

Dane w tys. zt 30.06. 2016 30.06.2015 Zmiana
Przychody ze sprzedazy 254 658 108 415 134,89%
Zysk brutto ze sprzedazy 68 561 31302 119,03%
Koszty ogdlnego zarzadu 5593 4325 29,32%
Zysk operacyjny 55 555 22518 146,71%
EBIT/przychody ze sprzedazy 22% 21% 5,03%
Zysk netto 45714 17 254 164,95%

Podstawowe przychody Grupy Kapitatowej pochodzity ze sprzedazy mieszkan, realizowanej przed podmiot
dominujacy - ATAL S.A. W okresie | pétrocza 2016r. tgcznie wydanych zostato 750 mieszkan i lokali, z czego
najwiecej mieszkan zostato wydanych w Warszawie (211), nastepnie w Krakowie (185), Wroctawiu (140), todzi
(125) i Katowicach (89). Najwieksza ilos¢ wydan mieszkan dotyczyta projektu City Tower Czyzyny Il Etap w
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Krakowie (176 mieszkan), Dmowskiego 19 | Etap we Wroctawiu (109 mieszkan), Chojny Park Etap | w todzi (93
mieszkania) oraz Nowe Bemowo w Warszawie (90 mieszkan i lokali). Pozostate wydania dotyczyty projektow
mniejszych (np. Walewska 4 Residence) oraz mieszkan na projektach zakonczonych.

Wskazniki rentownosci 30.06. 2016 30.06.2015

Wskaznik marzy zysku operacyjnego 21,8% 20,8%
Wskaznik marzy zysku netto 18,0% 15,9%
Stopa zwrotu z aktywow (ROA) 3,3% 1,7%
Stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE) 7,2% 2,9%

Wskazniki rentownosci na koniec | pétfrocza 2016r. utrzymujg sie na bardzo wysokich poziomach. W zwigzku z
wiekszg iloscig wydan w stosunku do | potrocza 2015 roku oraz ich wyzszg marzowoscig nastgpita poprawa
praktycznie wszystkich parametréow wskaznikowych.

Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu — aktywa

Dane w tys. zt 30.06. 2016 30.06.2015 Zmiana
Aktywa ogétem 1404 793 1014197 38,51%
Aktywa trwate 169 662 156 721 8,26%
Aktywa obrotowe w tym: 1235131 857 476 44,04%
Zapasy 1026 811 688 195 49,20%
Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug 5620 3767 49,19%
Pozgsta@ naI.eznosu krotkoterminowe i 21205 10720 97,81%
rozliczenia miedzyokresowe
Pozostate aktywa finansowe 0 181| -100,00%
Src')kl plenle.zne iich eKW|w'aIenty oraz 181 495 154 613 17,39%
krotkoterminowe aktywa finansowe
- w tym srodki na rachunkach powierniczych 90 464 34 384 163,10%

Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu — pasywa

Dane w tys. zt 30.06. 2016 30.06.2015 Zmiana
Kapitat wtasny 630 847 586 036 7,65%
Kapitat podstawowy 193573 193573 0,00%
Zobowigzania ogétem 773 946 428 161 80,76%
Zobowigzania dtugoterminowe 238 314 178 077 33,83%
Zobowigzania krétkoterminowe 535632 250 084 114,18%

W aktywach Grupy najwiekszg wartos¢ stanowg zapasy, czyli wartos$¢ gruntéw wraz z naktadami poniesionymi
na budowe osiedli. Ich udziat w aktywach na 30.06.2016r. wynosit do 73% i wzrdst w stosunku do analogicznego
okresu 2015r. (68%). Takie relacje sg charakterystyczne dla branzy deweloperskiej i spétki znajdujacej sie w
okresie rozwoju. Posiadanie tak wysokiego poziomu zapasow z jednej strony wigze sie z pewnym ryzykiem
(popytowym, zmiany cen) jednak jest neutralizowane przez fakt, iz mieszkania sa zapasem bezpiecznym, ktory
nie podlega znaczacej zmianie wartosci (nie psuje sie, nie podlega modzie). Zarzad planuje sukcesywny wzrost
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sprzedazy w nastepnych latach i budowanie (posiadanie) odpowiedniego poziomu zapasow jest niezbedne dla
utrzymania odpowiedniej oferty na rynku, ptynnego prowadzenia procesu sprzedazy i zapewnienia rozwoju.

Istotng pozycjg w aktywach Grupy Kapitatowej sg rowniez aktywa trwate, ktérych wartos$¢ na 30.06.2016r.
stanowita 12% aktywow ogdtem oraz srodki pieniezne, ktérych udziat wynosit 13%.

Po stronie pasywow znaczgcymi pozycjami s3:

— kapitaty wtasne stanowigce 45% pasywow, co oznacza, iz w takim procencie pasywa finansujg aktywa Grupy
(Grupa ATAL S.A. posiada wysoki poziom kapitatéw witasnych),

— zobowigzania dfugoterminowe, ktdre stanowig 17% pasywow,

— zobowigzania krétkoterminowe stanowigce 38% pasywow.

Struktura Finansowania i zarzagdzanie zasobami finansowymi

Dane w tys. zt 30.06. 2016 30.06.2015
Aktywa ogdtem 1404793 1014197
Aktywa trwate 169 662 156 721
Kapitat wtasny 630 847 586 036
Zobowigzania ogdtem 773 946 428 161
Zobowigzania dtugoterminowe 238314 178 077
Zobowigzania krétkoterminowe 535632 250 084

Kapitat wtasny na dzier 30.06.2016r. finansuje w catosci aktywa trwate oraz znaczng czes¢ aktywow obrotowych
Grupy. Pozytywny efekt daje réwniez stosunkowo wysoki poziom zobowigzan dtugoterminowych, ktére budujg
kapitat staty Grupy.

W pozycji zobowigzan stosunkowo duzy udziat maja zobowigzania wobec Prezesa Zarzadu Zbigniewa Juroszka:
- objete obligacje (serie H, |, L) to okoto 24% catosci zadtuzenia z tytutu obligacji,

- udzielone pozyczki to okoto 13% catosdci zadtuzenia z tytutu kredytéw i pozyczek.

Zwieksza to dodatkowo bezpieczenstwo finansowe Grupy Kapitatowej.

Wzrost poziomu zobowigzan na koniec | pétrocza 2016r. wynikat z finansowania dalszego rozwoju dziatalnosci -
realizacji nowych projektéw i zakupdw gruntéw pod przyszte inwestycje. Poziom zobowigzan na koniec | pétrocza
2016r. wzrést o 81% w stosunku do | pétrocza 2015r, natomiast zmiana pozycji zapaséw wyniosta 49%.
Przejsciowy brak proporcji wzrostu zobowigzan do wzrostu zapaséw wynikat z przeprowadzonej emisji obligacji,
ktora spowodowata jednorazowy doptyw gotowki i wzrost poziomu srodkow pienieznych w poréwnywanych

okresach.
Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy ATAL S.A. w | podtroczu 2016 roku, opierato sie na celowym

finansowaniu projektéw deweloperskich gtéwnie poprzez kredyty bankowe jak réwniez w drodze emisji obligacji.
Zarzad na biezaco analizuje optymalng do prowadzonych projektéw strukture finansowania.

Wskazniki zadtuzenia

Wskazniki zadtuzenia 30.06. 2016 30.06.2015

Wskaznik pokrycia majgtku kapitatem wtasnym 45% 58%
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego 123% 73%
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 55% 42%
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Na dzien 30.06.2016r. poziom wskaznikéw zadtuzenia nieco wzrdst w stosunku do poziomy na koniec | pétrocza

2015r, jednak utrzymuje sie nadal na bezpiecznych poziomach.

Pomimo dynamicznego rozwoju bezpieczenstwo Grupy Kapitatowej jest wysokie poniewaz:

— od wielu lat w Grupie akumulowane byty zyski i w efekcie konsekwentnie rosnie kapitat wtasny,

— Grupa Kapitatowa prowadzi racjonalng polityke finansowg w zakresie celowego wykorzystania kredytow
bankowych.

Nalezy podkresli¢ fakt, iz przewazajgcg czes¢ zobowigzan stanowity kredyty celowe (przeznaczone na realizacje
inwestycji oraz sptacane w koricowej fazie projektdéw, czesto przed terminem) oraz pozyczki udziatowca
(przedtuzone do konca 2016r. z mozliwoscia dalszej prolongaty, stanowigce quasi kapitat Grupy Kapitatowej).

W opinii Zarzagdu poziom zadtuzenia Grupy ATAL S.A. nalezy uznac za stabilny i bezpieczny. Biorgc pod uwage
znaczng skale planowanych nowych projektéw przewiduje sie wzrost poziomu zaangazowania Grupy Kapitatowej

w 2016r.

Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynnosci 30.06. 2016 30.06.2015
Wskaznik biezgcy 2,31 3,43
Wskaznk szybki 0,39 0,68

Wskaznik ptynnosci biezgcej Grupy ATAL S.A. na dzien 30.06.2016r. utrzymuje sie na bardzo wysokim i
bezpiecznym poziomie. Poziom ptynnosci szybkiej, ze wzgledu na znaczng wartos¢ zapasow, notuje stosunkowo
niskie poziomy, co jest charakterystyczne dla branzy. Cho¢ na zapasy sktadajg sie gtéwnie roboty w toku oraz
gotowe mieszkania i ich uptynnienie w krétkim terminie moze by¢ trudne to nalezy mie¢ na wzgledzie:

° wysokg wartos¢ mieszkan do sprzedazy w stosunku do zadtuzenia Grupy,

° bezpieczny poziom $rodkdw pienieznych pozwalajacy na utrzymanie ptynnosci finansowej Grupy,

dobry poziom sprzedazy mieszkan, pozwalajacy na biezgce regulowanie zobowigzan Grupy oraz jej rozwoju

pomimo, iz wskaznik jest kalkulowany biorgc po uwage srodki na rachunkach powierniczych ktérych dostep jest
ograniczony.

7. INFORMACJE DODATKOWE

Postepowania toczace sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem

administracji publicznej:

Na dzien 30.06.2016 roku Grupa nie byta strong (przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego oraz organem administracji publicznej) zadnego postepowania dotyczacego zobowigzan ani
wierzytelnosci Grupy, ktérych jednorazowa lub tgczna wartosé stanowitaby co najmniej 10% jej kapitatow
wtasnych.

Zobowigzania warunkowe (ktorych jednorazowa lub tgczna wartos$¢ nie przekraczata 10% kapitatéw wtasnych
Spotki) zostaty opisane w nocie nr 16 srddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres |
potrocza 2016r.

Pozostate informacje dodatkowe:

° W okresie | pétrocza 2016 roku Grupa Kapitatowa nie odnotowata osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.
° W okresie | pétrocza 2016 roku Grupa Kapitatowa nie nabywata udziatow (akcji) wtasnych.
° W okresie | pétrocza 2016 roku Grupa Kapitatowa nie utworzyta / posiadata oddziatéw (zaktadow).
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° W okresie | pétrocza 2016 roku Grupa Kapitatowa nie korzystata z instrumentéw finansowych w zakresie
ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywow srodkéw pienieznych oraz utraty
ptynnosci finansowej.

Czynniki i zdarzenia nietypowe:

W okresie | pétrocza 2016 roku nie wystapity czynniki i nietypowe zdarzenia majace wptyw na wynik z dziatalnosci
za rok obrotowy.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Grupa Kapitatowa

W okresie | pétrocza 2016 roku nie nastgpity zadne zmiany w zasadach zarzgdzania Grupg Kapitatowa.

8. RYZYKA DZIALALNOSCI

Ponizej zostaty opisane istotne w opinii Zarzadu ryzyka dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg na rynkach finansowych

Cho¢ sytuacja na polskim rynku finansowym w | pétroczu 2016 roku byta umiarkowanie stabilna to jednak wynik
referendum w Wielkiej Brytanii przyczynit sie do wzrostu niepewnosci. Na rynku krajowym utrzymana zostata
ostrozna polityka kredytowa instytucji finansowych zaréwno w stosunku do deweloperéw jak i nabywcow
mieszkan (rekomendacja S). Korzystnym czynnikiem jest natomiast utrzymywanie stop procentowych na
historycznie niskich poziomach.

W naszym przekonaniu wptyw sytuacji na rynkach finansowych w aspekcie realizacji planéw Grupy ATAL S.A.
powinien by¢ jednak neutralny. Czynniki potencjalnie negatywne mitygowane sg przez naturalne tendencje
wystepujgce ciggle na rynku krajowym, z ktérych najwazniejsze to: niskie stopy procentowe, niedobdér mieszkan,
poprawa zdolnosci kredytowej Polakdw.

W zakresie finansowania dziatalnosci Grupa podpisata umowy kredytowe dotyczace kredytowania nowych
inwestycji, pozyskata srodki z emisji obligacji co pozwala na ptynne prowadzenie biezgcych projektéw oraz
zabezpieczenie dziatalnosci na kolejne lata poprzez zakupy nowych gruntéw.

Ryzyko kredytowe

Przychody ze sprzedazy realizowane sg od odbiorcéw indywidualnych, co powoduje znaczne rozproszenie
odbioréw i mityguje ryzyko niewyptacalnosci kontrahentédw. Grupa wypracowata dodatkowo wtasng polityke
sprzedazy, w ktorej przy umowie przedwstepnej ustala sie z kupujagcym poziom zaliczki realnie zabezpieczajacy
interes Grupy.

Grupa wspotpracuje z wiarygodnymi instytucjami finansowymi, co minimalizuje ryzyko utraty s$rodkdéw
pienieznych na rachunkach biezgcych i depozytowych.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Grupa Kapitatowa realizuje dziatalno$¢ w oparciu o srodki witasne, kredyty, obligacje oraz pozyczki wtasciciela.
Grupa posiada zabezpieczenie finansowe prowadzonych obecnie inwestycji i nie przewiduje sie problemoéw z
uzyskaniem finansowania na kolejne inwestycje. Srodki pozyskane z nowej emisji dodatkowo wzmocnity
bezpieczenstwo ptynnosci.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich
Realizacja projektow deweloperskich jest procesem ztozonym, trudnym i generujagcym nastepujgce rodzaje

ryzyka zwigzane z:
— koniecznoscig uzyskiwania stosownych pozwolen, decyzji administracyjnych, uwzglednienia termindw
sgdowych, urzedowych,
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— warunkami pogodowymi istotnymi szczegdlnie w poczatkowej fazie prac budowlanych,

— rzetelnoscig podwykonawcow,

— zmianami cen materiatéw i ustug.

Woystagpienie powyzszych ryzyk moze niekorzystnie wptynac na realizacje procesu inwestycyjnego poprzez jego
wydtuzenie lub przekroczenie zatozonego budzetu.

Identyfikacja i kontrola powyzszych ryzyk jest trwale wpisana w dziatania Zarzadu Grupy ATAL S.A. i oséb
nadzorujacych inwestycje. Grupa posiada wieloletnie doswiadczenie w prowadzeniu projektéw deweloperskich
i z sukcesem zakonczyta wiele inwestycji. Wypracowany przez spétke model biznesowy jest na biezaco
modyfikowany celem minimalizowania ryzyk zwigzanych z realizacjq projektéw deweloperskich.

9. CZYNNIKI ISTOTNE DLA ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A.

Ogolna charakterystyka rynku budownictwa mieszkaniowego

Rynek nieruchomosci w okresie | pétrocza 2016 r. cechowata duza aktywnosc i stabilny poziom cen. Stale rosngca
podaz mieszkan, zwtaszcza na rynku pierwotnym, rGwnowazona byta rosngcym popytem, co nie dopuscito do
wiekszych wahan cen. Limity w rzgdowym programie ,Mieszkanie dla Mtodych” sprawity, iz wielu deweloperéw
dostosowato swojg nowg oferte do obowigzujacych w programie stawek, co nie pozwolito cenom nowych
mieszkan istotnie wzrosng¢. Na aktywizacje strony popytowej miaty wptyw: poprawiajgca sie sytuacja na rynku
pracy, bezpieczenstwo inwestowania na wczesnym etapie budowy dzieki wprowadzeniu rachunkow
powierniczych, niskie stopy procentowe i program wparcia MdM, a takze czynniki rodzgce obawy o pogorszeniu
sie warunkéw zakupu w kolejnych latach: wzrost wymaganego wktadu wtasnego (20% od 2017 roku) czy mozliwy
wzrost marz spowodowany wprowadzeniem podatku bankowego.

10. PERSPEKTYWY DALSZEJ DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ATAL S.A.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej ATAL S.A. zaktada ugruntowanie jej pozycji w czotéwce najwiekszych
deweloperéw w Polsce. W tym celu Grupa Kapitatowa zamierza:

utrzymac pozycje wiodgcego dewelopera mieszkaniowego na rynku krakowskim,
— nadal budowac swoja pozycje na rynku warszawskim,

— nieznacznie zwiekszy¢ udziatu w rynku wroctawskim,

— utrzymac obecng pozycje na rynku katowickim i tédzkim,

— uruchomic projekty na nowych rynkach dziatalnosci —w Gdanski i Poznaniu.

Podstawowym celem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest maksymalizacja jej wartosci dla akcjonariuszy poprzez
realizacje projektéw mieszkaniowych, zapewniajgcych odpowiedni poziom wypracowanej marzy. Grupa nie
planuje realizacji projektéw ekonomicznych - nisko marzowych, gdzie podstawowym kryterium konkurencyjnosci
jest cena. Zaréwno obecnie prowadzone inwestycje jak i projekty planowane do uruchomienia w Il potowie
2016r. odznaczac sie beda wysokg marzowoscia z uwagi na atrakcyjnie zakupione grunty i utrzymywanie
wysokiego rezimu kosztowego.

W Il pdétroczu 2016 r. Grupa Kapitatowa planuje uruchomienie 9 nowych projektéw, ktére obejmg budowe
mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan ( PUM ) wynoszgcej ok. 78.705 mkw PUM, w tym:

— 3 projekty w Krakowie na ok. 18.630 mkw PUM,

— 1 projekt w todzi na ok. 17.00 mkw PUM,

— 1 projekt we Wroctawiu na ok. 12.515 mkw PUM,

— 2 projekty w Warszawie na ok. 14.500 mkw PUM,

— 1 projekt w Gdansku na ok. 8700 mkw PUM,

— 1 projekt w Poznaniu na ok. 7360 mkw PUM.
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W dalszych planach Grupy jest realizacja kolejnych projektow. Posiadany przez ATAL S.A. zasdb gruntéw pozwala
na uruchomienie w latach 2017-2018 - 18 nowych inwestycji o tgcznym PUM: ok 290.000 m2. Aktualnie trwaja
prace nad przygotowaniem inwestycji na nowo zakupionych gruntach.

Grupa Kapitatowa aktywnie poszukuje réwniez kolejnych gruntédw pod zabezpieczenie inwestycji w przysztosci.

W zakresie wynajmu lokali magazynowych i biurowych nie planuje sie obecnie zwiekszenia zakresu dziatalnosci.
Zaktada sie utrzymywanie wptywow z najmu lokali (ATAL S.A.):

— Woroctaw Armia Krajowa,

—  Wroctaw ul. Krakowska,

— Katowice ul. Porcelanowa,

na dotychczasowym poziomie, powiekszonych w kolejnych latach o wskaznik inflacji.

W | pétroczu 2016 Grupa zakonczyta proces zmierzajgcy do uproszczenia struktury Grupy kapitatowej, poprzez
pofaczenie z ATAL S.A. ATAL Wykonawstwo Sp. z 0.0. oraz ATAL Wykonawstwo Sp. z 0.0. SKA, czego efektem
bedzie uzyskanie efektu synergii poprzez zmniejszenie tgcznych kosztéw funkcjonowania tgczacych sie spétek,
zwiekszenie efektywnosci prowadzonej dziatalnosSci oraz lepsze wykorzystanie zasobow taczacych sie spoétek.

Strategia Grupy Kapitatowej przewiduje dalszg realizacje projektow za posrednictwem wiasnego generalnego
wykonawstwa, realizowanego przez jeden podmiot w Grupie (ATAL Construction Sp. z 0.0.).

11. INNE ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ, JAKIE NASTAPILY PO
ZAKONCZENIU OKRESU OBROTOWEGO DO DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ATAL S.A. po dniu bilansowym wyemitowata w drodze oferty prywatnej:

e emisja serii Rz dnia 07.07.2016r. skierowana do podmiotu powigzanego z gtdwnym akcjonariuszem, o faczne;j
wartosci nominalnej 9.000.000,-zt, termin wykupu 06.07.2018r., oprocentowanie state, bez zabezpieczen.

e emisjaseriiSzdnia 11.07.2016r. skierowana do Spétki z Grupy ATAL o tacznej wartosci nominalnej 4.200.000,-
zt, termin wykupu 10.07.2018r., oprocentowanie state, bez zabezpieczen.

Po dniu bilansowym ATAL S.A. zaciggneta nowe kredyty przeznaczone na finansowanie kolejnych inwestyc;ji tj.:

e kredyt w kwocie 14,0 min zt zaciggniety w PKO BP S.A. na finansowanie | Etapu inwestycji Apartamenty
Przybyszewskiego 64 w Krakowie, umowa z dnia 17.08.2016r.; stopa procentowa: WIBOR 1M + marza; data
wymagalnosci: 30-09-2018r.

ATALS.A. w w/w okresie spfacita przed terminem nastepujgce kredyty:
e kredyt na finansowanie inwestycji Oaza Wilandw | — kwota 15,0 min zt.
e kredyt na finansowanie inwestycji Bagry Park | — kwota 29 min zt.

Ponadto ATAL S.A. zakupita w tym okresie:

e grunt we Wroctawiu w dzielnicy Nowe Zerniki, transakcja zakupu miata miejsce w lipcu 2016r. (umowa
sprzedazy)

e grunt na rynku tréjmiejskim, transakcja zakupu miata miejsce w sierpniu 2016r. (umowa sprzedazy
warunkowej).

Po dniu bilansowych ATAL S.A. podpisata z ATAL Construction Sp. z 0.0. nastepujgce zlecenia generalnego
wykonawstwa, w ramach Umowy o wspétpracy w zakresie generalnego wykonawstwa z dnia 29.05.2013r.:

Nr Zlecenia ‘ Przedmiot Zlecenia ‘ Data Zlecenia ‘ Termin Zakonczenia

22 | Wotkowyska, Poznari | 08.07.2016 | 31.03.2018
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23 | Nowy Targéwek Ill Etap, Warszawa | 11.08.2016 | 31.03.2018
Atal Residence Zabtocie — modernizacja
24 budynku wielofunkcyjnego, Krakéw 25.08.2016 30.06.2017

12. OSWIADCINIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYJNEGO

Od dnia 1 stycznia 2016 roku ATAL S.A. podlega zbiorowi zasad i rekomendacji wskazanych w Dobrych Praktykach
Spoétek Notowanych na GPW 2016 przyjetych przez Rade Gietdy w dniu 13 pazdziernika 2015 r. Uchwatg Nr
26/1413/2015.

Zbiér zasad Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
dostepny jest publicznie pod adresem: http://www.corp-gov.gpw.pl/publications.asp

ATAL S.A. zamiescita informacje na temat stanu stosowania przez Spétke rekomendacji i zasad zawartych w
Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na GPW 2016 pod adresem:
http://www.atal.pl/dla-inwestorow/lad_korporacyjny/dobre_praktyki.html

13. UPRAWNIENIA KONTROLNE

Posiadacze wszelkich papieréw warto$ciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem
tych uprawnien

Grupa Kapitatowa Juroszek Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Cieszynie posiada 1.500.000,00 (stownie: jeden
milion pieéset tysiecy akcji) akcji imiennych serii A, uprzywilejowanych w taki sposdb, ze na Walnym
Zgromadzeniu kazda z nich daje prawo do dwéch gtoséw.

14. OGRANICZENIA PRAW Z AKCIJI

Wskazanie ograniczen odnosnie wykonywania prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu
przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw, ograniczenia czasowe dotyczgce wykonywania prawa
gtosu lub zapisy, zgodnie z ktorymi, przy wspotpracy Spétki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami
warto$ciowymi sg oddzielone od posiadania papierow wartosciowych

W Spodtce ATAL S.A. nie istniejg zadne ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu z akcji, takie jak
ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtoséw, ograniczenia
czasowe dotyczgce wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi, przy wspdtpracy Spétki, prawa
kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papieréw wartosciowych.

Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa witasnosci papieréw wartosciowych
emitenta

W Spodtce ATAL S.A. nie istniejg zadne ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa witasnosci akcji Spotki ATAL
S.A.

15. WALNE ZGROMADZENIE

Sposoéb dziatania Walnego Zgromadzenia

Walne Zgromadzenie obraduje jako Zwyczajne lub Nadzwyczajne i jako organ Spétki dziata w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spétek handlowych (tj. Dz. U. 2013, poz. 1030 z pdzn. zm.), Statutu
Spotki oraz postanowienia jawnego i dostepnego publicznie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.
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Zwyczajne Walne Zgromadzenie, zwotywane przez Zarzad, odbywa sie w: Cieszynie (siedzibie Spoétki), Warszawie,
Krakowie lub Pszczynie w ciggu 6 miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego. W Walnym Zgromadzeniu majg
prawo uczestniczenia osoby bedace akcjonariuszami Spétki na szesnascie dni przed datg Walnego Zgromadzenia
(dzien rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu).

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu bez potrzeby otrzymania
zaproszen. Na zaproszenie organu zwotujgcego Walne Zgromadzenie lub Zarzagdu mogg braé udziat w obradach
lub stosownej ich czesci inne osoby, w szczegdlnosci eksperci — w czasie rozpatrywania punktu porzadku obrad
dotyczacego aspektow bedacych przedmiotem oceny ekspertow, badz po wyrazeniu zgody przez Akcjonariuszy
reprezentujacych zwyktg wiekszos¢ gtosdow — w czasie rozpatrywania innych punktéw porzadku obrad.

Biegty rewident (lub osoba przez niego wskazana) winien by¢ obecny na Walnym Zgromadzeniu, ktérego
przedmiotem obrad sg sprawy finansowe Spétki.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na ilos¢ reprezentowanych na nim akcji. Uchwaty podejmowane sg
bezwzgledna wigkszoscig gtoséw waznie oddanych, chyba ze przepisy Kodeksu spétek handlowych lub Statutu
Spoétki stanowig inaczej, co dotyczy takze podjecia uchwaty w przedmiocie odwotania cztonku Zarzadu Spotki,
badz zawieszenia go w czynnosciach na mocy art. 368 § 4 zdanie drugie Kodeksu spétek handlowych.

Uchwaty w przedmiocie: emisji obligacji, o ktérych mowa w § 24 ust. 1 pkt 10 Statutu, zmiany Statutu, umorzenia
akcji, obnizenia kapitatu zaktadowego, zbycia przedsiebiorstwa albo jego zorganizowane] czesci i rozwigzania
Spotki zapadajg wiekszoscig trzech czwartych gtoséw oddanych.

Do powziecia uchwaty dotyczacej istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Spétki, wymagana jest wiekszosé
dwdch trzecich gtosow oddanych. W tym wypadku na kazda akcje przypada jeden gtos bez przywilejéw lub
ograniczen.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana. W
przypadku, gdy Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie bedzie obecny na Walnym Zgromadzeniu lub nie wskaze
osoby do jego otwarcia, Walne Zgromadzenie bedzie otwarte przez Prezesa Zarzadu badZ osobe przez niego
wskazang, a w braku i tych oséb przez Akcjonariusza lub osobe reprezentujgcg Akcjonariusza posiadajgcego
najwyzszy procent akcji w kapitale zaktadowym Spétki obecnego na Walnym Zgromadzeniu.

Osoba otwierajgca Walne Zgromadzenie niezwlocznie zarzadza przeprowadzenie tajnych wyborow
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. Osoba otwierajgca Walne Zgromadzenie powinna powstrzymac sie
od jakichkolwiek innych rozstrzygnie¢ merytorycznych lub formalnych.

Kazdy Akcjonariusz ma prawo kandydowac na Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez zgtosié¢ do
protokotu jedng kandydature na stanowisko Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacym
Walnego Zgromadzenia zostaje ten sposrdd zgtoszonych kandydatow, ktory wyrazit zgode na kandydowanie i w
gtosowaniu uzyskat najwiekszg ilos¢ gtosow.

Niezwtocznie po dokonaniu wyboru Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia podpisuje on Liste Obecnosci
uczestnikow Walnego Zgromadzenia, sprawdza prawidtowosé jego zwotania i zdolnosé podejmowania uchwat
objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie moze przyjg¢ proponowany porzgdek dzienny bez zmian, zmieni¢ kolejnos¢ obrad badz
usungc z niego niektdre sprawy, z zastrzezeniem postanowien § 25 Statutu Spotki.

Uchwata dotyczgca usuniecia spod obrad Walnego Zgromadzenia badZ zaniechania rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, umieszczonych w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy, wymaga
szczegotowego uzasadnienia i zgody wszystkich obecnych akcjonariuszy, na ktérych wniosek okreslona sprawa
zostata umieszczona w porzadku obrad.

W sprawach, ktére nie sg objete porzagdkiem obrad nie mozna powzig¢ uchwaty (z zastrzezeniem postanowienia
ponizej), chyba ze caty kapitat zaktadowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie
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whnosi sprzeciwu dotyczgcego powziecia uchwaty. Wniosek o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
oraz wnioski o charakterze porzagdkowym moga by¢ uchwalone, mimo ze nie byty umieszczone w porzadku obrad.
Gtosowania nad sprawami porzadkowymi mogg dotyczy¢ tylko kwestii zwigzanych z prowadzeniem obrad
Walnego Zgromadzenia. Nie poddaje sie pod gtosowanie w tym trybie uchwat, ktére moga wptywaé na
wykonywanie przez Akcjonariuszy ich praw. Przewodniczacy Zgromadzenia nie ma prawa bez zgody Walnego
Zgromadzenia, usuwac lub zmienia¢ spraw zamieszczonych w porzgdku obrad.

Po przedstawieniu kazdej sprawy zamieszczonej w porzgdku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
sporzadza liste oséb zgtaszajgcych sie do dyskusji, a po jej zamknieciu otwiera dyskusje, udzielajagc gtosu w
kolejnosci zgtaszania sie méwcéw. O zamknieciu dyskusji decyduje Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia moze udziela¢ gtosu poza kolejnoscia Cztonkom Zarzadu, Rady
Nadzorczej i zaproszonym ekspertom, ktérych gtosy nie beda uwzglednianie przy ustalaniu listy i liczby méwcéw.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzadkiem obrad po przeprowadzeniu
gtosowania. Gtosowanie jest jawne, z zastrzezeniem odpowiednich postanowien Statutu Spoétki oraz Kodeksu
spotek handlowych.

W | pétroczu 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki ATAL S.A. zwotane w sposdb formalny (ogtoszenie
zostato opublikowane na stronie internetowej Spétki w dniu 27.04.2016r. oraz w formie raportu biezgcego Spotki
nr23/2016 z dnia 27.04.2016 r.) obradowato w dniu 25.05.2016r. w siedzibie Spétki. Walne Zgromadzenie zostato
zwotfane na wniosek Zarzgdu Spétki w sprawie podjecia uchwaty dotyczacej min. zatwierdzenia sprawozdania
finansowego, podziatu zysku, wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencje, potgczenia Spotki ATALS.A.
(Spotka przejmujaca) ze Spotkg ATAL-wykonawstwo Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz ze Spdtka
ATAL-wykonawstwo Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spdtka Komandytowo-Akcyjna  (spotki
przejmowane), akcjonariusze Spétki nie wystepowali z wnioskami o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

Przebieg Walnego Zgromadzenia byt zgodny z przepisami Kodeksu spétek handlowych, postanowieniami Statutu
Spotki, regutami zawartymi w jawnym i dostepnym publicznie Regulaminie Walnego Zgromadzenia ATAL S.A. i
zasadami Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
Akcjonariusze mogli zapoznac sie z trescig projektéw uchwat, przewidzianych w porzadku obrad, w kazdym
przypadku nie pézniej niz na 26 dni przed planowanym terminem obrad Walnego Zgromadzenia. Zadna z
podjetych uchwat nie byta kwestionowana w postepowaniu sgdowym.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki ATAL S.A. odbyto sie w dniu 25.05.2016r. w terminie zgodnym z art. 395
Kodeksu spétek handlowych, a dokumentacja dotyczaca sprawozdan finansowych za rok 2015 zostata ztozona w
sgdzie rejestrowym w dniu 8 czerwca 2016r. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zapewniat sprawny
przebieg obrad. Obrady Walnego Zgromadzenia nie byty odwotywane ani przerywane. Zadna z podjetych uchwat
nie byta kwestionowana w postepowaniu sagdowym.

Uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu zysku osiggnietego przez Spotke w roku 2015
oraz w sprawie wyptaty dywidendy zapadta jednogtosnie.

Wszystkie uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie w dniu 25.05.2016r stuzyty realizacji interesu Spotki i
uwzgledniaty prawa innych interesariuszy.

Uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie zamieszczone sg w Internecie pod adresem:
http://www.atal.pl/dla-inwestorow/o_spolce/walne_zgromadzenia.html

16. ZASADY ZMIANY STATUTU

Zmiana Statutu Spotki ATAL S.A., zgodnie z art. 430 § 1 oraz art. 415 § 1 Kodeksu spoétek handlowych, wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscia % gtosow i wpisu do rejestru. Zmiane Statutu zgtasza do
sadu rejestrowego Zarzad Spoétki ATAL S.A. Walne Zgromadzenie Spoétki ATAL S.A. moze upowazni¢ Rade
Nadzorczg do ustalenia jednolitego tekstu zmienionego Statutu lub wprowadzenia innych zmian o charakterze
redakcyjnym okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia.
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17. IARIAD
Zasady powotywania, odwotywania Zarzadu

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad Spoétki ATAL S.A. sktada sie z jednego do pieciu cztonkédw, w tym Prezesa
Zarzadu, powotywanych na wspdlng trzyletnig kadencje.

Liczbe Cztonkdw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.
Zarzad reprezentuje Spdtke w sadzie i poza sagdem. Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spotki
upowazniony jest kazdy cztonek Zarzadu.

Sktad osobowy Zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 30 czerwca 2016 roku Zarzad ATAL S.A. sktadat sie z 2

nastepujgcych Cztonkow:

e Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu, ktéry jest jednoczesnie gtéwnym akcjonariuszem Spétki (za
posrednictwem Juroszek Investment Sp. z o0.0.). Jako zatozyciel firmy aktywnie zarzadza i bierze petna
odpowiedzialnos$¢ za strategiczne decyzje w zakresie jej dziatalnosci. Jest uprawniony do samodzielnego
reprezentowania Spotki.

e Mateusz Juroszek - Wiceprezes Zarzadu, ktéry odpowiada za planowanie strategii, zarzgdzanie dziatalnoscia
na rynku warszawskim oraz nadzér nad dziataniami z zakresu marketingu i PR. Jest uprawniony do
samodzielnego reprezentowania Spétki.

Zasady dziatania Zarzadu

Zarzad Spotki dziata na podstawie przepisdw Kodeksu spoétek handlowych, postanowien Statutu Spétki oraz
zgodnie z zasadami Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
Zarzad jest organem wykonawczym Spofki, kieruje jej biezaca dziatalnoscia i reprezentuje jg na zewnatrz. Zarzad
podejmuje decyzje we wszystkich sprawach Spétki niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia i
Rady Nadzorczej przepisami prawa, Statutem Spoétki lub uchwata Walnego Zgromadzenia.

Do sktadania oswiadczen i podpisywania w imieniu Spétki upowazniony jest kazdy cztonek Zarzadu. Uchwaty
Zarzadu zapadajg bezwzgledna wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséw decyduje gtos Prezesa
Zarzadu.

Wyznaczajgc cele strategiczne, jak i biezgce zadania Spétki, Zarzad kierowat sie nadrzednym interesem Spoétki i
przepisami prawa oraz brat pod uwage interesy akcjonariuszy, pracownikéw Spétki i wierzycieli.

Starajgc sie zapewni¢ przejrzystos¢ i efektywnos$¢ systemu zarzadzania, Zarzad przestrzegat zasady
profesjonalnego dziatania w granicach uzasadnionego ryzyka gospodarczego, biorgc pod uwage szeroki zakres
dostepnych informacji, analiz i opinii.

Wysokosé, forma i struktura wynagrodzenia Cztonkdw Zarzgdu Spotki byly ustalane przez Rade Nadzorczg i
odpowiadaty kryteriom zakresu odpowiedzialnosci i kompetencji oraz uwzgledniaty osiggniete wyniki
ekonomiczne przez Spoétke, pozostajgc w rozsadnej relacji do poziomu wynagrodzen Cztonkdéw Zarzadu w
podobnych Spétkach na rynku deweloperskim.

18. RADA NADZORCIZA

Zasady powotywania, odwotywania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 do 7 Cztonkdéw powotywanych na wspdlng trzyletnig kadencje.
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Liczbe Cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. Ponadto Walne Zgromadzenie powotuje i
odwotuje Cztonkéw Rady Nadzorczej. Przynajmniej dwdch Cztonkéw Rady Nadzorczej powotywanych przez
Walne Zgromadzenie powinno spetniac kryteria tzw. Cztonkéw Niezaleznych, okreslone w § 15 Statutu Spotki.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej

W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 25 maja 2016 roku Rada Nadzorcza dziatata w sktadzie:
e Grzegorz Minczanowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Krzysztof Ciotek - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

e Piotr Gawtowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Wiestaw Smaza - Cztonek Rady Nadzorczej

e Marcin Ciotek - Cztonek Rady Nadzorcze;j.

Na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu akcjonariuszy w dniu 25.05.2016 roku podjete zostaty uchwaty, w wyniku
ktorych nastgpita zmiana w sktadzie Rady Nadzorczej. Odwotano Pana Marcina Ciotka i powotano do sktadu Rady
Nadzorczej Panig Elzbiete Spyre.

Zasady dziatania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza dziata zgodnie z przepisami Kodeksu spdtek handlowych, postanowieniami Statutu Spétki,
uchwalonym przez nig jawnym i dostepnym publicznie Regulaminem Rady Nadzorczej, okreslajgcym jej
organizacje i sposéb wykonywania czynnosci oraz Zasadami Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Rada Nadzorcza jest statym organem nadzoru Spétki we wszystkich dziedzinach dziatalnosci Spotki.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty lub wydaje opinie w sprawach zastrzezonych do jej kompetencji stosownie
do postanowienn Statutu Spotki oraz w trybie przewidzianym postanowieniami Statutu lub stosownymi
przepisami prawa.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sie regularnie, uczestniczyli w niej Cztonkowie Zarzadu. W 2015 r. Rada
Nadzorcza odbywata posiedzenia w siedzibie Spotki lub za posrednictwem telekonferencji. Zarzad dostarczat
Radzie Nadzorczej wyczerpujacych informacji o wszystkich istotnych sprawach dotyczacych dziatalnosci Spétki.
Rada Nadzorcza spetniata warunek posiadania w swoim sktadzie co najmniej dwdch Cztonkdéw niezaleznych,
zgodnie z przyjetymi kryteriami niezaleznosci okreslonymi w Statucie Spotki.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach: (i) wyrazania zgody na dokonywanie Swiadczen z jakiegokolwiek tytutu
przez Spotke i jakiekolwiek podmioty powigzane ze Spo6tka na rzecz Cztonkdw Zarzadu, (ii) wyrazenia zgody na
zawarcie przez Spoétke lub podmiot od niej zalezny istotnej umowy z podmiotem powigzanym ze Spodtka,
Cztonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzadu oraz podmiotami z nimi powigzanymi, (iii) wyboru biegtego rewidenta
dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spoétki — zapadaty za zgodag wiekszosci Cztonkdéw
niezaleznych Rady Nadzorczej.

Wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej ustalone w sposdb przejrzysty nie stanowito istotnej pozycji kosztéw
Spoétki wptywajacych na wynik finansowy. Jego wysokosé zatwierdzona uchwatg Walnego Zgromadzenia zostata
ujawniona w raporcie rocznym.

Komitety Rady Nadzorczej
W § 19 ust. 3 Statutu Spoétki, w ramach Rady Nadzorczej przewidziano powotanie Komitetu Audytu, posiadajacego

kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i finanséw, w przypadku gdy liczebnos$¢ Rady Nadzorczej wynosié¢
bedzie przynajmniej 6 (szes$¢) osob i tak dtugo jak Spdtka pozostawac bedzie spoétka publiczna.
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Na dzien 30.06.2016 r. Komitet Audytu nie zostat powotany w Spétce.

19. WYNAGRODZENIA CZLtONKOW ZARZADU ORAZ RADY NADZORCZEJ ATAL S.A.

Zgodnie z § 13 Regulaminu Rady Nadzorczej, zasady oraz wysokos¢ wynagrodzenia Cztonkdw Zarzadu ATAL S.A.
ustala Rada Nadzorcza.

Cztonkowie Rady Nadzorczej pobierajg wynagrodzenie za prace w Radzie Nadzorczej w wysokosci i na zasadach
okreslonych przez Walne Zgromadzenie, z uwzglednieniem w szczegdlnosci: formy, struktury i poziomu
wynagrodzen cztonkédw Rady Nadzorczej (§ 21 regulaminu Rady Nadzorczej).

Cztonek Rady Nadzorczej delegowany do czasowego wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu otrzymuje
wynagrodzenie w wysokosci przewidzianej dla cztonka Zarzadu, ktérego obowigzki petni na podstawie delegacji
Rady Nadzorczej.

Wartos¢ wynagrodzen, nagrdd i korzysci cztonkow Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Wartosci wynagrodzen wyptaconych w okresie | pdotrocza 2016 roku cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorcze zostata
podana w Nocie nr 17 informac;ji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Umowy zawarte pomiedzy emitentem a osobami zarzgdzajgcymi przewidujgce rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia

Grupa nie zawarta zadnych uméw z osobami zarzadzajgcymi przewidujgcych rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potfaczenia emitenta przez przejecie.

Akcje w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Stan posiadania akcji Spoétki przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2015 roku
przedstawiat sie nastepujgco:

Whascicielem 32.214.610 akcji serii A, B, C, D jest Juroszek Investments Sp. z 0.0., w ktérej 100% udziatéw posiada
Pan Zbigniew Juroszek, Prezes Zarzagdu ATAL S.A.

Pan Mateusz Juroszek Wiceprezes Zarzagdu ATAL S.A. nabyt w 2015r. fgcznie 52.746 akcji oraz w | pétroczu 2016
5.101 akcji spotki serii E. Na dzien 30.06.2016r. posiadat facznie 57.847 sztuk akcji spotki serii E.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ATAL S.A.

Umowy zawarte pomiedzy emitentem a osobami zarzgdzajgcymi przewidujgce rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia

Grupa nie zawarta zadnych uméw z osobami zarzgdzajgcymi przewidujgcych rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potgczenia emitenta przez przejecie.

Informacja o znanych emitentowi umowach, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

ATAL S.A. nie posiada Informacji o zadnych umowach, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.
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Informacja o systemie kontroli programoéw akcji pracowniczych

Grupa nie posiada programow akcji pracowniczych.
20. SYSTEM KONTROLI WEWNETRZNEJ | ZARZADZANIA RYZYKIEM

Opis podstawowych cech stosowanych u Emitenta systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w
odniesieniu do procesu sporzgdzania sprawozdan finansowych.

Grupa posiada system kontroli wewnetrznej zapewniajgcy rzetelnosé, terminowos¢ oraz wiarygodnosé
sprawozdan finansowych. Przygotowanie sprawozdania finansowego Spotki jest procesem wieloetapowym.
Kazdy etap jest zakonczony weryfikacjg i potwierdzeniem zgodnosci danych. Spdtka stale monitoruje istotne
czynniki ryzyka prawnego, podatkowego, gospodarczego oraz operacyjnego. Osoby odpowiedzialne za
administrowanie sktadnikami majgtkowymi dokonujg ich weryfikacji pod katem ich kompletnosci, przydatnosci i
utraty wartosci. Osoby odpowiedzialne za realizacje kontraktéw oraz osoby prowadzace sprawy sgdowe
identyfikujg potencjalne ryzyka zwigzane z ich przebiegiem i realizacja.

Dane finansowe oraz dane opisowe na potrzeby sprawozdan finansowych Grupy przygotowane sg przez Dziat
Ksiegowosci i Dziat Finansow na podstawie zapiséw w ksiedze gtdéwnej oraz informacji otrzymywanych od oséb
odpowiedzialnych za administrowanie sktadnikami majgtkowymi, realizacje kontraktéw, prowadzenie spraw
sadowych i od cztonkdéw Zarzadu.

Grupa wypracowata wtfasne procedury sporzadzania sprawozdan finansowych w celu zapewnienia ich
kompletnosci i prawidtowosci ujecia wszystkich transakcji gospodarczych w danym okresie takie jak:

- Polityka rachunkowosci wraz z Zaktadowym Planem Kont,

- Instrukcje inwentaryzacyjna,

- Instrukcje, zarzadzenia i procedury wewnetrzne w zakresie systeméw kontroli i akceptacji dokumentow
ksiegowych,

- Regulamin Ochrony i Obiegu Informacji Poufnych zatwierdzony przez Zarzad.

Wiele proceséw przetwarzania danych ksiegowych jest zautomatyzowanych co minimalizuje ryzyko wystgpienia
btedéw. ATAL S.A. i pozostate spétki z Grupy prowadzi ksiegi rachunkowe w systemie informatycznym, ktory
poprzez swojg funkcjonalnos¢ zapewnia spdéjnosé zapiséw ksiegowych oraz kontrole pomiedzy ksiegg gtowng i
ksiegami pomocniczymi. Dostep do zasobdéw informacyjnych systemu informatycznego ograniczony jest
odpowiednimi uprawnieniami upowaznionych pracownikdéw wytgcznie w zakresie wykonywanych przez nich
obowigzkéw.

Pracownicy Dziatu Rachunkowosci i Sprawozdawczosci odpowiedzialni za przygotowanie poszczegdlnych
elementdéw sprawozdania finansowego przed ich przygotowaniem potwierdzajg zgodnos¢ danych ksiegowych ze
stanem faktycznym, oraz fakt kompletnego ujecia operacji o charakterze majgtkowym w ksiegach rachunkowych.

Nadzér merytoryczny nad procesem przygotowania sprawozdan finansowych i raportow okresowych Grupy
sprawuje Gtowny Ksiegowy.

Przygotowane sprawozdania podlegajg weryfikacji i zatwierdzeniu przez Zarzad Grupy. W procesie sporzgdzania

sprawozdan finansowych Emitenta jednym z podstawowych elementdw kontroli jest weryfikacja sprawozdania
finansowego przez niezaleznego biegtego rewidenta wybranego przez Rade Nadzorcza.
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21. AUDYTOR

Przeglad srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej ATAL S.A., przegladu
jednostek zaleznych na potrzeby konsolidacji za okres od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r. zostat
przeprowadzony przez Grand Thornton Polska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z
siedzibg w Poznaniu (nr KIBR 4045).

Wynagrodzenie za przeglad srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej,
przegladu sprawozdan jednostek zaleznych na potrzeby konsolidacji za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30
czerwca 2016 roku i sporzadzenia raportu z przeglagdu wyniosto tagcznie 50 tys. zt.

22. PODSUMOWANIE

GRUPA ATAL S.A. jest jednym z najwiekszych mieszkaniowych deweloperéw w Polsce, ktory dziata na rynku
krakowskim, wroctawskim, warszawskim, tddzkim oraz katowickim. Aktualnie Grupa rozpoczyna inwestycje w
kolejnych miastach: Gdansku i Poznaniu. Ogodlnopolski charakter dziatalnosci zwigksza bezpieczenstwo
prowadzonej dziatalnosci oraz pozwala na lepsze wykorzystanie potencjatu najwiekszych aglomeracji w Polsce.

Sprzedaz realizowana jest za posrednictwem biur sprzedazy nalezgcych do ATAL S.A. W okresie | potrocza 2016r.
liczba sprzedanych mieszkarn wyniosta 1.183 wobec 806 w | pdtroczu 2015r., przy czym wzrosty sprzedazy
dotyczyty kazdej z pieciu lokalizacji.

Zrealizowane w okresie | pdtrocza 2016r. i w okresach wczesniejszych osiedla swiadczg o skutecznosci i
umiejetnosci sprawnej realizacji catego procesu inwestycyjnego od prac przygotowawczych, poprzez budowe do
sprzedazy mieszkan. Grupa posiada niezbedne zasoby techniczne i kadrowe, zaplecze finansowe, wiedze i
doswiadczenie pozwalajg na realizacje zréznicowanych zadan inwestycyjnych.

W ocenie Zarzadu Grupy Kapitatowej wyniki finansowe Grupy Kapitatowej ATAL S.A. za | pétrocze 2016 roku

nalezy oceni¢ pozytywnie, zarowno w poréwnaniu do okreséw poprzednich jak rowniez w kontekscie dalszych

planéw rozwoju. Do najwazniejszych elementdw, ktére nalezy uwypukli¢ w aspekcie analizy wynikow | pétrocza

naleza:

e utrzymujaca sie (a nawet rosngca) wysoka rentownos¢ wygenerowana na dotychczasowych projektach,

e wysoki poziom majatku wtasnego i kapitatéw Grupy,

* znaczne zaangazowanie finansowe i osobiste wiasciciela w prowadzenie dziatalnosci,

e wiasny model biznesowy (know-how) Grupy w zakresie realizacji projektéw mieszkaniowych,

e posiadanie w ofercie gotowych mieszkan, w dobrym standardzie i atrakcyjnych lokalizacjach, ze sprzedazy
ktorych generowane sg nadwyzki cash flow.

W opinii Zarzgdu Grupy Kapitatowej wptyw otoczenia rynkowego na realizacje planéw Grupy ATAL w 2016 roku
powinien by¢ neutralny. Utrzymywanie wielkosci oferty i cen lokali mieszkalnych na stabilnym poziomie pozwala
sadzi¢, iz deweloperdw czeka kolejny dobry rok pomimo zmian w sektorze kredytéw hipotecznych.

W opinii Zarzagdu Grupy Kapitatowej wptyw czynnikdw rynkowych moze miec selektywne oddziatywanie zaréwno
na finansowanie projektow deweloperskich jak i decyzje zakupowe Klientdw. Silne podmioty, realizujgce projekty
o wysokiej rentownosci bedg nadal finansowane przez banki a dodatkowo bedg mogty pozyskiwacé finansowanie
poprzez emisje obligacji. Projekty o niskiej rentownosci mogg nie znalez¢ zrdédta finansowania. Z kolei na
potencjalnie ograniczonym popycie mogga straci¢ w pierwszej kolejnosci podmioty oferujgce mieszkania w
segmencie ekonomicznym gdzie gtéwnym kryterium wyboru jest cena.
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23. ZATWIERDZENIE PRZEZ ZARZAD SPOLKI SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY
KAPITALOWEJ ATAL S.A. W 2015 ROKU

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej ATAL S.A. w | pdtroczu 2016 roku zostato
sporzgdzone oraz zatwierdzone przez Zarzad jednostki dominujgcej ATAL S.A. w dniu 26 sierpnia 2016 roku.
Sporzadzono: Cieszyn, dnia 26 sierpnia 2016r.

Zbigniew Juroszek — Prezes Zarzadu ATAL SA Mateusz Juroszek — Wiceprezes Zarzgdu ATAL SA
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