


S D APITAL PARK— (w tys. PLN)

Aktywa razem 1276 960 288 546 1245423 292250 1254499 299 089
Inwestycje w jednostki zalez-

ne 627 001 141 679 632317 148 379 701188 167 172
Srodki pieniezne i ich ekwiwa-

lenty 19 758 4465 11031 2589 51185 12 203
Kapitat wiasny 970 795 219364 964 949 226434 979 659 233564
Zobowigzania dtugotermino-

we 241 262 54516 261 856 61447 263 185 62 747
Zobowigzania krétkotermi-

nowe 64 903 14 666 18618 4369 11 655 2779

Zysk/Strata z dziatalnosci

operacyjnej 7230 1651 (6 188) (1479) (313) (75)
Zysk/Strata brutto 5825 1330 (8731) (2 086) 7646 1849
Zysk/Strata netto 3747 855 (9 804) (2 343) 6143 1486

Przeptywy pieniezne netto

z dziatalnosci operacyjnej (3632) (829) (20 575) (4917) (4 946) (1196)
Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci inwestycyjnej 889 203 (66 276) (15 837) (49 016) (11 857)
Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci finansowej 11470 2618 (25 310) (6 048) (18 044) (4 365)
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(w tys. PLN)
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S CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)
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S CAPITAL PARK—

Aktywa trwate

(w tys. PLN)

Inwestycje w jednostkach zaleznych 1 627 001 632317 701188
Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych 3 21727 20 469 15134
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom zalez- ) 564 326 540 400 459 880
nym
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4,10 30976 29399 22 400
Pozostate aktywa finansowe 6113 5682 0
Pozostate aktywa trwate 14 17 0
1250 157 1228284 1198 602
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci 7 045 5946 4655
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 162 57
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 758 11031 51185
26 803 17 139 55 897
AKTYWA RAZEM 1276 960 1245423 1254 499
Kapitaty wtasne
Kapitat zaktadowy 5 105 348 105 348 105 348
Kaplte.xi zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nomi- 858 320 858 320 858 320
nalnej
Kapitat zapasowy pozostaty 14 739 24 543 24 543
Kaplt.a’f rezerwowy z emisji akcji oczekujacych na reje- 854 0 0
stracje
Kapitat z wyceny programu motywacyjnego 8602 7 357 6120
Niepodzielony wynik finansowy (20 815) (20 815) (20 815)
Wynik finansowy biezgcego okresu 3747 (9 804) 6143
970 795 964 949 979 659
Zobowiazania dtugoterminowe
Dtugoterminowe pozyczki od podmiotéw powigzanych 6 64 304 61408 59 675
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 8 125076 142 828 149936
Zobowigazania z tytutu kredytéw bankowych 7 30 150 39327 41871
Rezerwy na zobowigzania oraz z tytutu odroczonego 9,10 21732 18 293 11703
podatku dochodowego
241 262 261 856 263 185
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 8 42 539 9286 11 062
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych 7 19 080 7 755 0
Zobowigzania handlowe 13 20 99
Pozostate zobowigzania i rezerwy 9 3271 1557 494
64 903 18 618 11 655
PASYWA RAZEM ey 1245423 1254499
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GRUPA

CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)

Przychody ze sprzedazy 120 429 95
Przychody z tytutu dywidend 0 0 0
Przychody z tytutu odsetek 18 831 37 669 16 272
Koszty z tytutu odsetek (8 355) (13 632) (7 279)
Pozostate przychody operacyjne 4 0 0
Koszty osobowe (332) (611) (305)
Pozostate koszty operacyjne (864) (2 708) (997)
Koszty wyceny programu motywacyjnego (1857) (3 656) (1469)
Odpisy ak.tuallzumce wartos¢ udziatow w jednost- 0 (30 641) 0
kach zaleznych
Strata ze sprzedazy jednostek zaleznych (757) 0 0
Udziat w zysku/stracie jednostek wspétkontrolo- 440 6962 2363
wanych
Zysk (Strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 230 (6 188) 8 680
Pozostale przychody finansowe 1375 52 685
Pozostate koszty finansowe (2 780) (2 595) (1719)
Zysk (Strata) przed opodatkowaniem 5824 (8 731) 7 646
Podatek dochodowy 15 (2078) (1073) (1503)
Zysk (Strata) netto 3747 (9 804) 6143
Suma dochodoéw catkowitych 3747 (9 804) 6143
Strata (Zysk) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,04 (0,09) 0,06
Rozwodniony za okres obrotowy 0,04 (0,09) 0,06
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St D APITAL PARK —— (w tys. PLN)

Kapitat wiasny na dzien 01.01.2016 105 348 858 320 24543 7 357 0 (20 815) (9 804) 964 949
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0 0 1245 854 0 0 2099
Podziat zysku netto 0 0 (9 804) 0 0 0 (9 804) 0
Wynik okresu 0 0 0 0 0 0 3747 3747

Kapitat wiasny na dzien 30.06.2016 105 348 858 320 14739 8602 854 (20 815) 3747 970 795

Kapitat wiasny na dzieri 01.01.2015 104 744 858 320 24 543 4776 0 4198 (25 015) 971 566
Emisja akcji 604 0 0 0 0 0 0 604
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0 0 2581 0 0 0 2581
Podziat zysku netto 0 0 0 0 0 (25 013) 25015 2
Wynik okresu 0 0 0 0 0 0 (9 804) (9 084)

Kapitat wtasny na dzien 31.12.2015 105 348 858 320 24543 7 357 0 (20 815) (9 084) 964 949

7
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S CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)

Zysk / Strata przed opodatkowaniem 5825 (8731) 7 646
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1601 2543 (654)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (12 685) (24 861) (8 083)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (1027) (8 265) 0
Zmiana stanu naleznosci (1 099) (2252) (961)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (9) (5787) 620
Wycena programu akcji pracowniczych 1245 2581 1344
Zmiana stanu pozostatych aktywow (54) (9 752) 14
Zmiana stanu rezerw 2568 0 (4 876)
Odpisy aktualizacyjne 0 30641 0
Amortyzacja 3 (17) 4
Inne korekty 0 3326 0
Korekty razem (9 457) (11 843) (12592)
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j (3 632) (20 574) (4 946)
Sptata pozyczek wewnatrzgrupowych 9875 8585 4335
Odsetki otrzymane 320 824 554
Zbycie udziatéw , zwrot doptat 5916 0 0
Wptywy z tytutu dywidendy 0 0 0
Nabycie udziatéw (23) (5) 0
Udzielone pozyczki wewnatrzgrupowe (15 209) (75 680) (53 905)
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 889 (66 276) (49 016)
Wptywy z emisji akcji 0 0 0
Whptyw pozyczek od podmiotdéw powigzanych 2 849 0 0
Wptyw kredytéw 0 5200 0
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 14 980 46 115 44 231
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 (65 000) (55 000)
Odsetki zaptacone (6 359) (11 501) (7 275)
Sptaty pozyczek wewnatrzgrupowych 0 (124) 0
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 11 470 (25 310) (18 044)
D. Przeptywy pieniezne netto razem 8727 (112 160) (72 006)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 8727 (112 160) (72 006)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 11031 123191 123191
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 19 758 11031 51185
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S CAPITAL PARK—

Niniejszym Zarzad CAPITAL PARK S.A. oswiadcza, iz
wedle najlepszej wiedzy Zarzadu, niniejsze skrécone
$rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
CAPITAL PARK S.A. i dane poréwnywalne sporzgdzone
zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunko-
wosci, odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Spotki oraz jej
wynik finansowy. Jednostkowe sprawozdanie zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji
Spotki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 r.

Jan Motz
Prezes Zarzgdu

Marcin Juszczyk
Cztonek Zarzadu

(w tys. PLN)

Jednostkowe $rdédroczne sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke Capital Park S.A.
w dajacej sie przewidzieé przysztosci. Zarzad Spétki nie
stwierdza na dzien podpisania niniejszego jednostko-
wego sprawozdania finansowego istnienia faktow i
okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12
miesiecy po dniu bilansowym, na skutek zamierzonego
lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograni-

czenia dotychczasowej dziatalnosci.

Michat Koslacz

Cztonek Zarzgdu
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S CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)

Niniejszym Zarzad CAPITAL PARK S.A. oswiadcza, iz nia finansowego CAPITAL PARK S.A., spetnili warunki do
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finanso- wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z prze-

wych, oraz biegty rewident przeprowadzajacy przeglad gladu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami

skréconego s$rédrocznego jednostkowego sprawozda- zawodowymi.

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 r.

Jan Motz
Prezes Zarzadu

Marcin Juszczyk Michat Koslacz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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S CAPITAL PARK—

1. INFORMACIE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa:

Forma prawna:

Siedziba:

Kraj rejestracji:

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

Organ prowadzacy rejestr:

Numer KRS:
Numer statystyczny REGON:

2. CZAS TRWANIA

(w tys. PLN)

Capital Park S.A.

Spétka Akcyjna

02-797 Warszawa, ul. Klimczaka 1
Polska

dziatalnos¢ holdingowa

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze

wznoszeniem budynkéw

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachu-
nek

wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasny-
mi

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowe-

go

373001
142742125

Spotka Capital Park S.A. zostata utworzona na czas nieoznaczony.

3. IDENTYFIKACJA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita Srodroczne jednostkowe sprawoz-
danie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30
czerwca 2016 roku, sktadajace sie z:

e Jednostkowego skréconego $rédrocznego sprawozdania
z sytuacji finansowej sporzgdzonego na dzien 30 czerwca
2016 roku, ktére po stronie aktywdw i pasywow wykazu-
jesume 1276 960 tys. PLN,

e Jednostkowego skréconego srédrocznego sprawozdania
z zyskéw i strat i innych catkowitych dochoddéw za
okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 30
czerwca 2016 roku, wykazujacego zysk netto 3 747
tys. PLN,

4. OKRESY PREZENTOWANE

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za
okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku.
Dane poréwnawcze jednostkowego sprawozdania
finansowego prezentowane s3:

e wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2015 roku oraz
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku dla
sprawozdania z sytuacji finansowej,

e za okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2015
roku dla sprawozdania z zyskéw i strat i innych cat-

Jednostkowego skréconego Srdédrocznego sprawozdania
ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia
2016 roku do 30 czerwca 2016 roku, wykazujgcego
zmniejszenie stanu kapitatu wtasnego o kwote 5 846
tys. PLN,

Jednostkowego skréconego srddrocznego sprawozdania
z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia
2016 roku do 30 czerwca 2016 roku, wykazujgcego
wzrost stanu $rodkéw pienieznych netto o kwote 8
727 tys. PLN,

Dodatkowych informacji i objasnien.

kowitych dochodéw oraz sprawozdania z przepty-
wow pienieznych,

za okres od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2015
roku oraz za okres od 1 lipca 2015 roku do 31 grud-
nia 2015 roku dla sprawozdania ze zmian w kapitale
wtasnym.
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S CAPITAL PARK—

(w tys. PLN)

5. SKtAD ORGANOW JEDNOSTKI WEDtUG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2016 r.:

Organami Spotki s3 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Zarzad:

Prezes Zarzadu Jan Motz
Cztonek Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Michat Koslacz

Marcin Juszczyk

W dniu 29 stycznia 2016 roku Jerzy Kowalski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Capital Park S.A.

Rada Nadzorcza:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej Shane Law
Cztonek Rady Nadzorczej Jacek Ksen
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Keith Breslauer

Katarzyna Ishikawa

Anna Frankowska
Matthew Utting

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j.

6. NOTOWANIA NA RYNKU REGULOWANYM

Od dnia 13 grudnia 2013 r. Spdtka jest notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

7. BIEGLI REWIDENCI

PKF Consult Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. komandytowa.; 02 -695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B

8. PRAWNICY

Ishikawa Broctawik Sajna Sp.j. Adwokaci i Radcowie Prawni

30-004 Krakdéw, Al. Stowackiego 66

9. BANKI I INSYTUCJE FINANSOWE

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Getin Noble Bank S.A., Bank Polska Kasa Opieki S.A.

10. KAPITAL PODSTAWOWY

Na dzien 30 czerwca 2016 roku kapitat podstawowy

Spoétki wynosit 105 348 131,00 PLN i dzielit sie na

105 348 131 akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN

kazda, w tym:

1) 100 000 akcji zwyktych Serii A na okaziciela, nieu-
przywilejowanych, objetych za wktad pieniezny,

2) 71693 301 akcji zwyktych Serii B na okaziciela, nie-
uprzywilejowanych, objetych za wkfad pieniezny
oraz wkfad niepieniezny

3) 20955 314 akcji zwyktych Serii C na okaziciela, nie-
uprzywilejowanych, objetych za wktad pieniezny

4) 604 024 akcji zwyktych Serii D na okaziciela, nieu-
przywilejowanych, objetych za wktad pieniezny

5) 9230 252 akcji zwyktych Serii E na okaziciela, nie-
uprzywilejowanych, objetych za wktad pieniezny
oraz wktad niepieniezny

6) 2 765 240 akcji zwyktych Serii F imiennych, uprzywi-
lejowanych co do praw gtosu, objetych za wktad
pieniezny.
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S D APITAL PARK— (w tys. PLN)

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2016 roku akcjonariuszami Spotki posiadajacymi powyzej 5% akcji lub gtoséw,
byli:

CP Holdings S. ar. . 76 869 836 72,97% 76 869 836 71,10%
Jan Motz 2 805943 2,66% 5571183 5,15%
Metlife 10829 371 10,28% 10829 371 10,02%
Pozostali 14 842 981 14,09% 14 842 981 13,73%
Razem 105348 131 100,00% 108 113 371 100,00%

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego akcjonariuszami Spotki posiadajacymi
powyzej 5% akcji lub gtoséw, byli:

CP Holdings S. ar. . 76 869 836 72,97% 76 869 836 71,10%
Jan Motz 2 805943 2,66% 5571183 5,15%
Metlife 10829 371 10,28% 10829 371 10,02%
Pozostali 14 842 981 14,09% 14 842 981 13,73%
Razem 105348 131 100,00% 108 113 371 100,00%
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S CAPITAL PARK—

11.

Spotka jest jednostkg dominujgca w Grupie Kapitatowej Capital Park i sporzgdza sprawozdanie skonsolidowane.

INFORMACIJA O JEDNOSTKACH POWIAZANYCH

(w tys. PLN)

Na dzien 30 czerwca 2016 roku w sktad Grupy Kapitatowej Capital Park S.A. wchodzity nastepujace jednostki zalezne

i wspotzalezne:

1 Alferno Investments Sp. z 0. o. Warszawa Dziatalnos¢ deweloperska 100%
2 ArtN Sp.zo.o0.* Warszawa Dziatalnos¢ deweloperska 100%
Dziatalno$¢ budowl i obst
3 Aspire Investments Sp. z 0. o. Warszawa zlata nosF udow an{a.| obsluga 100%
nieruchomosci
. Dziatalno$¢ budowl i obst
4 Capital Park Gdansk Sp. z 0. o. Warszawa ziata nos'c udow an’avl obsiuga 100%
nieruchomosci
5 Capital Park Krakéw Sp. z 0. o. Warszawa Dziatalnose .deweloperfk.a | obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalno$é | i obst
6 Capital Park Ractawicka Sp. z 0. o. Warszawa zlata nosF budow an’a.| obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalno$¢ budowl i obst
7 Capital Park Opole Sp. z o. 0. Warszawa zlata nos'c udow an’a.| obsiuga 100%
nieruchomosci
8 CP DevelopmentS.ar. | Luksemburg Dziatalnos¢ holdingowa 100%
Real A T F ‘s .
9 ea ssgts owlarzystwo_ unduszy Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 100%
Inwestycyjnych Spotka Akcyjna
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
10 CP Management Sp.zo. 0. Warszawa nieruchomosci; zarzagdzanie projek- 100%
tami Grupy
11  CP Property Sp.z 0. 0. 10 Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 15%
12 CP Property Sp. z 0. 0.,SPV1” SK3 Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%
13 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV2” SK3 Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%
14  CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV3” SK? Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%
15  CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV4” SK* Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%
16  CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV5” SK* Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%
17  CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV6” SK* Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%
18  CP PropertyS.ar.l.® Luxemburg Dziatalnos¢ holdingowa 15%
19  CP Property S.CSP° Luxemburg Dziatalnos¢ holdingowa 15%
20  CP Property 25.C.SP° Luxemburg Dziatalnos¢ holdingowa 15%
21  CP Property 35.C.SP° Luxemburg Dziatalno$¢ holdingowa 15%
22 CP Property 45.C.SP° Luxemburg Dziatalno$¢ holdingowa 15%
23 CPRetail B. V. Holandia Dziatalnos¢ holdingowa 100%
Dziatalnosé | i obst
24 CP Retail (“SPV1”) Sp. z0. 0. 1! Warszawa ziatalnosc budowlana i obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalno$¢ budowl i obst
25 CP Retail (“SPV2”) Sp. 2 0. 0. Warszawa Zalainost budowrana f 0bsiuga 100%
nieruchomosci
Dziatalno$¢ budowl i obst
26 Dakota Investments Sp. z 0. 0. 1 Warszawa zlata nos.c udow an’a.l obshiga 100%
nieruchomosci
Dz iy .
27 Diamante Investments Sp. z 0. 0. Warszawa Z|aia|nosF budowlan,a.l obstuga 100%
nieruchomosci
28 DT-SPV12Sp.zo0. 0. Warszawa Dziatalnos¢ budowlana i obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalno$¢ budowl i obst
29 Elena Investments Sp. z o. 0. Warszawa zlata nos.c udow an’a.l obstuga 100%
nieruchomosci
30 Emir 30 Sp. z 0. o. Warszawa DmaialnosF budowlan,a.l obstuga 100%
nieruchomosci
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Fundacja Otwartego Muzeum Dawne;j

(w tys. PLN)

31 W Fundacj 100%
Fabryki Norblina® arszawa undacja ?
Dziatalno$¢ budowl i obst
32 Hazel Investments Sp. z 0. o. Warszawa ziata nos'c udow an’avl obsiuga 100%
nieruchomosci
33 Marcel Investments Sp. z 0. 0. Warszawa DZ|a1a|nos.c budowlan{a.l obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ budowl i obst
34 Marlene Investments Sp. z 0. o. 12 Warszawa zlata nosF udow an’avl obsluga 100%
nieruchomosci
35 Nerida Investments Sp. z 0. o. Warszawa DZ|a1a|nos'c budowlan’avl obstuga 100%
nieruchomosci
36  Oberhausen Sp.zo.0." Warszawa DZ|a1a|nos.c budowlan{a.l obstuga 53%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ budowl i obst
37  Orland Investments Sp. z 0. 0. Warszawa zlata nosF udow an’avl obsluga 100%
nieruchomosci
38  Patron WilanowS.ar. 1. ° Luksemburg Dziatalnos¢ holdingowa 50%
Real Estate Income Assets Fundusz Fundusz Inwestveyiny AKtvwow
39 Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Warszawa . y yiny Aty 15%
. . 7 Niepublicznych
Niepublicznych
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
40  Roryd Investments Sp. z 0. 0. Warszawa z ) uaow . .I |8 100%
nieruchomosci
Dziatalno$¢ | i obst
41 Sagitta Investments Sp. z 0. o. Warszawa zlata nosF budow an’a.| obstuga 100%
nieruchomosci
42 Sander Investments Sp. z 0. 0. Warszawa Dziatalnos¢ deweloperska 100%
43 Silverado Investments Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalnos¢ budowlana i obstuga 100%
nieruchomosci
44  Sporty Department Store Sp. z 0.0.” Warszawa Sprzedaz detaliczna 100%
45 Rezydencje Patacowa Sp. z 0. o. 8 Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 50%
Dziatalno$¢ budowl i obst
46 RM1 Sp.zo.o. 8 Warszawa zlata nos.c udow an’a.l obsiuga 50%
nieruchomosci
47  Vera Investments — Bis Sp. z 0. 0. Warszawa Dziatalnose budowlan{a.l obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ | i obst
48 Zoe Investments Sp. z 0. o. Warszawa ziatalnos¢ budowlana i obsfuga 100%

nieruchomosci

Objasnienia:
1

2
3

USRS

10
11
12
13

Spotka zaleina od CP Development S. ar. I.

Spétki zalezne od CP Management Sp. z o. o.

Spétki zalezne od Real Estate Income Assets Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych oraz CP Property Sp. z o.
o. (komplementariusz, posiada po 1% akcji spotek i 0,1% udziatu w zyskach). Spdtka posiada posrednio 15% udziatow
w kapitatach tych spétek, jednak na podstawie podpisanych umow o zarzqdzanie posiada petng zdolnos¢ do kierowania.

Spédtka zalezna od Vera Investments — Bis Sp. z 0.0. i CP Management Sp. z o. o.

Podmiot zalezny od ArtN Sp. z o. o.

Spotka posiada 50% udziatow w kapitale i prawach gtosu oraz 64% udziatow w zysku spotki Patron Wilanow S.a r.|

Podmiot zalezny od CP Retail B. V. Spétka posiada 15% certyfikatéw, jednak na podstawie podpisanych uméw o zarzqdzanie
posiada petnq zdolnos¢ do kierowania podmiotem.

Spotki zalezne od Patron Wilanow S. a r .I. Spétka posrednio posiada 50% udziatow w kapitale i prawach gtosu oraz 64% udzia-
tow w zysku spétek: Rezydencje Patacowa Sp. z 0.0. oraz RM1 Sp. z o. o.

Spotki zalezne od Real Estate Income Assets Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych. Grupa posiada posred-
nio 15% udziatéw w kapitale tej Spotki.

Podmiot zalezny od DT-SVPV 12 Sp. z o. o.

Podmioty zalezne od CP Retail B.V.

Podmiot zalezny od Roryd Investments Sp. z o. o.

Podmiot zalezny od CP S.A. i CP Management Sp. z o.0.
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(w tys. PLN)

Zmiany w strukturze jakie miaty miejsce w okresie sprawozdawczym, tj. od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 r.:

Sprzedaz udziatéw w spofce Sapia Investments Sp. z o.o.

Dnia 25 kwietnia 2016 r. Capital Park S.A. zbyta wszyst-
kie posiaadane udziaty w spétce Sapia Investments Sp. z
0.0. Spotka ta byta komandytariuszem Sapia Invest-
ments Sp. z 0.0. sp. komandytowa, ktdra jest witascicie-
lem nieruchomosci mieszkaniowej w Warszawie przy
ulicy Smiatej.

Zmiana struktury FIZ AN — dywersyfikacja lokat

W celu dywersyfikacji portfela lokat FIZ AN w marcu
2016 roku utworzono trzy spo6tki osobowe (Société en
Commandite Spécial, w skrécie SCSp) z siedzibg w
Luksemburgu, ktére staty sie komandytariuszami Spé-
tek Celowych. Komplementariuszem pozostaje nadal CP
Property S.ar.l.

Po zmianie struktura FIZ AN przedstawia sie nastepujg-
co:

- CP Property Société en Commandite Spéciale jako
komandytariusz posiada 99,99% udziatéw CP Property
Sp. z 0.0. SPV 1 sk; oraz 69,99% udziatéw CP Property
Sp. z 0.0. SPV 5 sk,

- CP Property 2 Société en Commandite Spéciale jako
komandytariusz posiada 99,99% udziatéw CP Property

12, WALUTA

Jednostkowe skrdocone srédroczne sprawozdanie finan-
sowe prezentowane jest w tysigcach ztotych polskich
(PLN), o ile nie podano inacze;j.

Sp. z 0.0. SPV 2 sk oraz 30,00% udziatéw CP Property
Sp. z 0.0. SPV 5 sk

- CP Property 3 Société en Commandite Spéciale jako
komandytariusz i posiada 99,99% udziatéw CP Property
Sp. z 0.0. SPV 3 sk oraz 99,99% udziatéw CP Property
Sp. z 0.0. SPV 4 sk

- CP Property 4 Société en Commandite Spéciale jako
komandytariusz i posiada 99,99% udziatéw CP Property
Sp. z 0.0. SPV 6 sk

Nabycie nowej spotki

W dniu 22 kwietnia 2016 r. Capital Park S.A. nabyt
100% udziatéw w spotce pod firmg Roryd Investments
Sp. z 0.0. w, ktdrej jest jedynym wspodlnikiem. Przezna-
czeniem spotki jest dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci.

W dniu 27 kwietnia 2016 r. Nadzwyczajne Zgromadze-
nie Wspdlnikow spotki Roryd Investments Sp. z o.o.
podjeto uchwate o podwyzszeniu dotychczasowego
kapitatu zaktagdowego z kwoty 5 000 zt do kwoty
25 734 350 zt. Pokrycie podwyzszonego kapitatu nasta-
pito w formie aportu w postaci udziatébw w spoétce
Malene Investments Sp. z 0.0.

13. WYCENA POZYCJI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

W niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zastosowano nastepujace kursy wymiany walut.

Kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu

Kurs $redni obliczony dla okresu sprawozdawczego

4,4255
4,3805

4,2615
4,1848

4,1944
4,1341
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14. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej
wiedzy, niniejsze skrocone $rdodroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne spo-
rzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb praw-
dziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finanso-
w3 Spétki oraz jej wynik finansowy.

Jednostkowe skrocone s$rédroczne sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kon-
tynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spétki nie
stwierdza na dzien podpisania niniejszego jednost-
kowego skroconego $rodrocznego sprawozdania
finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktore
wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci konty-
nuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu
bilansowym, na skutek zamierzonego lub przymuso-
wego zaniechania badz istotnego ograniczenia do-
tychczasowej dziatalnosci.

Niniejsze skrécone $rédroczne jednostkowe spra-
wozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), w ksztatcie zatwierdzonym przez

(w tys. PLN)

Unie Europejska (UE) na dzien 30 czerwca 2016 roku.
Zgodnie z MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finanso-
wych”, MSSF sktadaja sie z Miedzynarodowych Stan-
dardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), Mie-
dzynarodowych Standardéw Rachunkowo-sci (MSR)
i Interpretacji wydanych przez Komitet ds. Interpre-
tacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finanso-
wej (KIMSF).

Zarzad Spotki oswiadcza, ze podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych, dokonujacy prze-
gladu skroconego $rédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z
przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewi-
denci, dokonujgcy tego przegladu, spetniali warunki
do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z
przegladu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa
krajowego. Biegly rewident zostat wybrany przez
Rade Nadzorcza Capital Park S.A. uchwatg z dnia 28
czerwca 2016 r. w sprawie wyboru biegtego rewiden-
ta. Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru,
majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezalez-
nosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji
zadan przez biegtego rewidenta.

15. ZATWIERDZENIE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skrocone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad do publika-

cji i podpisane w dniu 30 sierpnia 2016 roku.

Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 r.

Matgorzata Koc
Gtéwna Ksiegowa

PODPISY CZLONKOW ZARZADU:

Jan Motz
Prezes Zarzadu

Marcin Juszczyk
Cztonek Zarzadu

Michat Koslacz

Cztonek Zarzadu
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(w tys. PLN)

1. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna spra-
wozdawczos$¢ finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do $rdd-
rocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowa-

nymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Ra-

chunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Mie-
dzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztat-
cie zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzuja-
cym na dzien 30 czerwca 2016 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy
konczacy sie 30 czerwca 2015 zostaty przygotowane w
oparciu o te same podstawy sporzadzenia sprawozda-
nia finansowego.

2. PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skroconym s$rodrocznym jednost-
kowym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w
tysigcach polskich ztotych, ktére sg walutg funkcjonalng
i prezentacji Spotki, po zaokragleniu do petnych tysiecy.
Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie finan-
sowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjgtkiem zobowigzan z tytutu kredy-

3. OPIS PRZYJETYCH ZASAD POLITYKI RACHUNKOWOSCI

Udziaty w spoétkach zaleznych i wspotkontrolowanych

Inwestycje w jednostkach zaleznych s3 ujmowane
zgodnie z MSR 27 w cenie nabycia, zas inwestycje w
jednostkach wspoétkontrolowanych wyceniane sg we-
dtug metody praw wtasnosci.

Nie rzadziej niz na kazdy dzien bilansowy Spétka doko-
nuje weryfikacji wartosci tych inwestycji pod katem
utraty wartosci zgodnie z MSR 36.

WSsrdd przestanek do dokonania testu na utrate warto-
sci danej inwestycji w innej jednostce zaleznej lub
wspotkontrolowanej mozna wymienic:

- istotng rdznice pomiedzy wartoscig tej inwestycji
ujawniong w ksiegach Spoftki jako jednostki dominujacej
a wartoscia aktywow netto danej jednostki zaleznej lub
wspotkontrolowanej, ktéra przypada Spétce jako jed-
nostce dominujacej;

- zZnaczaco nizszy zysk albo poniesiona strata, a w szcze-
gélnosci strata znaczaco wyzsza, albo znaczaco nizsze
przeptywy od tych zaktadanych w budzecie.

W celu ustalenia wartosci inwestycji w jednostkach
zaleznych i wspotkontrolowanych, Spétka ustala przy-
sztg wartos¢ strumienia pienieznego, ktory bedzie
wygenerowany przez dang jednostke zaleing Iub
wspotkontrolowang (zdolnos$¢ dywidendowa). Wartosé
przysztych strumieni pienieznych obejmuje réwniez
wptywy ze sprzedazy udziatéw danej jednostki zaleznej
lub wspétkontrolowanej, jesli w zaktadanym horyzoncie
czasowym taka transakcja jest planowana. Przy ustala-

téw i wyemitowanych obligacji wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu.

Niniejsze skrocone $rodroczne jednostkowe sprawoz-
danie finansowe podlegato przegladowi biegtego rewi-
denta. Raport z badania publikowany jest razem z ni-
niejszym jednostkowym sprawozdaniem finansowym.

niu przysztych przeptywdw nie uwzglednia sie przepty-
woOw z dziatalnosci finansowej ani podatkéw, poniewaz
wartosci te znajdujg swoje odzwierciedlenie w stopie
dyskontowej. Ustalenie zdolnosci dywidendowej danej
inwestycji w jednostke powinno by¢ oparte na wiary-
godnych i realnych zatozeniach co do przysztych wyni-
kéw dziatalnosci danej jednostki, z uwzglednieniem
przewidywalnych warunkéw rynkowych, w dajgcej sie
przewidzie¢ perspektywie czasowej, a wynik powinien
by¢ zdyskontowany do obecnej wartosci przysztych
strumieni pienieznych.

W dalszej kolejnosci przyszte strumienie pieniezne,
ktére maja by¢ wygenerowane przez dang jednostke
zalezng w czesci przypadajacej Spoétce jako jednostce
dominujgcej poréwnuje sie z wartoscig inwestycji
ujawniong w ksiegach.

W szczegdlnych przypadkach, gdy przyszte przeptywy
pieniezne, ktére maja by¢ wygenerowane przez jed-
nostki zalezne i wspotkontrolowane, beda miaty war-
tos¢ ujemna, Spotka, oprdcz wartosci odpisu aktualizu-
jacego
inwestycji, uimuje réwniez zobowigzanie w wysokosci
odpowiadajacej udziatowi w zysku lub stracie danej

w wysokosci wartosci  ksiegowe] danej

jednostki, ktéra przewyzsza wartosci jej aktywéw wta-
snych netto.

Straty z tytutu utraty wartosci ujmowane sg niezwtocz-
nie w wyniku finansowym w ciezar kosztéw finanso-
wych.
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W przypadku gdy, w wyniku przeprowadzonego testu
na utrate wartosci inwestycji w jednostce zaleinej
i wspoétkontrolowanej, okaze sie ze przestanki do usta-

Wartosci niematerialne i prawne

Do wartosci (aktywdéw) niematerialnych i prawnych
zaliczane sg mozliwe do zidentyfikowania niepieniezne
sktadniki aktywdéw, nieposiadajgce postaci fizyczne;j,
a w szczegdlnosci:

e autorskie prawa majatkowe, prawa pokrew-
ne,

e licencje (w tym na programy komputerowe),

. koncesje,

e prawa do wynalazkéw, patentéw, znakéw
towarowych, wzoréw uzytkowych oraz zdob-
niczych,

e  know-how;

e wartosé firmy,

e  zaliczki na wartosci niematerialne i prawne.

Sktadnik wartosci niematerialnych moze by¢ nabyty lub
wytworzony we wiasnym zakresie, ale jest ujmowany
tylko wtedy, gdy:

1. jest prawdopodobne, ze Spdtka osiggnie przyszte
korzysci ekonomiczne, ktére mozna przyporzadko-
wac danemu sktadnikowi aktywow oraz

2. mozna wiarygodnie ustali¢ cene nabycia lub koszt
wytworzenia tego sktadnika.

Poczatkowo sktadnik aktywdédw niematerialnych wyce-
nia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Na
dzien bilansowy wartosci niematerialne wycenia s3
wedtug wartosci poczatkowej pomniejszonej o tgczne
odpisy amortyzacyjne, a takze o ewentualne straty
z tytutu utraty wartosci, przy czym wartos¢ poczatkowa
stanowi dla:
e  wartosci firmy — wartosé poczgtkowa ustalo-
na zgodnie z MSSF 3;
e pozostatych wartosci niematerialnych — cena
nabycia lub koszt wytworzenia.

Na dzien ujecia sktadnika wartosci niematerialnych
Spotka ocenia, czy okres uzytkowania jest okreslony czy
nieokreslony, a w przypadku, gdy jest okreslony ustala
metode i stawke amortyzacji. Planowane odpisy amor-
tyzacyjne wartosci niematerialnych i prawnych ujmo-
wane s3 jako koszt amortyzacji i dokonywane s3 we-
dtug nastepujacych zasad:
e amortyzacja naliczana jest metodg liniowg w
okresach miesiecznych;
e odpisy dokonywane sg poczgwszy od miesig-
ca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym war-
tos¢ ta jest gotowa do uzytkowania, do konca

(w tys. PLN)

lenia odpisu aktualizujacego ustaty, odpisy takie podle-
gajg odwrdceniu. zyski wynikajace z takiego odwrdce-
nia ujmowane s3 jako pozostate przychody finansowe.

tego miesigca, w ktérym nastepuje zréwnanie
sumy odpisow umorzeniowych z ich warto-
$cig poczatkowa lub w ktérym sktadnik war-
tosci niematerialnych przestaje by¢ wykorzy-
stywany lub przeznaczono go do sprzedazy
zgodnie z MSSF 5;

e dla sktadnikéw wartosci niematerialnych od-
pisy amortyzacyjne sg ustalane na podstawie
przewidywanego okresu ekonomicznej uzy-
tecznosci,

e dla niskocennych sktadnikéw wartosci niema-
terialnych i prawnych, ktérych jednostkowa
wartos¢ poczatkowa nie przekracza 2 tys. PLN
mozna ustali¢ jednorazowg stawke amortyza-
cji rowng 100% do zastosowania w momencie
oddania do uzytkowania.

W Spoétce stosowane sg nastepujgce okresy uzytkowa-
nia sktadnikéw wartosci niematerialnych:
e licencje na programy komputerowe — 2 lata,
e  pozostate wartosci niematerialne i prawne —
5 lat.

Okres i metoda amortyzacji s3 weryfikowane w ostat-
nim kwartale kazdego roku obrotowego. Ewentualne
zmiany sg ujmowane prospektywnie w ewidencji war-
tosci niematerialnych, tzn. ze skutkiem od pierwszego
dnia kolejnego roku obrotowego.

Na kazdy dzien bilansowy Spétka dokonuje weryfikacji
wartosci niematerialnych pod katem utraty wartosci
zgodnie z MSR 36. Jezeli Spdtka stwierdzi przestanki
utraty wartosci, podejmuje procedury ustalenia wyso-
kosci odpisu aktualizujgcego wartosé¢ aktywdw. Straty
z tytutu utraty wartosci ujmowane sg niezwtocznie
w wyniku finansowym w ciezar pozostatych kosztéw
operacyjnych. Wartos¢ firmy oraz sktadniki o nieokre-
slonym okresie uzytkowania nie sg amortyzowane.
Aktywa te sg testowane pod kgtem utraty wartosci na
koniec kazdego roku obrotowego oraz za kaidym ra-
zem, kiedy istniejg przestanki, ze nastgpita utrata ich
wartosci.

W momencie zbycia sktadnikéw wartosci niematerial-
nych wartos¢ poczatkowa i dotychczasowe umorzenie
sa wyksiegowywane, a wynik zbycia jest odnoszony
w ciezar rachunku zyskéw i strat, w pozostate przycho-
dy badz koszty operacyjne. Wynik na zbyciu wartosci
niematerialnych i prawnych prezentowany jest per
saldo jako zysk albo strata.
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Rzeczowe aktywa trwate

Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane sg Srodki
trwate, ktére sg utrzymywane przy dostawach débr
i Swiadczeniu ustug, oraz w celach administracyjnych
oraz ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzy-
stywane przez czas dtuzszy niz jeden rok. Zalicza sie do
nich w szczegdlnosci:

e maszyny, urzadzenia i inne rzeczy,

e ulepszenia w obcych srodkach trwatych,

e  srodki trwate w budowie,

e  zaliczki na $rodki trwate w budowie.

Poczatkowo rzeczowe aktywa trwate wycenia sie we-
dtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Na dzien bilansowy rzeczowe aktywa trwate wycenia sg
wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia pomniej-
szonych o tgczne odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe),
a takze o faczne straty z tytutu utraty wartosci.
Planowane odpisy amortyzacyjne sktadnikéw rzeczo-
wych aktywow trwatych ujmowane s3 jako koszt amor-
tyzacji i dokonywane sg wedtug nastepujacych zasad:

e amortyzacja naliczana jest metodg liniowa w
okresach miesiecznych;

e  odpisy dokonywane sg poczgwszy od miesig-
ca, w ktérym skfadnik rzeczowych aktywow
trwatych jest gotowy do uzytkowania, do
korica tego miesigca, w ktérym nastepuje
zréwnanie sumy odpiséw umorzeniowych z
ich wartosciag poczatkowg lub w ktérym
sktadnik przestaje by¢ wykorzystywany w
dziatalnosci lub przeznaczono go do sprzeda-
2y zgodnie z MSSF 5;

e dla niskocennych sktadnikéw srodkéw trwa-
tych, ktérych jednostkowa wartos¢ poczat-
kowa nie przekracza 2 tys. PLN mozna ustali¢
jednorazowa stawke amortyzacji réwng 100%
do zastosowania w momencie oddania do
uzytkowania.

W Spodfce stosowane s nastepujgce okresy ekono-

micznej uzytecznosci sSrodkow trwatych:

1. naktady na obce $rodki trwate — okres ustalany jest
w odniesieniu do umowy najmu danego lokalu,

2. sprzet komputerowy — 3 lata,

3. pozostate srodki trwate — wedtug okresu ekonomicz-
nej uzytecznosci.

Okres i metoda amortyzacji s3 weryfikowane w ostat-
nim kwartale kazdego roku obrotowego. Ewentualne
zmiany s3 ujmowane prospektywnie w ewidencji $rod-
kow trwatych, tzn. ze skutkiem od pierwszego dnia
kolejnego roku obrotowego.

(w tys. PLN)

W momencie zbycia sktadnikdéw rzeczowych aktywow
trwatych, warto$¢ poczatkowa i dotychczasowe umo-
rzenie sg wyksiegowywane, a wynik zbycia jest odno-
szony w ciezar rachunku zyskow i strat, w pozostate
przychody badz koszty operacyjne. Wynik na zbyciu
srodkéw trwatych prezentowany jest per saldo jako
zysk albo strata.

Nie rzadziej niz raz na cztery lata wszystkie sktadniki
srodkéw trwatych podlegajg inwentaryzacji metoda
spisu z natury.

Wyniki inwentaryzacji porownuje sie z wartoscig srod-
kow trwatych, ktéra wynika z ksigg. Roznice inwentary-
zacyjne odnosi sie odpowiednio na pozostate koszty lub
przychody operacyjne w okresie w jakim przeprowa-
dzono inwentaryzacje.

Leasing

Umowe leasingu, w ramach ktoérej zasadniczo wszystkie

ryzyka i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu

przystugujg Spotce, klasyfikuje sie jako leasing finan-

sowy. W Spétce jako leasing finansowy sg przede

wszystkim klasyfikowane umowy, z ktérych wynika, ze:
e |easingobiorca ma mozliwos¢ zakupienia
sktadnika aktywow za cene, ktéra — wedtug
przewidywan — bedzie na tyle nizsza od war-
tosci godziwej ustalonej na dzien, gdy prawo
zakupienia sktadnika bedzie mogto zostaé
zrealizowane, iz w chwili rozpoczecia leasingu
istnieje wystarczajagca pewnosé, ze leasin-
gobiorca skorzysta z tego prawa;

. aktywa bedace przedmiotem leasingu maja
na tyle specjalistyczny charakter, ze tylko lea-
singobiorca moze z nich korzystaé¢ bez doko-
nywania wiekszych modyfikacji (dotyczy to
maszyn i urzadzen produkcyjnych).

Przedmiot leasingu finansowego ujmuje sie w aktywach
z dniem rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z dwdch
kwot: wartosci godziwej przedmiotu leasingu lub war-
tosci biezacej minimalnych opfat leasingowych. Leasing
finansowy, ktérego przedmiotem sg nieruchomosci
ujmowany jest w wartosciach nieruchomosci inwesty-
cyjnych, do ktdrych stosuje sie zasady wyceny przewi-
dziane dla nieruchomosci inwestycyjnych.

Spotka klasyfikuje umowy leasingu finansowego jako
nieruchomosci inwestycyjne, z uwagi na fakt, ze
przedmiotem umowy sg nieruchomosci o takim samym
charakterze jak inne posiadane nieruchomosci.

Podziat podstawowych optat leasingowych na czesc
kapitatowa i odsetkowg dokonywany jest za pomoca
metody wewnetrznej stopy zwrotu (IRR).
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Na kazdy dzien bilansowy Spdtka dokonuje wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych bedacych przedmiotem
umowy leasingu finansowego zgodnie z zasadami wy-
ceny przewidzianymi dla nieruchomosci inwestycyj-
nych. Zyski i straty z tytutu utraty wartosci ujmowane
sg w wyniku finansowym w ciezar pozostatych kosztow
operacyjnych.

Leasing, przy ktérym znaczaca czes¢ ryzyka i pozytkow
z tytutu wtasnosci pozostaje udziatem leasingodawcy
(finansujacego), stanowi leasing operacyjny. Optaty
leasingowe uiszczane w ramach leasingu operacyjnego
rozliczane s3 w koszty metodg liniowg przez okres
leasingu.

Inne aktywa finansowe (instrumenty finansowe inne
niz instrumenty pochodne)

Pozyczki, naleznosci i depozyty ujmowane sg w dacie
powstania. Wszystkie pozostate aktywa finansowe
(w tym aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy) sg ujmowane w dniu dokonania
transakcji, ktéry jest dniem, gdy Spotka staje sie strong
wzajemnego zobowigzania dotyczacego danego in-
strumentu finansowego.

Spoétka zaprzestaje ujmowac sktadnik aktywéw finan-
sowych w momencie wygasniecia praw wynikajacych
zumowy do otrzymywania przeptywdw pienieznych
z tego sktadnika aktywow lub od momentu, kiedy pra-
wa do otrzymywania przeptywdéw pienieznych z aktywa
finansowego sa przekazywane w transakcji przenosza-
cej zasadniczo wszystkie znaczace ryzyka ikorzysci
wynikajace z ich wtasnosci. Kazdy udziat w przekazywa-
nym skfadniku aktywéw finansowych, ktéry jest utwo-
rzony lub pozostaje w posiadaniu Spétki jest trakto-
wany jako sktadnik aktywdw lub zobowigzanie.

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie ze
sobg i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie netto, wytgcznie, jesli Spétka posiada wazny
prawnie tytut do kompensaty okreslonych aktywoéw
i zobowigzan finansowych lub zamierza rozliczy¢ dang
transakcje w wartosci netto poddanych kompensacie
sktadnikéw aktywdéw i zobowigzan finansowych lub
zamierza jednoczesnie podlegajgce kompensacie ak-
tywa finansowe zrealizowaé, a zobowigzania finansowe
rozliczy¢.

Spoétka klasyfikuje instrumenty finansowe, inne niz
pochodne aktywa finansowe do nastepujacych katego-
rii: aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, aktywa finansowe utrzymy-
wane do terminu wymagalnosci, pozyczki i naleznosci
oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

(w tys. PLN)

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

Aktywa finansowe s3g klasyfikowane jako inwestycja
wyceniana w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jesli sg przeznaczone do obrotu lub zostaty wyznaczone
jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finan-
sowy przy poczatkowym ujeciu. Aktywa finansowe sa
zaliczane do wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, jesli Spotka aktywnie zarzadza takimi
inwestycjami i podejmuje decyzje odnosnie kupna
i sprzedazy na podstawie ich wartosci godziwej. Koszty
transakcyjne zwigzane z inwestycjg sg ujmowane
w zysku lub stracie biezgcego okresu w momencie
poniesienia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy wycenia sie wedtug wartosci
godziwej, a zmiany tej wartosci ujmuje sie w zysku lub
stracie biezgcego okresu. Wszelkie zyski i straty doty-
czace tych inwestycji ujmowane sg w zysku lub stracie
biezgcego okresu.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy obejmujg kapitatowe papiery
wartosciowe, ktére w innym przypadku bytyby klasyfi-
kowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wyma-
galnosci

Jesli Spotka ma zamiar i mozliwo$é utrzymywania dtuz-
nych papieréw wartosciowych do terminu wymagalno-
sci, Spotka zalicza je do aktywoéw finansowych utrzy-
Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci s

mywanych do terminu  wymagalnosci.
poczatkowo ujmowane w wartosci godziwej powiek-
szonej o bezposrednio dajace sie przyporzadkowaé
koszty transakcyjne.

Wycena aktywéw finansowych utrzymywanych do
terminu wymagalnosci w terminie pdzniejszym odbywa
sie wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej, po pomniejsze-
niu o ewentualne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci. Zbycie lub przeklasyfikowanie wiekszej niz
nieznaczacej kwoty aktywdéw finansowych utrzymywa-
nych do terminu wymagalnosci, w terminie innym niz
blisko uptywu terminu wymagalnosci, powoduje, iz
Spoétka przekwalifikowuje wszystkie inwestycje utrzy-
mywane do terminu wymagalnosci do inwestycji do-
stepnych do sprzedazy oraz powoduje, iz do korica roku
obrotowego oraz przez dwa kolejne lata obrotowe
Spotka nie moze ujmowac nabywanych inwestycji jako
aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagal-
nosci. Do aktywow finansowych utrzymywanych do
terminu wymagalnosci zalicza sie obligacje.
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Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci sa aktywami finansowymi o usta-
lonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, ktére
nie s3 notowane na aktywnym rynku. Takie aktywa sa
poczatkowo ujmowane wedtug wartosci godziwej
powiekszonej o bezposrednio dajgce sie przyporzad-
kowac koszty transakcyjne.

Wycena pozyczek i naleznosci w terminie pdzniejszym
odbywa sie wedtug zamortyzowanego kosztu, z zasto-
sowaniem metody efektywnej stopy procentowej, po
pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujgce
z tytutu utraty wartosci.

Do pozyczek i naleznosci zalicza sie rowniez Srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty oraz naleznosci z tytutu
dostaw i ustug.

Nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego
wszystkie pozycje aktywow finansowych, a w szczegdl-
nosci pozyczki, podlegajg weryfikacji zgodnie z zasada
ostroznosci.

Wsrdéd przestanek do dokonania odpiséw aktualizuja-
cych wartosci pozyczek mozna wymienic:

e  brak zaplanowanych sptat odsetek lub rat po-
zyczki pomimo uptywu uzgodnionego termi-
nu;

e watpliwosci co do kondycji finansowej po-
zyczkobiorcy, ktéra moze skutkowaé proble-
mami w sptacie pozyczek i odsetek,

e ujemna wartos$¢ aktywow witasnych netto po-
zyczkobiorcy,

powziecie informacji o postawieniu pozyczkobiorcy
w stan upadtosci.

W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z wyzej wy-
mienionych przestanek nalezy ustali¢ wartos¢ nalezno-
$ci w wysokosci mozliwej do odzyskania, ktéra co do
zasady odpowiada jej wartosci godziwej. Rdznica po-
miedzy wartoscig ksiegowa a nowo ustalong wartoscia
godziwa stanowi odpis aktualizujacy.

Odpis aktualizujgcy ujmowany jest w kosztach finanso-
wych Rachunku zyskéw i strat i innych catkowitych
dochodéw w okresie, w ktérym dokonano wyceny
naleznosci do wartosci godziwej. W przypadku gdy, w

(w tys. PLN)

wyniku wyceny naleznosci w kolejnym okresie spra-
wozdawczym, okaze sie ze przestanki do ustalenia
odpisu aktualizujgcego zanikty, odpisy takie podlegajg
odwrdceniu. Zyski wynikajace ztakiego odwrdcenia
ujmowane s3 jako pozostate przychody finansowe.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy obejmujg
inne niz pochodne aktywa finansowe wyznaczone jako
dostepne do sprzedazy lub niesklasyfikowane do zadnej
z powyzszych kategorii.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy sa wyceniane w wartosci godziwej, a skutki
zmiany wartosci godziwej, inne niz odpisy z tytutu
utraty wartosci oraz rdznice kursowe dotyczace instru-
mentdéw dtuznych dostepnych do sprzedazy, sg ujmo-
wane w innych catkowitych dochodach i prezentowane
w kapitale wtasnym jako kapitat z wyceny do wartosci
godziwej. Na dzien wytaczenia inwestycji z ksigg ra-
chunkowych, skumulowang wartos¢ zyskow lub strat
ujetych w kapitale wtasnym przenosi sie do zysku lub
straty biezgcego okresu.

Do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
zalicza sie kapitatowe i dtuzne papiery wartosciowe.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Do s$rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw zaliczane
sg $rodki pieniezne w kasie, w banku, srodki pieniezne
w drodze, a takze lokaty bankowe i inne papiery warto-
sciowe oraz odsetki od aktywoéw finansowych, ktére sg
ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich
otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia.
Krajowe aktywa wykazuje sie w ciggu roku obrotowego
i na dzien bilansowy w ksiegach rachunkowych w war-
tosci nominalnej. Warto$¢ nominalna obejmuje doli-
czone lub ewentualnie potragcone przez bank odsetki.
Na dzien bilansowy aktywa wyrazone w walucie obcej
przelicza sie po obowigzujacym na ten dzien srednim
kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.
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W ciggu roku obrotowego wptywy i wyptywy z ra-
chunku walutowego sg wyceniane wedtug nastepuja-
cych zasad:

e w przypadku zrealizowanej sprzedazy lub za-
kupu waluty ewidencja odbywa sie wedtug
kursu kupna lub sprzedazy uzytego do tej
transakgji,

e w sytuacji gdy nie dochodzi do nabycia lub
sprzedazy waluty wycena wptywow na ra-
chunek walutowy bankowy i wyptywoéw z te-
go rachunku odbywa sie poprzez zastosowa-

kursu NBP
poprzedzajgcego dzien transakcji,

nie Sredniego z dnia

e  kolejnos¢ wyceny rozchodu srodkow pieniez-
nych w walucie obcej na rachunkach waluto-
wych i w kasach walutowych odbywa sie we-
dtug metody FIFO.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym prezen-

towane sg naleznosci z podziatem na krétkoterminowe

i dtugoterminowe. Jako naleznosci dtugoterminowe

ujmowane sg naleznosci wymagalne w okresie powyzej

12 miesiecy od dnia bilansowego, a wymagalne

w okresie krotszym lub przeznaczone do obrotu pre-

zentowane sg jako krotkoterminowe.

Na dzien nabycia lub powstania naleznosci krétkoter-

minowe ujmuje sie wedtug wartosci nominalnej, czyli

wedtug wartosci okreslonej przy ich powstaniu. Nato-
miast na dzien bilansowy naleznosci wycenia sie

w kwocie wymaganej zapfaty, z uwzglednieniem odpi-

soéw aktualizujgcych ich wartosé.

Odpisy aktualizujagce wartos$¢ naleznosci sg szacowane

wedtug ponizszych zasad:

e dla naleznosci od dtuznikdw postawionych w
stan likwidacji lub upadtosci — odpis do wyso-
kosci naleznosci nieobjetej gwarancjg lub in-
nym zabezpieczeniem, zgtoszonej likwidato-
rowi lub  sedziemu komisarzowi w

postepowaniu upadfosciowym;

e dla naleznosci od dtuznikéw w przypadku od-
dalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jesli
majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokoje-
nie kosztoéw postepowania upadtosciowego —
odpis w petnej wysokosci naleznosci;

e dla naleznosci kwestionowanych przez dtuz-
nikdw oraz z ktérych zaptatg dtuznik zalega, a
wedtug oceny sytuacji majatkowej i finanso-
wej dtuznika spfata naleznosci w umownej
kwocie nie jest prawdopodobna — odpis do

(w tys. PLN)

wysokosci naleznosci niepokrytej gwarancjg
lub innym zabezpieczeniem;

e dla naleznosci stanowigcych réwnowartosé
kwot podwyzszajgcych naleznosci, w stosun-
ku do ktoérych uprzednio dokonano odpisu ak-
tualizujgcego — odpis do wysokosci tych kwot,
do czasu ich otrzymania lub odpisania;

e dla naleznosci przeterminowanych, ktorych
ryzyko niesciggalnosci jest znaczne - wedtug
indywidualnej oceny Zarzgdu Spotki — odpis w
wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty;

e dla naleznosci nieprzeterminowanych, kto-
rych ryzyko niesciggalnosci jest znaczne we-
dtug indywidualnej oceny Zarzadu Spotki —
odpis w wysokosci wiarygodnie oszacowanej
kwoty;

e ze wzgledu na zasade ostroznosci naliczone
odsetki z tytutu zwtoki w regulowaniu nalez-
nosci przez odbiorcéw sg obejmowane odpi-
sem aktualizujgcym w wysokosci 100% kwoty
naliczonej od razu w momencie naliczenia i
ujecia w ksiegach rachunkowych odsetek
(odpis ujmowany jest w ciezar kosztéw fi-
nansowych).

Odpisy aktualizujgce naleznosci, zaleznie od rodzaju
danej naleznosci, zalicza sie odpowiednio do pozosta-
tych kosztéw operacyjnych lub kosztow finansowych.
Naleznosci przeterminowane, przedawnione lub nie-
sciggalne zmniejszajq dokonane uprzednio odpisy aktu-
alizujace ich wartosé. Jesli od wyzej wymienionych
naleznosci nie dokonano odpiséw lub dokonano ich
w niepetnej wysokosci, to naleznosci te zalicza sie
wtedy odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyj-
nych lub kosztéw finansowych.

Jesli przyczyna, dla ktorej dokonano odpisu aktualizuja-
cego warto$¢ naleznosci ustanie, to réwnowartosé
kwoty, na ktérg wczesniej utworzono odpis, zwieksza
wartos¢ danej naleznosci, a takze odpowiednio pozo-
state przychody operacyjne lub przychody finansowe.
Odpisy aktualizujgce prezentuje sie odpowiednio
w pozostatych kosztach operacyjnych badZ kosztach fi-
nansowych, w zaleznosci od tego jakich naleznosci
dotycza odpisy aktualizujace.

Na dzien powstania naleznosci w walucie obcej s3
wyceniane wedtug sredniego kursu NBP z dnia poprze-
dzajgcego dzien powstania naleznosci (np. wystawienia
faktury). Na dzien bilansowy naleznosci w walucie obcej
wyceniane sg wedtug Sredniego kursu NBP obowigzuja-
cego na dzien bilansowy.
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Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku do-
chodowego
Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku docho-
dowego ustala sie i tworzy, stosujac podejscie bilan-
sowe. Wycena aktywow i rezerw na odroczony podatek
dochodowy jest dokonywana na koniec kazdego kwar-
tatu.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
ustala sie od wszystkich wystepujacych przejsciowych
roznic ujemnych, nierozliczonych strat podatkowych
oraz niewykorzystanych ulg podatkowych do wysoko-
$ci, do ktorej jest prawdopodobne osiggniecie zysku do
opodatkowania pozwalajgcego na potrgcenie ujemnych
roznic przejsciowych, strat i ulg podatkowych;

e 7 wyjgtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu od-
roczonego podatku dotyczace ujemnych réz-
nic przejSciowych powstajg w wyniku poczat-
kowego ujecia sktadnika aktywow badz

zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej

potaczenia jednostek gospodarczych i w chwi-

li jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik

finansowy brutto, ani na dochéd do opo-

datkowania czy strate podatkowgq oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z
tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatéow we wspdl-
nych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow z
tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w
bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, iz w dajacej sie przewi-
dziec¢ przysztosci ww. réznice przejsciowe ule-
gna odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd
do opodatkowania, ktéry pozwoli na potra-
cenie ujemnych réznic przejsciowych,

e 7 wyjatkiem sytuacji, kiedy aktywo z tytutu
podatku odroczonego dotyczy skutkdw aktua-
lizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
do wartosci godziwej w spotkach, ktérych do-
tyczy plan przeksztatcen struktury Grupy. Plan
ten zaktada, ze w momencie realizacji tych
aktywow, przy spetnieniu okreslonych wa-
runkéw przewidzianych prawem, transakcje
takie nie beda podlegaty opodatkowaniu, w
zwigzku z czym aktywo na podatek odroczony
w takim przypadku nie zrealizuje sie.

Na kazdy dzien bilansowy wartos$¢ bilansowa sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
jest powtdrnie weryfikowana, czy jest prawdopodobne
osiggniecie zysku do opodatkowania pozwalajgcego na
potracenie ujemnych réznic przejsciowych, strat i ulg
podatkowych, tzn.:

(w tys. PLN)

— czy istniejg wystarczajgce dodatnie rdéznice przej-
Sciowe, na ktére utworzono rezerwy z tytutu odro-
czonego podatku dochodowego, lub

— czy osiggniecie dochodu na poziomie pozwalajgcym
na potracenie ujemnych rdznic przejsciowych oraz
odliczenie strat i ulg podatkowych jest prawdopo-
dobne (przy czym osiggniecie wystarczajgcego do-
chodu uznaje sie za prawdopodobne, gdy wynika to
z plandéw finansowych na lata nastepne).

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w od-
niesieniu do dodatnich réznic przejsciowych:

e  z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek
odroczony powstaje w wyniku poczatkowego
ujecia wartosci firmy lub poczatkowego ujecia
sktadnika aktywéw badZz zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej potaczenia jedno-
stek gospodarczych i w chwili jej zawierania
nie majacej wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy
strate podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych
wynikajgcych z inwestycji w jednostkach za-
leznych lub stowarzyszonych i udziatéw we
wspolnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem
sytuacji, gdy terminy odwracania sie rdéznic
przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i
gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci rdznice przejsciowe
nie ulegng odwrdceniu,

e 7 wyjatkiem sytuacji, kiedy rezerwa na poda-
tek odroczony dotyczy skutkdw aktualizacji
wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwej w spoétkach, ktérych doty-
czy plan przeksztatcen struktury Grupy. Plan
ten zaktada, ze w momencie realizacji tych
aktywow, przy spetnieniu okreslonych wa-

runkéw przewidzianych prawem, transakcje
takie nie beda podlegaty opodatkowaniu, w
zwigzku z czym rezerwa na podatek odroczo-
ny w takim przypadku nie zrealizuje sie.

Wartos¢ bilansowa sktadnika rezerw z tytutu odroczo-
nego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilan-
sowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile prze-
stato by¢ prawdopodobne wystgpienie zobowigzania
z tytutu podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane s3
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug
przewidywan bedg obowigzywac¢ w okresie, gdy sktad-
nik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwia-
zana, przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe
(i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien bilanso-
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wy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku docho-
dowego s3 ze soba kompensowane wowczas, gdy
Spotka posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut
prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci
z zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku oraz
Spotka zaktada jednoczesng realizacje aktywodw i rezerw
na podatek dochodowy z tego samego tytutu. Kompen-
sacie podlega podatek odroczony od przychoddéw i
kosztow z tytutu wycen nieruchomosci inwestycyjnych,
instrumentéw finansowych oraz innych naleznosci i
zobowigzan.

Ujecie w ksiegach rachunkowych aktywéw i rezerw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego nastepuje
poprzez ksiegowanie na koniec okresu sprawoz-
dawczego tylko zmiany sald aktywow i rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego ustalonych na
koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.

Jezeli ustalone aktywa lub utworzone rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego dotyczg operacji
gospodarczych, ktérych skutek wptywa na wynik finan-
sowy, to korespondujg one réowniez z wynikiem finan-
sowym. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego po-
datku dochodowego dotyczace operacji rozliczanych
z kapitatem (funduszem) wtasnym odnosi sie réowniez
na kapitat (fundusz) wiasny, a nie na wynik finansowy.
W sytuacjach okreslonych w MSR 12 odroczony poda-
tek dochodowy ujmuje sie jako korekte wartosci firmy.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw i kosztow

Czynne rozliczenia kosztow sy dokonywane dla kosz-
téw, ktére dotyczg wiecej niz jednego okresu sprawoz-
dawczego. Do rozliczen miedzyokresowych czynnych
zaliczane sg m.in.:

e  opfacone z goéry swiadczenia, takie jak pre-
numerata, ubezpieczenia, czynsze i dzierzawy
—rozliczane metoda liniowa;

e  opfacone z gory koszty energii elektrycznej,
gazu, ustug komunikacyjnych lub komunal-
nych —rozliczane metoda liniowa;

e  opfata wstepna przy zawieraniu umoéw lea-
singu — rozliczana metoda liniowg przez okres
trwania umowy;

e  koszty generalnych remontéw — rozliczane
metoda liniowg przez okres od 1 roku do 3 lat
w zaleznosci od decyzji Zarzadu Spétki;

e  podatek od nieruchomosci, optata roczna za
wieczyste uzytkowanie gruntéw — rozliczane
metodg liniowg;

(w tys. PLN)

pewne na dzien bilansowy.

e  przeniesienie ustalonej na dzien bilansowy
nadwyzki kosztéw wytworzenia niezakorczo-
nych ustug budowlanych nad kosztami tych
ustug wspotmiernych do przychodéw — rozli-
czane zgodnie z zasadami obowigzujgcymi dla
rozliczania ustug budowlanych;

o  koszty emisji akcji do dnia emisji — rozliczane
w dniu emisji.

Metoda liniowa zastosowana do rozliczania kosztow
wymienionych powyzej polega na rozliczeniu tych
pozycji stosownie do uptywu czasu.

Nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego
wszystkie pozycje rozliczen miedzyokresowych czyn-
nych s3 weryfikowane pod katem ich zasadnosci.
Wszystkie pozycje aktywow, ktérych nie mozna jedno-
znacznie przypisa¢ do przychoddw, ktére maja zostacé
osiggniete w przysztych okresach sprawozdawczych
powinny by¢ odniesione na wynik biezacy.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow obejmuja:

e koszty wykonania jeszcze niezakoriczonych
umow ustugi budowlane, o ktérych mowa w
MSR 11 ,,Umowy o ustuge budowlang”;

e  zobowigzania wynikajgce z przyjetych przez
Spotke niefakturowanych dostaw i ustug; jed-
nak w sprawozdaniu finansowym zalicza sie je
do zobowigzan handlowych, i to takze wtedy,
gdy ustalenie przez Spoétke doktadnej ilosci
i/lub ceny dostawy/ustugi moze wymagaé
szacunkow.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow obejmuja:

e  zaliczki i przedptaty na Swiadczenia, ktérych
wykonanie nastgpi w nastepnych okresach
sprawozdawczych;

e  otrzymane wptaty lub zafakturowane z géry
naleznosci za $wiadczenia, ktérych wykonanie
nastgpi w nastepnych okresach sprawozdaw-
czych — zalicza sie do nich przede wszystkim:
otrzymane z gory czynsze, dzierzawy oraz in-
ne zaptaty pobrane z gory, rozliczane w réw-
nych ratach w okresach miesiecznych przez
okres trwania umowy;

e nieotrzymane jeszcze kary umowne i odszko-
dowania dochodzone na drodze sadowej —
ich rozliczenie na pozostate przychody opera-
cyjne nastepuje w momencie otrzymania
przychodu.
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Kapitaty

Kapitaty wtasne wyceniane s3 w wartosci nominalne;j.
Kapitat podstawowy wykazuje sie w wysokosci okreslo-
nej w statucie/umowie i w uchwatach o podwyzsze-
niu/umorzeniu kapitatu podstawowego i wpisanej
w rejestrze sgdowym. Do czasu zarejestrowania pod-
wyzszenia kapitatu kwoty wniesione przez udziatowcéw
wykazane s3 w ksiegach rachunkowych jako rozra-
chunki, a prezentowane w jednostkowym sprawozda-
niu finansowym jako pozostate kapitaty rezerwowe.
Roznice miedzy wartoscia godziwg uzyskanej zaptaty
i wartoscig nominalng akcji s3 ujmowane w kapitale
zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nomi-
nalnej. Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu
spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
zmniejszajq kapitat zapasowy spoétki do wysokosci nad-
wyzki wartosci emisji nad wartoscig nominalng akgji.
Pozostate kapitaty obejmujg gtownie kapitat z rozlicze-
nia nabycia udziatéw w spoétce Art Norblin oraz kapitat
z wyceny programu motywacyjnego (wynagrodzenie
w formie akcji spétki dominujacej).

Ptatnosci w formie akcji — Program motywacyjny

Wartos$¢ godziwa przyznanej opcji zakupu akcji Capital
Park S.A. jest ujeta jako koszty z tytutu wynagrodzen
w korespondencji ze zwiekszeniem kapitatu wtasnego.
Wartos¢ godziwa jest okreslana na dzied przyznania
opcji zakupu akcji przez osoby uprawnione i roztozona
na okres, w ktérym nabedg oni bezwarunkowo prawo
do realizacji opcji.

Kwota obcigzajaca koszty jest korygowana w celu od-
zwierciedlenia aktualnej liczby przyznanych opcji, dla
ktorych warunki sSwiadczenia pracy oraz warunki nie-
rynkowe nabywania uprawnien sg spetnione. W przy-
padku ptatnosci w formie akcji z warunkami innymi niz
warunki nabywania uprawnien, warto$¢ godziwa na-
grod przyznawanych w ptatnosciach w formie akgji jest
okreslana w taki sposdb, aby odzwierciedli¢ te warunki
natomiast nie jest dokonywana aktualizacja tej wyceny
wystepujg
a aktualnymi wynikami.

jezeli réznice pomiedzy oczekiwanymi
Wycena zobowigzania jest weryfikowana na koniec
kazdego okresu sprawozdawczego i na dzien rozlicze-
nia. Wszystkie zmiany w wartosci godziwej zobowiaza-
nia s3 wykazywane jako koszty osobowe w zysku lub
stracie biezgcego okresu.

(w tys. PLN)

Do pozycji Zyski zatrzymane oprécz wynikow finanso-
wych za lata poprzednie, odnosi sie rowniez skutki
istotnych btedéw lat poprzednich. Za istotny btad lat
poprzednich uznaje sie btgd, w wyniku ktérego zostanie
spetniony jeden z ponizszych warunkdéw:
e wynik finansowy brutto odchyli sie o wiecej
niz 10% i suma bilansowa odchyli sie o wiecej
niz 1%,
e wynik finansowy brutto odchyli sie o wiecej
niz 10% i przychody netto ze sprzedazy od-
chylg sie o wiecej niz 1%.

Spotka koryguje istotne btedy lat poprzednich retro-
spektywnie i przeksztatca dane retrospektywnie, o ile
jest to wykonalne w praktyce. Korekta istotnego btedu
lat poprzednich jest odnoszona w kwocie netto, tzn. po
uwzglednieniu wptywu btedu na zobowigzania podat-
kowe (zaréwno o charakterze biezacym, jak i wynika-
jace z tytutu odroczonego podatku dochodowego).
Zyski osiggniete w latach poprzednich, rowniez takie
ktére wczesniej zostaty przeznaczone na kapitat zapa-
sowy i rezerwowy mogq by¢ wyptacone akcjonariuszom
i udziatowcom w formie dywidendy, po pokryciu wszel-
kich strat z lat poprzednich oraz osiggnieciu minimalnej
wysokosci kapitatu zapasowego przewidzianego przez
Kodeks Handlowy dla spétek akcyjnych, tj. 1/3 kapitatu
akcyjnego.

Zobowiazania finansowe nie bedace instrumentami
pochodnymi

Wyemitowane instrumenty dtuzne oraz zobowigzania
podporzadkowane s3 ujmowane przez Spoétke na dzien
ich powstania. Wszystkie pozostate zobowigzania fi-
nansowe, w tym zobowigzania wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, s3 ujmowane na dzien
zawarcia transakgcji, ktory jest dniem, w ktérym Spétka
staje sie strong umowy zobowigzujacej do wydania
instrumentu finansowego.

W momencie poczatkowego ujecia Spdtka wycenia
sktadnik zobowigzan finansowych w jego wartosci
godziwej skorygowanej o koszty transakcji, ktére moz-
na bezposrednio przypisa¢ do nabycia lub emisji tych
zobowigzan finansowych.

Spotka wytacza z ksigg zobowigzanie finansowe, kiedy
zobowigzanie zostanie sptacone, umorzone lub ulegnie
przedawnieniu.
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Pochodne instrumenty finansowe

Spoétka uzywa pochodnych instrumentéw finansowych
do zabezpieczenia ryzyka kursowego i ryzyka zmiany
stép procentowych. Wbudowane instrumenty po-
chodne s3 wydzielane z umowy zasadniczej i wykazy-
wane oddzielnie, jesli cechy ekonomiczne i ryzyka
umowy zasadniczej i wbudowanego instrumentu po-
chodnego nie sg blisko powigzane, oddzielny instru-
ment o tych samych warunkach, co wbudowany in-
strument pochodny odpowiadatby definicji
instrumentu pochodnego i hybrydowy (tgczny) instru-
ment nie jest wyceniany wedtug wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

W momencie poczgtkowego wyznaczania pochodnego
instrumentu finansowego jako instrumentu zabezpie-
czajgcego, Spodtka formalnie dokumentuje powigzanie
pomiedzy instrumentem zabezpieczajgcym, a pozycja
zabezpieczang. Dokumentacja ta obejmuje cel zarza-
dzania ryzykiem oraz strategie ustanawiania zabezpie-
czenia oraz zabezpieczanego ryzyka, jak rowniez me-
tody, jakie zostang uzyte przez Spodtke do oceny
efektywnosci instrumentu zabezpieczajacego. Spotka
ocenia, zarbwno w momencie ustanowienia zabezpie-
czenia, jak i na biezgco w okresie pdziniejszym, czy
uzasadnione jest oczekiwanie, iz instrumenty zabezpie-
czajgce pozostajy ,wysoce efektywne” w kompenso-
waniu zmian wartosci godziwej lub przeptywow pie-
nieznych poszczegdlnych pozycji zabezpieczanych od
okreslonego ryzyka, na ktdére zabezpieczenie zostato
ustanowione, a takze czy rzeczywisty poziom kazdego
zabezpieczenia miesci sie w przedziale 80-125%.
Zabezpieczenia przeptywdw pienieznych z przysztych
transakcji stosuje sie dla przysztych, wysoce prawdopo-
dobnych transakcji, obarczonych ryzykiem zmian prze-
ptywow pienieznych, ktérych skutki zostatyby ujete
w zysku lub stracie biezgcego okresu.

Pochodne instrumenty finansowe s3 ujmowane poczat-
kowo w wartosci godziwej. Koszty transakcji sg ujmo-
wane w momencie poniesienia w zysku lub stracie
biezagcego okresu. Po poczatkowym ujeciu, Spodtka
wycenia pochodne instrumenty finansowe w wartosci
godziwej, zyski i straty wynikajgce ze zmiany wartosci
godziwej ujmuje sie w przychodach lub kosztach finan-
sowych albo jako zwiekszenie wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych, jesli instrument pochodny zabezpie-
czenia przeptywy dotyczgce wytworzenia takiej nieru-
chomosci we wiasnym zakresie.

(w tys. PLN)

Rezerwy

Rezerwy zgodnie z MRS 37 tworzone sg wowczas, gdy
na Spétce cigzy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku
spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicz-
nych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spétka spodziewa sie,
ze koszty objete rezerwa zostang zwrdcone, na przy-
ktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot
ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale
tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze
zwrot ten rzeczywiscie nastgpi.
Podstawg tworzenia rezerwy jest rzetelny szacunek
dokonany przez Zarzad Spétki. Na kazdy dzien bilan-
sowy Spotka weryfikuje zasadnos$¢ i wysokos¢ kwoty
utworzonej rezerwy.
Utworzenie lub zwigkszenie kwoty rezerwy zalicza sie
odpowiednio do kosztéw podstawowej dziatalnosci
operacyjnej, kosztow finansowych albo naktadéw inwe-
stycyjnych na nieruchomosci lub zapasy, zaleznie od
okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.
Wykorzystanie rezerwy jest zwigzane z powstaniem
zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono rezerwe,
jest ono ksiegowane jako zmniejszenie rezerwy i zwiek-
szenie zobowigzania. Rezerwa moze by¢ wykorzystana
wytacznie zgodnie z celem, na jaki byta pierwotnie
utworzona. Niewykorzystane rezerwy, wobec zmniej-
szenia lub ustania ryzyka uzasadniajgcego ich utworze-
nie na dzien, na ktéry okazaty sie zbedne, zmniejszaja
koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej albo od-
powiednio zwiekszajg pozostate przychody operacyjne
lub przychody finansowe, w zaleznosci od tego, ktére
koszty zostaty wczesniej obcigzone tworzong rezerwa.

Przyktadami rezerw sg rezerwy tworzone na:

1. restrukturyzacje i likwidacje — podstawg tworzenia
rezerwy s3 naktady, ktére jednoczesnie w sposdb
nieodzowny wynikaja z restrukturyzacji i zarazem
nie sa zwigzane z biezaca dziatalnoscig Spotki;
w kwocie rezerwy mogg by¢ przyktadowo uwzgled-
nione odprawy i odszkodowania wynikajace z prawa
pracy czy tez koszty likwidacji dziatalnosci objetych
restrukturyzacja, jak np. koszty lub straty zwigzane
z karami lub odszkodowaniami z tytutu zerwanych
umow lub niezrealizowanych umoéw; rezerwa na re-
strukturyzacje nie obejmuje kosztow zwigzanych
z przyszta dziatalnoscig, np. kosztéw marketingu,
szkolenia pozostajgcej zatogi, koszty zmian przypo-
rzagdkowania stuzbowego pozostajgcych pracowni-
koéw, wprowadzenia nowych systeméw i sieci dys-
trybucji itp. Utworzone rezerwy na restrukturyzacje
zwiekszajg pozostate koszty operacyjne.
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2. udzielone gwarancje i poreczenia — podstawg oceny
prawdopodobienstwa mozliwego obowigzku utwo-
rzenia rezerwy jest analiza przebiegu wywigzywania
sie podmiotu, ktéremu udzielono gwarancji lub po-
reczenia ze zobowigzan objetych gwarancjg lub po-
reczeniem, w przypadku ztej kondycji podmiotu,
ktéremu udzielono gwarancji lub poreczenia wyso-
kos¢ rezerwy bedzie zalezata od przewidywanej
przez Spotke mozliwosci sptaty zobowigzania przez
ten podmiot; sam fakt udzielenia gwarancji i pore-
czenia nie jest podstawg utworzenia rezerwy, ko-
nieczne jest wtedy natomiast ujawnienie zobowig-
zania warunkowego;

3. skutki toczgcego sie postepowania sgdowego —
podstawg oceny prawdopodobienstwa mozliwego
obowigzku utworzenia rezerwy moze by¢ przebieg
postepowania sgdowego lub opinie prawnikéw;
ustalajgc kwote rezerwy, nalezy wzigé¢ pod uwage
nie tylko kwote roszczenia okreslong w pozwie, ale
rowniez koszty postepowania sgdowego;

4. przewidywane straty z podpisanych uméw.

Zobowiazania handlowe i pozostate zobowigzania

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym prezen-
towane s3 zobowigzania z podziatem na krétkotermi-
nowe i dtugoterminowe. Jako zobowigzania dtugoter-
minowe s3 ujmowane zobowigzania wymagalne
w okresie powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego,
a wymagalne w okresie krétszym lub przeznaczone do
obrotu prezentowane sg jako krotkoterminowe.
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym krétkotermi-
nowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, zobowiaza-
nia z tytutu wynagrodzen oraz zobowigzania publiczno-
prawne s3 wyceniane na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaptaty. Kwota wymagajaca zaptaty ozna-
cza obowigzek naliczenia odsetek, np. z tytutu zalegtej
zaptaty przypadajacych do zaptaty na dzien bilansowy.
Na dzien powstania zobowigzania te ujmuje sie wedtug
wartosci nominalnej, czyli wedtug wartosci okreslonej
przy ich powstaniu.

Na dzien powstania zobowigzania w walucie obcej sg
wyceniane wedtug sredniego kursu NBP z dnia poprze-
dzajacego dzien powstania zobowigzania (np. wysta-
wienia faktury). Na dzien bilansowy zobowigzania
w walucie obcej wyceniane sg wedtug sredniego kursu

NBP obowigzujacego na dzien bilansowy.

(w tys. PLN)

Pozostate zobowigzania obejmuja w szczegdlnosci
kaucje od najemcow (jako zabezpieczenia umdéw naj-
mu), kaucje od generalnych wykonawcow (kaucje
nalezytego wykonania umowy oraz kaucje za brak
gwarancji dobrego wykonania umowy), zobowigzania
z tytutu podatkow i zobowigzania z tytutu otrzymanych
zaliczek, ktére bedg rozliczone poprzez dostawe towa-
row, ustug lub srodkéw trwatych.

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Przychody s3 wptywami korzysci ekonomicznych da-
nego okresu, powstatymi w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej Spotki,
kapitatu wtasnego w inny sposéb niz wynikajgcy z wptat

ktére skutkujg zwiekszeniem
udziatowcdéw.
Do podstawowych przychoddw z dziatalnosci operacyj-
nej Spotka zalicza:
e przychody z tytutu naleznych dywidend od
spotek zaleznych,
e przychody z tytutu udostepniania znaku to-
warowego,
e inne przychody z tytutu sprzedazy ustug.

Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw
akcjonariuszy do ich otrzymania.

Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej

Do podstawowych kosztéw dziatalnosci operacyjnej
Spotka zalicza:

e  koszty osobowe, w tym w szczegdlnosci kosz-
ty wynagrodzen cztonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej,

. koszty wyceny programu motywacyjnego
cztonkdw Zarzadu,

e  pozostate koszty operacyjne, a w szczegdlno-
Sci: koszty konsultantéw, wydatki administra-
cyjne, koszty prawne, koszty przygotowania i
badania sprawozdan finansowych,

e  koszty odpiséw aktualizujgcych wartos¢ ak-
tywow innych niz finansowe, ustalone zgod-
nie z MSR 36.

Dodatkowo w dziatalnosci operacyjne Spdtka prezen-
tuje udziat w zysku lub stracie jednostek wspdtkontro-
lowanych, ktore wyceniane s3 metodg praw wtasnosci.
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Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty z tytutu odsetek sg ujmowane zgod-
nie z metodg memoriatowa.

Pozycja innych przychodéw oraz kosztéw finansowych
obejmuje gtownie zrealizowane i niezrealizowane roéz-
nice kursowe powstajagce w zwigzku ze sptatg oraz
wyceng zobowigzan finansowych oraz odpisy aktuali-
zujace wartosc aktywow finansowych ustalone zgodnie
z MSR 36.

Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane s3 jako
koszty w momencie ich poniesienia, z wyjatkiem kosz-
tow, ktore sg zwigzane z wytworzeniem (budowag) lub
nabyciem skfadnika aktywéw. W takim przypadku
koszty finansowania zewnetrznego sg aktywowane,
pod warunkiem, ze istnieje prawdopodobienstwo, ze
w przysztosci przyniosg one korzysci ekonomiczne.

Podatki dochodowe — podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku
za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci kwot przewidywanej zapfaty na rzecz
organow podatkowych lub podlegajacych zwrotowi od
organéw podatkowych.

Zasady prezentacji sprawozdania z przeptywow pie-

nieznych

Spotka sporzadza sprawozdanie z przeptywéw pieniez-
nych metodg posrednig. Metoda posrednia polega na
korygowaniu zysku lub straty o:

e rezultaty transakcji nie majgcych gotéwkowego
charakteru, takie jak zmiany stanu naleznosci i
zobowigzan, czynne i bierne rozliczenia miedzy-
okresowe, amortyzacja, zyski i straty z tytutu
réznic kursowych

o wpltywy i wyptywy dotyczace dziatalnosci in-
westycyjnej i finansowe;.

Spotka prezentuje przeptywy pieniezne w podziale na:

e  dziatalno$¢ operacyjng — ktéra przedstawia
wptywy i wydatki z podstawowej dziatalnosci
Grupy oraz wszelkie inne przeptywy gotéw-
kowe nie uwzglednione w zadnej z nizej wy-
mienionych rodzajéw dziatalnosci,

e  dziatalno$¢ inwestycyjng — ktéra przedstawia
wptywy i wydatki z tytutu nabycia i sprzedazy
inwestycji dtugo i krétkoterminowych innych
niz srodki pieniezne, jak rowniez wptywy i
wydatki zwigzane z dziatalnosciag w segmencie
mieszkaniowym,

e  dziatalno$¢ finansowg - ktéra przedstawia
zmiany wysokosci i struktury wniesionego ka-
pitatu wtasnego oraz zadtuzenia Grupy.

(w tys. PLN)

Dziatalnos¢ operacyjna

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej pocho-
dzg przede wszystkim z podstawowej dziatalnosci przy-
noszacej Spoétce przychody. S3 to pieniezne skutki
transakcji i innych zdarzen uwzglednionych przy ustale-
niu zysku lub straty Spofki, takich jak:
o  wptywy ze sprzedazy ustug i refakturowania
kosztéw na najemcow
e  zaptacone dostawy ddbr i ustug,
e  zaptacone i otrzymane podatki, w tym poda-
tek dochodowy
e  zaptacone $wiadczenia pracownicze
e wptywy i wydatki z tytutu zaciggnietych i
sptaconych kredytéw, pozyczek, wyemitowa-
nych obligacji iinnych papieréw wartoscio-
wych
e inne wptywy i wydatki zwigzane z podstawo-
wa dziatalnoscig Grupy

Dziatalnosc¢ inwestycyjna

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej pre-
zentujg naktady, ktére beda stuzy¢é wytwarzaniu przy-
chodéw i generowaniu Srodkéw pienieznych w przy-
sztosci, jak rdéwniez wptywy ze sprzedazy takich
sktadnikbw majatku, ktérych okres gospodarczego
wykorzystania przekraczat standardowy cykl wytwarza-
nia ustug przez Spodtke. Sg to w szczegdlnosci skutki
pieniezne takich transakcji jak:

e  wptywy i wyptywy zwigzane z przejeciem lub
sprzedazg jednostek zaleznych lub ich czesci,

e  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w jednost-
ce zaleznej, ktora zostata przejeta lub sprze-
dana,

o wplywy i wyptywy zwigzane z nabyciem i zby-
ciem $rodkéw trwatych i wartosci niemate-
rialnych i prawnych, w tym réwniez zaliczki,

o wplywy i wyptywy zwigzane z nabyciem i zby-
ciem inwestycji w nieruchomosci, w tym
rowniez zaliczki,

o wptywy i wyptywy zwigzane z nabyciem i zby-
ciem inwestycji mieszkaniowych, w tym row-
niez zaliczki,

e Srodki pieniezne otrzymane i zaptacone z ty-
tutu realizacji instrumentéw finansowych,
chyba ze realizacja takiego instrumentu jest
Sciste zwigzana z dziatalnoscig operacyjna lub
finansowga,

e  wptywy z lokowania srodkéw pienieznych.

Dziatalnos¢ finansowa

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowe] prezen-
tuja wptywy i wydatki zwigzane z finansowaniem dzia-
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falnosci Spétki, ktorych celem jest mozliwos¢ oszaco-
wania roszczen przysztych przeptywdéw pienieznych
podmiotéw dostarczajgcych Spodfce kapitat. Sg to
w szczegolnosci takie pozycje jak:
o wptywy z tytutu emisji akcji lub innych in-
strumentdéw finansowych

(w tys. PLN)

e Srodki pieniezne zaptacone akcjonariuszom z
tytutu ich udziatu w zysku i kapitale wtasnym

e wyptywy z tytutu zaptaconych rat leasingo-
wych.

4. ZMIANY MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE!)

Sporzadzajac skrécone Srédroczne sprawozdanie finan-
sowe za | potrocze 2016 jednostka stosuje takie same
zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego
sprawozdania finansowego za rok 2015, z wyjatkiem
zmian do standardéw i nowych standardow i interpre-
tacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére
obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych rozpoczyna-
jacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2015 roku:

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR
38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia dotyczace
akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych) — obo-
wigzujagca w odniesieniu do okresow sprawozdaw-
czych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia
2016

W odniesieniu do amortyzacji srodkow trwatych przy-
pomniano, ze metoda amortyzacji powinna odzwier-
ciedla¢ tryb konsumowania przez jednostke gospodar-
czg korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywow. W
zmianie do MSR 16 dodano jednak, iz metoda oparta
na przychodach (odpisy amortyzacyjne dokonywane
proporcjonalnie do przychoddéw generowanych przez
jednostke z tytutu dziatalnosci, w ktdrej wykorzystywa-
ne sg okreslone sktadniki aktywow trwatych) nie jest
wiasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na wysokos¢ przy-
choddw ma szereg innych czynnikdw, w tym takich jak
np. inflacja, ktéra nie ma absolutnie nic wspdlnego ze
sposobem konsumowania korzysci ekonomicznych ze
sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych.

W odniesieniu do sktadnikéw aktywdw niematerialnych
(czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak,
ze w pewnych okolicznosciach mozna uznaé, iz zasto-
sowanie metody amortyzacji opartej na przychodach
bedzie wtasciwe. Sytuacja taka wystgpi, jezeli jednostka
wykaze, ze istnieje Scisty zwigzek miedzy przychodami a
konsumpcja korzysci ekonomicznych ze sktadnika akty-
woéw niematerialnych oraz dany sktadnik aktywoéw
niematerialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania
okreslonej kwoty przychodéw (kiedy jednostka osiggnie
okreslong kwote przychodéw dany sktadnik aktywow
niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowié

prawo do wydobywania ztota ze ztoza, az osiggniety
zostanie okreslony przychad.

Poprawka do MSSF 11 Wspélne ustalenia umowne:
Ujmowanie udziatbw we wspdlnych dziataniach -
obowigzujaca w odniesieniu do okreséw sprawoz-
dawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycz-
nia 2016

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla trans-
akcji nabycia (przejecia) udziatéw we wspdlnym dziata-
niu, ktére stanowi przedsiewziecie zgodnie z definicjg
MSSF 3.

MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, ze w takiej sytuacji
jednostka powinna, w zakresie wynikajacym ze swojego
udziatu we wspdolnym dziataniu, zastosowac zasady
wynikajagce z MSSF 3 Potaczenia przedsiewzieé (jak
réwniez inne MSSF niestojgce w sprzecznosci z wytycz-
nymi MSSF 11) oraz ujawni¢ informacje, ktére sg wy-
magane w odniesieniu do potgczen. W czesci B stan-
dardu przedstawiono bardziej szczegdétowe wskazowki
dotyczace sposobu ujecia m.in. wartosci firmy, testow
na utrate wartosci.

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finanso-
wych : Inicjatywa w zakresie ujawniania informac;ji -
obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawoz-
dawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycz-
nia 2016 roku

Zmiany maja na celu zachecenie jednostek do zastoso-
wania profesjonalnego osagdu w celu okreslenia, jakie
informacje podlegaja ujawnieniu w sprawozdaniu
finansowym jednostki oraz gdzie i w jakiej kolejnosci
zaprezentowaé ujawnienia w sprawozdaniu finanso-
wym.

Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finan-
sowe : Metoda praw wtasnosci w jednostkowym spra-
wozdaniu finansowym - obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w
dniu lub po 1 stycznia 2016 roku.

Zmiany dotyczg zastosowania metody praw wtasnosci
w jednostkowych sprawozdaniach finansowych. Majg
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na celu przywrécenie tej metody jako dodatkowej opcji
rozliczania inwestycji w jednostkach zaleznych, wspdl-
nych przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych.
Poprawki do MSSF (2012-2014) - zmiany w ramach
procedury wprowadzania corocznych poprawek do
MSSF — obowigzujgce w odniesieniu do okreséw spra-
wozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1
stycznia 2016 roku.

MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedaiy
oraz dziatalno$¢ zaniechana - zmiany w metodach
zbycia

Wprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczacych
przypadku reklasyfikacji sktadnika aktywow (lub grupy
aktywow przeznaczonych do zbycia) z przeznaczonych
do sprzedazy na przeznaczone do dystrybucji (lub od-
wrotnie), lub w przypadku zaniechania ich klasyfikacji
jako przeznaczonych do dystrybucji. Tego typu reklasy-
fikacja nie bedzie stanowita zmiany planu sprzedazy lub
dystrybucji, wobec czego dotychczasowe wymogi doty-
czacej klasyfikacji, prezentacji i wyceny nie ulegng
zmianie. Aktywa, ktore przestaty spetnia¢ kryterium
przeznaczonych do dystrybucji (i nie spetniajg kryteriow
przeznaczonych do sprzedazy) nalezy traktowaé tak
samo, jak aktywa, ktdre przestaty kwalifikowac sie jako
przeznaczone do sprzedazy. Proponuje sig, by poprawki
miaty zastosowanie prospektywne.

MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — obstuga
kontraktow; zastosowanie zmian do MSSF 7 przy
kompensacie danych ujawnianych w skréconych sréd-
rocznych sprawozdaniach finansowych

Dodanie wytycznych precyzujgcych, czy dany kontrakt
ustugowy stanowi kontynuacje zaangazowania w prze-
kazywany skfadnik aktywéw dla celdw ujawnienia
informacji wymaganych w odniesieniu do przekazywa-
nych skfadnikéw aktywéw. Paragraf 42C(c) MSSF 7
stanowi, ze przekazanie umow zgodnie z kontraktem
ustugowym nie oznacza samo w sobie ciggtosci zaanga-
Zowania zwigzanej z obowigzkiem ujawniania informa-
cji o ich przekazaniu. W praktyce jednak wiekszosé¢
kontraktow ustugowych zawiera dodatkowe klauzule,
skutkujgce utrzymaniem ciggtosci zaangazowania w
dany sktadnik aktywow, np. jezeli kwota i/lub termin
wyptaty optat za ustugi zalezy od kwoty i/lub terminu
otrzymania wptywdéw pienieznych. Proponowane po-
prawki przyczynityby sie do wyjasnienia tej kwestii.

Proponowane poprawki do MSSF 7 eliminujg watpliwo-
$ci dotyczace uwzgledniania wymogow ujawniania
kompensaty aktywdéw i zobowigzan finansowych w
skréconych srédrocznych sprawozdaniach finansowych.
Proponuje sie sprecyzowanie, ze ujawnienia dotyczgce

(w tys. PLN)

kompensaty nie s3 wymagane w stosunku do wszyst-
kich okreséw $rodrocznych.

MSR 19 Swiadczenia pracownicze — stopa dyskonta:
emisje na rynkach regionalnych

Proponuje sie wprowadzenie poprawek do MSR 19 w
celu wyjasnienia, ze wysoko oceniane obligacje przed-
siebiorstw wykorzystywane do szacowania stopy dys-
konta $wiadczen po okresie zatrudnienia powinny by¢
emitowane w tej samej walucie, co te zobowigzania.
Proponowane poprawki umozliwia ocene wielkosci
rynku takich obligacji na poziomie waluty. Propozycje
obowigzywatyby retrospektywnie.

MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa —
ujawnianie informacji ,,w innym miejscu srédrocznego
raportu finansowego”

Proponuje sie wyjasnienie, czy informacje wymagane w
MSR 34 przedstawione sg3 w ramach Srédrocznego
raportu finansowego, ale poza srédrocznym sprawoz-
daniem finansowym. Zgodnie z propozycja, informacje
takie musiatyby by¢ wtgczone do sprawozdania $réd-
rocznego przez odniesienie do innej czesci raportu
$rédrocznego dostepnego dla uzytkownikdw na tych
samych warunkach i w tym samym czasie, co $rédrocz-
ne sprawozdanie finansowe.

W 2016 roku Grupa przyjeta wszystkie nowe i zatwier-
dzone standardy i interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standar-
déw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w
UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig
dziatalnosci i obowigzujace w okresach sprawozdaw-
czych od 1 stycznia 2016r.

Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodo-
wato zmian w polityce rachunkowosci Grupy ani w
prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktoére
nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowa-
nia:

MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe” (z 24 lutego 2015 r.)
— obowiazujacy z odniesieniu do okreséw sprawoz-
dawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycz-
nia 2018

Nowy standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39
Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na temat
klasyfikacji oraz wyceny aktywéw finansowych. Stan-
dard eliminuje istniejgce w MSR 39 kategorie utrzymy-
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wane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzeda-
2y oraz pozyczki i naleznosci. W momencie poczatko-
wego ujecia aktywa finansowe beda klasyfikowane do
jednej z dwdch kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowa-
nego kosztu; lub

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j.

Sktadnik aktywdéw finansowych jest wyceniany wedtug
zamortyzowanego kosztu jezeli spetnione sg nastepuja-
ce dwa warunki: aktywa utrzymywane s w ramach
modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie
aktywow w celu uzyskiwania przeptywow wynikajgcych
z kontraktu; oraz, jego warunki umowne powodujg
powstanie w okreslonych momentach przeptywow
pienieznych stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu
oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenia-
nych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku fi-
nansowym biezacego okresu, z wyjgtkiem sytuacji, gdy
inwestycja w instrument kapitatowy nie jest przezna-
czona do obrotu. MSSF 9 daje mozliwos¢ decyzji o
wycenie takich instrumentéw finansowych, w momen-
cie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody. Decyzja taka jest nieodwracal-
na. Wyboru takiego mozna dokonaé dla kazdego in-
strumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowi-
tych dochodach nie mogg w podzniejszych okresach
zosta¢ przekwalifikowane do rachunku zyskéw i strat.

MSSF 14: Dziatalnosc¢ objeta regulacja cen; salda pozy-
cji odroczonych — obowigzujagcy w odniesieniu do
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w
dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Standard ten zostat opublikowany w ramach wiekszego
projektu Dziatalnos¢ o regulowanych cenach, poswie-
conego poréwnywalnosci sprawozdan finansowych
jednostek dziatajagcych w obszarach, w ktdérych ceny
podlegaja regulacji przez okreslone organy regulacyjne
badZ nadzorcze (w zaleznosci od jurysdykcji do takich
obszaréw nalezg czesto dystrybucja energii elektrycznej
i ciepta, sprzedaz energii i gazu, ustugi telekomunika-

cyjne itp.).

MSSF 14 nie odnosi sie w szerszym zakresie do zasad
rachunkowosci dla dziatalnosci o regulowanych cenach,
a jedynie okresla zasady wykazywania pozycji stano-
wigcych przychody badz koszty kwalifikujgce do ujecia
ich w wyniku obowigzujacych przepiséw w zakresie
regulacji cen, a ktére w swietle innych MSSF nie spet-
niajg warunkéw ujecia jako sktadniki aktywow lub
zobowigzania.

(w tys. PLN)

Zastosowanie MSSF 14 jest dozwolone wtedy, gdy
jednostka prowadzi dziatalnos¢ objetg regulacjamicen i
w sprawozdaniach finansowych sporzadzanych zgodnie
z weczesniej stosowanymi zasadami rachunkowosci
ujmowata kwoty kwalifikujace sie do uznania za ,salda
pozycji odroczonych”.

Zgodnie z opublikowanym MSSF 14 takie pozycje po-
winny natomiast podlegaé¢ prezentacji w odrebnej
pozycji sprawozdania z pozycji finansowej (bilansu)
odpowiednio w aktywach oraz w pasywach. Pozycje te
nie podlegajg podziatowi na obrotowe i trwate i nie sg
okreslane mianem aktywow czy zobowigzan. Dlatego
»pozycje odroczone” wykazywane w ramach aktywow
sg okreslane jako ,salda debetowe pozycji odroczo-
nych”, natomiast te, ktére sa wykazywane w ramach
pasywow — jako ,salda kredytowe pozycji odroczo-
nych”.

W sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych
dochoddéw jednostki powinny wykazywa¢ zmiany netto
w ,pozycjach odroczonych” odpowiednio w sekcji
pozostatych dochoddéw catkowitych oraz w sekcji zy-
skow lub strat (lub w jednostkowym sprawozdaniu z
zyskéw lub strat).

Standard ten, jako standard przejsciowy, zgodnie z
decyzjg Komisji Europejskiej, nie bedzie podlegat proce-
sowi przyjecia

MSSF 15 ,Przychody z uméw z kontrahentami”- —
obowigzujacy w odniesieniu do okreséw sprawozdaw-
czych rozpoczynajacych sie¢ w dniu lub po 1 stycznia
2018 roku

MSSF 15 okresla, w jaki sposéb i kiedy nalezy rozpo-
znawac przychody, jak rowniez wymaga od podmiotéw
stosujgcych MSSF istotnych ujawnien. Standard wpro-
wadza jednolity modelu pieciu krokéw, oparty na zasa-
dach, ktéry ma by¢ stosowany dla wszystkich umoéw z
klientami przy rozpoznawaniu przychodu.

MSSF 16 Leasing — obowigzujacy w odniesieniu do
okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w
dniu lub po 1 stycznia 2019 roku

MSSF 16 zastepuje obowigzujace dotychczas rozwigza-
nia w zakresie leasingu obejmujace MSR 17, KIMSF 4,
SKI 15 i SKI 27. MSSF wprowadza jeden model ujmo-
wania leasingu u leasingobiorcy wymagajacy ujecia
aktywa i zobowigzania, chyba ze okres leasingu wynosi
12 miesiecy i mniej lub sktadnik aktywéw ma niska
wartos¢. Podejscie od strony leasingodawcy pozostaje
zasadniczo niezmienione w stosunku do rozwigzan z

SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE CAPITAL PARK ZA | POLROCZE 2016 32



S CAPITAL PARK—

MSR 17 - nadal wymagana jest klasyfikacja leasingu
jako operacyjnego lub finansowego.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania
finansowe, MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w
innych jednostkach i MSR 28 Inwestycje w jednost-
kach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach :
Jednostki inwestycyjne — zastosowanie wyjatku od
konsolidacji - obowigzujace w odniesieniu do okre-
sow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2016 roku

Zmiany dotyczg jednostek inwestycyjnych: zastosowa-
nie zwolnienia z konsolidacji. Wprowadzajg takze wyja-
$nienia w odniesieniu do rozliczania jednostek inwesty-
cyjnych.

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania
finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowa-
rzyszonych i wspoélnych przedsiewzieciach: Transakcje
sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwesto-
rem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdélnym
przedsiewzieciem — odroczenie stosowania na czas
nieokreslony

Zmiany dotyczg sprzedazy lub wniesienia aktywéw
pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong
lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz wyjasniaja, ze
ujecie zysku lub straty w transakcjach z udziatem jed-
nostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia
zalezy od tego, czy sprzedane lub wniesione aktywa
stanowig przedsiewziecie.

Proces wdrozenia tych zmian zostat odtozony.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Rozpoznanie
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na niezrealizowane straty- obowigzujgce w odniesie-
niu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych
sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku

Celem proponowanych zmian jest doprecyzowanie, ze
niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych
wycenianych w wartosci godziwej, a dla celéw podat-
kowych wedtug ceny nabycia, mogg powodowac po-

wstanie ujemnych réznic przejsciowych.

Proponowane poprawki beda réwniez stanowié, ze
warto$¢ bilansowa danego sktadnika aktywdow nie
ogranicza szacunkéw wartosci przysztych dochodéw do
opodatkowania. Ponadto, w przypadku pordéwnania
ujemnych réznic przejsciowych do przysztych docho-
doéw do opodatkowania, przyszte dochody do opodat-
kowania nie beda obejmowac odliczern podatkowych

(w tys. PLN)

wynikajacych z odwrdcenia tych ujemnych réznic przej-
Sciowych.

Zmiany do MSR 7 Rachunek przeptywow pienieznych:
Inicjatywa dotyczgca ujawniania informacji- obowia-
zujagce w odniesieniu do okresow sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017
roku

Zmiana ma nacelu podniesienie jakosci informacji
dotyczacych dziatalnosci finansowej i ptynnosci jed-
nostki sprawozdawczej przekazywanych uzytkownikom
sprawozdan finansowych. Wprowadza sie wymog:
uzgadniania sald otwarcia i zamkniecia w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej dla wszystkich pozycji, generuja-
cych przeptywy pieniezne, ktére kwalifikujg sie jako
dziatalnos¢ finansowa, z wyjatkiem pozycji kapitatu
wtasnego;

ujawniania informacji dotyczgcych kwestii ufatwiaja-
cych analize ptynnosci jednostki, takich jak ograniczenia
stosowane przy podejmowaniu decyzji dotyczacych
wykorzystania Srodkow pienieznych iich ekwiwalen-
tow.

Wyijasnienia dotyczagce MSSF 15 Przychody z umoéw z
kontrahentami - obowigzujgce w odniesieniu do okre-
sow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu
lub po 1 stycznia 2018 roku

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposdb:

dokonac¢ identyfikacji zobowigzania do realizacji $wiad-
czen,

ustali¢ czy w danej umowie jednostka dziata jako zlece-
niodawca lub agent,

ustali¢ sposdb rozpoznawania przychodéw z tytutu
udzielonych licencji (jednorazowo lub rozliczaé
w czasie)

Zmiany te wprowadzajg 2 dodatkowe zwolnienia maja-
ce na celu obnizenie kosztéw i zawitosci dla jednostek

przy wdrazaniu standardu.

Zmiany dotyczgce MSSF 2 Ptatnosci oparte na akcjach
- obowigzujagce w odniesieniu do okreséw sprawoz-
dawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycz-
nia 2018 roku

Zmiany doprecyzowujg w jaki sposéb ujmowac niektére
typy ptatnosci w formie akgji.

Zmiany te wprowadzajg wymogi dotyczgce ujmowania:
transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych
w srodkach pienieznych, zawierajgcych warunek osia-
gniecia przez jednostke okreslonych wynikéw gospo-
darczych,

transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych po
potraceniu podatku,
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zmian transakcji ptatnosci na bazie akcji z rozliczanych
w srodkach pienieznych na rozliczane w instrumentach

(w tys. PLN)

Wedtug szacunkéw Grupy, wymienione wyzej standar-
dy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby

kapitatowych. istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Grupe na koniec okresu
sprawozdawczego.

NOTA 1. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH
udziaty lub akcje 709 845 715161 753 392
odpisy aktualizujace wartos¢ udziatow (82 844) (82 844) (52 204)
627 001 632 317 701188
CP Retail B. V. 290 823 290 823 290823
CP DevelopmentS.ar. . 96 344 96 345 134 574
Vera Investments-bis Sp. z 0.0. 81128 81128 81128
CP Management Sp. z 0. o. 42735 42 735 42 735
Hazel Investments Sp. z 0. o. 31244 31244 31244
Marlene Investments Sp. z 0. o. 0 27776 27776
Roryd Investments Sp. z 0. o. 27 781 0 0
Diamante Investments Sp. z 0. o. 22597 22 597 22 597
Capital Park Gdarisk Sp. z 0. o. 20873 20872 20873
Orland Investments Sp. z 0. o. 19983 19983 19983
Capital Park Ractawicka Sp. z 0. o. 18 372 18 372 18372
Marcel Investments Sp. z 0. o. 15 286 15 286 15 286
Capital Park Krakéw Sp. z 0. o. 14 685 14 685 14 685
Sander Investments Sp. z 0. o. 6678 6678 6677
Sapia Investments Sp. z 0. 0. 0 5322 5322
Alferno Investments Sp. z 0. 0. 5003 5003 5003
Zoe Investments Sp. z 0. 0. 4720 4720 4720
Aspire Investments Sp. z 0. o. 3977 3977 3976
Sagitta Investments Sp. z 0. o. 3400 3400 3400
Emir30Sp.zo.o. 3044 3046 3046
CP Invest S.A. 1050 1050 1050
Nerida Investments Sp. z 0. o. 117 117 117
CP Retail ("SPV 2) Sp. z 0.0. 5 5 5
Razem 709 845 715161 753 392

Odpisy aktualizujgce wartos¢ udziatéw

Vera Investments-bis Sp. z 0.0. (30 061) (30061) (30061)
Capital Park Krakéw Sp. z 0. o. (11 999) (11 999) (6 989)
Alferno Investments Sp. z 0. o. (5 003) (5003) (5003)
CP Management Sp. z 0. 0. (9 747) (9747) (4 386)
Marlene Investments Sp. z 0. o. (3652) (3652) (2 086)
Sander Investments Sp. z 0. o. (4872) (4 872) (1879)
Diamante Investments Sp. z 0. o. (12 562) (12 562) 0
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Orland Investments Sp. z 0. o.
Zoe Investments Sp. z 0. o.

Razem

(w tys. PLN)

(3 148) (3 148) 0
(1 .800) (1 800) (1.800)
(82 844) (82 844) (52 204)

NOTA 2. POZYCZKI DtUGOTERMINOWE UDZIELONE JEDNOSTKOM ZALEZNYM | WSPOLKONTROLOWANYM

Dakota Investments Sp. z 0. o.
CP DevelopmentS.ar. |

Hazel Investments Sp. z 0. o.
ArtN Sp. z o.0.

Aspire Investments Sp. z 0. 0.
CP Retail ("SPV1") Sp. z 0.0.
Orland Investments Sp. z 0.0.
Sagitta Investments Sp. z 0. o.
CP Retail B. V.

Alferno Investments Sp. z 0.0.
Diamante Investments Sp. z 0. 0.
Vera Investments-bis Sp. z 0.0.
Capital Park Gdansk Sp. z 0. o.
Capital Park Krakéw Sp. z 0. o.
Marlene Investments Sp. z 0. o.
Sapia Investments Sp. z 0. 0.
CP Management Sp. z 0. 0.
Pozostate

Razem

Zadne pozyczki nie s3 przeterminowane, ani nie nasta-
pita utrata ich wartosci. Oprocentowanie pozyczek

178 772 172674 160 017
132 675 128 725 121904
124 678 114 548 106 500
44 555 40772 0
27 884 27230 27423
9781 14 555 12 135
2610 2532 2454
4925 2473 1108
2607 2164 0
9437 9105 0
8781 8 483 8182
5448 4512 6810
6773 5316 4744
29 1456 1362
1460 1364 1318

0 1330 1118

0 0 0
39121 3161 4805
564 326 540 400 459 880

wynosi od 5,67% do 8,25%. Terminy sptat przypadajg w
latach 2017-2032.

NOTA 3. INWESTYCJE W JEDNOSTKI WSPOtKONTROLOWANE

Spétka prezentuje udziaty we wspdlnych przedsiewzie-
ciach, wyceniane metodg praw wtasnosci. Na wartos¢
bilansowa tych wspdlnych przedsiewzie¢ sktadajg sie
wartos¢ udziatdw w tych jednostkach, jak réowniez
udzielone tym podmiotom pozyczki wraz z naliczonymi
odsetkami z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych.

Spétka prezentuje udziaty we wspdlnych przedsiewzie-
ciach w wartosci netto, to znaczy pomniejszone o zo-

Wartos¢ udziatéw

Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatéw
Udzielone pozyczki dtugoterminowe
Odpis aktualizujgcy wartos¢ pozyczek
Rezerwa na szacowane przyszte przeptywy

Razem

Spadek rezerwy na szacowane przyszte przeptywy w
stosunku do stanu na dzier 31 grudnia 2015 r. wynika z

bowigzania z tytutu udziatu w tych przedsiewzieciach,
ktére odpowiadajg oszacowanym przysztym przepty-
wom pienieznym z tytutu pokrycia strat we wspdlnych
przedsiewzieciach.

W ponizszej tabeli zaprezentowano szczegéty wyceny
zaangazowania we wspdlne przedsiewziecia oraz pod-
stawowe informacje dotyczgce zawartego porozumie-
nia jak réwniez podstawowe dane finansowe.

6 637 6637 6637
(6 637) (6637) (6 637)
31007 30189 24679
(4 000) (4 000) (4 000)
(5 280) (5720) (10 319)
21727 20 469 15134

aktualizacji rezerwy z tego tytutu na dzien 30 czerwca
2016 r. w oparciu o wynik finansowy uzyskany w |
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(w tys. PLN)

potroczu 2016 roku przez Patron Wilanow S. a r.l. oraz Rezerwy na zobowigzania z tytutu udziatu we wspél-

jej jednostki zalezne. Zgodnie z umowg inwestycyjng nych przedsiewzieciach na dzien 30 czerwca 2016r.

Capital Park S.A. ma prawo do udziatu w zysku lub wyniosty 5280 tys. PLN i odpowiadajg oszacowanym

stracie spotek wspdtkontrolowanych w czesci rownej przysztym wyptywom pienieznym z tytutu pokrycia strat
64%. we wspdlnych przedsiewzieciach.

NOTA 4. DtUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 30741
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 235
Razem 30976

NOTA 5. KAPITALY WEASNE

29380
19
29 399

Struktura kapitatu zaktadowego na dzien 30 czerwca 2016 przedstawia sie nastepujgco:

Seria A, akcje zwykte na okaziciela,

. gy 100 000 1,0 100 000
nieuprzywilejowane
S?rla B, akf:]g zwykte na okaziciela, 71 693 301 10 71 693 301
nieuprzywilejowane
S?rla C, akf:Je' zwykte na okaziciela, 20955 314 1,0 20955 314
nieuprzywilejowane
S?rla D, ak.cje:' zwykte na okaziciela, 604 024 10 604 024
nieuprzywilejowane
Sferla E, ak(.:Je-.zwykie na okaziciela, 9230252 1,0 9230252
nieuprzywilejowane
Seria F,.ak.qe zwykte imienne, 2 765 240 10 2 765 240
uprzywilejowane co do praw gtosu
Razem 105 348 131 105 348 131

wkfad pieniezny

wktad pieniezny
oraz wkfad
niepieniezny

wktfad pieniezny
wkfad pieniezny

wktad niepie-
niezny

wkfad pieniezny

22 359
41
22 400

2010-12-17

2011-10-13

2014-02-14

2015-0: 37

2014-02-14

2013-12-05

Wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 1 PLN (nie w tysigcach). Akcje zostaty w petni optacone

a prawa do akcji nie s3 w zaden sposdb ograniczone.

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariat Spotki na dzien 30 czerwca 2016 r., w tym akcje posiadane przez cztonkéw

Zarzadu:

CP Holdings S. ar. . 76 869 836 72,97% 76 869 836 71,10%
Jan Motz 2 805943 2,66% 5571183 5,15%
Michat Koslacz 320257 0,30% 320 257 0,30%
Marcin Juszczyk 302012 0,29% 302012 0,28%
Pozostali 25050083 23,78% 25050083 23,17%
Razem 105 348 131 100,00% 108 113 371 100,00%
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(w tys. PLN)

Struktura kapitatu zaktadowego Spotki wedtug stanu na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego

przedstawiona zostata ponize;j:

Seria A, akcje zwykte na okaziciela,

. g 100 000
nieuprzywilejowane
S(-EI’Ia B, ak.qe. zwykte na okaziciela, 71 693 301
nieuprzywilejowane
S(.EI’Ia C, akf:]e' zwykte na okaziciela, 20955 314
nieuprzywilejowane
Sferla D, ak.qej zwykte na okaziciela, 604 024
nieuprzywilejowane
S?rla E, ak'qe' zwykte na okaziciela, 9230 252
nieuprzywilejowane
Se-rlé F, akcje zwykte imienne, uprzy- 2 765 240
wilejowane co do praw gtosu
Razem 105 348 131

W dniu 31 maja 2016 r. Marcin Juszczyk i Michat Ko-
$lacz skorzystali ze swoich praw wynikajgcych z war-
rantdw subskrypcyjnych i nabyli, kazdy z nich, po

1,0 100000 wktad pieniezny ~ 2010-12-17
wktad pieniezny

1,0 71693 301 oraz wktad  2011-10-13
niepieniezny

1,0 20955314 wkiad pieniezny  2014-02-14

1,0 604 024 wktad pieniezny  2015-03-03

1,0 9230252  WKadniepie 5000 0014
niezny

1,0 2765240 wkiad pienigzny  2013-12-05

105 348 131

426 841 akcji serii D, po cenie nominalnej 1 PLN za
akcje.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finan-
sowego akcje te nie zostaty zarejestrowane przez KRS.

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariat Spétki na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, w tym

akcje posiadane przez cztonkow zarzadu:

CP Holdings S.ar. I. 76 869 836 72,97% 76 869 836 71,10%
Jan Motz 2 805943 2,66% 5571183 5,15%
Michat Koslacz 320 257 0,30% 320257 0,30%
Marcin Juszczyk 302012 0,29% 302012 0,28%
Pozostali 25050 083 23,78% 25050083 23,17%
Razem 105 348 131 100,00% 108 113 371 100,00%
NOTA 6. DtUGOTERMINOWE POZYCZKI OD PODMIOTOW POWIAZANYCH
Vera Investments-bis Sp. z 0.0. 58 768 56 997 55 206
Silverado Investments Sp. z 0.0. 2 585 2501 2422
Capital Park Krakéw Sp. z 0. 0. 2 340 0 0
Sander Investments Sp. z 0. 0. 459 0 0
Emir 30 Sp. z 0.0. 153 0 0
CP Management 0 1910 1910
Zoe Investments Sp. z 0.0. 0 0 137
Razem 64 304 61408 59 675
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NOTA 7. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW

Kredyt bankowy - Getin Noble Bank
Kredyt bankowy - PKO BP

Razem

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytu

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytu

W dniu 22 lipca 2013 r. Capital Park S.A. podpisata
z Getin Noble Bank umowe kredytowg, zgodnie z ktdrg
zostat Spoétce udostepniony kredyt w wysokosci do
10 mIn EUR z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej
dziatalnosci. Kredyt jest oprocentowany wedtug zmien-
nej stopy procentowej réwnej Euribor 3M + marza.
Termin sptaty kredytu przypada dnia 20 grudnia 2018 r.

W dniu 16 marca 2015 r. spétka Capital Park S.A zawar-
fa z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski SA umowe limitu kredytu wielocelowego na

(w tys. PLN)

43 837 42101 41871

5393 4982 0
49 230 47 082 41871
30150 39327 41871
19 080 7 755 0

kwote 10 mIn EUR. Kredyt zostat udzielony na okres od
16 marca 2015 r. do 15 marca 2020 r, z okresem wyko-
rzystania do 15 marca 2018 r. W dniu 16 wrzesnia 2015
r. Spétka uruchomita kredyt w kwocie 1 240 tys. EUR z
przeznaczeniem na czesciowe sfinansowanie zakupu
nieruchomosci przy ul. Pileckiego 67 w Warszawie
dokonanego przez spotke celowg CP Retail (,SPV 1”) Sp.
z 0.0. Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej
stopy procentowej réwnej Euribor 3M + marza. Osta-
teczny termin spfaty tego wykorzystania przypada na
14 wrzesnia 2016 r. z mozliwoscig przedtuzenia o 2 lata.

NOTA 8. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACJI

Spotka wycenia obligacje wg zamortyzowanego kosztu
(zgodnie z MSR 39), co oznacza, ze wartos¢ zobowigza-

Obligacje serii A notowane na rynku Catalyst

W dniu 9 lipca 2012 r. Spétka Capital Park S. A. wyemi-
towata 1 000 tys. sztuk obligacji na okaziciela o tacznej

Obligacje serii B notowane na rynku Catalyst

W dniu 12 czerwca 2014 r. Spétka Capital Park S. A.
wyemitowata 350 tys. sztuk obligacji serii B na okazi-
ciela o facznej wartosci nominalnej 35 min PLN. Wpty-

Obligacje serii C notowane na rynku Catalyst

W dniu 23 wrzesnia 2014 r. Grupa wyemitowata
200 000 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych obligacji na
okaziciela serii C o wartosci nominalnej 100 PLN kazda,
o tacznej wartosci 20 000 tys. PLN z terminem wykupu
przypadajacym 23 wrzesnia 2017 r. Oprocentowanie

Obligacje serii D notowane na rynku Catalyst

W dniu 23 grudnia 2014r. Capital Park S.A. wyemito-
wata 538 855 sztuk obligacji Serii D do tgcznej wartosci
53886 tys. PLN z terminem wykupu przypadajgcym
23 grudnia 2017 r. Wartos¢ nominalna jednej obligacji

Obligacje serii E notowane na rynku Catalyst

nia wynika z planowanych przeptywdw pienieznych
zwigzanych z jego realizacja.

wartosci nominalnej 100 min PLN (obligacje serii A). W
2015 roku obligacje serii A zostaty w catosci wykupione.

wy z emisji Spotka przeznaczyta na zrefinansowanie w
drodze przedterminowego wykupu czesci obligacji serii
A, co miato miejsce 9 lipca 2014 r.

obligacji wynosi WIBOR 6M powiekszony o marze 5,3 %
i jest wyptacane w cyklach pétrocznych. Obligacje zo-
staty wyemitowane w celu finansowania budowy pro-
jektu Eurocentrum Il Faza (budynek Delta).

wyniosta 100 PLN a oprocentowanie WIBOR 3M po-
wiekszony o marze 4,3 %. Celem emisji byt przedter-
minowy wykup obligacji serii A, co miato miejsce
w styczniu 2015 r.
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W dniu 18 marca 2015 r. Spétka Capital Park S. A.
wyemitowata 111 145 sztuk 3-letnich niezabezpieczo-
nych obligacji na okaziciela serii E o wartosci nominal-
nej 100 PLN kazda, o tacznej wartosci 11 115 tys. PLN

Obligacje serii F notowane na rynku Catalyst

W dniu 3 czerwca 2015 r. Spotka Capital Park S. A.
wyemitowata 331 163 sztuk 3-letnich niezabezpieczo-
nych obligacji na okaziciela serii F o wartosci nominal-
nej 100 PLN kazda, o tacznej wartosci 33 116 tys. PLN

Obligacje serii G notowane na rynku Catalyst

W dniu 14 sierpnia 2015 r. Spétka Capital Park S. A.
wyemitowata 18 840 sztuk 3-letnich niezabezpieczo-
nych obligacji na okaziciela serii G o wartosci nominal-
nej 100 PLN kazda, o tgcznej wartosci 1 884 tys. PLN

Obligacje serii H notowane na rynku Catalyst

Dnia 22 kwietnia 2016 r. Spotka Capital Park S. A. wy-
emitowatfa 92 000 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 100
PLN kazda, o tagcznej wartosci 9 200 tys. PLN z terminem
wykupu przypadajagcym 15 kwietnia 2019 r. Oprocen-
towanie obligacji wynosi WIBOR 3M powiekszony o
marze 4,8 % i jest wyptacane w cyklach kwartalnych.

Obligacje serii | notowane na rynku Catalyst

Dnia 3 czerwca 2016 r. Spotka Capital Park S. A. wyemi-
towata 58 000 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych obli-
gacji na okaziciela serii | o wartosci nominalnej 100 PLN
kazda, o facznej wartosci 58 000 tys. PLN z terminem
wykupu przypadajacym 15 kwietnia 2019 r. Oprocen-
towanie obligacji wynosi WIBOR 3M powiekszony o

(w tys. PLN)

z terminem wykupu przypadajgcym 18 marca 2018 r.
Oprocentowanie obligacji wynosi WIBOR 6M powiek-
szony o marze 4,3 %. Obligacje zostaty wyemitowane w
celu finansowania dziatalnosci biezgcej.

z terminem wykupu przypadajagcym 3 czerwca 2018 r.
Oprocentowanie obligacji wynosi WIBOR 6M powiek-
szony o marze 4,3 %. Obligacje zostaty wyemitowane w
celu finansowania dziatalnosci biezace;j.

z terminem wykupu przypadajgcym 14 sierpnia 2018 r.
Oprocentowanie obligacji wynosi WIBOR 6M powiek-
szony o marze 4,3 %. Obligacje zostaty wyemitowane w
celu finansowania dziatalnosci biezgcej.

Celem emisji byto pozyskanie finansowania na biezaca
dziatalno$¢ Grupy.

17 sierpnia 2016 Zarzad Krajowego Depozytu dokonat
asymilacji 92 000 sztuk obligacji na okaziciela serii H z
58 000 obligacji na okaziciela serii | wyemitowanymi 3
czerwca 2016 .

marze 4,8 % i jest wyptacane w cyklach kwartalnych.
Celem emisji byto pozyskanie finansowania na biezaca
dziatalnosé Grupy.

17 sierpnia 2016 r. Zarzad Krajowego Depozytu dokonat
asymilacji 92 000 sztuk obligacji na okaziciela serii H z
58 000 obligacji na okaziciela serii I.
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Obligacje serii A 0 0 10 000
Obligacje serii B 34 644 34 490 34 557
Obligacje serii C 19 646 19523 19516
Obligacje serii D 53 059 52 816 52 699
Obligacje serii E 10939 10 894 10 860
Obligacje serii F 32099 31793 32304
Obligacje serii G 1837 1827 0
Obligacje serii H 8909 0 0
Obligacje serii | 5608 0 0
Odsetki naliczone 874 771 1062
Razem 167 615 152114 160 998
S:\'A'Igeaqe diugotermi- 125076 142 828 149 936
Obligacje krétkotermi- 42539 9286 11062

nowe

NOTA 9. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA | REZERWY

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Pozostate rezerwy

Zobowigzania z tytutu poreczen

Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego
Zobowiazania publicznoprawne

Zobowigazania z tytutu wynagrodzen

Dtugoterminowe pozostate zobowigzania i rezerwy

Krotkoterminowe pozostate zobowigzania i rezerwy

Pozostate rezerwy na 30.06.2016 r. obejmujg rezerwe
na wynagrodzenie cztonkdéw zarzadu w kwocie 260 tys.

NOTA 10. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY | ODROCZONY

100 000
35000
20000
53 886
11115
33116

1884
9200
58 00

0

174 201

21732
265
2407
64

535

25003

21732
3271

6M WIBOR + 5%
6M WIBOR + 5,5%
6M WIBOR + 5,3%
3M WIBOR + 4,3%
6M WIBOR +4,3%
6M WIBOR +4,3%
3M WIBOR +4,3%
3M WIBOR +4,3%
3M WIBOR +4,3%

18 293
1022
412
105

18

19 850

18 293
1557

(w tys. PLN)

lipiec 2015
czerwiec 2017
wrzesien 2017
grudzien 2017

marzec 2018
czerwiec 2018
sierpien 2018
kwiecien 2019
kwiecien 2019
2016

11703
79

327

64

17

12197

11703
494

PLN, odpowiednio na 31.12.2015 r. rezerwy na premie

dla cztonkdw zarzadu wynosity 953 tys. PLN.

Biezacy podatek dochodowy 0 0 0
Odroczony podatek dochodowy (2078) (1073) (1503)
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat (2 078) (1073) (1503)
Zysk przed opodatkowaniem 5825 (8 731) 7 646
Podatek dochodowy (2 078) (1073) (1503)
Efektywna stawka podatku (udnaf podatku dochodowego 36% 12,29% 20,00%
w zysku przed opodatkowaniem)
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Straty mozliwe do odliczenia od
przysztych dochodoéw do 10 284
opodatkowania

Niezaptacone odsetki 2330
Ujemne réznice kursowe z wyceny 354
){év\(?dpis aktualizujgcy wartosc¢ udzia- 17 761
Pozostate 12
Razem 30741
Nieotrzymane odsetki 21650
Dodatnie réznice kursowe z wyceny 82
Pozostate 0
Razem 21732
Straty mozliwe do odliczenia od 9441
przysztych dochodéw do
opodatkowania
Niezaptacone odsetki 1712
Ujemne réznice kursowe z wyceny 0
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udzia- 0
téw
Pozostate 11 206
Razem 22 359
Nieotrzymane odsetki 11 585
Dodatnie réznice kursowe z wyceny 117
Pozostate 0
Razem 11 702

NOTA 11. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje obli-
cza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy Spétki przez
srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwy-
ktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje obli-
cza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres

(w tys. PLN)

0 0 0 10 284

450 0 0 1880
354 0 0 0
759 0 0 17 002

0 (202) 0 214
1563 (202) 0 29 380
18 290 0 0 18 290
79 0 0 3

0 0 0 0

18 369 0 0 18 293
2065 0 0 7376
194 (200) 0 1718
(14) 6 0 8

0 0 0
(138) (324) 0 11 668
2107 (518) 0 20770
1547 1441 0 8597
117 0 0 0

0 (13) 0 13
1664 1428 0 8610

przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy przez $red-
nig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o
wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajacych
umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na
akcje zwykte).
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Wyliczenie zysku/straty na jedna akcje - zatozenia
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowane;j
Zysk/strata na dziatalnos$ci zaniechane;j

Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci podstawowego
zysku przypadajgcego na jedna akcje
Efekt rozwodnienia

Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci rozwodnione-
go zysku przypadajgcego na jedng akcje

Liczba wyemitowanych akgcji

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia
wartosci podstawowego zysku na jedna akcje w szt.

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych
- opcje na akcje
- obligacje zamienne na akcje

Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykazana
dla potrzeb wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku
na jedng akcje w szt.

Strata (zysk) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy

Rozwodniony za okres obrotowy

Cata poniesiona strata dotyczy dziatalnosci kontynuowane;j.

NOTA 12. ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Spétki jest
utrzymanie bezpiecznej struktury kapitatowej Spotki
oraz zapewnienie akcjonariuszom zwrotu z inwestycji.

Oprocentowane dtuzne papiery wartosciowe, kredyty i pozycz-

3747

3747

3747

30.06.2016
105 348

1468
1740

105 350

0,04
0,04

(9 804)
0

(9 804)
0

(9 804)

31.12.2015
105 246

1440
1740
0

106 685

(0,09)
(0,09)

zenia netto do sumy kapitatéw wtasnych.

(w tys. PLN)

6143

6143

6143

30.06.2015
104 932

2333
2954
0

107 265

0,06
0,06

Spoétka monitoruje stan kapitatéw stosujgc wskaznik
zadtuzenia netto, ktéry jest liczony jako stosunek zadtu-

ki 281149 260 604 257 076

Minus srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 758 (11 031) (51 185)

Zadtuzenie netto 261391 249573 205 891

979 659

Kapitat razem 970 795 964 949 1185550

Kapitat i zadtuzenie netto 1232186 1214522 257 076

Wskaznik zadtuzenia netto 21,2% 20,5% 17,4%
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(w tys. PLN)

NOTA 13. INFORMACIJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Jednostki zalezne
CP MANAGEMENT
ARTN

DAKOTA

EMIR 30

HAZEL

SAGITTA

CP RACLAWICKA
DIAMANTE
MARLENE
SANDER

ELENA

Jednostki zaleine
CP DEVELOPMENT
CP MANAGEMENT
ALFERNO

CP GDANSK

ELENA

SANDER

ARTN

ASPIRE

CP KRAKOW

CP OPOLE

CP RACLAWICKA
CP RETAILB.V.

CP RETAIL ("SPV1")
CP RETAIL ("SPV2")
DAKOTA
DIAMANTE

DT SPV-12

EMIR 30

HAZEL

MARCEL
MARLENE
ORLAND

PATRON WILANOW
SAGITTA

SAPIA

SILVERADO

SPORTY DEPARTMENT

STORE
VERA BIS
ZOE

30.06.2016
351

62

1686

2

2 358

30.06.2016
132675
0

9437
6773
1811
44 555
29

11

87
178772
8781
85

0
124678
2610

0

4925
211
1013
132675
6773
94

27 884
11

602
2607
9781

178772
8781

31.12.2015
291

(2]
N

OO 0O 0O oo/ oo |o

31.12.2015
128 725
0

9105
5316
1704
284
40772
27 230
1456
10

580
2164
14 555
62

172 674
8483
52

0

114 548
313
1364
2532
30189
2472
1330

0

154

4512

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku nie
wystgpity transakcje pomiedzy Capital Park S.A. a

30.06.2015 30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015

3 1927787 17 1
52 313 845 0 92
0 1845 0 0
0 3075 1 0
0 1845 0 0
0 1845 0 0
0 1845 0 0
0 0 0 0
0 131 661 0 0
0 0 0 0
0 55907 0 0

30.06.2015 30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015

121904 0 0 0
0 0 1910 1910

629 0 0 0
4744 0 0 0
1647 0 0 0
1260 459 0 0

0 0 0 0
27423 2340 0 0
1362 0 0 0
10 0 0 0

558 0 0 0
319 0 0 0
12135 0 0
30 153 0 0
160017 0 0 0
8182 0 0 0
50 0 0 0

0 2585 0 0
106500 58 768 0 0
302 459 0 0
1318 2340 0 0
2454 0 0 0
29453 0 0 0
1108 0 0 0
1118 0 0 0

0 0 2501 2421

0 153 0 0

6810 0 56 997 55205

0 0 0 137

jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz
rynkowe.
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(w tys. PLN)

NOTA 14. PROGRAM MOTYWACYJNY DLA CZtONKOW ZARZADU

Celem Programu Motywacyjnego jest stworzenie bodz-
cow, ktére zachecy, zatrzymajg i zmotywujg Upraw-
nione Osoby — cztonkéw zarzadu Spoétki w dniu utwo-
rzenia Programu — do dziatania na rzecz wzrostu
wartosci dla akcjonariuszy poprzez umozliwienie im
objecia Akcji Spotki.

Podstawowe zatozenia programu motywacyjnego
okreslono w Uchwale Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Capital Park S.A. z dnia 30 wrzesnia
2013 r. oraz w Regulaminie Programu Motywacyjnego,

ktéry jest zatgcznikiem do wymienionej Uchwaty.

W zwigzku ze ztozong rezygnacjg z funkcji Cztonka
Zarzadu, co miato miejsce 29 stycznia 2016 r., Jerzy
Kowalski nie jest juz uczestnikiem programu, ale za-
chowat prawo do wyemitowanych wczesniej warran-
tow.

Podstawowe zatozenia Programu Motywacyjnego

e program Motywacyjny jest skierowany do Jana
Motza, Michata Koslacza oraz Marcina Juszczyka,
tak dtugo jak pozostajg oni cztonkami Zarzadu Spot-
ki dominujace;j,

e w ramach Programu Motywacyjnego Spdtka moze
wyemitowac nie wiecej niz 7218 738 imiennych
warrantéw subskrypcyjnych uprawniajgcych tacznie
do objecia 7218 738 akcji zwyktych na okaziciela
serii D Spétki. Warranty subskrypcyjne zostang wy-
emitowane w seriach oznaczonych kolejnymi lite-
rami od A do G i bedg wydawane nieodptatnie.
Warranty subskrypcyjne nie mogg by¢ obcigzane,
podlegajg dziedziczeniu oraz nie sg zbywalne,

e data przydziatu dla warrantéow serii A zostata okre-
$lona na dzien przypadajacy nie pdzniej niz jeden mie-
sigc po dokonaniu przydziatu akcji w ramach oferty
publicznej. Data przydziatu dla warrantéw serii B-G zo-
stafa okreslona na dzien nie pdzniejszy niz dwa miesia-
ce po opublikowaniu rocznego lub poétrocznego

Koszty kosztéw z tytutu wyceny programu
Rezerwa na koszty premii na wykorzystanie warrantéw

Razem

Na podstawie uchwaty nr 1/12/2013 Rady Nadzorczej
z dnia 19 grudnia 2013 r., w dniu 3 stycznia 2014 r. wy-
danych zostato Marcinowi Juszczykowi oraz Michatowi
Koslaczowi, w ramach Programu Motywacyjnego obo

sprawozdania finansowego, ktdore podlegato bada-
niu lub przegladowi przez biegtego rewidenta,

e w dacie przydziatu warrantéw serii A wydano tacznie
Marcinowi Juszczykowi i Michatowi Koslaczowi
604 024 warrantow serii A, natomiast w dacie przy-
dziatu warrantdow serii B wydano tgcznie 853 682
warrantow serii B tym samym osobom. llo$¢ warran-
tow serii C-G przeznaczonych do objecia w kazdej z
kolejnych dat przydziatu bedzie zaleze¢ od nastepu-
jacych kryteriow ekonomicznych: przyrostu wartosci
aktywow netto w dacie przydziatu oraz przyrostu
ceny rynkowej akcji Spotki w dacie przydziatu,

e kazdy warrant bedzie upowazniat do nabycia 1 akcji
serii D. Cena emisji akcji bedzie wynosic¢ 1 PLN,

e catos¢ praw do objecia akcji serii D w wykonaniu
praw z warrantéw wygasnie dnia 31 grudnia 2019 r.

Do wyceny warrantéw subskrypcyjnych w ramach
Programu Motywacyjnego wykorzystano model Blacka-
Scholesa, ktory umozliwia oszacowanie biezgcej warto-
$ci tych warrantow.

Zgodnie z aktualizacjg wyceny programu motywacyj-
nego dokonang na dzien 31 grudnia 2015 r. zatozono,
ze tacznie w ramach programu wymianie na akcje be-
dzie podlegac 2 343 656 warrantow. Catkowita wartos¢
programu, wyceniona z uwzglednieniem powyiszej
ilosci warrantéw oraz biezgcego kursu akcji Spotki
zostata oszacowana na 10 167 tys. PLN. Catkowity koszt
programu obcigza koszty proporcjonalnie do uptywu
jego trwania. Saldo kapitatu rezerwowego z wyceny
programu motywacyjnego na dzien 30 czerwca 2016
wyniosto 8 602 tys. PLN. W ciezar kosztéw odniesiono
réznice pomiedzy wartoscig kapitatu rezerwowego z
tytutu programu motywacyjnego na dzien 30 czerwca
2016 r. a 31 grudnia 2015 r. co przedstawia ponizsza
tabela:

1245 2581 1469
612 1075 0
1857 3656 1469

wigzujacego w Spdtce, po 302 012 warrantéw sub-
skrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia takiej
samej ilosci akcji Spétki serii D za cene 1 PLN. Przyznane
warranty subskrypcyjne mogly zosta¢ zamienione na
akcje Spotki nie wczesniej niz po uptywie roku od dnia
ich wydania, tj. 3 stycznia 2015 .
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W dniu 14 stycznia 2015 r. Marcin Juszczyk oraz Michat
Koslacz wykonali przystugujgce im uprawnienia z tytutu
przyznanych warrantdw i objeli po 302 012 akc;ji serii D
po cenie nominalnej 1 PLN.

W dniu 31 maja 2016 r. Marcin Juszczyk oraz Michat
Koslacz wykonali przystugujgce im uprawnienia z tytutu
przyznanych warrantéw i objeli po 426 841 akcji serii D

(w tys. PLN)

po cenie nominalnej 1 PLN. Do dnia sporzadzenia ni-
niejszego sprawozdania finansowego akcje te nie zosta-
ty zarejestrowane przez KRS.

Szczegotowe informacje na temat akcji Spotki posiada-
nych przez Cztonkéw Zarzadu w znajdujg sie w nocie

5 niniejszego sprawozdania.

NOTA 15.ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE | POZABILANSOWE

CP SA Diamante 28 886 PLN 28 886 PLN
CP SA Dakota 3 000 EUR 12 785 PLN
CPSA Hazel

Ponadto, Capital Park S.A. zobowigzata sie wobec ban-
kéw finansujgcych do wsparcia spétek celowych w
przypadku przekroczenia budzetéw projektédw inwesty-
cyjnych: Eurocentrum Etap | i Il oraz Royal Wilanéw do
facznej kwoty 74 020 tys. PLN. Zobowigzanie to wyga-

Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego
sprawozdania spotka Capital Park S.A. posiada na-
ste-pujgce zobowigzania pozabilansowe:

¢ Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 6 marca
2015 r. spotka Capital Park S. A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej Alferno Investments
Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 2.500 tys. PLN w
okresie do dnia 6 marca 2018 r. Do dnia 30 czerwca
2016 r. spoétka Capital Park S. A. wypfacita spétce po-
zyczke w kwocie 600 tys. PLN

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 18 wrze-
$nia 2015 r. spotka Capital Park S. A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej ArtN Sp. z 0.0. do
maksymalnej kwoty 5.000 tys. PLN w okresie do dnia 31
grudnia 2018 r. Do dnia 30 czerwca 2016 r. spotka

poreczenie sptaty
kredytu inwestycyjne-
go i kredytu vat

poreczenie dla obu
Etapow

wsparcie gdy w ciggu
2 lat po zakoriczeniu
budowy DSCR < 1,05

Poreczenie obowiazuje do czasu
przeprowadzenia przez kolejne 3
miesigce, przez wyznaczony Rachunek
Cesji czynszdw i optat za obstuge w
petnej wysokosci od wszystkich najem-
cow pierwszy miesigc do spetnienia
warunku to kwiecien 2015r. taczna
kwota czynszéw i optat nie moze by¢
nizsza niz 200 000 PLN za kazdy mie-
sigc.

Poreczenie obowiazuje do czasu, gdy
wspotczynnik DSCR dla budowanych
nieruchomosci osiggnie poziom 1,0 nie
pézniej jednak niz do dnia 31 grudnia
2021r

Poreczenie obowiazuje 2 lata po
zakoriczeniu projektu i co najmniej 6
miesiecy od dnia osiggniecia wskazni-

ka DSCR na poziomie minimum 1,05

$nie w momencie konwersji kredytow lub zakoriczenia
budowy projektu. Na dzien bilansowy budowa wszyst-
kich wymienionych projektéw zostata zakoriczona bez
przekroczen budzetu.

Capital Park S. A. wyptacita spdtce pozyczke w kwocie
4.050 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 22
sierpnia 2011 r. wraz z pdin. zm. spotka Capital Park
S.A. zobowigzata sie do udzielenia pozyczki spdtce
zaleznej Capital Park Gdarisk Sp. z 0.0. do maksymalnej
kwoty 14.500 tys. PLN w okresie do dnia 31 grudnia
2017 r. Do dnia 30 czerwca 2016 r. spétka Capital Park
S.A. wyptacita spétce pozyczke w kwocie 5.435,4 tys.
PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 18
listo—~pada 2011 r. spétka Capital Park S.A. zobowigzata
sie do udzielenia pozyczki spotce zaleznej Capital Park
Krakéw Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 1.500 tys. PLN
w okresie do dnia 31 grudnia 2017 r. Do dnia 30 czerw-
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ca r. spotka Capital Park S.A. wypfacita spétce pozyczke
w kwocie 1.230 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 18
listopada 2011 r. spdtka Capital Park S.A. zobowigzata
sie do udzielenia pozyczki spotce zaleznej Capital Park
Krakow Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 1.500 tys. PLN
w okresie do dnia 31 grudnia 2017 r. Do dnia 30 czerw-
ca r. spotka Capital Park S.A. wyptacita spotce pozyczke
w kwocie 1.230 tys. PLN.

. Na mocy umowy pozyczki z dnia 24 wrzesnia
2015 r. spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej CP Retail SPV2 Sp. z
0.0. do maksymalnej kwoty 100 tys. PLN w okresie do
dnia 31 grudnia 2018 r. Do dnia 30 czerwca 2016 r.
spotka Capital Park S.A. wyptacita spétce pozyczke w
kwocie 20 tys. PLN.

o Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 15 maja
2007 wraz z pdzniejszymi zmianami spotka Capital Park
S.A. zobowigzata sie do udzielenia pozyczki spotce
zaleznej Patron Wilanow s.a r.l. wyptacanej w transzach
do maksymalnej kwoty 21.300 tys. PLN w okresie do
dnia 31 grudnia 2015 r. z mozliwo-$cig automatyczne-
go wydtuzenia na okres kolejnych 12 miesiecy. Do dnia
30 czerwca 2016 r. spotka Capi-tal Park S.A. wyptacita
spotce pozyczke w kwocie 21.257,7 tys. PLN.

o Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 25
lutego 2013 r. wraz z pdzn. zm. spdtka Capital Park S.A.
zobowigzata sie do udzielenia pozyczki spotce zaleznej
CP Development s.a r.l. do maksymalnej kwoty 72.000
tys. PLN w okresie do dnia 31 grudnia 2017 r. Do dnia
30 czerwca 2016 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita
spotce pozyczke w kwocie 71.538 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 14
lutego 2014 r. spdtka Capital Park S.A. zobowigzata sie
do udzielenia pozyczki spoétce zaleinej Aspire Invest-
ments Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 11.000 tys. PLN
w okresie do dnia 11 paZdziernika 2016 r. Do dnia 30
czerwca 2016 r. spoétka Capital Park S.A. wyptacita spét-
ce pozyczke w kwocie 8.330 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 1 wrze-
$nia 2014 r. spo6tka Capital Park S.A. zobowiazata sie do
udzielenia pozyczki spétce zaleznej Aspire Invest-ments
Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 17.200 tys. PLN w
okresie do dnia 31 sierpnia 2017 r. Do dnia 30 czerwca
2016 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita spotce po-
zyczke w kwocie 15.830,4 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 19
maja 2014 r. spoétka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej Aspire Invest-ments
Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 4.000 tys. PLN w
okresie do dnia 31 grudnia 2018 r. Do dnia 30 czerwca
2016 r. pozyczka nie zostata wyptacona.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 25 lipca
2013 r. spoétka Capital Park S.A. zobowigzata sie do

(w tys. PLN)

udzielenia pozyczki spotce zaleznej Dakota Investments
Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 19.000 tys. PLN w
okresie do dnia 30 czerwca 2032 r. Do dnia 30 czerwca
2016 r. spétka Capital Park S.A. wyptacita spotce po-
zyczke w kwocie 15.979,6 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 19
sierpnia 2015 r. spétka Capital Park S.A. zobowigzata sie
do udzielenia pozyczki spdtce zaleznej Dakota Invest-
ments Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 6.500 tys. PLN
w okresie do dnia 30 czerwca 2032 r. Do dnia 30 czerw-
ca 2016 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita spotce
pozyczke w kwocie 500 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 22
sierpnia 2011 r. spétka Capital Park S.A. zobowigzata sie
do udzielenia pozyczki spétce zaleinej Diamante
Investments Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 10.700
tys. PLN w okresie do dnia 31 grudnia 2022 r. Do dnia
30 czerwca 2016 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita
spotce pozyczke w kwocie 7.465,6 tys. PLN.

. Na mocy umowy pozyczki z dnia 5 lutego 2016 .
spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do udzielenia
pozyczki spotce zaleznej DT — SPV12 Sp. z 0. 0. do mak-
symalnej kwoty 100 tys. PLN w okresie do dnia 31
grudnia 2018 r. Do dnia 30 czerwca 2016 r. spotka
Capital Park S.A. wyptacita spoétce pozyczke w kwocie 30
tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 8
pazdziernika 2014 r. spétka Capital Park S.A. zobowigza-
ta sie do udzielenia pozyczki spétce zaleinej Elena
Investments Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 500 tys.
PLN w okresie do dnia 31 grudnia 2017 r. Do dnia 30
czerwca 2016 r. spétka Capital Park S.A. wyptacita sp6t-
ce pozyczke w kwocie 280 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 27
lipca 2015 r. r. spo6tka Capital Park S.A. zobowigzata sie
do udzielenia pozyczki spdtce zaleinej Hazel Invest-
ments Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 7.300 tys. PLN
w okresie do dnia 31 grudnia 2017 r. Do dnia 30 czerw-
ca 2016 r. spoétka Capital Park S.A. wyptacita spétce
pozyczke w kwocie 5.950 tys. PLN.

o Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 29
stycznia 2016 r. r. spdtka Capital Park S.A. zobowigzata
sie do udzielenia pozyczki spotce zaleznej Hazel Invest-
ments Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 3.000 tys. PLN
w okresie do dnia 31 grudnia 2018 r. Do dnia 30 czerw-
ca 2016 r. spotka Capital Park S.A. wypfacita spdtce
pozyczke w kwocie 2.100 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 12
grudnia 2011 r. r. spétka Capital Park S.A. zobowigzata
sie do udzielenia pozyczki spotce zaleinej Marlene
Investments Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 950 tys.
PLN w okresie do dnia 31 grudnia 2017 r. Do dnia 30
czerwca 2016 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita sp6t-
ce pozyczke w kwocie 890 tys. PLN.
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. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 9 sierp-
nia 2013, r. spétka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej Orland Investments
Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 2.995,8 tys. PLN w
okresie do dnia 9 sierpnia 2016 r. z mozliwoscig prze-
dtuzenia na kolejne 12 miesiecy. Do dnia 30 czerwca
2016 r. spoétka Capital Park S.A. wyptacita spétce po-
zyczke w kwocie 938,4 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 29 maja
2015, r. spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej Sagitta Investments
Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 6.000 tys. PLN w
okresie do dnia 31 grudnia 2017 r. Do dnia 30 czerwca
2016 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita spotce po-
zyczke w kwocie 4.600 tys. PLN.

. Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 1
kwietnia 2015 r. spétka Capital Park S.A. zobowigzata
sie do udzielenia pozyczki spotce zaleznej Sander
Investments Sp. z 0. 0. do maksymalnej kwoty 250 tys.

(w tys. PLN)

PLN w okresie do dnia 1 kwietnia 2018 r. Do dnia 30
czerwca 2016 r. spdtka Capital Park S.A. nie wyptacita
spotce pozyczki.

. Na mocy umowy pozyczki z dnia 5 lutego 2016 r.
spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do udzielenia
pozyczki spotce zaleinej Sporty Department Store Sp. z
0. 0. do maksymalnej kwoty 200 tys. PLN w okresie do
dnia 31 grudnia 2018 r. Do dnia 30 czerwca 2016 r.
spotka Capital Park S.A. wyptacita spotce pozyczke w
kwocie 50 tys. PLN.

. Na mocy umowy pozyczki z dnia 14 maja 2013 r.
spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do udzielenia
pozyczki spotce zaleznej Vera Investments BIS Sp. z 0. o.
do maksymalnej kwoty 5.400 tys. PLN w okresie do
dnia 14 maja 2016 r. z mozliwoscig przedtuzenia na
kolejne 12 miesiecy. Do dnia 30 czerwca 2016 r. spotka
Capital Park S.A. wyptacita spotce pozyczke w kwocie
3.404 tys. PLN.

NOTA 16. ZABEZPIECZENIA USTANOWIONE NA MAJATKU SPOtKI

Na zabezpieczenie sptat kredytéw i zobowigzan leasin-
gowych zaciggnietych przez spétki zalezne zostaty

NOTA 17.ZDARZENIA PO DACIE BILANSOWE)

Sprzedaz udziatow w spodfce Zoe Investments Sp. z o.0.

Dnia 1 sierpnia 2016 r. Capital Park S.A. zbyta wszystkie
posiadane udziaty w spétce Zoe Investments Sp. z 0.0.

ustanowione zabezpieczenia w postaci zastawow reje-
strowych na udziatach w spétkach zaleznych.

Spétka ta byta witascicielem nieruchomosci inwestycyj-
nej w Warszawie przy ulicy Leszno.
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Warszawa, dnia 30 sierpnia 2016 r.

Matgorzata Koc
Gtéwna Ksiegowa

PODPISY CZLONKOW ZARZADU:

Jan Motz
Prezes Zarzadu

Marcin Juszczyk Michat Koslacz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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