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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej spolki GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A.

Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku Grupy Kapitalowej GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A. (,,Grupa”), w ktdrej jednostka dominujaca jest spotka GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A. (,,Spétka”) z siedziba w Bydgoszczy przy ulicy Fordonskiej 40, na ktére sktadaja sie:
skonsolidowany rachunek zyskow i strat, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za
rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku, skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2016 roku, skonsolidowane sprawozdanie
z przeplywéw pieni¢znych, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok
obrotowy od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku oraz dodatkowe noty objasniajace
(,,zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu Spotki oraz cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny, zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(;ustawa o rachunkowosci”) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi, za sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie
z  Miedzynarodowymi  Standardami = Rachunkowos$ci, Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej (,,Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;j,
ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska™) oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa.
Zarzad Spoétki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktora uznaje za niezbedng dla
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci Zarzad Spotki oraz czionkowie Rady Nadzorczej Spétki sg
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetialo wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.
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Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

JesteSmy odpowiedzialni za wyrazenie opinii o zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym na podstawie przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadziliSmy stosownie do postanowien rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci oraz
zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw
Badania przyjetymi uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego
2015 r. z p6zn. zm. (,,Krajowe Standardy Rewizji Finansowe;j”). Standardy te wymagaja przestrzegania
wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyskaé
wystarczajaca pewnos$¢, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znieksztalcenia.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur shuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot i ujawnien
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dob6r procedur badania zalezy od osadu bieglego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident
bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej
prezentacji przez Spotke skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania
odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na temat
skutecznos$ci kontroli wewnetrznej Spotki. Badanie obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spétki wartosci szacunkowych,
jak rowniez ocene ogolnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zgodnie z Krajowym Standardem Rewizji Finansowej 320 pkt 5 koncepcja istotnosci stosowana jest
przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania, jak i przy ocenie
wplywu rozpoznanych podczas badania znieksztalcen oraz nieskorygowanych znieksztalcen, jesli
wystepuja, na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze przy formulowaniu opinii bieglego
rewidenta. W zwigzku z powyzszym wszystkie stwierdzenia zawarte w opinii bieglego rewidenta,
w tym stwierdzenia dotyczace innych wymogéw prawa i regulacji, wyrazane sa z uwzglednieniem
Jjakosciowego i warto$ciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i osgdem
bieglego rewidenta.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednia
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

— przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy na dzien 31 grudnia
2016 roku oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienigznych za rok obrotowy od dnia
1 stycznia 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spotki.
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Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosci

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania
z dzialalnosci.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie z ustawa o rachunkowos$ci oraz innymi
obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzad Spoiki. Ponadto Zarzad Spoéiki oraz
cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki sa zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Immobile S.A. (,,sprawozdanie z dziatalnosci) spelnialo wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z trescig sprawozdania z dzialalnosci i wskazanie czy informacje w nim
zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informaciji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czlonkowskim (,,rozporzadzenie
w sprawie informacji biezacych i okresowych”) i czy sa one zgodne z informacjami zawartymi
w zalgczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem bylo takze ztozenie
o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztalcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja postanowienia
art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych i okresowych i sa
zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto w $wietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie stwierdzili$my istotnych znieksztalcen w sprawozdaniu z dziatalnosci.
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W zwiazku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, naszym
obowigzkiem bylo réwniez zapoznanie si¢ z oswiadczeniem jednostki o stosowaniu tadu
korporacyjnego stanowigcym wyodrebniong cze$¢ sprawozdania z dziatalnosci. Naszym zdaniem
w o$wiadczeniu tym Spolka zawarla informacje wymagane zgodnie z zakresem okreslonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych lub w regulaminach wydanych na podstawie art. 61 tej
ustawy. Informacje te sa zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz z informacjami zawartymi
w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, dnia 28 kwietnia 2017 roku
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