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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Wyszczegélnienie NI noty Okres zakonczony | Okres zakonczony
31.12.2016 roku 31.12.2015 roku

Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 11 2094 265,18 46 606 348,32
Koszty dziatalnosci operacyjnej 12 1 408 866,98 38 477 694,64
Wynik brutto ze sprzedazy 685 398,20 8 128 653,68
Pozostate przychody operacyjne 13 9819 745,98 13764 673,26
Koszty zarzadu 3342 066,02 5879 625,30
Koszty sprzedazy 5 822,26 218 447,78
Pozostale koszty operacyjne 15 31332 971,20 5804 643,38
Wynik z dzialalnoS$ci operacyjnej -24 175 715,30 9990 610,48
Przychody finansowe 14 545 631,80 1876 394,29
Koszty finansowe 16 5884 551,55 3590 698,05
Wynik przed opodatkowaniem -29 514 635,05 8 276 306,72
Podatek dochodowy 17 221 482,00 2484 422,18
Wynik netto quu obrotowego z dzialalnosci 229 736 117,05 5791 884,54
kontynuowanej
Z_ysk (strata) netto na dzialalnoSci 0,00 1188 663,64
niekontynuowanej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -29 736 117,05 6 980 548,18
Calkowite dochody razem -29 736 117,05 6 980 548,18
Tomasz Grodzki Sylwester Bogacki
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Pawetl Barwiak

/osoba ktorej powierzono prowadzenie

ksiag rachunkowych/

Lublin, dnia 02 maja 2017 roku
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na Stan na
AKTYWA NFRoty | 31 12,2016 roku 31.12.2015 roku
AKTYWA TRWALE 50 852 025,47 65 713 081,47
Rzeczowe aktywa trwate 18 2724 977,46 3614 054,74
Warto$ci niematerialne 19 0,00 9 939,81
Nieruchomosci inwestycyjne 20 31671 322,04 43 032 666,84
Udziaty i akcje 21 9264 163,72 10 491 441,00
Udzielone pozyczki dlugoterminowe 22 7191 562,25 8 564 979,08
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE 22 033 763,83 29 701 240,01
Zapasy 24 17 279 331,75 21 808 454,31
Naleznosci handlowe 23 2160 472,46 4144 021,22
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 113 808,00 113 808,00
Pozostate naleznos$ci 23 509 954,75 2 864 695,35
Aktywa z tytutu kontraktow budowlanych 28 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 22 1953 750,26 544 501,35
Srodki pienig¢zne i ich ekwiwalenty 25 16 446,61 225 759,78
AKTYWA RAZEM 72 885 789,30 95414 321,48
Tomasz Grodzki Sylwester Bogacki
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Pawet Barwiak
/osoba ktorej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych/

Lublin, dnia 02 maja 2017 roku
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Stan na Stan na
PASYWA NFROt | 31 12,2016 roku 31.12.2015 roku
KAPITAL WEASNY -1 264 589,43 28 471 527,62
Kapitat podstawowy 29 701 600,00 701 600,00
Ir?;rﬂlitr?;ﬁ];mlsjl akcji powyzej ich wartos$ci 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane 29 -30 229 854,33 -493 737,28
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIiZANIA 74 150 378,73 66 942 793,86
Zobowiazania dlugoterminowe 738 833,16 554 875,52
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 32 5 440,56 18 264,18
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 33 0,00 24 700,74
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 33 0,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 733 392,60 511 910,60
Zobowiazania krétkoterminowe 73 411 545,57 66 387 918,34
Zobowigzania handlowe 34 24 667 592,68 27 059 140,46
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 33 4 857,00 181 545,15
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33 33192 223,84 30 270 620,40
Pozostate zobowigzania 34 360 344,04 623 700,08
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 174 605,95 215 045,29
Rezgryvy'na pozostate zobowigzania i inne 35 15011 922,06 8 037 866,96
obcigzenia
SUMA PASYWOW 72 885 789,30 95 414 321,48
Tomasz Grodzki Sylwester Bogacki
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Pawetl Barwiak

/osoba ktorej powierzono prowadzenie

ksiag rachunkowych/

Lublin, dnia 02 maja 2017 roku

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng cz¢$¢ niniejszego
jednostkowego sprawozdania finansowego.




Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2016 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

12 miesiecy

12 miesiecy

Wyszczegdlnienie zakonczone zakonczone
31.12.2016 roku 31.12.2015 roku
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej 1030 100,50 10 883 865,57
iZ;/as|n<i ((ait;z;egj brutto tacznie z dziatalnosci kontynuowane;j -29 514 635,05 9 464 970,36
Korekty 30544 735,55 1418 895,21
Amortyzacja 762 888,95 1034 329,28
Odsetki 2 239 530,35 1 605 633,09
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej -137 085,68 851 920,86
Zmiana stanu rezerw 7182 713,48 -5515 518,65
Zmiana stanu zapasOw 4529 122,56 29 442 933,98
Zmiana stanu naleznosci 3882961,21 13 660 812,15
Zmiana stanu zobowigzan -2 695 143,16 -26 771 173,70
Zmiana stanu aktywow z tytutu kontraktéw dlugoterminowych 0,00 351 639,27
Zmiana stanu pasywow z tytutu kontraktow dtugoterminowych 0,00 -1 537 867,21
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00
Wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych do wartosci godziwej 14779 747,84 -11 703 813,86
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej -1232 827,43 -7 436 763,70
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 273 113,82 222 688,18
Wplywy ze zbycia udzialow 5 200,00 0,00
Sptaty pozyczek 2 404 573,67 2 028 688,19
Odsetki uzyskane 0,00 33,69
Wplywy ze zbycia inwestycji w nieruchomosci 0,00 3482 340,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -100,00 -215 050,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 -90 727,38
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -108 622,91 -6 237 834,81
Udzielenie pozyczek -3806 992,01 -6 626 901,57
Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalnosci finansowej -6 586,24 -3655 774,41
Kredyty i pozyczki udzielone 390 602,64 7574 324,79
Sptaty kredytéw i pozyczek -195 799,99 -9400 187,64
Platnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -201 388,89 -132 651,15
Odsetki zaptacone 0,00 -1 697 260,41
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Przeplywy pieniezne netto razem -209 313,17 -208 672,54
- zmiana stanu srodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 225 759,78 434 432,32
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 446,61 225 759,78

Tomasz Grodzki
/Prezes Zarzadu/

Lublin, dnia 02 maja 2017 roku

Noty przedstawione na kolejnych stronach
jednostkowego sprawozdania finansowego.

Sylwester Bogacki
/Cztonek Zarzadu/

Pawetl Barwiak

/osoba ktorej powierzono prowadzenie

ksigg rachunkowych/

stanowig integralng cze$¢ niniejszego
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM
Nadwyzka ze
. sprzedazy .
Wyszczegodlnienie Kapital akcji powyzej Zyski Razem
podstawowy . . zatrzymane
ich wartosci
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2015 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -7 474 285,46 21490 979,44
Zysk (strata) netto za rok zakonczony
31 grudnia 2015 roku 0,00 0,00 6 980 548,18 6 980 548,18
Stan na 31 grudnia 2015 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 -493 737,28 28 471 527,62
Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 -493 737,28 28 471 527,62
Zysk (strata) netto za rok zakonczony 0,00 0,00| -20736117,05| -29736 117,05
31 grudnia 2016 roku
Stan na 31 grudnia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -30 229 854,33 -1 264 589,43
Tomasz Grodzki Sylwester Bogacki
/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Pawel Barwiak
/osoba ktorej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych/

Lublin, dnia 02 maja 2017 roku

Noty przedstawione na kolejnych stronach integralng czg$¢ niniejszego

jednostkowego sprawozdania finansowego.

stanowig
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Nazwa Spélki: ,,INTERBUD-LUBLIN” Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba Spélki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

INTERBUD-LUBLIN SA zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym
w Sadzie Rejonowym Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000296176.

W zwigzku z postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie zs. w Swidniku
z dnia 13 lutego 2017 roku Spotka dziata pod firmg ,,Interbud-Lublin” Spotka Akcyjna w
restrukturyzacji.

Ustugi $wiadczone przez Spotke obejmujg dziatalno$¢ deweloperska w zakresie budynkow
wielorodzinnych.

Akcje emitenta znajdujg si¢ w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks
sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Sklad Zarzadu Spélki i Rady Nadzorczej

Na dzien 1 stycznia 2016 roku Zarzad Interbud-Lublin SA sprawowany byt jednoosobowo
przez Pana Krzysztofa Jaworskiego — Prezesa Zarzadu, ktory w dniu 10 czerwca 2016 roku
ztozyt rezygnacj¢ z pelnienia tej funkcji.

W dniu 10 czerwca 2016 roku Rada Nadzorcza oddelegowata Pana Tomasza Grodzkiego do
petnienia funkcji Prezesa Zarzadu na okres dwoch miesigcy, tj. do dnia 10 sierpnia 2016 roku.
W dniu 27 lipca 2016 roku okres petnienia funkcji Prezesa przez Tomasza Grodzkiego zostat
przedluzony o kolejny miesiac do dnia 10 wrzes$nia 2016 roku.

W dniu 19 pazdziernika 2016 r. do pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu powotano ponownie
Tomasza Grodzkiego.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Zarzad Interbud-Lublin SA byt jednoosobowy i sprawowat go
Pan Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu.

W dniu 22 lutego 2017 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata Pana Sylwestra Bogackiego na
Cztonka Zarzadu Spoiki.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Emitenta nie ulegt zmianie.
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Rada Nadzorcza
Sktad Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia 2016 roku przedstawiat si¢ w nastepujaco:

1. Jan Pomorski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Witold Matacz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Henryk Dabrowski Czlonek Rady Nadzorczej

4. Agata Matacz-Rynkiewicz = Cztonek Rady Nadzorczej

5. Maciej Matusiak Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 10 czerwca 2016 r. rezygnacj¢ z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ztozyli Witold
Matacz oraz Agata Matacz-Rynkiewicz. Jednoczesnie z tym samym dniem do petnienia
funkcji Czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki powotano Tomasza Grodzkiego oraz Sylwestra
Bogackiego.

W dniu 22 wrzesnia 2016 r. rezygnacje¢ z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ztozyli: Jan
Pomorski, Tomasz Grodzki oraz Pan Sylwester Bogacki.

W dniu 19 pazdziernika 2016 r. powotano w sktad Rady Nadzorczej Sylwestra Bogackiego,
Marka Grzelaczyka, Marcina Bielskiego oraz Michata Szafranka.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2016 roku przedstawial si¢ w nastgpujgco:

1. Sylwester Bogacki Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Marek Grzelarczyk Cztonek Rady Nadzorczej

3. Henryk Dabrowski Cztonek Rady Nadzorczej

4. Marcin Bielski Cztonek Rady Nadzorczej

5. Maciej Matusiak Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
6. Michat Szafranek Cztonek Rady Nadzorczej

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa piec lat.

W dniu 22 lutego 2017 r. Pan Sylwester Bogacki zlozyl, w zwigzku z powolaniem go na
Cztonka Zarzadu Interbud-Lublin SA rezygnacj¢ z pelnienia funkcji Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Spotki. Sprawowanie funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej powierzono
Panu Markowi Grzelaczykowi dotychczasowemu Cztonkowi Rady Nadzorczej.

3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 02 maja 2017 roku.

4. Oswiadczenie o zgodnoSci

Niniejsze  jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
Z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonymi przez
Uni¢ Europejska (,, MSSF”).
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MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowe;j
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”). Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe
jest przedstawione w ztotych.

5. Kontynuacja dzialalno$ci

Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy uwzglednieniu zagrozenia
kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej przez INTERBUD-LUBLIN S.A. Zalozenie takie
przyjeto w zwiazku z rozpoczeta procedurg restrukturyzacji. W zwigzku z tym Spoélka
dominujaca dokonata prezentacji aktywow i pasywoéw zgodnie z wymogami art. 29 i 36
ustawy o rachunkowos$ci. W szczegolnosci, aktywa zostaly wycenione po cenach sprzedazy
netto mozliwych do uzyskania, nie wyzszych od cen ich nabycia albo kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczasowe odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, utworzono odpisy
z tytulu trwalej utraty wartosci, a takze Spolka utworzyla rezerwy na przewidywane
dodatkowe koszty i straty spowodowane zaniechaniem lub utratg zdolnosci do kontynuowania
dziatalnosci. Szczegdlowe — kwoty zwigzane z przyjetym zagrozeniem kontynuacji
dziatalno$ci opisano w czgsciach dotyczacych poszczegdlnych elementéw sprawozdania
finansowego.

W dniu 13 lutego 2017 r. Sad wydat wyrok w sprawie otwarcia postepowania ukladowego
Spotki w ramach przepisoOw prawa restrukturyzacyjnego. Jednoczesnie na mocy decyzji sadu
ustanowiony zostat nadzorca sagdowy.

Glowne elementy postgpowania restrukturyzacyjnego zostaly przekazane do publicznej
wiadomosci w ramach wstgpnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezacym nr
26/2016 z dnia 22 lutego 2016 r., Warunkiem dalszego kontynuowania dziatalno$ci przez
Spotke jest akceptacja warunkow uktadowych przez gtownych wierzycieli.

6. Istotne zasady (polityki) rachunkowosci

Za okres 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2016 roku Spotka sporzadzita sprawozdanie
finansowe, ktore jest zgodne z Miedzynarodowymi Standardami SprawozdawczoS$ci
Finansowej (MSSF), Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej.

Przy sporzadzaniu niniejszego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zastosowano nowe lub zmienione nastepujace MSR/MSSF oraz interpretacje:

1. Zmiany Interpretacji KIMSF 21 ,,Optaty publiczne” w zakresie zasad uyymowania optat
publicznych, w szczegodlnosci ich stopniowego ujmowania, jesli zdarzenie obligujace
nastepuje w ciggu pewnego okresu;

2. Cykl poprawek MSSF za okres 2010-2012 dotyczacych modyfikacji m.in. MSSF 2,
MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16 i MSR 38 oraz MSR 24;

3. Cykl poprawek MSSF za okres 2011-2013 dotyczacych modyfikacji m.in. MSSF 1,
MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40.

Zastosowanie zmian w MSR/MSSF oraz interpretacji w w/w zakresie nie miato istotnego
wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Zastosowane zasady uwzgledniajg
postanowienia, o ktérych mowa w nocie nr 5.
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6.1 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate:

e ktore sa utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie
$wiadczenia ustug lub tez w celach administracyjnych,

e ktorym towarzyszy oczekiwanie, iz beda wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden
rok,

e w stosunku, do ktdrych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysztosci
korzysci ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majatkowym, oraz

e ktorych warto$¢ mozna okresli¢ w sposob wiarygodny.

Do rzeczowych aktywow trwatych zaliczane sa m.in.: nieruchomosci, tj. budynki, budowle,
urzadzenia techniczne, maszyny, $rodki transportu i inne ruchome $rodki trwate.

Rzeczowe aktywa trwale uzytkowane w procesie §wiadczenia ustug, jak rowniez dla celow
administracyjnych, wykazywane s3g wedlug kosztu historycznego pomniejszonego
0 skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty warto$ci. Nie dokonuje si¢
odpisow amortyzacyjnych od gruntéw oraz srodkoéw trwatych w budowie.

Na cen¢ nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych sklada si¢ cena
zakupu powigkszona o cto, niepodlegajace odliczeniu podatki, pomniejszona o opusty i rabaty
handlowe. Warto$¢ ta zwigkszana jest o wszystkie inne pozwalajace si¢ bezposrednio
przyporzadkowa¢ koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywow do miejsca
| warunkow potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami
kierownictwa.

Srodki trwale w budowie powstajace dla celéw $wiadczenia ushug i dla celow
administracyjnych prezentowane sg w bilansie wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego o
odpisy z tytutu utraty wartosci. Koszt wytworzenia zwigkszany jest o wszystkie inne
pozwalajace si¢ bezposrednio przyporzadkowac koszty poniesione w celu dostosowania
sktadnika aktywow do miejsca 1 warunkow potrzebnych do rozpoczgcia jego funkcjonowania
zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z wylaczeniem kosztow finansowania zewngtrznego.
Amortyzacja dotyczaca tych srodkoéw trwalych rozpoczyna si¢ w momencie, gdy sa dostgpne
do wykorzystania w normalnym toku dziatalno$ci operacyjnej.

Amortyzacje wylicza si¢ dla wszystkich §rodkéw trwatych, z pominigciem gruntéw oraz
srodkow trwatych w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych
srodkow, uzywajac metody liniowej. ,,INTERBUD-LUBLIN” SA zaktada ponizsze stawki
dla poszczegolnych kategorii srodkow trwatych:

e budynki 0d 2,5% do 10 %
e Srodki transportu od 14 % do 40 %
e sprzet komputerowy od 10% do 60%

e pozostate srodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacj¢ rozpoczyna si¢, gdy srodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji
zaprzestaje sie, gdy S$rodek trwaly zostaje usuniety z ewidencji bilansowej. Metoda
amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz warto$¢ koncowa podlegaja weryfikacji na kazdy
dzien bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje si¢ jak
zmiang szacunkoéw prospektywnie.
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Warto$¢ bilansowa $rodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty warto$ci do wysokosci
jego wartosci odzyskiwalnej, jezeli wartos¢ bilansowa danego $rodka trwatego jest wyzsza od
jego oszacowanej wartosci odzyskiwanej. Test na utratg wartosci przeprowadza si¢ i ujmuje
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Nocie 2.6
,Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych 1 warto$ci niematerialnych".

Sktadnik rzeczowych aktywow trwatych usuwa si¢ z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty
lub gdy nie oczekuje si¢ dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikle ze sprzedazy/likwidacji sa okreslane jako réznica pomig¢dzy
przychodami ze sprzedazy a wartosciag netto tych $rodkéw trwatych i s3 ujmowane
w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

6.2 Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne wykazywane sg wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartoéci. Kazdorazowo
Spotka ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest ograniczony czy
nieokreslony. Warto$ci niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane
przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istnieja
przestanki wskazujace na utrat¢ ich wartosci. Okres amortyzacji warto$ci niematerialnych
0 ograniczonym okresie uzytkowania jest weryfikowany przynajmniej na koniec kazdego
roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie
konsumowania korzys$ci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow
sg uyjmowane poprzez zmian¢ odpowiednio okresu amortyzacji i traktowane jak zmiany
wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow warto$ci niematerialnych
0 ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw
w cigzar tych kosztow, ktore odpowiadajg funkcji danego sktadnika warto$ci niematerialnych.

6.3 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$ci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na
dhugoterminowy wzrost ich wartos$ci.

Nieruchomos$ci inwestycyjne wycenia si¢ wg wartosci godziwej. Warto$¢ godziwag
nieruchomos$ci inwestycyjnej stanowi cena, za jaka nieruchomo$¢ moglaby zostac
wymieniona na warunkach pomigdzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.
Dokonujac szacunku wartosci godziwe] wyklucza si¢ ceny zawyzone lub zanizone ze
wzgledu na specyficzne warunki transakcji lub okolicznoéci, jakie takie transakcji
towarzysza, takie jak nietypowe formy finansowania zakupu czy sprzedaz i leasing zwrotny,
inne szczegdlne warunki czy koncesje przyznane przez stron¢ jakkolwiek powigzang ze
sprzedazg. W zwiazku z zagrozeniem kontynuacji dziatania (nota nr 5), na dzien 31.12.2016 r.
odstapiono od wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w warto$ci godziwej i wyceniono je
zgodnie z art. 29 ustawy o rachunkowosci, tj. w warto$ciach nie wyzszych niz cena nabycia.

6.4 Utrata wartosci aktywow

Aktywa 0 nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do

14



Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2016 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

poszczegolnych aktywow lub na poziomie osrodka wypracowujacego $rodki pieni¢zne.
W przypadku pozostatych wartoSci niematerialnych ocenia si¢ co roku, czy wystapity
przestanki, ktore moga $wiadczy¢ o utracie ich warto$ci. Okresy uzytkowania sa takze
poddawane corocznej weryfikacji. W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano
odpisu z tytutu utraty wartosci, catkowite lub czeSciowe skorygowanie wartosci odpisu
zwigksza pozostate przychody operacyjne.

6.5 Zapasy

Zapasy wycenione sa w cenie nabycia nie wyzszej jednak od ceny sprzedazy netto. Na ceng
nabycia zapaséw skladaja si¢ wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty
poniesione w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

W momencie sprzedazy zapasow warto$¢ bilansowa tych zapasow jest ujeta jako koszt
okresu, w ktérym ujmowane sa odnosne przychody z tytulu sprzedazy. Kwota odpiséw
warto$ci zapasOw do poziomu wartosci ceny netto mozliwej do uzyskania oraz straty
w zapasach sa ujmowane jako koszt okresu, w ktérym odpis lub straty mialy miejsce. Na
dzien bilansowy zapasami Spoéiki sg dziatki przeznaczone pod dziatalno$¢ deweloperskg oraz
naktady poniesione na nowe projekty. Po rozpoczeciu procesu inwestycyjnego zapasy zostang
powickszone o wyroby gotowe w postaci mieszkan i miejsc postojowych, jak rowniez
produkcje w toku jako niezakonczong budowg obiektow mieszkalnych wraz z gruntami.
W zwigzku zagrozeniem kontynuacji dzialalnosci przez Jednostke, zapasy zostaty wycenione
wg wyceny przeprowadzonej w 2016 roku w cenach mozliwych do uzyskania nie wyzszych
od cen nabycia.

6.6 Odpisy aktualizujgce zapasy

Kwote odpisow wartosci zapasow do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze
odpisy z tytutu zalegania w magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje si¢ jako
koszt okresu, w ktorym odpis mial miejsce w cigezar pozostatych kosztow operacyjnych. Ceng
sprzedazy netto mozliwa do uzyskania jest szacowana $rednia cena sprzedazy wyliczona na
podstawie transakcji dokonanych w ostatnich trzech miesigcach. Na zapasy niewykazujace
ruchu tworzy si¢ odpisy aktualizujace w stosunku do konkretnych zapaséow w ciezar
pozostatych kosztow operacyjnych. Odwrocenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapasow
ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

6.7 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa aktywami finansowymi, niebedgcymi instrumentami
pochodnymi, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnos$ciach, nie notowanymi na
aktywnym rynku. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug powstaja w wyniku podstawowej
dziatalno$ci Spotki. Naleznos$ci z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostate naleznosci finansowe
wycenia si¢ na koniec okresu sprawozdawczego wedlug zamortyzowanego kosztu (tj.
zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o odpisy z tytulu
utraty wartosci. W przypadku naleznosci krotkoterminowych o terminie ptatnosci do 365 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zaptaty. Nalezno$ci z tytutu dostaw i1 ustug sa
ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem
odpisu na nieSciggalne naleznosci. Odpis aktualizujacy na naleznosci watpliwe
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oszacowywany jest wtedy, gdy $ciggnigcie pelnej kwoty naleznosci przestato byc
prawdopodobne. Naleznos$ci niesciggalne sg odpisywane do sprawozdania z calkowitych
dochodow w momencie stwierdzenia ich niesciagalnosci.

6.8 Pozostale naleznosci

W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg rozliczenia migdzyokresowe, naleznosci
z tytulu podatkéw 1 ubezpieczen i inne naleznosci, ktére nie powstaty podczas sprzedazy
towarow lub produktow i nie zostaty zaliczone do naleznosci handlowych.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli wydatki poniesione
dotyczg produktéw lub ustug, ktore beda wykorzystywane w przysztych okresach.

Czynne rozliczenia migdzyokresowe ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw
stosownie do okresu trwania zwigzanej z nimi Umowy.

6.9 Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym
okresie zapadalnosci nie przekraczajagcym trzech miesiecy.

6.10 Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Zyski zatrzymane stanowia: niepodzielony zysk lub niepokryta strate z lat ubiegtych, kapital
rezerwowy, kapitat zapasowy (z wylaczeniem nadwyzki ceny emisyjne] nad wartoscig
nominalng) oraz wynik finansowy biezacego okresu.

6.11 Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania
Na dzien powstania ujmuje si¢ je w ksiegach wedlug warto$ci nominalnej, a na dzien
bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowigzania w zaleznosci od terminu wymagalnosci (do 12 miesigcy od dnia bilansowego
lub powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego) wykazywane sa jako krétkoterminowe lub
dtugoterminowe.

6.12 Zobowigzania warunkowe
Zobowigzanie warunkowe jest:

e mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktérych
istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub nie wystgpienia
jednego lub wigkszej liczby niepewnych przysztych zdarzen, ktore nie w peini
podlegaja kontroli jednostki,
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e obecnym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest
ujmowany w sprawozdaniu finansowym, poniewaz:

e nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie srodkow zawierajagcych w
sobie korzysci ekonomiczne w celu wypeltnienia obowiazku lub

e kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie.

6.13 Zobowigzania finansowe

W momencie poczatkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia si¢ w wartosci
godziwej, powickszonej w przypadku skladnika zobowigzan niekwalifikowanych jako
wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcyjne. Po
poczatkowym ujeciu, jednostka wycenia zobowigzania finansowe wedlug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j.

6.14 Kredyty i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe i pozyczki sa ujmowane
wedlug ceny nabycia odpowiadajagcej wartosci godziwej otrzymanych §rodkow pieni¢znych,
pomniejszonej o koszty transakcyjne, tj. koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty i pozyczki sa nastgpnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy
ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Wszelkie réznice pomigdzy otrzymang kwota kredytu lub pozyczki (pomniejszong o koszty
transakcyjne) a wartoscig Wykupu ujmuje si¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodow przez
okres obowigzywania odnosnych umow metoda efektywnej stopy procentowe;.

6.15 Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na Spolce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypehienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Wysoko$¢
utworzonych rezerw jest weryfikowana na koniec okresu sprawozdawczego w celu
skorygowania ich do wysokos$ci szacunkow zgodnych ze stanem wiedzy na ten dzien.
W przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pieniadza w czasie jest istotny (a za taki uwaza si¢
okres realizacji dluzszy niz 365 dni), wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na poziomie biezacej
warto$ci spodziewanych przysztych wydatkéw koniecznych do uregulowania zobowigzania.
Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy,
z wyjatkiem rezerw na §wiadczenia pracownicze, w zwigzku z uptywem czasu jest uymowane
jako koszty finansowe. Stopa stuzaca dyskontowaniu rezerw dlugoterminowych ustalana jest
na rentownosci obligacji. Spotka aktualnie tworzy rezerwy na infrastrukture budynkow
mieszkalnych, na koszty budéw wg harmonogramoéow i budzetow, na odprawy emerytalne
I rentowe, na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wraz z narzutami na ZUS. Ze wzgledu
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na niewielki poziom zatrudnienia zrezygnowano z ustug aktuariusza do wyliczenia rezerw na
$wiadczenia pracownicze.

Do pozostatych, zawigzywanych przez Spotke rezerw nalezg: rezerwy na zobowigzania
| roszczenia kontrahentow. Kwoty rezerw ustalane sg na podstawie szacunkow.

W zwiazku z zagrozeniem kontynuacji dziatalno$ci utworzono rezerwy na wszystkie, wg
najlepszej wiedzy Zarzadu, roszczenia i zobowigzania.

6.16 Przychody i koszty

Przychodem danego okresu jest wzrost korzysci ekonomicznych powstajacych w wyniku
zwyklej dziatalnos$ci gospodarczej Spotki przybierajacych forme¢ wplywow lub zwigkszen
aktywow lub zmniejszen zobowigzan, ktore skutkuja przyrostem kapitatu wlasnego, innym
niz zwigkszenie kapitatu wynikajace z wptat akcjonariuszy.

Przychody ujmowane sg w kwocie netto po pomniegjszeniu o kwoty rabatéw (dyskont, premii,
bonuséw) oraz podatek VAT. Wysokos$¢ przychoddéw ustala si¢ wedlug wartosci godziwej
zaplaty otrzymanej badz naleznej. Przychody wycenia si¢ wedtug wartosci zdyskontowanej,
w przypadku, gdy wplyw zmian warto$ci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza si¢
okres uzyskania zaptaty dluzszy niz 365 dni). W przypadku ujmowania przychodoéw
w warto$ci zdyskontowanej, warto$¢ dyskonta jest odnoszona stosownie do uptywy czasu
jako zwiekszenie wartosci naleznosci, a drugostronnie jako przychody finansowe.

Ujmowanie przychodow

(@)  Przychody ze sprzedaiy

Przychody ze sprzedazy sa rozpoznawane w momencie wykonania ustugi, to znaczy kiedy
istnieje prawdopodobienstwo, ze Spdtka ,,INTERBUD-LUBLIN” SA uzyska korzysSci
ekonomiczne z tytutu transakcji, oraz ze kwote przychodu mozna okresli¢ w wiarygodny
sposob. Przychody ze sprzedazy ujmowane sa w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej
I reprezentujacej naleznoSci za ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalno$ci
gospodarczej.

Spotka uzyskuje przychody z dziatalnosci deweloperskiej. Od roku 2015 Spotka zaniechata
dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego.

(b) Przychody finansowe

Przychody finansowe obejmujg zyski na sprzedazy aktywow finansowych oraz przychody
z tytulu odsetek. Przychody z tytulu odsetek ujmuje si¢ wedlug zasady memoriatowe;j
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Przychody z tytutlu dywidend sg ujmowane
w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy do otrzymania ptatnosci.

6.17 Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenosza
zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz ryzyko wynikajace z posiadania skladnikéw
rzeczowych aktywow trwatych na leasingobiorce. Wszystkie pozostate umowy leasingu sg
traktowane jako leasing operacyjny.

18



Jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-LUBLIN SA za 2016 rok

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w ztotych, o ile nie wskazano inaczej)

Przedmiot leasingu finansowego ujmuje si¢ w aktywach trwalych od dnia rozpoczecia
leasingu, wedlug nizszej z dwoch kwot: warto$éci godziwej przedmiotu leasingu oraz warto$ci
biezacej minimalnych optat leasingowych.

Kazda optate leasingowa z tytutlu leasingu finansowego dzieli si¢ na kwote pomniejszajaca
saldo zobowigzania i kwotg kosztow finansowych w taki sposob, aby utrzymaé statg stope
w stosunku do nieuregulowanej czesci zobowigzania. Odnos$ne obowigzki czynszowe,
pomniejszone o koszty finansowe, ujmuje si¢ w pozycji zobowigzan z tytulu leasingu
finansowego. Element odsetkowy kosztow finansowych rozlicza si¢ w kosztach
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw przez okres leasingu w taki sposob, aby uzyskac za
kazdy okres stala okresowa stope procentowa w stosunku do nieuregulowanej czesci
zobowigzania. Rzeczowe aktywa trwale nabyte w ramach leasingu finansowego
amortyzowane sg przez okres uzytkowania aktywow lub okres leasingu - w zaleznos$ci od
tego, ktory z nich jest krotszy.

6.18 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezacy do zaptaty oraz podatek odroczony. Podatek
dochodowy ujmowany jest w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, za wyjatkiem:

e kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezpos$rednio z kapitalem wlasnym —
w takiej sytuacji ujmuje si¢ podatek dochodowy w odpowiednim sktadniku kapitatu
wlasnego,

e kwot wynikajacych z polaczenia jednostek gospodarczych — woéwcezas podatek
odroczony wptywa na warto$¢ firmy lub nadwyzke udzialu w warto$ci godziwej
aktywow netto nad kosztem przejecia.

Biezace zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od osdb prawnych sa naliczane zgodnie
Z przepisami podatkowymi obowigzujagcymi w tym zakresie. Biezace obcigzenie podatkowe
ustala si¢ na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni si¢ od zysku (straty) bilansowej w zwiagzku
z wylaczeniem przychoddéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztoéw stanowiacych koszty
uzyskania przychodéw w latach nast¢pnych oraz tych przychodow i1 kosztéw, ktore nigdy nie
beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenie z tytulu podatku biezacego oblicza si¢ zgodnie ze
stawkami podatkowymi obowigzujagcymi w danym roku obrotowym.

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona
metoda bilansowag w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien
bilansowy miedzy wartosciag podatkowa aktywow i1 pasywoOw a ich wartoscig bilansowa
wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sag w odniesieniu do wszystkich ujemnych
roznic przejsciowych, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiaggniety dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystac roznice, aktywa i straty.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy 1 ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢
prawdopodobne osiggni¢cie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czg¢sciowego lub
catkowitego zrealizowania skladnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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Aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan bedg
obowigzywa¢ w okresie, gdy skladnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace
na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na dzien
bilansowy.

6.19 Bledy i korekty bltedow

Bledy moga dotyczy¢ ujgcia, wyceny, prezentacji lub ujawnien informacji dotyczacych
poszczegolnych elementdw sprawozdania finansowego. Bledy wykryte na etapie
sporzadzania sprawozdania finansowego Spoétka koryguje w danym sprawozdaniu
finansowym.

Bledy wykryte w okresach nastgpnych sg korygowane poprzez zmiang danych
porownawczych prezentowanych w sprawozdaniach finansowych okresu, w ktorym wykryto
btad. Spotka koryguje biedy poprzednich okreséw stosujgc podejscie retrospektywne
i retrospektywnie przeksztalca dane, o ile jest to wykonalne w praktyce. Ujmowanie
w ksiggach rachunkowych korekty bledu dotyczacego lat ubieglych nast¢puje na podstawie
uchwaty Zarzadu.

W 2016, a takze w roku 2015 nie bylo zadnych zdarzen, ktére moglyby skutkowac korekta
wyniku lat poprzednich.

6.20 Sprawozdania finansowe

Spotka sporzadza sprawozdanie z calkowitych dochodow w wariancie kalkulacyjnym,
a sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych metoda posrednia.

7. Obszary szacunkow

Oszacowania 1 osagdy ksiggowe sa poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki 1 oceny
przyjete na potrzeby sporzadzenia sprawozdania finansowego sa oparte na doswiadczeniu
wynikajagcym z danych historycznych oraz analizie 1 przewidywaniach odno$nie przyszitych
zdarzen, ktore zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu Spotki ,,INTERBUD-LUBLIN” SA,
w danej sytuacji wydaja si¢ zasadne.

7.1 Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych

Spotka okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznos$ci oraz stawki amortyzacyjne
rzeczowych aktywow trwatych. Szacunki te opieraja si¢ na prognozowanych okresach
wykorzystania poszczegolnych grup aktywow trwatych. Przyjete okresy ekonomicznej
uzyteczno$ci mogg ulega¢ znacznym zmianom w wyniku pojawiajacych si¢ na rynku nowych
rozwigzan technologicznych, plandéw Zarzadu Spotki lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku stosowane przez Spotke stawki
amortyzacji odzwierciedlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.
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7.2 Kontrakty dtugoterminowe

Spotka ,,INTERBUD-LUBLIN” SA $wiadczyla ustugi dlugoterminowe (kontrakty
budowlane) w latach poprzedzajacych niniejszy okres sprawozdawczy. Obecnie stanowig one
dziatalno$¢ zaniechang. Podstawg dokonywanych szacunkow sg budzety realizowanych
projektéw. Przychody z wykonywania niezakonczonej ustugi budowlanej ustalane sa na dzien
bilansowy. Stopien zaawansowania niezakonczonych umow budowlanych ustala si¢ metoda
kosztowa- przychody oblicza si¢ w takim procencie catkowitych przychodow z umowy, jaki
procent stanowig dotychczas poniesione koszty wykonywania umowy do sumy dotychczas
poniesionych kosztow wykonania umowy i kosztow nicodzownych do pelnego wykonania
umowy wynikajacych z budzetu.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spotka nie realizowala zadnych kontraktow
dlugoterminowych.

7.3 Sktadniki aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze
W przysztosci zostanie osiagnigty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

8. Sezonowos¢ dzialalnosci

Sezonowo$¢ ma znaczacy wplyw na czas i terminowos$¢ robot budowlanych. Wieloletnie
doswiadczenie organizacyjne przedsigbiorstwa i umiejetnosci pracownikow pozwalaja jednak
do minimum ograniczy¢ wplyw sezonowos$ci na postep prac. Dodatkowym atutem w tym
zakresie jest coraz lepsza jako$¢ materiatdéw budowlanych.

9. Nowe standardy, zmiany i interpretacje

Spotka zamierza przyja¢ wymienione ponizej, nowe standardy oraz zmiany standardow i
interpretacji MSSF  opublikowane przez Rad¢ Miedzynarodowych  Standardéw
Rachunkowosci, lecz nieobowigzujace w 2016 roku zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje przyjete do stosowania w Unii Europejskiej
w 2016 obejmuja:

1. Zmiany do MSR 19 ,.Swiadczenia pracownicze”
Zmiany w MSR 19 precyzuja sposob rozliczania sktadek wptaconych przez
pracownikow lub strony trzecie z tytutu programu okre$lonych $wiadczen. Celem
zmian jest uproszczenie ujecia sktadek, ktore nie zaleza od okresu zatrudnienia
pracownika. Zmiany maja zastosowanie do okresow rocznych rozpoczynajacych si¢
01 lutego 2015 roku.

2. Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,,Rolnictwo”
Zmiany w MSR 16 oraz MSR 41 modyfikuja ujecie ksiegowe roslin produkcyjnych.
Zmiany maja zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 01 stycznia
2016 roku.

3. Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)
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Cykl ulepszen MSSF za okres 2010-2012 obejmuje modyfikacj¢ m.in. MSSF 2, MSSF
8, MSSF 9, MSSF 13, MSR 16 i MSR 38 oraz MSR 39 i majg zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 01 lutego 2015 roku.

4. Zmiany do MSSF 11 ,,Wspo6lne porozumienia umowne”
Zmiany zawierajg wytyczne w zakresie ujmowania nabycia udziatu we wspdlnych
dziataniach, ktore stanowig przedsigwzigcie. Zmiany beda miaty zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 01 stycznia 2016 roku i po tej dacie.

5. Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,Wartosci
niematerialne”
Zmiany w MSR 16 oraz MSR 38 wyjasniajg zakres akceptowalnych metod umorzenia
oraz amortyzacji. Zmiany wyjasniaja, ze przychody sa z zatozenia niewlasciwym
miernikiem konsumowania korzysci ekonomicznych i beda miaty zastosowanie do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 01 stycznia 2016 roku i po tej dacie.

6. Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)
Cykl ulepszen MSSF za okres 2012-2014 obejmuje zmiany m.in. MSSF 5, MSSF 7,
MSSF 19 oraz MSSF 34 beda mialy zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 01 stycznia 2016 roku i po tej dacie.

7. Zmiany do MSR 1, ,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Zmiany w MSR 1 dotycza wytycznych w zakresie ujawnien ze wzgledu na istotnos¢
oraz prezentacji ujecia wspolnych przedsiewzie¢ i jednostek stowarzyszonych zgodnie
z metodg praw wilasnosci. Zmiany beda miaty zastosowanie do okresOw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 01 stycznia 2016 roku 1 po tej dacie.

8. Zmiany do MSR 27 ,,Jednostkowe Sprawozdania Finansowe”
Zmiany w MSR 27 wprowadzaja mozliwo$¢ ujmowania inwestycji w jednostki
zalezne, wspOlne przedsigwziecia oraz jednostki stowarzyszone w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych wedlug metody praw witasnosci. Zmiany begda miaty
zastosowanie do okresoOw rocznych rozpoczynajacych si¢ 01 stycznia 2016 roku i po
tej dacie

Ocenia si¢, ze zmiany te nie beda mialy istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci Grupy.

Standardy i interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez UE na dzien 31 grudnia
2016 roku

1. Zmiany do MSSF 9 ,, Instrumenty finansowe”
Zmiany do MSSF 9 dotycza poprawek w zakresie kwalifikacji i wyceny aktywow
finansowych oraz okreslenia wymogow rozpoznawania utraty wartosci aktywow
finansowych. Wprowadzone zostang nowe wymogi dotyczace rachunkowosci
zabezpieczen. Zmiany beda mialy zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 01 stycznia 2018 roku i po tej dacie.

2. MSSF 14 , Regulacyjne rozliczenia mi¢dzyokresowe”
MSSF 14 dotyczy podmiotéw stosujagcych MSR po raz pierwszy, w zwigzku z tym nie
bedzie miat zastosowania w sprawozdaniach Spotki.
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3. MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”
MSSF 15 okresla model rozliczania przychodéw z uméw z klientami obowigzujacy
wszystkie podmioty. Zastapi on wytyczne dotyczace ujmowania przychodow zawarte
w MSR 18 ,,Przychody” i MSR 11 ,,Umowy o ustuge budowlang”. Standard bedzie
miat zastosowanie do okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 01 stycznia 2018 roku
I po tej dacie.

4, Zmiany do MSSF 10 oraz MSR 28 ,,Sprzedaz lub wniesienie aktywoéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsigwzigciem
Zmiany MSSF 10 i MSR 28 usuwajg sprzecznosci migdzy nimi oraz wskazujg na
ujecie zysku lub straty w transakcjach z udzialem jednostki stowarzyszonej lub
wspolnego przedsiewzigcia zaleznie od tego czy sprzedawane lub wnoszone aktywa
stanowig przedsigwzigcie. Brak decyzji w sprawie zatwierdzenia dostosowania.

5. Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych”
Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 dotycza sprawozdawczosci finansowej
jednostek inwestycyjnych. Brak decyzji w sprawie zatwierdzenia dostosowania.

6. MSSF 16 ,Leasing”
MSSF 16 zastgpuje MSR 17 Leasing oraz zwigzane z tym standardem interpretacje.
Zmiany beda mialy zastosowanie do okreso6w rocznych rozpoczynajacych sie
01 stycznia 2019 roku i po tej dacie.

7. MSR 12 ,Podatek dochodowy”
Zmiany MSR 12 wyjasniajg, migdzy innymi, ze niezrealizowane straty powigzane
Z instrumentami dluznymi wycenianymi w wartosci godziwe] w sprawozdaniach
finansowych, dla ktérych warto$ciag podatkowa jest ich poczatkowy koszt, moga
powodowaé powstanie ujemnych rdznic przejSciowych. Zmiany beda miaty
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 01 stycznia 2017 roku i po
tej dacie.

8. MSR 7 ,,Sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych”
Zmiany MSR 7 przewiduja przedstawianie ujawnien umozliwiajacych uzytkownikom
sprawozdan finansowych ocen¢ zmian wartosci zobowigzan powstalych w ramach
dzialalnoéci finansowej, w tym zar6wno zmian wynikajacych z przeplywow
pienieznych jak 1 zmian o charakterze niepieni¢znym. Zmiany beda mialy
zastosowanie do okresOw rocznych rozpoczynajacych si¢ 01 stycznia 2017 roku i1 po
tej dacie.

9. Zmiany do MSSF 2 ,,Patnosci oparte na akcjach”
Zmiana dotyczy klasyfikacji 1 wyceny transakcji opartych na akcjach. Zmiany beda
miaty zastosowanie od 01 stycznia 2018 roku.

Podmioty Grupy Kapitalowe] analizujg konsekwencje oraz wplyw zastosowania wyzej
wymienionych nowych i zmienionych standardow i interpretacji na przyszte skonsolidowane
sprawozdania finansowe. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej zastosowanie niniejszych
standardow 1 interpretacji nie bedzie miato na nie znaczacego wptywu, jednakze, w momencie
poczatkowego  zastosowania nowego standardu MSSF 9  wykonane zostanie
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przyporzadkowanie odpowiednich aktywow finansowych do nowych kategorii instrumentow
finansowych.

W momencie poczgtkowego zastosowania, tj. 1 stycznia 2018 roku, wpltyw nowego standardu
MSSF 15 bedzie zalezat od specyficznych faktow i1 okoliczno$ci dotyczacych umoéw
z klientami, ktorych podmioty Grupy beda strona.

10. Dodatkowe informacje zwiazane z zastosowaniem Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczos$ci Finansowej

Niniejsze sprawozdanie finansowe Spotki jest sprawozdaniem finansowym zgodnym
Z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez
Uni¢ Europejska (MSSF UE).

Datg zastosowania MSSF UE po raz pierwszy byt 1 stycznia 2012 roku a datg ostatniego
sprawozdania przygotowanego zgodnie z poprzednio obowigzujacymi zasadami (ustawa
Z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowos$ci i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi) byt dzien 31 grudnia 2012 roku.
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11.Przychody ze sprzedazy z dzialalnosci kontynuowanej

Rok zakonczony

Rok zakonczony

Wyszczegblnienie 31.12.2016 31.12.2015
Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 1418 152,55 46 299 252,18
Przychody ze sprzedazy towardéw i ustug 676 112,63 307 096,14
Razem przychody ze sprzedazy 2 094 265,18 46 606 348,32

Spotka osiagga przychody ze sprzedazy wytacznie na terenie kraju.

12.Koszty dzialalnosci operacyjnej

Wyszczegolnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2016 31.12.2015

Amortyzacja 762 888,95 1034 329,28
Wynagrodzenia 1617 863,80 3357 897,31
Ubezpieczenia spoteczne i inne koszty pracownicze 210 365,22 441 961,03
Materiaty i energia 148 087,37 2174 927,81
Optaty i podatki 167 188,82 239 713,29
Ustugi obce 1 008 805,69 41 830 553,48
Warto$¢ sprzedanych towaréw 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 80 591,67 342 711,94
Razem 3995 791,52 49 422 094,14
Zmiana stanu produktéw -2 586 924,54 35316 112,14
Koszt wlasny sprzedanych produktow 1 408 866,98 84 738 206,28

w tym: dzialalno$¢ niekontynuowana 0,00 40 162 438,56

Na koszty ustug obcych skladaja sie:

Rok zakonczony

Rok zakonczony

Wyszezegélnienie 31.12.2016 31.12.2015

Podwykonawcy 74 264,81 37 382 634,79

w tym od jednostek powigzanych 0,00 34 716 058,15
Ustugi transportowe 16,00 27 256,02
Uslugi sprzetowe 0,00 29 325,25
Ustugi pocztowe i kurierskie 11 996,15 20 904,51
Ustugi prawne 215 982,17 467 051,95
Ustugi ksiggowe 188 921,53 279 300,00
Ustugi naprawy sprzetu i srodkoéw produkeji 0,00 172751
Ogloszenia prasowe, thumaczenia 0 678,03
Ustugi informatyczne 34 335,59 46 582,51
Doz6r mienia 37 839,70 184 805,69
Leasing 11 891,05 46 415,22
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Wyszczegolnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2016 31.12.2015
Prowizje i optaty bankowe 0,00 54 045,12
Najem i dzierzawa 185 649,23 513 819,12
Ustugi projektowe 0,00 1168 338,20
Ustugi kserograficzne 11 122,84 22 616,45
Usterki 0,00 107 768,93
Przytacza 0,00 115 655,25
Swiadectwa energetyczne, ekspertyzy 0,00 4 500,00
Wywdz §mieci 1923,84 36 651,60
Ustugi telekomunikacyjne 34 427,41 84 361,46
Ustugi doradcze 20 000,00 252 935,00
Badania i przeglady bilansu 47 000,00 32 000,00
Ustugi gastronomiczne 467,45 15 452,50
Ustugi nadzoru inwestorskiego 0,00 124 500,00
Ustugi pozostate 132 967,92 811 228,37
Razem 1 008 805,69 41 830 553,48
13.Pozostale przychody operacyjne
Wyszezegolnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2016 31.12.2015
Zysk ze zbycia majatku trwalego i wyposazenia 144 119,92 0,00
Zysk z refaktur* 1 018 680,00 0.00
Rozwiazanie odpisoéw aktualizujacych 194 303,69 595 048,76
Przychody z zawartych porozumien 3 032 080,97 0,00
Naliczone kary i odszkodowania 4 340 630,42 943 969,06
Rozwiazanie rezerw 1021 181,79 69 690,24
f;rjv}éz?\?éi\z nzvtglr;[uiu przeszacowania nieruchomosci 0,00 11 703 813,86
Pozostate 68 749,19 452 151,34
Razem pozostale przychody operacyjne 9819 745,98 13764 673,26

*Pozycja ta dotyczy obcigzenia podwykonawcy z tytulu usuniecia usterek na inwestycji ,,Perty Kaliny”.
Na spodziewane obcigzenie od inwestora zostala wczesniej utworzona rezerwa, a otrzymang fakture od

inwestora potraktowano jako rozwigzanie rezerwy.

14.Przychody finansowe

Wyszezeoélnieni Rok zakonczony Rok zakonczony
yszezegoTnienie 31.12.2016 31.12.2015
Odsetki w tym: 517 597,47 430 067,22
- od'setkl naliczone od pozyczek (jednostki 425 552,84 391 627,32
powigzane)
- odsetki od lokat i rachunku biezacego 0,00 1166,73
- odsetki naliczone kontrahentom 92 044,63 37 273,17
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Wyszczegolnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2016 31.12.2015
Sprzedaz udziatow i akcji 5 200,00 0,00
Zwrot doptat do kapitatu 0,00 1 000 000,00
Pozostate przychody finansowe 22 834,33 446 327,07
Razem 545 631,80 1 876 394,29
15. Pozostale koszty operacyjne
Wyszezegélnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2016 31.12.2015

1. Strata na sprzedazy i likwidacji majatku trwalego 0,00 234 260,86
2. Darowizny 0,00 5 500,00
3. Naliczone kary 413 211,46 62 396,22
4. Aktualizacja aktywow niefinansowych, w tym: 20 834 126,94 3 756 069,88
- odpisy aktualizujace naleznosci 6 035 662,88 3756 069,88
- odpisy aktualizujgce warto$¢ inwestycji 11 703 813,86 0,00
- odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow 3094 650,20 0,00
5. Koszty zawartych porozumien 1268 950,94 6 235,61
6. Strata na refakturach * 10 994,39 2130,17
7. i\:\/)\//relisl':yré?/jsrf);(z;ﬁdaZy nieruchomosci 0,00 603 508,75
8. Odszkodowania za wywlaszczenie 0,00 400 841,70
9. Rezerwy na roszczenia i sprawy sagdowe 8 625 066,73 0
10.Pozostate 180 620,74 733 700,19
Razem pozostale koszty operacyjne 31332 971,20 5804 643,38

*w branzy budowlanej duze znaczenie ma refakturowanie poniesionych kosztow zakupu materialow lub
ustug. Po stronie kosztow prezentowana jest nadwyzka kosztow, jakimi zostata obcigzona spotka nad
przychodami, ktorymi obcigzony zostat podwykonawca.

Odpisy aktualizujagce sa wynikiem przyjecia zatozenia zagrozenia kontynuacji dziatalnosci i wycenie
aktywow i zobowiagzan wg art. 29 ustawy o rachunkowos$ci. Odpis aktualizujacy naleznosci dotyczy w
znacznej czesci nalezno$ci z tytutu natozonych kar i obcigzen wobec podwykonawcow, w tym wobec
jednego z najwazniejszych dla Spotki podwykonawcow, jakim byta spotka Limbex Sp. z 0.0., znajdujaca
si¢ obecnie w likwidacji. Wysoko$¢ odpisanych naleznos$ci od tej spotki przekracza 3,6 min zt.

Aktualizacja warto$ci inwestycji dotyczy gruntdw, zlokalizowanych na lubelskim osiedlu Weglin.
Dotychczas byly one wyceniane w wartosci godziwej wg wyceny. Odpis zwigzany jest z ustaleniem
warto$ci nie wyzszej od ceny nabycia.

Rezerwy na roszczenia i zobowigzania zawigzano na podstawie skierowanych do spotki roszczen,
a takze przewidywanych kosztow, ktore spotka poniesie na usuwanie usterek i serwisy gwarancyjne.
Zarzad zawigzujac rezerwy kierowal si¢ swoja najlepsza wiedzg w tym zakresie, kierujac si¢ zasada
rzetelno$ci i ostroznosci.
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16. Koszty finansowe

WyszczegéInienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2016 31.12.2015
Odsetki i prowizje, w tym: 2672 842,64 3 407 552,86
od kredytow bankowych 2661 919,80 1520 421,44
od leasingu 4 775,11 476 838,97
wobec kontrahentOw 2 296,87 1387 220,81
od pozyczek 3 163,39 0,00
pozostate 687,47 23 071,64
Odpisy aktualizujace udziaty w jednostkach zaleznych 1222 277,28 100 000,00
Egﬁfzkzﬁujili:;i?ﬁ warto$¢ pozyczek udzielonych 1 853 656,70 0,00
Doptaty do kapitatu 5100,00 0,00
Pozostate koszty finansowe 130 674,93 83 145,19
Razem koszty finansowe 5884 551,55 3 590 698,05

Odpisy aktualizujace udziaty w spotkach zaleznych dotycza spotek: IB-Nieruchomosci Sp. z
0.0. 100 tys. zt odpisu, Interbud-Budownictwo SA 300 tys. zt oraz Rupes Sp. z 0.0. 922 tys.

zt

Odpis udzielonych pozyczek obejmuje dwie spotki Interbud-Budownictwo SA 250 tys. zt
oraz Rupes Sp. z 0.0. 1,6 mIn zl. Odpis wynika z ostroznosci Zarzadu w prognozowaniu

sptaty pozyczek przez ww. spotki.

17.Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa
obowigzujaca w latach 2016 i 2015 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku
wynikajacego z zysku brutto 1 ustawowej stawki podatkowej do obciazenia z tytutu podatku
dochodowego wykazanego w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw oraz podatku od rdznic

trwatych przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Wyszezegolnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2016 31.12.2015
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony 221 482,00 2484 422,18
Razem 221 482,00 2484 422,18

Podatek odroczony

Kwota réznicy

Podatek Kwota réznicy Podatek

Wyszczegodlnienie przej$ciowej na | odroczony na | przejsciowej na | odroczony na
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2015

Aktywa na odroczony podatek 615 426,32 116 931,00 13687 915,23 2 600 703,00
Rezerwa na badanie sprawozdania 20 000,00 3 800,00 32 000,00 6 080,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 0,00 0,00 198 248,46 37 667,00
Zobowiazania z tytutu sktadek na ub. 0,00 0,00 35 061,01 6 662,00
Spoteczne

Odpisy aktualizujace aktywa 0,00 0,00 110 000,00 20 900,00
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Rezerwy na zobowiazania 595 426,32 113 131,00 2190474,18 416 189,00
Naliczone odsetki od zobowigzan 0,00 0,00 1326 484,21 252 032,00
Nieuregulowane zobowigzania 0,00 0,00 2 495 647,37 474 173,00
E;‘;Lcj\f;iﬁd“tkl od kredytow 0,00 0,00 300 000,00 57 000,00
Strata podatkowa 0,00 0,00 7 000 000,00 1 330 000,00
Rezerwy na odroczony podatek 4 475 386,48 850 323,60 | 16382 176,84 3112 613,60
Zobowigzania z tytutu leasingu 4 857,00 923,00 75 805,26 14 403,00
Naliczone odsetki od pozyczek 1077 682,11 204 759,60 658 892,63 125 189,60
ﬁﬁf;ﬁ;ﬁ%‘;‘gﬁ wartosci nieruchomosci 0,00 0,00| 1170381579| 222372500
Wycena $rodkéw trwatych 3392 847,37 644 641,00 3943 663,16 749 296,00
Nadwyzka aktywow nad rezerwami 0,00 0,00 0,00 0,00
Nadwyzka rezerw nad aktywami 3859 960,16 733 392,60 2694 261,61 511 910,60

*Stawka podatku dochodowego wynosi 19%.

Na podstawie przyjetego planu restrukturyzacji Spotki zarzad uwaza aktywa na podatek
odroczony za realne. Skuteczne przeprowadzenie tego procesu uzaleznione jest jednak od
akceptacji warunkow przez najwickszych wierzycieli.

18.Rzeczowe aktywa trwale

Lp. Tytut Grunty Bluodk);r;lgi, t[ejéﬁer!\?g:ﬁéal tra?rrlgp()icl)(ritu lm::‘j;?:ki Razem
maszyny
Warto$¢ brutto
1 Stan na 31.12.2015 96 100,00 | 5864 847,37 146 288,94 | 1181 002,37 192 941,40 | 7481 180,08
2 Zwigkszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Zmniejszenia: 0,00 0,00 9525,54 786 363,82 7 583,00 803 472,36
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 9525,54 786 363,82 7 583,00 803 472,36
4 Stan na 31.12.2016 96 100,00 | 5864 847,37 136 763,40 394 638,55 185358,40 | 6677 707,72
Umorzenia
5 Stan na 31.12.2015 0,00 | 2779 944,39 107 775,78 862 377,12 117 028,05 | 3867 125,34
6 Zwigkszenia: 0,00 565 490,04 20 754,11 148 374,31 18 330,73 752 949,19
amortyzacja za okres 0,00 565 490,04 20 754,11 148 374,31 18 330,73 752 949,19
7 Zmniejszenia: 0,00 0,00 9 356,62 653 753,84 423381 667 344,27
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 9 356,62 653 753,84 4 233,81 667 344,27
8 Stan na 31.12.2016 0,00 | 3345434,43 119 173,27 356 997,59 131124,97 | 3952 730,26
Odpisy aktualizujace
9 Stan na 31.12.2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 Stan na 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto

13 Stan na 31.12.2015 96 100,00 | 3084 902,98 38513,16 318 625,25 7591335 | 3614 054,74
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‘ 14 ‘ Stan na 31.12.2016 96 100,00 | 2519412,94 17 590,13 37 640,96 ‘ 54 233,43 ‘ 2724 977,46

W okresie 12 miesi¢cy zakonczonych 31 grudnia 2016 roku oraz w okresie 12 miesiecy
zakonczonych 31 grudnia 2015 roku Spoétka nie tworzyta odpiséw z tytutu utraty wartosci
rzeczowych aktywow trwatych.

Na $rodkach trwalych — nieruchomosciach ustanowiono zabezpieczenia kredytéw. Szczegolty
zawarto w nocie 33.
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19. Wartosci niematerialne

Koszt o
Lp. Tytut zakoﬁczzny “;?;:nojc Op\:\(l)agnr%mo Inne Zaliczki Razem
ch prac
Warto$¢ brutto
1 |Stanna31.12.2015 0,00 0,00 | 383049,54 0,00 0,00 | 383 049,54
2 | Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 |Stanna 31.12.2016 0,00 0,00 | 383049,54 0,00 0,00| 383 049,54
Umorzenie
5 |Stanna31.12.2015 0,00 0,00| 373109,73 0,00 0,00| 373109,73
6 | Zwiekszenia 0,00 0,00 9939,81 0,00 0,00 9939,81
- | amortyzacja 0,00 0,00 9939,81 0,00 0,00 9939,81
7 | Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Stanna31.12.2016 0,00 0,00 | 383049,54 0,00 0,00| 383 049,54
Odpisy aktualizujace
9 |Stanna31.12.2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 | Stanna31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ netto
11 | Stanna 31.12.2015 0,00 0,00 9939,81 0,00 0,00 9939,81
12 | Stanna 31.12.2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

20.Nieruchomosci inwestycyjne

Spotka posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntdw, wycenionych w wartosci

godziwej.
Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2015
Stan na poczatek okresu 43 032 666,84 23910 203,45
Zwigkszenia z tytutu nabycia 108 623,91 11 504 501,54
Zwigkszenia z tytulu przeszacowania 0,00 11 703 813,86
Zmniejszenie z tytutu przeszacowania -11 703 813,86 0,00
Zwigkszenie z tytutu przekwalifikowania 233 845,15 4085 852,01
Stan na koniec okresu 31671 322,04 43 032 666,84

Na nieruchomosciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegoly

zawarto w nocie 33.

Do nieruchomosci inwestycyjnych naleza grunty polozone w kompleksie handlowym. Spotka
jest wlascicielem 6,2 ha powierzchni przeznaczonej pod budowe ustugowa lub mieszkaniows.
Zarzad podjal dzialania, ktorych celem cze$ciowa sprzedaz oraz czgSciowa zabudowa terenu.

Zmniejszenie z tytulu przeszacowania nieruchomosci
z koniecznoscig wyceny majatku wg art. 29 ustawy o rachunkowosci. W roku poprzednim
0 taka samg warto$¢ pozycja nieruchomosci inwestycyjnych byta zwigkszona ze wzgledu na
dostosowanie do wartosci godziwej, zgodnej z wycena.

inwestycyjnych zwigzane jest
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21.Udzialy i akcje

Na dzien 31 grudnia 2016 roku ,,INTERBUD-LUBLIN” SA posiada udzialy w nizej
wyszczegolnionych spotkach:

21.1 Udziaty w RUPES Sp. z 0.0.

RUPES Spotka z o.0. wyemitowata 900 udzialéw o tacznej wartosci 450.000,00 zi,
stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co odpowiada 100% ogolnej liczby gloséw na
zgromadzeniu wspolnikow tej spotki. ,,INTERBUD-LUBLIN” SA jest 100,00% wtascicielem
Spotki. Cena nabycia udziatéw w Spoélce, zakupionych w 2012 roku przez ,INTERBUD-
LUBLIN” SA wyniosta 4.227.651,00 zt.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku catkowite zaangazowanie kapitalowe spotki ,,INTERBUD-
LUBLIN” SA w spotce RUPES Sp. z 0.0. przedstawialo si¢ nast¢pujaco:

Wyszczegodlnienie Stan na Zmiana Stan na
31.2015 31.2016
Wartos$¢ udzialow, w tym: 4592 651,00 0,00 4592651,00
- warto$¢ udzialdow, w cenie nabycia 4 227 651,00 0,00 4 227 651,00
Qﬁg&atgrﬁ;ﬁgﬁalu (zwrotne) odniesione na 365 000,00 0,00 365 000,00
Doplaty do kapitalu (zwrotne), w tym: 3426 300,00 0,00 3426 300,00
k;);i;[gl?itzaizol;igltalu (zwrotne) odniesione w 3 426 300,00 0.00| 3426 300,00
Udzielone pozyczki, w tym: 8564 979,08 181 457,18| 8746 436,26
- kapitat, w tym: 7 498 000,00 -162 364,41 7 335635,59
- wzrost 0,00 0,00 0,00
- splata 0,00 -162 364,41 162 364,41
- skumulowane odsetki 1 066 979,08 343821,59| 1410800,67
Razem 16 583 930,08 181 457,18 | 16 765 387,26
Wyszczegolnienie Stan na Zmiana Stan na
31.2015 31.2016
gggéiyszl_‘tz“g_'f_,“\{ff[’;r:f:a”osc Inwestycji w 0,00| 2514786,88| 2514 786,88
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow 0,00 922 277,28 922 277,28
Odpis aktualizujacy warto$¢ pozyczek 0,00f 1592509,60| 1592509,60

Warto$¢ doptat do kapitatu w wysokosci 3 426 300,00 zt obcigzyta koszty finansowe i nie
znajduje odzwierciedlenia w zadnej z pozycji bilansu.

Kapitat wtasny Spotki RUPES Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosi 1,729 min zi.
Glownym zadaniem inwestycyjnym realizowanym dotychczas przez RUPES jest
komercjalizacja budynku biurowego, zlokalizowanego na dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury
oraz Al. Ractawickie (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter ustugowo-
mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Uzyskal on pozwolenie na
uzytkowanie 22 listopada 2012 roku.
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Zdaniem Zarzadu ,,INTERBUD — LUBLIN” SA w zwigzku z poniesiong stratg przez spotke
zalezng Rupes, po przeprowadzeniu testu na utrat¢ wartosci nalezato zaktualizowa¢ warto$¢
zardwno samych udziatow, jak i kwoty udzielonej pozyczki poprzez dokonanie stosownych
odpiséw aktualizujacych.

21.2 Udzialy w 1B-NIERUCHOMOSCI Sp. z o.o.

IB Nieruchomosci Spotka z 0.0. wyemitowata 100 udzialéw o tacznej wartosci 100.000,00 zt,
stanowigcych 100,00% kapitatu zaktadowego, co odpowiada 100,00% ogdlnej liczby glosow
na zgromadzeniu wspolnikéw tej spotki. ,INTERBUD-LUBLIN” SA jest 100,00%
wlascicielem Spotki. Cena nabycia udziatow w Spoétce wyniosta 100.000,00 zt.

IB-Nieruchomos$ci zajmuje si¢ kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego
zarzadzania nieruchomos$ciami. Spotka realizuje przedsiewzigcia z zakresu utrzymania
nieruchomosci  w odpowiednim stanie technicznym, wykonuje niezbedne przeglady
wymagane Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne warunki eksploatacji budynku
przy minimalizowaniu kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci w dlugim
okresie. Dziatalno§¢ IB-Nieruchomos$ci jest odpowiedzig na rosngce potrzeby rynku
w zakresie profesjonalnego zarzadzania, administrowania, obslugi ksiegowej, prawnej
I nadzoru technicznego nad powierzonymi nieruchomos$ciami.

Ze wzgledu na generowane przez IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0. straty i znaczgce zmniejszenie
jej kapitatu wiasnego Zarzad w roku 2015 zdecydowat o dokonaniu odpisu aktualizujacego
warto$¢ udziatow w tej spotce na pelng kwote kapitatu zaktadowego, tj. 100 000,00 zt. Na
dzien 31.12.2016 roku Zarzad nie widzi podstaw do rozwigzania odpisu. Strata IB
Nieruchomosci za rok 2016 wyniosta 1 tys. zt, a kapitat whasny 6,5 tys. zt.

21.3 Akcje w Interbud Budownictwo SA

Kapitat akcyjny spotki wynosi 300.000,00 zt. Interbud Lublin SA jest w 100% wtascicielem
akcji. Spotka Interbud Budownictwo SA zostala powotana w 2014 roku. Spotka specjalizuje
sic¢ w wykonawstwie budowlanym. Na zlecenie Interbud-Lublin SA w roku 2015 Spotka
zrealizowata budowe obiektu handlowego Bricoman i infrastruktury parku handlowego
w Lublinie. Laczna warto§¢ wykonanych w roku 2015 robét przekroczyta 33 min zi.

W dniu 30 grudnia 2015 roku Zarzad Spotki Interbud-Budownictwo SA ztozylt w Sadzie
Rejonowym Lublin Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku wniosek o upadtosé
Z mozliwoscig zawarcia uktadu. Powyzszy wniosek stanowil bezposrednig konsekwencje
analogicznego wniosku ztozonego przez najwigkszego wierzyciela Spotki i jednoczesénie jej
100%-owego akcjonariusza, jakim jest Interbud-Lublin SA (wniosek zostal ztozony 19
grudnia 2015 r.).

W dniu 8 sierpnia 2016 r. Zarzad ztozyt wniosek o otwarcie postgpowania uktadowego w
ramach przepisow ustawy Prawo restrukturyzacyjne wraz z wstgpnym planem
restrukturyzacyjnym.

W dniu 24 sierpnia 2016 r. Sad oddalit wniosek z dnia 30.12.2015 o upadtos¢ uktadowa oraz
odrzucit wniosek z dnia 08.08.2016 r. o otwarcie postgpowania uktadowego. W uzasadnieniu
Sad stwierdzil, ze z uwagi na faktyczny zbieg wniosku o ogloszenie upadtosci ztozonego
W rezimie ustawy Prawo upadlo$ciowe oraz wniosku restrukturyzacyjnego zlozonego
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W rezimie ustawy Prawo restrukturyzacyjne obowigzujace przepisy intertemporalne w tym
zakresie implikujg faktyczng niedopuszczalno$¢ wniosku restrukturyzacyjnego. Po ztozeniu
wlasciwego $rodka zaskarzenia, sad w dniu 3 stycznia 2017 r. oddalit wniosek o otwarcie
postepowania uktadowego. W zwigzku z powyzszym kontynuowanie dziatalnosci przez
Spotke Interbud-Budownictwo jest zagrozone. Na pelng warto$¢ zaangazowania w Interbud-
Budownictwo SA utworzono odpisy aktualizujgce.

Zaangazowanie w Interbud-Budownictwo SA

Wyszczegolnienie Stan na Zmiana Stan na
31.12.2015 31.12.2016

Warto$¢ udziatow w cenie nabycia 300 000,00 0,00 300 000,00
Warto$¢ udzielonych pozyczek 58 338,98 196 042,27 254 381,25
Skumulowane odsetki od pozyczek 0,00 6 765,85 6 765,85
Razem zaangazowanie 358 338,98 202 808,12 561 147,10
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow 0,00 300 000,00 300 000,00
Odpis aktualizujacy warto$¢ pozyczek 0,00 254 381,25 254 381,25
Odpis aktualizujacy warto$¢ odsetek 0,00 6 765,85 6 765,85
Razem warto$¢ odpiséw aktualizujacych 0,00 561 147,10 561 147,10

21.4 Akcje w Interbud Construction SA

Kapitat akcyjny spotki wynosi 4 243 740,00 zt. Interbud Lublin SA jest w 100% wtascicielem
akcji. Spotka Interbud Construction SA zostata powotana w 2014 roku. Spotka specjalizuje
si¢ w budownictwie mieszkaniowym i komercjalizacji obiektow przemystowych. W roku
2016 spolka rozpoczeta realizacje projektu deweloperskich w Lublinie na osiedlu Felin.

Zaangazowanie w Interbud-Construction SA

W S Inieni Stan na Zmiana Stan na
yszezegolnienie 31.12.2015 31.12.2015
Wartos¢ udzialdéw w cenie nabycia 4 253 440,00 0,00 4 253 440,00
Razem 4 253 440,00 0,00 4 253 440,00

21.5 Udzialy w Interbud Apartments Sp. z o.o.

Kapital udzialowy spotki wynosi 1 305 000,00 zt. Interbud Lublin SA jest w 100%
wlascicielem akcji. Spotka Interbud Apartments Sp. z o.0. zostala powotana w 2014 roku.
Spotka specjalizuje si¢ w dziatalnosci deweloperskiej. W roku 2016 spoétka rozpoczeta
realizacje projektu deweloperskiego na osiedlu Brzozy w Lublinie.
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Zaangazowanie w Interbud-Apartments Sp. z 0.0.

W < Inieni Stan na Zmiana Stan na
yszczegoimenie 31.12.2015 31.12.2015
Wartos¢ udzialdéw w cenie nabycia 1310 350,00 0,00| 1310350,00
Razem 1 310 350,00 0,00 1 310350,00

21.6 Stoneczny Park Sp. 7 0.0.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 10.000,00 zt, w ktorej INTERBUD-LUBLIN SA posiadata
50% udziatow. Udziaty zostaly zbyte przez Emitenta w roku 2016.

21.7 Lubelski Rynek Hurtowy SA

Kapitat akcyjny Spotki wynosi 59.015.000,00 zt. Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 100
zt. INTERBUD-LUBLIN SA posiada 300 akcji o wartosci 30.000,00 zt.

21.8 Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA

Spotka nie rozpoczgta dziatalnosci. Nie figuruje w Krajowym rejestrze Sadowym.
Zaangazowanie Interbud-Lublin SA wynosito 10.000,00 zt. Na catg kwotg utworzono odpis
aktualizujacy warto$¢ udziatow.

22. Udzielone pozyczki dlugoterminowe i krotkoterminowe

Na dzien 31 grudnia 2016 roku INTERBUD-LUBLIN SA posiadata naleznosci oraz
zobowigzania z tytutu udzielenia 1 zaciagnigcia pozyczek spotkom zaleznym.

W roku 2016 udzielano biezacych pozyczek innym spotkom zaleznym. Potrzeby pozyczkowe
tych spotek wynikaty z zatoréw ptatniczych, w przypadku Interbud-Budownictwo i IB-
Nieruchomosci oraz z rozpoczeciem dziatalnosci deweloperskiej przez Interbud-Construction.
W zwigzku z koniecznoscig regulowania biezacych zobowigzan Interbud-Lublin SA
zaciagneta rowniez pozyczke w spotce zaleznej Interbud-Apartments Sp. z 0.0.

Zestawienie kwot pozyczek udzielonych oraz zaciggnigtych przez Interbud Lublin SA z

wyszczegllnieniem termindéw zapadalnosci sptat przedstawia ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Stan na Zmiana Stan na Termin
31.12.2015 31.12.2016 splaty
Rupes Sp. z 0.0. 8 564 979,08 181 457,18 | 8 746 436,26
Rupes Sp. z 0.0. kapitat 6 298 000,00 0,00 6298000,00| 2020-01-31
Rupes Sp. z 0.0. kapitat 200 000,00 -162 364,41 37 635,59 | 2017-01-31
Rupes Sp. z o.0. kapitat 1 000 000,00 0,00 | 1000000,00| 2017-01-31
Rupes Sp. z 0.0. odsetki 1004 084,37 297 268,07 | 1301352,44| 2020-01-31
Rupes Sp. z 0.0. odsetki 62 894,71 46 553,52 109 448,23 | 2017-01-31
Interbud-Budownictwo SA, w tym: 58 338,98 202 808,12 261 147,10
- kapitat 41 573,76 196 042,27 237 616,03 | 2016-12-31
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Pozyczkobiorca Stan na Zmiana Stan na Termin
31.12.2015 31.12.2016 splaty
- odsetki 16 765,22 6 765,85 23 531,07 | 2016-12-31
Interbud-Construction SA, w tym: 466 106,12 1514 489,73 | 1980595,85
- kapitat 466 106,12 1439739,73| 1905845,85| 2017-12-31
- odsetki 0,00 74 750,00 74 750,00 | 2017-12-31
:)r/\;?:rbud—Apartments Sp.zo0.0.,w 20 056.25 220 056,25 0,00
- kapitat 20 056,25 -20 056,25 0,00 -
- odsetki 0,00 0,00 0,00 -
Razem 9109 480,43 1878 698,78 | 10988 179,21

Oprocentowanie wszystkich pozyczek udzielonych spotce Rupes Sp. z 0.0. i pozostatym
spotkom, ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu
roboczym danego miesigca kalendarzowego powickszonego o 3 punkty procentowe marzy.

Na pozyczki dla Rupes Sp. z 0.0. i Interbud-Budownictwo SA dokonano odpisow
aktualizujacych na kwote 1,6 min zt dla Rupes Sp. z 0.0. oraz 260 tys. zt dla Interbud-

Budownictwo SA.

Pozyczkodawca Stan na Zmiana Stan na Termin
31.12.2015 31.12.2016 splaty
Interbud-Construction SA, w tym: 61 733,00 -61 733,00 0,00
- kapitat 61 733,00 -61 733,00 0,00 -
- odsetki 0,00 0,00 0,00 -
m‘;ﬁfd'Apa”me”ts Sp-z0.0, 0,00 315382,43| 31538243
- kapitat 0,00 312 219,04 312 219,04 | 2017-12-31
- odsetki 0,00 3163,39 3163,39| 2017-12-31
Razem 61 733,00 253 649,43 315 382,43

23. Naleznosci handlowe i pozostale

Nalezno$ci krotkoterminowe Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
Naleznos$ci handlowe od jednostek powigzanych 39 645,07 446 071,95
Naleznos$ci handlowe od jednostek pozostatych 2 120 827,39 3697 949,27
Naleznos$ci handlowe razem 2160 472,46 4144 021,22
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 113 808,00 113 808,00
Pozostate nalezno$ci 509 954,75 2 864 695,35
- Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 94 909,10 209 528,73
- Kaucje krotkoterminowe 24,00 500,00
- Podatek VAT 404 083,06 2136 368,31
- Inne nalezno$ci publicznoprawne 0,00 1 019,55
- Pozostate 10 938,59 517 278,76
NaleznoSci netto 2784 235,21 7122 524,57
Naleznosci brutto 14 253 517,12 17 274 789,83
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Naleznos$ci krotkoterminowe Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015

Odpisy aktualizujgce* 11 469 281,91 10 152 265,26
*odpisy aktualizujgce dotycza naleznosci przeterminowanych i bedacych glownie wynikiem spraw spornych
zwigzanych z nalozeniem kar i innych obciazen. Najwyzsza warto$¢ odpisow aktualizujacych utworzona na
naleznos$ci od Limbex sp. z 0.0. 3,4 mln zl, ktora to spotka w czerwcu 2016 roku zostala postawiona w stan

likwidacji

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych:

Zmiany za 12 Zmiany za 12
QOdpisy aktualizujace naleznoS$ci miesiecy 2016 miesiecy 2015
roku roku

Stan na poczatek roku 10 152 265,27 41 980 399,97
Utworzone 6 354 321,38 3 756 069,88
Spisane naleznosci w ci¢zar odpisu 5037 304,74 34989 155,83
Rozwiagzane 0,00 595 048,76
Stan na koniec roku 11 469 281,91 10 152 265,26

Odpisow dokonano gtownie na skutek wyceny ostroznoSciowe] zwiazanej z zagrozeniem

kontynuacji dziatalnosci przez spotke.

Podzial naleznosci handlowych ze wzgledu na termin zapadalnosci:

Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
Nalezno$ci handlowe ogélem, w tym: 2160 472,46 4144 021,22
w tym naleznosci przeterminowane 361 579,84 1134 616,80
Analiza wiekowana naleznoS$ci przeterminowanych:
1-60 dni 34 573,02 356 563,51
61 - 90 dni 6 213,96 350 489,55
91 - 180 dni 69 514,19 156 429,66
181 - 365 dni 33001,87 72 238,97
powyzej 365 dni 218 276,80 198 895,11

W naleznosciach handlowych ogdotem zawarta jest kwota kaucji gwarancyjnych. Na dzien 31
grudnia 2016 roku wyniosta ona 898 339,76 zi, ktorych termin wymagalnosci przypada

w okresie od 1 do 3 lat.

24. Zapasy
Zapasy 31.12.2016 31.12.2015
Towary 16 388 690,27 19 483 340,47
Produkty gotowe 0,00 1 086 266,56
Produkcja w toku 890 641,48 1238 847,28
RAZEM 17 279 331,75 21 808 454,31
Odpisy aktualizujace zapasy 31.12.2016 31.12.2015 ‘
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Stan poczatkowy 0,00 0,00
Utworzenie odpisu 3094 650,20 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00
Stan koncowy 3 094 650,20 0,00

Aktualizacja warto$ci zapasoOw zostata przeprowadzona w zwigzku z aktualizacja wyceny
dziatek deweloperskich wynikajaca z wyceny na podstawie art. 29 ustawy o rachunkowosci
wedtug cen rynkowych nie wyzszych od nabycia.

Na zapasach ustanowiono zabezpieczenia kredytow. Szczegdty zawarto w nocie 33.

25. SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celow jednostkowego sprawozdania z przeplywow pieni¢znych, $rodki pieni¢zne i ich
ekwiwalenty sktadajg si¢ z nastepujacych pozycji:

Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2015
Srodki pieniezne w banku i kasie 16 446,61 225 759,78

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania (Srodki

na rachunkach powierniczych) 0,00 0.00
Lokaty krotkoterminowe — overnight 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 16 446,61 225 759,78

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja krotkoterminowe lokaty bankowe i rachunki
biezace oraz gotowke w kasie. Dla krotkoterminowych depozytow bankowych i1 rachunkow
biezacych ich warto$¢ godziwa z uwagi na krotki termin realizacji jest rowna warto$ci
bilansowe;j.

26. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

26.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Spotki wigze si¢ z okreslonym ryzykiem finansowymi. Spotka INTERBUD-
LUBLIN SA narazona jest na nast¢pujace rodzaje ryzyka finansowego:
Ryzyko rynkowe, w tym:
a) ryzyko zmiany warto$ci godziwej lub przeptywdéw pieni¢znych w wyniku zmian stop
procentowych;
b) ryzyko kurséw walut;
) ryzyko cenowe.
Ryzyko kredytowe
Ryzvyko utraty plynnos$ci
Spotka INTERBUD-LUBLIN SA nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem finansowym
pochodnych instrumentow finansowych oraz zabezpieczen wartosci godziwe] ani
zabezpieczen przeptywow pieni¢znych.
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26.2 Ryzyko rynkowe

(2)Ryzyko zmiany przeplywow pieni¢inych oraz wartosci godziwej w wyniku zmiany

stop procentowych.
Spoétka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu umiarkowanym. INTERBUD-
LUBLIN SA posiada aktywa krotkoterminowe, dla ktérych warunki oprocentowania oraz
rentowno$¢ zostaly ustalone w chwili zawarcia kontraktu i podlegajg nieznacznym zmianom
w zwigzku z wahaniami stop procentowych. Z uwagi na $redni badz krétki termin pozostajacy
do wykupu tych aktywow, ryzyko zmiany przeplywow pieni¢znych w zwigzku ze zmianami
stop procentowych jest relatywnie niskie.

(b)Ryzyko zmiany kursu walut
Spotka nie prowadzi dziatalnosci w walutach obcych i nie jest narazona na ryzyko zmiany
kursow walut. Spotka nie posiada aktywow 1 pasywow wyrazonych w walutach obcych.

(c)Ryzyko cenowe
Spotka jest narazona na ryzyko cenowe dotyczace materiatow budowalnych, cen
nieruchomosci i towarow masowych wptywajacych na koszty pracy i koszty ustug obcych.

26.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania si¢
kontrahenta z zobowigzan wobec Spotki lub jako ryzyko spadku wartosci ekonomicznej
wierzytelnosci w wyniku pogorszenia si¢ zdolnosci kontrahenta do obstugi zobowigzan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad
Spoiki poprzez wspdiprace z kontrahentami o stabilnej sytuacji finansowe;.

26.4 Ryzyko utraty ptynnosci

Z analizy sytuacji finansowej i majatkowej spotki wynika, ze posiada ona bardzo niska
plynno$¢ finansowa. Brak tej ptynnosci byt przyczyna ztozenia w dniu 21.12.2015 roku
wniosku o upadlo$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu. . Na dzien sporzadzenia sprawozdania
sytuacja w zakresie plynno$ci nie zmienita si¢. Do czasu wydania postanowienia sadu w
zakresie upadtosci Zarzad przedstawia propozycje uktadowe najwiekszym wierzycielom, w
tym instytucjom kredytujacym. Jednocze$nie prowadzone sg starania o pozyskanie
finansowania na dokonczenie rozpoczetych projektow deweloperskich.

Do analizy ptynnosci Spotka wykorzystuje analiza wskaznikowa, aw szczegolnosci
nastepujace parametry:

wskaznik plynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezace

wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krotkoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe / zobowigzania biezace

wskaznik plynnosci gotéwkowej = Srodki pieni¢zne 1 inne aktywa pieni¢zne / zobowigzania
biezace
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Wskaznik rotacji majatku obrotowego = przychody ze sprzedazy / przecietny stan aktywow

obrotowych

Wskaznik rotacji naleznoS$ci = przychody ze sprzedazy / przecigtny stan nalezno$ci

Wskaznik rotacji zapasow = przychody ze sprzedazy / przecigtny stan zapasow

Wskaznik rotacji kapitalu pracujacego = aktywa obrotowe - zobowigzania biezace

Wskaznik 31.12.2016 31.12.2015
Wskaznik ptynnos$ci biezacej 0,30 0,45
Wskaznik szybkiej ptynnosci 0,06 0,12
Wskaznik ptynnosci gotowkowe;j 0,03 0,01
Wskaznik rotacji majatku obrotowego 0,10 2,96
Wskaznik rotacji naleznosci 0,97 21,23
Wskaznik rotacji zapasow 0,12 4,03
Wskaznik rotacji kapitatu pracujacego -51 377 782 -36 686 678

27. Zarzadzanie kapitalem

Celem Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnos$ci Spoétki do kontynuowania
dziatalno$ci, tak, aby mozliwe bylo realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy, a takze

utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Spotka monitoruje kapitat przy pomocy wskaznika zadluzenia. Wskaznik ten oblicza si¢ jako
stosunek zadtuzenia netto do tacznej wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza si¢ jako sume
kredytow (obejmujacych kredyty, pozyczki oraz zobowigzania handlowe i pozostate
zobowigzania wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) pomniejszong o Srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty. taczng wartos¢ kapitalu oblicza si¢ jako kapital wilasny
wykazany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej plus zadluzenie netto.

Wskazniki zadtuzenia przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie 31 grudnia 2016 31 grudnia 2015
Kredyty ogétem [1] 58 958 410,16 58 159 706,83
Minus: $rodki pieni¢zne iich ekwiwalenty [2] 16 446,61 225 759,78
Zadhuzenie netto [1] — [2] = [3] 58 941 963,55 58 933 947,05
Kapitaty wiasny ogdtem [4] -1 264 589,43 28 471 527,62
Kapital ogotem [3] + [4] = [5] 57677 374,12 86 405 474,67
Wskaznik zadtuzenia [3] /5] 102,19% 68,21%

28. Aktywa i pasywa z tytulu kontraktéw dlugoterminowych

Zaréwno na dzien 31 grudnia 2015 roku, jak i na 31 grudnia 2016 roku Spoétka nie prowadzita

zadnych kontraktow dtugoterminowych.
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29. Kapital wlasny

Nadwyzka ze
. sprzedazy .
Wyszczegdlnienie Kapital akcji powyzej Zyski Razem
podstawowy ich wartosci zatrzymane
nominalnej

Stan na 1 stycznia 2015 roku 3756 069,88 | 28263664,90| -7474285,46| 2454544932

Zysk netto za rok zakonczony 31 grudnia 0,00 0,00 6 930 548,18 6 930 548,18

2015 roku

Stan na 31 grudnia 2015 roku 3756 069,88 | 28263 664,90 -493 737,28 | 31525 997,50

Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 -493 737,28 | 28471 527,62

Zysk netto za rok zakonczony 31 grudnia 0,00 0,00 -29 736 117,05 | -29 736 117,05

2016 roku

Stan na 31 grudnia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -30 229 854,33 | -1 264 589,43
Na dzien 31 grudnia 2016 roku kapital akcyjny ,,INTERBUD-LUBLIN” SA wynosit

701 600,00 zt t i byt podzielony na 7 016 000 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda.
W okresie 2015 i 2016 roku gtéwni akcjonariusze Spoltki nie zmieniali sig.

Akcjonariat na dzien 31.12.2016 roku:

Udzial w Liczba sloséw Udzial w
Posiadacz akcji | Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale g ogolnej liczbie
na WZ .
zakladowym glosow na WZ
Razem, w tym: 3854 006,00 54,93% 7 547 606,00 65,46%
- imienne
Witold Matacz | uprzywilejowane 3693 600,00 52,64% 7 387 200,00 64,07%
co do glosu
- na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
Krzysztof imienne
yszio uprzywilejowane 820 800,00 11,70% 1 641 600,00 14,24%
Jaworski
co do glosu
Pozostali na okaziciela 2 341194,00 33,37% 2 341 194,00 20,30%
Razem- 7 016 000,00 100,00% 11 530 400,00 100,00%

Zgodnie ze statutem Spotki kapital zapasowy przeznaczony jest na pokrycie strat
bilansowych, jakie moga powsta¢ w zwigzku z dziatalno$cig Spotki oraz na uzupetnienie
kapitatu zakladowego. Na kapitat zapasowy dokonuje si¢ odpiséw z zysku do podziatu
w wysokosci nie mniejszej niz 10% tego zysku. Odpisu na kapital zapasowy mozna
zaniecha¢, gdy stan tego kapitatu bedzie réwny jednej trzeciej kapitatu zaktadowego.

30. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty i propozycja pokrycia

strat

W 2016 roku Spoétka nie dokonywata wyptat dywidend za rok 2015. Zarzad nie proponuje
wyptaty dywidendy réwniez za rok 2016, a strate za rok 2016 Zarzad proponuje pokry¢ z
kapitatu zapasowego.
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31. Analiza wymagalnosci zobowigzan handlowych i kredytow bankowych

Zobowiazania handlowe 1 kredyty bankowe ogotem

Stan na 31.12.2016 Stan na 31.12.2015
Wyszezegélnienie Zobowigzania Kredyty Zobowigzania Kredyty
handlowe bankowe** Razem handlowe bankowe Razem
do 3 miesiecy* 11000209,08| 32877056,81| 4387726589 | 2212389499 | 30270620,40| 5239451539
Ir’n"lg;?y 3 miesigey do 6 8824 031,19 0,00| 8824031,19 464 933,13 0,00 464 933,13
Ir)glmyiq 6 miesigey do 1 3376913 0,00 3376913 895 597,16 0,00 895 597,16
powyzej 1 roku do 3 lat 2338 521,25 0,00 2338521,25 2166 129,09 0,00 2166 129,09
powyzej 3 lat do 5 lat 2227 294,73 0,00 2227 294,73 1 408 586,09 0,00 1 408 586,09
powyzej 5 lat 243 767,30 0,00 243 767,30 0,00 0,00 0,00
Razem 24667592,68 | 32877056,81| 5754464949 | 2705914046 | 3027062040 | 57329 760,36

* w zobowigzaniach z terminem zapadalno$ci do 3 miesiecy zawieraja si¢ zobowigzania

przeterminowane

**kredyty bankowe zawierajg kapital oraz skumulowane odsetki

Zobowigzania handlowe przeterminowane:

Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
Zobowigzania handlowe przeterminowane ogolem 8 738 630,54 19 957 053,46
przeterminowane od 1 do 30 dni 2 019 530,69 3902 022,95
przeterminowane od 31 do 60 dni 55 116,48 1103 295,94
przeterminowane od 61 do 90 dni 683 324,10 4530 141,68
przeterminowane od 91 do 180 dni 1047 128,20 1336 973,56
przeterminowane od 181 do 365 dni 733 212,26 2284 132,42
przeterminowane powyzej 365 dni 4 200 318,81 6 800 486,91

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptynety datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenia czterech umow kredytowych zawartych z Bankiem Polskiej SpotdzielczoSci
SA Zgodnie z otrzymanymi pismami umowy kredytowe zostalty wypowiedzenie z uwagi na
zagrozenie upadtoscig Emitenta z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego
od dnia otrzymania wypowiedzen. W zwiazku z powyzszym wszystkie kredyty staly sig¢
wymagalne w dniu 8 marca 2016 1 w sprawozdaniu ujeto je w pozycji zobowigzan
krotkoterminowych z data wymagalno$ci przypadajaca do zaptaty zgodnie z warunkami

wypowiedzenia.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania zobowigzania kredytowe sg w catosci przeterminowane.

32. Zobowigzania z tytulu Swiadczen pracowniczych (Swiadczen emerytalnych)

Wobec znaczacego zmniejszenia liczby zatrudnionych pracownikéw, Spotka zrezygnowata
z wyceny aktuarialnej przysztych §wiadczen pracowniczych i wykonuje ja we wlasnym

zakresie.
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Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
p]§c1e w §prawozdan1u z sytuacji finansowej zobowiazan z tytutu 180 046,51 233 309,47
$wiadczen emerytalnych
- krotkoterminowe 174 605,95 5 264,79
- dtugoterminowe 5 440,56 228 044,68
Podzial zobowiazan z tytulu Swiadczen pracowniczych:
Wyszczegdlnienie 31.12.2016 31.12.2015
Dhugoterminowe — $§wiadczenia emerytalne 5 440,56 18 264,18
Krétkoterminowe 174 605,95 215 045,29
Swiadczenia emerytalne 12 000,00 5 264,79
Niewykorzystane urlopy 162 605,95 209 780,50
Razem 180 046,51 233 309,47
33. Oprocentowane kredyty bankowe oraz zobowigzania leasingowe
33.1 Zmiany stanu zadtuzenia z tytutu kredytow bankowych
Wyszczegodlnienie Rok 2016 Rok 2015
A. Bilans otwarcia 30 270 620,40 25 828 370,77
B. Zwigkszenia 2661 919,80 13842 437,27
- wplyw kapitatu 0,00 7574 324,79
- wyptata kredytu bezposrednio na rzecz kontrahenta 0,00 5968 112,48
- naliczenie odsetek na dzien bilansowy 2661 919,80 300 000,00
C. Sptaty kredytow, w tym: 55 483,39 9400 187,64
- bezposrednia sptata kapitatu 0,00 9400 187,64
- sptata przez kontrahentéw poprzez zajgcie wierzytelnosci 55 483,39 0,00
D. Bilans zamknig¢cia 32 877 056,81 30 270 620,40

33.2 Podziat kredytow na diugoterminowe i krotkoterminowe

Ponizsze tabele przedstawiaja zmiany poszczegdlnych kredytow w okresie 12 miesiecy 2016
roku i 2015 roku z podziatem na dtugoterminowe i krotkoterminowe. Na dzien 31.12.2016
roku wszystkie kredyty zaprezentowano jako krotkoterminowe, uwzgledniajac
wypowiedzenia uméw kredytowych, o ktorym mowa w nocie nr 31.
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Stan na 31.12.2016

‘Wpt Splat
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Waluta kr:dzztl krgdi/tau dlugotermino | krétkotermin Razem
wy owy
1 |[BPSSA /552/71(188/85/K PLN 0,00 55 483,39 0,00 | 3408176,61 3408 176,61
2 |BPSSA ?23/710188/ 84K | pLN 0,00 0,00 0,00 | 1200000000 | 12 000 000,00
5687088/63/K 7 638 041,55
3 |BPSSA JIn/10-INW PLN 0,00 0,00 0,00 7 638 041,55
5687088/79/K 0,00
4 |BPSSA /Ob/14 PLN 0,00 0,00 0,00 0,00
5 |ALIORBANK | U0002480767 | ) \ 0,00 0,00 0,00 90080637 | 90050637
SA 613
6 |BPSSA S687088/66/K | p) 0,00 0,00 0,00 596811248 | 59611248
/RE/15
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 | 2961919,80| 2961919,80
Razem 0,00 55 483,39 0,00 | 32877 056,81 | 32877 056,81
Kredyty bankowe w roku 2015
Stan na 31.12.2015
Wplyw Splata . . .
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Waluta kredytu kredytu dlugotermino | krétkotermin Razem
wy owy
1 [BPSSA /5568/1(;-88/85/K PLN 0,00 | 3 786 340,00 0,00 | 3463660,00 3463 660,00
2 | BPS SA /533/710188/84/K PLN | 7574 324,79 0,00 0,00 | 12 000 000,00 | 12000 000,00
5687088/63/K
3 |BPSSA JIn/10-INW PLN 0,00 | 3171810,50 0,00 | 7638041,55 7 638 041,55
4 | BPSSA 5687088/79/K PLN 0,00 542 843,51 0,00 0,00 0,00
/0Ob/14
5 ALIOR BANK | U0002480767 PLN 0,00 | 1899 193,63 0,00 900 806,37 900 806,37
SA 613
6 |BPSSA ~O8TO0BIO0K | LN | 5,968 112,48 0,00 0,00| 596811248 | 596811248
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 300 000,00 300 000,00
Razem | 1354243727 9400 187,64 0,00 | 30270620,40 | 30270 620,40

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wg stawek WIBOR + marza banku.
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33.3. Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Nr 1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: Rewolwingowy, Kwota przyznana: 10 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spoétki wplyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwiazku z tym stat si¢ on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostat zaprezentowany jako kredyt
krotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka nie splacata
kredytu w zwigzku z czym stal si¢ on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Przelew wierzytelnosci z umowy nr 1/06/2011 z 02.06.2011 roku przystugujacych Kredytobiorcy
od kontrahenta Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa.

2. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PF.271.2.2011.CT z 16.06.2011 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Gmina Jastkow.

3. Przelew wierzytelno$ci z umowy nr 10/121/LUB/2012 z 14.05.2012 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta HENPOL Sp. z 0.0.

4. Przelew wierzytelnosci z umowy nr 191/ZP/RB-2/3522/1/2012 z 05.06.2012 roku
przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Wojewddzki Szpital Specjalistyczny w Bialej
Podlaskiej.

5.  Przelew wierzytelnosci z umowy z 07.02.2012 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Bouygues Immobilieur Polska Sp. z 0.0.

6. Przelew wierzytelnosci z umowy z 04.07.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Petro Development Sp. z 0.0.

7. Przelew wierzytelnosci z umowy z 02.04.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Nordic Apartments Sp. z 0.0.

8. Pelnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku BPS SA
w Lublinie.

9. Weksel wilasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

10. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

11. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PN/32-2013/ECOTECH/2014 z 07.01.2014 roku
przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej
w Lublinie.

12. Przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane z dnia 04.03.2014 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Bricoman Polska Sp. z 0.0.

13. Przelew wierzytelno$ci z umowy o budowe infrastruktury z 11.03.2013 roku zawartej w formie
aktu notarialnego Rep A nr 418/2013, przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta BLUE
ESTATE Sp. z o.0.

Nr 2

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: w rachunku biezacym, Kwota przyznana: 12 000 000,00 zi
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W dniu 1 marca 2016 roku do Spétki wplynelo datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stal si¢ on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostatl zaprezentowany jako kredyt
kréotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka nie splacata
kredytu w zwigzku z czym stat si¢ on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna }3aczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w
Lublinie, ul. Turystyczna 36, dla ktorej prowadzone sg ksiggi wieczyste nr LU11/00112397/5 i
LU11/00217306/7 wraz z cesjg praw z polisy ubezpieczeniowe;.

2. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci polozonej
w Lublinie, ul. Relaksowa, dla ktdorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00325710/2.

3. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej potozonej
w Lublinie przy ul. Owczej, sktadajacej si¢ z dziatek o numerach 8/4, 8/7 1 9/8, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00332507/8.

4. Hipoteka umowna laczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: nieruchomos$ci gruntowej
(dziatka nr 199/17) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej prowadzona jest
ksigga wieczysta nr LU11/00322739/0 oraz na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 231/24)
polozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LU11/00170074/9.

5. Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 zI ustanowiona na nieruchomosci gruntowej
sktadajacej si¢ z dziatek o numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 i 17/6, potozonej w Lublinie, ul.
Droga Meczennikow Majdanka, dla ktorej prowadzona jest aktualnie ksiega wieczysta nr
LU11/00328734/7.

6. Hipoteka umowna taczna do kwoty 5.050.500,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej

(dziatka nr 124/5) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Willowej, dla ktoérej prowadzona jest

ksigga wieczysta nr LU11/00316817/6 oraz na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 123/1)

polozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr

LU11/00106511/6.

Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

8. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonych przez Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9. Os$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

~

Nr 3

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10,

data umowy: 28.10.2010.

Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wplyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat si¢ on
wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt
krétkoterminowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spoétka nie sptacata
kredytu w zwigzku z czym stat si¢ on zobowigzaniem przeterminowanym.
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Zabezpieczenia

1. Hipoteka taczna umowna zwykla w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka laczna umowna
kaucyjna do kwoty 16.265.693,50 zt na nieruchomos$ciach gruntowych potozonych w Lublinie w
rej. Al. Krasnickiej, Al. Jana Pawta II i ul. Gesiej opisanych w KW nr LU11/00211614/7,
prowadzonych przez Sad Rejonowy Lublin-Zachdéd w Lublinie X Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego otwartego w Banku BPS SA O/R w Lublinie.

3. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

4. O$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji co do kwoty w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Nr 4

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,
data umowy: 29.11.2013.
Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3 000 000,00 zi

Termin zapadalnosci sptaty kredytu uptyngt w dniu 30 listopada 2015 roku. Do dnia sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie zostal spltacony, w zwiazku z czym stal si¢ zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Pelomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych
rachunkow bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Porgczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii porgczeniowej (PLP)
w wysokosci 1.800.000,00 zt z terminem waznos$ci do 29.02.2016 roku.

Nr 5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15,

data umowy: 15.09.2015.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r.
wypowiedzenie powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu
wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat si¢ on
wymagalny w dniu 8§ marca 2016 1 w sprawozdaniu zostatl zaprezentowany jako kredyt
krotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spdtka nie sptacata
kredytu w zwigzku z czym stat si¢ on zobowigzaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej
dziatki 13/3, 12, 71/9, 58/15 oraz 13 wpisane w KW nr LU11/00321505/4 oraz dziatki nr 12
opisanej w KW nr LU1S/00003358/2 potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Meczennikow
Majdanka.

2. Hipoteka umowna do kwoty 5 272 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki nr
69/2, 6711, 67/2, 70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr LU11/00321506/1
polozonych w Lublinie, przy ul. Droga Mgczennikow Majdanka.

w

Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslows.
4. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonego przez | Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.
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5. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji zlozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.
6. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

33.4 Zabezpieczenia hipoteczne z tytutu otrzymanych gwarancji

Gwarancja bankowa
Umowa nr 56867088/2/14/G z dnia 1.08.2014 r.
Prawne zabezpieczenie stanowi:
e Hipoteka umowna taczna do kwoty 1.272.000,00 zt ustanowiona na nieruchomos$ciach
gruntowych potozonych w Lublinie: KW LU11/00259854/9 oraz LU11/00329847/9.
e Hipoteka do kwoty 1.400.000,00 zt ustanowiona na nieruchomos$ci opisanej w KW
LU11/00329847/9.
e Weksel wlasny wraz z deklaracja wekslowa.
e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97
Prawa bankowego.
e Petnomocnictwo do rachunkéw biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.
¢ O$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

Gwarancja bankowa

dobrego wykonania umowy w okresie gwarancji/rekojmi za wady — 92302-11-12/24 do
kwoty 900.000,00 zi.

Umowa nr 56867088/4/13/G z dnia 27.01.2014 r.

Prawne zabezpieczenie stanowi:

¢ Hipoteka umowna taczna do kwoty 1.530.000,00 zt ustanowiona na pierwszym miejscu na
nieruchomos$ciach  gruntowych polozonych w Krasniku: KW LUI1K/00077840/0,
LU1K/00035008/0, LU1K/00077719/0, LU1K/00329846/2, LU1K/00077709/0,
LU1K/00033274/1.

e Weksel wlasny wraz z deklaracjg wekslowa.

e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z czynno$ci bankowych, ztozone w trybie art. 97
Prawa bankowego.

e Kaucja w kwocie 285.077,24 zt, przy czym zwolnienie wpisow z LU1K/00079315/5 oraz
LU1K/00015680/8 nastapi po wptywie kwoty kaucji na rachunek w Banku oraz ustanowieniu
kaucji.

¢ Pelnomocnictwo do rachunkéw biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.

¢ Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

Zobowiazania z tytulu umow leasingu

Kwota Kwota . . . .
. . . . - . | Zobowigzania | Zobowigzania
Leasingodawc Przedmiot | zobowigzania | zobowigzania . . .
Nr umowy T o krotkotermin | dtugotermino
a umowy na dzien na dzien owe we
31.12.2015 31.12.2016
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego ogélem 206 245,89 4 857,00 4 857,00 0,00
BPS Leasing LU/_Interbud/OOZOO/ZOll Kontener 6 434,60 0,00 0,00 0,00
SA leasing BPS
SES Leasing II;J/INTERBUD/OOSSSIZO Samochad 7 620,15 0,00 0,00 0,00
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. . KW.Ota . KW.Ota . | Zobowigzania | Zobowiazania
Leasingodawc NI Umo Przedmiot zobowigzania | zobowigzania Kkrotkotermi dhueotermi
a wy umowy na dzien na dzien © o(\)/vznnm gov\j:émlno
31.12.2015 | 31.12.2016
gzs Leasing %J/INTERBUD/00884/20 Samochéd 762015 0,00 0.00 0.00
Szfi” Leasing | 150924/2014/OPER/CLSA | Samochéd 17 274,36 0,00 0,00 0,00
Szfi” Leasing | 150923/2014/OPER/CLSA | Samochéd 17 274,36 0,00 0,00 0,00
Sg“” Leasing | 453378/2014/OPER/CLSA | Samochod 29 232,04 4857,00 4.857,00 0,00
g‘;“” Leasing | 150920/2014/OPER/CLSA | Samochod 26 541,66 0,00 0,00 0,00
gﬁ\“” Leasing | 450921/2014/OPER/CLSA | Samochéd 26 541,66 0,00 0,00 0,00
gﬁ\“” Leasing | 450922/2014/0PER/CLSA | Samochéd 26 541,66 0,00 0,00 0,00
gﬁ\“” Leasing | 493997/2014/0PER/CLSA | Samochéd 18 609,72 0,00 0,00 0,00
gﬂA"Ste”ease 42980 Samochod 22 555,53 0,00 0,00 0,00
34. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania
Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2015
A. Zobowiazania handlowe, w tym: 24 667 592,68 27 059 140,46
- wobec jednostek powigzanych 12 381 693,83 12 027 364,05
- wobec jednostek pozostatych 12 285 898,85 15031 776,41
B. Razem pozostale zobowigzania 360 344,04 623 700,08
1. Zobowiazania publicznoprawne 300 538,23 86 899,43
- Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 9 701,00 29 089,00
-ZUS 106 860,81 52 729,80
- VAT 36 978,00 1,00
- Podatek od nieruchomosci i uzytkowanie 146 704,42 0,00
wieczyste
- Pozostate publicznoprawne 294,00 5079,63
2. Zaliczki na dostawy 0,00 445 564,39
3. Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 1421,09 18 992,42
4. Pozostale zobowigzania 58 384,72 72 243,84

Zdaniem Zarzadu Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A, z uwagi na krotki termin realizacji
zobowigzan handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan rowna si¢ wartosci ksiegowe;.

W planie

restrukturyzacyjnym sptata zobowigzan handlowe zostala zaproponowana

w roznych uktadach czasowych i przy zastosowaniu réznych wskaznikow redukeji. Szczegoty

propozycji ukladowych opisano w nocie nr 46.
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35. Pozostale rezerwy

W SInieni Stan na Utworzenie | Rozwiazanie | Wykorzystan Stan na
yszezegoinienie 31.12.2015 rezerw rezerw ie rezerw 31.12.2016

Rezerwa na sprawy sporne 5815392,78 | 6 762 300,64 569 872,32 0,00 | 12 007 821,10
Rezerwa na koszty gwarancji i usterek 1555815,18 |1 742 950,73 | 215000,00| 721045,15]|2 362 720,76
Rezerwa na infrastrukture budynkéw
mieszkalnych 634 659,00 0,00 39 226,02 0,00| 595432,98
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze i | 533 399 47 0,00| 2731574 0,00| 20599373
pozostate ' ' ' ' '
Rezerwa na badanie sprawozdania
finansowego 32 000,00 20 000,00 0,00 32 000,00 20 000,00

Rezerwy obejmuja wszystkie znane zarzadowi spodziewane roszczenia, skierowane wobec
spotki, zardwno sporne, jak i przewidywane koszty gwarancji i serwisOw. Rezerwy na
infrastrukture obejmuja naklady, ktérych poniesienie jest przewidywane w konteksScie

inwestycji deweloperskich.

Rezerwy na §wiadczenia pracownicze

R(()aczj%rrvz\a/\?v; ] Niewykorzystane S.kladki ZUS od
Lp. Tytul . niewykorzystany RAZEM
emerytalne i urlopy .
ch urlopow
rentowe
Bilans otwarcia
1 31.12.2015 22 511,52 175 736,94 35 061,01 233 309,47
2 | Utworzenie rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Rozwigzanie rezerw 5070,96 40 231,98 7 960,02 53 262,96
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00
Bilans zamkniecia
5 31.12.2016, W tym: 17 440,56 135 504,96 27 100,99 180 046,51
- krétkoterminowe 12 000,00 135 504,96 27 100,99 174 605,95
- dlugoterminowe 5 440,56 0,00 0,00 5 440,56

36. Dzialalno§¢ w trakcie zaniechania.

Poczawszy od roku 2015 Zarzad podjat decyzje o wycofaniu z dzialalnosci w zakresie
wykonawstwa budowlanego i skoncentrowanie wytacznie na dziatalnosci deweloperskiej. W
roku 2016 nie bylo dziatalno$ci zaniechane;.
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37. Instrumenty finansowe.

Spotka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Wartos$¢ bilansowa

Wartos$¢ godziwa

ekwiwalenty

Aktywa finansowe 31 grudnia 31 grudnia 2015 31 grudnia 31 grudnia 2015

2016 roku roku 2016 roku roku
Pozyczki (krétkoterminowe) 1953 750,26 544 501,35 1953 750,26 544 501,35
Pozyczki (dlugoterminowe) 7 191 562,25 8 564 979,08 7 191 562,25 8 564 979,08
Srodki pienigzne i ich 16 446,61 225 759,78 16 446,61 225 759,78

Wartos¢ bilansowa

Warto$¢ godziwa

finansowego krotkoterminowe

Zobowigzania finansowe 31 grudnia 31 grudnia 2015 31 grudnia 31 grudnia 2015
2016 roku roku 2016 roku roku

Oprocentowane kredyty 0.00 0.00 0.00 0.00
dlugoterminowe ' ' ' '
Oprocentowane kredyty 3310222384 | 3027062040 | 33192223.84 | 30 270 620,40
krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu 000 2470074 000 24 700.74
finansowego dlugoterminowe ' ' ' '
Zobowigzania z tytulu leasingu 4 857,00 181 545,15 4 857,00 181 545,15

Na dzien 31.12.2016 roku oraz na 31.12.2015 roku brak byto $rodkéw 0 ograniczonej

mozliwosci dysponowania, w tym na rachunkach powierniczych.

Pozycje przychodow, kosztow, zyskow 1 strat w podziale na kategorie instrumentow

finansowych

Aktywa finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu Zys’k‘l (.straty) z tytulu
odsetek odsetek réznic kursowych

Pozyczki (krotkoterminowe) 128 284,77 3163,39 0,00

Pozyczki (dtugoterminowe) 297 268,07 0,00 0,00

Srodki pienigzne i ich

ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00

Zobowiazania finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu Zys,k.l (.straty) z tytulu
odsetek odsetek réznic kursowych

Oprocentowane kredyty 0,00 2 661 919,80 0,00

Zobowigzania z tytutu leasingu 000 477511 0.00
finansowego ' ' '

38. Zobowigzania warunkowe

Zarzad ,,INTERBUD-LUBLIN” SA w dniu 19 wrze$nia 2012 roku spoétka zalezna Emitenta -
RUPES Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci SA z siedzibg w Warszawie
(Bank) dziatajagcym w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku Spoétdzielczego
w Krasnymstawie (BS w Krasnymstawie) na podstawie odrebnej umowy konsorcjum
bankowego umowe kredytu obrotowego (Umowa). Na podstawie tej umowy Bank udzielit
Rupes Spoétka z o.0. kredyt obrotowy w wysokosci 23 min zi, z ktérego srodki zostaly
wykorzystane przez Kredytobiorce na wspotfinansowanie inwestycji polegajacej na budowie
budynku ushligowo-mieszkalnego z garazem podziemnym w Lublinie przy ul. Zwirki
I Wigury - Al. Ractawickie (Nr umowy kredytowej: 5726846/73/K/Ob./12).
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Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31 grudnia 2016 roku. Aneksem z dnia 17 wrzesnia
2015 roku ostateczny termin splaty kredytu zostal przesuniety do 31 grudnia 2018 roku.
Spotka w dniu 19 wrzes$nia 2012 roku udzielita na rzecz Banku porgczenia wekslowego za
zobowigzania Rupes Spotka z o.0. z tytulu opisanej powyzej Umowy (Poreczenie).

INTERBUD-LUBLIN SA udzielita ponadto gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych,
nalezytego wykonania kontraktow
posrednictwem bankow i instytucji ubezpieczeniowych. Ponizej zaprezentowano zestawienie
udzielonych przez Spotke gwarancji ubezpieczeniowych w 2016 roku oraz do dnia
zatwierdzenia raportu rocznego.

oraz

wlasciwego usunigcia wad

i usterek za

Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usuni¢cia wad i usterek

Data . . .
L.p. Kontrakt obowiazywa Kwota Przedmlc_)_t Nr polisy Ubezpieczyciel
nia gwarancji
Budowa budynku warsztatow szkolnych , przebudowa budynku warsztatowego i jego adaptacja na budynek
administracyjny na terenie schroniska dla nieletnich w Dominowie. Sad Okr¢gowy w Lublinie
1
Sad Okregowy w Lublinie i Gwarancja
20-076 Lublin 112%%22%11% 13974807 | usuniccia 066632’3503’ 100 | | ierRisk
Krakowskie Przedmiescie 43 T wad i usterek
budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych nr 6 inr 7 wraz z instalacjami wewnetrznymi, sieciami
rozdzielczymi, przytaczami oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka /Doswiadczalna
w Lublinie (osiedle Felin)
2
Zarzad Nieruchomosci ) Gwarancja
komunalnych 20-112 %26%8822%1147 24594896 | usuniccia 280000056058 HEERS('BI'?A
Lublin, ul. Grodzka 12 o wad i usterek
Budowa trakcji trolejbusowej i zasilania na ulicy Bohaterow Monte Cassino
Przedsigbiorstwo Robot
3 | Drogowych Lubartow SA, Gwarancja
ul. Krancowa 7, 21-100 10.03.2014- 35934,86 usunigcia PO/00540666/2013 GENERALI
, ; 22.02.2017 . T.U.SA
Lubartow (Lider wad i usterek
Konsorcjum )
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4
Gwarancja
22.08.2013- 1 5 718411 50 nalezytego
NORDIC 07.09.2016 >
4 wykonania GENERALI
APARTAMENTS Sp. z 0.0. - P0O/00561638/2013 TU SA
00-113 Warszawa 08.09.2016- Gwargnga T
08.09.2019 815 523,45 usunigcia
wad i usterek
Dokonczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych
Srodowisku przy ul. Pagi i ul. Glgbokiej w Lublinie
5 - 3
UMCS Lublin  Pl. Marii 21.03.2015- Gwarancja BUF1188g%61110buf
Curie - Sklodowskiej 35 o 673 200,00 usunigcia GOTHAER
: 06.03.2020 - Aneks Nr 2 z
20-031 Lublin wad i usterek 04.02.2015
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39. Zobowigzania inwestycyjne

Zarowno na dzien 31 grudnia 2016 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2015 roku Spoétka nie
posiadala zobowigzan na rzeczowe aktywa trwale. Na dzien bilansowy Spotka posiadata
nieuregulowane zobowigzania z tytulu nakladow na nieruchomos$ci inwestycyjne w
wysokosci 5 180 814,72 zt (wobec spotki zaleznej).

40. Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w Spolce przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 31.12.2016 31.12.2015
Pracownicy umystowi 13 13
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0 2
Pracownicy mtodociani 0 0
Razem 13 15

Srednie zatrudnienie w osobach i w etatach w 2016 roku przedstawiono ponizej:

WyszezegoInienie Przecietne zatrudnienie | Przecietne zatrudnienie
w osobach w etatach
Pracownicy umystowi 13 13
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 1 1
Pracownicy mlodociani 0 0
Razem 14 14

41. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na zasadach rynkowych. Na dzien
31 grudnia 2016 roku w sktad jednostek powigzanych wchodzity:

a) powiazanie kapitalowe — jednostki zalezne,
e RUPES Sp.zo.0.

e IB-Nieruchomosci Sp. z o.0.

e Interbud-Budownictwo SA

e Interbud-Apartments Sp. z 0.0.
e Interbud-Construction SA

e Stoneczny Park Sp. z 0.0. (spotka nie prowadzi dziatalnosci, w roku 2016 udzialy
zostaty zbyte)

b) powiazanie osobowe
e LIMBEX Sp.zo.0.

e PRIENERGOPOL-LUBLIN SA
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Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi za 12 miesi¢cy zakonczonych 31.12.2016

roku.
Podmiot . S da; Zaku Naleznosci z Zobotwi%;fania Zobowiazania
odmiot powigzany przecdaz by tytulu dostaw zd ytulu z tytulu kaucji
ostaw
RUPES Sp. 2 0.0. 3100,00| 555 635,37 4752,25| 500 053,94 0,00
LBO'NIERUCHOMOSCI Sp. z 1920,00 0,00 196,80 0,00 0,00
ngTZEEE;UD'APARTMENTS 43733.39 0,00 0,00 0,00 0,00
g}TERBUD'BUDOWN'CTWO 600,00  -3819,30 0,00 8768638,07| 3113001,82
'S'\/LTERBUD'CONSTRUCT'ON 203123,70| 23789,72|  34696,02 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane 252 477,09| 575 605,79 39 645,07 | 9268692,01| 3113001,82
kapitalowo
LIMBEX Sp. z 0.0. 333287597 0,00| 3680 250,72 0,00| 192489328
ENERGOPOL —LUBLIN SA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kluczowi cztonkowie kadry
kierowniczej spotki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD-LUBLIN SA
RAZEM: 3585353,06| 57560579| 371989579 | 9268692,01| 503789510

Naleznosci z tytulu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym na dzien 31.12.2016 roku

rzedstawia ponizsza tabela:

izt | Zobovimia
RUPES Sp. z 0.0.* 8 746 436,26 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp.zo0.0 0,00 315 167,03
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA** 261 147,10 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 1980 595,85 0,00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 10 790,00 0,00
RAZEM 10 998 969,21 315 167,03

*Naleznos$ci z tytutu kapitatu i odsetek od Rupes Sp. z 0.0. zostaly objete odpisem aktualizujgcym w kwocie

1592 509,60 zt.

**Naleznosci z tytulu kapitatu i odsetek od Interbud-Budownictwo SA zostaly w 100% objete odpisem

aktualizujacym.

Zestawienie transakcji z podmiotami powigzanymi za 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2015

roku.
Naleznosci z Zobowiazania Zobowiazania
Podmiot powigzany Sprzedaz Zakupy tytulu dostaw zd tytulu 2 tytulu Kaucji
ostaw
RUPES Sp. z 0.0. 2725,36 714 389,78 240494 135501,57 0,00
:)B(;NIERUCHOMOSCI Sp. z 2035,90 0,00 391,60 0,00 0,00
INTERBUD-APARTMENTS 1538 820,11 4.500,00 102 566,06 0,00 0,00

Sp.zo.0
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Naleznosci z Zobowiazania Zobowiazania
Podmiot powiazany Sprzedaz Zakupy tytulu dostaw zd tytulu 2 tytulu kaucji
ostaw

IS'\ATERBUD-BUDOWNICTWO 159 508,97 | 33 165577,45 8 778 860,66 3113001,82
ISI\ATERBUD_CONSTRUCTION 8 696,44 569,13 340 709,35 0,00 0,00
Razem podmioty powiazane 171178678 | 33885036,36|  446071,95| 8914362,23| 311300182
kapitalowo
LIMBEX Sp. z 0.0. 1370 637,53 1611 701,47 15 027,60 9 591,35 1936 305,27
ENERGOPOL —LUBLIN SA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kluczowi cztonkowie kadry
kierowniczej spotki 0,00 0,00 282 373,87 0,00 0,00
INTERBUD-LUBLIN SA
RAZEM: 308242431 | 35496 737,83 743 473,42 8 923 953,58 5049 307,09

Naleznosci z tytulu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym na dzien 31.12.2015 roku

przedstawia ponizsza tabela:

lenaelz g, | Zabowlganz
RUPES Sp. z 0.0. 8 564 979,08 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0 20 056,25 0,00
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA 58 338,98 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 466 106,12 0,00
RAZEM 9 109 480,43 0,00

42. Transakcje z udzialem Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

W roku 2016 Spotka nie zawierata zadnych transakcji z cztonkami Zarzadu, ani Rady
Nadzorczej. Naleznos¢ od Cztonka Rady Nadzorczej, figurujaca w ksiggach na dzien 31
grudnia 2015 roku w kwocie 282 373,87 zt zostata w roku 2016 sptacona w catosci.

43. Koszty wynagrodzen kadry Kkierowniczej

Wyszczegolnienie Za 12 miesiecy 2016 roku | Za 12 miesiecy 2015 roku
Zarzad 574 231,87 837 497,47
Rada Nadzorcza 70 690,12 166 500,00
Komitet Audytu 1 000,00 6 500,00
Razem: 645 921,99 1010 497,47

44. Emisja akcji

Spotka za 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2016 roku oraz w catym 2015 roku nie

dokonata emisji akcji wlasnych.
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45. Zysk na jedna akcje

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w Spoice.

Wyszczegolnienie Rok 2016 Rok 2015

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy

. . SRR -29 736 117,05 6 980 548,18
jednostki dominujace;j

Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje -4,24 0,99

46. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.

1.

W dniu 20 kwietnia 2017 r. nadzorca sagdowy Spoiki ztozyl do Sadu Rejonowego Lublin
—Wschod X Wydzial Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych
plan restrukturyzacyjny sporzadzony w ramach przepisow ustawy Prawo
restrukturyzacyjne. O ww. zdarzeniu Emitent szczegélowo informowatl w raporcie
biezagcym nr 8/2017. Ponizej zaprezentowano jedynie fragment raportu obejmujacy
propozycje uktadowe.

Propozycje ukladowe

Spotka proponuje podzial wierzycieli, z uwagi na kategorie interesu na nastgpujace cztery
grupy:

Grupa 1 obejmuje wierzycieli, ktorym przystuguja od Spdtki wierzytelnosci pienigzne
W lacznej wysokosci, nieprzekraczajace kwoty 10.000,00 zt (stownie: dziesig¢C tysiecy zlotych)
w stosunku do kazdego wierzyciela wedtug stanu na dzien ogloszenia restrukturyzacji Spotki.
Do Grupy 1 nie naleza wierzyciele nalezacy do grup: 2, 3 1 4. Wierzytelnosci z Grupy 1 objete
postepowaniem restrukturyzacyjnym zostang sptacone w wysokosci 100% nalezno$ci gtowne;.
Karencja w splacie wynosi 6 miesiecy od daty zatwierdzenia uktadu przez Sad (przewidywany
termin zatwierdzenia uktadu koniec Ill-ego kwartalu 2017 roku). Sptata wierzytelnosci w 8
ratach kwartalnych przez okres dwudziestu czterech miesigcy. Wierzycielowi proponujemy
rezygnacje z odsetek oraz wszelkich kosztow.

Grupa 2 obejmuje wierzycieli, ktorym przysluguja od Spotki wierzytelnosci pieni¢zne
W tacznej wysokosci przekraczajace sume 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysigcy ztotych)
w stosunku do kazdego wierzyciela wedtug stanu na dzien ogloszenia restrukturyzacji Spoiki.
Do Grupy 2 nie nalezg wierzyciele nalezacy do grup: 1,3 i 4. Wierzytelnos$ci z Grupy 2 objete
postepowaniem restrukturyzacyjnym zostang sptacone w wysokosci 55% naleznosci gltowne;.
Karencja w splacie wynosi 12 miesigcy od daty zatwierdzenia ukladu przez Sad
(przewidywany termin zatwierdzenia ukladu koniec Ill-ego kwartalu 2017 roku). Sptlata
wierzytelno§ci miataby nastapi¢ w szesnastu kwartalnych ratach. Dtuznikowi proponujemy
rezygnacj¢ z odsetek oraz wszelkich kosztow oraz sptate naleznosci gtownych zredukowanych
0 45%.

Grupa 3 obejmuje wierzycieli bedgcych bankami posiadajagcymi objete uktadem wierzytelnosci
pieniezne wobec Spotki wynikajace z istniejacych w dacie ogloszenia restrukturyzacji Spotki
tytutow z umow kredytowych — naleznos$¢ gtowna powiekszona o odsetki z roznych tytutow.
W przypadku banku mozliwe s3 dwa rozwigzania. Jezeli wierzyciel wyrazi zgode na
uczestnictwo w postepowaniu uktadowym to splacone zostang wszystkie zobowigzania wobec
banku w terminie do grudnia 2022 roku. Wierzytelnosci z Grupy 3 objete postegpowaniem
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restrukturyzacyjnym zostang sptacone w 100 % (kwota wierzytelnosci wyliczona zgodnie
z wytycznymi rozdziahu II Prawo Restrukturyzacyjne). Srodki pozyskane z dezinwestycji
zabezpieczonych hipotecznie przez bank zostalyby przekazane na splat¢ okoto 1/3 zobowigzan
kredytowych. Dla pozostatej kwoty proponowana jest karencja w splacie i wynosi 15 miesiecy
od daty zatwierdzenia uktadu przez Sad (przewidywany termin zatwierdzenia uktadu koniec
[1l-ego kwartatu 2017 roku). Sptata wierzytelnosci w 9 ratach potrocznych. W przypadku nie
przystapienia do uktadu spotka bedzie zmierzala do podpisania porozumienia poza
uktadowego. Na dzien dzisiejszy bank nie poinformowat spotki czy jest zainteresowany
uczestnictwem w  postgpowaniu uktadowym. W przypadku odmowy uczestnictwa
W postepowaniu uczestniczyloby trzy grupy wierzycieli.

Grupa 4 obejmuje wierzycieli powigzanych kapitalowo z Dtuznikiem, ktérym przystuguja od
Spotki wierzytelnosci pieni¢zne. Do Grupy 4 nie naleza wierzyciele nalezacy do grup: 1,2 1 3.
Wierzytelnosci z Grupy 4 objete postgpowaniem restrukturyzacyjnym zostana sptacone w 30%
(kwota  wierzytelnoSci  wyliczona zgodnie =z wytycznymi rozdziatu II  Prawo
Restrukturyzacyjne). Karencja w splacie wynosi 18 miesiecy od daty zatwierdzenia ukladu
przez Sad (przewidywany termin zatwierdzenia uktadu koniec IlI-ego kwartatu 2017 roku).
Sptlata wierzytelnosci w 8 ratach poéirocznych. Grupie czwartej, ktora jest powigzana ze Spotka
zaproponowano rezygnacj¢ z odsetek oraz wszelkich kosztow. Naleznosci glowne
zredukowane zostalby o 70%. Grupa czwarta z uwagi na tres¢ zapisOw prawa
restrukturyzacyjnego nie bedzie uczestniczyta w glosowaniu. Splata wierzycieli z tej grupy
rozpoczetaby sie w marcu 2019 roku i1 zakonczyta we wrze$niu 2022 roku. W przypadku tej
grupy odroczenie splaty jest najdtuzsze i wynosi 18 miesigcy.

W dniu 23 lutego 2017 r. pomigdzy spotka zalezng INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o0.0.
a INVEST PARTNER Arkadiusz Matuta Spotka Komandytowa zawarta zostala umowa na
wykonanie robot budowlanych, opiewajaca na kwote 7,5 min zt netto. O ww. zdarzeniu
Emitent informowat w raporcie biezacym nr 6/2017.

W dniu 3 stycznia 2017 r. Sad Rejonowy w Lublinie wydat postanowienia w sprawie oddalenia
wniosku o otwarcie postepowania uktadowego spotki zaleznej NTERBUD-BUDOWNICTWO
S. A. Decyzja o oddaleniu wniosku podyktowana byta w szczegdlnosci uznaniem przez Sad, iz
jest on zobligowany do oddalenia wniosku o otwarcie postepowania uktadowego jezeli nie
zostala uprawdopodobniona zdolno$¢ dtuznika do biezacego zaspokajania kosztow
postgpowania i zobowigzan powstalych po jego otwarciu. W ocenie Sadu dokumenty
towarzyszace zlozonemu przez Spotke Zalezng wnioskowi nie wskazaly na
uprawdopodobnienie zdolno$ci tej spotki do biezacego zaspokajania kosztow postepowania
uktadowego 1 zobowigzan powstatych po jego otwarciu a brak uprawdopodobnienia po stronie
Spotki Zaleznej powyzszej zdolno$ci skutkowal negatywna oceng merytoryczng wniosku.
Jednoczesnie podejmujac decyzje w przedmiocie oddalenia wniosku o otwarcie postgpowania
uktadowego. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raportach biezacych nr 1/2017 1 4/2017.

W dniu 13 lutego 2017 r. Sad Rejonowy Lublin — Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku
IX Wydzial Gospodarczy dla spraw upadlosciowych i restrukturyzacyjnych wydal wyrok
W sprawie  otwarcia  postepowania  ukladowego w  ramach przepisow  prawa
restrukturyzacyjnego Emitenta. Jednoczesnie na mocy decyzji sadu ustanowiony zostat
nadzorca sgdowy w osobie Pana Leszka Jarosza. O ww. zdarzeniu Emitent informowat
W raporcie biezacym nr 3/2017.
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47. Informacje o umowie z bieglym rewidentem lub podmiotem uprawnionym do
badania sprawozdan finansowych

Audyt sprawozdania rocznego zarowno jednostkowego, jak i skonsolidowanego za rok 2015
powierzono firmie DORADCA Zespét Doradcow Finansowo-Ksiegowych Sp. z o0.0.
zZ siedziba w Lublinie. Umowe na badanie sprawozdan za rok 2016 zawarto z Misters Audytor
Adviser Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2016 i 2015 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w z} (netto) Rok 2016 Rok 2015

Wynagrodzenie z tytutu badania rocznego sprawozdania

. . . : 18 900,00 29 000,00
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego
Wynagrodzeqle za przeglqd_ polroczr_lego sprawozdania 10 000,00 16 000,00
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego

Razem 28 900,00 45 000,00

Jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad INTERBUD-LUBLIN SA.

Tomasz Grodzki Sylwester Bogacki

/Prezes Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/
Pawet Barwiak
/osoba ktorej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych/

Lublin, dnia 02 maja 2017 roku
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