UCHWALA Nr V/2017
RADY NADZORCZEJ
JHM DEVELOPMENT S.A.

z siedziba w Skierniewicach
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z wynikdéw oceny jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdan Zarzadu z dzialalnosci Spolki a takze
Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za

rok obrotowy 2016, zawierajacego ocene svtuacji Spdiki a takze Grupy Kapitatowej JHM
DEVELOPMENT.

Rada Nadzorcza na podstawie § 27 ust. 2 lit. j) Statutu Spotki, w zwiazku z art. 382 § 3 Kodeksu
Spotek Handlowych uchwala, co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza, wypelniajac statutowe obowigzki postanawia przyja¢ Sprawozdanie Rady z
wynikdw oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sprawozdan Zarzadu
z dziatalnosci Spoiki a takze Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT, oraz wniosku Zarzadu w
sprawie podziatu zysku netto za rok obrotowy 2016, zawierajacego zwig¢zla oceng sytuacji Spotki a
takze Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT w tresci stanowiacej zatgcznik do niniejszej
uchwaly.

§2
Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy JHM
DEVELOPMENT S.A. o podjecie uchwat w sprawie:

1. zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotki za rok obrotowy obejmujacy okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

2. wylaczenia od podziatu zysku netto w kwocie 2.506.869,82 (stownie: dwa miliony pigéset
szesé tysigey osiemset szescdziesigt dziewig¢ 82/100) ztotych osiagnietego w roku obrotowym
obejmujacym okres od 01.01.2016r. do 31.12.2016r. i przeznaczenia go w cafosci na
zwigkszenie kapitatu zapasowego Spoitki.

3. zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT za rok obrotowy obejmujacy okres
od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorcze;j
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Zalacznik do uchwaty nr V/2017
Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A.
z dnia 27 kwietnia 2017 roku

Sprawozdanie Rady Nadzorczej

z wynikow oceny jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, sprawozdan Zarzadu z dzialalnosci Spoétki a takzie Grupy
Kapitalowej JHM DEVELOPMENT, oraz wniosku Zarzadu w sprawie
wylaczenia od podzialu zysku netto za okres od 01.01.2016r. do
31.12.2016r., zawierajace ocen¢ sytuacji Spolki a takze Grupy Kapitalowej
JHM DEVELOPMENT.

L Wyniki oceny sprawozdan finansowych oraz sprawozdan Zarzadu z dzialalno$ci
Spolki a takze Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT

Rada Nadzorcza po wyshuchaniu rekomendacji Komitetu Audytu oraz analizie
informacji zawartych w jednostkowym oraz skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
stwierdza, iz przedlozone sprawozdania zostaty sporzadzone zgodnie z MSSF na podstawie
ksigg rachunkowych prowadzonych zgodnie z MSR i sg zgodne co do formy i tresci z
obowigzujgcymi przepisami prawa. Zawarte w sprawozdaniach informacje sg zgodne z
ksiggami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym, rzetelnie odzwierciedlajg sytuacje
majatkowg i finansowg Spotki i Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz osiggnicte
wyniki

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spotki oraz sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitalowej prezentuje wszystkie istotne aspekty dotyczace zardwno
dziatalnodci Spolki jak i Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT.,

W wyniku przeprowadzonej oceny oraz po uwzglednieniu opinii i raportu bieglego
rewidenta z wynikéw badania jednostkowego sprawozdania Spoiki oraz skonsolidowanego
sprawozdania Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT Rada Nadzorcza podjeta stosowne
uchwaty w przedmiocie:

1. Pozytywnej oceny jednostkowego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki sporzadzonego za rok obrotowy
2016.

2. Pozytywnej oceny wniosku Zarzadu dotyczgcego wylaczenia od podziatu
zysku netto za rok 2016.

3. Pozytywnej oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania  Zarzadu z  dzialalnosci Grupy Kapitalowej JHM
DEVELOPMENT za rok obrotowy 2016.

II. Ocena sytuacji Spotki

Sprzedaz mieszkan mierzona zaréwno liczbg lokali jak i powierzchniag PUM w m? w
roku 2016 zmniejszyla si¢ nieznacznie w pordéwnaniu do roku 2015 co bezposrednio ma
swoje odzwierciedlenie w wysokosci osiagnigtych przychodéw ze sprzedazy, ktore sg nizsze
0 3.513,1 tys. zlotych przy czym koszty dziatalnosci operacyjnej zmniejszyty sie kwotowo o
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2.629 tys. ztotych efektem czego jest nizszy wynik na sprzedazy o 884,1 tys zt. a takze nizszy
0 536,8 tys. wynik finansowy netto. Za rok obrotowy 2016 Spétka osiagneta zysk netto w
kwocie 2.506.869,82 z1.

Rada Nadzorcza uwzgledniajac przyjeta przez Zarzad strategie zaréwno w zakresie
lokalizacji projektéw developerskich oraz ustalonej etapowosci ich realizacji, posiadanego
banku ziemi, realizacje nowych inwestycji a takze dzialania Zarzadu nakierowane na
optymalizacj¢ poziomu zewngtrznego finansowania kazdego rozpoczetego projektu stwierdza
iz Spotka JHM DEVELOPMENT S.A. posiada duzy potencjat i mozliwosci rozwoju w
perspektywie nastepnych okresow.

IIL. Ocena sytuacji Grupy Kapitalowej

Na dzien 31.12.206 roku w skiad Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT wchodzi
jednostka dominujgca JHM DEVELOPMENT S.A., ktorej podstawowym rodzajem
prowadzonej dziatalnosci jest dziatalnosé¢ developerska, oraz jednostki zalezne:

— Marywilska 44 Sp. z o.0. prowadzaca dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania halami
targowymi 1 wynajmem powierzchni komercyjnych na nieruchomos$ci potozonej w
Warszawie przy ul. Marywilskiej 44,

— JHM 1 Sp. z 0.0. ; JHM 2 Sp. z 0.0.; spotki powotane w celu realizacji projektéw
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zarzadzania
nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

— spotka celowa JHM 3 Sp. z 0.0. zawigzana w celu realizacji projektéw budowlanych
zwigzanych ze  wznoszeniem budynkéw oraz wynajmu i zarzadzania
nieruchomo$ciami  wlasnymi lub dzierzawionymi oraz kupna i sprzedazy
nieruchomosci na wlasny rachunek.

W roku 2016 warto$¢ aktywow Spotek wehodzacych w sktad Grupy Kapitalowej w
porownaniu do roku poprzedniego zwigkszyta si¢ o 8% przy czym Aktywa trwate stanowig
51,3% catosci aktywow Grupy Kapitatowej.

Dziatalnos¢ Grupy finansowana byla w 75% kapitalem wlasnym. W strukturze
zadtuzenia zobowigzania dfugoterminowe na koniec okresu stanowily 16,2% (w roku 2015
stanowity 13%) a krotkoterminowe 5,7% (w roku 2015 stanowity 7,8%) calosci pasywow.

W poréwnaniu z poprzednim rokiem obrotowym przychody ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej zmniejszyly si¢ o 3,8%, koszty dziatalnosci operacyjnej zmniejszyty sie o0 4%. W
konsekwencji wynik na sprzedazy zmniejszyt sie o kwote 425 tys. zt.

Natomiast catkowite dochody wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym za rok obrotowy 2016 wynosza 14.423 tys. zt i w poréwnaniu do
roku ubiegltego (7.412 tys. z}) jest to znaczny wzrost o 94,6%.

IV.  Ocena systemu kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spolki

Za system kontroli wewngtrznej w odniesieniu do sporzadzania jednostkowych i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych odpowiada Zarzad Spoiki. Skonsolidowane
sprawozdania finansowe sporzadzane sa po akceptacji jednostkowych sprawozdan
finansowych przez Zarzady spotek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.

Powigzanie kontroli wewngtrznej z systemem rachunkowosci nastepuje poprzez
zapewnienie kontroli formalno-rachunkowej i merytorycznej dowodéw ksiegowych
stanowigcych podstawe zapisu w ksiggach. Za sporzadzenie jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego odpowiedzialna jest Gloéwna Ksiegowa.
Nadzor merytoryczny nad procesem sprawozdawczosei finansowej sprawuje Dyrektor
Ekonomiczno-Finansowy. Potroczne i roczne sprawozdania finansowe oraz dane finansowe
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bedace podstawg tych sprawozdan poddawane sa przegladowi lub badaniu audytora. Spotka
na biezaco monitoruje projekty regulacji prawnych, ktére po przejsciu procesu legislacyjnego
wplyna na obowigzki sprawozdawcze lub podstawowsg dziatalno$é operacyjna.

Zgodnie z wiedzg Rady Nadzorczej przyjete w Spélce zasady kontroli wewnetrznej w
odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych funkcjonuja prawidtowo.

Spotka prowadzi analize obszaréw ryzyka zwigzanych z dzialalnoscig firmy.
Identyfikacji oraz oceny ryzyka, a takze zarzadzania ryzykiem dokonuje Zarzad Spotki na
podstawie informacji ~ dostarczonych przez poszczegblne komérki organizacyjne
odpowiedzialne za monitoring potencjalnych zagrozen w obszarze dziatalnosci operacyjne;j.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia funkcjonujgcy w Spélce system zarzadzania
ryzykiem a takze wdrozony systemu SAP, ktory ewidentnie usprawnit zaréwno proces
zarzgdzania jak i kontrol¢ wewngtrzng.

Obowigzki informacyjne dotyczace stosowania zasad tadu korporacyjnego oraz
przekazywania przez emitentéw papieréw wartosciowych informacji biezacych i okresowych
wypelniane sa przez Spétke prawidtowo. Zarzad przyjat wewnetrznag procedurg zbierania,
analizowania i raportowania wydarzen cenotworczych oraz redagowania raportéw biezacych i
okresowych.

JHM Development S.A. nie ma przyjetej polityki w zakresie prowadzonej dziatalnogci
sponsoringowej lub charytatywnej. Decyzje w tym zakresie podejmuje kazdorazowo Zarzad
rozpatrujgc indywidualnie kazdy przypadek. Zgodnie z informacja Zarzadu w roku 2016
Spotka nie prowadzita dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej oraz innej o podobnym
charakterze.

V. Wspoélpraca z Zarzadem Spélki

Wspblpraca z Zarzadem Spétki przebiegala prawidtowo. Udzial Zarzadu w
posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz materiaty dostarczane przez Zarzad na posiedzenia Rady
Nadzorczej stanowity merytoryczng podstawe do podejmowania uchwat. W opinii Rady

Nadzorczej Zarzad sprawnie prowadzi sprawy Spotki i skutecznie realizuje zalozenia
przyjetej strategii.

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorczej
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