Octava S.A.

Skonsolidowane wybrane dane finansowe

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r.

Przychody z inwestycji

Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (w zZ/EUR):

- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Przeplywy pienigzne netto

Aktywa, razem

Zobowigzania, razem

Kapitat whasny, razem

Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom Spotki

Liczba akcji (w szt.)
Warto$¢ aktywow netto na jedna akcje (w zt/EUR)

Warto$¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Spotki na

jedna akcje (w zZVEUR)

w tys. z}
Za okres 3 Za oKres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2017 r. 31.03.2016 r.

1363 510

197 104

(596) (614)

964 -
(183) (50)
(194) 91)

42 786 848 42 786 848
(0,00) (0,00)

(101) 245
(10) (63)

(111) 182

w tys. zt
31.03.2017 31.12.2016

78 489 78 192
14774 14 220

63 715 63972

63 604 63 860

42 786 848 42 786 848
1,49 1,50

1,49 1,49

w tys. EUR
Za okres 3 Za oKres 3
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2017 r. 31.03.2016 r.

318 117

46 24

(139) (141)

225 -
(43) (11)
(45) 21)

42 786 848 42 786 848
(0,00) (0,00)

24) 56
6)) (14)

(26) 42

w tys. EUR
31.03.2017 31.12.2016

18 600 17 675

3501 3214

15099 14 460
15073 14 435

42 786 848 42 786 848
0,35 0,34

0,35 0,34



Octava S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 31 marca 2017 r.

w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ firmy

Wartosci niematerialne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naleznosci pozostate

Dhuzne instrumenty finansowe

Certyfikaty inwestycyjne

Udziaty w spotkach stowarzyszonych

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Pozyczki udzielone

Srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne

Aktywa, razem
KAPITAL WLASNY

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spétki
Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Udzial niekontrolowany
Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania dlugoterminowe

Pozostate zobowigzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Dtuzne instrumenty finansowe

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
Przychody przysztych okresow

Inne rezerwy i zobowigzania

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

31.03.2017 31.12.2016
18 20
15 886 15844
9 9
1036 884
36 226 35 307
11911 11987
65 086 64 051
- 350
629 465
- 156
12774 13170
13 403 14 141
78 489 78 192
4279 4279
21454 21454
1534 1596
36 337 36 531
63 604 63 860
111 112
63715 63972
255 257
3039 2874
11199 10711
14 493 13 842
281 350
- 28
281 378
14774 14 220
78 489 78 192




Octava S.A. 3

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodow
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r.

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt
Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesi¢cy miesi¢cy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2017 r. 31.03.2017 r. 31.03.2016 r. 31.03.2016 r.
Przychody z inwestycji
Przychody ze sprzedazy mieszkan 350 350 542 542
Koszty sprzedazy mieszkan (350) (350) (395) (395)
Przychody z dtuznych papierow wartosciowych 1267 1267 - -
Przychody z tytulu odsetek 5 5 41 41
Przychody z tytulu otrzymanych dywidend 129 129 536 536
Zyskilstraty z inwestycji (38) (38) (214) (214)
1363 1363 510 510

Pozostale przychody operacyjne 197 197 104 104
Przychody operacyjne, razem 1560 1560 614 614
Koszty operacyjne
Wynagrodzenia (144) (144) (160) (160)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (15) (15) (20) (20)
Amortyzacja (©)] 3 (10) (10)
Pozostate koszty administracyjne (387) (387) (376) (376)
Pozostate koszty operacyjne (47) (47) (48) (48)

(596) (596) (614) (614)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 964 964 - -
Koszty/przychody finansowe (netto) (1118) (1118) 5 5
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych - - - -
Podatek dochodowy (29) (29) (55) (55)
Zysk (strata) netto (183) (183) (50) (50)
Przypisany:
Akcjonariuszom Spotki (194) (194) (91) (91)
Udziat niekontrolowany 11 11 41 41

(183) (183) (50) (50)
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

w tys. zt

Skonsolidowany zysk (strata) netto (183) (183) (50) (50)
Inne calkowite dochody netto (62) (62) 212 212
Wycena aktywow finansowych (77) 77) 262 262
Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych 15 15 (50) (50)

Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych - - - R

Calkowite dochody ogélem (245) (245) 162 162

Catkowite dochody ogdtem przypisane:
Akcjonariuszom Spotki (256) (256) 121 121
Udziat niekontrolowany 11 11 41 41



Octava S.A.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r.

w tys. zt

Za okres 3 miesi¢cy zakonczony 31.03.2017 r.

Saldo na poczatek okresu

Zakup akeji w jednostkach zaleznych

Korekta wyniku finansowego lat ubiegtych

Dywidendy wyptacone udzialom niekontrolowanym
Sprzedaz akcji w jednostkach zaleznych

Umorzenie udziatow w jednostce zaleznej

Catkowite dochody ogdtem za okres 3 miesigcy zakonczony
31.03.2017r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 3 miesi¢cy zakonczony 31.03.2016 r.

Saldo na poczatek okresu

Zakup akeji w jednostkach zaleznych

Korekta wyniku finansowego lat ubiegtych

Dywidendy wyptacone udziatom niekontrolowanym
Catkowite dochody ogdtem za okres 3 miesigcy zakonczony
31.03.2016r.

Saldo na koniec okresu

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spoétki

Kapital z
Kapitat Kapitat aktualizacji =~ Niepodzielony zysk Udzial
zakladowy Zapasowy wyceny (niepokryta strata) niekontrolowany Razem
4279 21454 1596 36 531 112 63972
- - - - (12) (12)
- - (62) (194) 11 (245)
4279 21454 1534 36 337 111 63 715
4279 21454 633 36 531 138 63 035
- - - - (65) (65)
- - 212 (91) 41 162
4279 21454 845 36 440 114 63 132




Octava S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu srodkow pienieznych

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r.

w tys. zt

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Wplywy z tytulu najmu

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Koszt wytworzenia mieszkan

Sprzedaz mieszkan

Nabycie udziatow w jednostkach stowarzyszonych

Nabycie udziatow w jednostkach zaleznych

Odsetki otrzymane

Dywidendy otrzymane

Udzielone pozyczki/Sptacone pozyczki

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna

Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej
Kredyty i pozyczki/Sptaty kredytow i pozyczek

Dywidendy zaptacone

Pozostate przeptywy

Przeplywy pieni¢zne netto
Srodki pienigzne na poczatek okresu
Pozostate aktywa pieni¢zne

Réznice kursowe

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.03.2017 r. 31.03.2016 r.

28 44

43) -

(10) (192)

453 789

(38) (214)

12 41

129 536

150 -

- (18)

(782) (741)

(101) 245

(12) (64)

2 1

(10) (63)

(111) 182

13170 34 423

(285) 1

12774 34 606




Octava S.A.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 31 marca 2017 r.

w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Pozyczki udzielone

Naleznosci pozostate

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Udziaty w spoltkach zaleznych i stowarzyszonych

Dtuzne instrumenty finansowe

Aktywa dostepne do sprzedazy - certyfikaty inwestycyjne

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci pozostate

Pozyczki udzielone

Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne

Aktywa, razem

KAPITAL WLASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Niepodzielony zysk (niepokryta strata)
Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dlugoterminowe
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania, razem

Pasywa, razem

31.03.2017 31.12.2016
18 20
1800 1300
106 37
15555 15 886
24499 24015
11911 11987
53 889 53 245
35 7
84 77
- 156
10 536 11332
10 655 11572
64 544 64 817
4279 4279
11 464 11 464
1534 1596
46 186 46 438
63 463 63 777
907 825
907 825
174 215
174 215
1081 1040
64 544 64 817




Octava S.A.

Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z calkowitych dochoddow
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

w tys. zt
Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3 Za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2017 r. 31.03.2017 r. 31.03.2016 r. 31.03.2016 r.
Przychody/koszty z inwestycji
Przychody z dtuznych papieré6w wartosciowych 831 831 - -
Przychody z tytutu odsetek 25 25 55 55
Odpisy aktualizujace wartos¢ udzielonych pozyczek (20) (20) (14) (14)
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji (332) (332) (217) (217)
Przychody z tytutu otrzymanych dywidend oraz zaliczki na poczet zysku 77 77 1935 1935
581 581 1759 1759
Pozostate przychody operacyjne 47 47 50 50
Przychody operacyjne, razem 628 628 1809 1809
Koszty operacyjne
Wynagrodzenia (105) (105) (105) (105)
Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia (13) (13) (16) (16)
Amortyzacja ) 2 ?3) 3)
Pozostate koszty administracyjne (56) (56) (83) (83)
Pozostale koszty operacyjne (46) (46) 47) 47)
(222) (222) (254) (254)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 406 406 1555 1555
Koszty finansowe (netto) (630) (630) 2 2
Podatek dochodowy (28) (28) (57) (57)
Zysk (strata) netto (252) (252) 1500 1500
Zysk (strata) netto na akcje¢ zwykla (w zl)
- podstawowy oraz rozwodniony (0,01) (0,01) 0,04 0,04
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Zysk (strata) netto (252) (252) 1500 1500
Inne catkowite dochody netto (62) (62) 212 212
Wycena aktywdw finansowych 77) 77 262 262
Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych 15 15 (50) (50)
Catlkowite dochody ogétem (314) (314) 1712 1712




Octava S.A.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
za okres 3 miesi¢cy zakonczony 31 marca 2017 r.

w tys. zt

Za okres 3 miesiecy zakonczony
31.03.2017 r.

Saldo na poczatek okresu
Podziat zysku

Zmiany kapitalu zapasowego - zakup
udzialow powyzej warto$ci nominalne;j

Catkowite dochody ogoétem za okres 3
miesigcy zakonczony 31.03.2017 r.

Saldo na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy zakonczony
31.03.2016 r.

Saldo na poczatek okresu
Podziat zysku

Catkowite dochody ogdtem za okres 3
miesigcy zakonczony 31.03.2016 r.

Saldo na koniec okresu

Kapital z aktualizacji Wynik
Kapital zakladowy Pozostale kapitaly wyceny finansowy Razem
4279 11 464 1596 46 438 63777
- - (62) (252) (314)
4279 11 464 1534 46 186 63 463
4279 11 464 633 43018 59 394
- - 212 1500 1712
4279 11 464 845 44518 61 106




Octava S.A.

Sprawozdanie z przeplywu Srodkow pieni¢znych

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r.

w tys. zt

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
Zbycie papieréw warto$ciowych

Nabycie papierow warto§ciowych

Zbycie udziatéw w spotkach zaleznych

Nabycie udziatlow w spotkach zaleznych

Odsetki otrzymane

Otrzymane zaliczki na poczet zysku oraz dywidendy

Sptacone pozyczki

Udzielone pozyczki

Podatek dochodowy

Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji

Przeplywy pieni¢zne netto
Srodki pienigzne na poczatek okresu
Inne aktywa pieni¢zne

Réznice kursowe

Srodki pieniezne na koniec okresu

Za oKres 3 miesiecy

Za oKres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.03.2017 r. 31.03.2016 r.

- 1445

11 41

77 1935

150 -

(500) -

- (18)

(251) (243)

(513) 3160

(513) 3160

11 332 29 766

(283) 3

10 536 32929




Octava S.A. 10

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 3 miesi¢cy zakonczony 31 marca 2017 r.

w tys. zt

1

Zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzenia

W dniu 31 pazdziernika 2006 r. Walne Zgromadzenie Octava NFI S.A postanowito, iz Spétka poczawszy od dnia 1 stycznia 2007 roku,
jednostkowe sprawozdania finansowe bedzie sporzadza¢ zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,,MSR”),
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej facznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej”).

Na dzien 31 marca 2017 roku réznice migdzy powyzszymi zasadami a Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej
ogloszonymi przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (IASB) nie maja wplywu na Spotke. Niniejsze sprawozdanie
finansowe sporzadzone na dzien i za okres zakonczony 31 marca 2017 r. (dalej: ,,Sprawozdanie finansowe”) stanowi $rodroczne
sprawozdanie finansowe w my$l MSR 34 Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa. Zostalo ono przygotowane i zaprezentowane rowniez
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za rbwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w tysiacach ztotych. Jednostkowe sprawozdanie finansowe za | kwartat 2017 roku odnosi si¢ do
skonsolidowanego kwartalnego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;.

Zasady rachunkowos$ci stosowane przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Stosowane zasady rachunkowosci zgodne sa z zaprezentowanymi w notach do ostatnio ztozonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, za wyjatkiem zasad dotyczacych konsolidacji.

Lista znaczacych inwestycji w spélki zalezne przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial w ogoélnej liczbie gloséw na WZ (posrednio i

bezposrednio)
31.03.2017 31.12.2016
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Laki Konstancinskie Sp.z o.0. 99,66% 99,66%
Miedzyrzecze Sp. z 0.0. 99,63% 99,63%
Galeria7 Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Octava Development Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Aussie Development Cyprysowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Aussie Development Bluszczowa Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Brilla Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Jasna 1 Sp.k 79,55% 79,55%
Salokin Limited 23,87% 23,87%

Na dzien 31 marca 2017 r. Octava S.A. dokonata odpisu aktualizujacego z tytulu utraty wartosci udzialow w spotkach zaleznych i
stowarzyszonych na kwote 332 tys. zt. Laczna kwota odpiséw wynosi 23,68 mln zt.

W dniu 30 marca 2017 r. zostala podj¢ta uchwata wspdlnikow Brilla Sp. z 0.0. - Jasna 1 Sp.k. w sprawie wyptaty zaliczek na poczet zysku.
W jej wyniku Octava S.A. otrzymala kwote 77 tys. zI tytutem zaliczki na poczet udziatu w zysku spotki Brilla Sp. z 0.0. - Jasna 1 Sp.k.



Octava S.A. 11

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 r.
w tys. zt

W dniu 16 stycznia 2017 r. nastapita catkowita sptata pozyczki przez spotke niezalezng Property Oversight Services Sp. z 0.0. w kwocie 157
tys. zt, w tym odsetki 7 tys. zt.

W dniu 27 marca 2017 r. Spotka Octava S.A. udzielita dlugoterminowej pozyczki spolce zaleznej - Galerii 7 Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zt.
Oprocentowanie pozyczki wynosi 6,5% w skali roku. Ostateczny termin splaty przypada na 27 marca 2020 r.

W dniu 25 stycznia 2017 r. Spétka Octava S.A. (,,Octava”, ,,Spotka”) zawarta m.in. z Octava Fundusz Inwestycyjny Zamknigty (,,Fundusz”,
»Octava FIZAN”) umowe poreczenia. Umowa zabezpiecza porgczenie, ktore zostalo udzielone przez Fundusz na rzecz BPH Funduszu
Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci w likwidacji (,BPH FIZ SN”) oraz BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego
Sektora Nieruchomosci 2 w likwidacji (,,BPH FIZ SN 2”), w zwigzku z zawartg w dniu 25 stycznia br. przez spolki portfelowe Funduszu
(,,Kupujacy”) warunkowa umowa sprzedazy udziatow, akcji i aktywow finansowych spotek z portfela BPH FIZ SN oraz BPH FIZ SN 2
(,,Warunkowa umowa sprzedazy”). Na podstawie Umowy, Spoétka, odrebnie i niezaleznie od pozostatych inwestorow udzielajacych
porgczenia, zobowigzala si¢ do zwrotu na rzecz Octava FIZAN albo do wykonania zamiast Funduszu zobowiazan wynikajacych z
Warunkowej umowy sprzedazy, w tym w szczegdlnosci: zaptaty ceny sprzedazy, ewentualnej korekty ceny sprzedazy oraz kar umownych,
proporcjonalnie do posiadanego udziatu Spotki w Octava FIZAN. Odpowiedzialno$¢ Spotki z tytutu poreczenia udzielonego na rzecz
Funduszu ograniczona jest do maksymalnej kwoty 880.000,00 euro.

W dniu 11 kwietnia 2017 roku, spotka zalezna Galeria 7 Sp. z 0.0. podpisata umowe zlecenie, ktorej przedmiotem jest koordynacja i nadzor
nad realizacja prac zwigzanych z przygotowaniem potencjalnego projektu deweloperskiego, polegajacego na budowie Centrum Handlowego
(o powierzchni najmu ok. 7.5 tys. m kw.) w Watbrzychu (,,Umowa”). Laczna maksymalna warto$¢ zobowigzan z tytutu Umowy wynosi nie
wiegcej niz 650 tys. ztotych netto.



