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Podstawowe informacje

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spétka”, , Korporacja Budowlana Dom S.A.”, ,KB
DOM”, ,Spdétka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki
Korporacja Budowlana Dom S.A., natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitalowa”, ,Grupa Kapitatowa KB DOM” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi
Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz podmioty podlegajace konsolidacji.

a) Dane podstawowe

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

E — mail: sekretariat@kbdom.eu

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

b) Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci

70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,
70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Sktad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. jest Spdtkg Dominujaca, sporzgdzajgcg skonsolidowane sprawozdanie finansowe
obejmujgce nastepujgce podmioty gospodarcze (stan na 31.03.2017 r.):

Udziat w

Metoda Wartos¢ Procent ogolnej liczbie

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba nominalna posiadanego gtoséw na

Kenslicad! udziatéw w tys. zt. kapitatu walnym

zgromadzeniu

1  Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. Kartoszyno Petna 25102 100% 100%
2  Cogilco Polonia Sp. z 0.0.* Kartoszyno Petna 3121 100% 100%
3  KBDISp.zo.0. Kartoszyno Petna 5 100% 100%

*zaleznos$¢ posrednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

W analizowanym okresie | kwartatu 2017 r. oraz po dniu bilansowym, na ktdry sporzadzono niniejsze sprawozdanie nie
nastgpity zmiany w powigzaniach kapitatowych Korporacja Budowlana Dom S.A. z innymi podmiotami.

Strona4z15


http://www.kbdom.pl/
mailto:sekretariat@kbdom.eu

AKTUALNA STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A.

Korporacja Budowlana Dom S.A.

100% 100%

100%

» Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0.

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293. Czas trwania spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem
dziatalnosci jest generalne wykonawstwo inwestycji deweloperskich i produkcja prefabrykowanych elementow
betonowych.

Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. prowadzi prace w charakterze generalnego wykonawcy i inwestora zastepczego na
duzych projektach mieszkaniowych i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Warszawie, Zabkach, todzi, Olsztynie,
Zyrardowie oraz Rumi.

W segmencie prefabrykowanych elementéw betonowych spétka posiada szeroka oferte produktowg poczawszy
od galanterii budowlanej (m.in. kostka brukowa, krawezniki, ptyty drogowe) przez systemy kanalizacji deszczowej
i prefabrykaty drogowe oraz kolejowe, wielkogabarytowe elewacje z betonu architektonicznego oraz prefabrykowane
elementy dla budownictwa mieszkaniowego (Sciany, stropy, schody). Produkty spdtki zastosowane zostaty m.in. przy
budowie najbardziej wymagajacych technicznie projektéow takich jak hala widowiskowo-sportowa Podium w Gliwicach,
Muzeum Il Wojny Swiatowej w Gdarsku, przebudowa Nabrzeza Szwedzkiego w Gdyni, Nabrzeza Szypréw na Martwej Wisle
w Gdansku oraz Nabrzeza Oliwskiego, Nabrzeza Weglowego i Nabrzeza Administracyjnego w Gdansku, a takze przy budowie
Europejskiego Centrum Solidarnosci w Gdansku, Oxygen Parku w Warszawie, siedziby LPP w Gdansku, InfoBoxu w Gdyni,
Autostrady A1, Galerii Battyckiej w Gdansku, czy tez Pomnika Gdynian Wysiedlonych w Gdyni.

» Cogilco Polonia Sp. zo.0.

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdarisk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru
KRS: 0000267370, REGON: 300413767. Czas trwania spoétki jest nieograniczony. Spétka na dzien dzisiejszy prowadzi
dziatalnos¢ wspomagajaca w stosunku do dziatalnosci Korporacji Budowlanej Dom Sp. z 0.0. zajmujac sie m.in. sprzedaza
pozaklasowych prefabrykatéw betonowych.

» KBDI Sp. zo.0.

Spétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS,
nr rejestru: 0000386446. Czas trwania spotki jest nieograniczony. Spotka jest podmiotem powotanym w celu uczestnictwa
w projektach inwestycyjnych Grupy Korporacja Budowlana Dom.

W | kwartale 2017 r. nie nastapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spétkg i Grupa Kapitatowa.
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Informacje dotyczgce sktadu osobowego Rady Nadzorczej oraz Zarzagdu Spoétki Korporacja Budowlana Dom S.A.
a) Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 9 cztonkéw powotywanych przez Walne Zgromadzenie na trzyletnig wspdlng kadencje.
W przypadku rezygnacji Cztonka lub Cztonkéw Rady Nadzorczej skutkujacej zmniejszeniem ilosci Cztonkéw Rady Nadzorczej
ponizej 5 osdéb, Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej
w terminie miesigca od daty zmniejszenia sie liczby Cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej 5 osdb.

» Nadzier 31.03.2017 r. sktad osobowy Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:

e Pan Jerzy Kaminski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Wiadimir Czumakow — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pani Dagmara Gorzelana - Krélikowska — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Henryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

» Zmiany w sktadzie osobowym Rady Nadzorczej po dniu bilansowym:

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki odwotato z dniem 13.04.2017r. ze sktadu Rady Nadzorczej Panig
Dagmare Gorzelana - Krélikowskg oraz Pana Wtadimira Czumakow. Jednoczesnie Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki w dniu 13.04.2017r. powotato do sktadu Rady Nadzorczej Spotki w ramach aktualnej kadencji
Pana Dariusza Krawczyka oraz Panig Agnieszke Bernabiuk-Perkowska.

» Na dzien publikacji niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania tj. 12.05.2017 r. sktad osobowy Rady
Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:

e Pan Dariusz Krawczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Pan Jerzy Kaminski — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Pan Peter Behnke — Cztonek Rady Nadzorczej

e Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska — Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Henryk Torbicki — Cztonek Rady Nadzorczej

b) Zarzad

» Zasady dziatania Zarzadu, w tym zasady dotyczace powotywania i odwotywania osdb zarzadzajgcych
oraz ich uprawnienia.

Zarzad Spotki sktada sie z co najmniej 1, a co najwyzej 5 Cztonkdéw Zarzgdu: Prezesa, Wiceprezeséw i pozostatych Cztonkdw
Zarzadu. Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Kadencja Cztonka Zarzadu trwa 3 lata. W przypadku
Zarzadu wieloosobowego do sktadania oswiadczen w imieniu Spétki wymagane jest wspoétdziatanie dwdch Cztonkéw
Zarzadu albo jednego Cztonka Zarzadu tacznie z prokurentem.

Cztonek Zarzadu zgodnie z art. 370 § 1 Kodeksu spdtek handlowych oraz pkt. 2.3 i 2.4 regulaminu Zarzadu Spétki moze byé
w kazdym czasie odwotany, jak réwniez zawieszony w czynnosciach przez Rade Nadzorcza.

Zarzad pracuje wg uchwalonego regulaminu Zarzadu okreslajgcego organizacje Zarzadu i sposéb prowadzenia spraw Spotki.
Uchwaty Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu. Uchwaty Zarzadu sa podejmowane
na posiedzeniach i zapadaja wiekszoscig gtosdw obecnych, chyba ze Statut Spétki lub bezwzglednie obowigzujgce przepisy
prawa przewidujg surowsze wymogi co do podjecia danej uchwaty. Przy rownej ilosci gtosdw rozstrzyga gtos Prezesa
Zarzadu. Zarzad moze podejmowac uchwaty réwniez w trybie obiegowym. Uchwata zostaje podjeta z chwilg ztozenia
na niej podpisow przez wiekszos$¢ Cztonkdw Zarzadu.

W stosunkach prawnych pomiedzy Spdtka i Cztonkami Zarzadu, Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza. W zakresie prawa
do podjecia decyzji o emisji akcji lub wykupie akcji obowigzujg przepisy KSH i Statut Spétki.
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» Nadzien 31.03.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego tj. 12.05.2017 r.
sktad Zarzadu Spétki prezentowat sie nastepujaco:

e Pan Marcin Raszka - Prezes Zarzadu
e Pan Rafat Jakébiak — Cztonek Zarzadu

W dniu 11.04.2017 r. Spétka otrzymata od Pana Rafata Jakdbiak rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Korporacja
Budowlana Dom S.A. ze skutkiem na dzier 31.05.2017 r.

Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji (udziatow) Spotki, akcji i udziatéw
w jednostkach powigzanych Spoétki, bedacych w posiadaniu o0séb zarzadzajgcych i nadzorujacych
oraz informacja na temat akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% ogdlnej liczby gtosow

Na dzierr 31.03.2017 r. kapitat zaktadowy Spétki Dominujgcej dzieli sie na 9 926 850 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci
nominalnej 16 zt kazda. £tgczna wysokos¢ kapitatu zaktadowego, a zarazem kapitatu wptaconego to 158 829 600 zt. Ogdlna
liczba gtoséw, wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji: 9 926 850 gtoséw. Wszystkie wyemitowane akcje posiadaja
wartos$¢ nominalng wynoszgcg 16 zt i zostaty w petni optacone. Akcje wszystkich serii s jednakowo uprzywilejowane co do
dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

W dniu 13.04.2017 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki, na ktérym podjeto uchwate w

sprawie obnizenia wartosci nominalnej akcji do kwoty 4 zt, tym samym obnizajac kapitat zaktadowy Spétki do kwoty 39 707
tys. zt (szerzej: nota XVI na str. 15). Obecnie trwa proces rejestracji podjetej przez NWZA decyzji.

» Sktad akcjonariatu

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania, zgodnie z posiadanymi przez Spdtke ostatnimi zawiadomieniami przestanymi
przez akcjonariuszy, nastepujace podmioty posiadaja co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZA:

Liczba akcji na Liczba akcji na s
. . - s Udziat w .
dzien Liczba akcji na dzien ) Udziat
s s ) o ) kapitale . . .
Akcjonariusz przekazania dzien bilansowy przekazania saktadowym Liczba gtoséw gtosow
raportu za rok 31.03.2017 r. raportu za (‘y)wy na WZA (%)
2016 1Q2017r. o
Polnord S.A.* 3149189 3149189 3439189 34,65% 3439189 34,65%
COMPENSA TU Na Zycie S.A. 902 850 902 850 902 850 9,10% 902 850 9,10%
Zandell Holdings Limited 866 000 866 000 866 000 8,72% 866 000 8,72%
Pan Wtadimir Czumakow 690 215 690 215 690 215 6,95% 690 215 6,95%
PKO Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. (NEPTUN - 528 361 528 361 528 361 5,32% 528 361 5,32%
FIZAN)

*W dniu 12.04.2017 r. nastapito przejecie na wtasno$¢ przez Polnord S.A. przedmiotu zabezpieczenia w postaci 290 000 akcji Spétki, w trybie
art. 22 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawOw. Transakcja odbyta sie poza rynkiem
regulowanym GPW w drodze czynnosci prawnej za posrednictwem domdw maklerskich (szerzej opisano: Raport biezacy Spétki nr 10/2017).
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» Zarzad Korporacja Budowlana Dom S.A.

Liczba akcji na
dzien przekazania

Liczba akcji na dzien
przekazania raportu
za | kwartat 2017

Imie i Nazwisko
raportu

za rok 2016

Udziat w kapitale
zaktadowym (%)

Liczba gtosow

Udziat gtosow
na WZA (%)

Rafat Jakobiak 10 355 10 355

0,10%

10355

0,10%

> Rada Nadzorcza Korporacja Budowlana Dom S.A.

Liczba akcji na
dzien przekazania
raportu
zarok 2016

Liczba akcji na dzien
przekazania raportu
za | kwartat 2017

Imie i Nazwisko

Udziat w kapitale
zaktadowym (%)

Liczba gtosow

Udziat gtosow
na WZA (%)

Peter Behnke 83818 83 818

0,84%

83818

0,84%
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V. Omdéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych

1. Podstawowe wielkosci sktadnikéw zestawienia pozycji finansowej oraz zestawienia zysku catkowitego Grupy

31.03.2017r. 31.12.2016 . Dynamika
w %

Wyszczegélnienie 2017
Kwota w tys. 2t | Strukturaw % | Kwotaw tys. zt | Strukturaw % | 5o~

AKTYWA
1. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 100 007 72,87% 100 080 67,93% (0,07%)
Wartosé firmy 81432 59,33% 81432 55,27%
Inne wartos$ci niematerialne 81 0,06% 81 0,05%
Rzeczowe aktywa trwate 17 664 12,87% 17729 12,03% (0,37%)
Nieruchomosci inwestycyjne 801 0,58% 801 0,54%
Aktywa finansowe 1 0,00% (100,00%)
Pozostate aktywa trwate 29 0,02% 36 0,02% (19,44%)
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 37 241 27,13% 47 248 32,07% (21,18%)
Zapasy 1962 1,43% 2198 1,49% (10,74%)
nall\let'll:(z)z:isa z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 31503 22,95% 42042 28,54% (25,07%)
Inne aktywa finansowe 1280 0,93% 1280 0,87%
Biezace aktywa podatkowe 187 0,14% 184 0,12% 1,63%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 491 0,36% 44 0,03% 015’191%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 1818 1,32% 1500 1,02% 21,20%
AKTYWA RAZEM 137 248 100,00% 147 328 100,00% (6,84%)
PASYWA
1. Kapitat wtasny razem 89 187 64,98% 87 705 59,53% 1,69%
Kapitat podstawowy 158 830 115,72% 158 830 107,81%
Akcje wiasne (1 457) (1,06%) (1 457) (0,99%)
Kapitat zapasowy i rezerwowy 13 0,01% 13 0,01%
Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte (69 681) (50,77%) (63 141) (42,86%) 10,36%
Niepodzielony wynik finansowy 1482 1,08% (6 540) (4,44%) (122,66%)
1. Zobowigzania dtugoterminowe 6 509 4,74% 7 096 4,82% (8,27%)
Rezerwy 18 0,01% 18 0,01%
d:cehzce)(rj\g\\l/v:gtgtu’ru odroczonego podatku 514 0,37% 317 0,22% 62,15%
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 545 0,40% 463 0,31% 17,71%
m?eizfisz:zgc;\éve zobowigzania i rozliczenia 5432 3,96% 6298 427% (13,75%)
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 41552 30,28% 52527 35,65% (20,89%)
Zoic;tx:‘_\;vzlaa;?ama z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 32 144 23,42% 42730 29,00% (24,77%)
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 7 290 5,31% 7242 4,92% 0,66%
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw 1472 1,07% 1868 1,27% (21,20%)
Krétkoterminowe rezerwy 370 0,27% 434 0,29% (14,75%)
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 276 0,20% 253 0,17% 9,09%
PASYWA RAZEM 137 248 100,00% 147 328 100,00% (6,84%)
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 8,98 0,01% 8,84 0,01% 0,02
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 8,98 0,01% 8,84 0,01% 0,02
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od 01.01.2017r. od 01.01.2016r. Dynamika w
do 31.03.2017r. do 31.03.2016 . %

Wyszczegdlnienie
Kwota w tys. | Strukturaw | Kwotawtys. | Strukturaw 017
2t % zt % 2016

1. Przychody 28229 100,00% 33 069 100,00% (14,64%)
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 28 190 99,86% 33040 99,91% (14,68%)
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 39 0,14% 29 0,09% 34,48%

1l. Koszt wiasny sprzedazy 26 561 94,09% 30 643 92,66% (13,32%)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 26528 93,97% 30619 92,59% (13,36%)
Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow 33 0,12% 24 0,07% 37,50%

111, Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1668 5,91% 2426 7,34% (31,24%)
Koszty sprzedazy 215 0,76% 185 0,56% 16,22%
Koszty ogdlnego zarzadu 1095 3,88% 772 2,33% 41,84%
Pozostate przychody operacyjne 1794 6,36% 97 0,29% 1749,48%
Pozostate koszty operacyjne 85 0,30% 769 2,33% (88,95%)

IV. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 2067 7,32% 797 2,41% 159,35%
Przychody finansowe 90 0,32% 12 0,04% 650,00%
Koszty finansowe 477 1,69% 31 0,09% 1438,71%

V. Zysk (strata) brutto 1680 5,95% 778 2,35% 115,94%
Podatek dochodowy 198 0,70% 325 0,98% (39,08%)

VI. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1482 5,25% 453 1,37% 227,15%

VII. Zysk (strata) netto za okres 1482 5,25% 453 1,37% 227,15%

VIII. Inne catkowite dochody
IX. Catkowity dochdd za okres 1482 5,25% 453 1,37% 227,15%

Zysk za okres przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujacej 1482 5,25% 453 1,37% 227,15%
Catkowity dochdd przypadajacy na:

- Wtascicieli jednostki dominujacej 1482 5,25% 453 1,37% 227,15%

Zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej zt/akcje

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej zt/akcje

0,12 0,00% 0,05 0,00% 140,00%

0,12 0,00% 0,05 0,00% 140,00%

W analizowanym okresie: 01.01.2017 r.-31.03.2017 r. Grupa Korporacja Budowlana Dom wypracowata przychody
w wysokosci 28 229 tys. zt przy zysku brutto ze sprzedazy na poziomie 1 668 tys. zt. W analogicznym okresie roku 2016,
wartosci te wyniosty odpowiednio 33 069 tys. zt oraz 2 426 tys. zt. Analizujgc wyniki finansowe nalezy mie¢ na uwadze, iz
sektor budownictwa, w ktdrym dziata Grupa charakteryzuje zjawisko sezonowosci sprzedazy. Najwieksze przychody ze
sprzedazy realizowane sg w okresie wiosna —jesien (tj. w szczycie sezonu budowlanego), natomiast nizsze przychody Grupa
uzyskuje w sezonie zimowym, kiedy w gtdwnej mierze warunki atmosferyczne utrudniajg wykonywanie prac. Wptyw na
zmniejszenie przychodéw w | kwartale 2017 r. w poréwnaniu do | kwartatu 2016 r. miaty niekorzystne warunki
atmosferyczne odnotowane w tym okresie, ktére istotnie spowolnity tempo wykonywanych prac na realizowanych
inwestycjach oraz dodatkowo wptynety na zmniejszenie wielko$ci zamoéwien na elementy prefabrykowane.

Zysk brutto ze sprzedazy osiggniety zostat przede wszystkim na realizowanych przez spétke zalezng Korporacja Budowlana
Dom Sp. z o0.0., w charakterze Inwestora Zastepczego i Generalnego Wykonawcy, inwestycjach mieszkaniowych
i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Zgbkach, Rumi, todzi, Olsztynie, Zyrardowie oraz na terenie Warszawy.
taczny zysk brutto ze sprzedazy z tej linii biznesowej wynidst 1 550 tys. zt przy przychodach na poziomie 25 923 tys. zt.

Wptyw na sume przychoddw oraz zysku brutto ze sprzedazy miata rowniez dziatalno$¢ w zakresie prefabrykacji elementéw
betonowych, w ramach ktérej w analizowanym okresie Grupa osiggneta przychody w wysokosci 2 088 tys. zt,
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VI.

2.

W analizowanym okresie dokonano czeSciowego odwrdcenia odpisu aktualizujgcego naleznosci od spétki Zarzadzajaca
Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2” Sp. z 0.0. w wysokosci 897 tys. zt. Dodatkowo, w zwigzku z zawartg w kwietniu
2017 r. umowg sprzedazy linii do produkcji elementow wibroprasowanych, zwiekszono jej wartos¢ bilansowg o 318 tys. zt.
Powyzsze kwoty ujete zostaty w pozycji ,pozostate przychody operacyjne”.

Analizujgc poszczegdlne poziomy zyskownosci nalezy takze mieé¢ na wzgledzie wysoki poziom amortyzacji (328 tys. zt), ktéra
obcigza wyniki Grupy.

Grupa prowadzi dziatania w kierunku dalszego rozwoju prowadzonej dziatalnosci, w tym dywersyfikacji Klientéw
w segmencie generalnego wykonawstwa i pozyskania kontraktéw o wysokim potencjale rentownosci, w szczegdlnosci
zwigzanych z eksportem produktéw Grupy na rynki skandynawskie.

Podstawowe wskazniki finansowe w dziatalnosci gospodarczej

a) Wskazniki rentownosci

od 01.01.2017r. od 01.01.2016r.

Wskazniki rentownosci do 31.03.2017 r. do 31.03.2016r.

Wynik finansowy netto*100
Rentownos¢ majatku (ROA) 1,08% 0,30%
aktywa ogdtem

Wynik finansowy netto*100
Rentownos$¢ kapitatu wtasnego (ROE) 1,66% 0,47%
kapitaty wiasne

Wynik finansowy netto*100

Rentownos¢ sprzedazy netto 5,25% 1,37%
przychody ogétem
Wynik na dziat.oper.+amort.*100
Rentownos¢ EBITDA 8,48% 3,72%
przychody ogétem

b) Wskazniki ptynnosci finansowej

Wskazniki ptynnosci finansowej 31.03.2017r. 31.12.2016r.

aktyw.obr.-nal.powyz.12 m-cy
Wskazniki ptynnosci biezgcej (1) 0,90 0,90
zob.krétk.-zob.powyz.12 m-cy

ak.obr.-zapasy-kr.rmk-nal.powyz.12 m-cy
Wskazniki ptynnosci szybkiej (1) 0,78 0,83
zob.krétk.-zob.powyz.12 m-cy

inwestycje krotkoterminowe
Wskazniki ptynnosci natychmiastowe;j (lIl) 0,04 0,03
zob.krétk.-zob.powyz.12 m-cy

Wazniejsze czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, majace wptyw na dziatalno$¢ oraz wyniki Grupy

W | kwartale 2017 r. zdarzenia o nietypowym charakterze majgce wptyw na wyniki Grupy nie wystapity.
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VII.

Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy

a) Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Spétka nie moze zapewnié, ze cele strategiczne Grupy zostang osiggniete. Rynek, na ktérym dziata Grupa, podlega ciggtym
zmianom, ktérych kierunek i natezenie zalezne sg od wielu czynnikow. Dlatego przyszta pozycja i w efekcie przychody i zyski
Grupy zalezne s3 od zdolnosci do wypracowania i skutecznego wdrozenia dtugoterminowej strategii dziatania. Podjecie
jakichkolwiek nietrafnych decyzji, wynikajgcych z niewtasciwej oceny sytuacji lub niezdolnos¢ adaptacji do dynamicznie
zmieniajacych sie warunkéw rynkowych, moze mie¢ negatywne skutki dla wynikéw finansowych Grupy. W celu
zminimalizowania ww. ryzyka Grupa stara sie analizowaé wszystkie czynniki decydujgce o wyborze strategii
w perspektywach krétkoterminowej oraz dtugoterminowej, tak aby mozliwe byto maksymalnie precyzyjne okreslenie
kierunku i charakteru zmian otoczenia rynkowego.

b) Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéw

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosna¢ przy réwnoczesnym braku odpowiedniego wzrostu obrotéw.
Do czynnikéw, ktére moga powodowac wzrost kosztéw operacyjnych i innych kosztéw, zaliczy¢ mozna:

a. inflacje;
wzrost podatkdw i innych optat publicznoprawnych;

c. zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw
o ochronie $rodowiska) lub w polityce rzagdowej, ktére zwiekszajg koszty utrzymania zgodnosci z takimi
przepisami lub polityka;
wzrost kosztow finansowania;
wzrost kosztow materiatow i surowcéw uzywanych w produkcji;

f. wazrost kosztéw ustug podwykonawcow.

Wyzej wymienione czynniki mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

c) Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Grupa nie moze zapewni¢, ze poszczegblne pozwolenia, zezwolenia lub zgody wymagane w zwigzku prowadzong
dziatalnoscia zostang uzyskane przez Grupe ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia
lub zgody nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie takich zezwolen, zgéd i pozwolen lub ich wzruszenie moze negatywnie
wptynaé na dziatalno$é, sytuacje finansowg lub wyniki Spétki i Grupy.

d) Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem s$rodkéw finansowych, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
i dalszego rozwoju

Nie mozna wykluczy¢, iz w przysztosci Grupa w celu zrealizowania planowanych dziatan i dalszego rozwoju prowadzonej
dziatalnosci potrzebowac bedzie dodatkowych srodkéw obrotowych, pozyskanych np. poprzez emisje akcji lub zaciggniecie
kredytu bankowego. Nie ma jednak pewnosci, ze dziatania podejmowane przez Grupe w tym okresie okazg sie skuteczne.
Rozwdj dziatalnos$ci Grupy moze ulec ograniczeniu, jesli pozyskiwanie przez nig srodkéw finansowych bedzie nieskuteczne
lub jesli sSrodki finansowe bedg pozyskiwane na niekorzystnych warunkach.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem w jakim Grupa prowadzi dziatalnos¢

a) Ryzyko zwigzane z podatkami

Zmiany w przepisach podatkowych moga mieé znaczacy wpltyw na dziatalnos$¢ Grupy. Ryzyko podatkowe w Polsce jest
wyzsze niz w krajach rozwinietych, w ktorych systemy podatkowe sg bardziej stabilne. System podatkowy w Polsce ulega
ciggtym zmianom zmierzajgcym do dostosowania go zaréwno do dynamicznego wzrostu gospodarczego, jak i do wymogow
prawa Unii Europejskiej. Zakres zmian, ich tres¢ oraz trudnosci interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowig
utrudnienie w prowadzeniu dziatalnosci, a w szczegdlnosci w planowaniu tej dziatalnosci pod katem podatkowym.
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b) Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢ przede wszystkim w Polsce, ktdra uznawana jest nadal za rynek rozwijajacy sie.
Inwestorzy inwestujgcy w akcje spotek dziatajacych na takich rynkach powinni mie¢ Swiadomos¢ istnienia wiekszych ryzyk
ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinietych. Sytuacja finansowa branzy budowlanej
i deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy, jest $cisle zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi,
takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysokos¢ stop procentowych. Wszelkie przyszte
niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikdw mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.

Informacja o stosowanych przez jednostke instrumentach finansowych w zakresie ryzyk

a) Ryzyko zmiany cen

Grupa Korporacja Budowlana Dom, tak jak i inne podmioty funkcjonujace na rynku, narazona jest na zmiane cen ustug oraz
materiatéw. W celu minimalizacji tego ryzyka Grupa podejmuje dziatania umozliwiajgce szybkie zakontraktowanie
poszczegdlnych zakreséw prac oraz dostaw materiatdw na prowadzonych inwestycjach. Dodatkowo w zdecydowanej
wiekszosci uméw zawieranych przez Grupe z podwykonawcami wynagrodzenie ustalone jest w formie ryczattu, w efekcie
czego ryzyko zmian cen jest po stronie ustugodawcéw/dostawcow i jedynie za zgodg Grupy kwota ich wynagrodzenia moze
ulec zmianie. Nalezy rowniez mie¢ na uwadze, ze w przypadku materiatéw budowlanych zmiana cen jest czesciowo
neutralizowana poprzez dywersyfikacje prowadzonej przez Grupe dziatalnosci (Korporacja Budowlana Dom jest zaréwno
nabywcg, jak i dostawcg materiatow wykorzystywanych w sektorze budowlanym).

b) Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Grupy. Mozliwe jest
réwniez wystgpienie ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut. Grupa na chwile obecng nie zabezpiecza sie
przed ryzykiem stopy procentowej. W odniesieniu do ryzyka wahan kurséw wymiany walut Grupa nie stosuje innych, poza
naturalnym hedingiem, instrumentéw zabezpieczajgcych. Krétkoterminowe naleznosci i zobowigzania nie sg narazone na
ryzyko stopy procentowe;j.

c) Ryzyko istotnych zaktécen przeptywow srodkéw pienieznych

Grupa kazdorazowo przed zawarciem umowy dokonuje weryfikacji wiarygodnosci danego Klienta w celu zminimalizowania
ryzyka nieotrzymania naleznego wynagrodzenia. Dodatkowo cze$¢ naleznosci objeta jest polisg ubezpieczeniowg
umozliwiajgcej uzyskanie odszkodowania w przypadku ktopotéow finansowych Klientéw. Ponadto Grupa na biezaco
monitoruje prognozowane przeptywy pieniezne podejmujgc z odpowiednim wyprzedzeniem, jezeli jest to konieczne,
dziatania w celu pozyskania finansowania realizacji prowadzonych inwestycji. Opisane powyzej dziatania pozwalajg
zminimalizowad ryzyko istotnych zaktdcen przeptywéw srodkéw pienieznych.

d) Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Zgodnie z informacja zamieszczong w punkcie powyzej, Grupa w ramach zarzadzania ptynnoscig finansowa
na biezgco monitoruje przeptywy pieniezne oraz analizuje sytuacje finansowa Klientdw, co wraz ze stosowanym
ubezpieczeniem naleznosci pozwala minimalizowac ryzyko utraty ptynnosci finansowe;.

Informacja o przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowych

Grupa zarzadza wszystkimi opisanymi elementami ryzyka finansowego, ktére moze miec¢ istotny wptyw
na prowadzenie dziatalnosci. Organizacja systemu zarzgdzania ryzykiem finansowym polega na rozdzieleniu komdrek
odpowiedzialnych za zawieranie réznego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez inne, niezalezne
komorki przed ich ostateczng akceptacjg przez Zarzad i w rezultacie zmniejszenie kosztéw dziatalnosci operacyjnej
i finansowej, w ktorych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera.
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VIIIL.

XI.

XII.

X1

Informacje o rynkach zbytu, z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe i zagraniczne, oraz informacje
o zrodtach zaopatrzenia w materiaty do produkcji, w towary i ustugi, z okresleniem uzaleznienia od jednego lub
wiecej odbiorcéw i dostawcow, a w przypadku gdy udziat jednego odbiorcy lub dostawcy osigga
co najmniej 10 % przychodéw ze sprzedazy ogoétem - nazwy (firmy) dostawcy lub odbiorcy, jego udziat
w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powigzania ze Spotka

Szczegotowe zestawienie sprzedazy wedtug grup rodzajowych i rynkdw przedstawiajg noty do Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego prezentujagce wielko$¢ przychodow oraz segmentacje dziatalnosci wedtug branz,
z uwzglednieniem podziatu na rynki krajowe i zagraniczne.

Gtéwnymi odbiorcami ustug swiadczonych przez Grupe Korporacja Budowlana Dom w okresie od dnia 01.01.2017 r.
do dnia 31.03.2017 r. byty nastepujgce podmioty :

e Polnord Apartamenty Sp. z 0.0. =5 752 tys. zt
e Polnord Warszawa-Zabki Neptun Sp. z 0.0. — 5 150 tys. zt
e JHM Development S.A. —5 098 tys. zt

W analizowanym okresie zaden z dostawcow nie osiggnat udziatu w wysokosci 10% przychoddw ze sprzedazy ogétem.

Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Grupy, w tym znanych Spdtce umowach
zawartych pomiedzy akcjonariuszami (wspdlnikami), umowach ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperacji

W analizowanym okresie | kwartatu 2017r. nie zawarto umow znaczacych dla dziatalnosci Grupy.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spoétke lub jednostke od niego zalezng z podmiotami
powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajgcymi charakter
tych transakgcji

W analizowanym okresie | kwartatu 2017 r. w Grupie nie wystgpity transakcje zawierane miedzy podmiotami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe.

Informacje o zaciggnietych kredytach, o umowach pozyczek, z uwzglednieniem terminéw ich wymagalnosci,
oraz o udzielonych poreczeniach i gwarancjach

1. W dniu 22.07.2016 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0. podpisata umowe o kredyt odnawialny

z Bankiem ING Bank Slaski S.A. w maksymalnej wysokosci 6 000 tys. zt. zt (dalej: Umowa). W zwigzku z zawarciem Umowy;,
Korporacja Budowlana Dom S.A. w dniu 22.07.2016 r. udzielita Korporacji Budowlanej Dom Sp. z 0.0. poreczenia na
zabezpieczenie spfaty zobowigzan kredytowych do wysokosci 6 000 tys. zt (dalej: Umowa Poreczenia).

W dniu 17.01.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zawarta aneks do wyzej opisanej Umowy, zwiekszajgcy limit
kredytowy do wysokosci 8 000 tys. zt (dalej: Aneks). Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzier 21.07.2017 r. W
zwigzku z zawarciem wyzej opisanego Aneksu zostat zawarty aneks do opisanej w pkt. 1 Umowy Poreczenia zwiekszajgcy

zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych do wysokosci 8 000 tys. zt.

Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym, a wczesniej
publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok

Grupa nie publikowata prognozy wynikéw finansowych.

Wskazanie czynnikdw, ktoére w ocenie Spoétki bedg miaty wptyw na  osiggniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Korporacja Budowlana Dom S.A. poprzez spétke Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. koncentruje swoja dziatalnos¢
na $wiadczeniu ustug generalnego wykonawstwa oraz produkcji prefabrykatéw betonowych, ktére to linie biznesowe
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XIV.

XV.

XVI.

W oparciu o juz zawarte oraz aktualnie negocjowane kontrakty gwarantuje stabilnos¢ przychoddw i zyskdéw oraz generuje
dodatnie przeptywy pieniezne. Wptyw na mozliwos¢ pozyskiwania kolejnych kontraktéw i zdolnos¢ do zwiekszania
przychoddw i zyskow bedzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczegdélnosci w sektorze deweloperskim i budowlanym.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Na dzien 31.03.2017 r. Spotki z Grupy sg stronami w postepowaniach sgdowych, ktérych wartosé nie jest istotna z punktu
widzenia sprawozdania finansowego.

Inne informacje, ktére zdaniem Spotki sg istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majagtkowej, finansowej
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan

Wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji Spotki zostaty zamieszczone w Skroconym srédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A. oraz w niniejszym Sprawozdaniu Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A.

Wskazanie zdarzen, ktére wystgpity po dniu, na ktory sporzagdzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
nieujete w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wptynac na przyszte wyniki finansowe.

1. Wdniu 13.04.2017 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki Korporacja Budowlana Dom S.A., na ktorym
podjeto uchwate w sprawie obnizenia wartosci nominalnej akcji do kwoty 4 zt, tym samym obnizajac kapitat zaktadowy
Spotki do kwoty 39 707 tys. zt. Celem obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki jest wyréwnanie poniesionych przez Spétke
w latach ubiegtych i niepokrytych oraz utworzenie kapitatu zapasowego (szerzej: Raport biezgcy Spétki nr 8/2017).

2. W dniu 25.04.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. wypowiedziata Umowe zawartag w dniu 09.09.2014 r.
z Zarzadzajaca Eksploatacyjna Firma "Europejska Dolina-2" Sp. z 0.0. z siedzibg na terenie Federacji Rosyjskiej dotyczaca
realizacji w charakterze Generalnego Wykonawcy osiedla mieszkaniowego pod nazwg Europejska Dolina-2
zlokalizowanego w okolicach Moskwy. Niniejsze wypowiedzenie jest elementem, zapowiedzianej przez Spétke,
koncentracji dziatalnosci w obszarze wykonawstwa budynkéw z prefabrykatéw zelbetowych na terenie Polski oraz
sgsiednich krajow UE (szerzej: Raport biezgcy Spétki nr 12/2017).

3. W dniu 04.05.2017 r. Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. podpisata Umowe ze Spétka Polnord Apartamenty Sp. z 0.0.
na realizacje w charakterze generalnego wykonawcy, inwestycji budowlanej obejmujacej wykonanie | Etapu projektu
mieszkaniowego pod nazwa ,,Fotoplastykon” zlokalizowanego w Gdarisku, w ramach ktérego zostang wybudowane trzy
budynki wielorodzinne wraz z infrastruktura. Termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat ustalony na 30.08.2018 r.
Z tytutu realizacji Umowy Korporacji Budowlanej Dom Sp. z 0.0. przystugiwac bedzie wynagrodzenie ustalone przez
strony na kwote 24 200 tys. zt netto (szerzej: Raport biezgcy Spotki nr 13/2017).

Zarzad Korporacji Budowlanej Dom S.A.

Marcin Raszka Rafat Jakdbiak

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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